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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1537
Podgorica, 06.10.2026.godine

lavni grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odr2ivi razvoj, na osnovu :

- Clana 143.stav 3. Zakona o uredenju prostora (,SluZbeni list C
04.03.2025.), a uvezi sa ¢lanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradn,
br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23) ,

- Urbanisti¢kl projekat “Dra&- Vatrogasni dom-Zona A" Izm]
(,Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi", broj 010/26) i podnijetog zah
Podgorice, br.08-332/26-1537 od 11.06.2026.godine,izdaje :

Gore, broj 19/2025 od
objekata (,Sluzbeni list CG",

e | dopune u Podgorici
va RADOVANOVIC MATA iz

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekat na urbanisti¢koj pa
pripada dio prostora katastarske parcele 3524 i 3525 KO Podgorica Il, n
UrbanistiCkog projekata "Dra¢- Vatrogasni dom-Zona A" izmjene i d

li UP 4, blok B , &ijem zahvatu
koje se odnosi zahtjev, u zahvatu
pune u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Urbansitickog projekta "Draé- Vatrogasn
dopune u Podgoricl, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije
http://www.planovidozvole.
prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine.

om-Zona A" = izmjene i

Ld
v.me/LAMP/PlanningDocum m=PG, koji vodi Ministarstvo

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

OVANOVIC MATO

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 1425 KO Podgori
Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podru&noj jedinici Podgorica, zahv
“garaza“ povrsine 23m? i "pomocna zgrada® povrsine 40m>.

3525 je definisana kao voénjak 1. klase povrsine 634m>.

Na osnovu lista nepokretnosti br 1425 konstatuje da su katastarske parce

svojina RADOVANOVIC MATA, u obimu prava po 1/1, kao i da je KP 3521:?

U listu nepokretnosti, su zabiljeZeni tereti (prilog).
U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski
parcela 3524 je evidentirana kao izgradena povrsina .

Postojeci parametri UP 4 povrsine 1014m’

3524 je definisan_je kao: " dvoriste" povrSine 247m2, "porodiéna s

Il i kopije plana, izdatih od strane
prostora katastarskih parcela
ambena zgrada " povrine 94m”.

br. 3524 i 3525 KO Podgorica Il
izgradena.

dokument navedena katastarska

List nepokretnosti br. 1425 i kopija katastarskog plana za prostor katafstarske parcele 3524 i 3525 KO

Podgorica Il iz navedenog lista sastavni je dio ovih uslova.
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PLANIRANO STANJE

Urbanistitka parcela UP 4, blok B, definisana koordinatama ta&aka da§m u grafi¢kom prilogu urbanistiéko

tehnic¢kih uslova.

Napomena: Precizan podatak o u¢eséu povrsine katastarskih parcela ( povrini urbanisticke parcele bice
definisan elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izmdujz;rsduzaéa oviadéeno za geodetske

poslove, nakon cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za kat
Jjedinici Podgorica.

ar i driavnu imovinu - Podruénoj

Planirana namjena urbanistitke parcele UP 4 povrslne1014m" blok|B, je ,SSG“ (stanovanje srednje

ustine sa

slovanjem).

UP4 1014

Po+P+2 12 1217 novi objekat 1217 408

10 38

- Povrsine namjene SSG - stanovanje srednje gustine
Povriine za stanovanje su povrSine koje su planskim dokumentom
povremeno stanovanje.

retezno namjenjene za stalno i

PovrSine za stanovanje srednje gustine mogu imati gustinu od 120 - 250 stinovnika/ha;

Na ovim povrSinama mogu se predvidjeti objekti koji ne ometaju osnovnu
potrebama stanovnika podrudja, i to:

- trgovina i ugostiteljski objekti, smjestaj turista, poslovni sadrZaji koji sy
stambenih objekata;

- objekti i mreze infrastrukture;

jenu i koje sluze svakodnevnim

smjesteni u prizemlju i | spratu

- parkinzi | garaZe za smjestaj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) i posjetilaca;

Pravila za SSG - stanovanje - UP3, UP4

- Planirane su 3 urbanistitke parcele namjene SSG stanovanije;
- Predlog plana je da se u prizemlju stambenih objekata organiz
jedinice na gornim etazama;

ju poslovni prostori, a stambene

- Namijena i veli¢ina poslovnih prostora i sadraja ¢e se odrediti prefna zahtjevu investitora objekta;
- Indexi zauzetosti i izgradjenosti urbanistitke parcele definisaju su u tabeli sa urbanisti¢kim

parametrima na urbanisti¢kim parcelama;

- Predvidena maksimalna spratnost objekata je P+2;

- Prosje&an broj stanovnika u stambenoj jedinici iznosi 3.6,

- Prosje&na veli¢ina stambene jedinice iznosi 110 m2;

- Kota prizemlja ne mo2e biti niza od kote kona&no uredenog i
najvise 0,2 m iznad nulte kote;

ivelisnog terena oko objekta, a

- U skladu sa opstim uslovima za izgradnju, ostavija se moguénost glaniranja podruma;

Objekti mogu imati jednu ili viSe podrumskih etaza;
Parkiranje vozila predvidjeti u garaZi u podzemnoj etaZi objek
parceli;

- PovrSina garaZa i tehni¢kih prostorija u podzemnim etazama o
BGP na urbanisti¢kim parcelama,;

ili na parkingu na urbanistickoj

kta se ne uratunava u ukupan

Zelene povrdine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodrju analizu postojeceg-zate¢enog
zelenog fonda kako bi se u najvecoj mogucoj mjeri oCuvao i revitaligovao prirodni biodiverzitet.

Pravila parcelacije, regulacije | nivelacije, odnos prema susjednim plrdolama, arhitektonsko

oblikovanje
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Urbanisti¢ko tehni¢ki usfovi I smernice za izgradnju objekata

Parcelacija

Osnov za izradu Plana parcelacije je katastarska podloga, dostavljena od
Odredene su granice urbanisti¢kih parcela, &ije su prelomne tatke geod
Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.

Sve urbanisti¢ke parcele imaju obezbijeden direktan pristup sa javne saol
Regulacija | nivelacija

Instrumenti za definisanje ovog sistema su:

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjen;j
Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje, definisana
granicu do koje je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija prema javnoj povrSini | na urbanistickim parcelama
tatakama sa koordinatama, | prikazana u grafickom prilogu *Plan parcel
terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevin
Visinska regulacija definisana je maksimalnim brojem nadzemnih etaZa,
visinom objekta na svim urbanisti¢kim parcelama.

EtaZze mogu biti podzemne i nadzemne.

trane Uprave za nekretnine CG.
tski definisane u grafickom prilogu

racajne povrsine.

ih za druge namjene.

‘tlraﬁ(‘.ki i numericki, koja predstavija

sa novim objektima je definisana
cije, regulacije i nivelacije®. Erkeri,
u liniju.

odnosno maksimalno dozvoljenom

Podzemna etaZa je podrum, a nadzemne etaze su suteren, prizemije, spr:
Podrum je podzemna etaZa Ciji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti n

| potkrovlje.
vantnu kotu terena 0.00m, d&iji je

horizontalni gabarit definisan gradjevinskom linjjom ispod zemljei ne mozelbiti veci od urbanisticke parcele.
Ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smgtra se kota kona&no uredenog i

nivelisanog terena oko objekta.
Objekat moze imati jednu ili vie podrumskih etaza.

Suteren je nadzemna eta2a kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznpd kote konaéno nivelisanog terena

oko objekta i &iji su horizontalni gabariti definisani gradjevinskom linijom.
Suteren moZe biti na ravnom ili denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti
nivelisanog i uredenog terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugradjen u teren, s tim
strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksim
Prizemlje je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog u

suterena. Za poslovne objekte kota poda prizemlja je maksimalno 0.20|

nivelisnog terena oko aobjekta.
Sprat je svaka etaZa izmedu prizemlja i potkrovija/ krova.

kotu terena vise od 1m konaéno

no 1.0m.
enog terena, tj. prva etaZa iznad
m iznad kote konaéno uredenog i

{:dse kota poda suterena na jednoj

Potkrovije ili zavréna etaZa se nalazi iznad poslednjeg sprata. Najniza sﬁjetla visina potkrovija ne smije biti

veéa od 1.2m na mjestu gdje se gradjevinska linija potkrovija i spratova po

Na objektim
krovne etaZe.

hvatu plan tkrovlj iti kao povuden

Tavan je dio objekta bez nadzidka, iskljuéivo ispod kosog ili luénog krova,

poslednje etaze i moZe imati minimalne otvore za svjetlo i ventilaciju.
konstrukcija i visina sliemena omogucéavaju organizovanje prostora tav
ulazi u obraéun BGP sa 100% i kao takav mora biti prepoznat u pla
tretiranu parcelu.

Maksimalno dozvoljena visina objekta mjeri se od najnize kote okoing

terena ili trotoara uz objekat do kote sljemena ili vijenca ravnog krova.
Nivelacija se bazira na postojetoj nivelaciji terena.

. Etazu

lapaju.

a iznad medjuspratne konstrukcije
avan nije etaza. Ukoliko krovna

::Ea u svrhu stanovanja, taj prostor

ranim indeksima izgradjenosti za

g kona¢no uredenog i nivelisanog

Najveéa visina etaze za obratun visine gradevine, mjerena izmedu gorhjih kota meduetaZnih konstrukcija

iznosi:
- zagaraZe i tehnitke prostorije do 3m

za stambene etaZe do 3.5m

za poslovne etaze do 4.5m

mjestu prolaza iznosi 4.5m.

8kolskih objekata min. 7m
Pravila za uredenje povrsina | izgradnju objekata
Opsti uslovi za izgradnju

Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veli¢inama
gradevinske povriine;

etaza,

Do privodenja prostora namjeni treba omoguciti nesmetano
namjena istog kompatibilna sa planiranim namjenama, ali ne i
koje je u suprotnosti sa planiranim namjenama.

izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnip vozila, visina prizemne etaZze na

za fiskulturnu salu Osnovne Skole — u skladu sa normativinga i standardima za projektovanje

uzetosti terena, spratnosti i bruto

Ostavija se moguénost planiranja podrumske etaze. Objekat mdze imati jednu ili vise podrumskih

tojece koriscenje prostora ako je
prodirivanje postoje¢eg koridcenja

Izgradniji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivenje terena ;

30/35




Tehni¢ku dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu detaljnih
hidrogeolo$kih podataka, kao i rezultata o geomehaniékim ispiti
Izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonorpi¢nosti i funkcionalnosti objekata;
Sve planirane intervencije u prostoru raditi u skladu sa mjerama gastite prirode;

Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbjedenie stabilnosti terenp, potrebno je izvrsiti odgovarajuce
saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;
Da bi se omoguéila izgradnja objekata i uredenje terena, prije fealizacije definisane ovim Planom,
potrebno je izvrsiti rascistavanje i nivelaciju terena, regulisapje odvodnih kanala i komunalno
opremanje zemljista,

Kote saobraéajnica koje su date u Planu regulacije i nivelacije njjesu uslovne. Kroz izradu tehnicke
dokumentacije saobracajnica moguée su manje korekcije kota ig Plana, uz uslov da se obezbijedi

odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodn
Prilikom izrade Glavnih projekata saobracajnica i saobracajr
odstupanja od plana u smislu uskladivanja sa postoje¢im stanjer
tehniékih rjedenja;

Obaveza je da se potreban broj parking mjesta (parkiranj

zaposlenih u novim objektima) obezbijedi u okviru urbanisti
otvorenom ili u garazama unutar objekta.

Normativi za parkiranje su, saglasno PUP-u Podgorice i Pravilniku o

dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici:

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnin

vanja;
ih objekata , moguta su manja
h i postizanja boljih sacbracajno —

za potrebe stanovnika gostiju i
ke parcele, u vidu parkinga na

blizem sadrzaju i formi planskog

h potrebama (u skladu sa vazecim

parking mjesta,
parking mjesta;
parking mjesta;
parking mjesta;

Pravilnikom)

Stanovanje (na 1000 m?) reereeeesererenerens 13
- Poslovanje  (na 1000 m? BRGP) IR
- Trgovina (na 1000 m?) ceirreneenn. 54
- Hoteli (na 1000 m?) e G
- Restorani (na 1000 m?) G —"

Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca 23 pa
Ukoliko postoji medusobna usagladenost susjeda dozvoljava se
iste namjene. Kapaciteti objekata odredivace se za novu povrsi
kapacitetima na pojedinim urbanistitkim parcelama. Gradevi
kojom se vrsi spajanje nije obavezujuca ;

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin
spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmiékom
objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i funk
posvetiti mjerama antikorozivne zastite;

Urbanisti¢ke parcele ili njinovi djelovi se ne mogu ogradivati pun
ogradama. Urbanisti¢ke parcele se mogu ogradivati iskljugivo fo
imati inkorporirane mreze. Ograde se postaljaju na regulacionu li
Arhitek

ki likovanj jek

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojeCem ambijer:u
J

Nove objekte projektovati po pricipu uklapanja u formirano okruZen
prostornih odnosa i fizigkih struktura .

Objekte oblikovati u skladu sa lokalnim oblicima, bojama | materijalima.

Na fasadi objekata primjenjivati kiasiéne kovane uprod¢ene ograde.
Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa obj
da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog objekta.
Visine objekata su date na grafigkim prilozima kao spratnost objekata uz
korisnika, narogito kod novoplanirane gradnje, vodeéi ratuna o susjednim
Na novim objektima raditi ravne krovove, po mogucnosti sa ozelenjenim k

U I

Na urbanistitkoj parceli slobodne povriine oko objekta pejzazno urediti
treba oplemeniti autohtonim rastinjem. Preporuka Plana je da se urbanis
primjenjuju zelene ograde koje mogu imati inkorporirane mre2e, visina od
Teren oko objekata, terase i druge povrsine treba izvesti na nacin da se n
ne promijeni prirodno oticanje vode na tetu susjednog zemljita, odnosno

Intervencije na postojecim objektima

Planom je predioZeno uklanjanje dijela postojecih osnovnih i pomo¢nih ob;
prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.

Objekti predioZeni za uklanjanje dijelom nalaze se na povrSinama na ki

parking mjesta;
ing mjesta.

pajanje vise urabanistickih parcela
saglasno dozvoljenim planiranim
linija prema susjednoj parceli sa

ncepcijom. Izbor fundiranja novih
alnosti objekta. Posebnu paZnju

betonskiim, zidanim ili kamenim
iranjem zelenih ograda koje mogu
iju.

.'uz detaljnu analizu postojecih

om u kome se nalaze. Izlozi treba

redpostavljen disciplinovan odnos
bjektima i opstoj slici naselja.
rovnim ravnima i krovnim bastama.

u duhu vrtne arhitekture. Prostor
&ke parcele ne ograduju, ili da se
rade do 1.4 m.

naru$ava izgled naselja, te da se
usjednih gradevina.

kata koji su oznaceni u grafitkom

ima je planirana izgradnja novih
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objekata u skladu sa definisanim parametrima.

nj jecih objekata

Rusenje objekta ili dijela objekta je predvideno i za objekte koji ne|zadovoljavaju parametre statike
stabilnosti, kao i za one na mjestu kojih ¢e se graditi novi objekti prema usjovima ovog Plana.

Rudenje objekata izvoditi u skladu sa Elaboratom o ruSenju postojeéiiobjekata. koji se radi za djelove
objekata ili objekte u cjelini, a na osnovu koga nadleZni opétinski organ izdaje dozvolu za rudenje.

Svl potrebni urbanisti¢ki parametri obraéunavaju se u skladu sa {Pravilnikom o blizem sadrzaju |
formi planskog dokumenta, kriterljumima namjene povrsina, elempntima urbanisticke regulacije |
Jedinstvenim grafi¢kim simbolima | Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESH, KAO | DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSHIH | DRUGIH NESRECA

Mijere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjgre kojima se spre¢ava ili ublazava

dejstvo elementarnih nepogoda:

*  Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tla, vjetrovi),

= Nepogode izazvane djelovanjem Eovieka (havarije industrijskih
eksplozije i dr.);

»  drugi oblik opte opasnosti (tehniéko-tehnologke i medicinske katastrpfe, kontaminacija, pucanje brana i
dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Naroditp su izrazene Stete od zemljotresa,

poZara, poplava, klizita i jakih vietrova. Podto su $tete od elementarnih ngépogoda po karakteru sligne ratnim

katastrofama, ciljevi i mjere zaétite su djelimigno identi€ne. Za prostor Zahvata ovog planskog dokumenta
najveéu opasnost predstavljaju tehnitko tehnolodke katastrofe i kontaminatija.

U cilju zadtite od elementarnih nepogoda postupiti u skiadu sa Zakonom ¢ zaétiti i spasavanju (,SI. list Crne

Gore", broj 13/219307) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarrjh nepogoda (,SI. list RCG", broj

8/1993).

Uslovi i mje ite od zemljotresa

U cilju z&tite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o fehni¢kim normativima za izgradnju

objekata u seizmickim podrugjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve prora&une seizmitke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podagima mikroseizmicke reonizacije, a

objekte od zajednitkog znadaja radunati za 1 stepen vide od seizmitkog kgmpleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravlinikom o tehni¢kim propisima za

gradenje u seizmitkim podrugjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od poZara

Mijere zastite od poZara i eksplozija se sprovode:

»  postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razligitih namjena kako bi se sprije€ilo Sirenje pozara
sa jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

= izgradnjom saobraéajnica propisane $irine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela
i objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

= pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se poveéao stepen otpornosti zgrade ili poZarnog
segmenta prema pozaru;

=  izgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidganata;

= uvlagenjem zelenih pojaseva prema centrainoj zoni naselja, osim vispkovredne komponentne uredenja
prostora, dobijaju se privremene saobracajnice u vanrednim prilikamg za evakuaciju korisnika prostora i
kretanje operativnih jedinica;

= prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od
poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definidu zone opasnosti od poZara i eksplozija),
planove zadtite i spasavanja prema izradenoj procjeni ugroZenos§ za svaki hazard posebno | za
navedenu dokumentaciju pribaviti odgovarajuéa misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom,

»  za objekte u kojima se u skladiste, pretadu, koriste ili u kojim se vrsi promet opasnih materija obavezno
pribaviti misljenje na lokaciju od nadleZnih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili
susjedne objekte;

= djelovanjem vatrogasnih jedinica op&tine Podgorica u vanrednim ituacijama (vatrogasnim ekipama
omogudéiti pristup lokalnim saobraéajnicama i najblizim vodnim objektira).

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije pridrzavati se sliedeée zakongke regulative: Zakon o zastiti i

spadavanju (,SL. Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku

mrezu za gaSenje pozara (SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim phormativima za pristupne puteve,
okretnice i uredenje platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (SI.SFRJ,

trojenja, pozari velikih razmjera,

6
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br.8/95), Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih obj od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84),
Pravilnik o tehnitkim normativima za zaétitu skladista od poZara i eksplozjja ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o
izgradnji postrojenja za zapaljve teénosti i o uskladistenju i pretakafju zapaljivih te¢nosti ( SL.SFRJ,
br.2193/71 i uskladidtenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Prav|inik o izgradnji postrojenja za tecni
naftni gas i o uskladi$tavanju i pretakanju teénog naftnog gasa ( SL. SFRJ| br.24/71 i 26/71).

Ukoliko postoje zahtjevi u skladu sa vaZzec¢om regulativom, prilikom izrade projektne dokumentacije treba
izraditi dokumentaciju koja se odnosi na zaétitu od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se
definisu zone opasnosti od poZara | eksplozija), zastitu i zdravije na radu i pstalo.

SMJERNICE ZA RACIONALNU POTROSNJU ENERGWE

oblasti izgradnje i odrzavanja gradjevinskih objekata.

Nove zgrade u skladu sa vrstom i namjenom, se moraju projektovati i g

da tokom upotrebe imaju propisane energetske karakteristike.

Da bi se realizovala energetski odrZiva gradnja, po moguénosti treba:
odabrati orijentaciju zgrade sa glavnom fasadom prema jugu;

- po&tovati udaljenost izmedu zgrada kako ne bi bili u sjenci drugihlobjekata;

- primijeniti kompaktne arhitektonske oblike sa pravilnom orijentacijom prozora kroz koje se apsorbuje

direktna sunéeva svjetiost zimi;

- primjeniti koncept inteligentnih zgrada (upravijanje potro&njom energije glavnih potroSaca s jednog

centralnog mjesta);

- koristiti obnovijive izvore energije sa lokacije — solarnu energiju, energiju vjetra, geo-termainu

Racionalana potro&nja energije, tj primjena mjera energetske efikasnosti I najvecim dijelom moZe ostvariti u
T

iti na na&in kojim se obezbjedjuje

energiju,
Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije posebno treba naglasiti potericijainu primjenu energije direktnog
sun&evog zradenja.
Sunéeva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na trijnacina:

1. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora;
2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode;
3. fotonaponske sunéane éelije za proizvodnju elektriéne energije| Ostale opcije smanjenja gubitaka

eketri¢ne energije u samim objektima su:

- uvodjenje savremene rasvjete — Stedne sijalice;
- ugradnja toplotnih pumpi, koje osim za dobijanje tolote u sezdni grijanja, sluZe i kao rashladne
masine u ljetnjim mjesecima;

- koriséenje podzemne vode u sistemima vodosnadbijevanja;
- koriéenje autohtonih bilinih vrsta za ozelenjavanje prostora gko objekata, kako bi se smanjile
potrebe za navodnjavanjem,

- ugradnja sanitarnih pribora niskog protoka;

- promovisanje izgradnje niskoenergetskih, pasivnih zgrada.
| u dijelu pejzazne arhitekture uvoditi elemente odrZive | energetski efikasne infrastrukture kroz primjenu
solarne tehnologije:

- upotreba solarnih panela za potrebe osvjetljenja pejzaZnih povr$ina, Setatkih staza i javnih prostora
u okviru kompleksa.

- postavljanjei fotonaponskih panela male snage na tendama i grugim arhitektonskim elementima
gdje je tehniki moguéa njihova instalacija, koji bi sluzili kao dodatni izvof energije za potrebe dekorativne i
funkcionalne rasvjete u okviru pejzaznog ambijenta;

Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgrailnji objekata na podrucju zahvata
DUP-a.
Preporuka Plana je da 20% potreba za elekiriénom energijom (na hivou urbanistitke parcele) bude

i no iz ovljivih izvora.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mijere zastite Zivotne sredine

Mijere zaétite Zivotne sredine imaju za cilj da uticaje na Zivotnu sredinu ufokviru planskog podrugja svedu u
okvire granica prihvatljivosti, a sa ciliem spreavanja ugroZavanja Zivotne ine i zdravija ljudi.

Kvalitet Zivotne sredine u Opétini Podgorica je dobar, a sprovodenje Em zastite uticace na njegovo
o&uvanje, smanjenje rizika od zagadivanja | degradacije Zivotne sredine §to ¢e se odraziti | na obezbdjenje
sveukupnog kvaliteta boravka na podrucju zahvata i Sire zone.
Zastita zemljista

U zoni zahvata je evidentirano gradjevinsko zemljiste, zbog éega nema poyrsina koje je potrebno zastiti..
Zastita vazduha

Qtuvanje kvaliteta vazduha ¢e se ostvariti primjenom sledecih mjera:

% koriséenjem obnovljivih izvora energije za zagrevanje objekata;

- kontrolom aerozagadjenja koje ¢e se sprovesti kroz uspostavljat monitoring sistema, kojim bi se
na adekvatan nadin pratile promjene osnovnih parametara kvaliteta vazdufia.
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Zastita voda
Ispravnost kvaliteta voda ¢e se sprovoditi primjenom sledecih mjera:

- izgradnjom adekvatne kanalizacione mre2e i njenim odvedenjem i priklju¢enjem u gradski sistem
kanalizacije;

- kontrolom otpadnih voda iz objekata u zahvatu, koje moraju zadovoljiti standard recipijenata i nivo
kvaliteta;

Zastita od buke

S obzirom na poloZaj zone zahvata u centralnom gradskom podru¢jl vrijednost nivoa buke moZe biti
poveéana od saobraéaja koji ée se odvijati obodnim kolskim saobracajnicama i od aktivnosti koje ¢e se
odvijati na otvorenom prostoru. Prilikom projektovanja, izgradnje i funkcionisanja objekata i akivnosti na
otovrenom, treba preduzimati sve mjere u skladu sa Odlukom o utvrdjivanju akustitkih zona na teritoriji
Glavnog grada Podgorica (2015).

Mjere zastite od seizmi¢kog hazarda

Opétina Podgorica sa okolinom pripada zoni VIl seizmitkog inteziteta (slika 4.) i Il seizmickoj zoni (slika
7.- klasifikacija seizmigkih zona na teritoriji Crne Gore prema maksimalnofn horizontalnom ubrzanju tia za
povratni period od 475 godina i 10% vjerovatnote prevazilaZzenja u 50 godjna )

Polozaj uzeg dijela Podgorice sa na karti seizmickog hazarda, koja grikazuje maksimalna horizontaina
ubrzanja na &vrstoj stijeni za povratni period od 475 godina, data je na slic| 7.

Slika 7. Izvod Iz karte Seizmitkog hazarda, T 475 ta podrulje uieg dijela Podgorice

Seizmitka ograni¢enja
1. PRVA KATEGORIJA - tereni bez ograniéenja za urbanizaciju, (nagifii terena do 5 stepeni, dubina do
podzemne vode veca od 4m, nosivost terena veéa od 200 kN/m2 i dr.);

2. DRUGA KATEGORIJA - tereni sa neznatnim ogranidenjem za urbarlizaciju (nagibi terena od 5 do 10
stepeni, dubina do podzemnih voda od 1,5 do 4m, nosivost terena od 120 go 200 kN/m2 i dr.);

3. TRECA KATEGORIJA - tereni sa znatajnim ograni¢enjem za urbanizaciju (nagibi terena od 10 do 30
stepeni, dubina do podzemnih voda od 1,5 do 4m, nosivost terena od 70 d 120 kN/m2 i dr.)

4. CETVRTA KATEGORIJA - tereni nepovoljni za urbanizaciju (nagibi tefena veci od 30 stepeni, dubina do
podzemnih voda od O do 1,5 m, nosivost terena od 70 kN/m2 i dr.).
Tereni uzeg gradskog jezgra kao i tercen predmetne loakacije, pripadaju yecim dijelom | i ll kategoriji terena
spram pogodnosti za urbanizaciju. (slika 8.).
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Slika 8. Pogodnost terena za urbanizaciju, seizmicka mikrorejonizacija za GUP-a Podgorica
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekata i blokova (ZSO) - U okviru stanovanja sredinje gustine sa poslovanjem (SSG)
planirano je zelenilo stambenih objekata. Uredene zelene povrsine oko mbenih objekata imaju znacajnu
funkciju u formiranju "zelenih prodora" u izgradenom tkivu | predstavijajii sponu inkorporacije predmetnog
prostora u urbanu cjelinu.
Uslovi za uredenje:
minimum 30% povrSine urbanistiéke parcele mora biti pod zelenilpm
- sadnju visokog i srednjeg drveéa vrsiti u manjim grupama i u vidy solitera u kombinaciji sa parternim
zasadima (travnjaci, pokrivadi tla, perene, jednogodiénje cvije¢e, 2bunasti asadi, bordure, Zive ograde)
- sadnju drveéa je moguée organizovati i na poplo&anim povrsina
kod kompozicije zasada voditi ratuna o spratnosti, ritmu, koloritu | vizurama prema objektu
- dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnost{ u pogledu uticaja na mikroklimu,
zaétitu od sunca i vjetra
- ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od &yrstog materijala u kombinaciji sa
odgovarajuéom vegetacijom kao &to su puzavice | Zbunaste vrste
obavezno predvidjeti intezivno / poluintenzivno / ekstenzivno oz lenjavanje ravnih krovnih povriina
objekata i zardinjera na etazama $to zahtijeva potrebnu nosivost krov konstrukcije, ugradnju izolacionih
slojeva i upotrebu adekvatnog supstrata
primjenom puzavica ozeleniti fasade, terase objekata i ravne
zidove" (vertikalno zelenilo) kojim se poveéava stepen ozelenjenosti
- za zastore koristiti moderne materijale uskladene sa arhi
karakteristikama
- ostale smjernice u skladu sa Opatim uslovima.

rovne povréine stvarajuci "zelene

urom objekata i ambijentalnim
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Urbanisti¢koj parceli UP 4, blok B u okviru UP-a Draé - Vatrogaspi dom Zona A u Podgorici, u

Podgorici pristupa se sa saobraéajnice prikazano u prilogu Saobra¢aj .

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrei i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu
saobracaja potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela UP-a Draé - Vatrogdsni dom Zona A" u Podgorici

koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo p
drzavne imovine.

ornog planiranja i urbanizma i

14.4

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela U

-a Draé - Vatrogasni dom

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu plansl’f dokumenta telekomunikacionom

Zona A koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Minista
urbanizma i drZavne imovine..

o prostornog planiranja i

OSTALI USLOVI

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaZe dok je na snazi planski doku

ment na osnovu kojih su izdati.

Zona A u Podgorici., kol [e na dan lzrade UTU-a evidentiran u Regist
¢lanom 20 Zakona o uredenju prostora (,SluZbeni list Crme Gore, broj
Ministarstvo_prostornog planiranja, urbanizma i drfavne imovine.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjemiF

UP-a Drat - Vatrogasnl dom
planskih dokumenata u skladu sa
9/2025 od 04.03.2025.), koji vodi

15

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICH

Topografija prostora
Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zo

Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske &fine i 19° 16

duzine. Podrugje u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je pros
cca 14-27 mnv. Ova visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34
ovo ravan teren pogodan za izgradnju.

hi sa brdsko—PIaninskim zaledem.

istotne geografske
r namjenjen za izgradnju na koti
ha, tako da je u najvecem dijelu

InZenjersk lodk: istik
Geolo&ku gradu terena &ine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granul

etrijskog sastava | promjenljivog

stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a n pravi konglomerati, prakti¢no
nestisljivi, koji se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i sved a. Navedene litolodke strukture
karakteride dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode fsvuda je ve¢a od 4 m od nivoa
terena. Nosivost terena kreée se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor
terase spada u kategoriju stabilnih terena.
Stepen sei kog intenzit

Sa makroseizmitkog stanovidta Podgorica se nalazi u okviru prostord sa vrio izrazenom seizmikom
aktivnodéu. Prema seizmoloskoj karti gradsko podrugje je obuhvgéeno sa 8 MCS skale, kao
maksimalnog intenziteta o&ekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom
pojave 63%. Seizmitki hazard za ovaj prostor odnosi se na dval karakteristitna modela terena
konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrSinskog sloja (do podine)
manja od 35 m, i model C gdje je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:

koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinami&nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9° MCS
Hidroloske ristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-2193 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike

Urbano podrugje Podgorice karakteride slabije modifikovan maritimni uti
mikroklimatske karakteristike su u podruéju grada, gdje je znatno v
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujan
zratenje i dr.

Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,59 C.|Prosjecno najhladniji mjesec je
januar sa 5° C, a naijtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toglijoj jeseni od prolje¢a za 2,1° C,
sa blaZim temperaturnim prelazima zime u lieto, od lieta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april -
septembar) prosje&na temperatura vazduha iznosi 21,89C, dok se srednje dnevne temperature iznad 140
C, javljaju od aprila do oktobra. Srednji vremenski period u kome je bno grijanje stambenih i radnih
prostorija proteZe se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

ViaZnost vazduha
Prosje&na relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u hovembru | min od 49,4% u julu.
Tokom vegetacionog perioda, prosje&na relativna viaZznost vazduha je 56{7%.

Osunéanje. oblaénost i padavine
Srednja godiénja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace
osunéanje ima decembar sa 93,0 &asova. U vegetacionom periodu |osunéanje traje 1.658 Easova.

j Jadranskog mora. Specifitne
antropogeni uticaj industrije na
, vlaznost, osuntanje, toplotno

11
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1537
Podgorica, 06.10.2026. godine

Glavni §

LEGENDA:

—-—- .« GRANICA ZAHVATA PLANA

—5B7_ GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE

‘ POSTOJEGI OBJEKTI KOJ| SE ZADRZAVAIL

() POSTOUECIOBJEKTIKOUI SE UKLANIAN RADIZGRADNJE NOVIH
POSTOJEC! OBJEKTI KOJI SE UKLANJAI

...... GRANICA BLOKA

A, B oowaBo

]  GRANICA URBANISTICKE PARCELE

UPE  OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
TACKA SA KOORDINATOM URBANISTICKE PARCELE

Shmem GRADEVINSKA LINIJA GL1

- ZONA ZA [ZGRADNJU

TACKA SA KOORDINATOM GRADEVINSKE LINLJE
REGULACIONA LINIJA

PEJZAZNO UREDENJE JAVNE NAMJENE

04802.94 4700401.41
604804.16 4700414.77
§04806.21 4700419.88
§04775.89 4700431.57
04768.36 4700405.84
04769.07 4700407.36
04769.58 4700408.27
04772.83 4700418.11
§04774.27 4700421.82
§04772.84 4700422.20

9 6604772.17 4700406.77
Bl comomercersnrrasTRUTLRA 10 6604777.57 4700422.58
KULTURNO DOBRO 11 6604796.13 4700415.41
D@ orvore 12 6604793.82 4700407.04
13 6604781.07 4700403.41
SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA
\ - 14 6604769.90 4700405.70
R Al i 15 6604776.48 4700424.94
——  TROTOAR 16 6604798.94 4700416.25
NN PUESACKE POVRSINE 17 6604795.29 4700405.58
S IR T 18 6604780.99 4700401.51
PARKING
&)  TRAFOSTANICA
GRAFICKI PRILOG - 07 Plan parcelacije, regulacije | nivelacije (LEGENDA | KDORDINATE) br. priloga
lzvod iz UP-a "Draé& — Vatrogasni dom - Zona A" - lzmjene | dopune, 4.2
za urbanisti¢ku parcelu broj UP 4, blok B
6
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1

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | N*HOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje
nalaziéte ili nalaze arheolodkog znadenja, prema ¢&lanu 87 i &lanu 88.

List RCG, br. 49/10 , 40/11) pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi
nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastit
daljeg postupka.

na podruju zahvata naide na
ona o zastiti kulturnih dobara (SI.
dove, duZno je prekinuti radove i 0

i kulturnih dobara radi utvrdivanja

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Prilikom projektovanja i izvodenja objekata potrebno je svim objektima koj| svojom funkcijom podrazumijevaju

javni sadraj , obezbijediti pristup koji mogu koristiti lica s ograniéenom

uénoséu kretanja.

U tu svrhu, uz stepeni$ne prostore projektovati i odgovarajuée rampe s maksimalnim nagibom 8%, ili, ukoliko

to tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi nagin.
Nivelacije svih peSackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vaZe

Pravilnikom o blizim uslovima i

na&inu prilagodjavanja objekata za pristup i kretanje lida smanjene pokretifvosti i lica sa invaliditetom.

13

PREPORUKE ZA REALIZACIJU

Nakon usvajanja lzmjena | dopuna Urbanisti¢kog projekta planirane intervencije i izgradnju kapaciteta izvoditi

fazno.

Faze realizacije planiranih kapaciteta obuhvatile bi:
Uklanjanje postojecih osnovnih | pomoénih objekata sa povrsin
uredenja terena;

ma na kojima su planirani objekti

Formiranje granica urbanistiékih parcela u skladu sa planskim rje§enjem;
Realizacija kolskih | pje$ackih saobracajnica, parking povrSina blpkova A | B;

Rekonstrukcija | dogradnja tehnitke infrastrukture - ins
elektroinstalacija jake struje, TK instalacija;
- Uredenje povrsina javne namjene blokova A | B — skver , zelenilo,

Izgradnja objekata u okviru urbanisti¢kih parcela odvijace se prema za
fazna realizacija objekata na urbanistitkim parcelama, objekte graditi u cje

lacija vodovoda i kanalizacije,
drvoredi;

vima invastitora. Nije predvidena
ini..

14

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

14.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku Infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu plansk
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog UP-a Draé ~ Vatroga
se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostorn
imovine.

bg dokumenta elektroenergetskom
ni dom Zona A u Podgorici, koji
g planiranja i urbanizma i drzavne

b je izraditi u skladu sa planom

Tehniéku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebn
elektroenergetske infrastrukture, vaZe¢im tehni¢kim propisima i norm
dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je

tivima. Prilikom izrade tehnitke
oStovati regulative, standarde i

normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeda. Mijesto i| natin prikljuenja objekta na

elektroenergetsku mrezu odredi¢e se nakon izrade tehnitke dokumentacij

struéne sluzbe CEDIS-a.

14.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehniéku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno j

izraditi u skladu sa planom

hidrotehnike infrastrukture iz planskog dokumenta, vaZeéim tehnigkim prppisima, normativima, i uslovima
prikljugenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladufsa aktom preduzeca “Vodovod i
kanalizacija®, koji je stastavni dio ovih uslova.

Detaline podatke o hidrotehniékoj infrastrukturnoj mreZi i smjernicamg za sprovodenje plana u dijelu
hidrotehnike (vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno|je preuzeti iz tekstualnog dijela
UP-a Draé — Vatrogasni dom Zona A u Podgorici koji se nalazi u Regisfru planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i dr¢avne imovine.

14.3

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
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Godisnji tok oblagnostiima prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokriverjosti neba. Najveéa oblagnost jeu
novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosje¢na vrijednost oblaénogti u vegetacionom periodu je 4,3.
Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm god3nje, sa maksimumon od 248,4 mm, u decembru i
minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski reZim oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz
razvijanje lietnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm
padavina ili 2193,6 % od srednje god3nje kolitine. Period javijanja snijgznih padavina traje od novembra
do marta, sa prosjetnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrZgva duze od jednog dana.
Poiave magle, gmljavine.i arada
Prosjena godiSnja estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima pd 1 do 16 dana. Period javijanja
magle traje od oktobra do juna, sa najéeS¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode
(grmljavine) javijaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa makjnimumom od 7,7 dana, u junu i
minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava grada registruje se u svegd 0,9 dana prosjeéno godignje, sa
zabiljezenim maksimumom od 4 dana.
Ucestalost vjetrova i tidina izraZena je u promilima, pri é&emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiina
uzet kao 1000 %.. Najvecu ucestalost javijanja ima sjeverni vjetar sa 237 %o, a najmanju isto&ni sa 6 %e.
Sjevemi vjetar se najtece javija ljeti, a najrjede u proljece. Tisine ukupno traju 380 %, sa najve¢om
utestaloScu u decembru, a najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godisnje ima sjeveroisto&ni vjetar
(6,2 m/sec), koji najvetu vrijednost biljezi tokom zime (prosje&no 8,9 m/dec). Maksimalna brzina vjetra od
34,8 misec. (125,3 km/Cas i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiliezena je kod gjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su
najtes¢i u zimskom periodu sa prosje&no 2193,8 dana, a najrjedi ljeti sa| 10,8 dana. Tokom vegetacionog
perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjeéno 22,1 dan.
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrudje ima niz povoljnosti za izgradnjy i urbanizaciju. Ravan teren, nizak
nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje iqu u prilog gradnje. Klimatski uslovi
su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele goding. Pri izgradnji, odnosno planiranju
objekata treba voditi ratuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kige.

16 | URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBsﬂlsTIC*E PARCELE
"SSG"- sfanovanje srednje gustine sa
Namjena prostora u zahvatu urbansititke parcele ovanjem
Izgradnja novdg objekta
Oznaka urbanisti¢ke zone A
Oznaka urbanistitke parcele UP 4, blok B
Povrsina urbanistitke parcele [m?] 1014.00
Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0.40
Maksimalni planirani indeks izgradenosti 1.2
Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina
pod objektom [m?] 406.00
Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska
povréina [m?] 1217
. . Po+P+2 ( sprathost data u tabeli plana)
Maksimalna spratnost (br. nadzemnih etaZa) P+2 ( sprafnost data u tekstu plana)
Poslovanje u okniru namjene SSG (m?) 406.00
Max. broj. smjestajnih jedinica 10
DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.
Na osnovu ¢lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,SluZbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od
17 04.03.2025.), a uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekatg (,SluZzbeni list CG", br.64/17,
86/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehbicki usitovi se dostavijaju
nadleZnom inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objgvijuju na internet stranici u roku
od jednog dana od dana izdavanja
12
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OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA

Jbencbite B

18
7" Vedrana Prelevi¢, 8pg¢’ Sci grad.
19
PRILOZI
. Unddeh:aﬂiklhﬂdlngl planskog dokumenta

®  Tehnicki uslovi prikljutenja preduzeéa “Vodovod i kanalizacija” d.0.0.
List nepokretnosti 1425 i kopija plana, izdatih od strane Uprave za nek

katastarsku parcelu 3524 | 3525 KO Podgorica Il

ine - Podruéne jedinice Podgorica za

-Zahtjev Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine Br. 08-332/26-1809 za tumadenje
u zahvatu Urbanistitkog projekta Dra¢- Vatrogasni dom- Zona A spratnos§ na UP4
-Odgovor Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine| br. 04-332/26-10536/2

-Izjaénjenje rukovodioca izrade ID UP Draé- Vatrogasni dom- Zona A u P

dgorici br. 08-332/26-1809

4135
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1537
Podgorica, 06.10.2026. godine

Glavni

J

GRAFICKI PRILOG - 01 Katastarska podloga sa granicom zahvata br. priloga
Izvod iz UP-a "Draé — Vatrogasni dom — Zona A" — lzmjene | dopune, 1
za urbanistiku parcelu broj UP 4, blok B

1
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Crna Gora Glavni|grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1537

Podgorica, 06.10.2026. godine

GRAFICKI PRILOG — Analiza postojeteg stanja br. priloga
lzvod iz UP-a "Draé — Vatrogasni dom - Zona A" - Izmjene | dopune, 21
za urbanisti¢ku parcelu broj UP 4, blok B

7135




@ STANOVANJE SREDNJE GUSTINE SA
POSLOVANJEM

[Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i e
odrzivi razvoj pw
Broj: 08-332/26-1537
Podgorica, 06.10.2026. godine
L,
= : 1
_.\:3;;\,”»- OGQJ
i 24 "
¥ 5
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GRAFICKI PRILOG - 06 Plan namjene povr$ina

lzvod iz UP-a "Dra¢ - Vatrogasni dom — Zona A" - Izmjene | dopune,

za urbanisticku parcelu broj UP 4, blok B

br. priloga
3
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Crna Gora Glavni|grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1537
Podgorica, 06.10.2026. godine

« =meemmee - GRANICA ZAHVATA PLANA
#0957  GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE

¢ POSTOJECI OBJEKT

@ POMOCNI OBJEKAT OBJEKT

2 BROJ POSTOJECEG OBJEKTA

3 SPRATNOST POSTOJECEG OBJEKTA
PR GRANICA BLOKA

A, B oznakaBLOKA

NAMJENA POVRSINA

[ ] STANOVANJE

MJESOVITA NAMJENA
CENTRALNE DJELATNOSTI

KULTURA

B  NEUREDENA POVRSINA

[KD] KULTURNO DOBRO

GRAFICKI PRILOG - Analiza postoje¢eg stanja (LEGENDA) br. priloga
lzvod iz UP-a "Draé — Vatrogasni dom - Zona A" — Izmjene | dopune, 2.2

za urbanisti€ku parcelu broj UP 4, blok B
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1537
Podgorica, 06.10.2026. godine

Glavni

grad Podgorica

10/35

GRAFICKI PRILOG - 07 Plan parcelacije, regulacije | nivelacije br. priloga
Izvod iz UP-a "Draé — Vatrogasni dom - Zona A" — lzmjene | dopune, 4.1
za urbanistitku parcelu broj UP 4, blok B
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1537
Podgorica, 06.10.2026. godine

Glavni grad Podgorica

.

GRAFICKI PRILOG - 08 Plan prizemlja objekata

o]
. —
1
~— '
' F4E7/%
> P
br. priloga

lzvod iz UP-a "Draé - Vatrogasni dom — Zona A" - Izmjene | dopune,
za urbanisti¢ku parcelu broj UP 4, blok B
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1537 ==
Podgorica, 06.10.2026. godine =
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GRAFICKI PRILOG - 09 Plan saobraéajne infrastrukture br. priloga
lzvod iz UP-a "Draé — Vatrogasni dom — Zona A" - Izmjene | dopune, 7
za urbanisticku parcelu broj UP 4, blok B
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Glavni ¢

Broj: 08-332/26-1537
Podgorica, 06.10.2026. godine

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

POSTOJEC!I VOPOVOD

— POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIJA
POSTOJECA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

— — — PLANIRANI VOD

——— UKIDANJE VOOOVODA

— — — PLANIRANA A FERSKA KANALIZACLJA
ALNE KANALIZACIJE
UKIDANJE ATMOSFERSKE KANALIZACIJE

GRAFICKI PRILOG - 10 Plan hidrotehnicke infrastrukture br. priloga

lzvod iz UP-a "Draé& — Vatrogasni dom — Zona A" — lzmjene | dopune, 8
za urbanisti€ku parcelu broj UP 4, blok B
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Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1537
Podgorica, 06.10.2026. godine

Cma Gora Glavni grad Podgorica

—
1]

~j
175

isl POSTOJEGA
PLANIR TRANSFORMATORSKA STANICA 10/0 4kV

POSTOJEGI ELEKTROVOD 10 KV
- PLANIRAN| ELEKTROVOD 10 KV

TRANSFORMATORSKA STANICA 10/0,4kV

17/35

———  GRANICA TRAFO REONA
GRAFICKI PRILOG - 11 Plan elektroenergetske infrastrukture br. priloga
lzvod iz UP-a "Draé — Vatrogasni dom - Zona A" — lzmjene | dopune, 9
za urbanisti¢ku parcelu broj UP 4, blok B
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1537
Podgorica, 06.10.2026. godine

Glavni grad Podgorica

J'

459

KOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

0O O POSTOJECA TK KANALIZACIJA

—{3—— PLANIRANA TK KANALIZACIJA

TK KANALIZACIJA ZA REKONSTRUKCIJU

[4]1L]

457/2

] TK OKNO ZA REKONSTRUKCIJU
GRAFICKI PRILOG - 12 Plan komunikacione infrastrukture br. priloga
lzvod iz UP-a "Draé — Vatrogasni dom — Zona A" - [zmjene | dopune, 10
za urbanisti¢ku parcelu broj UP 4, biok B
12
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Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1537
Podgorica, 06.10.2026. godine

Crna Gora Glavni|grad Podgorica
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&

TARO

FHE7/2

&
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GRAFICKI PRILOG - 13 Plan pejzazne arhitekture br. priloga
lzvod iz UP-a "Draé& — Vatrogasni dom - Zona A" - Izmjene | dopune, 11
za urbanistiCku parcelu broj UP 4, blok B
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Hsl, DOO “VODOVOD:| KANALIZACIJA” PODGORICA

r_; 81000 PODGORICA, Ulica zetskih vladara bb PiB} 02015641, PDV: 20/31-00109-1

Glavni grad - Podgorica

. II_||I:_.ja * - de 4 i
pisarmic ranje prasmranodrzm razvo)
()

Sekretarijat za plani
e T

| Prirmljenc

Broj: UP|-02-041/26-5250/2

Podgorica, 85, (g 2006

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica, postupajufi po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu €lana B Zakona o izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 19/25), ¢lana 21 Odluke o javnom| vodosnabdijevanju na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br| 045/25), ¢lana 10 Odluke o
prikupljanju, preci§éavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni
list CG — opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskin
voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — op$tinsKi propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VPDOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prqstora i odrzivi razvoj, broj 08-
332/26-1537 od 24.07.2026. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/26-
5250/1 od 27.07.2026. godine, za izdavanje tehni¢kih uslova priklju¢enja na gradski
vodovod i kanalizaciju za objekat stanovanja srednje gustjne na UP 4, biok B, u zahvatu
DUP-a “Draé - vatrogasni dom” (katastarske parcele 3§24 | 3525 KO Podgorica lll) u
Podgoricl, investitora Radovanovi¢ Mata (prema urbaristicko-tehni¢kim uslovima 08-
332/26-1537 od 16.07.2026.godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i
odrzivi razvoj), propisujemo sljedece tehniCke uslove prijljutenja na gradski vodovod i
kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtar§m postojecim hidrotehnikim
instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih gjevovoda je ucrtan kao spoj
osovina poklopaca Sahtova, §to ne odgovara stvarnom polpzZaju cijevi, koji kod vodovoda
moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom
u svaki 8aht pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze nai€i na prikijucne
cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom
polozaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uralen katastar instalacija, a na
cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u sadadnjenp stanju nema moguénosti da ih
snimimo i ucrtamo njihov ta¢an polozaj. U slu€aju da gragiske hidrotehni¢ke instalacije i
prikljuéne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije poCetka
radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. TroSkpvi izmjesStanja padaju na teret
investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljuCivo “Yodovod i kanalizacija” d.o.o.
Podgorica.

Na predmetnoj parceli se nalazi porodicna stamb
pomoéna zgrada povrsine 40m2. Na UP 4 je planirana izgrgdnja objekta povrsine osnove
max 406m2, spratnosti do Po+P+2, ukupne bruto gradevinske povrsine 1217m2. Namjena
objekta je stanovanje srednje gustine sa 10 stambenih jedin|ca i poslovanjem.

ena zgrada povrSine 94m2 i



Postojeci objekat je prikljuten na gradsku vodovodnu mrezu i kod ovog Drudtva je
registrovan vodomjer broj 02819997 marke “Insa” profila 13/3 pod $ifrom 311010100 na ime
Perovi¢ Marko.

Predmetnim DUP-om je u Hercegovackoj ulici plgnirana izgradnja vodovoda DN
150mm, fekalne i atmosferske kanalizacije. Situacija DUP-om planiranog stanja — faza
hidrotehnike je u prilogu urbanistitko-tehnickih uslova.|Za realizaciju infrastrukture je
nadleZna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o0.

a) Vodovod:

Za trajno prikljuenje objekta na UP4 na gradsku v
uslova. Prikljuenje postojecih i planiranih objekata na ovoj Jokaciji (te i predmetnog objekta)
moci e se ostvariti nakon izgradnje vodovoda u sabracajnigi do parcele, njegovog tehni¢kog
prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drustyu. Vodovodni prikljuéak prema
objektu voditi isklju€ivo javnom povrsinom, kada se za to steknu uslovi.

Za priklju¢enje gradiliSta objekta se moze iskorisliti postoje¢i prikljucak, ukoliko
poloZajno odgovara organizaciji gradilista. U tom slu€aju, potrebno je izvrSiti preregistraciju
prikjucka u gradiliSni na ime investitora, a na osnovu| zahtieva njegovog zahtjeva i
gradevinske dozvole.

U slu€aju racionalne i tehnicki logi¢ne potrodnje| u vodovodnom sistemu biée
obezbijedjen pritisak na mjestu priklju¢enja oko 2,5baf, nakon izgradnje planiranog
vodovoda.

Za registrovanje utroska vode, potrebno je predvidjgti ugradnju vodomjera za svaku
stambenu i poslovnu jedinicu posebno. Vodomjere predv|djeti u objektu - u zajedni¢kim
prostorijama, stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i odravanje (poZeljno jedan ormari¢
za jedan sprat). Obavezno je obezbijediti na¢in odvodenja jode iz sklonita za vodomijere,
koja se neminovno javlja na ovakvim mjestima.

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta, pqtrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajucih dimenzija u $ahtu na cjevovodu ili javnoj povrsini, ili, ukoliko to nije
moguce, u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajuéi iz pravca mjesta prikljuéenja
na ulicni cjevovod. Kontrolne vodomijere predvidjeti u §ahtu, [posebno za stambeni, posebno
za poslovni dio objekta. Minimalne dimenzije svijetlog ptvora $ahta za vodomjer su
1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 rhala vodomjera), obavezno sa
drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da e pri silazu u $aht ne gazi po
vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjgrnog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazorjskih komada i armatura da bi
dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovy lokaciju na situaciji.

Kod vodomjera @ 50 mm i viSe obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvarag,

pdovodnu mreZu trenutno nema

hvata¢ nelistoce, MDK komad, ravni komad za smirenje t
komad i zatvarac¢. Iza vodomjera na koji je spojena hidra
sistem za ga3enje pozZara, obavezno se ugraduje zastitnik

a vode, a iza vodomjera ravni
ka mreZa objekta ili sprinkler
od povratnog toka (nepovratni

ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila

vodomijera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta
komada koji se ugraduju.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C,
kucidtem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za dalji
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera,

voditi ratuna o dimenzijama

sa mesinganim, horizontalnim
sko oCitavanje, sa magnetnim
oji su prilagodeni usvojenom

programu i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgofica. Vodomjeri moraju biti sa
horizontalnom osovinom, baZdareni i moraju imati vaze¢u plgmbu Metrolo$kog zavoda Crne
Gore sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpoZzarnu od ostale sanifarne vodovodne mreze, jer se
protivpoZarna voda vrlo rijetko tro8i, pa voda u cijevima dugo stoji te moze biti sanitarno
neispravna. Osim toga, kod razdvojenog sistema moze se |[desiti da bas kad je potrebno,
ustanovimo da nes$to nije u redu sa tom granom vodovqgdne mreze. Kod zajednitkog
sistema, dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim ocitavanjem. Ne
dozvoljava se postavljanje hidrantskih priklju¢aka za vatrogagna vozila na spoljnim zidovima
objekata.

Ako uslovi zastite od pozZara za predmetni objekat 2
instalaciju za gaSenje pozZara — sprinkler instalaciju, za istu je
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ahtijevaju automatski stabilnu
potrebno predvidjeti minimalno




redukovani rezervoar shodno klasi poZarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN — 12845. Projektom unutra$nijih instalacija potrebno j¢ predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljadnje vodovodne mreze i prikazati njihovo povezivanje kao i nacin
mjerenja potrodnje te vode. Potrebno je predvidjeti posebah vodomijer i za njega.

Za mijerenje utrodka vode za zalivanje zelenih ppvrSina oko objekta, takode je
potrebno u Sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodorpjera.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljutka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljuivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica po| zahtjevu korisnika. U slutaju
neposStovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljléenja na vodovodnu mrezu,
vodovodni priklju¢ak ¢e biti ukinut i preduzete odgovargjuce zakonske mjere. Prilikom
izvodenja pripremnih radova za ugradnju vodomjera, opavezno konsultovati nadleznu
sluzbu “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica, koja nabgvlja i ugraduje vodomijere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je ppdnijeti zahtjev ovom Drustvu za
dobijanje gradiliSnog vodovodnog priklju¢ka, ako za to blide uslova. Investitor, odnosno
izvodac radova je Ukoliko umjesto viastitog gradiliSnog prikljucka investitor za gradenje
koristi vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomijera ga domacinstvo, ili na neki drugi
nacin, ta potrosnja ¢e se posebno obratunati i mora da s¢ regulie prije dobijanja trajnog
prikljucka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog priklju¢ka, potrebno je da investitor
pribavi potvrdu da je objekat uradjen prema revidovanoj prolektnq dokumentaciji, kao i
potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnjyi i razvoj Podgorice d.o.0. i uz
zahtjev za stalni priklju¢ak ih dostavi "Vodovod i kanalizaci§a” d.o.o. Podgorica. Uz zahtjev
je potrebno dostaviti i spiskove sa svim potrebnim podagima o viasnicima stambenih i
poslovnih jedinica sa brojevima pripadaju¢ih vodomijera i kupoprodajne ugovore. Do tada ¢e
sva utroSena voda biti fakturisana investitoru objekta. Takodge, napominjemo da ¢e kontrolni
vodomjeri, vodomjeri za zalivanje zelenih povrSina oko gbjekta i vodomjer za sprinkler
sistem biti registrovani na investitora objekta, dok se ne dpstavi zahtjev za preregistraciju
na neko drugo lice (skupstinu stanara ili neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Sistem gradske kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne smiju prikljucivati
atmosferske vode u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Prikljucenje objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju pnoZe se obaviti na postoje¢em
kolektoru fekalne kanalizacije AC DN400mm u Ulici IV proleterske, u postojecem revizionom
oknu RO2053, &ije su kote i koordinate date u prilogu.

Prikljucak, izvod iz objekta, izvesti od atestiranih PV kanalizacionih cijevi za uliénu
kanalizaciju (temene nosivosti ne manje od SN4) pre¢nika PN160 ili DN200mm do uli¢nog
revizionog okna. Kod ukr$tanja sa vodovodom, kanalizacipna cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tiemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plica od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljuka vr$i¢e gtranka u viastitoj reziji kada se
za to steknu uslovi, a priklju¢enje na gradsku kanalizaciju s& vr8i pod obaveznim nadzorom
“Vodovod i kanalizacija“ d.o.0. Podgorica, koje je potrebnd obavijestiti 0 potetku radova.
Posebnu paznju obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, Cije je katastre potrebno
pribaviti od nadleZnih institucija. Internu kanalizaciju je obavgzno isprati prije prikljuéenja, da
Sut i otpadni materijal ne bi o$tetili postojecu gradsku fekalny kanalizaciju. Isto se odnosi na
prikljuenje atmosferske kanalizacije. Prije po&etka radova na izvodeniju prikljucka, investitor
treba da se obrati nadleZnom organu, radi dobijanja protokoja za prekop saobracajnice.

S obzirom da ce objekat u buduénosti biti prikljuéen nia gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporutljivo prikljuéenje podrumskih|i suterenskih etaZa objekta na
fekalnu kanalizaciju. U slu€aju da investitor priklju¢i pomenute etaZze na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija”|d.o.0. Podgorica nec¢e snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaze
objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafici, restorani ili sli¢ni
sadrZaji, investitor je duzan izvrSiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.
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c¢) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rje$enje odvodenja kidnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjeSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni
bunar ili rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenziondg bazena dokazati proraéunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 1p-to minutne kise intenziteta 264
I/s/ha. KiSne vode se ne smiju upustati direktno u gradsky atmosfersku kanalizaciju (kada
dode do njene realizacije), nego prvo u retenzioni bagen koji se preliva u gradsku
atmosfersku kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji mogucnost da buduca atmosferska kanalizacija
kapacitetom nec¢e moc¢i da primi vodu sa krovova i okolhog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimainu koli¢inu padavina na odredenom
podrucju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracipnalno. S tim u vezi ne mozemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slpuéaju dugotrajnih ki$a velikog
intenziteta, koje mogu izazvati plavljenje podruma i suferena objekata, &iju je zastitu
potrebno rijesiti projektnom dokumentacijom objekata.

Obavezno predvidjeti separatore za pregi§¢avanje vgda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze zd parkiranje automobila (garaze)
povrsine vece od 50m2.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehni¢kih insfalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafi¢ke prijoge za glavni projekat u skladu
sa Pravilnikom o natinu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta
(Sluzbeni list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalaclja vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vazecq zakonske regulative, a mora
obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije do| prikijuéenja na gradski uliéni
vodovod odnosno do javne uli¢ne kanalizacije uklju€ujuci i $ame spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti rad¢ve na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvoda¢ radova na objektu, od dijgla vodovodnog prikljuéka, koje
izvodi “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situac|ju u odgovarajucéoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektjog rie$enja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projektd, je da se moZe sagledati kako
koncepcija kompletnog rjeSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektng dokumentacije u dijelu spoljnih
i unutradnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kamalizacija“ d.0.0. Podgorica na
provjeru postovanja uslova prikljuenja i davanja saglasngsti na projekat, kao i projekat
uredenja terena i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaze 6 ($est) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:500

Podgorica,
05.08.2026. godine
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UPRAVA ZA NEKRETNIME

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-39454/2026
Datum: 26.06.2026
KO: PODGORICA 11

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu URBANIZAM 101- 7/26-5136, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1425 - PREPIS

Podaci o parcelama

B Plan ili Nadin korﬁécnja Bon.

Broj Podbrof ,rel. | gyicy [ Datum upisa| yjica 1 Koal boj Osnov sticanja Kiasa | Povrsina m?|  Prihod

3524 32 23/122014 |ULIV PROLETERSKA |Dvorisie 247 000
9 KUPOVINA

3524 1 32 23/12/2014 |ULIV PROLETERSKA |Porodicna siambena zgrada (! 0.00
9 KUPOVINA

3524 2 32 23/122014 |ULIV PROLETERSKA VE o0
9 KUPOVINA

3524 3 32 231122014 |ULIV PROLETERSKA |Fomocna zgrada 0 70
9 KUPOVINA

3525 2 23/12/2014 |ULIV PROLETERSKA |VOcujak 1. Wase %) 330
9 KUPOVINA

1038 14.20

Podaci o vlasniku ili nosiocu

__EM Nazlv nosloca prava - adresa | mjesto Prava —Obim prava |
RADOVANOVIC DIMITRIJE MATO Svojina vl

Podaci o objektima i posebnim djelovima

Natin kori§éenja PD Prava
Broj Podbroj Bro‘L Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
inic Sobnost izgradnje Povriina Adress, Mjesto
3524 1 Pmodin‘i?a stambena zgrada P /
r INA 909 94
3524 | [Nestambeni prostor 1 i1p | Sv¢ina
UPOVINA RADOVANOVIC DIMITRIE
edna soba 9
3524 | [Stambeni prostor 2 p | Svdiina
UPOVINA RADOVANOVIC DIMITRUE
rosoban stan 80 | MATO
3524 2 [GaraZa p | Svdina
[KUPOVINA " - RADOVANOVIC DIMITRUE
3524 3 |Pomoéna zgrada Svdjjina
i KUPDV]NE\ 6 PR VANOVIC DIMITRIE

Datum i vrijeme: 26.06.2026. 10:56:13
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Podaci o teretima i 0

rani¢enjima

Bro Redni
Broj l’odbmj' Zlﬂ'!’: PD

13:33

Datum upisa
broj Nadin koriS¢enja Vrijeme upisa Opis prava
05/11/2024
- ZABILJ. POSTUPKA EKSPROPRUACUE U KORIST
3524 3 Dvorilte GLANNOG GRADA PODGORICA U ZAHVATU DUP-A
13:33 DRAQ ZA URBANU CIELINU NOVA VAROS 12
05/11/2024
1825 3 Vocnjak 1. Klase ZABILJ. POSTUPKA EKSPROPRIJACIIE U KORIST

GLAJNOG GRADA PODGORICA U ZAHVATU DUP-A
DRA( ZA URBANU CJELINU NOVA VAROS 12

Naplata takse je oslobodena na osnovu Cla

na 17 Zakona o administrativnim takshma ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru epokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

26.06.2026. 10:56:14
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA
Zgrad
Brl;o::lnl:'::}e B:J - Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadriina
s Ji s = ZA EKSPROPRUACLU SAOBRAEAJNICE
352410 101-2-919-11684/1- | 23082024 12:16 | DIREKCIJA ZA IMOYINU |HERCEGOVACKA KO PG 2 LN 1423
PARC 3524/2 3525/2
ZA EKSPROPRIACHU SAOBRACAJNICE |
3525/0 101-2-919-11684/1- | 28082024 12:16 | DIREKCIJA ZA IMOYINU |HERCEGOVACKA KO PG 2 LN 1423
202 PARC 3524/2 3525/2

Datum i vrijeme:

26.06.2026. 10:56:14
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA TEDINICA: PODGORICA
Rrasj: 101-91726-5136

Dt 299,006 2024,
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Katastarski opting: PODGORICA 1T

Broj lista nepokretnosti:1425
Broj plana: 234
Parcele: 3524, 3525
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