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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP C3.1. zoni C blok 3 u
okviru Detaljnog urbanistickog plana ,,Zabjelo 8" uiPodgorici.
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10 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije:
Zelenilo individualnih stambenih objekata
Kod uredenja okucnica u okviru individualnih stambenih objekata, iznafi naéin da se postojece zelene povrdine
preurede, osveZe novim sadrzajima, a nove usloviti izgradnjom funkcionalrfog zelenila.
Porodigni vrtovi su veoma vazni kako sa sanitarno-higijenskog aspekta, tako i sa psiholoskog. Razliciti faktori kao $to
je veli€ina i sastav porodice, uzrast njenih &lanova, profesije &lanova, zdrgvstveni i socijalni status porodice, uticu na
to da svaki vrt postaje osobena i originalna tvorevina prirode i ljudske kreatjvnosti.
Na parcelama jednoporoditnog stanovanja prostore izmedu ulice i objekta ozeleniti dekorativnim vrstama, a deo
parcele iza objekta moze se koristiti kao basta ili voénjak. Preporu€uje se gajenje vota kao svojevrstan vid aktivnog
odmora stanovnika. Umesto &vrstih ograda preporucuje se upotreba Ziica i pergola sa puzavicama. Na zelenim
povrsinama izmedu kuca, na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kptegorije niskog ili srednjevisokog drveca.
Na izbor biljnih vrsta za ovu kategoriju zelenila, ne moze se zna&ajno utigati, ali je preporuka da to budu autohtone
vrste prilagodene datim uslovima i organizovane u tradicionalnom stilu.
Dobro organizovanim zelenim povr§inama sa Zivim ogradama, pergolami i ostalim vrtno-arhitektonskim elementima
ulicama se moze dati nov, karakteristican izgled.
11 USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podruéju zahvata naide na nalazite ili
nalaze arheolokog zna&enja, prema élanu 87 i &lanu 88. Zakona o zaétiti|kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je pfekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utv] ivanja daljeg postupka.
12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA lNVALlDITEITOM
Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih iyiénjaka na mjestu pjeSackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoline §rine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om
obradom povréina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crnp Gore", br.48/13 i 44/15).
Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objgkte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolicd, pristup u odgovarajuce dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spollasnjem prostoru moZe imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nafib smije biti do 1:12 (8,3%).
Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrSina potrebno je pridrzpvali se odredaba ovog DUP-a, kao i
standarda i propisa koji karakteri§u ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).
13 MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
Zakonom je definisano da ukoliko se Investitor odluci za faznu realjizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, $to znali da svaka faza mora predstavijati arhitgktonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rjesenja za objekat u cjelini jasno naznaciti faze realizacije.
14 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
14.1, Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu glanskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanistickog plana ,,Zabjelo 8" u Podgorici, koji je u
Registru planske dokumentacije, koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.
Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrgbno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vaZzeéim tehniékim propisima i normativima. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, stgandarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleznog preduzec¢a. Mjesto i nadin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mreZu odredite se nakon izrade
tehnicke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.
14,2, Uslovi prikljugenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehni€kih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vazec¢im tehnickim propisima, ngrmativima, i uslovima prikljuenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom prequzeca “Vodovod i kanalizacija”, koji je
stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastruktumoj mreZi i smjernicama zal sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz telstualnog dijela Detaljnog urbanisti¢kog
plana ,Zabjelo 8“ u Podgorici, koji je u Registru planske dokumentacije, koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine.
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14.3. Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu
Urbanisti¢koj parceli UP C3.1 u zoni C blok 3 u okviru Detaljnog urbanistickog plana ,,Zabjelo 8 u Podgorici, u
Podgorici pristupa se sa saobracajnice kako je prikazano na prilogu Saobracaij.
Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama sprovodenje plana u dijelu sacbracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog plana }Zabjelo 8" u Podgorici koji je u Registru
planske dokumentacije, koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanigma i drzavne imovine.

14.4 Uslovi priklju¢enja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu
Detaljine podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Qetaljnog urbanisitickog plana ,,Zabjelo
8", koji je u Registru planske dokumentacije, koji vodi Ministarstvo prdstornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine,
OSTALI USLOVI
Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokumen{na osnovu kojih su izdati.
Napomena: Za predmetnu urbanistiCku parcelu mjerodavne su smjemice u okviru Detalinog urbanistickog plana
wZabjelo 8“u Podgorici koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih dokumenata u skladu sa
¢lanom 20 Zakona o uredenju prostora (,SluZzbeni list Cme Gore, broj 19/2925 od 04.03.2025.), koji vodi Ministarstvo
prostomog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

15 OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom duelu Zetske ravnice, u kontaktno; z:t\:u sa brdsko-planinskim zaledem. Njen

geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske $irine i 19°1
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najve
izgradnju.

InZenjersko geoloske karakteristike

istone geografske duzine. Podrucje u
izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
Fem dijelu ovo ravan teren pogodan za

Geolosku gradu terena &ine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulom
vezivosti,. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglo
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene
vodopropustljivost, a dubma izdani podzemne vode svuda je veéa od 4
se od 300-500 kN/m” za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba &itav pr
terena.
tepen

izmickog intenziteta

trijskog sastava i promjenljivog stepena
rati, prakti¢no nestisljivi, koji se drze u
litoloSke strukture karakteriSe dobra
od nivoa terena. Nosivost terena krecée
tor terase spada u kategoriju stabilnih

Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sajvrio izrazenom seizmickom aktivnoséu.

Prema seizmolo$koj karti gradsko podrugje je obuhvaceno sa g'M

skale, kao maksimalnog intenziteta

otekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatngcéom pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristitna modela terena konglomergatisane terase, tj. za model C1 gdje je

debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model
Dobijeni parametri su sljedeci:

koeficijent seizminosti Ks 0,079 - 0,090
koeficijent dinamicnosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
intenzitet u (MCS) g°MCS

Hidroloske karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike

Urbano podrugje Podgorice karakteriSe slabije maodifikovan maritimni

Co gdje je ta debljina vec¢a od 35 m.

uticaj Jadranskog mora. Specificne

mikroklimatske karakteristike su u podruéju grada, gdje je znatno |veéi antropogeni uticaj industrije na

aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja,
dr.

laznost, osuncanje, toplotno zracenje i

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,59 C. Progje&no najhladniji mjesec je januar sa 5°

C, a najtopliji jul sa 26,70 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jes

temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april -

ni od proljeta za 2,1° C, sa blazim
septembar) prosjecna

temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature izhad 14° C, javijaju od aprila do oktobra.

Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih p
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.
Vlaznost vazduha

Prosjecna relativnha vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u n

ostorija proteZe se od 10 novembra do

bvembru i min od 49,4% u julu. Tokom
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vegetacionog perioda, prosjecna relativna viaznost vazduha je 56,7%.
Osuncanie, oblaCnost i padavine

Srednja godiSnja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncaniji mjepec je jul sa 344 1, a najkrace osuncanje
ima decembar sa 93,0 casova. U vegetacionom periodu osuncanje traje [1.658 casova, Godisnji tok oblacnostiima
prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblagnost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm god$nje, sa maksimumom od 248 4 mm, u decembru i minimumofn od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjermnost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetrjjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od $rednje godénje koli¢ine. Period javljanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjemjod 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duZe od jednog dana.

Pojave magle, grmljavine i grada
Prosje&na godidnja éestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima pd 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa najceS¢om pojavom u decembru i january (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javljaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjeéno godishje, sa zabiljeZzenim maksimumom od 4
dana.

Utestalost vjetrova i tiSina izraZzena je u promilima, pri €emu je ukupan kbir vjetrova iz svih pravaca i tisina uzet
kao 1000 %e. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, g najmanju isto€ni sa 6 %o. Sjeverni vjetar
se najcescée javija ljeti, a najriede u proljece. Tisine ukupno traju 380 %o, [sa najvecom utestalos¢u u decembru, a
najmanjom u julu. Najve¢u srednju brzinu godidnje ima sjeveroistoéni vietar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biljezi tokom zime (prosjecno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 348 m/sec. (125,3 km/Cas i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najcesci u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a
naijriedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se jajaju prosjeéno 22,1 dan.

Ocjena sa aspekia prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podruéje ima niz povoljnosti za izgradrjju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u grilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnj{, odnosno planiranju objekata treba voditi
ratuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kiSe.

16 URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE
. - Stanovanje sreginjih gustina (SS)
Namijena prostora u zahvatu urbansiticke parcele stambeno posibvni objekat
Oznaka urbanisticke parcele UP C3.1 zona d blok 3
5 — 2
Povrsina urbanisticke parcele [m?] 548 62
Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0.3
Maksimalni planirani indeks izgradenosti 0.9
Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina
pod objektom [m"’] 164.59
Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska
povrsina [m?] 493.76
Maksimalna planirana spratnost objekata P + 2 (prizemlje j dva sprat)
DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.
17 Na osnovu élana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Cme Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20
, 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavljaju nadleznom inspekcijskom organu u roku od
tri dana od dana izdavanja i objavijuju na intemet stranici u roku od j a od dana izdavanja
OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA )
18

/" Vedrana Prelevi c. Sci, grad. ' & *SEKR

PRILOZI

fohﬂ 3§32 "
%MV’Z 2 5 avrilb Vi ov‘i’EE?ﬁc. Sci arh.
A
L

® |zvodi iz grafiékih priloga planskog dokumentaTehnicki
uslovi prikljuéenja preduzeca "Vodovod i kanalizacija”
d.o.0.List nepokretnosti 6368 i kopija plana, izdatih od
strane Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice
Podgorica za katastarsku parcel 3793/7KO Podgorica IlI
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SIS L%

Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1573
Podgorica,28.08.2026.godine

GARAZA NA 2 NIVOA

GRAFICKI PRILOG —Geodetska podioga

lzvod iz DUP-a »Zabjelo 8« u Podgorici
Za urbanistiéku parcelu C3.1,zona C
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1573
Podgorica,28.08.2026.godine

1 MAJ
E
é’ !

16602
1700

/

GARAZA NA 2 NIVOA

objekti dobrog kvaliteta -

GRAFICKI PRILOG -Analiza postojeéeg stanja-valorizacija objekata

lzvod iz DUP-a »Zabjelo 8« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu C3.1,zona C
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1573
Podgorica,28.08.2026.godine

e

EERAZA NA 2 NIVOA

Povrsine za slgnovanje srednje gustine

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrsina

lzvod iz DUP-a »Zabjelo 8« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu C3.1,zona C
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rCrna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Podgorica,28.08.2026.godine

Broj: 08-332/26-1573
|

oy

EERAZA NA 2 NIVOA /

-

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije,regulacije i utu

lzvod iz DUP-a »Zabjelo 8« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu C3.1,zona C
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1573
Podgorica,28.08.2026.godine

427|6602510.48|14698931.60
428|6602639.42(4698851.34

784]6602661.05[4698869.14 |
7856602638.02/4698886.72
786|6602638.14/4698886.63 |

GRAFICKI PRILOG —Koordinate taéaka gradjevinskih linija

lzvod iz DUP-a »Zabjelo 8« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu C3.1,zona C
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1573

Podgorica,28.08.2026.godine

[2718

6602630.54

4696652.16

|27196602639.92 4698863.30

26

6602635.92

4698848.81

2693

6602644.95

4698849.20

2694

6602648.87

4698852.18

2695

2696

6602656.47

6602652.71{4698855.23
4698858.33

2697

6602660.15

4698861.52

2698

6602666.21

4698867.17

2699

6602665.94

4698871.70

2700,

16602654.41

4698880.50

GRAFICKI PRILOG —Koordinate tataka parcelacije
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lzvod iz DUP-a »Zabjelo 8« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu C3.1,zona C
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1573
Podgorica,28.08.2026.godine

At

@s) Povrsine za stanovanje srednje gustine

GRAFICKI PRILOG —Smjernice za sprovodjenje planskog dokumenta

|zvod iz DUP-a »Zabjelo 8« u Podgorici
Za urbanistiéku parcelu C3.1,zona C
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1573
Podgorica, 28.08. 2026.godine

Glavni grad Podgorica
ST

Sekretarijat za planiranje prostora i odrivi razvoj, na osnovu :

- Clana 143 stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crn
uvezi sa ¢lanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluz
,82/20 |, 86/22 i 04/23) ,

-Detaljnog urbanistitkog plana ,,Zabjelo 8“ u Podgorici (,S
broj 32/18) i podnijetog zahtieva PERVAN MEHMED iz Podgorice, br. 08-3

Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
eni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19

uzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”,
32/26-1573 od 16.06.2026.godine, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju novog objekta na urbanist
zahvatu pripada prostor katastarske parcele 3793/7 KO Podgorica Ill, na k
urbanistickog plana ,,Zabjelo 8* u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — 0|

ckoj parceli UP C3.1 zoni C, bok 3 &ijem
bju se odnosi zahtjev, u zahvatu Detaljnog
bétinski propisi”, broj 32/18).

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitiékog plana ,,Zabjelo 8

u Podgorici, koji se nalazi u Registru

planske dokumentacije http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/RlanningDocument?m=PG, koji vodi

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

PERVAN MEHMED

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 6368 KO Podgori

Il i kopije plana, izdatih od strane Uprave

za katastar i drzavnu imovinu - Podruéna jedinica Podgorica, zahvat progtora katastarske parcele 3793/7 povrsine
562m’ je definisan kao " dvorite” povrsine 435m’ i "poroditna stambena zgrada" povréine 127m>.

Na osnovu lista nepokretnosti 6368 konstatuje se da je kat. parcele br.
MEHMEDA u obimu prava po 1/1, kao i da je ista izgradena.

U listu nepokretnosti, ne postoje tereti i ograniéenja( prilog).

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski d
evidentirana kao izgradena povrsina.

Precizan podatak o uc¢e3¢u povrsine katastarskih parcela u povrsini u

rba
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje privredno drustvo za gg

neophodno ovjeriti u Upravi za nekretnine - Podruénoj jedinici Podgorica.

793/7 KO Podgorica lll, svojina PERVAN

kument navedena katastarska parcela je

istiCke parcele bice definisan elaboratom
odetske poslove, nakon Cega je elaborat

List nepokretnosti br.6368 i kopija katastarskog plana za prostor katastgrske parcele 3793/7 KO Podgorica lll iz

navedenog lista sastavni su dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

Kat.parcela 3793/7 KO Podgorica lll ulazi u sastav urbanistiCke parcele UP
Planirana namjena urbanisticke parcele UP C3.1 zoni C blok 3. (stanovan

IC3.1 zoni C blok 3.
le srednje gustine).
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1573
Podgorica,28.08.2026.godine

NIVOA !

EERAZL NA -

GRAFICKI PRILOG —Plan saobfac':aja.nivelacije i regulacije

lzvod iz DUP-a »Zabjelo 8« u Podgorici
Za urbanistiéku parcelu C3.1,zona C

08
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1573
Podgorica,28.08.2026.godine

LEGENDA

Postojeci vodovod
Planirani vodovod
Ukidanje vodovoda

— i —

—n.

o Planirani vodovod viseg reda

CERAZA NA 2 NIVOA

Postojeéi kanalizacioni vod

Planirani kanalizacioni vod

Planirani kanalizacioni vod viSeg reda
Smer odvodenja kanalizacionih vodova

Postojeca atmosferska kanalizacija
Planirana atmosferska kanalizacija
Smer odvodenja atmosferske kanalizacije

GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehnicke infrastrukture

lzvod iz DUP-a »Zabjelo 8« u Podgorici
Za urbanistiéku parcelu C3.1,zona C

09
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1573
Podgorica,28.08.2026.godine

LEGENDA:

'y
!

o/
{ /UPC3.18

Postojeta trafostanica

B Postojeti elektrovod 10kV
—_— Postojet! elektrovod 35kV

iTs] Planiranaltrafostanica
_____ Planirani plektrovod 10kV
S Planirani plektrovod 35kV

I:I Granica tfaforeona

Postojeti elektrovod 10kV koji se ukida
Postojeéi elektrovod 35kV koji se ukida

Oznaka tfaforeona

GRAFICGKI PRILOG —Plan elektroenergetske infrastrukture

lzvod iz DUP-a »Zabjelo 8« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu C3.1,zona C
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1573
Podgorica,28.08.2026.godine

Postoje¢e TK okno
Postojeci TK vod

CBARAZA NA 2 NIVOA

Postojec¢i TK vod viseg reda

Planirano TK okno
Planirani TK vod

GRAFICKI PRILOG —Plan telekomunikacione infrastrukture

lzvod iz DUP-a »Zabjelo 8« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu C3.1,zona C

11
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1573
Podgorica,28.08.2026.godine

_ Zelenilo stambenih objekata i blokova

GRAFIGKI PRILOG —Plan zelenih i slobodnih povrsina

lzvod iz DUP-a »Zabjelo 8« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu C3.1,zona C

12
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-40443/2026
Datum;  01.07.2026

KO: PODGORICA 111

CRNA GORA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. lis

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu URBANIZAM 101

LIST NEPOKRETNOSTI 6368 - F

176000000089

T

RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
-917/26-5357, , za potrebe izdaje se

REPIS

Podaci o parcelama

Broj Plan Potes ili Naéin kor| Bon. .
Brej P"db""‘ zg:g':le Skica | Datum upisa| yjic i kuéni broj Osnoy sticagja Klasa | Povriina m?l  Prihod
3793 7 40 ZABIELO Dvoritie 335 0.00
NASLIEDE
3793 1 1 40 ZABJELO Forodina stambena zgrifia 127 000
GRADENJE
562 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni bro] - 1D broj Naziv nosloca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
PERVAN MEHO MEHMED Svojina 11
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Naéin kori¥¢enja PD Prava
Broj Podbroj z];:g}iie Osnov sticanja Godina Sl’"lfﬂosg SP"+ Viasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje OYT3INA Adresa, Mjesto
3793 7 1 [Porodiéna stambena zgrada pi| | Svesina
IGRADENJE PERVAN MEHO MEHMED
999 127
37193 7 | [Btambeni prostor | P Svajina
RADENIE PERVAN MEHO MEHMED
rosoban stan 112
37193 7 | [Stambeni to Svojina
RADENJPE)S ) 2 ke PERVAN MEHO MEHMED
rosoban stan '
Ne postoje tereti i ogranicenja.
Foh2

Datum i vrijeme:

01.07.2026. 13:55:20
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Briije 1010171268357

Dt AT R 2026,

Hus
L
ir]

KOPIJA PLANA

Razm ecra 1: 100

)
37832 /__:;\,

(=P~ /790

J787 — 8 . _
m/\l'
F79315 LY -
J783/7 J-FE?W\

J/"&';h\\//
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Katastarska opsting: PODGORICA 11
Broj lista nepokretnosti6368

Brof plana: 29,61

Parcela: 37937

,%E
2>
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.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taKsama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18).

Datum i vrijeme: 01.07.2026. 13:55:20
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Vecdeana

DOO “YODOVOD | KANALIZACIJA" PODGORICA

81000 PODGORICA. Ulica zetskih vladara bb HB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1

ica - Glavni grad - Podgoarica ‘
: fi -1‘-5‘“'& rg” )| 0D 1 UP1.02-041/26-606712

CRNA GORA g 532 / . { o2 bodgorica, 17, 09, 2076
. | /o ~ D
GLAVNI GRAD h% \E?é / é__

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO “"Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupgjuéi po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu Clang 8 Zakona o izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 19/25), ¢lana 21 Odluke o javngm vodosnabdijevanju na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 045/2025), élana 10 Odluke o
prikupljianju, pre¢is¢avanju i ispustanju otpadnih voda ng teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni
list CG — opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljianju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — op$tinski propisi br. 027/15)
izdaje
TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VPDOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, broj 08-
332/26-1573 0d 03.09.2026. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/26-
6057/1 od 08.09.2026. godine, za izdavanje tehni¢kin uslova prikljutenja na gradski
vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja prednje gustine sa moguénoscu
poslovanja na UP C3.1, zona C, blok 3, u zahvatu DUP-a “Zabjelo 8” (katastarska
parcela 3793/7 KO Podgorica lll) u Podgorici, investitora Pervan Mehmeda (prema
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima 08-332/26-1573 od 28.(08.2026. godine, izdatim od strane
Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj), propisujemo sljedece tehnicke uslove
prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu| dostavljamo situaciju sa ucrtanim
postojec¢im hidrotehni¢kim instalacijama na predmenoj lokaciji. PoloZaj prikazanih
cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $atftova, $to ne odgovara stvarmom
polozaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti udaljen ofl osovine pokiopca i par metara.
Stvami polozaj mora se utvrditi uvidom u svaki 8aht pgjedinacno. Napominjemo da se u
blizini lokacije moze naici na prikljuéne cjevovode za koje pvo Drustvo ne posjeduje potrebne
podatke o visinskom i horizontalnom polozaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije
uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu igvedeni vodovodni Sahtovi, te u
sadasnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo i ucrfamo njihov tatan polozaj (takav je
slu¢aj sa cjevovodom AC“C“ DN80mm, koji je ucrtan ng prilozenoj situaciji). U sluaju da
prikljuéne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste|se moraju izmjestiti prije pocetka
radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. TrpSkovi izmjestanja padaju na teret
investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljuéijo “Vodovod i kanalizacija” d.o.o.
Podgorica.

Na predmetnoj parceli se nalazi porodi¢na zgradp povrSine 127m2. UTU-ima je na
urbanisti¢koj parceli UP C3.1 planirana izgradnja objekla stanovanja srednje gustine max




povrsine prizemlja 164,59m2, maksimalne bruto gradevingke povrsine 493,76m2 i spratnosti
do P+2. Namjena objekta je stanovanje srednje gusting sa Cetiri stambene jedinice i sa
mogucnos$céu organizovanja djelatnosti u prizemlju.

Postojeci objekat je prikljuéen na gradsku vodovddnu mrezu i kod ovog drustva je
evidentiran prikljuak pod $ifrom 319012300, sa brojem v@domjera 00974944, marke “Insa’,
profila 20/5, na ime Pervan Mehmeda. Nije evidentiran pfikljucak na fekalnu kanalizaciju.

Predmetnim DUP-om je planirana rekonstrukcija Wice sjeverozapadno od objekta, u
sklopu koje je predvidena izgradnja fekalne kanalizacije|[PVC DN200mm dok se postojeCi
vodovod DN110mm zadrzava, kao i rekonstrukcija saobrjacajnice jugoisto¢no od parcele u
kojoj je planiran nastavak vodovoda DN160mm, dok $e postojeca fekalna kanalizacija
DN315mm i atmosferska kanalizacija DN250mm zadrZaviaju. Takode je planirana izgradnja
izgradnja saobracajnice jugozapadno od objekta u sklopu koje je planiran nastavak
vodovoda DN110mm i fekalne kanalizacije DN315mm. S|tuacija DUP-om planiranog stanja
- faza hidrotehnike je u prilogu urbanistiCko-tehni¢ih uslova. Za realizaciju ulicne
infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj Rodgorice d.o.0.

a) Vodovod:
Za priklju¢enje objekta na gradsku vodovodnu mirezu moze se zadrZati postojeci
priklju€ak, ukoliko zadovoljava potrebe, ili izvrSiti njegoval rekonstrukcija.
Rekonstrukcija je obavezna u slu¢aju da postojed] prikljutak ne zadovoljava uslove
koji ¢e biti obrazloZeni u nastavku, a odnose se na sljedece:
- pre€nik postojece priklju&ne cijevi ne zadovoljava potrebe planiranog objekta,
- postojecéi priklju¢ak ide preko tudih privatnih parcela odposno ne ide javnom povrsinom,
- postojeci vodomjerni $aht ne odgovara lokacijom u odnpsu na mjesto prikljucenja,
- postojec¢i vodomjerni $aht ne odgovara propisanim minimalnim dimenzijama,
- potrebno razdvajanje mjerenja potro$nje postoje¢ih (li planiranih zasebnih stambenih
jedinica,
- potrebno razdvajanje mjerenja potro$nje postojecih |ili planiranih zasebnih poslovnih
jedinica i td.
U slucaju racionalne i tehni¢ki logi¢ne potrosnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu priklju¢enja oko 2bar.

Za registrovanje utro8ka vode cijelog objekta,| predvidjeti ugradnju vodomjera
odgovarajucih dimenzija u $ahtu na cjevovodu ili na javngj povrsini. U suprotnom, ukoliko to
ne bude moguce izvesti, vodomjerni $aht treba da bude u|posjedu vlasnika, 1 do 2m od ivice
parcele gledajuci iz pravca mjesta prikljuenja na ulicry cjevovod. Vodomjere predvidjeti
posebno za stambeni, posebno za poslovni dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto
se radi o objektu stanovanja male gustine sa moguéno$¢u poslovanja, potrebno je u Sahtu
predvidjeti vodomjere za mjerenje svake stambene i posjovne jedinice posebno (a nikako u
objektu i samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi
za ugradnju vodomijera drugaciji. Minimalne dimenzije svjjetiog otvora $ahta za vodomjer su
1.2x1.2x1.2m (u koji se mogu smijestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa
drenaZzom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim ¢ia se pri silazu u $aht ne gazi po
vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fagonskih komada i armatura da bi
dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek, kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klase|C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko o€itavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom
programu i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Po%gorica. Vodomjeri moraju biti sa
horizontalnom osovinom, baZdareni i moraju imati vaze¢y plombu Metroloskog zavoda Crne
Gore sa oznakom ME.
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ZONA C
BLOK 3
POSTOJECE $TANJE
Broi | Povrsing . e | ]
upP UP (m?) | Spratnost (m?) {m?)
upP #
C3.1 548 62 P+1 141,91 283,82 | 0,26 | 0,52
POVRSINE ZA STANOVANJE SREDNJE GUSTINE
S8
PLANIRANO STANJE
. Ppod | uos | Dozvoliene | Postavija- Broj | Broj Broj
=R objektom (m?) 1z li vrste nje Namena | stamb. | stanov- | parking
Pr (m?) gradenja | objekta jedin. | nika | mesta
slob - tambeno-
p+2 164,50 | 493,76 | 0,30 | 0,90 | naggraana | STGRS" || SEETRTR | 4 1 4

Pravila parcelacije, regulacije i nivelacije, odnos prema susjednim par
U skladu sa Zakonom urbanisticko tehnicki uslovi su dati u sklopu Detaljn
tehnickih priloga.

= Parcelacija
Za organizaciju planiranih sadrZaja obezbedena je pripadajuca parcela k
ovog akta su graficki prilozi ,Smernice za sprovodenje planskog dokume
kojima su prikazane granice novoformiranih parcela.
Urbanisticka parcela mora imati povr§inu i oblik koji omoguéava izgradn
planskom dokumentu, standardima i normativima.

telama, arhitektonsko oblikovanje
bg urbanistiCkog plana kroz vise grafickih i

osnovna urbanisttka celina.Sastavni dio

nI" i ,Plan parcelacije, regulacije i UTU", na

u i koriscenje parcele i objekta saglasno

U grafickom prilogu su dati svi potrebni analiticko geodetski elementi za obgleZavanje urbanistickih parcela.

= Regulacija i nivelacija

Namena parcele definiSe namenu i sadrzaje koji se na urbanistickoj pafceli mogu organizovati, a §to je detaljnije

opisano u okviru urbanistickih uslova.
Regulaciona linija je linija koja deli javnu povr§inu od povr§ina namijenje

za druge namene.

-
Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definiSe profil saobracajno infr{strukturnog koridora. Regulaciona linija je

predstavljena na grafickim prilozima ,Plan parcelacije, regulacije i nivelacij
i .Smjemice za sprovodenje planskog dokumenta”.

* .Plan saobracaja, nivelacije i regulacije”

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje se m
Planom je data i privremena gradevinska linija na zemlji (GL1pr)
postojeceg dalekovoda. Ona predstavlja liniju do koje se mogu graditi obj
slutaju gradnje prije izmjestanja dalekovoda potrebno je pribaviti p
elektroprivrednog preduzeca.

graditi.

g
l%ja je definisana zonom zastite koridora

kti do trenutka izmjestanja dalekovoda. U
psebne uslove i saglasnosti nadleznog

Nakon izmjestanja dalekovoda, objekti se mogu graditi do definisane gradeyinske linijie GL1.
Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je kroz dva paranjetra.

Prvi parametar definiSe spratnost objekta - kao broj nadzemnih etaZa,

drugi parametar predstavlja maksimalno

dozvoljenu visinu objekta koja se izrazava u metrima i znaci distancu od|najnize kote okolnog konaéno uredenog i
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote slemena ili venca ravnog kjova.

Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to je podrum i nadz
potkrovije.
Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do N (spratoy|

ne, a to su suteren, prizemlje, sprat(ovi) i

), Pk (potkrovlje).

U strukturi etaza podrum moze imati jednu ili viSe etaza, suteren samo jednu. Prizemlje samo jednu etaZu, takode

potkrovlje samo jednu etaZzu koja moZe biti smaknuta.

Podrum je podzemna etaZza ¢Ciji vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti
denivelisanom terenu, relevantnom kotom se smatra najniza kota konaéno
Suteren je nadzemna etaza kod koje se deo vertikalnog gabarita nalazi i
objekta. Suteren je etaza koja moze biti na ravnom i denivelisanom terenu.
Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti kotu

relevantnu kotu terena, ako se radi o
Lredenog i nivelisanog terena oko objekta.
Fnad kote konaéno nivelisanog terena oko

terena vise od 1m konac&no nivelisanog i
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Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, na

bavci i ugradnji vodomjera izvodi

iskljuéivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica go zahtjevu korisnika. U slucaju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog priljutenja na vodovodnu mrezu,
vodovodni priklju¢ak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajyce zakonske mjere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je
dobijanje gradiliSnog vodovodnog prikljucka. Investitor,

podnijeti zahtjev ovom drustvu za
dnosno izvodac¢ radova je duzan

da obezbijedi uredno oéitavanje vodomjera ovlas¢enom|sluzbeniku ovog drustva. Ukoliko
umjesto vlastitog gradili$nog prikljuéka investitor za grgdenje koristi gradsku vodu preko
svog ili tudeg registrovanog vodomjera za domacinstvo, i na neki drugi nacin, ta potrodnja
¢e se posebno obragunati i mora da se regulie prije dopijanja trajnog prikljucka. Da bi se
stekli uslovi za dobijanje trajnog priklju¢ka, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je
objekat uraden prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim
obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d|o.0. i uz zahtjev za stalni priklju¢ak
ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, fako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Prikljuéenje objekta na gradsku fekalnu kanalizacjju moZe se obaviti na postojecem
kolektoru fekalne kanalizacije PVC DN315mm u jednom od postojecih revizionih okana,
oznake RO 6881, RO 6882 ili RO 6883, Cije su kote i kogrdinate date u prilogu.

Prikljuak, izvod iz objekta mora biti izveden od afestiranih PVC kanalizacionih cijevi
za uliénu kanalizaciju (tiemene nosivosti ne manje od §N4) preénika DN160 ili DN200 do
uliénog revizionog okna. Kod ukrétanja sa vodovodom,|kanalizaciona cijev mora da bude
ispod vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tigmena kanalizacione cijevi do dna
vodovodne cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti pli¢a od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljutka| vrsi stranka u vlastitoj reZiji, a
priklju¢enje na postojecu gradsku kanalizaciju se vrsi pog obaveznim nadzorom “Vodovod i
kanalizacija“ d.0.0. Podgorica, koje je potrebno da obavjjestite o poCetku radova. Posebnu
paznju je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektrginstalacije, ¢ije je katastre potrebno
pribaviti od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju obayezno treba isprati prije prikljuenja,
da $ut i otpadni materijal ne bi o$tetili postoje¢u gradsku(fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi
na priklju¢enje atmosferske kanalizacije. Prije pogetka rgdova na izvodenju prikljucka, treba
se obratiti nadleznom organu radi dobijanja protokola zg prekop javne povrsine.

S obzirom na opterec¢enost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporucljivo
prikljuenje podrumskih i suterenskih etaza objekta na| fekalnu kanalizaciju. U slucaju da
investitor prikljuéi pomenute etaZze na kolektor fekalng kanalizacije bez prepumpavanja,
“Vodovod i kanalizacija” d.0.0. nec¢e snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja
fekalnih voda u naprijed navedene etaZe objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu| predvideni kafi¢i, restorani ili slicni
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih vpda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodenja kisnih yoda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjeSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni
bunar ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimerjzije retenzionog bazena dokazati
proraéunom. Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog ppplavnog talasa 15-to minutne kise
intenziteta 264 I/s/ha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku
kanalizaciju, nego prvo u retenzioni bazen, koji sp preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.
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Takode, napominjemo da postoji mogucénost da |budué¢a atmosferska kanalizacija
kapacitetom neée modéi da primi vodu sa krovova i okplnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalny koli€inu padavina na odredenom
podruéju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neragionalno. S tim u vezi, ne moZzemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u sluaju dugotrajnih kisa velikog
intenziteta, koje mogu izazvati plavijenje podruma i sutergna objekta.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih ipstalacija

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu
sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dgkumentacije za gradenje objekta
(Sluzbeni list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalpcija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vaZg¢cCe zakonske regulative, a mora
obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije [do prikljuéenja na gradski uli¢ni
vodovod odnosno do javne uli¢ne kanalizacije uklju¢ujugj i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti redove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvoda¢ radova na objektu, od flijela vodovodnog prikljutka, koje
izvodi “Vodovod i kanalizacija” d.o.o0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu sityaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor proj}ktnog rieSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projgkta, je da se mozZe sagledati kako
koncepcija kompletnog rjeSenja, tako i veza svih ostalih|priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih
i unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i [kanalizacija“ d.o.o. Podgorica na
provjeru postovanja uslova prikljuéenja i davanja saglgsnosti na projekat, kao i projekat
uredenja terena i eventualno sprinklera ako je predvidery.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:500

Podgorica,
17.09.2026. godine
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poslovne). Ukoliko na parceli postoje dva ili viSe objekata, a plapnom se nije mogla izvrsiti preparcelacija u

cilju formiranja pripadajuce parcele svakom postojecem objektu,

jekti se kao takvi mogu zadrzati i na njima

su moguce intervencije u okviru parametara zadatih u planu, a koj| u ovom slucaju vaze za Citavu parcelu.

Postojeci objekti koji zadiru u novoplaniranu gradevinsku liniju,

ne naruSavaju planiranu regulativu, kao

takvi se mogu zadrzati. Ukolike postojeci objekat zadire u novoplaniranu gradevinsku liniju zadatu na nivou
bloka, a ne ugroZava planiranu regulativu isti se, ukoliko nije piekoralic zadate parametre gradnje, moze

dograditi odnosno nadgraditi do maksimalno zadatih parametar
osnovom, a dogradnju objekta vrsiti iza zadate gradevinske linije.

takav moze zadrzati. Nad takvim objektom moguca je nadograd
uy prethodnu saglasnost suseda. Prilikom bo€ne dogradnje ovi ol
udaljenost.
Gde nije bilo moguce izvrsiti parcelaciju u cilju nove izgradnje uz 3
parcele ili pristupu, postojeéi objekat je moguce dograditi do z

ad
drugi na parceli u skladu sa parametrima koji vaze za &itavu parcerlu.

Maksimalna visina nadzitka podkrovlja mora biti 1.2m na mestu d

Nadgradnja se moze izvrsiti nad citavom

Ukoliko postojeci objekat ne zadovoljava uslov u smislu minimalng udaljenosti od susedne parcele isti se kao

a i dogradnja u skladu sa uslovima plana i
jekti moraju poStovati propisanu minimalnu

adovoljenje uslova o veliCini novoformirane
tih parametara ili izgraditi novi objekat kao

de se gradevinska linija podkrovija i sprata

poklapaju.

Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. ,kapa"
Pre intervencije na postojecéem objektu potrebno je izvrsiti prove
Postojeéi pomocni objekti se mogu zadrzati ili u okviru parcele
Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomo
Podgorice (“Sl.list Crne Gore — opstinski propisi”, br. 11/14 od 8.4

prepustima.

rIstatiéke stabilnosti postojeteg objekta.
postojeci objekat graditi novi u skladu sa

tnih objekata na teritoriji Glavnog grada

2014.god.)

Stanovanje srednje gustine (SS)

Osnovna namena objekta:

srednje gustine od 120 do 250 stanovnika/ha
Stanovanje srednje gustine planirano je u bloku 2. | to u vidu popunjavanja u okviru ve¢ zapotetih zona ili intervencija
na postojecim objektima, kao i gradnje na neizgradenim prostorima.

mogu organizovati u kombinaciji sa stanovanjem u istom objektu i to u okviru prizemnih etaZa. Djelatnosti koje su u
kombinaciji sa stanovanjem moraju biti kompatibilne sa istim odnosno da|neugroZavaju funkciju stanovanja i Zivotne
sredine. Pre svega to su trgovina, ugostiteljstvo, usluge i sl.

Objekte postavljati kao slobodnostojece na parceli.

U okviru stanovanja kao pretezne namene moguce je organizacija stano\.*}nja ili stanovanja i delatnosti. Djelatnosti se

Parametri gradnje:

maksimalna spratnost P+2

maksimalni indeks zauzetosti 0.3

maksimalni indeks izgradenosti 0.9

minimalna udaljenost od susedne parcele 2.0m

Gradnju do maksimalnih parametara moguée je vrsiti fazno.
Maksimalni urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbaniskticu parcefu (indeks zauzetosti, izgradenosti i
maksimalno dozvoljena spratnost), namena i povrsina planiranih objekata | drugo, dati su u tabelamom prkazu po
urbanistickim parcelama.

U objektu je moguéa izgradnja suterenske ili podrumskih etaza (broj ptaza pod zemljom nije ograni¢en) vec je u
skladu sa uslovima lokacije. Ukoliko je u suterenskoj etaZi organizovano £ra2iranje ili tehnicka prostorija ista ne ulazi
u obradun BRGP.

Tavanski prostor u okviru objekta se moze koristiti za stanovanje uko
dozvoljava organizaciju stambenih prostorija, pri ¢emu se mogu p
preko uvuéenih loda,krovnih prozora ili badza.

U grafi¢kim prilozima dati su graficki i numericki podaci. Na nivoy
Gradevinska linija je uglavnom na 5m od regulacijone linije izuzev na potezima gde su ve¢ izgradeni objeki ili gde
oblik parcele ne dozvoljava veée odstojanje od regulacione linije, u gvim slu€ajevima gradevinska linija je na 3m
od regulacione. Nove objekte postavljati na ili iza zadate gradevinske Jinije.

Uredenje i ozelenjavanje slobodnih delova parcela vriti u skladu sa fuslovima datim u posebnom poglaviju ovog
plana pri &emu je poZelino rukovoditi se savremenim tendencijgma, kako u izboru vrsta zelenila tako i
materijalizaciji. Na slobodnim povrinama parcele mogu se locirati bdzeni, pergole i drugi parterni mobilijar. Oblik
poloZaj i velitina bazena moraju biti ukomponovani u celokupnu ¢rganizaciju i uredenje slobodnih povrsina.
Prilikom izbora materijala koristiti materijale koji su koris¢enii u fradicionalnoj arhitekturi ukomponovane sa
savremenim materijalima u skladu sa odabranim arhitektonskim postypkom.

Parkiranje je planirano u okviru parcele, a garaziranje u okviru objekfa. Potrebe za parkiranjem zadovoljiti prema
normativima datim u okviru poglavlja ,Sacbracajna infrastruktura”.
Ogradivanje parcela i postavljanje pomoénog objekta vrsiti u skladu sp Odlukom o postavljanju odnosno gradenju
i uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgoricg (“Sl.list Crne Gore — opStinski propisi”, br.
11/14 od 8.4.2014.god.)

Za obraéun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaZ
za garazZe i tehnicke prostorije do 3,0 m;

za stambene etaZze do 3,5 m;

ko visina zbog raspona krovne konstrukcije
viti uvuéene lode, a osvetljenje moze biti

blokova definisane su gradevinske linije.

ih konstrukcija iznosi:
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uredenog terena oko objekta.
Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim $to se kota poda suterena na jednoj strani
objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1m{

Potkrovlie je etaZa ispod kosog krova a nalazi se iznad poslednjeg sprgta. Maksimalna visina nadzitka podkrovlja

mora biti 1.2m na mestu gde se gradevinska linija podkrovlja i sprata poklalaju.

Najveca visina etaZe za obracun visine gradevine, merena izmedu gornjih{ kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

e zagaraze i tehnitke prostorije do 3,0 m;

s zastambene etaze do 3,5 m;

e za poslovne etaze do 4,5 m;

» izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina prizemne etaZze na mestu
prolaza iznosi 4,5 m.

Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povr§inom pod pbjektom i bruto gradevinskom povrsinom

objekta.

Povrsinu pod objektom Cini zbir povrsina prizemlja svih objekata na urbanigtickoj parceli.

Bruto gradevinsku povrsinu parcele Cini zbir bruto povrina svih izgradenih etaza (podzemnih i nadzemnih) svih

objekata na parceli. Povr§ina obuhvacena erkerima, lodama i balkonoma fio je bruto razvijene gradevinske povrsine

definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. U proracun bruto gfadevinske povrSine sve etaze uratunavaju

se sa 100% (ukljucujuci i suterenske, podrumske i potkrovne etaze).

U bruto gradevinsku povrSinu ne uracunavaju se delovi podzemnih etaZza koji sluZe za obezbedenje kapaciteta

miruju¢eg saobracaja, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzene garaze i tehnicki sistemi objekta.

Indeks zauzetosti zemljista je parametar koji pokazuje zauzetost grafievinskog zemlji§ta na nivou urbanisticke
parcele. U zauzetost parcele uklju¢ene su povrsine pod objektima. U zaugetost parcele ne ukljucuju se povrsine pod
stazama, bazenima i drugim mobilijarom.
Indeks izgradenosti zemljiSta je parametar koji pokazuje intenzitet izgradenosti, odnosno iskoriS¢enosti
gradevinskog zemlji§ta na nivou urbanisticke parcele i bloka.
Kota poda prizemlja postojeCeg objekia se zadrzava i uredenje terengi oko objekta prilagodava njoj. Kod novih
objekata kota poda prizemlja za objekte stanovanja mozZe biti od 0-1.0r, a za objekte u okviru kojih se obavljaju
djelatnosti maksimalno 0.2m od kote konaéno uredenog i nivelisanog tereha oko objekta, a koji je u funkciji planirane
nivelacije saobracajnice u kontaktu.
Ako se objekat nalazi na kosom terenu, ulaz u objekat moze biti smjgsten na bilo kojoj visini, ili etazi objekta.
Cinjenicom da je ulaz po visini na nekoj drugoj visini ili etazi objekta, to [se visini, ili etazi objekta ne daje pravo da
bude smatrana prizemljem objekta i da se visine, ili etaZe ispod nje smatrgju etazama suterena (prvom, drugom, itd.),
a iznad nje spratovima (+1... itd.). Razli¢ita pozicija uzlaza u zgradu po v{sini ne menja ovim odredbama odredeni
broj visina, ili broj etaza objekta.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA TRETMAN POSTOJEC|H OBJEKATA:

- Postojeci objekti definisanih horizontalnih i vertikalnih gabarita koji su planom evidentirani bez obzira da li su
prekoradili planom zadate parametre i da li su izgradeni sa ili bez gradevinske dozvole, a koji su prikazani u
grafickom prilogu postojece fizicke strukture, ukoliko ne ugroZavaju planiranu regulativu mogu se kao takvi
zadrzati.

- Ukoliko postoji zahtev ili potreba korisnika postojeci objekti pod juslovom da nisu prekoracili planom zadate
parametre mogu se nadograditi ili dograditi do maksimalno zaglatih parametara definisanih za namenu u
okviru koje se nalaze. E

- Postojeéi objekti koji su prekoraéili planom zadate parametre kap takvi su zadrzani. Ukoliko postoji potreba
korisnika isti moZe biti porusen i u okviru parcele izgraden novi dbjekat u skladu sa parametrima zadatim za
tu namenu na nivou bloka.

- Takode svi postojeci objekti mogu pretrpeti totalnu rekonstrukciju, odnosno postojeci objekat se moZe
porusiti i izgraditi novi, pri emu vaZe uslovi koji su u planu dati z izgradnju novog cbjekta u ckviru tog bloka
i namene, odnosno mora se po$tovati zadata gradevinska linija, ddnos prema susednim parcelama

- kao i zadati urbanisticki parametri. Ukoliko se postojeéi slobodmfostoje¢i objekat rusi i na njegovom mestu
gradi novi objekat a parcela je uza od 12 m, novi objekat se |postavija na granicu susedne parcele bez
saglasnosti suseda s tim $to se prema susedu ne mogu otvarati gtvori.

- Ukoliko se postojeci objekat rusi na parcelama manjim od 00m’® novi se moze graditi po sledecim
parametrima gradnje:maksimalna spratnost P+1 uz moguénost| izgradnje suterenske odnosno podrumske
etaze;maksimalni indeks zauzetosti 0.3; maksimalni indeks izgradenosti 0.6

- Objekti koji su u izgradnji, a za €iju izgradnju nije pribavljena grafievinska dozvola ili UTU mogu se zavrsiti u
okviru planom zadatih maksimalnih parametara za namenu u okwru koje se nalaze.

- Objekti koji su u izgradnji, a za njihovu izgradnju je pribavljena gfadevinska dozvola ili UTU, mogu se zavrSiti
prema ranije pribavljenoj dokumentaciji.

- Za postojeée objekte koji su u izgradnji kroz izradu tehnicke dokymentacije za zavrSetak radova oblikovanje i
materijalizaciju maksimalno uklopiti u uslove za novu gradnju kakp bi se pobolj$ao kvalitet ambijenta.

- Maksimalna zauzetost i maksimalna izgradenost parcele uklfuduju sve objekte na parceli (stambene,

4
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-  zaposlovne etaze do 4,5 m;

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih Vozila, najvecéa visina prizemne etaze na
mjestu prolaza iznosi 4,5 m. !

Situacioni plan sa granicama urbanisticke parcele i odnosima prema susegnim parcelama:

- Granice urbanistickin parcela sa svim potrebnim elementima zg obeleZavanje dati su u grafickom prilogu
,Plan parcelacije, regulacije i UTU"

- Minimalna udaljenost od susedne parcele za slobodnostojece objjekte je 1.5m za porodicne objekte i 2m za
viseporodiéne objekte. Postavljanje objekata kao dvojnih ili u mizu moguce je uz medusobnu saglasnost

suseda osim u sluéajevima uskih parcela manjih od 12m, kada je obavezujuce.
Gradevinska linija:

- Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do Hoje se moze graditi. Geodetski elementi za
obelezavanje gradevinske linije, odnosno koordinate tataka grgdevinske linije su dati u grafickom prilogu
.Plan parcelacije, regulacije i UTU".

- Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka.

- Polozaj gradevinske linije je obavezujuci za novoplanirane objekig.

Regulaciona linija:

- Regulaciona linija je linija koja deli javnu povrsinu od povrsina nagnenjenih za druge namene.

- Rastojanje izmedu dve regulacione linije defini$e profil saobracajho infrastrukturnog koridora.

- Regulaciona linija je predstavijena na grafickim prilozima ,Plan parcelacije, regulacije i UTU", ,Plan
saobracaja, nivelacije i regulacije” i ,Smemice za sprovodenje planskog dokumenta“ i definisana je analitiCko
geodetskim elementima.

Nivelacione kote objekata:

Kotu poda prizemlja objekta postaviti u skladu sa nivelacijom saobracajn
objekata, kao i kotama terena u neposrednom okruZenju.

Maksimalna kota prizemlja objekta u odnosu na saobracajnicu odnosno oHolni teren moze biti 1m.
Fasade (vrsta materijala):

- U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne a
savremen nacin, prirodne materijale i dr.

- Fasade objekata su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijalaji kvalitetno izvedeni.

Krovni pokrivac (vrsta materijala, nagib):

- Projektovati kose krovne ravni propisanog nagiba za ovo podngblie uz kori¢enje elemenata tradicionalne
arhitekture i prirodne materijale ukomponovane na savremen nagin.

- Krovni pokrivai su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala { kvalitetno izvedeni.

- Za sve objekte se preporuduju kosi krovovi, dvovodni ili ¢etvorovodni, a kod komplikovanijih objekata i
kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnop pokrivata. Krovni pokrivag je crep, tegola,
lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

Orijentacija objekta:
Citav prostor u okviru zahvata plana kao i urbanistitke parcele imaju ofijentaciju severozaoad — jugoistok. Objekte
postavljati u skladu sa poloZajem i oblikom urbanistice parcele.
Uslovi za parkiranje i garaZiranje vozila:
Parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru parcele. Garaze i drugi pomoc¢ni objekti mogu se graditi kao drugi
iskljuivo prizemni objekat na parceli pri Eemu se ne smeju prekoraciti pafametri gradnje zadati za Citavu parcelu.
Uslovi za izgradnju garaza:
Opéti uslovi gradenja i smestaja garaZa / garaZnih gradevina koji se moraju po$tovati prilikom izrade projekata su:
-garaza mora imati osiguran pristup sa ulice nizeg i/ili vieg ranga;,
-dozvoljava se gradnja garaze kao montazne gradevine, a nacin gradenja nije ogranicen;
-gradevina mora osiguravati zaétitu od buke i svetiosti u odnosu na jsusedne stambene povrsine i gradevine;
-prilikom dimenzioniranja parkirmih mesta potrebno je svako parkirnp mesto proéiriti za 0,3 m na strani gde se uz
parkirno mesto nalazi zid ili stub;
-treba postovati sve vaZece standarde i tehnicke propise i norme kqji definiSu ovu oblast.
-parkiranje: zadovoljiti normativ - 1parking mesto na 1 stan

u kontaktu, kotama postojecih susednih

tekture tog podneblja ukomponovane na

Parkiranje u okviru plana treba da zadovolje sledece normative i to:

- stanovanje na 1.000 m2 - 15 pm (lokalni uslovi min. 12, a max. 18 pm)
- proizvadnja na 1.000 m2 - 20 pm (6-25 pm)

- fakulteti na 1.000 m2 - 30 pm (10-37 pm)

- poslovanje na 1.000 m2 - 30 pm (10-40 pm)

= trgovina na 1.000 m2 - 60 pm (40-80 pm)

- hoteli na 1.000 m2 - 10 pm (5-20 pm)

- restorani na 1.000 m2 - 120 pm (40-200 pm)

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTREBA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRYGIH NESRECA
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za zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o telnickim normativima za zastitu skladidta od
poZara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojerlja za zapaljve tecnosti i o uskiadidtenju i
pretakanju zapaljivih te¢nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladi$tenju i pretakahju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o
izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju tecnog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i
26/71).
- Pored navedenog, prilikom izrade tehnicke dokumentacije i iqvodenja objekta neophodno je primijeniti
vaZecu regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od eJementarnih i drugih nepogoda, zastite od
poZara, mjera zastite i zdravlja na radu itd.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERF'ATIVNIH IZVORA ENERGIJE

unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode korisgenjem solarnih panela za zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snggom (LED), koncepta inteligentnih zgrada
(upravljanje potroSnjom energije glavnih potroSaca sa centralnog mjesta). [Sve nabrojane mogucénosti se u odredenoj
mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju zahvata.
Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potenciwainu primjenu energije direktnog sunevog

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradn% ili primjenu niskoenergetskih zgrada,

zracenja.

Sunc¢eva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri
=  pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora,

=  aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode,

= fotonaponske suncane celije za proizvodnju elektriéne energije.

Na ovom podrugju postoje mogucnosti za sva tri nacina kori§¢enja sun&eve energije — za grijanje i osvjetljavanje
prostora, grijanje vode (klasitni solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne pnergije (fotonaponske celije).

U ukupnom energetskom bilansu ku¢a vaZnu ulogu igraju toplotni efekti supca. U savremenoj arhitekturi puno paznje
posvecuje se prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog osunéanja, jer se il pasivni dobici toplote moraju regulisati i
optimizovati u zadovoljavajucu cjelinu. Ako postoji moguénost orijentacije kuée prema jugu, staklene povrsine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti da se ogranice toplotni
gubici. Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprijeciti sredstvima za zastitu od|sunca, pokretnim sunéanim zastorima od
materijala koji sprecavaju prodor UV zraka koji podizu temeperaturu, ugmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom,
prirodnim provjetravanjem i sl. Savremeni tzv. “daylight® sistemi koriste dpticka sredstva da bi podstakli refleksiju,
lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene pasivne kuée danas se definisu kao
gradevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima ehergije.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjgnjivati (uz prethodnu pripremu struénu i
zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002{91/EC of the European Parliament and of
the Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildirigs (Official Journal L 001,04/01/2003) o
energetskim svojstvima zgrada, $to podrazumijeva cbavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade,
kome rok valjanosti nije duzi od 10 god.
Koris¢enje solarnih kolektora se preporucuje kao mogucénost odredene ustedle u potrodnji elektricne energije, pri ¢emu
se mora povesti rauna da ne budu u koliziji sa karakteristiénom tradicional
Za proizvodnju elekiricne energije pomocu fotonaponskih elemenata, potfebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu
analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.
U procesu uspostavijanja odrzive potroSnje energije prioritet treba dgti racionalnom planiranju potrosnje, fj.
implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvojd koji ukljuuje:

=  Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;
=  Energetsku efikasnost zgrada;

= Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rudenja objekata.
Energetski i ekoloski odrZivo graditeljstvo tezi:

Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih elemenata
i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;
Povecaniju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori§¢enjem
sunceve energije;

Koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, bioma
* Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvpriti preduslove za sistemsku sanaciju i
rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i poveéanje obavezne toplotne |zastite novih objekata. Prosjecno stariji
postojeci objekti godidnje trose 200-300 kWh/m? energije za grijanje, ptandardno izolovane kuce ispod 100,
savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 KWh/m? i manje.
Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi,| hladnih spoljnih konstrukcija, oSte¢enja
nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.
Posljedice su ostec¢enja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva
vecu koli¢inu energije §to dovodi do povecanja cijene koriSéenja i odrzavpnja prostora, ali i do veéeg zagadenja
Zivotne sredine. PoboljSanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade mogyce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka
toplote za prosje¢no 40 do 80%.
Kod gradnje novih objekata vaZno je vec u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve $to je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

=  Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

= Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca obj

hacina:

itd.);

kta i izbjegavati toplotne mostove;
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= Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéagja;
= Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, | kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi ¢itav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehnicko-tehnoloSkih mera zastite kako bi se prgdupredila eventualna zagadenja. Obaveza
je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koj| mogu izazvati zagadenja Zivotne sredine,
obrati nadleZznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom ¢ potrebi izrade Procjene uticaja na Zivotnu
sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i Uredbom o projektima za koje se vrsi
procjena uticaja na Zivotnu sredinu. Prije izgradnje objekata potrebfo je prostor opremiti svom potrebnom
komunalnom infrastrukturom kako bi se izbjegla ostecena i zagadenja ognovnih €inilaca Zivotne sredine. Izgradnja
objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog procesa, moge se vrditi pod uslovom da se ne izazovu
trajna ostecenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje zivotne sredine
Sve objekte je potrebno prikljuiti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to i
objekte obezbijediti izgradnju/postavljanje vodonepropusnih septiékih jamd i njihovo redovno odrZavanje/prazenjenje
od strane nadlezne institucije. Nakon ispustanja preciScene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom slu&aju
narusiti kvalitet recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o
klasifikaciji i kategorizaciji povrSinskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama. Potrebno je da otpadne vode imaju
kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se moze uputatiu kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i
sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnb kanalizaciju, naéinu i postupku ispitivanja
kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestajgd o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U
slucaju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava kvalitet komunalne otpadne Jode potrebno je izvrsiti precis¢avanje prije
upustanja u kanalizacioni sistem. Zabranjeno je upustanje fekalne kanalizdcije u bilo koji objekat za odvodenje kisne
kanalizacije kao i upustanje kinicu u fekalnu kanalizaciju. Za tretmgn atmosferskih voda sa manipulativnih
saobracajnih povr§ina, posebno za parking u funkciji planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloZnike kako bi
se sprijegilo njihovo rasipanje i obezbijediti njihovo redovno odrZavanje dd strane nadleZzne sluZbe. Vrsiti kontrolu
kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograni¢avanjem unosenja u yode opasnih i Stetnih materija- supstanci.
Posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljidta pri skladisterju, prevozu i pretakanju naftnih derivata ili
opasnih hemikalija. Predvidjeti preventivne i operativne Smjernice za za$tity, reagovanja i postupke sanacije za slucaj
havarijskog izlivanja opasnih materija u zemljiste.
Legilsativom su odredeni najvisi dopusteni nivoi buke. Buka Stetna po zdravjje je svaki zvuk iznad graniéne vrijednosti.
Zastita od buke obuhvata mjere koje se preduzimaju u cilju: sprie¢avanja ili smanjivanja Stetnih uticaja buke na
zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu; utvrdivanja nivoa izloZzenosti buci u Zivotnoj gredini na osnovu domacih i medunarodno
prihvaéenih standarda; prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti
javnosti; postizanja i ofuvanja zadovoljavajuceg nivoa buke u Zivotndj sredini. Zastita od buke postize se:
uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke; planiranjem, pra¢enjem, sprjetavanjem i ograniavanjem upotrebe
izvora buke; podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnickih barijera najugroZenijim lokacijama (pojasevi uz
postojece i planirane saobracajnice); izradom akustickih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene

tehnikih razloga nije moguce, za takve

Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski plangvi zadtite i spaSavanja. Prilikom izrade
tehnicke dokumentacije treba izraditi Projekat ili Elaborat zastite od poZarp (i eksplozija ako se radi o objektima u
kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija) i planovi zastite i spaSavanja prema izrazenoj procjeni
ugroZzenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti|i mislienja u skladu sa Zakonom, ukoliko
postoji potreba za izradu navedenog za predmetni objekat.

Zastita Zivotne sredine i efikasno upravljanje energijom prije svega podrazunijevaju postovanje svih propisa utvrdenih

zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjgna na prostoru koji je predmet DUP-a,

dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih i podzakorjskih akata:

=  Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 52/16);

= Zakona o efikasnom kori§éenju energije ("Sluzbeni list Crne Gore”", br. 5§1/14, 03/15 i 25/19);

=  Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list Cme Gore”, ir. 75/18);

=  zakon o strateSkoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu (“Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, "SluZbeni list Crne Gore”, br.
73/10, 40/11, 59/11 i 52/16);

= Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG", br. 27/07, ,SluZbeni list Crne Goye®, br. 73/10, 31/11, 47/11, 48/15, 52/16,
55/16, 02/17, 08/17 i 84/18),

= Zakona o zaétiti vazduha (,SluZzbeni list Crne Gore®, br. 25/10, 40/11 i 43(15),

= Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 8/11, 01/14 i 02/18),

=  Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/11 i 39/16);

i ostala vaZeca regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite Zivotne sredjne i upravijana energijom.
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Miere zastite od elementamih i drugih nepogoda

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere |kojima se sprijeava ili ublazava dejstvo

elementamnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti:

= Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski v

= Nepogode izazvane djelovanjem covjeka (nesolidna gradnja, hava
razmera, eksplozije i dr.);

=  Drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske katastrofe, kontaminggija, i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike [materijalna dobra i gubici ljudskih Zivota).

Narotito su izrazene Stete od zemljotresa, poZara, poplava, klizi$ta i jakih vjetrova. Kako su $tete od elementarnih

nepogoda po karakteru slicne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastitg su delimiéno identicni. U cilju zastite od

elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasgvanju ("Sluzbeni list Crne Gore br.13/07,

05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sluzbeni list RCG br. 8/93).

Uslovi i miere zastite od zemljotresa

Preporuke za projektovanje objekata aseizmiénih konstrukcija:

= Mogu se graditi objekti razliCite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i materijala.

=  Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetri¢na u odnosu
na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl..

=  Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdle se mjenja postojeéi konstruktivni
sistem, u protivnom obavezna je prethodna stati¢ka i seizmickih analiz, sa ciliem obezbjedivanja dokaza o
mogucnosti pristupanja rekonstrukciji.

=  |zbor i kvalitet materijala i nacin izvodenja objekta od bitnog su zna
izloZzenih seizmitkom dejstvu.

= Armirano-betonske i ¢eliéne konstrukcije posjeduju visoku seizmicku ofpornost. Pored ramovskih armirano-
betonskih konstrukcija moZe biti primjenjena izgradnja objekata ramoyskih konstruktivnih sistema ojaganih
sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sg armirano-betonskim platnima. Ove
konstrukcije su narocito ekonomiéne za visine objekata do 15 spratova.

» Kod zidanih konstrukcija preporutuje se primjena zidanja, ojatanog hoyizontalnim i vertikalnim serklazima i
armirane konstrukcije razli¢itog tipa. Obi€no zidanje, samo sa horizonfalnim i vertikalnim serklazima treba
primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata vising).

= Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcijg koje spre€avaju klizanja u kontaktu
sa tlom i pojavu neravnomjemih slijeganja. Opteretenje koje se prenogi preko temeljine konstrukcije na tlo
mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj kontakinoj povrini] Treba obezbjediti dovoljnu krutost
temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubdvima konstrukcije.

Preporuke za projektovanje infrastruktumih sistema:

= Pri projekiovanju vodova infrastrukture, a naroéito glavnih dovoda p
inZenjersko-geoloskim i seizmoloskim uslovima terena i tla.

= Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije,
Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cem
infrastrukture.

= |zbjegavati nasipne, moévarne i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih vodova svih instalacija.

= Podzemne elektriéne instalacije treba obezbjediti uredajima za iskljucenje pojedinih rejona.

= Projektovanju sacbracajnica treba pri¢i ne samo sa ekonomsko-saobrafajnog vec i sa aspekta planiranja i
projektovanja saobracaja na seizmicki aktivnim podruéjima.

= U sistemu saobracajnica poZeljno je obezbjediti paraleine veze takp da u sluéaju da jedna postane
neprohodna, postoji moguénost da se preko druge obezbjedi nesmetand odvijanje saobracaja.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnikp o tehniCkim normativima za izgradnju

objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).

Smjernice za zastitu od poZara i eksplozija se sprovode:

= postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli¢itih namjena| kako bi se sprijecilo Sirenje poZara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

= izgradnjom saobracajnica propisane Sirine tako da omoguée prolaz patrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kad i nesmetani saobracajni tok;

=  pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen jotpornosti zgrade ili poZzarnog segmenta
prema pozaru;

= izgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidrarfata;

= uvlagdenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokdvredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se priviemene saobracajnice u vanrednim prilikama za eyakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;

= prilikom izrade investiciono-tehnitke dokumentacije obavezno izraditi
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti
spasavanja prema izradenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard poseb
odgovaraju¢a misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom,;

= za objekte u kojima se u skladidte, pretaéu, koriste ili u kojim se vrSi prgmet opasnih materija obavezno pribaviti
misljenje na lokaciju od nadleZnih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

= djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situagijama (vatrogasnim ekipama omogucditi
pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridrzavati se sliedece zakonske regylative: Zakon o zastiti i spasavanju (,SL.

Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje poZara

(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne guteve, okretnice i uredenje platoe za

vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (SI.SFRJ, br8/95), Pravilnik o tehni¢kim normativima

trovi, snijezne lavine i nanosi i dr.);
je industrijskih postrojenja, pozari velikih

ja za sigurnost i ponasanje objekta,

rebno je posebnu paznju posvetiti

oje mogu da slede deformacije tla.
tne cijevi i sl.) za izradu vodova

ojekte ili elaborate zaStite od poZara (i
d pozara i eksplozija), planove zastite i
o0 i za navedenu dokumentaciju pribaviti
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