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Crna Gora

Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora
i odrzivi razvoj

08-332/26-2032
10.09.2026. godine

Glavnji

grad Podgorica

1.

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu ¢lana 143,

tav 2 Zakona o uredenju prostora

("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 092/25, 160/25 i 114/26), a u vezi|sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju

prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17, 044/1
004/23, 019/25, 019/25 i 091/25), PUP-a “Glavnog grada Podgorice” —

, 063/18, 011/19, 082/20, 086/22,

zmjene i dopune (“Sl. list CG", br.

096/25), u Podgorici i podnijetog zahtjeva od strane Covié Jasmine iz [Podgorice, br. 08-332/26-2032 od

17.08.2026. godine, izdaje:

2 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

3 za izgradnju objekta, na lokaciji koju &ini katastarska parcela broj 4449/2 KO Donja Gorica, na koju se
odnosi zahtjev, u zahvatu PUP-a “Glavnog grada Podgorice” — Izmjene i Hopune (“Sl. list CG", br. 096/25).

4, Detaline podatke preuzeti iz PUP-a “Glavnog grada Podgorice” — Izmjgne i dopune, u Podgorici, koji se
nalazi u Registru planskih dokumenata, koju vodi Ministarstvo prostorndg planiranja, urbanizma i drzavne
imovine.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | COVIC JASMINA

6. POSTOJECE STANJE
U skladu sa podacima o parceli iz lista nepokretnosti br. 7203 KO Donja Gorica, na prostoru katastarske
parcele broj 4429/2 KO Donja Gorica, evidentirano je sledece:

» kat. parcela broj 4429/2; Livada 1. klase; Povriina 544m?

U listu nepokretnosti broj 7203 KO Donja Gorica, dostavljenom od strarfe Uprave za nekretnine, sadrZani
Su podaci o parceli kao i poadci o viasniku ili nosiocu prava. U navedenpm lisu nisu evidentirani podaci o
teretima i ogranicenfima.
List nepokretnosti broj 7203 KO Donja Gorica i kopija katastarskog plaga za prostor katastarske parcele
broj 4429/2 KO Donja Gorica iz navedenog lista, sastavni je dio ovih usloya.

T PLANIRANO STANJE

Nam rcele odnosno lokacije
Na osnovu PUP-a “Glavnog grada Podgorice” — Izmjene i dopune, pril

a 09. ID PUP-a Rezimi uredenja

prostora, predmetna katastarska parcela se nalazi u granicama GUR-a, na podruéju za koje nije

predvidena izrada planova nizeg reda.

Prema grafickom prilogu 10. Planirana namjena detaljne kategorije, predmetna lokacija je na povr§inama
“SMG” (povrSine za stanovanje male gustine) i “DS” (drumski saobracaj).

Smijernic ure i izgradnju prostora u naseljiima (naselja za

planova nizeg reda)

Urbanisticki parametri definisani ovim poglavljem mogu se primjenjivati

ko ne predvida donosenje

na kompletno podrucje zahvata

Plana. Primjenjuju se, ukoliko posebnim propisima koji se odnose na kopkretne vrste i namjene objekata

nisu definisani konkretni uslovi koji odreduju gabarite | oblikovanje obj
posebni uslovi ovim Planom.

ekata, ili ako nisu definisani kao

Opsti uslovi za formiranje urbanisticke parcele pri direktnom sprovodenju Plana van zahvata

detaljnijih razrada:
Van zahvata planova nizeg reda, tamo gdje nema obaveze izrade tih

planova, a u sluéajevima gdje je

moguce direktno sprovodenje ovog plana, urbanistitka parcela se formira uz maksimalno poStovanje
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kV"), te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeca. Mjesto i nacin priklju

nja objekta na elektroenergetsku

opterecenja”, “Tehnicke preporuke TP-1b — Distributivha transfonnatogka stanica DTS — EPCG 10/0,4

mreZu odredice se nakon izrade tehni¢ke dokumentacije struéne sluzbe

Prema uslovima nadleznog organa.

CEDIS-a.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu mrezu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikacione infra
- Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sluzbeni list Crne Gor
- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima
drugih objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 33/14);
Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuéenje,
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastruktu
(“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 41/15);

- Praviinik o uslovima za planiranje, izgradnju i korisce
komunikacionih mrezZa, elektronske komunikacione infrastrukt
list Crne Gore", br. 59/15 i 39/16);

- Pravilnik o zajedni¢kom kori§éenju elektronske komunikacion
(“Sluzbeni list Crne Gore", br, 52/14);

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (“Slu

Agencija za elektronske komunikacije i postansku djelatnost upucuje na
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa
dokumentacije https://ekip.me
- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojetem s

infrastrukture https://geoportal.ekip.me

Prema uslovima nadleZnog organa.

trukture postovati:
, br. 100/24);
ije dopusteno planiranje i gradnja

radnju i koriicenje elektronske
i povezivanje opreme i objekata

je pojedinih vrsta elektronskih
re i povezane opreme (‘Sluzbeni

infrastrukture i povezane opreme
beni list Crne Gore”, br. 6/15).

rimjenu:
jim se obavlja izrada tehnicke

anju elektronske komunikacione

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima nadleZnog organa.
Tehnicki uslovi prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju broj UPI
godine.

02-041/26-5793/2 od 25.08.2026.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Da bi se formirala gradevinska parcela potrebno je formirati pristupni pu
lokalnog puta.

Sirina pristupnog puta za duzine do 25 m iznosi min 3,5 m ,a za duzine p
Sirina fronta za formiranje parcele iznosi min 10 m, prema pristupnom pu

Prema uslovima nadleznog organa.

t do javne saobracajnice odnosno

reko 25 m iznosi 4m.
bu ili javnoj saobracajnici.

19. | POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,
HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KO | VRSENJA GEOTEHNICKIH
ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA r\

Prije izrade tehnicke dokumentacije, shodno Zakonu o geologkim islrailanjima (“Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 70/26), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloskih istrazivanja tla predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvr§enih geoloskih istrazivania.

20. OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORIC

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zelske ravmce u kontaktnoj zdgni sa brdsko Plamnsklm zaledem.

Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 26' sjeverne geografske &
duZine. Podrucje u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je pros|

rine i 19° 16' istoéne geografske
lor namjenjen za izgradnju na koti

cca 14-27 mnv. Ova visinska razlika se prostire na povréini od 373,34 hq, tako da je u najvecem dijelu ovo

ravan teren pogodan za izgradnju.

InZenjersko geoloske karakteristike

stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi

onglomerati, prakticno nestisljivi,

Geolosku gradu terena ¢ine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulc:Eetriiskog sastava i promjenljivog

koji se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Nave
dobra vodopropustljivost, a dub:na izdani podzemne vode svuda je veca

ne litoloke strukture karakteride
od 4 m od nivoa terena. Nosivost

terena krece se od 300-500 kN/m’ za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u

kategoriju stabilnih terena.

2124

11




Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poStovati Pravilnik o sadrzaju
zgrada ("Sluzbeni list CG", br. 47/13).

elaborata energetske efikasnosti

1.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Opsta smjernica:

Za sve urbanisticke parcele na kojima se predvida gradnja a na
neophodno je uraditi Elaborat pejzaZne taksacije sa valorizacijom biljno

Priruénik o nacinu izrade plana predjela (MORT, 2014).

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO)
Zelenilo individualnih stambenih objekata &ini uredenje okucnica, &iji je
viasnika stambenih objekata. Na prostou GUR-a Podgorica postoji

ojima_postoji postoj zelenilo
fonda prema metodologiji datoj u

likovni i bioekolo3ki izraz produkt
liki broj individualnih stambenih

objekata sa uredenim okuénicama koje je potrebno uvezati u zeleni sisfem grada. Korisnici ovih prostora
su iskljuéivo viasnici objekata. U starom dijelu grada Podgorice zelenilol objekata smjesteno je u zadnjem
dijelu parcele. Cest sluaj kolektivnog koriséenja zelenih okuénica gredstavlja primjer gradnje niskih
stambenih objekata u nizu iza kojih su smjesteni zeleni prostori, Velik| broj ovakvih stambenih objekata
nalazi se u samom centru grada, od kojih je veéina njih u degradiranom gtadijumu.

Zelenilo je izgubilo svoj prvobitni estetski karakter dugogodi$njom nepazpjom i vremenskom degradacijom.
Sadasdnji sistem zelenila okucnica izvodi se u prednjem dijelu parcelp ka uliécnom frontu. Ovakav vid
ozelenjavanja omogucava poboljanju kompletne slike grada. Potrgbno je urediti prostore izmedu
gradevinske i regulacione linije, u Sirokim frontovima ulica koje nemaju drvored preporucuje se sadnja
visokih drvorednih sadnica &ime ulica dobija drvored, a vliasnik okucnice vizuelnu barijeru. Preporuéuje se
sadnja Zivih ograda umjesto stvaranja betonskih zidova. U slu€ajevimp projektovanja betonskih ograda
potrebno ih je ozeleniti vertikalnim zelenilom, razliitim vrstama visoko dekorativnih puzavica. Neophodno

je obezbijediti min. 30% zelenih povrdina, u zavisnosti od poloZaja parcel

, zone stanovanja i namjene.

12

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | N|

UIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Kod izvodenja svih vrsta gradevinskih i drugih sliénih radova u zahvatu
naide na bilo koju vrstu arheolo$kih ostataka duZan je da u skladu sa ¢l
dobara ("Sluzbeni list CG", br. 049/10, 040/11, 044/17, 018/19, 084/24,
radove, da o nalazu obavijesti teritorijalno nadleznu sluzbu za zastitu s
mjere kako bi se nalazi sacuvali u zate€enom stanju na mjestu otkrica d
ce sprovesti nadlezna sluzba.

Plana, svaki izvodac radova koji
nom 87 Zakona o zastiti kulturnih
92/25 i 094/26), odmah obustavi
omenika kulture i preduzme sve
p istrazivackih i drugih radnji koje
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDIT

[ETOM

TehniCkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekia/objekata licima smanjene pokretljivosti u

skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne G
114/26) i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanija objekata |

bre”, br. 019/25, 092/25, 160/25 i
ra pristup i kretanje lica smanjene

pokretljivosti i lica sa invaliditetom (“SluZbeni list Crne Gore”, br. 41/25).

14.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Pomocni objekti P (jedna nadzemna etaza) obradunava se u ukupnu zaugetost i BRGP.

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

16.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNDM REZIMU

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama (*Sluzfjeni list Republike Crne Gore", br.
27/7 i “Sluzbeni list Crne Gore” br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

j i3

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

18.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebnq je izraditi u skladu sa vaZze¢im
tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumenfacije za fazu elekiroenergetske
infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, ko i preporuke nadleznih organa
(“Tehnicke preporuke za priklju¢enje na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il dopunjeno izdanje)”, “Tehnicke
preporuke — Tipizacija mjernih mjesta”, "Uputstvo i tehniCki uslovi za izbor|i ugradnju ograni¢avaca strujnog

10
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Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostol
aktivnoSéu. Prema seizmoloskoj karti gradsko podrucje je obuhvaéeno

intenziteta oCekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godin
Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna mode
tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podin

je ta debljina vec¢a od 35 m.
Dobijeni parametri su sljedeci:

sa vrlo izrazenom seizmickom
8 MCS skale, kao maksimalnog
, sa vjerovatno¢om pojave 63%.
terena konglomeratisane terase,
}) manja od 35 m, i model Co gdje

*  koeficijent seizminosti Ks 0,079 - 0,090

= koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
= ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

= intenzitet u (MCS) 9 MCS

Hidroloske karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podrucje Podgorice karakteri$e slabije modifikovan maritimni u
mikroklimatske karakteristike su u podrugju grada, gdje je znatno ve
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdus$na struja
zracenje i dr.

icaj Jadranskog mora. Specificne
i antropogeni uticaj industrije na
ja, vlaznost, osunéanje, toplotno

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,5° Q

januar sa 5° C, a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u td
sa blaZzim temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U t

. Prosjeéno najhladniji mjesec je
plijoj jeseni od proljeé¢a za 2,1° C,
ku vegetacionog perioda (april -

Prosje&na relativna vlaZznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77.2%
Tokom vegetacionog perioda, prosjecna relativna vliaznost vazduha je
Osuné&anje, oblaénost i padavine

Srednja godi$nja suma osuncanja iznosi 2.456 casova. Najsuncaniji nfjesec je jul sa 344,1, a najkrace
osun&anje ima decembar sa 93,0 €asova. U vegetacionom periodu osunfanje traje 1.658 ¢asova. Godisnji
tok oblagnostima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najvecéa oblaénost je u
novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost oblagnogti u vegetacionom pericdu je 4,3.
Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godsnje, sa maksimumom od 2484 mm, u decembru i
minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjerhost raspodjele po mjesecima, uz
razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm
padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koli¢ine. Period javijanja snijeznf padavina traje od novembra do
marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duZe od jednog dana.

novembru i min od 49,4% u julu.
7%.

(grmljavine) javljaju se u toku godine prosjec¢no 53,7 dana, sa makdimumom od 7,7 dana, u junu i
minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava grada registruje se u svegd 0,9 dana prosjetno godisnje, sa
zabiljezenim maksimumom od 4 dana.
Vietrovi

Ucestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tisina
uzet kao 1000 %.. Najvecu ucéestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 247 %o, a najmanju isto&ni sa 6 %e..
Sjeverni vjetar se najcesce javlja lieti, a najrjede u proljece. TiSine ukupno traju 380 %e, sa najvecom
ucestalo$¢u u decembru, a najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godidnje ima sjeveroistoéni vjetar

(6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost biljezi tokom zime (prosjeéno 8,9 m/
34,8 m/sec. (125,3 km/Cas i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljezena je kod
najéeséi u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a najrjedi lieti sa
perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjecno 22,1 dan,

jena s ekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podruéje ima niz povoljnosti za izg

ec). Maksimalna brzina vjetra od
sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su
10,8 dana. Tokom vegetacionog

nju i urbanizaciju. Ravan teren,

ra
nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karamertike koje idu u prilog gradnje.

Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju
odnosno planiranju objekata treba voditi ratuna o nepovoljnim uslovima v,

okom cijele godine. Priizgradniji,
etra, sunca i kise.
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21.

OSTALI USLOVI

Privredno drudtvo koje izraduje tehniku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 092/25, 160/25 | 114/26), obavezno je da tehni¢ku
dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehni¢kim uslovirha i Zakonom o izgradniji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 092/25, 160/25 i 114/26). Privreno drustvo, pravno lice odnosno
preduzetnik koji vréi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslpve utvrdene Zakonom o izgradniji
objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 019/25, 092/25, 160/25 i 114/26), odgovorno je za uskladenost
tehnicke dokumentacije sa izdatim urbanisticko-tehni¢kim uslovima, uskjadenost sa posebnim propisima i
pravilima struke i Zakonom o izgradniji objekata ("Sluzbeni list Cre Ggre", br. 019/25, 092/25, 160/25 i
114/26).

Ovi urbanistiCko-tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument ng osnovu kojih su izdati.

Napomena. Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjemicq u okviru PUP-a "Glavnog grada
Podgorice" - Izmjene i dopune u Podgorici koji je na dan izdavanja ¢vih urbanisticko-tehnickih uslova,
evidentiran i objavljen u Registru planskih dokumenata koji vodi Mjnistarstvo prostomog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine, u skladu sa ¢lanom 20 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Cme
Gore", br. 019/25, 028/25, 049/25 i 114/26).

22.

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTI¢KE PARCELE

Bionalia it iietithe paccels Lokaciju ¢ini katdstarska parcele broj 4429/2 KO
Donja Gorica
Namjena prostora u zahvatu parcela SMG (povrsine za|stanovanje male gustine)
Povrsina parcele (m?) 544
Indeks zauzetosti 0.3
Indeks izgradenosti 06
Max BRGP max BRGP pojedrliéanog objekta je 200m?
g Maksimalna spratiost objekata dvije nadzemne
Rro] ety etaze, sa mogucngséu izgradnje podruma

PRILOZI

Izvodi iz grafi¢kih priloga planskog dokumenta
Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzeca “Vodovod i kanalizacija” djo.o.
List nepokretnosti i kopija katastarskog plana za predmetnu kataktarsku parcelu

CNICA SEKRETARA

1 .QiieZdipl. bi‘ﬂ?
— J 3 V -

OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH
USLOVA
drana Prelevi¢, spec. sci grad.

/{ el %ﬂzﬂ

DOSTAVLJENO

- Podnosiocu zahtjeva

- Ministrastvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imqvine - Direktoratu za inspekcijski
nadzor

- U spise predmeta

- ala
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Crna Gora Glavni grad Podgorica

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-2032
Podgorica, 10.09.2026. godine

Napomena: Na osnovu priloga 09. GUR ReZimi uredenja prostora, pred
nalazi u granicama GUR-a, na podrucju za koje nije predvidena izrada plan

metna katastarska parcela se
bva nizeg reda.

GRAFICKI PRILOG - 09. GUR Rezimi uredenja prostora br. priloga
Izvod iz PUP-a "Glavnog grada Podgorice" — Izmjene i dopune, 1
za katastarsku parcelu broj 4429/2 KO Donja Gorica
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-2032
Podgorica, 10.09.2026. godine

grad Podgorica

GRAFICKI PRILOG - 11. GUR PG Plan mreza infrastrukture

Izvod iz PUP-a "Glavnog grada Podgorice" — Izmjene i dopune,
za katastarsku parcelu broj 4429/2 KO Donja Gorica

br. priloga
31
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Cmna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-2032
Podgorica, 10.09.2026. godine

Glavni

prad Podgorica
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GRAFICKI PRILOG - 11. GUR PG Plan mreza infrastructure (legenda) br. priloga
lzvod iz PUP-a "Glavnog grada Podgorice” — lzmjene i dopune, 3.2
za katastarsku parcelu broj 4429/2 KO Donja Gorica
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Crna Gora Glavni
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

grad Podgorica

Broj: 08-332/26-2032
Podgorica, 10.09.2026. godine

PovrSine za stanovanje male gustine
do 120 stanovnika po ha

@  Drumski saobracaj

GRAFICKI PRILOG - 10. GUR PG Planirane namjene detaljne kategorije

lzvod iz PUP-a "Glavnog grada Podgorice” — 1zmjene i dopune,
za katastarsku parcelu broj 4429/2 KO Donja Gorica

br. priloga
2

9/24

15




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-2032
Podgorica, 10.09.2026. godine

Glavni

yrad Podgorica

Objekti pejzazne arhitekture ograni¢ene namjene-PUO

Zelenilo individualnih stambenih gbjekata
GRAFICKI PRILOG - 12, GUR PG Plan pejzainog uredenja br. priloga
lzvod iz PUP-a "Glavnog grada Podgorice" - I1zmjene i dopune, 4
za katastarsku parcelu broj 4429/2 KO Donja Gorica
18
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81000 PODGORICA. Ulica zetskih vladara bb PIiB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1
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Sekretaruat,m:lamranﬁ-pfostoraﬁ raivi razvg)

Priml;eno J'}‘ o
o [oraa et | ooy [Viesod BIOLUPL02.041/26-5783/2

CRNA GORA og* v) 96 |JoBU( 7

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvgj

3001-1144/2026
DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajudi po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana $ Zakona o izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 19/25), ¢lana 21 Odluke o javnom|vodosnabdijevanju na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. §45/2025), ¢lana 10 Odluke o
prikupljianju, prec¢i§¢avanju i ispustanju otpadnih voda na tefitoriji Glavnog grada (Sluzbeni
list CG — opétinski propisi br. 027/15) i €lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih
voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — op&tinsig propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VDDOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prgstora i odrzivi razvoj, broj 08-
332/26-2032 od 20.08.2026. godine, koji je kod nas evidentfran pod brojem UPI-02-041/26-
5793/1 od 24.08.2026. godine, za izdavanje tehni¢kih lislova prikljuéenja na gradski
vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja ale gustine na katastarskoj
parceli 4429/2 KO Donja Gorica, u zahvatu PUP-a Ppdgorica, izmjene i dopune,
investitora Covié Jasmine (prema urbanisticko-tehniékim uslovima 08-332/26-2032 od
20.08.2026. godine, izdatim od strane Sekretarijata za plarjiranje prostora i odrZivi razvoj),
propisujemo sliedece tehnicke uslove prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U
prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojecim hidrotehniCkim instalacijama na
predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtgn kao spoj osovina poklopaca
Sahtova, $to ne odgovara stvamom polozaju cijevi, koji kod| vodovoda moZe biti udaljen od
osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora s¢ utvrditi uvidom u svaki $aht
pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze rfai¢i na prikljucne cjevovode za
koje ovo drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskgm i horizontalnom polozaju, jer
prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu
izvedeni vodovodni $ahtovi, te u sadasnjem stanju nem@ moguénosti da ih snimimo i
ucrtamo njihov taan polozZaj. U slu¢aju da priklju¢ne cijevi pfolaze preko predmetne parcele,
iste se moraju izmjestiti prije poCetka radova na objektu, ajna osnovu zahtjeva investitora.
Troskovi izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstglaterske radove izvodi iskljucivo
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Predmetna katastarska parcela je neizgradena. UTU-ima je planirana izgradnja
objekta stanovanja male gustine sa mogu¢no$cu poslovanja. Planirana spratnost objekta je
maksimum dvije nadzemne etaze sa moguénodéu izgfadnje podruma, maksimalnim

&

Kabinet +382 20 440 300
Korisnicki servis +382 20 440 388

kabinet@vikpg.me e )
i WWW.VIKpg.m
info@vikpg.me | @ ng.me

NLB: 530-22-44 / Lovéen banka: 565-2334-69 / Prva banka CG: 535-9562-08

Hipotekarna banka: 520-9074-13 / CKB: 510-8284-20 / CKB: 510-1028-60
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planiranim indeksom izgradenosti 0,60 i indeksom zauz¢tosti 0,30. Maksimalna bruto

gradevinska povrsina je 200m2.

Za predmetno podrucje nije uradena planska dokumentacija — UP, DUP, LSL i sl, te
nije poznata dinamika izgradnje hidrotehnickih instalacija ng ovom podrudju.

U nastavku dajemo osnovne elemente, koje trepa da zadovolji vodovodni i
kanalizacioni priklju¢ak objekta na podrucju vodovodnog sigtema Podgorice, kada se za to

steknu uslovi.

a) Vodovod:

Priklju¢enje objekta na vodovodnu mreZzu moze se o
DN75mm, u postojeéem &voru oznake C10635, &ije su k
Priklju€ak prema objektu voditi isklju€ivo javhom povrsinom.

Bunarski sistem vodosnabdijevanja objekta, ukoliko p
povezivati sa gradskom vodovodnom mrezom.

U slu¢aju racionalne i tehnicki logi¢ne potrosnje

aviti na postojecem cjevovodu
te i koordinate date u prilogu.

ostoji ili se planira, se ne smije

u vodovodnom sistemu bice

obezbijeden pritisak na mjestu prikljucenja oko 2bar.

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta pofrebno je predvidjeti ugradnju

vodomjera odgovarajucih dimenzija u $ahtu na cjevovodu.

koliko se u objektu planira viSe

stambenih jedinica, potrebno je u Sahtu na cjevovodu predividjeti ugradnju vodomjera za

mijerenje utrodka vode svake jedinice posebno, a nikako u

jektu i samim jedinicama. Ako

se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za ugradnju vodomjera drugaciji.

Minimalne dimenzije svijetlog otvora §ahta za vodomjer su
smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa dre

1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu
zom, penjalicama i poklopcem

n
tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne gazi po Vod{mjerima. Projektom obavezno

prikazati detalj vodomjernog 3ahta - vodoinstalaterski i g
pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi
osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti kiase C,
kuci$tem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za dalji
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, K
programu i opremi “Vodoved i kanalizacija® d.o.0. Podgo

adevinski, sa specifikacijom i
dokazali usvojene dimenzije,

sa mesinganim, horizontalnim
nsko ocitavanje, sa magnetnim
(oji su prilagodeni usvojenom
Fica. Vodomjeri moraju biti sa

horizontalnom osovinom, bazdareni i moraju imati vaze¢u plgmbu Metroloskog zavoda Crne

Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi ili rekonstrukciji
vodomijera izvodi isklju€ivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. A
U slu¢aju nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog pr
vodovodni prikljucak €e biti ukinut i preduzete odgovarajuce

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je po
dobijanje gradiliSnog vodovodnog prikljutka, ako za to

priklju¢ka, nabavci i ugradnji
odgorica po zahtjevu korisnika.
kljuenja na vodovodnu mreZu,
zakonske mjere.
dnijeti zahtjev ovom drustvu za
bude uslova. Ukoliko umjesto

vlastitog gradili§nog prikljutka investitor za gradenje koristi gradsku vodu preko svog ili

tudeg registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki
posebno obraCunati i mora da se regulise prije dobijanja tr
uslovi za dobijanje trajnog priklju¢ka, potrebno je da investi
uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i

drugi nacin, ta potrosnja Ce se
jnog prikljucka. Da bi se stekli
r pribavi potvrdu da je objekat
otvrdu o izmirenim obavezama

od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjgv za stalni prikljucak ih dostavi

"Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.
b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, takg
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za prikljuéenje p

da se ne dozvoljava upustanje

redmetnog objekta na gradsku

fekalnu kanalizaciju. Kako nije poznata dinamika izgradnje fekalne kanalizacije, potrebno je

predvidjeti alternativno rjeSenje odvodenja otpadnih voda iz

objekta.

Nakon stvaranja uslova za prikljuenje objekta, potribno je da se investitor ponovo

javi zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljucenja i sagla
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje g
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nosti za priklju¢enje na fekalnu
radske infrastrukture, odnosno
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nepostojanje uslova za prikljutenje na gradsku fekalnu kana
buduée stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove
promijeni.

zaciju. Oni ne podrazumijevaju
uslove kad se stanje na terenu

Na podrugjima gdje nije izgradena javna kanalizagija, moZe se kao priviemeno

riesenje, vrsiti izgradnja septickih jama u individualnoj izgrad

nji. SeptiCke jame se grade bez

ispusta i preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. Izlazfju kanalizacionu cijev iz objekta
i lokaciju septitke jame odrediti tako da se omoguci $to jedrfostavnije prikljuéenje u buducu

uli¢nu kanalizaciju.

S obzirom da ¢e objekat u buduénosti biti priklju¢en
napominjemo da nije preporucljivo priklju¢enje podrumskih
fekalnu kanalizaciju. U slu¢aju da investitor prikljuéi pome
kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija”
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih vo
objekata.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZaja u objektu pre
sadrzaji, investitor je duzan izvrSiti tretman otpadnih voda
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodenja kisnih vod
lokacije objekta. Za rjeSenje odvodenja predvidjeti izgrad
bunar ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije

b

a gradsku fekalnu kanalizaciju,
i suterenskih etaza objekta na
nute etaze na kolektor fekalne
d.o.0. Podgorica nece snositi
fda u naprijed navedene etaze

dvideni kafi¢i, restorani ili slicni
prije upustanja istih u gradsku

sa krova objekta, kao i cijele
u retenzionog bazena (upojni
retenzionog bazena dokazati

proratunom. Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog popl
intenziteta 264 |/s/ha. Kisne vode se ne smiju upustati d
kanalizaciju, kada dode do njene realizacije, nego prvo u r
gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji mogucnost da b
kapacitetom nece moci da primi vodu sa krovova i okol
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu
podrucju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neraci

nog talasa 15-to minutne kise
rektno u gradsku atmosfersku
tenzioni bazen koji se preliva u

du¢a atmosferska kanalizacija
og terena planiranih objekata.
li¢inu padavina na odredenom
alno. S tim u vezi, ne moZzemo

garantovati uredno odvodenje atmosferskin voda u slg¢aju dugotrajnih kisa velikog
intenziteta, koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterenp objekta.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafiCke priljoge za glavni projekat u skiadu
sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadrZini tehnitke dokufentacije za gradjenje objekta
(Sluzbeni list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacjja vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vaZecgq zakonske regulative, a mora
obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije dqg priklju¢enja na gradski ulicni

vodovod odnosno do javne uliéne kanalizacije ukljuCujuci i
U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti rad
instalaciji, koje obavlja izvodja¢ radova na objektu, od dij
izvodi “Wodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica.
Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situag
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projekt

ame spojeve sa istim.
ve na unutradnjoj vodovodnoj
la vodovodnog prikljucka, koje

iju u odgovarajucoj razmjeri, sa
hog rieSenja. Svrha pregledne

situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projektg, je da se moZe sagledati kako

koncepcija kompletnog rje$enja, tako i veza svih ostalih pr

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektn
i unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i k
provjeru postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnos

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:500

Podgorica,
25.08.2026. godine
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loga datih projektom.

dokumentacije u dijelu spoljnih
nalizacija“ d.o.0. Podgorica na
ti na projekat.




postojece katastarske parcelacije, na nacin da postojeca katastarska/kgtastarske parcele ili njihovi djelovi
postaje/postaju urbanisti¢ka parcela ukoliko:

a) se ne nalazi na prostoru planirane saobracéajne i tehnicke infrastrukture, pri ¢emu se regulaciona
linija odreduje u zavisnosti od vrste i ranga saobracajnice tj. infrastrukturnog objekta, u skladu sa
zakonom,

b) se ne nalazi u zonama namijenjenim zelenim ili drugim javnim govrsinama,

c) ima obezbijeden kolski pristup sa javnog puta,

d) ima omogucéen direktan prikljutak na elektroenergetsku miezu, ili OIE uokviru sopstvenog
objekta;

e) svojim oblikom i veli¢inom zadovoljava uslove definisane ovim Rlanom za pojedine vrste objekata.

a!temaﬁvnim g'eéen[‘r'ma na higijenski nacin, kojima se ne ugrozava givotna sredina { bunar, bistijeme,

uredaji i sistemi za preciS¢avanje otpadnih voda i sl.).

. objekat
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Slika 64: Pnmyjer "Regulaciona i gradevinska linija”, izvor: Priruénik za plarniranje stambenih naselja u CG,
Ministarstvo odrzivog razvoja i lurizma,maj 2015&., str. 67

Namjena formirane urbanistitke parcele, odnosno vrsta objekata koji s¢ na istoj mogu graditi i specifiéni
uslovi za izgradnju, utvrduju se u zavisnosti i u granicama preovladujufe namjene koja je ovim Planom
procentualno najvide zastupljena na zemljidtu (kat. parceli) od kojeg se fofmira urbanisti¢ka parcela.

Za katastarske parcele na kojima se nalaze postojec¢i objekti, vaze svi prethodno navedeni uslovi za
formiranje urbanisti¢ke parcele, izuzev uslova pod stavkom ,c" (mogu¢ jg i pjeSacki pristup sa javnog puta)
i pod stavkom ,e" (koji se odnose na oblik i velicinu parcele).

Pozicija objekta na urbanisti¢koj parceli
Osnovni i pomo¢ni objekti na parceli, postavijaju se u zoni dozvollene gradnje koja je definisana
gradevinskim linijama prema javnim povrSinama i propisanim minim@alnim udaljenostima od granica
parcela, pri ¢emu se moraju zadovoljiti urbanisticki parametri. Infleks zauzetosti (Iz) i Indeks
izgradenosti (li), te posebna ogranicenja lokacije i ostali zadati usloyi (minimalni procenat ozelenjenih
povrsina, utvrden minimalni broj parking mjesta koji vaZi za definisanu zofu namjene i dr.).

Indeks zauzetosti je kolicnik izgradene povrSine na odredenoj parceli (lokaciji, bloku, zoni) i ukupne
povrsine parcele izrazene u istim mjernim jedinicama.

Indeks izgradenosti je koliénik gradevinske bruto povrsine objekata i
zone) izrazene u istim mjernim jedinicama

ovrdine parcele (lokacije, bloka,

lzracunavanje povr$ina i zapremina objekata u oblasti visokogradnje yrsi se u skladu sa Pravilnikom o
nacinu obraduna povrsine i zapremine objekata (,Sl.list CG", br. 47/13), |a prema crnogorskom standardu
MEST EN 15221-6.

Pozicije i dozvoljene visine objekata na pacelama je potrebno odrediti najnacin da se ne ugroZavaju vizure
susjednim objektima koji su izgradeni ili se planiraju u zaledu.
Na prateé¢im slikama prikazani su uslovi za horizontalno i vertikalno pdstavljanje objekata na nagnutim
terenima i uslovi za odredivanje najvece dozvoljene visine objekta kdji se nalazi ili planira u pravcu
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-50253/2026
Datum:  31.08.2026
KO: DONJA GORICA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RICG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRETARIJAT|ZA PLANIRANJE PROSTORA 101-

917/26-7010DJ, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 7203 - PlﬂEPIS

odaci o parcelama

Broj Plan Potes ili Natin koriscenjd Bon. B .
Broj Podbro} ,orite | Skica |DAtum upisa| yjica i kucni broj Osnov sticanja kiasa | Povrdina m%  Prihod
429 2 6 31/01/2024 |DONJA GORICA Livada 1. klase 544 2.08]
|KUPOVINA
544 4,08
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matltnl broj - ID broj Nazlv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
EOVIC VASILIE JASMINA pvojina 11
PODGORICA Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim takspma ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru fiepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 31.08.2026. 08:22:51
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optimalne vizure i insolacije, a u kom sluaju maksimalna dozvoljen
pravcu optimalne vizure i insolacije ne smije da prede visinu parapeta
nalazi iza.

y>3/4 §

PRAVAC OPTIMALNE
VIZURE (1 INSOLACIIE)

~

Slika 65: Uslovi za horizontalno postavljanje objekata na nagnutim teren

lzuzetak od ovog pravila se primjenjuje samo u sluéaju pribavljanja s
pogled potencijalno ugroZeno, pri ¢emu se mora ispostovati isti uslov u
(dozvoljenu spratnost objekta koji se nalazi iza). Kako pri izgradnji ta
medusoban odnos objekata u pogleda na maksimalnu visinu, a vezano
podrazumjeva pravo na pogled objekta u zaledu.

Ukolko je y<3/4 § neophodno je postovati uslov:

?ilasnosti susjeda Cije je pravo na

visina sljemena krova objekta u

iiograde postojeceg objekta koji se

(1a

nosu na njegovo planirano stanje
i pri rekonstrukcijama objekata,
ra obezbjedenje vizura i insolacije

$ ‘% 1 arapet il da {:L‘ﬁr%‘%ﬁﬁa
- : P I
zﬂ_ﬂli . ]
linija terena I S % ‘E o -
) R - TR Ry n‘f
L, ulicy
i g L] inija terena
i = £ —i‘ -4
x| O E O o

Slika 66: Uslovi za odredivanje dozvoljene visine objekta koji se na

insolacife susjednog objekta

Opsti uslovi za uredenje parcele

teren oko objekta, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti n

fazi v pravcu optimaine vizure |

nacin da se ne narusava izgled

naselja, te da se ne promijeni prirodno ofticanje vode |[na S3tetu susjednog zemiljista,
odnosnosusjednih objekata;

dozvoljava se izgradnja potpornih zidova maksimalno: 3,00 m|(optimalne 2,00m), uz preporuku
oblaganja kamenom ili verikalno ozelenjavanije vidljivih povréinaj U slu¢aju da je potrebno izgraditi
potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasanja, sa horizontalnom udaljeno$éu
zidova od min. 1,50m, a teren svake terase ozeleniti;

Postojece suvomede u granicama urbanisticke parcele treba offivati u najve¢em mogucem obimu
sa ciljem zastite i unapredenja pejzaznih karakteristika. U dijglovima postojeéih poljoprivrednih
povr§ina (maslinjaci) preporucuje se rekonstrukcija postojecinf i izgradnja novih suvomeda za
adekvatno nivelisanje "terasa" sa zasadima;

Ograda prema javnoj povrsini i prema susjednim parcelama: rhax. visine 1,80 m, u kombinaciji
kamena, betona sa kamenom oblogom, metala ili ograde od pufjog zelenila - Zivice. Visine punog
- parapetnog dijela ograde maksimum od 40 —100 cm a transpgrentnog dijela ogradeu preostaloj
visini. Ograde se lociraju na terenu i grade u skladu sa zakonskom regulativom. Nisu dozvoljene
montazne ograde od prefabrikovanog betona, pune zidne ograde, ograde od neobradenog drveta
sa metalnim $ilicima, od bodljikave Zice i sve druge koje ugroZzpvaju bezbijednost ljudi, odnosno

3
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Smiernice i uslovi za izgradnju u pogledu planiranih namjena

U zonama PUP-a u kojima se ne planira donosenje detaljnog lokaln

narudavaju estetsku vrijednost okoline. Vrata i kapije na ulic‘,nTj ogradine mogu se otvarati izvan
regulacione linije;

g planskog dokumenta uslovi za

gradenje se izdaju za lokacije napravljene od jedne ili vise ukrugnjenih katastarskih parcela koje

zadovoljavaju uslove koji su propisani u planu a odnose se, prije sveg
infrastrukture.

Osnovni
[ ]

Osnovni

NadleZnom organu za izdavanje urbanistitko-tehnickih uslova uz zaht

na povrsinu lokacije | dostupnost

infrastrukturni uslovi koji moraju biti obezbijedeni na nekoj parcdli/ lokaciji:

Da ima obezbijeden direktan pristup sa javne povrsine kolske ili pje3acéke;

Da ima obezbijeden direktan prikljutak na elektroenergetsku i javnu vodovodnu mreu ili
obezbijedeno snabdijevanje vodom na higijenski nacin prema Igkalnim prilikama ;

Da ima pejzaZzno uredenu parcelu u skladu sa namjenom, topografijom terena i mikro ambijentom.
Za objekte veli¢ine do ,10 ekvivalent korisnika“ predvida se iggradnja vodonepropusne sabirne
jame, sa osiguranim odvozom prikuplienog efluenta u sisttm sa adekvatnim uredajem za
preci§¢avanje i ispustanje otpadnih voda;
Za objekte veliine vece od ,10 ekvivalent korisnika“, predvidia se tretiranje otpadnih voda na
sopstvenom, adekvatnom uredaju za preciScavanje prije ispustanja u recipijent, zavisno od
koli¢ine i karakteristika otpadnih voda i prijemnih moguénostyma recipijenta (tlo, vodotok i dr.)
Treba preporucivati i podsticati koris¢enje alternativnih izvofa energije i stvaranje uslova za
autonomno funkcionisanje objekata.

principi energetski efikasne gradnje koje treba ispostovati;
Vediti rauna o lokaciji objekata i njegovoj eksponiranosti sunc
Graditi na adekvatnom odstojanju od obliznjih objekata, radi|spretavanja stvaranja sjenke od
susjednog objekta

Osigurati adekvatnu toplotnu izolaciju
Koris¢enje principa pasivne arhitekture i energetski efikasnih sistema grijanja, hladenja i
ventilacije kao i energije bazirane na koridcenju energije obnovljvih izvora.

za izdavanje uslova prilaze se i

idejno urbanisticko rjeSenje sa predlozenom parcelacijom, regulacijom i infrastrukturnom opremanjem

lokacije prema uslovima iz ovog plana.
Shodno navedenom vaze pravila:

Povrsine za stanovanje- SMG

Spratne visine u skladu sa Pravilnikom;

Povrsina katastarske parcele/urbanisti¢ke parcele: min 300 m2;
Indeks zauzetosti 0,3

Indeks izgradenosti 0,6

Maksimalna spratnost objekata dvije nadzemne etaze, sa mogufnosc¢u izgradnje podruma,

pomocni objekti P (jedna nadzemna etaza) obradunava se u ukypnu zauzetost i BRGP;
Minimalno rastojanje objekata od susjedne parcele 3m (dozyoljava se i manja udaljenost od
navedene ukoliko se pribavi pismena saglasnost viasnika susjedne parcele).

Minimalno rastojanje objekta od regulacione linije (granica javne| povrsine ili puta) min 5 m;
ukoliko je primjenom indeksa moguce planirati veci BRGP obavézno je planirati vi$e objekata max
BRGP pojednitanog objekta je 200 m?.
Da bi se formirala gradevinska parcela potrebno je formirati prigtupni put do javne saobracajnice
odnosno lokalnog puta;

Sirina pristupnog puta za duzine do 25 m iznosi min 3,5 m ,a zaduzine preko 25 m iznosi 4m;
Sirina fronta za formiranje parcele iznosi min 10 m, prema pristupnom putu ili javnoj saobraéajnici;
U okviru osnovnog stambenog objekta moguéi su i odgovargjuci prateci sadrzaji kompatibilni
stanovanju (trgovina, ugostiteljstvo), ¢ime ovi objekti dobijanju karakter stambeno- poslovnih
objekata. U okviru istih, poslovanje treba po pravilu planirati na gtazi u nivou ulice;

Minimalan procenat zelenih povrSina na urbanistikoj parceli iznpsi 30%.

Pejzazno uredenje formirati u skladu sa uslovima sredine i namjgnom;

Obezbijediti parkiranje na parceli ili objektu;

Ukoliko se podzemna etaZa koristi za garaZiranje i za tehnicke
ulazi u obracun BRGP;

rostorije, onda njena povrina ne
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLO$KIH | DRUGIH NESRECA

Mjere za smanjenje seizmikog rizika
Teritorija Glavnog grada pripada prostoru Crne Gore koji je izlozen dejsjvu zemljotresa, kako iz autohtonih
Zarista, tako i iz ZariSta sa susjednih teritorija. Na to uti¢e viSe aktivnih ilijaktivno- potencijalnih seizmogenih
zona, a, prije svih, podgori¢ko-danilovgradska zona, koja je manje aktivha i daje rijede zemljotrese izmedu
9i 100 MCS.
Seizmi¢ke aktivnosti, narocito one velikog intenziteta, mogu dovest] i do niza posljedicnih hazarda:
likvefakcije tla, pojava klizista, promjene nivoa podzemnih voda i dr.
Distribucija otekivanog seizmickog hazarda i distribucija stanovnistvg u velikoj mjeri uslovljavaju nivo
otekivanih Steta. Rezultati istraZivanja pokazuju da je nivo oédkivanog seizmitkog hazarda u
urbanizovanom dijelu Glavnog grada veéi u odnosu na brdskoplaninskj dio, a u isto vrijeme atraktivnost
Glavnog grada kao drzavnog centra prouzrokuje koncentraciju stanovnigtva i materijalnih dobara na dosta
uskom podruéju. Samim tim, nivo ocekivanog seizmickog rizika moZe piti viSestruko povecan ako se ne
obezbijede neophodni uslovi i pravci za redukciju istog. Ova vrsta rizikg se moze definisati kao o¢ekivani
nivo gubitaka ili Steta nastalih usljed dejstva zemljotresa na odredenom rpjestu i u odredeno vrijeme.
Kada se procjenjuje nivo seizmickog rizika neophodno je poznavati sve Jomponente rizika, njihovo mjesto i
medusobnu povezanost. Cetiri osnovne komponente rizika su:
- seizmicki hazard;

elementi izloZeni seizmiCkom hazardu: stanovnistvo, privredni| objekti, objekti kulturne bastine i

drugi objekti;

lokacija izloZenog elementa u odnosu na hazard;

povredljivost elementa, koja predstavlja stepen mogucih gubitaka ili oStecenja tog elementa, na

datoj lokaciji, u uslovima dejstva specifitnog hazarda; povred|jivost se moze odnositi, kako na

fizicke, tako i na socijaine i ekonomske.
U sadrzajnom smislu, preporuke za inZenjerske i druge mjere za smanjgnje seizmickog rizika, obuhvataju
mjere koje se odnose na seizmicke i geotehnicke uslove, konstruklivni sistem objekta, kao i vrste
gradevinskog materijala.
Saglasno viSegodiSnjem domacéem i svjetskom iskustvu u projektovanju seizmicki otpornih konstrukcija,
generano su izdiferencirane sljedeée nacelne preporuke za obezbjederje sigurnosti objekata u uslovima
dejstva snaznih zemljotresa:

Zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod seiznjicki sigurnog projektovanja,

Zastita od djelimiénog ili totalnog ostec¢enja konstrukcija za vrlo jaka seizmitna dejstva i

Minimalna oSte¢enja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstvi.
U cilju smanjenja postojeceg stepena seizmickog rizika, neophodno jg realizovati preventivne mjere za
zatitu prostora u uslovima dejstva buducih jakih zemljotresa zbog gotencijalnih pojava nepovoljnosti
inZzenjersko-geoloskih i seizmickih uslova tla. U tom smislu, neophodno jg sva rje$enja za buducu izgradnju
i uredenje prostora zasnivati na postojecim rezultatima ispitivanja i prepprukama o inZenjersko-geologkim
uslovima, koji su sadrzani u detaljinom dokumentacionom materijaly koji obuhvata karte seizmicke
mikroreonizacije terena i karte pogodnosti terena za izgradnju. Takode je neophodno sprovesti naknadna
detalina geotehnitka istraZivanja karakteristika nosivosti tla, seizrhickih amplifikacionijh svojstava
geotehnicke sredine, kao i hidroloskih svojstava tla i drugih relevantnih elemenata bitnih za pouzdano
temeljenje objekata i njihovu stabilnost u dinamickim uslovima, kao i za fzgradnju saobracajnica i objekata
komunalne infrastrukture.
Kod preporuka koje se odnose na karakteristike konstruktivnog sistema, potrebno je naglasiti da za
viSespratnice i objekte sa vecim rasponima, zatim objekte kolektivnof stanovanja, objekte od javnog
interesa i slicne znacajne objekte, projektne seizmitke parametre |treba obavezno definisati kroz
odgovarajuce inZenjersko-geoloske, geotehnitke i seizmitke elaborat¢, koji su utvrdeni kroz detaljna
geotehnicka istraZzavanja na lokaciji predvidenoj za gradnju. Proracun Konstrukcije za seizmicka dejstva
treba vrsiti prema vaZec¢im tehnitkim propisima za izgradnju u seizmikim podruéjima, uz paralelan
proradun na osnovu preporuka Eurokoda EN1998-1 i pripadajuceg Naciopalnog aneksa.
Kod izgradnje objekata slozenih gabarita u osnovi i &iji pojedini djeloyi nemaju ujednacenu spratnost,
objekat je potrebno podijeliti seizmickim dilatacionim fugama kako bi se ¢mogucilo projektovanje zasebnih
konstruktivnih jedinica. Izbor materijala, kvalitet materijala kao i nadin| izvodenja objekta od bitnog su
znacaja za sigurnost i ponasanje objekta, izloZzenih seizmi¢kom dejsfvu. Armirano-betonske i &eli¢ne
konstrukcije dobro projektovane, raspolazu dovoljnom évrsto¢om, Zilavg$céu i kruto$cu, tako da i za jate
zemljotrese ove konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost. Naprptiv, zidane konstrukcije izvedene
od obiéne zidarije, kamena ili teénih blokova, ne posjeduju Zilavost i obgirom na njihovu tezinu prilicno je
tesko da se konstruisu kao aseizmitke konstrukci.
Za postavljanje trasa glavnih vodova svih instalacija treba izbjegavati| nasipne, moévarne i nestabilne
terene. Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slijede
deformacije tla, odnosno zbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmirah beton, azbest-cementne cijevi i
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sl.). Podzemne elekiricne instalacije treba obezbijediti uredajima z
planiranju i projekiovanju saobracéajnica pridrzavati se propisa za gra
sistemu saobracajnica pozeljno je obezbijediti paralelne veze kako bi
prevelikog opterecenja jedne saobracajnice obezbijedilo neometar
(paralelnom) saobracajnicom.

Mjere zastite od pozara

Pozar kao ,najveéa §umska Stetocina” javlja se u rubnim djelovima sa
pozarita se nikada ne sanira. U planskom periodu ovoj problemati
pogovoto ako se ima u vidu da su 50% pozara izazvala privatna lica.

Da bi se sprijetila pojava poZara u Sumama na prostoru Glavnog grada,
bio brzo lokalizovan treba sprovesti sliedece mjere:

Mijere predohrane (imaju za cilj da se iz 3ume uklone, po mog

isklju€enje pojedinih rejona. U
enje u seizmi¢kim podrucjima. U
e u sluéaju prekida saobracaja ili

o odvijanje saobracaja drugom

naseljenim mjestima. Najveci broj
Li se mora posveliti viSe paznje,

pdnosno da bi isti u sluéaju pojave

¢nosti, svi moguci uzroci javljanja

Sumskih poZara; u okviru ovih mjera spada i kulturno-prosvjetna propaganda, s ciliem da se
ukaze na znacaj Sume kao opsteg dobra koje zahtijeva Euvanjeli zastitu);

Mjere za brzo otkrivanje nastalog pozara,

Mjere za gaSenje pozara i mjere poslije poZara (sanacija opoza

Pored ovih mijera, potrebno je obezbijediti: saobracajnu pristupa

ljudstvom, sluzbom osmatranja i javljanja, protivpoZarnim prugama i pu

svemu se pridrzavajuéi Plana zastite od poZara.

Zastita i spasavanje od poZara u naseljima, gdje se nalazi veci broj ljudi

ugroZeni, sprovodite se kroz urbano rjesenje protivpozarnih puteva i pri

pozarne opterec¢enosti protivpoZarnih prepreka, uslova za efikasnu inte

dimenzionisanje vodovodne i hidrantske mreze, lokacije vatrogasnih obj

dr,

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primijeniti mjere propisane sledeci

Zakon o zastiti i spasavanju ("SluZbeni list Cme Gore”, br. 1

146/21 i 03/23)

Pravilnici:

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gas

br. 30/91),
Pravilnik o tehnickim normalivima za pristupne puteve, okretni
vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (“Sluzbeni li
Pravilnik o tehniékim normativima zastitu visokih objekata od
7/84);

nih povrsina).
ost, snabdjevenost opremom i
tovima za protivpozarnu zastitu u

materijalnih dobara koji mogu biti
aza vodnim objektima, smanjenje
enciju vatrogasnih snaga, dobro
kata, obezbjedenje sistema vezai

M zakonima i propisima:

B/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16,
enje pozara (“Sluzbeni list SFRJ",
i uredene plate za vatrogasna

t SFRJ", br. 8/95);
poZara (‘Sluzbeni list SFRJ", br.

Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od pozard i eksplozija (*Sluzbeni list SFRJ",

br. 24/87);

Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o usHladiStenju i pretakanju zapaljivih

te€nosti ("Sluzbeni list SFRJ”, br. 20/71 i 23/71);

Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom mofpmih vozila i o uskladiStenju i

pretakanju goriva (“SluZbeni list SFRJ", br. 27/71);
gasa ("Sluzbeni list SFRJ", br. 24/71i 26/71).

Mjere zastite od atmosferskih nepogoda

Zastita od atmosferskih nepogoda (vjetar, grad, ekstremne temperaty

se:

Projektovanjem i izgradnjom objekata primjenjujuci razlicite
izolacije koja u ljetnjem periodu ne dozvoljava pregrijvanje, dok
adekvatnu veli€inu otvora vodecdi racuna o mikroklimatskim uslo
Projektovanjem infrastrukturnih objekata u skladu sa vaZecim
(npr. Pravilnik o opterecenju vietrom gradevinskih konstrukcija; ,,
organizovanjem sistema protivgradne zastite;

Gromobranskom zastitom objekata i dr

ostvaruje

Ostale mjere

Shodno ¢&lanu 9 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (“Sluzbeni list Crne G

tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o ured
izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izfradnju, rekonstrukciju ili adaptacij
pomocne prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvore
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zada

Pri izgradnji, rekonstrukgiji ili adaptaciji objekta potrebno je izraditi Elabo

Pravilnik o izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladigtenju i pretakanju te¢nog naftnog

re, atmosferska praznjenja i dr)

jere: kroz poboljSanje toplotne
zimskim zadrZava toplotu i kroz
ima podneblja;

gonskim propisima | pravilnicima
B1. list SFRJ", br. 70/91);

ore”, br. 34/14 i 44/18), pri izradi
ju prostora | izgradnji objekata
objekta, namijenjene za radne i
om prostoru, duzan je predvidjeti
om.

at o uredenju gradilista u skladu
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sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zg
Gore’, br. 34/14 i 44/18).

ravlju na radu (“Sluzbeni list Crne

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Smiernice za zastitu Zivotne sredine
Plansko uredenje prostora predstavlja stvaranje preduslova za inigiranje modela buduceg razvoja
zasnovanog na principima odrzivog razvoja. Cinjenica je da pfostor predstavija potencijal sa
odgovaraju¢im prostornim resursima, te da planom postavljene aktivnosti predodreduju nacin valorizacije i
koriscenja prirodnih resursa.
Osnova prepoznate racionalnosti podrazumijeva integralno unapredenjq privrede, zadovoljenje drustvenih
potreba i kvaliteta Zivota, te oéuvanje Zivotne sredine.
Postizanje povezanosti privrednog, socijalnog i kulturnog razvoja i njihova uskladenost sa potrebama i
ograni¢enjima Zivotne sredine predstavlja jedan od najznacajnijih i najkomnpleksnijih zadataka danasnjice.

Zastita i racionalno koriséenje zemljista
Kvalitet zemljista je uslovijen izlozeno&¢u antropogenim pritiscima, $t¢ uslovljava njegovu zastitu.lzvori
zagadenja zemljista ukratko se mogu sagledati na slijedeci nacin:
Zagadenje zemljista porijeklom iz atmosfere,

Zagadenje zemljista porijeklom iz otpadnih i zagadenih voda,
Zagadenije zemljista porijeklom iz poljoprivrede (vjestacka dubril
Zagadenje zemljiSta prasinom sa praskastim materijalima,
Zagadenije zemljiSta uljima iz frafostanica koje koriste PCB ulja,
Zagadenje zemljista ¢vrstim otpadom porijeklom iz privrede, dorpacinstva i dr.

ya, pesticidi),

Pretpostavka odredivanja mjera podrazumijeva adekvatnu identifikaciju pritisaka. Za potrebe ovog
dokumenta izdvojicemo: pojavu zagadivanja Stetnim materijama (pegticidi, taloZzenje teskih metala iz
zagadenog vazduha, posljedice kiselih ki$a, uticaji saobraéaja, netretiranih komunalnih, tehnologkih i
otpadnih voda sa kolovoza, otpada, akcidentne situacije i dr.); degrpdacija tla u intenzivnoj primjeni
agrotehnickih mjera, te promjena fizickih, hemijskih, bioloskih, mikrobiologkih i ostalih karakteristika tla (pad
sadrzaja humusa — izrazeno u tlima gdje se odvija intenzivna poljopriyedna proizvodnja, sa znac¢ajnom
primjenom vjeStackih dubriva, prekinuti prirodni ciklusi kruZenja qrganske materije u intenzivnoj
poljoprivredi; zbijanje zemljiSta - koriS¢enje neodgovarajucih poljoprifrednih masina ili odgovarajuceg
vremenskog okvira u poljoprivredi, Sumarstvu i dr.); trajna prenamjepa (izgradnja legalnih i ilegalnih

objekata, infrastrukture, eksploatacija mineralnih sirovina itd.); erozioni
poljoprivredne prakse i Sumarske prakse, posljedica Sumskih poj
mineralnih sirovina).

Na osnovu prepoznatih pritisaka i ranije definisanih potreba za odrza
ukupno unapredenje Zivotne sredine Glavnog grada u narednoj tab

procesi (posljedica neadekvatne
ara, neadekvailna eksploatacija

jem potencijala ovog resursa za
li dati su osnovni ciljevi zastite

zemljista.

Zastita vazduha
Kvalitet vazduha na osnovu razultata viSegodidnjeg pracenja stanja vagduha moze se zakljuciti da je u
urbanim djelovima Glavnog grada evidentirana pojava opterecenja Moncentracijom PM10 &esticama.
Pojava navedenih Cestica vezana je za aktivnosti industrijskih postrojenjp, sagorijevanja goriva u velikim i
malim loZistima i u motorima sa unutrasnjim sagorijevanjem. Sporadi¢nag pojava vecih koncentracija moze
biti posljedica poZara ili odredenih klimatskih desavanja (vjetar).
Zagadivanje vazduha je pitanje koje se mora posmatrati na globalnom, regionalnom i lokalnom nivou,
stoga smjernice i mjere ocuvanja i unapredenja njegovog stanja treba sadledati u tom kontekstu.
U prostoru razlikujemo:
Stacionarne (tackaste i difuzne) izvore i
Paokretne izvore

Tackasti izvori su oni kod kojih se zagadujuc¢e malterije ispustaju u vazdquh kroz za to definisane ispuste
kakav je slucaj kod razlicitih postrojenja i industrijskih pogona, tehnoloskil] procesa i uredaja i dr.

Difuzni izvori su kod kojih se zagadujuce materije unose u vazduh bez zalto odredenih ispusta/dimnjaka.
Pokretni izvori su prevozna sredstva, radne masine, radna vozila, gradevihske i poljoprivredne masine i dr.
Uzimajuci u obzir ranije prepoznate potrebe odrZanja potencijala vazduha u smislu ukupnog pobolj$anja
Zivotne sredine efikasnost zadtite njegovog kvaliteta obezbjeduje se| prije svega, identifikovanjem i
dostizanjem osnovnih ciljeva.

Efikasna zastita i poboljSanje kvaliteta vazduha uspostavlja se identifikad
¢e se dostici postavljeni ciljevi.

ijom i provodenjem mijera kojima
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Zakon o zadtiti vazduha (,SI. list CG", broj 25/10, 43/15) &lan 21, |propisuje da je, u zonama gdje
koncentracije zagadujucih materija prelaze bilo koju uspostavljenu granignu ili cilinu vrijednost, uzimajuéi u
obzir granice tolerancije ukoliko su propisane, Ministarstvo zaduZzeno zd pitanja Zivotne sredine, u saradnji
sa Agencijom za zaStitu Zivotne sredine i organima lokalne uprave na ¢ijoj se teritoriji zona nalazi, duzno
da donese Plan kvaliteta vazduha, da bise u $to kra¢em roku dostigle vrijednosti utvrdene Uredbom o
utvrdivanju vrsta zagadujucih materija, grani¢nih vrijednosti i drugih stgndarda kvaliteta vazduha (,SI. list
CG', broj 25/12).
Glavni grad je tokom 2015 godine doneo dokument koji ima za cfj postizanje graniénih vrijednosti
koncentracija PM Eestica i svodenje broja dana sa prekoragenjem na zpkonom dozvoljen nivo na teritoriji
Glavnog grada u interesu unaprjedenja i oéuvanjazdravlja ljudi i Zivotne gredine

Zastita voda
Voda je vrlo vaZzan segment Zivotne sredine i svaka njena kvalitativna i kvantitativna promjena fizickih i
bioloskih svojstava i sastava smatra se zagadenjem. Znataj ovog resurda, svakako, nameée visok prioritet
zastite.
Veliki je broj izvora zagadivanja voda Glavnog grada, ali, svakako, najznaéajniji su industrijski objekti i
domacinstva. Posredno i zagadenje vazduha i zemljista doprinose degrafaciji kvaliteta voda.

Na osnovu evidentiranih pojava i pokazatelja moze se konstatovati da|usljed funkcionisanja veéeg broja
industrijskih objekata na podrucju Zetske ravnice, kao $to su Kombingt aluminijuma, asfaltne baze, AD
.Plantaze®, autoservisi, na ovom podrugju zabiliezene su nepodeline fizitko-hemijske promjene
karakteristika vode. Dalje, pored navedenih u uzroénike degradacije ovdg segmenta Zivotne sredine treba
uvrstiti i pojavu nekontrolisanih spontanih smetlista, atmosfersku i fekalnu kanalizaciju i druge gravitirajuce
zagadivace (individualna poljopriviedna proizvodnja i septicke jgme). lako trenutno stanje sa
infrastrukturnom opremljenoS¢u nije jo§ zadovoljavajuce, kolektorska mr¢za i dalje pokriva uglavnom samo
sredinje djelove Podgorice. Narocit problem predstavija podruéje gradgkih opstina Golubovci i Tuzi koje
nema postavljenu kanalizacionu infrastrukturu, tako da stambeni i privredni objekti imaju izgradene
septicke jame za upustanje otpadnih voda, a koje ne odgovaraju tehnigkim zahtjevima i usljed postojece
strukture zemljiSta mogu dovesti ili dovode do zagadenja podzemnih vodp.
Isto tako, s obzirom na to da je u navedenom podruéju prisutna intenziyna poljoprivredna proizvodnja, to
postoji opasnost da podzemne vode budu ugroZzene upotrebom pesticidali mineralnih dubriva.

Posebno vizuelno, ali Cesto i hemijsko-biolosko zagadivanje vodd predstavija otpad (komunalni,
gradevinski, krupni, itd.) odbacen bilo u vodotoke, bilo u bare, jarke i Bliéno. Takvo optereéenje Zivotne
sredine obi¢no se §iri na ¢itav nizvodni segment vodotoka, jer ga sama voda raznosi' svejom snagom.

Zastita od buke
Dozivljaj, a time velikim dijelom i uticaj buke je subjektivan i moZe se refi da zavisi od raspoloZenja, vrste
aktivnosti koju obavljamo u datom trenutku, vrsti buke kojoj smo izloZeni|i sl. Osim toga, &ini se da je buka
postepeno postala sastavni dio urbane atmosfere, iako prisutna ve¢ duzg vrijeme, tek u posljednje vrijeme
dobija znacajnije mjesto medu temama zastite Zivotne sredine.
U skladu sa zakonskim rje$enjima u oblasli buke izradena je i usvojenp Odluka o utvrdivanju akustiékih
zona na feritoriji Glavnog grada. Akusticko zoniranje izvr$eno je na osnoju postojece ili planirane namjene
prostora, radi utvrdivanja granicnih vrijednosti indikatora buke u datim z¢nama, u cilju zaétite zdravlja ljudi
od buke u Zivotnoj sredini,
Identifikovanje uticaja buke na kvalitet Zivota i ukupno na Zivotn
prepoznavanje ciljeva zastite od buke na podrugju Glavnog grada. Gla
buke za teritoriju Glavnog grada Podgorica i opstina u okviru Glavnog g
usvojen je u julu 2019 godine.

sredinu podrazumijevali su i
i grad je usvojio Stratesku kartu
ada. Akcioni plan zaétite od buke

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotng sredine u skladu sa odredbama
Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Sluzbeni list CG”, br, 75[18 i 84/24) i Zakonom za zaétitu
prirode (“Sluzbeni list CG", br. 54/16, 18/19 i 84/24), na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu
sredinu (ukoliko planirani objekat podlijeze istoj).

10.

USLOVI ZA UNAPREDENJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Pri izgradnji novih objekata potrebno je da se bar 20% potrebne energij¢ obezbijedi iz alternativnih izvora
energije, pri Eemu treba voditi raéuna o ambijentalnim i pejzaZnim kafakteristikama okruZenja buduéih
objekata.

Odrzivoj potrodniji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem pofro$nje, te implementacijom mjera
energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

Odrziva gradnja je, svakako, jedan od znatajnijih segmenata odrZivog ragvoja koji ukljucuje:
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- Energetsku efikasnost zgrada;

Upotrebu gradevinskih materijala koji nijesu stetni po Zivotnu sr[dinu;
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja obje|

ata.

Energetskl i ekoloski odrZivo graditeljstvo tezi:
Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zaptite spoljnih elemenata i povoljnim
odnosom osnove i volumena zgrade;

- Povecéanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijgm zgrade i koris¢enjem sunéeve
energije;
Koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, supce, vjetar itd);
Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

- Za klimatizaciju prostora koristiti resurse obilja podzemnih| voda i sistem toplotnih pumpi.
Instalacije za iskori§¢avanje sunceve energije potrebno je |ntegrisati u oblikovanju objekata
(krovovi, fasade). Najbolji nacin integracije ovih instalacija je pdstavljanje kolektora u ravan kosog
krova. Ovakav nacin integracije mogu¢ je ukoliko je krov orijenfisan ka jugu uz odstupanja + 30°.
Najpogodnije tipologije zgrada za ovakvu integraciju su, svakako, stambeni objekti, bilo za
kolektivno ili individualno stanovanje. U objektima &ije arhitekjonsko rjeSenje upucuje na ravan
krov, optimalno rjeSenje je postaviti solarnu instalaciju na nospce koji garantuju optimalni nagib
kolektora. Ukoliko kolektori nijesu u liniji ni sa jednom od glavrjh osa fasade, preporuka je da se
ovakve instalacije postave na dovoljnom rastojanju od ivicqg fasade da se izbjegne njihova
vidljivost sa ulice.

Cilj sve obuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine, stvoriti preduslove za sistemsku
sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecanje obavezfie toplotne zastite novih objekata.
Prosjeéne stare kuce godisnje trose 200-300 kWh/m2 energije za grijanje, standardno izolovane kuce
ispod 100, savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/m2 i manje. Energijom koja se
danas potro$i u prosje¢noj kuci u Crnoj Gori mozemo zagrijati 3 - 4 niskaenergetske kuce ili 8 - 10 pasivnih
kuca.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka Zimi, hladnih spoljnih konstrukcija,
ostecenja nastalih vlagom (kondenzacijom), kao i pregrijavanja prostpra ljeti. Posljedice su ostecenja
konstrukcije, nekomforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtijeva vecu koliginu
energije, Sto dovodi do poveéanija cijene koriScéenja i odrZzavanja prostorg, ali i do veceg zagadenja Zivotne
sredine. Pobolj§anjem toplotnoizolacionih karakteristika zgrade mogufe je posticéi smanjenje ukupnih
gubitaka toplote za prosjecno 40 do 80%.
Kod gradnje novih objekata vazno je vec¢ u fazi idejnog rieSenja u saradpji sa projektantom predvidjeti sve
Sto je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgfada.

Zato je potrebno:

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce;
Primijeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjey omotaa objekta i izbjegavati
toplotne mostove. U cilju racionalnog koric¢enja energije freba iskoristiti sve mogucénosti
smanjenja koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradnj objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotng energije;
Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranpg osunéanja. Kao sistem protiv
pretjerane insolacije, koristiti odrzive sisteme (zasjenu Skurfama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrodnja energije za -vje§tacku klimatizaciju. Drvoredima i
gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima;
Rashladno opterecenje treba smanijiti putem mjera projektovanja pasivnih kuéa. To moze ukljuciti
izolovane povrSine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja,| konzolne strukture, ozelenjene
nadstresnice ili njihove kombinacije;
Pri proraéunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu;
Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje treba uzeti u gbzir gdje god je to moguce;
Solarni kolektori za toplu vodu ¢e se uzeti u obzir kod kuénih|sistema za toplu vodu, kao i za
grijanje bazena. Koristenje bazenskih prekrivaéa ce se, takodd, uzeti u obzir zbog zadrzavanja
toplote;
Kad god je to moguce, viSak toplote iz drugih procesa ce se kofistiti za predgrijavanje tople vode
za hotel, vile i vode u bazenima;

- Odrzivost fotovoltaicnih ¢elija treba ispitati u svrhu snabdijevgnja niskonaponskom strujom za
rasvjetu naselja, kao i druge moguénosti, poput punjenja elektricqi

rijednosti za 20-25% nize od
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