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CRNA GORA Ul. Vuka Karadzica br.41
GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Cma Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odrZivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail: sekretarijat. pIaniranje.uredjenje@podgorica

Broj: UPI 08-332/26-256 03.06.2026. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavnog grada Podgorica, na osnovu ¢lana 32 stav 11 3 i tlana 34 Zakona 0
izgradniji objekata ("Sl.list CG", broj 19/25) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list CG" broj 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), postupajuéi u predmetu po zahtjevu "GEO-MASTER" d.o.0. Bijelo Polje, donosi

RJESENJE

lzdaje se "GEO-MASTER" d.o.0. Bijelo Polje, gradevinska dozvola za izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju
stambenog objekta, na urb. parceli UP12, u zahvatu DUP-a "Donja Gorica u zahvatu koridira Cetinjski put i juzne
obilaznice" lzmjene i dopune u Podgorici, na kat.parceli br.4021/12 KO Donja Gorica.

Povréina pod objektom, je 362m?2.
Spratnost objekta je Po+P+2 (podrum, prizemlje i dva sprata).
Neto povréina objekta je je 937,00m?, a bruto razvijena gradevinska povrsina objekta je 1.086,00m?.
Strukturu prostora u stambenog objekta, predstavijaju:
- osnova podruma, neto povrsine 151m? (tehniCke prostorije i komunikacije);
- osnova prizemija, neto povrsine 312m? (6 stambenih jedinica i komunikacije);
- osnova prvog sprata, neto povrsine 31 3m?2 (6 stambenih jedinica (2 stambene jedinice za invalide) i komunikacije);
- osnova drugog sprata, neto povrsine 312m? (6 stambenih jedinica i komunikacije);

Radovi na izgradnji predmetnog objekta, trebaju biti izvedeni u svemu prema glavnom projektu koji je uraden od strane ,A2
studio” d.0.0. Bijelo Polje, vodeci projektant Nikola Terzi¢, dipl.ing.arh.

Revizija Glavnog projekta uradena je od strane "Arch and Soul’ d.0.0. Bijelo Polie, vodeci revident je Fuad Sabotic.
dipl.inz.arh.

Investitor je duZan da gradevinskom inspektoru prijavi podetak izgradnje objekta najkasnije sedam dana prije pocetka

gradenja, kao i da najkasnije u roku od sedam dana od dana dobijanja konacnog izvjestaja o vrsenju struénog nadzora, a prije
pocetka koricenja objekta, podnese zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole.

Investitor je duzan da na mjestu gradenja objekta danom prijave pocetka gradenja objekta istakne tablu koja sadrZi sliedece
podatke: broj i datum izdavanja gradevinske dozvole, podatke o investitoru, projektantu, revidentu, privrednom drustvy,
pravnom licu odnosno preduzetniku koje gradi objekat (u daliem tekstu: izvodaé radova), priviednom drustvu, pravnom licu
odnosno preduzetniku koje obavija struéni nadzor (u daljem tekstu: strucni nadzor), vodecem projektantu odnosno
odgovornom projektantu koji rukovodi izradom glavnog projekta u cielini, vodeéem revizoru odnosno odgovornom revizoru koji
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rukovodi revizijom glavnog projekta u cjefini, odgovornom projektantu koji rukovodi gradenjem i nadzornom inZenjeru koji
rukovodi struénim nadzorom, 3D vizuelizaciju objekta, odnosno prikaz trase infrastrukture i druge podatke od znataja za
gradenje objekta.

Investitoru prestaje pravo gradenja po izdato] gradevinskoj dozvoli, ukoliko ne zapocne gradenje objekta u roku od dvije (2)
godine od dana jzdavanja iste.

Investitor je duzan da zavrsi gradenje objekta u roku od pet godina od dana izdavanja gradevinske dozvole. Ukoliko investitor
ne zavréi gradenje objekta u roku od pet godina duzan je da do zavrietka gradenja objekta, placa godiSnju naknadu za svaku
zapoetu godinu prekoracenja roka, na 0snovu predratunske vrijednosti objekia iz revidovanog glavnog projekta na osnovu
kojeg je izdata gradevinska dozvola, kao i da kontinuirano odrzava gradiliste do pribavijanja upotrebne dozvole.

ObrazloZenje

Sekretarijatu za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavnog grada - Podgorica, obratio se "GEO-MASTER" d.o.0. Bijelo
Polje, zahtjevom broj UPI 08-332/26-256 od 17.02.2026. godine, za izgradnju stambenog objekta, na urbanistickoj
parceli UP12, u zahvatu DUP-a "Donja Gorica u sahvatu Koridira Cetinjski put i juzne obilaznice" lzmjene i dopune

u Podgorici, na kat.parceli br.4021/12 KO Donja Gorica.

U predmetnom postupku je pribavijiena slede¢a dokumentacija:
- Urbanisticko-tehnicki uslovi broj D 08-332/25-602 od 16.04.2025. godine, izdati od strane 0Vog Sekretarijata za
prostorno planiranje prostora | odrZivi razvoj;

- Saglasnost na Idejno rieSenje objekia porodiénog stanovanja, Glavnog gradskog arhitekte broj UP | 30-332/26-71 od
16.03.2026.godine;

- Glavni projekat uraden od strane strane ,A2 studio® d.0.0. Bijelo Pole, vodeéi projektant Nikola Terzic, master
inzenjer arhitekture;

- |zjava vodeceg projektanta Nikola Terzié, dipling.arh. sacinjena 13.02.2026.g u Bijelom Polju, da su svi djelovi
tehnicke dokumentacije za gradenje stambenog objekta, medusobno usaglasen;

- Izjava vodeteg projektanta Nikola Terzié, dipling.arh. sacinjena 13.02.2026.g u Bijelom Polju,da je dio tehnicke
dokumentacije GLAVNI PROJEKAT ARHITEKTURE uraden u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim
aktima donesenim na o0snovu navedenog zakona, UTU-ima, posebnim Propisima koji direktno ili na drugi nain uticu
na osnovne uslove za objakte i pravilima struke;

- Revizija Glavnog projekta uradena je od strane "Arch and Soul" d.0.o. Bijelo Polje, vodeéi revident je Fuad Sabotic.
dipl.inz.arh. ;

- lzjava vodeceg projektanta Fuad 8aboti¢. diplinz.arh. sainjena 16.02.2026.g u Bijelom Polju, da su svi dijelovi
tehnicke dokumentacije za gradenje objekta viseporodicnog stanovanja sa djelatnostima, medusobno usaglaseni;

- lzjava vodeceg revidenta Fuad Sabotic. dipl.inz.arh. satinjena 16.02.2026.9 U Bijelom Polju.,da je dio tehnicke
dokumentacije GLAVNI PROJEKAT ARHITEKTURE uraden u skladu sa Zakonom 0 izgradnji objekata i podzakonskim
aktima done$enim na osnovu navedenog zakona, UTU-ima, posebnim Propisima koji direktno ili na drugi nacin uticu
na osnovne uslove za objakte i pravilima struke;

- Potvrda broj 5906 od 28 05.2026. godine, izdata od strané Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice doo, da"GEO -
MASTER" d.0.0. Bijelo Polje sa Glavnim gradom zakljucio Ugovor o regulisanju medusobnih prava i obaveza po
osnovu placanja naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista.

Ugovorenu visinu naknade Investitor je jednokrako uplatio;
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List nepokretnosti 2600 KO Donja Gorica — prepis od 03.03.2026.godine, za kat. parcelu broj 4021/12, izdat od
Uprave za nekretnine - Podruéna jedinica Podgorica;

Saglasnost broj UPI-02-041/26-1944/2 od 30.03.2026.godine, na Glavni projekat hidrotehnickih instalacija za
predmetni objekat, izdata od strane ,,Vodovod i kanalizacija” d.0.0.;

Saglasnost na Glavni projekat predmetnog objekta broj UPI 11-341/26-681 od 19.03.2026. godine, izdata od strane
Sekretarijata za saobracaj Glavnog grada Podgorica;

MUP-u — Direktorata za zastitu i spasavanje, je upucen i od njin pruzet zahtjev za idavanje saglasnosti, dana
13.03.2026.godine, do pisanja ovog riedenja nije stigao odgovor, pa se u skladu sa ¢lanom 34 Zakona 0 izgradniji
objekata smatra da su saglasni sa revidovanim Glavnim projektom;;

Polisa osiguranja od odgovomosti za projektanta ,,A2 studio” d.0.0. Bijelo Polje, preduzece U privatnoj svojini, br.
0DG007023 od 19.08.2025.godine, izdata od "LOVCEN OSIGURANJE";

Polisa osiguranja od odgovornosti za projektanta “"Arch and Soul" d.0.0. Bijelo Polje, preduzece u privatnoj svojini,
br.ODG006635 od 24 05.2025.godine, izdata od "LOVGEN OSIGURANJE";

CEDIS-u" d.o.0. je upuéen i pruzet i od njih pruzet zahtjev za idavanje saglasnosti, dana 13.03.2026.godine, do
pisanja ovog rieSenja nije stigao odgovor, pa se U skladu sa lanom 34 Zakona 0 izgradnji objekata smatra da su
saglasni sa revidovanim Glavnim projektom;

Glanom 34 stav 1 istog zakona propisano je:
 Gradevinska dozvola, osim za objekat porodi¢ne stambene zgrade , izdaje se naosnovu sliedece dokumentacije:

1)
2)
3)
4)

5)

7)
8)

glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom,

izvjeStaja o pozitivnoj revizij glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom,

saglasnosti gradskog arhitekte na idejno rieSenje i idejnog rieSenja;

izjave projektanta da je projekat uraden u skladu sa zakonom, idejnim rieSenjem, posebnim propisima i pravilima struke
i da se na osnovu njega moze graditi;

dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu (list nepokretnosti, ugovor 0 koncesiji,
ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena saglasnost ili izjava volie viasnika zemljista
upisane u "G" listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na zemljitu) ili dokaza o pravu gradenja,
odnosno drugom pravu na objektu;

dokaza o utvrdivanju obaveze placanja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se ureduje uredenje prostora i
dokaza 0 izmirenju obaveza placanja posebne naknade za investiciie propisane zakonom kojim se ureduje regionalno
vodosnabdijevanje crnogorskog primorja;

saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima;

dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta glavnog projekta.”

Glanom 35 stav 8 i 9 istog zakona propisano je:

Investitor je duzan da gradenje objekta zapoéne u roku od dvije godine od dana izdavanja gradevinske dozvole.

Ako investitor ne zapocne gradenje u roku iz stava 8 ovog &lana, prestaje mu pravo gradenja objekta po izdatoj gradevinskoj
dozvoli.”
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Rjesavajuci po navedenom zahtjevu, a na osnovu uvida u spise predmeta ovaj Sekretarijat nalazi, da su ispunjeni uslovi iz
citiranog ¢lana 34 Zakona 0 izgradnji objekata , pa je odluéeno  kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Glavnom administratoru Glavnog grada
Podgorice, u roku od 15 dana od dana dostavljanja. Zalba se predaje preko ovog Sekretarijata i taksira sa 3,00 eura.

MegaaaX
Vesna Doderovic, dipl.ing.arh.
RJESENJE OBRADILA

Bejaf Mugosa, dipl pal.
RUKOVODILAC ODJELJENJA ZA
NORMATIVNO PRAVNE | KADROVSKE POSLOVE

B b, Mo

Radmila Maljevi¢, dipl.ing.saob
RUKOVODILAC SEKTORA

Dostavljeno:
¢ X2 Podnosiocu zahtjeva
« Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine i
e 2ala
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