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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

|

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-898

Podgorica, 02.06.2026.godine

Glavni grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu .

uvezi sa &lanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluz!

ni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18,

- Clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list CrnetFore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a

11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23) ,
- Detaljnog urbanisti€kog plana ,Murtovina “ u Podgorici (,SIU
broj 52/18) i podnijetog zahtjeva MILIC MILOSA iz Podgorice, br.08-332/26

Zbeni list Crne Gore — opétinski propisi”,
898 od 27.03.2026.godine, izdaje :

URBANISTIEKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnitke dokumentacije za objekat na urbanisti¢koj parceli UP57F u zoni C, na koje se odnosi zahtjev, u

zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Murtovina “ u Podgorici,

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana ,Murtovina

' u Podgorici, koji se nalazi u

Registru planske dokumentacije: http://www.planovidozvole.mrt.gov.m ILAMP/PlanningDocument?m=PG,
koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imoine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

MILIC MILOS

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz listova nepokretnosti — izvod br. 1021 i 3548 KO

definisan kao “voénjak 2. Klase™ povrdine 151m2 | zahvat prostora katas

Doljani i kopije plana, izdatih od strane

rske parcele 4328/4 je definisan kao

Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podru¢noj jedinici Podgorica, zahva rErostora katastarske parcele 4325/3 je

“livada 2. Klase" povréine 88m2 | ista je svojina MILIC MILOSA . u obimu p
U listu nepokretnosti, nijesu zabiljeZeni tereti i ograniCenja (prilog).

va po 11

List nepokretnosti br. 1021 i 3648 KO Doljani i kopija katastarskog plana za grostor navedene katastarske parcele su

sastavni dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

definisan elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izradujg preduze¢e oviaséeno za geodetske

Napomena: Precizan podatak o u¢eS¢u povrsine katastarske parcele E povrsini urbanisticke parcele bi¢e

poslove, nakon éega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za k.
Jedinici Podgorica.

tar | drfavnu imovinu - Podruénoj

Planirana namjena urbanistitke parcele UP575 uzoni C , je ,SMG* ( stanqvanje malih gustina).
U tabelarmom prikazu su podaci o planiranom stanju objekata koje je dato u|planu
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rona C

Br,
et | TENR P
(m?)
parcele
UP 575 444

- PLANIRANO STANJE

T Max i
spratnost

133 311 | 030 | 070 | p+#2 | POVRSINEZAS

U skladu sa Zakonom o planiranju i uredenju prostora, urbanisticko-teh
tekstualni dio i graficke priloge. U daljem tekstu date su blize smjernice za sprovodenje plana.
Regulacija ukupnog zahvata plana po&iva na saobracajnim rjeSenjimg koordinatama i drugim podacima koji
omogucavaju taénost preno3enja na teren.
Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja ifunutar koje se objekat razvija i oblikuje.
Definisana je u odnosu na osovinu saobracajnice, $to omogucava otitavarje neophodnih elemenata za preno$enje
na teren. Tekstualno je dato pojasnjenje koje se odnosi na udaljenost od $usjeda dok je linija prema saobracajnici
obavezujuca.
Gradevinska linija prikazana na grafiekim prilozima koja prelazi postojecd objekte se odnosi na novu gradnju na
urbanistickim parcelama, i ista ne rusi postoje¢e objekte. Nadgradnju i dogrdnju objekta, vezati za postoje¢i objekat
po planskim parametrima.

Gradevinska linija podzemne etaze mozZe biti do min. 1,00m do susjedne pajcele.

Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 2,0m Jli na manjem odstojanju uz prethodnu
saglasnost susjeda.
Regqulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih ga druge namjene.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na deodetskoj podiozi i tehnickih propisa.
PredloZenim nivelacionim rjedenjem postignuti su nagibi saobracajnica kdji su dovoljni za odvodenje povrsinskin
voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.
Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimarjjem terena i izradom glavnih projekata
saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na nacin da se obgzbijedi odvodenje atmosferskih voda sa
lokacije principom samoodvodnjavanja.
Spratnost objekata data je na grafickim prilozima kao grani¢na spratnost, dojkoje se objekat moze graditi.

Namjena povrsina data je u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrZaju i fQrmi planskog dokumenta (kriterijumima
namjene povrsina) elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafickifn simbolima”.

Urbanistitcka parcela je osnovni prostorni element Plana na kome se|najdetaljnije sagledavaju moguénosti,
potencijali i ograni¢enja predmetnog prostora.
Urbanistiéki parametri se raéunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sagirzaju i formi planskog dokumenta
Ikriterijumima namjene povr$ina /elementima urbanisticke regulacije i jédinstvenim grafi¢kim simbolima,
Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24{10 | 33/14) kao i Pravilnikom o
naéinu obra&una povrsine i zapremine objekata (Sl. list CG br. 47/13) i Grnogorskim standardom MEST EN
15221-6.
STANOVAN.JE MALE GUSTINE
OPSTE SMJERNICE

»  Maksimalni indeks zauzetosti je 0.3
= Maksimalni indeks izgradenosti je 0.7

» Maksimalna BRGP objekata za stanovanje je 500 m2 sa najvi$e3 stambgne jedinice.

= Maksimalna spratnost objekata je P+2.

Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne,a daje se moguénost pro;'ektovar“a ravnog krova. Projektovanje
mansardnog krova nije dozvoljena.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okiru parcele
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Ogradu postaviti po granici urbanistitke parcele.

PLANIRANI OBJEKTI

U zoni DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je izgradnja objek
= Maksimalna BGP pod objektom i BGP objekta datesu u tabeli.
Gradevinska linija prikazana u grafitkom prilogu , oznac¢ena sa GL1,
Gradevinske linije su date graficki i definisane su koordinatama
otitavanje neophodnih elemenata za prenodenje na teren.
Gradevinska linja podzemne etaZe koja je u funkciji garaziranja mg
parcele.
Gradevinska linija prema susjednoj urbanistickoj parceli je na min 2,40m, izuzetno ovo odstojanje moze biti i
manje uz saglasnost susjeda Gradevinska linja prema susjednoj parceli moZe biti na granici urbanisticke
ukoliko se uz saglasnost susjeda gradi dvojni objekat (posebno kod uzih urbanistiCkih parcela).

Povr&ina podrumske i suterenske etaZe ne ulazi u obradun BGP u sludaju kada je namjena garaziranje, servisni
prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sisterni objekta.

Namjena objekta je za stanovanje sa moguéno3¢u koriséenja prizemljali suterena ili jedne od  spratnih etaza
za poslovanje Poslovni prostor na spratnoj etazi mozZe biti za namjene koj ne ometaju osnovnu namjenu
stambenog naselja

=  Spratnost objekta data je u grafickom dijelu i tabelarnom prikazu Plana

a uz ispunjavanje propisanih uslova.

kode predstavlja i gradevinsku liniju GL2.
karakteristitnih tacaka Sto omogucava

Ze biti do 1,0m od granice urbanistitke

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod uglovom da je udaljenost objekta od
granice parcele minimum 2,0 m. lzuzetno je moguce formiranje otvora na offjektu u slucaju manjeg odstojanja od
granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda i u sluéajevima kada je grgnica urbanisticke parcele uz pjesacku
stazu.

Daje se moguénost izgradnje garaZe ili pomoc¢nog objekta na parceli, makgimalne spratnosti P ipovréine do 30 m”
uz uslov da se ispostuju planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks zapizetosti i indeks izgradenosti).

Krovove raditi kose, dvovodne ili videvodne a daje se mogucnost projektovahja ravnog krova. Projektovanje
mansardnog krova nije dozvoljena.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u o
Ogradu postaviti po granici urbanisticke parcele. Ogradivanje je moguce i {
1.40m ili Zivom zelenom ogradom.
OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA

J

kviru parcele
b transparentnom ogradom do visine od

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani sa ciljiem dg
Fasade objekata kao i krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajnog
Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom i materilalizacijo

bijanja homogene slike naselja i grada.
materijala i kvalitetno ugradeni.

mlobjekta.
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZec¢im propisima za gradenje u seﬁ«ﬁkim podrucjima.
N

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACI

ALNU POTROSNJU ENERGLE |

KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

Na planu racionalizacije potrodnje energije predlazu se dvije osnovne n

odnosno obnovljivih izvora energije.
Osnovna mjera Stednje koju ovaj DUP predlaZe je pobolj$anje toplotne izola
dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgova
ratuna o adekvatnoj veliGini otvora vodeci ratuna o mikroklimatskim uslovim
Klimatski uslovi Podgorice omogucuju koris¢enje sunfeve energije, pogotov

jere; Stednja i koriSéenje alternativnih,

Lije prostorija, koja u ljetnjem periodu ne
juce termoizolacije potrebno je voditi
ovog podneblja.

u vidu pasivnog solarnog sistema.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,

OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH

KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
| NESRECA

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kdjima se sprijecava ili ublazava dejstvo

elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti:

razmera, eksplozije i dr.);

Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tla, poplave, orkanski vefrovi, snijezne lavine i nanosi i dr.);
Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (nesolidna gradnja, havarije|industrijskin postrojenja, pozari velikih

Drugi oblik op$te opasnosti (tehnitko-tehnoloske katastrofe, kontaminacia, i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (mfterijalna dobra i gubici ljudskih Zivota).
Narogito su izrazene tete od zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova, Kako su Stete od elementarnih
nepogoda po karakteru sliéne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite sy delimi¢no identicni. U cilju zastite od
elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavahju ("Sluzbeni list Crne Gore br.13/07,
05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zaétite od elementarnih hepogoda ("Sluzbeni list RCG br. 8/93).
Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

Preporuke za projektovanje objekata aseizmi¢nih konstrukcija:
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"  Mogu se graditi objekti razli¢ite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor|konstruktivnih sistema i materijala

=  Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijskp formu, koja je simetriéna u odnosu
na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl..

®*  Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojeci konstruktivni
sistem, u protivnom obavezna je prethodna staticka i seizmickih analiza, sa ciljlem obezbjedivanja dokaza
o moguénosti pristupanja rekonstrukciji.

=  |zbor i kvalitet materijala i nacin izvodenja objekta od bitnog su zna&dja za sigurnost i ponasanje objekta,
izlozenih seizmickom dejstvu

= Armirano-betonske i celitne konstrukcije posjeduju visoku seiznjitku otpornost. Pored ramovskih
armirano-betonskih konstrukcija moZe biti primjenjena izgradnja objekdta ramovskih konstruktivnih sistema
ojatanih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i Konstrukcija sa armirano-betonskim
platnima. Ove konstrukcije su naroito ekonomiéne za visine objekata flo 15 spratova.

®*  Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, ojatanog hgrizontalnim i vertikalnim serklazima i
armirane konstrukcije razli¢itog tipa. Obiéno zidanje, samo sa horizonfalnim i vertikalnim serklazima treba
primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata visipe).

= Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukciilkoje sprecavaju klizanja u kontaktu
sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo
mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj kontakinoj povrsini| Treba obezbjediti dovoljnu krutost
temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stufovima konstrukcije.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

= Pri projektovanju vodova infrastrukture, a naroCito glavnih dovoda p
inZenjersko-geoloskim i seizmolo&kim uslovima terena i tla.

= Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede deformacie tla
Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cempntne cijevi i sl.) za izradu vodova
infrastrukture.
Izbjegavati nasipne, moévamne | nestabilne terene za postavljanje trasg glavnih vodova svih instalacija.
Podzemne elektritne instalacije treba obezbjediti uredajima za iskljutenje pojedinih rejona.

®  Projektovanju saobracajnica treba pri¢i ne samo sa ekonomsko-saobri¢ajnog vec i sa aspekia planiranja i
projektovanja saobracaja na seizmicki aktivnim podrucjima.

= U sistemu saobracajnica poZeljno je obezbjediti paraleine veze tako da u slu€aju da jedna postane
neprohodna, postoji moguénost da se preko druge obezbjedi nesmetafo odvijanje saobracaja.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za izgradnju

objekata u seizmi¢kim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).

trebno je posebnu paznju posvetiti

Smijernice za zaétitu od poZara | eksplozija se sprovode:

» postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli¢itih namje
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

* izgradnjom sacbracajnica propisane $irine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela |
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kpo i nesmetani saobracajni tok;

=  pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepeh otpornosti zgrade ili poZzamog segmenta
prema poZaru;

= izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidfanata;

= uvlagenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visofovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se priviemene saobracajnice u vanrednim prilikama za pvakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;

= prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izraditi| projekte ili elaborate zadtite od poZara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosfi od poZara i eksplozija), planove zaétite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard| posebno i za navedenu dokumentaciju
pribaviti odgovaraju¢a misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom,

»  za objekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste ili u kojim se vrsi promet opasnih materija obavezno pribaviti
mislienje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zqnama opasnosti ne bi ugrozili susjedne
abjekte;

= djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguciti
pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim objektima).

kako bi se sprijecilo Sirenje poZara sa

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije pridrzavati se sliedece zakonskg regulative;: Zakon o zastiti i spaSavanju
(,SL. Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje
poZara (SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristugne puteve, okretnice i uredenje platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehnickim normativima
za zaétitu visokih objekata od poZara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehpickim normativima za zastitu skladista od
poZara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve te¢nosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivih te&nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik
o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladidtavanju i pretakanju t¢€nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i
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26/71).
Pored navedenog, prilikom izrade tehnicke dokumentacije | izvodenja ¢bjekia neophodno je primijeniti vazecu
regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drdgih nepogoda, zastite od poZara, mjera
zastite i zdravlja na radu itd

Pored navedenog, prilikom izrade tehnicke dokumentacife i izvodenja ¢bjekta neophodno je primijeniti vaZecu
regulativu iz oblasti zastite od zemljoiresa, zastite od elementarnih i drygih nepogoda, zastite od poZara, mjera
za$lite | zdravlja na radu itd..

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih

zgrada,unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode korigcenjem solarnih panela za zagrijavanje,

unaprijedenje rasviete upotrebom izvora svietla sa malom instalisanom|snagom (LED), koncepta inteligentnih

zgrada (upravljanje potrodnjom energije glavnih potroSaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucénosti se u

odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju zahvata.

Kod gradnje novih objekata vaZno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradpiji sa projektantom predvidjeti sve §to je

potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

=  Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

=  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljinjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove,

= |skoristiti toplotne dobitke od sunca i zaétititi se od pretjeranog osuncarja;

= Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i [kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetfog plana sprovoditi ¢itav niz legislativnin,

planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Obaveza

je investitora da se, prilikom izrade tehnitke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja Zivotne sredine,

obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevm o potrebi izrade Procjene uticaja na

zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Ziyotnu sredinu i Uredbom o projektima za

koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu.

Zastita Zivotne sredine i efikasno upravijanje energijom prije svega ppdrazumijevaju poStovanje svih propisa

utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planirgnih namjena na prostoru koji je predmet

DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati propozicije sliedecih zakonskih i podzakonskih akata:

= Zakona o Zivotnoj sredini (.Sluzbeni list Crne Gore", br. 52/16);

= Zakona o efikasnom kori§¢enju energije (“SluZbeni list Crne Gore", br. p7/14, 03/15 i 25/19);

»  Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore"{ br. 75/18),

= zakon o strateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Sluzbeni list RCG", br. 80/05, "Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 73/10, 40/11, 59/11 i 52/186),

= Zakona o vodama ("Sluzbeni list RCG", br. 27/07, ,Sluzbeni list Cr
52/16, 55/16, 02/17, 08/17 i 84/18);

»  Zakona o zaétiti vazduha (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 25/10, 40/11 i 43/15);

= Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore”", by. 28/11, 01/14 i 02/18);

= Zakona o upravljanju otpadom (,SluZbeni list Crne Gore®, br. 64/11 i 39/16);

i ostala vaZeda regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite Zivotne sr¢dine i upravljana energijom.

Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do Zagadivanja Zivotne sredine, obavezna je

izrada Procene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu

("Sl. list RCG" br. 80/05).

Gore", br, 73/10, 31/11, 47/11, 48/15,

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Objekti pejzazne arhitekture ograni¢ene namjene
Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO)
Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova gredine. Zelena povrsina neposredno uz i
oko kucéa za stanovanje u kompozicionom smislu predstavlja jednu cjeling. Predvideni su od vocaka i dekorativnih
vrsta &to ¢e kompoziciono proizaéi iz arhitekture i Zelje samih viasnika. Gianica parcela mozZe biti naglasena Zivom
ogradom ili odgovaraju¢om ogradom.
Uredenje slobodnih povrsina oko objekta zavisi od orjentacije kuce i njerjog poloZaja na parceli. Ako objekat ima
prednje i zadnje dvoriste, onda prednji dio orjentisan ka ulici treba da pratg elementi poplo¢anja, nadkrivena pergola
i cvijetne povrSine. U zadnjem dvoriStu se mogu formirati voénaci, povrtnjadi i sl.

U zonama sa ku¢ama za individuaino stanovanje, prostor izmedu regulgcione i gradevinske linije treba da bude
slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporutuje Ziva ograda, nardéito u ulicama koje zbog $irine nemaju
drvored.
Tamo gdje su objekti postavijeni na regulacionu liniju, na zelenim povréinama ispred objekta, na prostoru prema

6
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ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednjevisokog drveca.

Na lokacijama gdje su objekti uglavnom

proizvoljno povuceni od uliéne linije, dobro organizovanim zelenim povrslnjma sa Zivim ogradama, ulicama se moze

dati nov, karakteristican izgled. Ulice mogu da bude prepoznatljive i po
cvetnica.

Osnovna pravila za uredjenje okucnice:

Pristup do ulaza u kucu je najatraktivniji, pa mu je potrebno posvetiti
rasvjeta)

dredenoj vrsti drveca, Siblja, puzavica ili

posebnu paznju (kolski prilaz, parking i

Prostor za boravak smjestiti u juzni, jugoistocni ili jugozapadni dio vrta | ngposredno ga povezati sa kuhinjom, kako

bi se mogao koristiti kao prostor za rucavanje.

Prostor za odmor obi¢no se smjeSta dalje od objekta, tamo gdje se moZq smjestiti paviljon, pergola i sl. Ovdje su

dobrodoili detalji, kao bazen, fontana, ¢esmai sl.

Koristan vrt  (povrtnjak i vocnjak) trebalo  bi  smje;

it U najudalieniji  dio  vrta.

razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti in uz ivicu parcele, kako bi ppvriina djelovala sto kompaktnije.

Staze u vrtu su vaZzan elemenat. Oblikom ih treba prilagoditi kompoziciji }weéa i zbunja. One moraju lako voditi u

Smijernice za projektovanje i izdavanje UTU-a:

Na parcelama sa postojec¢im objektima koji ne ispunjavaju z
25% na nivou urbanisticke parcele.

. Osnovna pravila uredenja okuénice su da kuéa bude u 1/
predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrzi kolski prilaz, parking,

kao $to su ¢esma, bazenéié i sl.
. Ekonomski dio vrta (povrtnjak i voénjak ) trebalo bi smjestiti

trotoara neophodno je planirati drvored ivicom parcele
«  Staze u vrtu su vazan elemenat i one vode u razne djelove

parcele, kako bi centralna povrSina ostala kompaktna.

lomljeni kamen, Sljunak i sl.

drvec¢a. Kombinacijom li&¢arskih, zimzelenih i Cetinarskih

zelenila u svim godinjim dobima.

travne smjeSe, a kasnije njihovom odrzavanju.

namijenjenu poslovaniju tako i stanovnicima ovih objekata.
+  Prilikom projektovanja povrSina u diielu adje se nalazi posloy
iz objekta i predvidjeti sadnju patuljastog zbunja u kombina

e  Stepen ozelenjenosti je minimum 30% u okviru ove namjene pa nivou lokacije ili urbanisti¢ke parcele,

tjeve ovog plana stepen ozelenjenosti je

placa, blize ulici., samim tim dobijamo
svijetu i sl.

. U samu kucu sa suprotne strane se predlaze prostor za borgvak koji prakticno predstavlja produzetak
dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se mogao koristiti za ru¢pvanje.
. Prostor za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se moZe sinjestiti paviljon, pergola i sl., sa detaljima

najudaljeniji dio vrta.

» Zbog nemoguénosti planiranja linearne sadnje (Sirina trotoara manja od 2,5 m) u okviru

ijentisane ka saobraéajnici.
a. Kod manjih vrtova postaviti ih uz ivicu

«  Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrtq treba da bude prirodan: drvo, kamen,

« Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raéyna o svim kompozicionim elementima.
Predlozene vrste su dekorativne kako zbog boje i oblika cvi¢tova i plodova tako i zbog oblika kro&nje

vrsta drvec¢a dobija se pozitivan efekat

* Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povrSinama. a|posebnu paZnju treba posvetiti odabiru

e  Ukoliko se u okviru stanovanja planira i poslovanje zelene govrsine treba da zadovolie kako funkciju

anje voditi ratuna o preglednosti terena
i sa cvjetnicama..

«  Narocito je vaZan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i priiélznih povrdina. Na tim povrSinama

predvidieti visoko dekorativne reprezentativne vrste. Ozelenjavanje se sprovedi primjenom autohtonih
i odgovarajuc¢ih alohtonih vrsta, sa posebnom paZnjom ng uredenje prilaza, isticanije reklamnih i
informacionih tabli, uz ostale elemente kao $to su klupe, korpge za otpatke i adekvatno osvetiienje.

Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ratyna o svim kompozicionim elementima.
PredloZene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i ofplika cvjetova i plodova tako i zbog oblika
krosnje drveca. Kombinacijom lis¢arskih, zimzelenih i &etifarskih vrsta drve¢a dobija se pozitivan
efekat zelenila u svim godi$njim dobima koristiti visokokvalit¢tne trave, jednogodisnje cvijece, perene,
dekorativne zbunaste vrste,
Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projgktovanje sadnog materijala je minimalna
visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimajno 10-15cm.

tamo gdje nema mjesta za sadnju drveca i Zbunja planirati viertikalno i krovno zelenilo, kao i sadnju
u zardinjerama radi povecanja nivoa ozelenjenosti i Sto potpunijeg estetskog doZivijaja prostora.
Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasadq kuca, terasa, potpornih zidova, u vidu
zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom pergola.
Prednost vertikalnog zelenila je u tome &to razni oblici i yrste puzavih biljaka stvaraju razgranatu
vegetacionu povrsinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i sgnitarno higijenskim pokazateljima.

na objektima sa ravnim krovom poZeljno je planirati krovnp ozelenjavanje uz neophodnu pripremu
izolacione podloge specificne za ovaj vid ozelenjavanja.

24126




. neophodno je izraditi pejzaznu taksaciju u okviru parcele
predjela (MORT, LAMP, 2015 god.). Na ovaj nadin ¢e se (
sadnica i njihovo ukljucivanje u buduci projekat pejzazne a
narusavali osnovni pravci komunikacije i vizure u prostoru.

bo metodologiji iz Priruénika o planiranju

bezbjediti ocuvanje kvalitetnih i vrijednih
itekture u onoj mjeri u kojoj se ne budu

11

USLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJHOVE ZASTICENE OKOLINE

ili nalaze arheolo$kog znacenja, prema ¢&lanu 87 1 €lanu 88. Zakona o zastifi kulturnih dobara (S!. List RCG, br. 49/10

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrsie na podrucju zahvata naide na nalaziste

, 40/11) pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je p
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zaétitu kulturnih dobara radi utv

ekinuti radove i 0 nalazu bez odgadanja
[divanja daljeg postupka.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih
i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne
obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i n

itnjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao
rine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om
inu prilagodavanja objekata za pristup i

kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crrle Gore®, br.48/13 1 44/15).

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objektg koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, |pristup u odgovarajuce dimenzionisane

liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutra&njem ili spoljgSnjem prostoru moZe imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni naglb smije biti do 1:12 (8,3%).
Pri projektovanju i gradenju saobraéajnih povriina potrebno je pridrZayati se odredaba ovog DUP-a, kao i

standarda i propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za pla
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

iranje i projektovanje objekata u vezi sa

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji koriséenja
isklugivo u zadnjem dijelu parcele. Ukupna povr§ina pomocnih objekal
spratnosti P ipovrsine do 30 m?, uz uslov da se ispostuju planski parametri
i indeks izgradenosti).

tambenog objekta (garaza, ostava i sl)
a je maksimalno do 30m, maksimalne
(odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti

14

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Zakonom je definisano da ukoliko se Investitor odlu¢i za faznu real
funkcionalnim cjelinama, &to znati da svaka faza mora predstavijati arhit
Idejnog riesenja za objekat u cjelini jasno naznaciti faze realizacije.

aciju to mora biti po konstruktivnim i
tonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu

15

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

151

Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu plansko

dokumenta elektroenergetskom

infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanisti¢kop plana ,,Murtovina* u Podgorici, koji
je u Registru planske dokumentacije, koji vodi Ministarstvo prostornog plarjranja, urbanizma i drzavne imovine.

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potr

no je izraditi u skladu sa planom

elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehni€kim propisima i normativimg. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je poStovati regulative, standarde i normative, te pribaviti

saglasnost nadleZnog preduzeéa. Mjesto i nacin prikljuéenja objekta na el
izrade tehni¢ke dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

troenergetsku mreZu odredi¢e se nakon

15.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vaZeéim tehnickim propisima, n¢rmativima, i uslovima prikljuéenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom prequzeca “Vodovod i kanalizacija”, koji je

stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mreZi i smjernicama za sgrovodenje plana u dijelu hidrotehnike
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(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz teksfualnog dijela Detaljnog urbanistickog
plana ,,Murtovina“ u Podgorici, koji je u Registru planske dokumentacije, [koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

16.3. Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
Urbanisti¢koj parceli UP575 u zoni C u okviru Detaljnog urbanistiCkpg plana ,,Murtovina* u Podgorici, u
Podgorici pristupa se sa saobracajnice prikazane u grafickom prilogu Saobfacaj.
Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mreZi i smjernicama za spfovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Murtovina“ u Podgorici koji je u
Registru planske dokumentacije, koji vodi Ministarstvo prostornog planiranya, urbanizma i drzavne imovine.

156.4, Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog tekstualjog Detaljnog urbanisti¢kog plana
»Murtovina“ koji je u Registru planske dokumentacije, koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine.

17 OSTALI USLOVI
Ovi urbanisti¢ko tehniéki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati
Napomena: Za predmetnu urbanisti¢ku parcelu mjerodavne su smjernice kzmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickog plana ,,Murtovina“ u Podgorici, koji je na dan izrade UTW-a evidentiran u Registru planskih
dokumenata u skladu sa ¢lanom 20 Zakona o uredenju prostora (,SluZzben| list Crne Gore, broj 19/2025 od
04.03.2025.), koji vodi Ministarstvo prostomog planiranfa, urbanizma i dravne imovine
16. | OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE|

Topoarafija prostora
Podgorica se nalazi na sjevernom duelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zam sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 26'sjeverne geografske Siring i 19116'istotne geografske duZine. Podrucje
u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen zg izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najvé¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.
InZenjersko geolodke karakteristike
Geolodku gradu terena ¢&ine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog
stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad prayi konglomerati, prakticno nestiéljivi, koji
se drZe u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedgne litolo8ke strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dublna izdani podzemne vode svuda je veca od 4 i od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prpstor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.
Stepen seizmickoq intenziteta
Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sg vrio izrazenom seizmickom aktivnoscu.
Prema seizmoloskoj karti gradsko podrucje je obuhvaceno sa 8 MECS skale, kao maksimalnog intenziteta
otekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatrjo¢om pojave 63%. Seizmiki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiéna modela terena konglomgratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povr§inskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C, gdje je ta debljina ve¢a od 35 m.
Dobijeni parametri su sljededi:

koeficijent seizminosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinamicnosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9° MCS
Hidrolo3ke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podrugje Podgorice karakteride slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. SpecifiCne
mikroklimatske karakteristike su u podrugju grada, gdje je znatnd veci antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdugna strujanjaj viaznost, osuntanje, toplotno zracenje i
dr.

Temperatura vazduha
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U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,59 C Pr
50 C, a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj je
temperatumim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetaciono
temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperaty
oktobra. Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stamben
novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Viaznost vazduha

Prosjetna relativna viaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u |
vegetacionog perioda, prosjetna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

psjecno najhladniji mjesec je januar sa
beni od prolie¢a za 2,19 C, sa blazim
O perioda (april - septembar) prosjeéna
re iznad 14° C, javijaju od aprila do
h i radnih prostorija proteZze se od 10

ovembru i min od 49,4% u julu. Tokom

Srednja godisnja suma osunéanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsunéaniji mjest
ima decembar sa 93,0 &asova. U vegetacionom periodu osuncan
oblacnostiima prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. N
najmanja u avgustu 2 8. Prosje¢na vrijednost obla¢nosti u vegetacionom

Prosje¢na godisnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima
traje od oktobra do juna, sa najtes¢om pojavom u decembru i januaru

januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjeéno godisn,
dana,

Uc&estalost vjetrova i tiSina izraZena je u promilima, pri €emu je ukupan z

se najcesce javlja ljeti, a najriede u proljece. Tisine ukupno traju 380 %o,
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godidnje ima sjeveroistotni vj

eC je jul sa 3441, a najkrace osunéanje
e traje 1.658 casova. Godisnji tok
jveca oblagnost je u novembru 7,0, a

riodu je 4,3. Srednji prosjek padavina

1 do 16 dana. Period javijanja magle
(po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)

, sa zabiljeZenim maksimumom od 4

ir vjetrova iz svih pravaca i tiina uzet

najvecom ucestalod¢u u decembru, a
ar (6,2 m/sec), koji najveéu vrijednost

kao 1000 %eo. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a ﬁajmanju isto€ni sa 6 %.. Sjevemni vjetar

biljezi tokom zime (prosjecno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 3
75,7 kg/m?) zabiljeZena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najcesci
dana, a najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetro

Ociena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnj
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u p
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji,
rauna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.

4.8 m/sec. (125,3 km/¢as i pritisak od
u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8
Vi se javljaju prosjecno 22,1 dan.

i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
log gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
odnosno planiranju objekata treba voditi

7.

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansititke parcele L SMG* ( stano

nje malih gustina)

Oznaka urbanisti¢ke parcele

UP575 u zoni

Povrsina urbanisti¢ke parcele [m?]

444,00
Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0.30
Maksimalni planirani indeks izgradenosti 070
Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina
pod objektom [m’] 133,00
Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska
povrsina [m’] 311,00

Maksimalna spratnost

P+2 (prizemlje i

dva sprata)

2126
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18.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Na osnovu ¢lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crn

uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni lis
,82/20 . 86/22 1 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki usfovi se dost,
roku od tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku og

Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19
bvljaju nadleZznom inspekcijskom organu u
jednog dana od dana izdavanja.

OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
Anja Babi¢, MSc, dipl. Ing.arh i grad..

Sc, dipl Ing.arh i grad
OCNICA BEKRETARA

PRILOZI

lzvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta

Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzecéa “Vodovod i kanalizacija”
d.o.o

List nepokretnosti 1021 i 3548 KO Doljani | kopija plana,
izdatih od strane Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice
Podgorica za katastarskih parcela 4328/4 | 4325/3 KO Doljani

3/26
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-898
Podgorica, 02.06.2026.godine
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GRAFICKI PRILOG - Topografsko katastarska podloga

lzvod iz DUP-a "Murtovina" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP575 u zoni C
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-898
Podgorica, 02.06.2026.godine

POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE

GRAFICKI PRILOG ~ Plan namjene povrina

Izvod iz DUP-a "Murtovina" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP575 u zoni C

5/26
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| Crna Gora
| Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
| odrzivi razvoj

Broj. 08-332/26-898
Podgorica, 02.06.2026.godine

AN

] oranica katastarse parcere OZNAKA URBANISTICKE PARCELE E:] VINSKA LINUA GL1

BROJ KATASTARSKE PARCELE % GRANICE URBANISTICKE PARCELE El BRI s

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije nivelacije i regulacije

Izvod iz DUP-a "Murtovina" u Podgorici za urbanistiCku parcelu UP575 u zoni C
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj. 08-332/26-898

Podgorica, 02 06.2026.godine

-----

KOORDINATE UP

X6607176.550
X6607174.380
X6607161.410
X6607160.377
X6607159.670
X6607149.608
X6607150.110
X6607151.786
X6607187.235
X6607159.061
X6607170.050
X6607171.110
X6607172.130

Y4703080.255
Y4703082.140
Y4703092.080
Y4703092.887
Y4703093.340
Y4703078.415
Y4703077.115
Y4703072.776
Y4703086.463
Y4703060.964
Y4703074.260
Y4703075.400
Y4703074.890

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije nivelacije i regulacije koordinate UP

lzvod iz DUP-a "Murtovina” u Podgorici za urbanistitku parcelu UP575 u zoni C

7126
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-898
Podgorica, 02.06.2026.godine

KOORDINATE GL
X6607149.609 Y4703078.417
X6607163.802 Y4703066.695

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije nivelacije i regulacije koordinate UP

Izvod iz DUP-a "Murtovina" u Podgorici za urbanisticku parcelu UPS76 u zoni C

8/26
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica ‘
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrZivi razvoj ‘

Broj: 08-332/26-898 l
Podgorica, 02.06.2026.godine

presjek 21-21
1680 350

 —

GRAFICKI PRILOG - Plan saobracajne infrastrukture

Izvod iz DUP-a "Murtovina" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP575 u zoni C

9/26
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Cma Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora |
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-898
Podgorica, 02.06.2026.godine

NS

<,

TS| POSTOJEGA TRAFOSTANICA 10/0.4KV . POSTCUEC! 10KV kabal
koje se zadr2avaju

{TS! PLANIRANA TRAFOSTANICA 10/0,4kV _ PLANIRANI 10KV KABAL

| B |

TRAFOSTANICA 10/0,4kV koja se zmijeSta

| GRANICE TRAFOREONA

GRAFICKI PRILOG — Plan elektroenergetske infrastrukture

Izvod iz DUP-a "Murtovina" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP5756 u zoni C

10/26
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-898
| Podgorica, 02.06.2026.godine

UP 579 S S\
| <

s WOCGOVOM poslojOs

————— vodovod planiran

—ee  fpkaina kanalizacka videg reda

——— vodovod viSeg reda postojeci ——m=

atmosferska kanalizacija postojeéa

- planirana atmosferska kanalizacia

zaoijevijen kanal ispod pjesatke
povrsine

GRAFICKI PRILOG — Plan hidrotehnicke infrastrukture

Izvod iz DUP-a "Murtovina" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP575 u zoni C

11/26
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-1093/1
Podgorica, 07.07.2022.godine

L
o up 3
P
FI74 /;fﬂg

LP.56%Y

%

C_,‘\.llP 574\.

f
Al

U N
Y2 I2E/5 2f

TK oo - P okno NO 1. NO 821

"] Planirani TK podzemni vod vileg reda - Plansana sles ronska komuniacions infrastrukhurs
@ 4 PVC cijsvi pretnia 110mm

GRAFICKI PRILOG - Plan elektronska infrastruktura

Izvod iz DUP-a "Murtovina" u Podgorici za urbanistitku parcelu UP575 u zoni C
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-898
Podgorica, 02.06.2026.godine

_ ZO Zelenilo individualnih stambeni

h objekata

GRAFICKI PRILOG - Plan pejzaZna arhitektura

Izvod iz DUP-a "Murtovina" u Podgorici za urbanistitku parcelu UPS75 u zoni C

10
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= DOO “YODOVOD | KANALIZACIJA” PODGORICA

2

=
Pisarnica - Glavnl grad - Podgorica

Sekretarijat za ptaniranje prostoraiggrzvi- zvol
Primieno: 1. @ jz
Org. jed. | ks vas ma | Rednioro) | Pricg | Viiedro@dni- |JP]-02-041/26-4160/2

04 | 5201 2189 | 17 Pldqonca, 10 06 M8
CRNA GORA :

GLAVNI GRAD PODGORICA J
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razJoj

1

1“7k
|

304, 5000-352/2026

L

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupaju¢i po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana|8 Zakona o izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 19/25), ¢lana 21 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br.[045/2025), ¢lana 10 Odluke o
prikupljanju, prec¢i§¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni
list CG — opétinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI YODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje grostora i odrzivi razvoj broj 08-
332/26-898 od 02.06.2026. godine, koji je kod nas eviderftiran pod brojem UPI-02-041/26-
4160/1 od 04.06.2026. godine, za izdavanje tehnitkih| uslova prikljucenja na gradski
vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja| male gustine sa moguénoscu
poslovanja na UP 575, zona C, u zahvatu DUP-a “Murtovina” (katastarska parcela
4325/3 KO Doljani) u Podgorici, investitora Mili¢ Miloga (prema urbanisticko-tehniCkim
uslovima 08-332/26-898 od 02.06.2026. godine, izdalim od strane Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj), propisujemo sliedece tehnicke uslove prikijucenja na
gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo gituaciju sa ucrtanim postojecim
hidrotehni¢kim instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan
kao spoj osovina poklopaca $ahtova, $to ne odgovara gtvarnom polozZaju cijevi, koji kod
vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZzaj mora se
utvrditi uvidom u svaki 8aht pojedinaéno. Napominjemo ¢a se u blizini lokacije moze naici
na prikljuéne cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i
horizontalnom polozaju, jer prilikom izgradnje ovih gjevovoda nije uraden katastar
instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $attovi, te u sadasnjem stanju nema
mogucénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov tacan polozaj. U slu¢aju da prikljucne cijevi
prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestifi prije poetka radova na objektu,
a na osnovu zahtjeva investitora. Tro8kovi izmjestanjp padaju na teret investitora, a
vodoinstalaterske radove izvodi iskljucivo “Vodovod i kanpglizacija” d.o.o. Podgorica.

Na predmetnoj parceli UTU-ima je planiran objekpt maksimalne povrsine prizemlja
133m2, maksimalne bruto razvijene gradevinske povr§ine 311m2 i spratnosti do P+2.

Kabinet +382 20 440 300
Korisnicki servis +382 20 440 388

kabinet@vikpg.
info@vikpg.me

@ www.vikpg.me



Namjena objekta je stanovanje male gustine sa moguéno$¢u poslovanja u prizemlju.

DUP-om je planirana izgradnja ulice juzno od objekta, u sklopu koje je planirana
izgradnja vodovoda DN63mm i fekalne kanalizacije PN200mm. Situacia DUP-om
planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanistiCko-tehni¢kih uslova. Za
realizaciju infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju  razvoj Podgorice d.o.0.

a) Vodovod:

Za trajno priklju¢enje predmetnog objekta na gradsku vodovodnu mreZu trenutno
nema uslova. Priklju¢enje postojecih i planiranih objekata pha ovoj lokaciji (te i predmetnog
objekta) moci ¢e se ostvariti nakon izgradnje vodovodg prilaznom ulicom do parcele,
njegovog tehni€kog prijema i predaje na upravijanje i odrzavanje ovom drustvu. Vodovodni
priklju€ak prema objektu voditi isklju€ivo javnom povrsinomn], kada se za to steknu uslovi.

U slu¢aju da se naide na neki od prikljucnih cjevovgda, sa njega ce se, eventualno,
moci obezbijediti gradilisni priklju€ak, ili privremeni priklju¢ak za objekat, ukoliko to ne bude
ugrozavalo uredno vodosnabdijevanje postoje¢ih potr¢Sata na predmetnom reonu.
Priklju¢ak ne smije i¢i preko tudih parcela, ve¢ javhom pavrsinom. Nakon izgradnje DUP-
om planiranog vodovoda, potrebno je izvrsiti prespajanje prikljutka objekta na novi vodovod.

U slucaju racionalne i tehnicki logi¢ne potro3nj¢ u vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu prikljuéenja oko 2bar, nakon izgradnje novog vodovoda.

Za registrovanje utro$ka vode cijelog objekta, predvidjeti ugradnju vodomjera
odgovaraju¢ih dimenzija u $ahtu na cjevovodu ili na javnoj povrsini. U suprotnom, ukoliko to
ne bude moguce izvesti, vodomjerni $aht treba da bude u ppsjedu viasnika, 1 do 2m od ivice
parcele gledajuci iz pravca mjesta priklju€enja na uli¢ni gjevovod. Vodomjere predvidjeti
posebno za stambeni, posebno za poslovni dio objekta, ukgliko se planira poslovanje. Posto
se radi o objektu stanovanja male gustine sa mogu¢no3¢y poslovanja, potrebno je u Sahtu
predvidjeti vodomjere za mjerenje svake stambene i posloyne jedinice posebno (a nikako u
objektu i samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stgmbenom objektu, onda su uslovi
za ugradnju vodomijera drugadiji. Minimalne dimenzije svijgtlog otvora $ahta za vodomjer su
1.2x1.2x1.2m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa
drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim dg se pri silazu u 3aht ne gazi po
vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazgnskih komada i armatura da bi
dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek, kao i njegoyu lokaciju na situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase ¢, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za dajjinsko oCitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomijera,| koji su prilagodeni usvojenom
programu i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Poddorica. Vodomjeri moraju biti sa
horizontalnom osovinom, baZzdareni i moraju imati vaze¢u plombu MetroloSkog zavoda Crne
Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi priklju¢ka, nabjavci i ugradnji vodomjera izvodi
isklju¢ivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica pg zahtjevu korisnika. U slu¢aju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljucenja na vodovodnu mrezu,
vodovodni prikljucak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuge zakonske mjere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za
dobijanje gradilisnog vodovodnog prikljucka. Investitor, ofinosno izvoda¢ radova je duzan
da obezbijedi uredno otitavanje vodomjera ovlas¢enom $luzbeniku ovog drustva. Ukoliko
umjesto vlastitog gradiliSnog prikljucka investitor za gradenje koristi gradsku vodu preko
svog ili tudeg registrovanog vodomjera za domacinstvo, il| na neki drugi nacin, ta potrodnja
¢e se posebno obracunati i mora da se regulie prije dobjjanja trajnog prikljucka. Da bi se
stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je
objekat uraden prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim
obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.q.0. i uz zahtjev za stalni prikljucak
ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tgko da se ne dozvoljava upustanje
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atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Trenutno_nema uslova za prikljuéenje predmetn bjekta. Priklju¢enje na gradsku
fekalnu kanalizaciju moéi ¢e se obaviti nakon izgradnjg planiranog kolektora fekalne
kanalizacije juzno od predmetne lokacije, njegovog tehnickog prijema i predaje na
upravljanje i odrzavanje ovom drustvu.

Nakon stvaranja uslova za prikljuéenje objekta, potrgbno je da se investitor (vliasnik)
ponovo javi zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljuéenja i saglasnosti za priklju¢enje na
fekalnu kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece| stanje gradske infrastrukture,
odnosno nepostojanje uslova za prikljuéenje na gradsky fekalnu kanalizaciju. Oni ne
podrazumijevaju buduce stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se
stanje na terenu promijeni.

Na podrugjima gdje nije izgradena javna kanalizafija, moZe se kao priviemeno
rie$enje, vrsiti izgradnja septi¢kih jama u individualnoj izgradnji. Septitka jama mora biti
izvedena strogo po tehni&kim propisima, bez ispusta i preliva sa vodonepropusnim dnom i
zidovima. Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju septicke jame odrediti tako da se
omogucdi §to jednostavnije prikljuéenje u buducu uliénu kanalizaciju.

S obzirom da ¢e objekat u buduénosti biti prikljuéen na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporugljivo gravitaciono priklju¢enjel podrumskih i suterenskih etaza
objekta na fekalnu kanalizaciju. U slu¢aju da investitor prikljuéi pomenute etaZe na kolektor
fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanglizacija” d.o.o. Podgorica nece
snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim
etazama objekta.

Ukoliko su u okviru sadrzaja u objektu predvideni
investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije u
kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Na ovom podruéju ne postoji izgradena atmosferska kanalizacija. Projektom

fici, restorani ili slicni sadrzaji,
Stanja istih u gradsku fekalnu

obuhvatiti rjeSenje odvodenja kiSnih voda sa krova objekta
rieSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog ba
predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazat

kao i cijele lokacije objekta. Za
gena (upojni bunar ili rov) na
proracunom. Dimenzionisati ga

za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe iptenziteta 264 I/s/ha. Bez obzira
§to u blizini lokacije ne postoji izgradena atmosferska Kanalizacija, napominjemo zbog
budu¢eg stanja, da se kiSne vode ne smiju upustati djrektno u gradsku atmosfersku
kanalizaciju (kada dode do njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u
gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da bpduca atmosferska kanalizacija
kapacitetom neé¢e moéi da primi vodu sa krovova i okolhog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli€¢inu padavina na odredenom
podrucju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracipnalno. S tim u vezi ne mozemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slu€aju dugotrajnih kisa velikog
intenziteta, koje mogu izazvati plavljenje podruma i sutererja objekta.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehni¢kih ingtalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke prjloge za glavni projekat u skladu
sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehnitke dokuymentacije za gradjenje objekta
(Sluzbeni list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalagija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vaZec¢ge zakonske regulative, a mora
obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije dg prikljuenja na gradski uliCni
vodovod odnosno do javne uli¢ne kanalizacije uklju€ujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti raqove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvoda¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljutka, koje
izvodi “Vodovod i kanalizacija” d.o.o0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situagiju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektngg riedenja.
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Svrha pregledne situacije, na kojoj insistiramo kao gbaveznom dijelu projekta, je da
se moze sagledati kako koncepcija kompletnog rjesenja, takp i veza svih ostalih priloga datih
projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektnj dokumentacije u dijelu spoljnih

i unutradnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i k@nalizacija“d.o.o. Podgorica na
provjeru postovanja uslova prikljuéenja i davanja saglasnogti na projekat.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:500

Podgorica, MLZV_réni direktor,
10.06.2026. godine Aleksandar Nisavi¢, dipl.ecc.
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