' CRNA GORA Ul. Vuka Karddzica br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgotica, Crna Gora Telefon:
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi 020/ 625-637)625-647

razvoj Faks: 020/ 6345-680

Broj: 08-332/26-1105 e-mail:

Podgorica, 25.05.2026.godine sekretarijat.pl niranje.uredjenje@podgorica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehniéke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢kof parceli UP C187 u zoni C u okviru
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Murtovina 2 * u|Podgorici.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1105

Podgorica, 25.05.2026.godine

Glavni grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu
- Glana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crn
uvezi sa &lanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Slu
,82/20 , 86/22 1 04/23) ,
- Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Murtovina 2 “ u Podgorici (
broj 53/17) i podnijetog zahtjeva IVANOVIC SRPE iz Podgorice, br.08-33

— B —

Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
beni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19

Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi”,
D/26-1105 od 21.04.2026.godine, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistitkoj p

rceli UP C187 u zoni C , na koju se odnosi

zahtjev, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana »,Murtovina 2 “ u Podgo

CI.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana ,Murtovin
planske dokumentacije http:/iwww.planovidozvole.mrt. ov.me/LAMP/
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

2“ u Podgorici, kojl se nalazi u Registru
lanningDocument?m=PG, koji vodi

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

IVANOVIC SRBA

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 1860 KO Doljani i
katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica, zahvat prostora
“vinograd 1. klase "povr8ine 2741m2 .

Na osnovu lista nepokretnosti konstatuje se da je kat. parcela br. 3834 iz
SRDE, u obimu prava po 1/1.
U listu nepokretnosti, nijsu zabiljeZeni tereti i ogranicenja (prilog).

U topografsko-katastarskoj podiozi na osnovu koje je izraden planski do
evidentirana kao neizgradena povrsina.

List nepokretnosti br. 1860 i kopija katastarskog plana za prostor katastars!
dio ovih uslova.

kopije plana, izdatih od strane Uprave za
katastarske parcele 3834 definisan je kao

N br.1860 KO Doljani, svojina IVANOVIC

kument navedena katastarska parcela je

e parcele br. 3834 KO Doljani sastavni je

PLANIRANO STANJE

Napomena: Precizan podatak o ucescu povrsine katastarske parcele u pg

elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece
Gega je elaborat neaphodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu -

Planirana namjena urbanisticke parcele UP C187 u zoni C |, je ,SMG“ (s

vrSini urbanisticke parcele bice definisan |
bvlagéeno za geodelske poslove, nakon
Podrucnoj jedinici Podgorica.

novanje malih gustina).
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Br.
urbanistitke Povriina UP
parcele il
uPClg7 | 665
Max : e s e i
poviina | MXORE | yroy indeks | Manindeks | wax
prizemia | PULE | saw | grad. | spratnost

T® | oo | o0 | 0’ | P2 | @@&dérmmmfmué l_

U skladu sa Zakonom o planiranju i uredenju prostora, urbanisticko-t
tekstualni dio i graficke priloge.

Na grafickom prilogu "Parcelacija i regulacija graficki su prikazane granic
Regulacija ukupnog zahvata plana poCiva na saobracajnim  rjedenji
omoguéavaju tatnost preno$enja na teren.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnjg
Definisana je u odnosu na osovinu saobracajnice, Sto omogucéava ocitavar,
teren. Tekstualno je dato pojadnjenje koje se odnosi na udaljenost od
obavezujuca.

Gradevinska linija prikazana na grafickim prilozima koja prelazi postoje
urbanistickim parcelama, i ista ne rusi postojece objekte. Nadgradnju i do
po planskim parametrima.

Gradevinska linija podzemne etaZe moze biti do min. 1,00m do susjedne p
Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 2,0
saglasnost susjeda.

Requlaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povréina namjenjenif za druge namjene.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranin na geodetskoj podlozi i tehnitkih propisa. Predlozenim
nivelacionim rje$enjem postignuti su nagibi saobracajnica koji su dovoljni ka odvodenje povrSinskih voda do slivnika
atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

hniéki uslovi su dati u sklopu plana kroz

urbanistickih parcela i gradevinske linije.
a, koordinatama i drugim podacima Kkoji

i unutar koje se objekat razvija i oblikuje.
ie neophodnih elemenata za preno$enje na
susjeda dok je linija prema saobracajnici

be objekte se odnosi na novu gradnju na
hradnju objekta, vezati za postojeci objekat

rcele.
ili na manjem odstojanju uz prethodnu

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snim
saobracajnica moguée su manje korekcije kota iz plana na nacin da se o
lokacije principom samoodvodnjavanja.

Spratnost objekata data je na grafickim prilozima kao granicna spratnost, dd

Namjena povr$ina data je u skladu sa "Pravilnikom o blizem sadrZaju i
namjene povréina) elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim graficki

njem terena i izradom glavnih projekata

bezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa

koje se objekat moze graditi.

formi planskog dokumenta (kriterijumima
simbolima".

Urbanisticka parcela je osnovni prostorni element Plana na kome se najdet
ogranitenja predmetnog prostora.

Urbanistiéki parametri se ratunaju u skla
[kriterijumima namjene povrsina /element
Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivo
obratuna povrsine i zapremine objekata (SI. list

STANOVANJE MALE GUSTINE
Opéte smjernice

Maksimalna indeks zauzetostije 0.3
Maksimalni indeks izgradjenosti je 0.9

Maksimalna spratnost objekata je P+2

Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne ,a daje se mogucnost prd

mansardnog krova nije dozvoljena.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u ok

Ogradu postaviti po granici urbanisticke parcele,

Maksimalna BRGP objekata za stanovanje je 500 m2 sa najvise 4 stamg

linije sagledavaju mogucnosti, potencijali i

du sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta
ima urbanistiéke regulacije i jpdinstvenim grafickim simbolima,

tne sredine (SLlist CG br.24/10 i 33/14) kao | Pravilnikom o nacinu
CG br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

ene jedinice.
jektovanja ravnog krova. Projektovanje

iru parcele.
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PLANIRANI OBJEKTI
U zoni DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je izgradnja obje}(ata uz ispunjavanje propisanih uslova.

= Maksimalna BRGP objekta data je u tabeli.

= Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli.

= Dozvoljava se izgradnja vise podzemnih etaza.

«  Gradevinska linija prikazana u grafickom prilogu , oznatena sa GL1| takode predstavija i gradevinsku liniju GL2 i

data je graficki i koordinatama karakteristicnih tacaka .

Gradevinska linija podzemne etaze moZe biti do min. 1,00m od susjegne parcele

= Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na min. 2.gm ili na manjem odstojanju uz prethodnu
saglasnost susjeda.

» Kota prizemlja ,ukoliko se koristi za poslovanje dozvoljiena je dp 0.20 m iznad kote konagno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta .

» Najveca visina etaze mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konsfrukcija iznost:
Za garaZe i tehni¢ke prostorije do 3,00m;
Za stambene etaze do 3,50m;

= Povréina podrumske i suterenske etaZe ne ulazi u obracun BRGP u 4lugaju kada je namjena garaziranje, servisni
prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistgmi objekta.

= Namjena objekta je za stanovanje sa moguéno$cu kori&¢enja prizemifa | suterena za poslovanje.

= Gradnju do maksimalne spratnosti moguée je izvoditi fazno ,$lo treba podrzali adekvatnom tehnicom
dokumentacijom. Svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu,

= Ukoliko je krov podzemne garaZe ozelenjen i parterno ureden
zauzetosti parcele, ve¢ se smatra uredenom zelenom povrinom.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod fislovom da je udaljenost objekta od granice

parcele minimum 2,0 m. lzuzetno je moguce formiranje otvora na objektu | slugaju manjeg odstojanja od granice

parcele uz prethodnu saglasnost susjeda i u slutajevima kada je granica upbanisticke parcele uz pjesacku stazu.

Daje se moguénost izgradnje garaze ili pomo¢nog objekta na parceli, makgimalne spratnosti P i povrsine do 30 m?, uz

uslov da se ispo$tuju planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks zaugetosti i indeks izgradenosti).

Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne a daje se moguénost projektovanja ravnog krova. Projektovanje

mansardnog krova nije dozvoljena.

Ograda se moze podizati prema ulici i na granicama prema susjednim urbjanistickim parcelama najvece visine do 1.5

m, s time da kameno ili betonsko podnoZje uligne ograde ne moZe biti viso ije od 0.60m.

Ogradu je moguée izvesti od kamenih i betonskih podzida i fili kao zeleni - visoki drvoredi uz uliéno i Setalidte uz

potoke.

Nije dozvolieno postavijati betonske ogradne Jbarokne" stubiée — ,balstrade”™ i montazne ograde od armiranog

(prefabrikovanog) betona.

Nije dozvoliena izgradnja baraka, brvnara, drvenin planinskih kuéa i sfiénih objekata koji tipoloski ne pripadaju

ambijentu .

Zelenilo uz saobraéajnicu i uz $etaliste potoka postaviti na min. 1m od regulacione linije (mjereno sa unutrasnje strane

regulacione linije)

Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin dalse ne narusava izgled naselja, te da se ne

promijeni prirodno oticanje vode na $tetu susjednog zemljista, odnosno susjednih gradevina.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u dkviru parcele.

en gabarit ne ulazi u proralun procenta

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA
Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pa2ljivo projektovani sa ciljem dgbijanja homogene slike naselja i grada.
Fasade objekata kao i krovni pokriva&i su predvideni od kvalitetnog i trajnog|materijala i kvalitetno ugradeni.
Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom} objekta.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZecim propisima za gradenje u seigmickim podrugjima.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA] KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGI NESRECA

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprijeCava ili ublazava dejstvo

elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti:

«  Prirodne nepogode (zemijotres, poZari, klizanje tia, poplave, orkanski vefrovi, snijezne lavine i nanosi i dr.);

» Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (nesolidna gradnja, havarijp industrijskih postrojenja, pozari velikin
razmera, eksplozije i dr.),

«  Drugi oblik op&te opasnosti (tehnicko-tehnoloske katastrofe, kontaminacjja, i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (haterijalina dobra i gubici ljudskih Zivota).

4
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Narogito su izrazene Stete od zemljotresa, poZara, poplava, klizista i jgkih vjetrova. Kako su Stete od elementarnih
nepogoda po karakteru sliéne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zasfite su delimicno identicni. U cilju zastite od
elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadtiti i spafavanju ("Sluzbeni list Crne Gore br.13/07,
05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementamih nepogoda ("Sluzbeni list RCG br. 8/83).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa
Preporuke za projektovanje objekata aseizmi¢nih konstrukcija:

Mogu se graditi objekti razlicite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbqr konstruktivnih sistema i materijala.
Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijgku formu, koja je simetri¢na u odnosu
na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratnai sl..

Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekia die se mjenja postojec¢i konstruktivni
sistem, u protivnom obavezna je prethodna staticka i seizmickih anafza, sa cillem obezbjedivanja dokaza o
mogudénosti pristupanja rekonstrukciji.

lzbor i kvalitet materijala i nagin izvodenja objekta od bitnog su znafaja za sigurnost i ponasanje objekta,
izloZzenih seizmitkom dejstvu

Armirano-betonske i &eliéne konstrukcije posjeduju visoku seizmiéku jotpornost. Pored ramovskih armirano-
betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata ramgvskih konstruktivnih sistema ojatanih
sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija pa armirano-betonskim platnima, Ove
konstrukcije su naro¢ito ekonomicne za visine objekata do 15 spratova.

Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, ojaanog horizontalnim i vertikalnim serklazima i
armirane konstrukgije razli¢itog tipa. Obiéno zidanje, samo sa horiz talnim i vertikalnim serklazima treba
primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manije visine (do 2 sprata vis|ne).

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukclie koje sprecavaju klizanja u kontaktu
sa tlom i pojavu neravnomjermih slijeganja. Opterecenje koje se pre si preko temeljne konstrukcije na tlo
mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost
temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stu vima konstrukcije.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narocito glavnih dovoda potrebno je posebnu paznju posvetiti
inzenjersko-geologkim i seizmolodkim uslovima terena i tia.

Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije,| koje mogu da slede deformacije tla.
Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne cijevi i sl) za izradu vodova
infrastrukture.

Izbjegavati nasipne, motvarne i nestabilne terene za postavijanje tra glavnih vodova svih instalacija.
Podzemne elektriéne instalacije treba obezbjediti uredajima za isklju¢efje pojedinih rejona

Projektovanju saobracajnica treba pri¢i ne samo sa ekonomsko-saobratajnog vet i sa aspekta planiranja i
projektovanja saobracaja na seizmicki aktivnim podrujima.

U sistemu saobracajnica poZelino je obezbjediti paralelne veze tgko da u slucaju da jedna postane
neprohodna, postoji moguénost da se preko druge obezbjedi nesmeta odvijanje saobracaja.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnka o tehnickim normativima za izgradnju
objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).

Smijernice za zadtitu od pozara i eksplozija se sprovode:

postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razliGitih namjenp kako bi se sprijecilo Sirenje poZara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

izgradnjom saobraéajnica propisane $irine tako da omoguce prolaz| vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garaama, manevrisanje vatrogasnih vozila, i nesmetani saobradajni tok;

pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade ili poZarnog segmenta
prema poZaru,

izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

uvlagenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim viso vredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se priviemene saobracajnice u vanrednim prilikama za vakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;

prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se defini&u zone opasnost{ od pozara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard poselno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovarajuéa mislienja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

za objekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste ili u kojim se vrSi prpmet opasnih materija obavezno pribaviti
misljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama ppasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;
djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situdcijama (vatrogasnim ekipama omoguciti
pristup lokalnim saobra¢ajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije pridrzavati se sliedece zakonske reg lative: Zakon o zaétiti i spadavanju (,SL.
Crne Gore* br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gadenje poZara
(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehnikim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (SI.SFRJ, bl 8/95), Pravilnik o tehnickim normativima

5
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za zastitu visokih objekata od poZara ( SL SFRJ. br 7/84), Praviinik o fehni¢kim normativima za zastitu skladista od
poZara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravink o izgradnji postrojenja za zapaljve tecnosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivih teSnosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakkanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o
izzgfrff)nji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanjul teCnog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i
6/71).

Pored navedenog, prilikom izrade tehnitke dokumentacije | izvodenfa objekta neophodno je primijeniti vazecu
regulativu iz oblasti zastite od zemijotresa, zastite od elementamih i druglh nepogoda, zaétite od pozara, mjera za$tite
i zdravlja na radu itd

Pored navedenog, prilikom izrade tehnicke dokumentacije i izvoden objekta neophodno je primijeniti vazecu
regufativu iz oblasti zastite od zemijotresa, zastite od elementamih i druglh nepogoda, zastite od pozara, mjera zastite
i zdravija na radu itd.

9 | USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | ALTERNATIVNIH IZVDRA ENERGIJE

unaprijedenje uredaja za klimatizaciju | pripremu tople vode korigcenjem solarnih panela za zagrijavanje,

unaprijedenije rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom sfagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada

(upravijanje potronjom energije glavnih potro$aca sa centrainog mjesta)| Sve nabrojane mogucnosti se u odredeno

mijeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju zahvata.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u sargdnji sa projektantom predvidieti sve $to je

potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

= Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

= Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca pbjekta i izbjegavati toplotne mostove,

= |skoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osun ja;

«  Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovijivim izvorima
energije.

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmétnog plana sprovoditi Citav niz legislativnih,

planskih, organizacionih, tehnicko-tehnoloskih mera zadtite kako bi se prédupredila eventualna zagadenja. Obaveza

je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koli mogu izazvati zagadenja Zivotne sredine,

obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom potrebi izrade Procjene uticaja na Zivotnu

sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sre inu i Uredbom o projektima za koje se vrsi

procjena uticaja na Zivotnu sredinu.

Zadtita Zivotne sredine i efikasno upravijanje energijom prije svega podrazgmijevaju poStovanje svih propisa utvrdenih

zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih nanjiena na prostoru koji je predmet DUP-a,

dominantno potrebno primjenjivati propozicije sliedec¢ih zakonskih i podzakgnskih akata:

»  Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 52/186),

+  Zakona o efikasnom koriséenju energije (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 7/14, 03/15 i 25/19),

«  Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Cre Gore" | br. 75/18);

» zakon o stratedkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Sluzbeni list RAG", br. 80/05, *Sluzbeni list Crne Gore”, br.
73/10, 40/11, 59/11 i 52/16);

= Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG", br. 27/07, .Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 31/11, 47/11, 48/15, 521186,
65/16, 02/17, 08/17 i 84/18),

«  Zakona o zastiti vazduha (,SluZbeni list Crne Gore", br. 25/10, 40/11 i 43/15);

«  Zakona o zadtiti od buke u Zivotnoj sredini (,SluZbeni list Crne Gore*, by 28/11, 01/14 i02/18);

= Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 64/11i 39 16);

i ostala vazeéa regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite Zivotne sregline i upravljana energijom.

Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne sredine, obavezna je

izrada Procene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakdna o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu

("Sl. list RCG" br. 80/05).

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Objekti pejzazne arhitekture ograni¢ene namjene
Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO)
Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sreline. Zelena povréina neposredno uz i
oko kuéa za stanovanje u kompozicionom smislu predstavija jednu cjelinu. Pfedvideni su od vocaka i dekorativnih
vrsta §to ée kompoziciono proizaci iz arhitekture i zelje samih viasnika. Gran parcela moze biti naglasena Zivom
ogradom ili odgovaraju¢om ogradom.
Uredenje slobodnih povrsina oko objekta zavisi od orjentacije kuce i njenog goloZaja na parceli. Ako objekat ima
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prednje i zadnje dvoridte, onda predniji dio orjentisan ka ulici treba da prafe elementi poplo¢anja, nadkrivena pergola i

cvijetne povrsine. U zadnjem dvoristu se mogu formirati voénaci, povrtnjagi i sl.

U zonama sa kuéama za individualno stanovanje, prostor izmedu reguladone i gradevinske linije treba da bude

slobodan | ozelenjen. Za ogradivanje se preporutuje ziva ograda, naroCitg u ulicama koje zbog $irine nemaju drvored.

Tamo gdje su objekti postavijeni na regulacionu linjju, na zelenim povrsingma ispred objekta, na prostoru prema ulici,

mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednjevisokog drveca. Na lokdcijama gdje su objekti uglavnom proizvoljno

povugeni od uliéne linije, dobro organizovanim zelenim povréinama sa Zivjm ogradama, ulicama se moze dati nov,

karakteristican izgled. Ulice mogu da bude prepoznatljive i po odredenoj ti drveda, Siblja, puzavica ili cvetnica.

Osnovna pravila za uredjenje okucnice:

Pristup do ulaza u kucu je najatraktivniji, pa mu je potrebno posvetiti pogebnu paznju (kolski prilaz, parking i

rasvjeta).

Prostor za boravak smjestiti u juzni, jugoistocni ili jugozapadni dio vria | eposredno ga povezati sa kuhinjom, kako

bi se mogao koristiti kao prostor za rucavanje,

Prostor za odmor obicno se smjesta dalje od objekta, tamo gdje se moz¢ smjestiti paviljon, pergola i sl. Ovdje su

dobrodosli detalji, kao bazen, fontana, tesma i sl.

Koristan vrt (povrtnjak i voénjak) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio v

Staze u vrtu su vazan elemenat. Oblikom ih treba prilagoditi kompoziciji dfveca i #bunja. One moraju lako voditi u

razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi ffovrina djelovala sto kompaktnije.
Smjernice za projektovanje i izdavanje UTU-a:

Prije izrade idejnog/glavnog projekata uraditi pejzaznu taksaciju postoje¢eg zelenila sa elaboratom zastite zelenila
prilikom daljih gradjevinskih intervencija na parceli, kojom bi se vrednovallsastavni predioni elementi i dale preciznije
smjernice i preporuke za revitalizaciju ovih povrsina, kako ne bi gradnjom objekata do$lo do naruSavanja vizura
pejzaza i degradacije postojeceg zelenila. Pejzaznu taksaciju raditi po fetodologiji definisanoj u poglaviju Zastita
identiteta i karaktera predjela — pejzaZna taksacija u Priruéniku o naginu i rade plana predjela, Ministarstvo odrZivog
razvoja i turizma, Crne Gore.

Stepen ozelenjenosti je minimum 40% u okviru ove namjene na nivou lokagije ili urbanisticke parcele.

Na parcelama sa postoje¢im objektima koji ne ispunjavaju zahtjeve oveg plana stepen ozelenjenosti je 30% na
nivou urbanisticke parcele osim kada se planira ruenje objekta, preuzima se procenat od 40% za novoplanirane
objekte

Osnovna pravila uredenja okucénice su da kuca bude u 1/3 placa, blize {lici., samim tim dobijamo predvrt koji ima
estetsku ulogu i sadrZi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl.

U samu kuéu sa suprotne strane se predlaZe prostor za boravak koji prakticno predstavija produzetak dnevnog
boravka ili kuhinje, kako bi se mogao koristiti za ru¢avanje.

Prostor za odmor se smjedta dalje od objekta, tu se moze smjestiti pavion, pergola i sl., sa detaljima kao $to su
&esma, bazenCi¢ i sl.

Ekonomski dio vrta (povrtnjak i voénjak ) trebalo bi smiestiti u najudaljeniji dlo vrta.

Zbog nemoguénosti planiranja linearne sadnje u okviru trotoara rleophodno je planirati drvored ivicom
parcele orijentisane ka saobracajnici.

Staze u vrtu su vaZan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjfh vrtova postaviti ih uz ivicu parcele, kako
bi centralna povrina ostala kompaktna.

Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bud¢ prirodan: drvo, kamen, lomljeni kamen,
§ljunak i sl.

Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ratuna o svim kompogicionim elementima. PredloZene vrste su
dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako i zbog oblika|kroénje drveéa. Kombinacijom li§¢arskih,
zimzelenih i &etinarskih vrsta drveéa dobija se pozitivan efekat zelenila u svifn godidnjim dobima.

Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povr§inama, & posebnu pazni treba posvetiti odabiru travne smiese, a
kasnije njihovom odrZavaniju.

Ukoliko se u okviru stanovanja planira i poslovanje zelene povrsine trebg da zadovolie kako funkciju namijenjenu
poslovaniju tako i stanovnicima ovih objekata.

Prilikom projektovanja povréina u dijelu adje se nalazi poslovanie voditi fatuna o preglednosti terena iz objekta i
predvidieti sadnju patuljastog zbunja u kombinacili sa cvijetnicama..

Narodito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povr§ina. Na tim povr§inama predvidjeti visoko
dekorativne reprezentativne vrste, Ozelenjavanje se sprovodi primjenom a tohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta,
sa posebnom paZnjom na uredenje prilaza, isticanje reklamnih i informacidnih tabli, uz ostale elemente kao Sto su
klupe. korpe za otpatke i adekvatno osvetlienie.

Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raéuna o svim kompoziciohim elementima. PredloZene vrste moraju
biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako i zbog oblika|krodnje drveéa. Kombinacijom liscarskih,
simzelenih i cetinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan efekat zelgnila u svim godignjim dobima koristiti
visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne zbunaste vste.

Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je minimaina visina sadnica
2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm.

Gdje nema mjesta za sadnju drveca i Zbunja planirati vertikalno i krovno zglenilo, kao i sadnju u Zardinjerama radi
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povecanja nivoa ozelenjenosti i $to potpunijeg estetskog dozivljaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti
ozeler;tjavanjem fasada kuca, terasa, potpornih zidova, u vidu zelenil| portala na ulazima u objekat i primjenom
pergola.

Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to razni oblici i vrste puzavih biljgka stvaraju razgranatu vegetacionu povrsinu
koja djeluje svojim mikroklimatskim i sanitarno higijenskim pokazateljima.

na objektima sa ravnim krovom poZeljno je planirati krovno ozelenjavanjé uz neophodnu pripremu izolacione podloge
specifiéne za ovaj vid ozelenjavanja.

Predlog sadnog materijala:

Listopadno drvece Celtis australis, Cercis siliquastrum, Quercus cerris, Quercul fametto, Tilia sp., Acer pseudoplatanus, Morus
alba f pendula, Brusonetia papirifera, Prunus cerasifera, Fraxinus sp.. Catalpd bignonioides, Platanus orientalis, Magnolia sp.,
Eleagnus anqustifolia, Siringa vulgaris, Lagerstroemia indica

Zimzeleno drveée Quercus ilex, Liqustrum japonica, Laurus nobilis, Cinammomu camphora, Nerium oleander,

Getinarsko drvece Cedrus sp.. Pinus nigra, Pinus pinea, Pinus halepensis, Cupregsus sp.. Thuia orientalis, Picea pungens,
Listopadno Zbunje Spirea vanhuteii, Chanomeles japonica. Berberis thunbergl, Philadelphus coronaria, Jasminum nudifiorum,
Hibiskus siriacus, Forsythia sp.

Zimzeleno zbunje Prunus laurocerasus, Pittosporum tobira, Nerium oleander. Arb§tus unedo, Myrtus comunis, Piracantha coccinea,
Arbulus unedo, Teucrium fruticans, Polygala myrtifolia, Grevillea Juniperina i dr.

Getinarsko zbunje Juniperus chinensis ' Pfitzeriana Glauca', Juniperus chinensis 'Pfitzeriana Aurea', Thuja sp.

Perene Lavandula officinalis. Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Cineraria mafitima i dr.

U okviru pejzaznih riedenja vria neizostavne su razliéite sezonske i perenske Yrste cvijeca koje u kombinaciji sa kvalitetnim i
njegovanim travnjakom upotpunjavaju kompletnu sliku uredenih zelenih povrsina.

Nabrojane vrsle sluZe samo kao predlog za pojedinaéni izbor prilikom izrade projek pejzazne arhitekture.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJJHOVE ZASTICENE OKOLINE

nalaze arheolodkog znacenja, prema &lanu 87 i &lanu 88, Zakona o zaétij kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno ili fizigko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je fdrekinuti radove i 0 nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zaétitu kulturnih dobara radi utwdivanja daljeg postupka.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vr?e na podrucju zahvata naide na nalaziste ili
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITHTOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih fviénjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne dirine, bezbjednih nagiba i odgovarajutom
obradom povréina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i n ginu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crrle Gore*, br.48/13 i 44/15).

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposieni u radnim organizacijama. Kroz objgkte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica| pristup u odgovarajuce dimenzionisane
liftove | sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljanjem prostoru mozZe imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagip smije biti do 1:12 (8,3%).

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavati s¢ odredaba ovog DUP-a, kao i standarda

i propisa koji karakterisu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planirarfie i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji korig¢enja |stambenog objekta (garaza, ostava i sl)
isklugivo u zadnjem dijelu parcele. Ukupna povr&ina pomocnih objekala je maksimalno do 30m, maksimaine
spratnosti P ipovriine do 30 m? . uz uslov da se ispostuju planski parametri [odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i
indeks izgradenosti).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.
Zakonom je definisano da ukoliko se Investitor odlugi za faznu realigaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, Sto znali da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog riedenja za objekat u cjelini jasno naznatiti faze realizacije.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
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Detaljine podatke o snabdjeven?fsti planiranih kapaciteta u zahvaty planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstuainog Detaljnog urbanistidkog plana ,Murtovina 2 u Podgorici, koji
je u Registru planske dokumentacije, koji vodi Ministarstvo prostornog pl@niranja, urbanizma i drzavne imovine.

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija pdtrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehnickim propisima i normatiyma. Prilikom izrade tehnitke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, tandarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleznog preduzeéa. Mjesto i nacin priklju¢enja objekta na elektroerjergetsku mrezu odredice se nakon izrade
tehnicke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

17.2. Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu
Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu |planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog tekstuainog Detaljnog urbanistickog plana
»~Murtovina 2, koji je u Registru planske dokumentacije, koji vodi Mini%tarstvo prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine.
Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je igraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vazecim tehniCkim propisima, ormativima, i uslovima prikljutenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom prgduzeca "Vodovod i kanalizacija", koji je
stastavni dio ovih uslova.
Detaljine podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama a sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz t¢kstuainog dijela Detaljnog urbanistickog
plana ,Murtovina 2“ u Podgorici, koji je u Registru planske dokumentacije, koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine

17.3. Uslovi prikljuéenja na saobraéad];u infrastrukturu -
Urbanistickoj parceli UP C187 u zoni C u okviru Detaljnog urbanistié¢ plana ,Murtovina 2 u Podgorici, u
Podgorici pristupa se sa saobracajnice prikazane u grafi¢kom prilogu Sacbfacaj.
Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mreZi i smjernicama sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistiékog plaha ,Murtovina 2* u Podgorici koji je u
Registru planske dokumentacije, koji vodi Ministarstvo prostornog planiranfg, urbanizma i drzavne imovine.

16 | OSTALI USLOVI
Ovi urbanisti¢ko tehniéki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.
Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice ulokviru Detaljnog urbanisti¢kog plana
,Murtovina 2" u Podgorici koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih dokumenata u skladu sa
&lanom 20 Zakona o uredenju prostora (,SluZbeni list Crne Gore, broj 19/2095 od 04. 03.2025.), koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.
17 | OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora
Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zohi sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 °

26' sjeverne geografske &irine i 19° 1§ istocne geografske duzine. Podrucje u
zahvatu DUP-a je na katicca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za |zgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najved¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

InZenjersko geoloske karakteristike

Geolosku gradu terena &ine 8ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulomefrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, praktiéno nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene [itoloske strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4 mjod nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Eitav progtor terase spada u kategoriju stabilnih
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terena.
Stepen seizmi¢kog intenziteta
Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora|sa vrlo izrazenom seizmickom aktivnoScu.
Prema seizmoloskoj karti gradsko podrucje je obuhvaceno sa 8" MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
otekivanog zemljotresa za povratni peried od 100 godina, sa vjerovdtnoc¢om pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiéna modela terena konglonjeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povréinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C5 gdje je ta debljina vecta od 35 m.
Dobijeni parametri su sljiedeci:
koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090
koeficijent dinaminosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
intenzitet u (MCS) 9° MCS
Hidroloske karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike

Urbano podruéje Podgorice karakterie slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristike su u podru&u grada, gdje je znatnp veci antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenie, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanjg, viaZznost, osuntanje, toplotno zracenje |
dr.

Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godidnja temperatura od 15,59 C. Prpsje&no najhladniji mjesec je januar sa 50

C. a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jéseni od prolie¢a za 2,1° C, sa blazim
temperatumnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetaciohog perioda (april - septembar) prosjecna

temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperaturefiznad 140 C, javijaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih| prostorija proteze se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.
VlaZnost vazduha

Prosjeéna relativna viaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77.2% u|novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna viaznost vazduha je 56,7%.
Osunganje, oblagnost | padavine

Srednja godi&nja suma osuncanja iznosi 2.1460 Casova. Najsun&aniji mjdsec je jul sa 344,1, a najkrace osuncanje
ima decembar sa 93,0 &asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje [1.658 asova. Godisnji tok oblaénostiima
prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveéa oblagnost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. Prosje&na vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Sredniji prosjek padavina iznosi 1.692
mm godnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumo od 42,0 mm, u julu. Padavinski reZim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetrfih lokalnih depresija sa nepogodama |
pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20.6 % od grednje godsénje koli¢ine. Period javijanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem pd 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duZe od jednog dana.

Prosjeéna godiénja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima ¢d 1 do 16 dana. Period javijanja magle
traje od oktobra do juna, sa najceS¢om pojavom u decembru i janua (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javijaju se u toku godine prosjetno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 déna, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0.9 dana prosjecno godisije, sa zabiliezenim maksimumom od 4
dana.
Vietrovi
Ucestalost vjetrova i ti§ina izrazena je u promilima, pri Cemu je ukupan Zbir vjetrova iz svih pravaca i tisina uzet
kao 1000 %e. Najveéu udestalost javijanja ima sjeverni vietar sa 227 %o, a najmanju istoéni sa 6 %.. Sjeverni vjetar
se najteste javija ljeti, a najrjede u prolje¢e. Tigine ukupno traju 380 %o, $a najvecom ucestalodéu u decembruy, a
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godisnje ima sjeveroistoéni vjgtar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biljezi tokom zime (prosje&no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/¢as i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiliezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najcesci u zimgkom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a
najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javijaju prosjetno 22,1 dan,

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnj

podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u

cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradniji,

ratuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca ikise.

i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
ilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
odnosno planiranju objekata treba voditi

p
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URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKH PARCELE
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1105
Podgorica, 25.05.2026.godine
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GRAFICKI PRILOG — Plan namjene povrsina

lzvod iz DUP-a "Murtovina 2" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP C187 u zoni C
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Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele

+SMG* ( stan

ovanje malih gustina)

Oznaka urbanistiCke parcele UP C187 uzgniC
Povréina urbanisticke parcele [m?] 665,00
Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,30

Maksimalni planirani indeks izgradenosti 0,75

Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina 199.00

pod objektom [m?] :

Maksimaina ukupna planirana bruto gradevinska 500.0

povrsina [m’]

Maksimalna spratnost

P+2 (prizemlje|i dva sprata)

19

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Na osnovu &lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,SluZbeni list Cre{Gore, broj 19/2025 od 04. 03.2025), a
uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni lis} CG", br. 64/17, 86/18, 63/18, 11/19,82/20,
86/22 | 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju ngdleZnom inspekcijskom organu u roku od
tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog pflana od dana izdavanja

20

OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
Anja Babi¢, MSc dipl.ing.arh. i grad.

PRILOZI

B zvodi iz grafiékih priloga planskog dokumenta
" Tehniéki uslovi prikljuéenja preduzeca “Vodovod i
kanalizacija” d.o.0.

® st nepokretnosti 1860 i kopija plana, izdatih od strane
Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice Podgorica za
katastarsku parcelu 3834 KO Doljani

4126

11




Crna Gora : y
Glavni Grad Podgorica i tRagy
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj
Broj: 08-332/26-1105
Podgorica, 25.05.2026 godine )
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GRAFIGKI PRILOG - Topografsko katastarska podloga

lzvod iz DUP-a "Murtovina 2" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP C187 u zoni C
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

1
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Broj: 08-332/26-1105 \

| Podgorica, 25.05.2026.godine i
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SPRATNOST OBJEKTA

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije nivelacije i regulacije

lzvod iz DUP-a "Murtovina 2" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP C187 u zoni c
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj; 08-332/26-1105
| Podgorica, 25.05.2026 godine
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KOORDINATE UP

X=6607655.30 Y=4702498.06
X=6607652.68 Y=4702499.80
X=6607651.87 Y=4702500.43
X=6607640.46 Y=4702510.14
X=6607851.57 Y=4702313.41

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije nivelacije i regulacije

Izvod iz DUP-a "Murtovina 2" u Podgorici za urbanistitku parcelu UP C187 u zoni C
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica A =B

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1105
Podgorica, 25.05.2026.godine

KOORDINATE GL
X=6607851.57 Y=4702313.41

" UPC186

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije nivelacije i regulacije KOORDINATE GL |

RL

Izvod iz DUP-a "Murtovina 2" u Podgorici za urbanistitku parcelu UP C187 u zoni C
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Cma Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1105
Podgorica, 25.05.2026.godine
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GRAFICKI PRILOG - Plan saobracajne infrastrukture

lzvod iz DUP-a "Murtovina 2" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP C187 u zoni C
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1105
_Podgorica, 25,05.2026.godine

UP C185
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POSTOJECA TRAFOSTANICA 10/0,4kV e POST 10kV kabal

koje se zadrZavaju

PLANIRANA TRAFOSTANICA 10/0,4kV — PLANI 10kV KABAL
TRAFOSTANICA 10/0,4kV koja se zmijeita OZNAKE | GRANICE TRAFOREONA

GRAFICKI PRILOG - Plan elektroenergetske infrastrukture

lzvod iz DUP-a "Murtovina 2" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP C187 u zoni c
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1105
Podgorica, 25.05.2026.godine
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GRAFICKI PRILOG - Plan hidrotehnicke infrastrukture

lzvod iz DUP-a "Murtovina 2" u Podgorici za urbanistiéku parcelu UP C187 u zoni C

11/26
|

19




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1105
Podgorica, 25.052026.godine
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GRAFICKI PRILOG — Plan elektronska infrastruktura

lzvod iz DUP-a "Murtovina 2" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP C187 u zoni C
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1105
Podgorica, 25.05.2026.godine
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Zelenilo individualnih stambenih|objekata

GRAFICKI PRILOG - Plan pejzaZna arhitektura

lzvod iz DUP-a "Murtovina 2" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP C187 u zoni C
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‘? !'E\\ DOO “VODOVOD | KANALIZACIJA” PODGORICA
s . )
N/
= 81000 PODGORICA, Ulica zetskih viadara bg_
Plsarnica - Glavni grad - Padgorica _
SERTERT PRt LR b s
| oy -_—i-——h—ﬁl o | Prog jmieees Broj: UPI-02-041/26-3860/2
1 Og’|532v/026- 40‘5 C?’ \ Podgortcﬂuﬁom
CRNAGORA '~ -
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi quIOj
175110, 3001-775/2026

DOO “Vodovod i kanalizacija® Podgorica postupaj
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu Clang 8 Zakona o izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 19/25), &lana 21 Odluke o javnorh vodosnabdijevanju na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opéstinski propisi br.| 045/2025), ¢lana 10 Odluke o
prikupljanju, prec¢iséavanju i ispustanju otpadnih voda na feritoriji Glavnog grada (Sluzbeni
list CG — opétinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odjuke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — op$tinski propisi br. 027/15)
izdaje

¢i po zahtjevu Sekretarijata za

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VOPOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje progtora i odrzivi razvoj, koji je kod
nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/26-3926/1 od 27.05.2026. godine, za izdavanje
tehni¢kih uslova prikljuéenja na gradski vodovod i kamalizaciju za izgradnju objekta
stanovanja male gustine sa moguénoscéu poslovanja na UH C187, zona C, u zahvatu DUP-
a “Murtovina 2" (dio katastarske parcele 3834 KO Doljani) b Podgorici, investitora lvanovi¢
Srde (prema urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima 08-332/26r1105 od 25.05.2026. godine,
izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrz{vi razvoj), propisujemo sljedece
tehnicke uslove prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo
situaciju sa ucrtanim postoje¢im hidrotehni¢kim instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj
prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca 3ahtova, Sto ne odgovara
stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti udglijen od osovine poklopca i par
metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki $ah{ pojedinaéno. Napominjemo da
se u blizini lokacije moze nai¢i na priklju¢ne cjevovode za|koje ovo Drustvo ne posjeduje
potrebne podatke o visinskom i horizontalnom polozajy, jer prilikom izgradnje ovih
cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijgsu izvedeni vodovodni $ahtovi,
te u sadasnjem stanju nema moguc¢nosti da ih snimimo i ucrtamo njihov tacan polozaj. U
slu¢aju da prikljuéne cijevi prolaze preko predmetne parcelg, iste se moraju izmjestiti prije
potetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitofa. TroSkovi izmjestanja padaju
na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi isklju¢ivo “Vodovod i kanalizacija”
d.o.o. Podgorica.

Kabinet +382 20 440 300
Korisnicki servis +382 20 440 388

kabinet@vikpg.me

By i www.vikpg.me
info@vikpg.me |
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objekat uraden prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim
obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice dlo.o. i uz zahtjev za stalni priklju¢ak
ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Priklju€enje objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju moZe se obaviti na postojecem
kolektoru fekalne kanalizacije PVC DN250mm, u postojedem revizionom oknu RO9326, Cije
su kote i koordinate date u prilogu.

Prikljugak, izvod iz objekta, izvesti od atestiranih AVC kanalizacionih cijevi za ulicnu
kanalizaciju (tiemene nosivosti ne manje od SN4) pre&rjika DN160 ili DN200 do uli¢nog
revizionog okna. Kod ukrstanja sa vodovodom, kanalizgciona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tiemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plica od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog priklju¢ka viSi¢e stranka u vilastitoj reziji, a
priklju&enje na postojeéu gradsku kanalizaciju se vr8i pod jobaveznim nadzorom “Vodovod i
kanalizacija“ d.0.0. Podgorica, koje treba da obavijestite o|potetku radova. Posebnu paznju
je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstplacije, Cije je katastre potrebno
pribaviti od nadleZnih institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije priklju¢enja, da
ut i otpadni materijal ne bi ostetili postojecu gradsku fekalpu kanalizaciju. Isto se odnosi na
prikljuenje atmosferske kanalizcije. Prije pofetka radova pa izvodjenju prikljucka, treba se
obratiti nadleZnom organu radi dobijanja protokola za preKop saobracajnice.

S obzirom da ée objekat u buduénosti biti priklju¢en|na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporudljivo gravitaciono priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaza
objekta na fekalnu kanalizaciju. U slu&aju da investitor prikju¢i pomenute etaZe na kolektor
fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i karjalizacija” d.o.0. Podgorica nece
snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekqinih voda u naprijed navedenim
etazama objekta.

Ukoliko su u okviru sadrZaja u objektu predvideni kafici, restorani ili sli¢ni sadrzaji,
investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije ugustanja istih u gradsku fekalnu
kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Na ovom podru&ju ne postoji izgradena atmosferska kanalizacija. Projektom
obuhvatiti rie$enje odvodenja ki$nih voda sa krova objektal kao i cijele lokacije objekta. Za
rieenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bagena (upojni bunar ili rov) na
predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazat| proratunom. Dimenzionisati ga
za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264 I/s/ha. Bez obzira
8to u blizini lokacije ne postoji izgradena atmosferska kpnalizacija, napominjemo zbog
buduéeg stanja, da se kisne vode ne smiju upustati diyektno u gradsku atmosfersku
kanalizaciju (kada dode do njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u
gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji mogucnost da byduca atmosferska kanalizacija
kapacitetom neé¢e moci da primi vodu sa krovova i okolrjog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu kpli€inu padavina na odredenom
podruéju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracignalno. S tim u vezi ne mozemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u sly€aju dugotrajnih kisa velikog
intenziteta, koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekta.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehni&kih instplacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke prilpge za glavni projekat u skladu
sa Pravilnikom o natinu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradjenje objekta
(Sluzbeni list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vaZece|zakonske regulative, a mora
obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije do |prikljuéenja na gradski uliCni
vodovod odnosno do javne uli¢ne kanalizacije ukljuCujuci i sfme spojeve sa istim.
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Predmetna parcela je neizgradena. UTU-ima je na UP C187 planiran objekat
maksimalne povrsine prizemlja 199m2, maksimalne brdto razvijene gradevinske povrSine
500m2 i spratnosti do P+2. Namjena objekta je stanov@nje male gustine sa moguéno$céu
poslovanja u prizemlju.

DUP-om je planirana rekonstrukcija saobracajni¢e sjeverozapadno od predmetne
lokacije, u sklopu koje je predvidena izgradnja vodovgda DN110mm, dok se postojeca
fekalna kanalizacija DN250mm zadrZava. Situacija DUP-om planiranog stanja — faza
hidrotehnike je u prilogu urbanisti¢ko-tehni¢kih uslovg. Za realizaciju infrastrukture je
nadleZzna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0.

a) Vodovod:

Za trajno prikljuéenje predmetnog objekta na grgdsku vodovodnu mreZu trenutno
nema uslova. Priklju¢enje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnog
objekta) moéi ée se ostvariti nakon izgradnje vodovgda saobracajnicom do parcele,
njegovog tehnitkog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drustvu. Vodovodni
prikljuéak prema objektu voditi iskljuéivo javnom povr§inomn, kada se za to steknu uslovi.

U sluéaju da se naide na neki od prikljuénih cjevoyoda, sa njega ¢e se, eventuaino,
moci obezbijediti gradili§ni priklju¢ak, ili privcemeni prikljugak za objekat, ukoliko to ne bude
ugrozavalo uredno vodosnabdijevanje postoje¢ih potfo3ata na predmetnom reonu.
Prikljuak ne smije i¢i preko tudih parcela, ve¢ javnom ppvrsinom. Nakon izgradnje DUP-
om planiranog vodovoda, potrebno je izvrsiti prespajanje pfikljutka objekta na novi vodovod.

U slugaju racionalne i tehnicki logi¢ne potroS$nje u vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu prikljutenja oko 2bar, nakon izgradnje novog vodovoda.

Za registrovanje utro$ka vode cijelog objekta, |predvidjeti ugradnju vodomjera
odgovarajuéih dimenzija u $ahtu na cjevovodu ili na javnpj povrsini, kada se za to steknu
uslovi. U suprotnom, ukoliko to ne bude moguce izvesti, yodomjerni 3aht treba da bude u
posjedu vliasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajuéi iz pravca mjesta priklju¢enja na uli¢ni
cjevovod. Vodomijere predvidjeti posebno za stambeni, posebno za poslovni dio objekta,
ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objekfu stanovanja male gustine sa
moguéno$éu poslovanja, potrebno je u $ahtu predvidjefjy vodomjere za mjerenje svake
stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u objektu | samim jedinicama). Ako se radi
o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za| ugradnju vodomjera drugadiji.
Minimaine dimenzije svijetlog otvora 8ahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2m (u koji se mogu
smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drepazom, penjalicama i poklopcem
tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno
prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i
pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da Hi dokazali usvojene dimenzije,
osnovu i presjek, kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klase C| sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljnsko o€itavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom
programu i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podggrica. Vodomjeri moraju biti sa
horizontalnom osovinom, baZdareni i moraju imati vaze¢u plpmbu Metroloskog zavoda Crne
Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljuéka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljuivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica po |zahtjevu korisnika. U slucaju
nepoStovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuenja na vodovodnu mreZu,
vodovodni prikljuak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajucel zakonske mjere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je pddnijeti zahtjev ovom drustvu za
dobijanje gradili§nog vodovodnog priklju¢ka. Investitor, odrjosno izvoda¢ radova je duZan
da obezbijedi uredno oc&itavanje vodomjera ovia§¢enom slyzbeniku ovog drustva. Ukoliko
umjesto vlastitog gradiliSnog prikljucka investitor za gradepje koristi gradsku vodu preko
svog ili tudeg registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili ng neki drugi nacin, ta potrosnja
¢e se posebno obracunati i mora da se reguli$e prije dobijanja trajnog priklju¢ka. Da bi se
stekli uslovi za dobijanje trajnog priklju¢ka, potrebno je da jnvestitor pribavi potvrdu da je
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U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti
instalaciji, koje obavlja izvoda¢ radova na objektu, od
izvodi “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projekthog rieSenja.

Svrha pregledne situacije, na kojoj insistiramo kaq obaveznom dijelu projekta, je da
se moZe sagledati kako koncepcija kompletnog rieSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih
projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projekine dokumentacije u dijelu spoljnih
i unutradnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i |kanalizacija“d.o.0. Podgorica na
provjeru po$tovanja uslova prikljuenja i davanja saglasngsti na projekat.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanjaT

dove na unutrasnjoj vodovodnoj
ijela vodovodnog prikljucka, koje

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica,
03.06.2026. godine
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