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Sekretar|at za planiranje prostora i odrZivirazvoj, na osnovl - - e i
B - Clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Cine Gore, broj 18/2025 od 04.03.2025 ),
a uvezi sa tlanom74 Zakona o planiranju prostora 1 izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18,
11/19 82/20 86/22 1 04/23) .
Detaljnog urbanistiékog plana ,Dahna‘ u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi”,
broj 34/16) | podnijetog zahtjeva SISEVIC DANILA iz Podgorice, br.08-332/26-855 od 25.03.2026.godine, izdaje

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za objekat na urbanistickoj parceli UP 34, na koje se odnosi zahtjev, u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana .*‘Dahna” u Podgorici

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana “Dahna”u Podgorici, koji se nalazi u Registru
planske dokumentacije: http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji
vodi Ministarstvo prostornog planiranja,i urbanizma i drzavne imovine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: SISEVIC DANILO

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br.4351 KO Dajbabe i kopije plana, izdatih od strane Uprave
za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 35/11 je
definisan kao: “livada 5. Klase" povrsine 814m”

Na osnovu lista nepokretnosti konstatuje se da je navedena katastarska parcela svojina SISEVIC DANILA
u obimu prava po 1/1

U listu nepokretnosti su zabiljeZeni tereti i ograni¢enja (prilog).

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument navedena katastarska parcela je
evidentirana kao izgradena povrsina.

List nepokretnosti br. 4351 i kopija katastarskog plana za prostor katastarskih parcela KO Dajbabe iz navedenog
lista sastavni su dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

Namjena prostora u zahvatu urbanisti¢ke parcele

Namijena prostora urbanistike parcele UP /) u zahvatu Detaljnog urbanistiékog plana “Dahna’ — izmjene | dopune,
definisana je kao povrdina za stanovanje male gusting.




1+ -Porodicno stanavanje je planirano u objektima do 500 m~, sa najvise Cetirk stambene jedinice. - .
"GradevinsKa linija za nove objekte j& linija do koje je dozvoljéna gradnja i unutar koje se objekat razvija i oblikuje.
*Definisana je u odnosu'-na ‘Osovinu saobracajnice, _Sto omogucava ocitavanje neophodnih eiemenata za
prenoSenje ma teren. Tekstualng je dato pejasnjenie koje se odnosi na udaljenost od susjeda dok je_linija prema
saobracajnici obavezujuca v T ) N Y :
Gradevinska finjja uz frekventnije sadbracajnice data je'na 5 m od granice urbanisticke parcele, dok je uz manje |
fregv_entpe saobracajnice | kolske pjedatke povréine, gradevinska linija na 3 m od granice-urbanistiéke parcele.
Gradevinska linija prikazana-na grafickim prilozima koja prelazi postojece objekte se odnosi na novu gradnju na
urbanistickim parcelama; i ista ne rusi postojece objekte. Nadgradnju i dogradnju objekta, vezati za postojedi
objekat po planskim parametrima. Gradevinska linja podzemne etaze moze biti do min.-1,00 m do ‘susjedne
parcele ili na manju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda. .

Gradevinska linija dogradme prema susjednim parcelama je na min, 20 m il na manjem’ odstojanju uz prethodrmu | "

saglasnost susjeda. s
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povréinu od povréina namjenjenih za druge namjene.

Tehnigku dokumentaciju potrebno je uraditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora | izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore" br. 84/17, 44/18. 63/18 i 11/19), ostalom vazecom regulativom, normativima i
standardima koji definisu planiranje prostora i izgradnju objekata.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE |
KORISCENJE OBNOVLJIVIH |ZVORA ENERGILJE s

Na planu racionalizacije potro$nje energije prediazu se dvije osnovne mjere: Stednja i kori§¢enje alternativnih,
odnosno obnovljivih izvora energije

Osnovna mjera Stednje koju ova) DUP prediaZe je poboljsanje toplotne izolacije prostorija, koja u lietnjem periodu
ne dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi
ratuna o adekvatnoj veli€ini otvora vodedi raduna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Klimatski uslovi Podgorice omoguéuju koriéenje sunceve energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog sistema.

PR_EPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU oD ZEMLJOTRE_SA. KAQ | DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprijecava ili ublaZava dejstvo

elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti:

=  Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snijezne lavine i nanosi i dr.);

* Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih
razmera, eksplozije i dr.);

= Drugi oblik opste opasnosti (tehniéko-tehnoloske katastrofe, kontaminacija, i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici ljudskih

Zivota). Narotito su izrazene Stete od zemljotresa, poZara, poplava, klizista i jakih vietrova. Kako su Stete od

elementarnih nepogoda po karakteru slicne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su delimi¢no identiéni. U

cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju ("Sluzbeni list Crne

Gore br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sluzbeni

list RCG br. 8/93).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

Preporuke za projektovanje objekata aseizmiénih konstrukcija:

* Mogu se graditi objekti razliGite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i
materijala.

* Horizontalni gabarit objekta u oshovi treba da ima praviinu geometrijsku formu, koja je simetriéna u
odnosu na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl..

*  Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojeci konstruktivni
sistem, u protivnom obavezna je prethodna staticka i seizmickih analiza, sa cijem obezbjedivanja
dokaza o moguénosti pristupanja rekonstrukiji. '

*  lzbor i kvalitet materijala | nadin izvodenja objekta od bitnog su znaéaja za sigurnost i ponasanje

~ objekta, izloZenih seizmigkom dejstvu.

= Armirano-betonske i Celicne konstrukcije posjeduju visoku seizmiku otpornost. Pored ramovskih
armirano-betoniskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih
sistema ojacanih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-
betonskim platnima. Ove konstrukcije su narogito ekonomiéne za visine objekata do 15 spratova.

* Kod zidanih Konstrukcija preporuCuje se primjena zidanja, ojacanog horizontalnim | vertikalnim
serklazima i armirane konstrukcije razlicitog tipa. Obi&no zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim
serklazima treba primjenjivati za objekte manjeg znacaja | manje visine (do 2 sprata visine).

* Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spretavaju klizanja u
kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi preko temeline
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_recipijenta preavidene Uredbom o klasifikaciji i Kategorizaciji povr§inskih i podzemnih voda i:Zakonom o vodama

| Potrebro- je ‘da otpadne vode-imaju kvalitet komunaine vode, ‘édnasno otpadné.vode koja se moze upudtati u |

kanalizaciju po'P.rawimi_m o] kvahtetu‘i_ganitamo tehnickim uslovima Za Ispustanje’ atpadnih voda u recipijent |
‘| Javnu kanalizaciju. natinu i-postupku ispitivanja kvaliteta otpadnit voda, minimalnom broju ispitivanja | sadrzaju
.| izvjestaja- o utvrdenom kvaiitete otpadnih.voda. U slucaju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava kvalitet

. komunalne otpadne vode potrebno je izirsiti preciscavanie prije upustanja ukanalizacioni sistem. Zabranjenio je |

-upustenije fekalne kanafizacije U bilo' koji objekat za odvodenje kisne kanalizaciie kao i upugtanje kishicu u
fekalnu kanalizaciu. Za tretman atmosferskih voda sa manipulativnin saobracajnih povrsina; posebno za parking
u funkciji ‘pianiranih’ ebjekata predvidjeti separatore ulja i taloZnike kako bi.se sprije€ilo ‘njihovo rasipanie |

obezbijediti njihovo redovno odrzavanje od-strane nadlezne sluzhe.’ Vrsiti kontrolu " kvaliteta vode | izvora |- -

zagdadivanja. zabranom | ograni¢avanjem unosenja u vode opasnin | Stefnih materija- supstanci.

[ smije se ni 4 kom. slucaju naruéiti kvalitet recipijenta. odnosne  recipijlent mora ostatl u okviru. klase | kategorije |

Posebnim -mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljista pri skiadistenju, prevozu i pretakanju naftnih |

derivata ili-opasnih hemikalija. Predvidjeti preventivne i operativne Smjernice za zastitu. reagovana | postupke
sanacije za sluaj havarijskog izlivanja opasnih materija u zemljiste . '

Legilsativom su odredeni najvisi dopusteni nivoi buke. Buka &tetna po zdravlje je svaki zvuk iznad graniéne
vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje se preduzimaju u cilju: sprjeavanja ili smanjivanja tetnih uticaja
buke na zdravlje ljudi | Zivotnu sredinu; utvrdivanja nivoa izioZenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domacinh |
medunarodno prihvacenih standarda; prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja
njihove dostupnosti javnosti; postizanja i ocuvanja zadovoljavajuéeg nivoa buke u Zivotnoj sredini. Zastita od
buke postize se. uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke; planiranjem, pracenjem, sprjeCavanjem |
ogranicavanjem upotrebe izvora buke, podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnigkin barijera na
najugrozenijim lokacijama (pojasevi uz postojece i planirane saobradajnice); izradom akustigkih karata na bazi

Jedinstvenih indikatora buke | metoda procjene buke u Zivotnoj sredini; izradom akcionin planova kratkorognih. |

srednjoro¢nin i dugoroénih mjera zastite od buke u zivotnoj sredini. Mjerama zaétite od buke spriecava se
nastajanje buke odnosno smanjuje postoje¢a buka na graniéne vrijednosti nivoa buke. Smjernice za zastitu od
buke vezane su za izbor | upotrebu niskobuénih masina prilikom izgradnje objekata, uredaja, sredstava za rad |
transport, a sprovode se primjenom najbolje dostupnih tehnika koje su tehnicki | ekonomski isplative

Odredivanje lokacija za postavljanje kontejnerskih boksova urediti prema smjernicama nadleznog komunalnog
preduzeca, a u skiadu sa Zakonom o upravljanju otpada ("S|. list Crne Gore'", br. 64/11 i 39/18).

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spasavanju (S!. list CG br. 13/07, smjernice
Nacionalne strategiie za vanredne situacije i .nacionalni i opétinski planovi zastite i spaSavanja. Prilikom izrade
tehnicke dokumentacije treba izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u
kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija) i planovi zastite | spasavanja prema izrazenoj procjeni
ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom
ukoliko postoji potreba za izradu navedenog za predmetni objekat,

Zastita Zivotne sredine | efikasno upravijanje energijom prije svega podrazumijevaju postovanje svih propisa

utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet

DUP-a, dominantno potrebne primjenjivati propozicije sljedeéih zakonskih i podzakonskih akata:

Zakona o zivotnoj sredini (,SluZbeni list Crne Gore", br. 52/16);

Zakona o efikasnom kori§cenju energije (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 57/14, 03/15 i 25/19);

Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list Crne Gore”, br. 75/18):

zakon o strateSkoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu (“SluZbeni list RCG®, br. 80/05, "Sluzbeni list Crne

Gore", br. 73/10, 40/11, 58/11 i 52/16); '

* Zakona o vodama ("Sluzbeni list RCG", br. 27/07, ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 31/11, 47/11, 48/15,
52/18, 55/16, 02/17, 08/17 | 84/18);

*  Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 25/10, 40/11 i 43/15);

=  Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,SluZbeni list Crne Gore”, br. 28/11, 01/14 i 02/18):

*  Zakona o upravijanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/11 i 39/186);

i ostala vaZeca regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite Zivotne sredine i upravljana energijom.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Opste smejrnice za uredenije zelenih povrsina i
Koncept ozelenjavanja uskladen je sa namjenom lokacije, prostornom organizacijom sadrzaja i sa funkcionalnim
zahtjevima okruZenja. Osnovni cilj ozelenjavanja predstavijaju: zastita i unapredenje Zivotne sredine, rekultivacija
devastiranih povrina i povezivanje sa zelenim masivima kontaktnih zona u jedinstven sistem zelenila

Kada nije moguce obezbijediti traZeni procenat ozelenjenosti na nivou parcele na samom terenu iste je moguce

manji dio nadomjestiti ozelenjavanjem krovova, sadnjom u zardinjerama ili vertikalnim ozelenjavanjem (pergole-
puzavice na terasama ili fasadama objekata).

Ova kategorija podrazumjeva uredenje slobodnih povrsina oko objekta u zavisnosti od orjentacije kuce i njenog
poloZaja na parceli. Ako objekat ima prednje i zadnje dvoriste, onda prednji dio orjentisan ka ulici treba da prate
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Napomena Precizan podatak o uceSrfu povesine ka!astarske parcefe u povrsini uman;st;éke pamefe hice |
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U skladu sa Zakonom. urbanistiCko-tehnicki uslovi su dati u sklopu plana kroz tekstualni dio i graficke priloge U
daljem tekstu date su blize smjernice za sprovodenje plana.

Urbanisticki paramelri se racunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije | jedinstvenim grafickim simbolima.
Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sllist CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o nacinu
obracuna povrsine | zapremine objekata (Sl list CG br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Sastavni dio urbanisticko tehnickih uslova su i izvodi iz grafickih priloga Plana,

Pravila parcelacije, regulacije i nivelacije, odnos prema susjednim parcelama, arhitektonsko oblikovanje

Urbanisticke parcele se mogu udruZivati ukoliko je to zahtjev investitora uz postovanje zadatih parametara.

Ukaliko se investitor odiuci za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama-lamelama, obavezna

je izrada idejnog riesenja za objekat u cjelini u kome ¢e biti jasno naznacene faze realizacije

Na novoformiranim urbanistickim parcelama moguca je izgradnja objekata pod sledecam uslovima:

= Namjena objekta je za stanovanje sa mogucno&cu Koriscenja prizemija za poslovanje.

= Horizontalni i vertikalni gabarit je dat tabelarno.

= Spratnost je data u grafickim prilozima i tabelarno.

=  Ukoliko podrumske i suterenske etaze sluZze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuceg sacbracaja
unutar parcele | kao takve rasterecuju javne povrSine istih sadrzaja, ne racunaju se u bruto razvijenu
gradevinsku povrSinu po Kojoj se obragunava indeks izgradenosti.

= U bruto razvienu gradevinsku povrSinu ne obraunavaju se tehni€ki servisni prostori neophodni za
funkcionicanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekata, za razliku od ostalih funkcionalnih cjelina (
magacini, ostave, poslovni prostori).

= Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m. Objekat se moZe podic¢i | na manjem
odstojanju, uz prethodnu saglasnost susjeda.

=  Postavljanje objekata kao dvojnih ili u nizu moguce je uz medjusobnu saglasnost suseda s tim sto se na

fasadi prema susedu ne mogu postavljati otvori. Na parcelama cija je sirina fronta prema ulici manja od 12 m

objekti se moraju postavijati kao dvojni ili u nizu ali bez otvora na fasadi koja lezi na granici parcele.

Objekti mogu biti organizovani kao slobodnostojeci, dvojni ili u nizu.

Kota prizemlja dozvoljena je do 1,20 m od kote terena.

Visina nadzitka potkrovlja moze biti maksimalno do 1,20 m.

Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

Ako se suterenska ili podrumska etaza koristi za parkiranje gabarit moze biti do min. 1,00m do susjedne

parcele ili na manju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda.

=  Ogradivanje je moguée i to transparentnom ogradom do visine od 1.40m ili Zivom zelenom ogradom. Ograde
se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na zemlji§tu viasnika

. ograde.

* U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhnekture tog podneblja ukomponovane na
savremen nadin, prirodne materijale, kose krovne ravnii dr.

*  Gradnju do maksimalne spratnosti moguée je izvoditi fazno a 5to treba podrati adekvatnom tehnickom
dokumentacijom, svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu.

Y Pored osnovnog objekta u okviru urbanisticke parcele moze se planirati i pomocni objekat, povrsine do 30
m®, u skladu sa Odlukom o poslavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji

Gtavnog grada Podgorice (tip1, tip2 i tip3).




konstiukcije -na tlo mora .da bude homogeno. rasporedeno po cijelo] kontaktnoi povedini. Treba
obezbjediti dovoljnu krutost temeljne nonstrukcije, .a posebno na spojevima temeljnih greda sa
stubovima konstrukcije. - e e o . pas om o L ; a
Preporuke za projektovanie infrastruktumnin sistenia : o : ) :
* - Pri projektovanju vodova infrastrukture, a naroéito glavnih dovoda potrebno je-posebnu paznju posvetiti
Inzenjersko-geoloskim i seizmoloskim usiovima terena | tia, - N :
¢ Zaizradu ‘vodova-infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje. mogu da siede. deformacije

- tla” Izbjegavati upotrebu Krutih maferiiala (nearmiran beton, azbest-cementne cijevi | sl.) za izradu -

vodova infrastrukture.”.

*  Izbjegavati nasipne, moévarne i nestabiine terene za postavijanje trasa glavnih vodova svih instalacija.

*  Podzemne elektriéne instalacije treba pbezbjediti uredajima za iskljuéenje pojedinih rejona. - .

* - Projektovanju. saobracajnica treba prici ne samo sa ekonomsko-saobracajnog ve¢ | sa aspekta
planiranja i projektovanja saobraéaja na seizmicki aktivnim podrugjima. - B A

*. U sistemu saobracajnica pozeljno je obezbjediti paralelne veze.tako da u sluéaju da jedna postane
neprohodna, postoji moguénost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje saobracaja. :

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim normativima za izgradnju

objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90)

Smjernice za zaétitu od pozara i eksplozija se sprovode:

*  poStovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razliditin namjena kako bi se sprijecilo $irenje pozara sa
Jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

* - lzgradnjom saobracajnica propisane $irine tako da omogudée prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao | garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao | nesmetani saobracajni tok;

*  praviinim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se poveéao stepen otpornosti zgrade ili poZarnog
segmenta prema poZaru;

| = Izgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata:

* uvlacenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja
prostora, dobijaju se priviemene saobracajnice u vanrednim prilkama za evakuaciju korisnika prostora i
kretanje operativnih jedinica;

= prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara
(i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definidu zone opasnosti od pozara i eksplozija), planove
zaltite | spasavanja prema izradenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno i za navedenu
dokumentaciju pribaviti odgovarajuca misijenja i saglasnost u skladu sa Zakonom:

|= za objekte u kojima se u skladiste, pretadu, koriste ili u kojim se vréi promet opasnih materija obavezno

pribaviti miSljienje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili
susjedne objekte;

* djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama
omoguciti pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridrzavati se sljedece zakonske regulative: Zakon o zadtiti i spasavanju
(.SL. Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za
gasenje pozara (SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o
tehnickim normativima za za$titu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehnickim
normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za
zapaljve tecnosti i 0 uskladiStenju i pretakanju zapaljivih teénosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladigtenju i pretakanju
goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas | o uskladidtavanju i pretakanju
tenog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i 26/71).

Pored navedenog, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno e primijeniti vazeéu
regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zastite od poZara, mjera
zastite | zdravlja na radu itd. '

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih
zgrada (upravljanje potro$njom energije glavnih potrosaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se

u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podruéju zahvata. )

Kada su u pitanju obnovljivi lzvori energije, posebno treba naglasiti potencijainu primjenu energije direktnog
suncevog zracenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nadéina:

=  pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora,

*  aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode,




elementi poplocanja, -nadkrvena pergola | cvijetne povrdine. U zadnjem dvonstu se

povrtnjaci i si. -

Smjernice za ozelenjavanje: *-~  C . - T

' Kompoziciju vrta stilski uskiaulti sa-arhitekturom objekta; : - :

1= 'Pri odabiru'vista voditi racuna.o uslovima sredine, dimenzijama, boji oblicima: -~ - e

| = Predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rije§enje formiranja parkinga, - -

|=s. Razdvajanje parcela jizolaciju od saobradajne bujke rijeSiti podizanjem ZIve-cgraﬁe_ '

.= . Zazasjenu koristiti pergolu sa dekorativnim puzavicama: =~ . - . _ ' ; —

‘U.zonama sa kucama za individualno stanovanje; prostor izmedu regulacione i gradevinske linije treba da bude

slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporuéuje Ziva ograda, narotito u ulicama kgje zbog &irine nemaju

drvored. pm . ' 5 : . 3 98 5

Tamo gdje su objekti postavijeni na regulaciond liniju, na‘.ze!gnlm povréinama ispred objekta, na prostoru prema

ulici, mogu ‘se sadifi vrste iz kategorije niskog ilf srednjevisokog drveca. Na lokacijam gdje su objekti uglavnom

proizvoljno povuceni od uliéhe linije, dobro organizovanim zelenim povrinama sa Zivim ogradama, ulicama’se |
moze dati nov, karakteristican izgled. Ulice mogu da bude prepoznatljive | po odredenoj wrsti drveca, Siblia,
puzavica ili cvetnica

Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni zasadi predvideni su od

vocaka i dekorativnih vrsta §to zavisi od Zelje samih viasnika. Granica parcela moZe biti naglasena Zivom

ogradom ili odgovarajucom ogradom. Ova vrsta zelenih povrsina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuca za
stanovanje u kompozicionom smislu predstavija jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom redu
stvaranju povoljnijih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni zasadi predvideni su od voéaka i dekorativnin vrsta
koje ¢e kompoziciono proiza¢i iz arhitekture i Zelje samih viasnika Granica parcela moZe se naglasiti zivom

ogradom Pittosporum tobira, Photinia farserii, Laurus nobilis. Prunus laurocerasus, Lavandula sp, ili

odgovarajuc¢om ogradom.

Smijernice za projektovanje zelenih povr§ina i izdavanje UTU uslova:

*  Osnovna pravila uredenja okuénice su da kuéa bude u 1/3 placa, blize ulici., samim tim dobijamo predvrt koji
ima estetsku ulogu | sadrzi kolski prilaz, parking, rasvjetu i s!. :

= U samu kuéu sa suprotne strane se predlaZe prostor za boravak koji praktino predstavlja produzetak
dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se mogao koristiti za ru¢avanje

*  Prostor za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se moze smiestiti paviljon, pergola i sl., sa detaljima kao &to
su cesma, bazenéic i sl. )

= Ekonomski dio vrta (povrinjak i vocnjak ) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.

= Staze u vrlu su vazan elemenat | one vode U razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz ivicu
parcele, kako bi centralna povrsina ostala kompaktna.

*  Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta poZeljno je da bude prirodan: drvo, kamen, lomijeni
kamen, Sljunak i sl.

* Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povréinama, a posebnu paznju treba posvetiti odabiru travne
smjese, a kasnije njihovom odrzavanju.

= Zelene povrSine u okviru ove namjene treba da zauzimaju minimum 40% od ukupne povréine parcele,

= Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ratuna o svim kompozicionim elementima. Predloene
vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako i zbog oblika krodnje drveda
Kombinacijom lis¢arskih i Cetinarskih vrsta drveda dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godi§njim
dobima, koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne zbunaste vrste.

* Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je minimalna visina
sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm.

* tamo gdje nema mjesta za sadnju drve¢a i zbunja planirati vertikalno i krovno zelenilo, kao i sadnju u
zardinjerama radi povecanja nivoa ozelenjenosti i $to potpunijeg estetskog doZivijaja prostora. Vertikaino
ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kuca, terasa, potpornih zidova, u vidu zelenih portala na
ulazima u objekat i primjenom pergola.

*  Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to razni oblici i vrste puzavih biljaka stvaraju razgranatu vegetacionu
povrinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i sanitarno higijenskim pokazateljima,

* naobjektima sa ravnim krovom pozeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu pripremu izolacione
podloge specifitne za ovaj vid ozelenjavanja.

Op$ti predlog sadnog materijala ' )

Listopadno drvece: Celtis australis, Cercis siliquastrum, Quercus cerris, Quercus farnetto, Tilia sp., Acer

pseudoplatanus, Morus alba f. pendula, Brusonetia papirifera, Prunus cerasifera, Fraxinus sp., Catalpa

bignonioides, Platanus orientalis, Magnolia sp., Eleagnus angustifolia, Siringa vulgaris, Lagerstroemia indica

Zimzeleno drvece: Quercus ilex, Ligustrum japonica, Laurus nobilis, Cinammomum camphora, Nerium oleander,

Cetinarsko drvece: Cedrus sp., Pinus nigra, Pinus pinea. Pinus halepensis, Cupresus sp., Thuja orientalis, Picea

pungens, Abies concolor -

Listopadno zbunje: Spirea vanhuteii, Chanomeles japonica, Berberis thunbergii, Philadelphus coronaria,

Jasminum nudiflorum, Hibiskus siriacus, Forsythia sp.

mogu formirati voénaci,

Zimzeleno Zbunje: Prunus laurocerasus, Pittosporum tobira, Nerium oleander, Arbutus unedo, Myrtus comunis,
8




- = . fotonapenske suncane éelije za. proizvodnju elektricne e.'ier'gue- § =

.energije -~ . ' 3

Na ovom pooru€ju pestoje mioguénosti za sva tri nagina koriscenja sunceve energije - za griianje 1 osvjetliavanje

" | prostora, grjanje vode (Klasi&ni solarni kolektori] [ za proizvodnju elektricne energije (fotonaponske celie) _
"[-U ukupnom energetskom bilansi kuéa vaznu ulogu igrdju toplotnf.efekti sunca.” U savremenoj arhitekturl puno
.paznje posvecuje se prihvatu sunca’ i zastiti-od pretieranog osunganig, jer se i pasivni dobici“toplote ‘moraju |

regulisati | optimizovati u zadovoljavajuéu cjelinu. Ako postoji mogucnost orijentacije kuée prema jugu, staklene
povisine treba koncentrisati-na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj‘fasadi tieba maksimalno smanjiti da se
ograni€e topiotni gubici. Pretjerano zagrijavanje lieti treba sprijeciti sredstvima za za$tltu -od sunca. pokretnim
sunanim zastorima od materijala koji spré¢avaju prodor UV zraka koji-podizu teméperaturu, usmjeravanjem
dnevnag svietla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i. sl .Savremeni tzv. “daylight' sistemi koriste opticka
sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnif zraka, ili za aktivni ili-pasivni prihvat svietla Savremene-
pasivne kuce danas se definiSu kao gradevine bez aktivnog sistema za.zagrijavanje kenvencionainim izvorima

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno jé'p'rimjehjwati (ué: b'rethodnu pripremu struénu i
zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament
and of the Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings (Official Journal L

-001,04/01/2003) o energetskim svojstvima zgrada, &to podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o

energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije duzi od 10 god

Koriscenje solarnih kolektora se preporuéuje kao moguénost odredene ustede u potro&nji elektricne energije, pri

cemu se mora povesti ra¢una da ne budu u koliziji sa karakteristiSnom tradicionalnom arhitekturom

Za proizvodnju elektriéne energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu

analizu tehnickin, ekonomskih i ekoloskih parametara.

U procesu uspostavijanja odrZive potrosnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potrosnje, tj.

implementacijl mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema

Odrziva gradnja je svakako jedan od znaéajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje’

* Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu tetni po Zivotnu sredinu:

= Energetsku efikasnost zgrada; -

* Upravijanje otpadom nastalim prilikom izgradnije ili ruSenja objekata.

Energetski | ekoloski odrZivo graditeljstvo tezi:

Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljganjem toplotne zastite spoljnih elemenata

i povoljinim odnosom osnove i volumena zgrade;

Povec¢anju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori§éenjem

sunCeve energije, )

Korigcenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.)

Povecan|ju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti predusiove za sistemsku sanaciju i

rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim | povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosjegno stariji

postojeci objekti godisnje trode 200-300 kWh/m? energije za grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100,

savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 KWh/m” i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija, ostecenja

nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti

Posljedice su ostecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora

zahtjeva vecu koli¢inu energije $to dovodi do povecanja cijene koris¢enja i odrzavanja prostora, ali | do veceg

zagadenja Zivotne sredine. PoboljSanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje

ukupnih gubitaka toplote za prosje¢no 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve 5to je

potrebno da se dobije kvalitetna | optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

=  Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

«  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotada objekta i izbjegavati toplotne mostove;

*  Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja;

*  Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije. )

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi &itav niz

legislativnih, planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloskin mera zastite kako bi se predupredila eventualna

zagadenja. Obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati

zagadenja Zivotne sredine, obrati nadleZnom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi

“izrade Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i

Uredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na zivotnu sredinu. Prije izgradnje objekata potrebno je
prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se izbjegla osteéena | zagadenja osnovnih
cinilaca Zivotne sredine. |zgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnolokog procesa, moze
se vrsili pod uslovom da se ne izazovu lrajna ostecenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje Zivotne
sredine.

Sve objekte je potrebno prikljuciti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehni¢kih razloga nije moguce, za takve
objekte  obezbijediti izgradnju/postavijanje  vodonepropusnih  septickin jama i njihovo redovno
odrzavanje/prazenjenje od strane nadleZne institucije. Nakon ispustanja preéiS¢ene otpadne vode u recipijent ne
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| Cetinarsko Zbunje: Juniperus chinensis Pfitzeriana Glauca!, Juniperus chinensis 'Pfitzeriana Aurea', Thuja sp.

Piracantha coccinea, Arbutus-unedc

Perene: Lavandula officinalis, Rosmarinus officinalis: Santolina viridis, Cineraria martima | dr

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIHKULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE -

e . Ukoliko se priikom izvoderija gradevinskih | zemijanin radovz bilo koje vrste na.podrugju zahvata naide na
| nalaziste ili nalaze arheologkog znacenja. prema ¢lanu 87.i ¢lariu 88_ Zakona o zastti kulturnih -dobara (SI, List
| RCG. br 4910 , 40/11) pravho ili fizicko lice koje neposredno izvodiradove, duzno je’prekinuti radove i o nalazu |
| bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo Kulture | Upravu za zadtitu -kulturnih dabara radi utvrdivanja daljeg
| postupka <. K & 3

6 | USLOVIZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM N
' Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih Iviénjaka na mjestu pjesackih prelaza,
kao | povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoline Sirine, bezbjednih nagiba |
odgovaraju¢om obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima | naéinu prilagodavanja
| objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore®, br.48/13
144/15) )
Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposieni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima
sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup U odgovarajuce
dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.
Rampa za saviadavanje visinske razlike do 120 cm. u unutragnjem il spoljasnjem prostoru moze imati

5 dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno. za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12

' (8,3%) N _

Pri projektovanju i gradenju saobracajnin povrina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i
standarda i propisa koji karakterisu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje | projektovanje objekata u
vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).
7 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Objekat se moZe realizovati fazno do maksimalnih parametara
Zakonom je definisano da ukoliko se Investitor odlugi za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim |
funkcionalnim cjelinama, §to znadi da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz
izradu Idejnog rjedenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.
8 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanisti¢kog plana “Dahna’ u Podgorici koji
se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja,i urbanizma i drzavne
imovine.
Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima i normativima. Prilkom izrade tehnicke
dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno Je postovati regulative, standarde i normative, te
pribaviti saglasnost nadleznog preduzecéa. Mjesto i nadin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu
odredice se nakon izrade tehnicke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-5.

T2 Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vazeéim tehnickim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca "Vodovod i kanalizacija”, koji je
stastavni dio ovih uslova. ) '
Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu
hidrotehnike (vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela B
Detaljnog urbanistickog plana “Dahna’ u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji
vodi Ministarstvo prostornog planiranja,i urbanizma i drzavne imovine.

TES. Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu




.aprila do oktobra. Srednji vremenski period u kome je po::eb-'*_ca‘grijanje'stambenilj i radnih prostoriia proteze |
se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana: ' :

| “Viaznostvazouha © T . e S P
Prosjetna relativha viaZnost vazduha iznosi 65.6%,'sa max od 77,2% d’'novembru i min od 49:4% u iy

- Tokom vegetacionog perioda, prosjecna relativna viazndst vazdiiha je 56,7%.

. Osunganje, oblacnost i padavine T . e T

_Srednja godidnja suma osuncanja iznosi 2 456 €asova. -Najsuncaniji mjesec je jul sa 3441, & najkiace’
“osuncenje ima decembar sa 93,0 ¢asova.'U vegetacionom periodu- osunéanje traje 1.658 gasova Godigh)i -
tok oblacnastiima prosje&nu’ vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba.: Najveéa oblagnost je’u novembru
7.0, a najmanja u avgustd 2,8. Prosjeéna vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu je 4,3."Srednji prosjek-
padavina iznosi 1.692 mm godénje, sa maksimumom od 248,4 mm, U decembry i minimumem od 42 0 mm u
julu” Padavinski rezim. oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesécima, uz razvijanje lietnjih fokalnih
deprésija sa nepogodama ipljuskdvima. Vegetacioni period ima 4991 mm padavina il 20,6 % od srednje
godsnje koticine. Period.javijanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje€nim trajanjem. od
54 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duZe od jednog dana. : :
Pojave magle. grmljavine i grada
Prosje¢na godidnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja
magle traje od oktobra do juna, sa najée$¢om pojavom u decembru i'januaru (po 2,6 dana) Nepogode
(grmljavine) javljaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom -od 7,7 dana, u junu i
minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjeénc godinje. sa
zabiljezenim maksimumom od 4 dana.
Vietrovi
Ucestalost vjetrova i ti§ina izrazena je u promilima, pri éemu Je ukupan zbir vietrova iz svih pravaca | tigina
uzet kao 1000 %o. Najvecu ucestalost javijanja ima sjeverni vjetar sa 227 %, a najmanju istocni sa 6 %o
Sjeverni vietar se najtesce javija lieti, a najrjede u proliece. TiSine ukupno traju 380 %., sa najvecom
ucestaloscu u decembru, a najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godidnje ima sjeveroistoéni vietar (6.2
m/sec), koji najvecu vrijednost biljezi tokom zime (prosjeéno 8.9 'm/sec). Maksimalna brzina vietra od 34.8
m/sec. (125,3 km/€as i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najcesdi u
zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki

" vjetrovi se javljaju prosjecno 22,1 dan.
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju | urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo

podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i

na cijeloj teritoriji grada, povaljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, ednosno planiranju objekata treba

voditi ra¢una o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele - (SMG) stanovanje male gustine
Oznaka urbanisticke parcele ' UP 34

Povréina urbanisticke parcele [m?] 814,22

Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,30

Maksimalni planirani indeks izgradenosti 0,61

Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina

pod objektom [m?] 244,27
Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska ' 500.00
povrsina [m?]

Maksimalna planirana spratnost objekata P+1+Pk (prizemlje, sprat i potkovlje)
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[ Urbanistigko] parceli UP 34 U okvira Detaljnog urbanistickog plana *Dahna”. u Podgorici u Podgorici
s1c I .- | pristupa se s3 saobracajnice prikazane u prilogu "Saobraéaj"

De:ai_.ne‘podafke ¢ sadbracajnoj infras'rrukturna; mrezi | smjernicama‘za épro\}odenje plana u dijelu saobracaja -

Potrepna je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnbg urbanistickog plana “Dahna’ u Podgorici koji'se nalazi’
2 du Registru p!an_ske dpkurpemacije koji vodi Ministarstvo prestornog.planiranja,i urbanizma | drzavne imovine.

| Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu . - : NN
‘ Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog. dokumenta telekomunikacionom -
. (elektronskom) infrastrukturom potrebno Je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisitickog plana
2 _ | “Dahna”, koil se nalazi u Registru planske dokumemégcijé koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, i
. . | urbanizma | drzavné.imovine. ! S . : : : :

OSTALI USLOVI

Ovi urbanisti¢ko tehniéki uslovi vaze dok Jje na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice okviru Detaljnog urbanistickog plana

“Dahna’”u Podgorici koji je na dan izrade UTU-a evidentiran v Registru planskih dokumenata u skladu sa
Clanom 20 Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03 2025 ). koji vodi

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine,

; g OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE
Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem.
Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske $irine i 19° 16' istocne geografske duZine.
Podrugje u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok Je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27
mnv. Ova visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najveéem dijelu ovo ravan teren
pogodan za izgradnju, _
InZenjersko geoloke karakteristike
Geolosku gradu terena cine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenijivog
stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, praktiéno nestisljivi,
koji se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloske strukture karakterige
dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veéa od 4 m od nivoa terena. Nosivost
terena krece se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Gitav prostor terase spada u
kategoriju stabilnih terena.
Stepen seizmi¢kog intenziteta
Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izraZenom seizmickom
aktivnoscu. Prema seizmologkoj karti gradsko podrugje je obuhvadenc sa 8" MCS skale, kao maksimalnog
intenziteta ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom pojave 63%.
Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiéna modela terena konglomeratisane terase. tj.
za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model Co gdie je ta
debljina veta od 35 m.
Dobijeni parametri su sljedeci:

koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinamiGnosti Kd 1,00 >Kd > 0.47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
intenzitet u (MCS) 9° MCS
Hidrologke karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podruéje Podgorice karakteride slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifiéne
mikroklimatske karakteristike su u podrugju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osunéanje, toplotno
zradenje i dr.

ll.!-‘I-:;;:l(:j-g_]'c;;';;:}-j-t-';\"r:é‘g;i.strouana srednja godisnja temperatura od 15,59 C. Prosjeéno najhladniji mjesec je januar
sa 59 C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeca za 2,1° C, sa blazim
temperatumnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar)
prosjeéna temperatura vazduha iznosi 21.8°C. dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od
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| DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, U spise predmeta | arhivi _
| Na dsnovu &lana 143 stav 3. Zakena uré&fe}'}ja}:pré_stora (.Skizbent list Crrie Gore, broj 19/2025 od 04.03.'20257), a
{uvezi sa 74. Zakona o plahirarnju prostora-i izgradnji objekata (,Sluzberi list CG", br.64/17, 86/78, 63/18, 11/19- |

\82/20°, 86722 ,-"O4f23) stav 9.1 10+zdati urbanisticko-tehnicki uslovi se-dostavijaju _
organu u roku od tri dana.od dana lzdavanja i objavijuju nainternet stranici u roku od jednog dana od dana

natlleznom inspekcijskom

.| izdavanja: -
- % "‘ '/_ i
EESE, @4 Radi
~ . _-Anja Babl¢ MSc dipl. Ing. Graa _
N o Vb ;Fio;ﬁbchuc,q SEKRETARA
PRILOZI Lo ——

Izvodi iz grafi¢kih priloga planskog dokumenta
Tehniéki uslovi prikljucenja preduzeéa "Vodovod i
kanalizacija” d.o.o.

List nepokretnosti 4351 i kopija plana, izdatih od strane
Uprave za nekretnine - Podrucne jedinice Podgorica za
katastarske parcele 35/11 KO Dajbabe
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GRAFICKI PRILOG - Katastarsko geodetska podloga

Izvod iz DUP-a “Dahna’u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 34




‘Crna Gora - - - ..
- Glavnl Grad Podgonca :
Sekretarijat za planiranje prostnra i
“odrzivi razvoj

Br_oj: 08—332!26_.—855 s
Po’r'jgorlca._30.04,2026.godih_e

- f""’l"l"‘t\ o e

sz _'_ﬂ_,_..--

UP 42

P+1+Pk

UP 2

UP25 \ P

P+1+Pk

UP 35|

P+1+Pk -

SHG

UP €

broj katastarske parcele

upig

oznaka urbamsticke parcele

eranice urbanisticke parcele

i

. -
2 =
- .

k

planirana spratnost objekata

POVISIE Za stanovanje miake gustine

1P 1

pzs | 1

GRAFICKI PRILOG —Namjena povréina

Izvod iz DUP-a “Dahna’u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 34
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| Sekretarifat za pl

Crna Gora
"| Glavni Grad Podgorica .
laniranje prostora i

‘odrzivi razvoj

Broj: 0B-332/26-855.- _
| Podgorica, 30.04.2026 godine

f

Al LA ) gpaa) 0B

UP 26 F"+1+Pk. i I'|

| |\ P+1+Pk ' Al
UP 23|
UP 25 il
P+1+Pk
7a
PK
7\ UP 44
Pk .

P+1+Pk

UP 40

P+1+Pk

P+1+Pk

16 /-
I-P_R- UP 45

P+1+Pk -

P+1+Pk.

I/"' 4 coigon P+1+Pk

LIP AR

E eranica katastarske parcele gradevinska linija

planirana spramost objekta

II] broj katastarske parcele

eramica zone zashre dalekovoda

oznaka wbanisticke parcale

. - . : UP sa ogrameentem -dalekovod kroz parcelu
D granice wbanisticke parcele 5 v ik e

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije i regulacije

lzved iz DUP-a “‘Dahna’’u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 34
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Cma Gora g st alh e e |

| Glavni Grad Podgorica ~"*7 - .. .0 T |  . e -

| Sekretarijat za plamrarue prostora i
odrzm razvoj

BroJOS-sszfze-sss' LT, " S ‘ R e
- [ Podgorica, 31_).D4.202B.gpdrne e [ PR TR -'(’j*w

140 120

KOORDUNATE UP
X6601550.1 Y4698993.6
X6601556.0 Y4698964.1
X6601582.1 Y4698969.3
X6601461.9 Y4698953.9
X6601580.8 Y4698977.7
X6601576.5 Y4698999.2

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije sa koordinatama UP

lzvod iz DUP-a “Dahna’'u Podgorici
Za urbanisticku parcelu UP 34
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-+ Cma Gora+ - : S IS o e T R
| Glavni Grad Podgorica. ..

: Sekfetaruatzaplamranjeprastoral Lo [k : ’
' odrzwuazvo; - o owm o, H e B B . J'

Btoj: 08-332/26-855° 2 =R B - ~ ey
; Podgonca 30.04. 2026g0ﬁ1r‘e . ' ' B 3

UP 34 ‘
42 ,,
\\ T
73 - f”’la,l
| 72 ||
T |

PRAVAC GRADEVINSKE LINIJE
X6601579.2 Y4698963.3
X6601461.9 Y4698953.9
X6601577.3 Y4698977.0
X6601517.3 Y4699018.9
X6601543.9 Y4699024.7
X6601564.4 Y4699029.1
X6601567.2 Y4699027.8
X6601577.3 Y4698977.0

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije sa koordinatama GL

Izvod iz DUP-a “Dahna’u Podgorici
Za urbanistiCku parcelu UP 34
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-+ Crna Gora.

.| Glavni Grad Podgonca : =% o (R _. ey,
.| Sekretarijat za planiranje prostorar | Sy ’—L =
.! odrzivi l'a?_VOj ¥ s ) 3 . OIS L ' o wa}l -
' Bro; 06-332/26-855 ' S T ST L —m—m

e Podgonca 30.04.2028. godme o

PRAVAC REGULACIONE LINIJE

170 6601582.78 4698963.60
171 6601582.18 4698969.39
172 6601580.81 4698977.75
173 6601576.51 4698999.20

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije sa koordinatama RL

lzvod iz DUP-a “Dahna”u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 34
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‘[ Crna Gora” P&
Glavni.Grad Podgorica . . . . .-
.| Sekretarijat za planiranje prostorai -
odrzivi razvoj T e

_ - | Broj: 08-332/26-855 -
. |-Podgarica, 30.04 2026 godine

kolske-pjeiacke potrims

predacke povrime

E n'u:uj

:] javiu parking

% ulice u naseljima

GRAFICKI PRILOG ~ Saobracajna infrastruktura

lzvod iz DUP-a “Dahna’u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 34
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1 Cma Gora -~ TR
Glavni Grad Podgorica . ., HE 2
Sekretarijat za planiranje prostorai . =~ -
odrzivi razvoj L '

Broj: 08-332/26-865 - . = b
| Podgorica, 30:04.2026 godine o M A

gyt upgo i\ .
b — "1\\\\
» UP 34 lllllll '-,1I
| %\
i \

\
|
UP 40 UP 36 \.\

UP 39

| X I
's] postojeca nafostamca

: ‘l ! W L0EV koji se ulida
T plamrana rafostanica

trasa plaranoz 10KV voda

| postojedi DV 25KV I:

N gransce 1 zome trafo recna

l ! postoject 10KV vod kop ce zardZava
e granice zone zaitite dalekovada

UP sa ograniCenjem - dalekovod kioz parcelu

GRAFICKI PRILOG — Elektroenergetska infrastruktura

lzvod iz DUP-a “*Dahna’’u Podgorici g _ 6
za urbanisticku parcelu UP 34
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| cmagora.
Glavni Grad Podgorica

; 'Sekr_etarijat'z_a planiranje prostora' Rl 2" '
~ | -odrzivi razvoj : #ETE

| Broj: 08-332/26-856. - . -
Podgorica; 30.04.2026 godine *

it ug. \

TK podzemm vod postoject

TK clmo postojece

planram TK podzemm vod

planirano TK okno

GRAFICKI PRILOG — Telekomunikaciona infrastruktura

lzvod iz DUP-a “*‘Dahna’u Podgorici
za urbanistiCku parcelu UP 34
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CrnaGora N
" 'Glavni Grad Podgorica . . , _ : i
" | Sekretarijat za planiranje prostora i c T L Lt et T ee——

odrzivi razvoj - - | ) S ' -

- Broj 08-332/26.855 . - - . .
Podgerica, 30.04.2026.godine - *-

'f;jﬁﬁy -1.‘_j;£;;- 
| C e . ’”"f _

Upaz | "
\

UP 43
5 :

planiram kanalizaciom vod

plamrano revizione akno

E pestojedi vodevod
E plansram vodoved
E planiran: kanalizaciom vod vieg reda plamrano reviziono okmo

IGRAFICKI PRILOG - Hidrotehnicka infrastruktura [ 8 |

- plamran: kanalizaciom vod
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| I2ved iz DUP a “Dahna’u Podc;;o_ﬁci- 5 ' o ey ws ] o o n
za-urbanisticku-parceluUP 34 . - -+ . - S 2 ZILaN N - L g .58 &

‘| Crna-Gora - _ )
Glavni Grad Podgorica: .~ -
' Sekretarijat za planiranje prostorai - oot L
T odrzivi razvoj i ’ s I a | e 7w s = L E

| Broj 08-332/26-855 -
Podgorica, 30.04.2026 godine

U O

Upas .t 2

ZELENE POVRSINE OGRANICENE NAMJENE

20 Zelenilo individualnih objekata

GRAFICKI PRILOG — Pejzazna arhitektura

lzvod iz DUP-a “Dahna™u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 34
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORlc@%S‘Z [ QQ _g;j/ b |

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO “Vodovod i kanalizacija® Podgorica postupaju¢i po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu clana 8 Zakona o izgradnji objekata (Sluzbeni
list CG broj 19/25), ¢lana 21 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 045/2025), ¢lana 10 Odluke o prikupljanju,
pregiséavanju i ispudtanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG -
opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/26-
855 od 30.04.2026. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/26-3409/1 od
05.05.2026. godine, za izdavanje tehni¢kih uslova prikljuéenja na gradski vodovod |
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa moguénosc¢u poslovanja na
UP 34, u zahvatu DUP-a “Dahna - izmjene i dopune” (dio katastarske parcele 35/11 KO
Dajbabe) u Podgorici, investitora $isevi¢ Danila (prema urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima
08-332/26-855 od 30.04.2026. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i
odrzivi razvoj), propisujemo sliede¢e tehnicke uslove priklju¢enja na gradski vodovod i
kanalizaciju. U prilogu dostavijamo situaciju sa ucrtanim postojeéim hidrotehnickim
instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina
poklopaca $ahtova, $to ne odgovara stvarnom polozaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti
udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u svaki Saht
pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naici na prikljucne cjevovode za koje
ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni &ahtovi, te u sadadnjem stanju nema mogucnosti da ih snimimo i ucrtamo njihov
taéan polozaj. U sluéaju da prikljucne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije pocetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Trodkovi
izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljucivo “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o0. Podgorica.

Predmetna parcela je neizgradena. UTU-ima je na UP34 planiran objekat maksimalne
povrsine pod objektom 244.27m2, ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine do 500m2 i
spratnosti do P+1+Pk. Namjena objekta je stanovanje male gustine sa moguéno$céu poslovanja
u prizemiju.

DUP-om je planirana izgradnja ulice istocno od lokacije objekta i u sklopu nje planirana
izgradnja vodovoda, fekalne kanalizacie i atmosferske kanalizacije. Situacija DUP-om
planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanisti¢ko-tehnickih uslova. Za realizaciju
uline infrastrukture je nadlena Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0.

a) Vodovod:

Za trajno prikljuéenje predmetnog objekta na gradsku vodovodnu mrezu trenutno nema
uslova. Prikljuéenje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnog objekta)
moéi ¢ée se ostvariti nakon izgradnje vodovoda ulicom pored parcele, ili njegovog dijela do
naspram parcele, sa prikljucenjem na postojeéi vodovod DN225mm. Prikljuéenje ¢e se moCi



izvrSiti nakon tehnic¢kog prijema vodovoda i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drustvu.
Vodovodni priklju€ak prema objektu voditi isklju€ivo javhom povrSinom, kada se za to steknu
uslovi.

U slu€aju da se naide na neki od prikljuénih cjevovoda, sa njega ¢e se, eventualno, moci
obezbijediti gradilisni priklju¢ak, ili privremeni prikljutak za objekat, ukoliko to ne bude
ugrozavalo uredno vodosnabdijevanje postojecéih potrodata na predmetnom reonu. Prikljuak
ne smije i¢i preko tudih parcela, ve¢ javhom povrdinom. Nakon izgradnje DUP-om planiranog
vodovoda, potrebno je izvrsiti prespajanje prikljucka objekta na novi vodovod.

U slu€aju racionalne i tehnicki logi¢ne potroSnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu priklju¢enja oko 2,5bar, nakon izgradnje novog vodovoda.

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajucih dimenzija u Sahtu na cjevovodu ili na javnoj povrsini. U suprotnom,
ukoliko to ne bude moguce izvesti, vodomjerni §aht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m
od ivice parcele gledaju¢i iz pravca mjesta priklju¢enja na uli¢ni cjevovod. Vodomjere
predvidjeti posebno za stambeni, posebno za poslovni dio objekta, ukoliko se planira
poslovanje. Ukoliko se u objektu predvida vise stambenih i poslovnih jedinica, potrebno je u
$ahtu predvidjeti vodomjere za mjerenje utro$ka vode svake stambene i poslovne jedinice
posebno (a nikako u objektu i samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom
objektu, onda su uslovi za ugradnju vodomjera drugaciji. Minimalne dimenzije svijetiog otvora
Sahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2m (u koji se mogu smijestiti maksimalno 3 mala vodomjera),
obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se pri silazu u Saht ne
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta -
vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéidtem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ocitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati vazecu plombu Metrolodkog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi ili rekonstrukciji priklju¢ka, nabavci i ugradnji
vodomiera izvodi iskljuéivo “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. U
sluéaju nepos$tovanja navedenog, odnosno bespravnog priklju¢enja na vodovodnu mrezu,
vodovodni prikljuéak ée biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za
dobijanje gradilisnog vodovodnog priklju¢ka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto viastitog
gradilisnog priklju¢ka investitor za gradenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudjeg
registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potro$nja ¢e se posebno
obradunati i mora da se reguli$e prije dobijanja trajnog prikljucka. Da bi se stekli uslovi za
dobijanje trajnog prikljutka, osim izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je da investitor
pribavi potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu
0 izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0. i uz zahtjev za stalni
priklju&ak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema izgradene gradske fekalne kanalizacije, na koju bi se
mogao prikljugiti predmetni_objekat. Priklju¢enje ¢e biti moguce ostvariti nakon izgradnje
kolektora fekalne kanalizacije u ulici do predmetne parcele, kao i svih nizvodnih kolektora i
postrojenja za preti§éavanje otpadnih voda na lokaciji KAP-a, njihovog tehnickog prijema i
predaje na upravijanje i odrzavanje ovom drustvu. Prikljuak voditi iskljuéivo javnom
povr§inom, kada se za to steknu uslovi.

Nakon stvaranja uslova za priklju¢enje objekta, potrebno je da se investitor (viasnik)
ponovo javi zahtievom za izdavanje novih uslova prikljuéenja i saglasnosti za prikljucenje na




fekalnu kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljuéenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduée stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni.

Na podrugjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moZe se kao privremeno rjesenje,
vréiti izgradnja septi¢kih jama u individualnoj izgradnji. Septitka jama mora biti izvedena strogo
po tehnidkim propisima, bez ispusta i preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. |zlaznu
kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju septicke jame odrediti tako da se omogudi Sto
jednostavnije priklju¢enje u buduéu uliénu kanalizaciju.

S obzirom da ¢e objekat u buduénosti biti prikljuéen na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporutljivo gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih etaza
objekta na fekalnu kanalizaciju. U sluaju da investitor (viasnik) priklju¢i pomenute etaze na
kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica
nece snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene
etaze objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafi¢i, restorani ili slicni
sadrZaji, investitor je duZan izvrSiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rie$enje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise intenziteta 264
I/s/ha. Kidne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada dode
do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Napominjemo da postoji mogu¢nost da atmosferska kanalizacija kapacitetom ne¢e moci
da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se ne
projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredenom podrucju za odredeni povratni
period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo garantovati uredno odvodjenje
atmosferskih voda u sluéaju dugotrajnih kisa velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavljenje
podruma i suterena objekta.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljucenja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljuéujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvoda& radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog riesenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako koncepcija
kompletnog rjedenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.0.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja. NG

Prilog: Situacija R = 1:1000

£nj direktor,

Nigayé; dipl-ece.

Podgorica,
11.05.2026. godine
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101-819-22278/2028

UPRAVA ZA NEKRETMINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-22278/2026

Datum:  07.04.2026.

KO: DAJBABE

Na osnovu &lana 173 Zakona 0 drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu URBANIZAM 101-917/26-2944, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4351 - IZVOD

odaci o parcelama
. Broj Plan . ili Nacin korienja Bon. 4 N
Broj Podbro, zgrrg':ie Skica Datum upisa| ylica li,‘i;tﬁsénilbmj Osnov sticanja klasa Povrsina m? Prihod
35 11 23 20/06/2025 ZABJELO Tivada J. klase 814 LAY
1 NASLIEDE
814 3.17
Podaci o vlasniku ili nosiocu
N roj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava Obim prava
ZISEVIC PETAR DANILO rvojin:a i

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana |7 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/ 19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,

gl list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
Ovlasce lic%ﬁ/ %

Datum i vrijeme: 07.04.2026, 09:57:13 B
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