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Podgorica, 04.05.2026 godine

- Clana 143.stav 3. Zakon
uvezi sa ¢lanom74. Zakona o planir.
82/20 , 86/22 i 04123) ,

-lzmjena i dopuna Prostorno urbanistick
(,Sluzbeni list Crne Gore", broj 96/2025
1086 od 21.04,2026.godine,izdaje .

a Uredenju prostora

| Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razTo;. na osnovuy

anju prostora i izgradnji objekata (,S

) | podnijetog zahtjeva MIRANO

Glavni grad Podgbn‘r.:-a

04.03.2025), a
, br.64/17, 86/18, 63/18. 11/19

e Gore, broj 19/2025 od
luzbeni list CG"

(,Sluzbeni list C

og plana Glavnog grada Podgorice, .

i izmjene i dopune
VIC VLADANA iz Podg

orice, br 08-332/26-

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za objekat na katastar
namjene*naselja” u Prostorno urbanistickom planu
odnosi zahtjev.

skoj parceli 440 KO Donji Kokoti u okviru 4‘
Glavnog grada Podgorica , Izmjene i dopune, na koje se ‘

Detaljne podatke preuzeti iz Izmjena i dop
nalazi u Registru planske dokumentacije:
http:

planiranja, u

rbanizma i drzavne imovine,

una Prostorno urbanisti¢ki plan Glavnog grada Podgorice. koji se

/lwww.planovidozvole.mrt. ov.me/LAMP/Plannin Document?m=PG

; koji vodi Ministarstvo prostornog

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

MIRANOVIC VLADAN

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz ista nepokretnosti br. 6218
drZzavnu imovinu - Podruéna jedinica Podgorica prostor

37m2 i kao "dvoriste" povrsine 227m2

Ulistu nepokretnosti br. 6218 KO Donji Kokoti
sastavni dio ovih uslova (prilog).

440 evidentiran je kao «porodi¢na stambena z

Po navedenom listy nepokretnosti konstatuje se da Jeistau svojini MIRANOVIC STEFANA u obimu prava 1/1.

ne postoje podacio teretimai ogranicenjima j isti su

KO Donj
katastar

i Kokoti, zdatih od strane Uprave za katastar |
ske parcele:
grada” povréine 47m2, kao »POMocna zgrada" povréine

PLANIRANO STANJE

Nakon uvida u list nepokretnosti, kopiju plana i Prostorno

urbanisticki plan Glavnog grada Podgorice, izmjene i

dopune (,,Sluzbeni kst Crne Gore - opstinski propisi"
katastarske parcele br.440 pianirana namjena
namjena povrsina opste kategorije",

Takode, kat.parcele se nalazi u zoni
plana detaljne regulacije ,

Povrsine naselja - Povrsine naselja obuhvataj

Za kgu prema refimima uredenja prostora PUP-a nije planirana izrada

U gradevinsko zemljiste (izgradene i neizgradene povrsine

. broj 86/2025) konstatovano je da je na prostoru
"naselja", shodno grafickom prilogu iz PUP-a —"Plan

namijenjene za stanovanje, rad i odmor, javne objek

te, infrastrukturu i povrgine posebne namjene, zelene povrsine) L
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ne koje nijesu opredijeliene za izgradnju). -

negradevinsko zemijiste (poyrsi

| SMUERNICE ZA SPROVODENJE PLANSKOG DOKUMENTA -~ LI

a) se ne nalazi na prostoru planirane saobradajne i tehnigke infrastrukture, pri temu se regulaciona linija odreduje u
zavisnosti od vrste i ranga saobracajnice ], infrastrukturnog objekta, u skiadu sa zakonom,

b) se ne nalazi u zonama namijenjenim zelenim ili drugim javnim povriinama,

c) ima obezbijeden kolski pristup sa javnog puta.

d) ima omoguden direktan pr'ikljuéq.ak na elektroenergetsku mrezu, il OIE u okviry sopstvenog objekta: -
€) svojim oblikom i veliginom zadovoljava uslove definisane ovim Planom za pojedine vrste objekata,

Napomena: Friikam dirgkinog sorovodenis cvog Piana, na podrudims adje ne postofi mogudnost
Enkiiuika, odnosno nie racionalng obezbisditi prisfiucak fa javou vedovedny | kanalizacionis mrezy.
vodosnabalievanie | odvodenie otpadnih Vodo iz objekota mofs ze riggaval cdgovaraiucim
altsrnativeim tie$eniima, na higiisnski naéin, kojima se ne ugreZava Sivotna sredina ( Bun ari, bistijerns,
uredai i sistemi za prediscavanie otpadnin vada Lsl).
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Sitkg 64 Primjer "Reguiaciong | gradevinska linfa" izvor Priruinik Za pianiranfe stombenin naselia u
CG,. Ministarstvo odriivog razvoja i turizma, maj 2015, str. 67

Namjena formirane urbanisticke parcele, odnosno vrsta objekata koji se na istoj mogu graditi | specifiéni uslovi za
izgradnju, utvrduju se u zavisnosti i U granicama preoviadujuce Namjene koja je ovim Planom procentuaino najvise
zastupliena na zemljistu (kat. parceli) od kojeg se formira urbanistika parcela.

Za katastarske parcele na kojima se nalaze postojeci objekti, vaze svi prethodno navedeni uslovi za formiranje
urbanisticke parcele, izuzev uslova pod stavkom ,c* (mogué je i pjeSacki pristup sa javnog puta) i pod stavkom £
(koji se odnose na oblik i veliginy parcele).

Pozicija objekta na urbanisti¢koj parceli

Osnovni i pomoéni objekti na parceli, postavijaju se u zoni dozvoliene gradnje koja je definisana gradevinskim linijjama
prema javnim povréinama i propisanim minimalnim udaljenostima od granica parcela, pri éemu se moraju zadovolj'rtid
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3 osti.(1z.) | l_ndeks‘ izgradenosti ( 1) fe Posebna agraniéenja lokacije i ostali zadati
. - | ‘uslovi (minimaini prooenat-ozelenjenih povrdina, utwd_en'mi‘rjiméfnibroj parking mjesta koji vazi za definisanu zonu
‘| -namjene i dr ) i ' Foa B e g un o ' s ice y b2 R

‘wbanisticki parametd: Indeks zauzeto

Indeks zauzetost jélkoliéﬂfk izgradene Ppovrsine na odri_adénoj parceli-(rokacjji. bloky, zonj) | ui(upne povrsine parcele . -
zrazene y istim mjernim jedinicama.” " T+ | a oy & il R " Bl e

Indeks izgraderosti J& kolignik Qradévinské-bruto__pbvréine objekata i povrs_ine'péroelé f(i'ok_acij& bloka, zqhé} I:zréiene_
u istim mjernim jedinicama. 5 B 5 s : - T ¢ '

Izraunavanje Povr§ina i zapremina objekata Li_olil_a_sti \.;‘lsokograd ;e vrSise u skladu sa Pravilnikom o nacinu
.| obratuna povrsine i zapremine objekata-(,,Sl.list CG”, br. 47113), a prema crnogorskom standardu MEST EN
15221-6. : S ' o ’ ’ ' :

szidje I dozvoljene visine objekata na pacelama je botrebna odrediti na nagin da se ne ugrozavaju vizure susjednim
objektima koji su izgradeni ili se planiraju u zaledu. '

Na pratecim slikama prikazani su uslovi za horizontalno i vertikalno Postavijanje objekata na nagnutim terenima i
uslovi za odredivanje najvece dozvoljene visine objekta koji se nalazi ili planira u praveu optimaine vizure i insolacije,
a u kom slucaju maksimalna dozvoljena visina sliemena krova objekta u pravcu optimaline vizure i insolacije ne sm ije
da prede visinu parapeta ili ograde postojeéeg objekta koji se nalazi iza. '

wIAE

PRAVAC OPTIMALNE
 VIZURE {1 INSOLACLIE)

Shka 65 Uslovi za horizontalng postavianje objekata na nagnutim terenima

lzuzetak od ovog pravila se primjenjuje samo u slucaju pribavijanja saglasnosti susjeda Cije je pravo na pogled
potencijalno ugrozeno, pri éemu se mora ispostovati isti usiov u odnosu na njegovo planirano stanje (dozvoljenu

objekta u zaledu.
Ukolko je y<3/4 & neophodno je postovati uslov:
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Efi'.'ir& 68: Lisiavi z4 Ddredivene doZvollens wisine obiiekta keji se. Balazi v pravey optmahe wiayre: AL
nsolacie susiednog objekta . - sy . oo £ & A .

Opsti uslovi-za ure'c!énjé parcele ~

- terén ko objekta, potporne zidove, terase sl. treba izvesti.na n_éz‘c‘fin dasene narusava izgled paselja te da sene -

| promijeni prirodno oticanje vode na §tetis susjednog zemijita, edndsnosusjednih objekata: -

Smijernice i uslovi za izgradnju u pogledu planiranih namjena

U zonama PUP-a u kojima se ne planira donosenje detaljinog lokalnog planskog dokumenta uslovi za gradenje se
izdaju za lokacije napravijene od jedne ili vige ukrupnjenih katastarskih parcela koje zadovoljavaju uslove Koji su
propisani u planu a odnose se. prije svega, napovrsinu lokacije i dostupnost infrastrukture.

Osnovni infrastrukturni uslovi koji moraju biti obezbijedeni na nekoj parceli/ lokaciji:
* Da ima obezbijeden direktan pristup sa javne povrsine kolske ili pjesacke;

+ Da ima obezbijeden direktan prikljucak na elektroenergetsku i javnu vodovodny mrezu ili obezbijedeno snabdijevanje
vodom na higijenski nacin prema lokalnim prilikama ; :

* Da ima pejzazno uredenu parcelu u skladu sa namjenom, topografijom terena i mikro ambijentom.

* Za objekte veli¢ine do ,10 ekvivalent korisnika" predvida se izgradnja vodonepropusne sabirne jame, sa osiguranim
odvozom prikuplienog efluenta u sistem sa adekvatnim uredajem za preci§céavanje | ispustanje otpadnih voda;

+ Za objekte velicine vece od .10 ekvivalent korisnika", predvida se tretiranje otpadnih voda na sopstvenom,
adekvatnom uredaju za preciScavanje prije ispustanja u recipijent, zavisno od koligine i karakteristika otpadnih voda i
prijemnih moguénostima recipijenta (tlo, vodotok | dr.) Treba preporucivati i podsticati koriS¢enje alternativnih izvora
energije i stvaranje uslova za autonomno funkcionisanje objekata.

Osnovni principi energetski efikasne gradnje koje treba ispostovati:

* Voditi raéuna o lokaciji objekata i njegovoj eksponiranosti suncu

* Graditi na adekvatnom odstojanju od obliznjih objekata, radi spreCavanja stvaranja sjenke od susjednog objekta
+ Osigurati adekvatnu toplotnu izolaciju

* Koris¢enje principa pasivne arhitekture i energetski efikasnih sistema grijanja, hladenja | ventilacije kao i energije
bazirane na koris¢enju energije obnovljivih izvora .

Nadleznom organu za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova uz zahtev za izdavanje uslova prilaze se i idejno
urbanisticko riesenje sa prediozenom parcelacijom, regulacijom | infrastrukturnom opremanjem lokacije prema
uslovima iz ovog plana. .

Shodno navedenom vaze pravila:
Povrsine za stanovanje- SMG

- Povrsina katastarske parcele/urbanisticke parcele: min 300 m2;
- Indeks zauzetosti 0,3

- Indeks izgradenosti 0,6




' ,p_ribe_w{pifsmena-

-| = Maksimalna spratnost objélgafa dvi

' Spratne visine u-skladu éa-Pravilqik'om:' = : S PR ) [N ST S
S pbmﬂéni objékti P (j~_edn'a_ naiizemha etaza) obraéunai_.ra seu _u'kLipnu zéuietost [ B_R‘GP: -

- Minimalno. rastojanje objekata od susjedne parcele 3m {dozveljava se - manja L;‘dEi‘ﬂ‘EI:!OSt od navedene ukbliko se *
sggia‘shost_v!asnika susjedne_pa‘rcel_e_}_'_ R ; : e : EE R

| + Minimalno rastojanje (_)bjelsta-_od r‘eguja‘ofone linije (granica javne- povrsine ili puta) min 5 m:

= ukoliko jé primjenom indeksa moguée planirati vedi BRGP obavezno e planirati vi§e ebjekata.max BRGP - .
Dojedni¢anog objekta je 200 m2. ‘ - S o C o ¢

puta;

- Sirina pristupnog puta za duzine do 25 m iznosi min 3,5 m ,a zaduzine preko 25'm iznosi 4m:
- Sirina fronta za formiranje parcele iznosi min 10 m.prema pristupnom putu ili javnoj saobraéajnici:

- U okviru osnovnog stambenog objekta Moguci su | odgovarajuéi pratedi sadrZaji kompatibilni stanovanju (trgovina,
ugostiteljstve), &ime ovi objekti dobijanju karakter stambeno- poslovnih objekata. U akviru istih, poslovanje treba po
pravilu planirati na etazi u nivou ulice;

- Minimalan procenat zelenih povrsina na urbanistickoj parceli iznosi 30%.
- Pejzazno uredenje formirati u skladu sa uslovima sredine | namjenom;
B Obezbijedfti_parkiranje na parceli ili ohjektu:

- Ukoliko se podzemna etaZa koristi za garaziranje i za tehnicke brostorfje, onda njena povréina ne ulazi u obraéun
BRGP;

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Pomocni objekti mogu se graditi kao iskljugivo prizemni objekati na parceli, ali da se pri tome ne prekorade maksimalni
zadati urbanistieki pokazatelji, '

Pomocni objekti MOogu se na urbanistickoj parceli postavljati u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i
uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice .

Urbanisticki parametri se racunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju | formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, Ministarstva
uredenja prostora | zastite zivotne sredine (Sl.list CG br 24/10 | 33/1 4) kao i Pravilnikom o naéinu obracuna povrsine |
zapremine objekata (Sl list CG br. 47/1 3) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Sastavni dio urbanistitko tehnickih uslova su i izvodi iz grafickih priloga Plana.
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNQSTI. RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE |
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog rjesenja u saradnji sa projektantom predvidjeti sve &to je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada, '

Zato je potrebno:

*  Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik objekta.

" *  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotada objekta i izbjegavati toplotne mostove.
U ciliu racionalnog koriséenja energile treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriscenja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale kako bi se smanjila potrodnja
toplotne energije. '

* Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zaétititi se od pretjeranog osuncanja. Kao sisitem protiv pretjerane
insolacije, koristiti odrzive sisteme (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se
smanjila potro8nja energije za viestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u lietnjim mjesecima.

/lje nadzemne etaZe, sa moguenosey zgradnje. podruma. -~ . . . ] .

- Da bi se formirala gradevinska parceta potrebnd je formirati pristupni put do javne saobracajnice odndsno lokatnog™ 7|




7S S Rashladno opterecenje.treba- smanjjti putem mjera projektovanja pasivnih kuca. To ukljuguje i-rzolc?arﬂ' :
= T = _‘ . = = 1 " a e

- J = Pri ‘proradunu Foeficij:epta prolaza topiote objekata uzeti viijednosti za 20-25% nize od maksimainih’ |
' " dozvoljenih vrijednosti Za ovu klimatsku zony, * Wt R ' :

Fachs B! EO | . kombinacije.-. - . - ) -

: .. * " -Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti v obzir gdje god jé to moguce. ,
+ = . 4 ". % Solarni kolektori za toplu vodu ¢e se uzeti u obzir kog.sistema za toplu vodu kao-i za grijanje bazena.
1 _ ‘ -7 Koriséenje bazenskih prekrivata e se takode uzeti u obzir zbog Zadrzavanja toplote. N g 7=
] * OdrzZivost fotovoltaignih Lelija treba ispitati U svrhu snabdijevanja niskonaponskom strujem .za rasvjetu
- |- naselia, kao'i druge mogucnosti, poput punjenja elektricnh vozita: .- . I e
1T . * Naobjektu se mMogu postavijati i koristitisavremeni tehnofoski uredaji i sistemi koji koriste obnovijive resursé: |
energije, kao sto su sunceva energija, energija vietra, enerija podzemnih voda, kao | uredaji za koriséenje
| energije termalnih masa tla. '
| Klimatski uslovi Podgorice omoguéuju kori§éenje sunéeve energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog sistema.

OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

= Prilikom izgradnje novin objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor ie

duZan da izvrsi odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

- ®  Prije izrade tehnigke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geologkih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju i .elabérat o rezultatima izvr$enih geologkih istraZivanja i na iste pribavi saglasnost
nadleznog ministarstva .

* Objekte veceg kapaciteta, sa veéim rasponima, objekte javnog interesa i s. projektne seizmitke parametre
obavezno definisati inZenjersko- seizmoloSkim elaboratima | geotehnickim istrazavanjima lokacije gdje je
predvidena gradnja. '

*  Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rieSenju uz pridrzavanje vazedih propisa i pravilnika: Pravilnik
0 opterecenju zgrada PBAR 87 (,Sl. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o tehnickim normativima za izgradnju
objekata visokogradnje useizmickim podrucjima (1.List SFRJ" , br. 31/81, 49/82 , 21/88.1 52/90).

*  Proracune raditi za IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Ukoliko se projektovanje vréi po
Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.3-0.34g.

*  Za potrebe prorauna koristiti podatke Hidrometeoroloékog zavoda o klimatskim hidrologkim karakteristikama
u zoni predmetne lokacije.

* Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata.

8 7{ PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE zA ZASTITU

* Armirano-betonske i éeliéne konstrukcile uz korektno projektovanje raspolazu dovolinom évrtsoéom,
Zilavoséu i krutodéu tako da su pozeline za jace zemljotrese.

* Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili tekih blokova ne Posjeduju Zilavost srazmjernu njinov
tezZini- tako da se ne preporuéuju. :

= Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

*  Preporucuje se i montazna prefabrikovana konstrukcija radi bre i lakge gradnje objekta.

= Temelie konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo  osnovnog opterecenja izbjegnu
_difernecijaina slijeganja. Izbjegavati primjenu dva li vise nacina temelienja na istom objektu.

el USLOVI | MJERE ZASTITE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno jé u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi &itav niz legislativnih, |
planskih, organizacionih, tehnicko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja.

e Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", broj 48/08, 40/10 i 40/1 1)
*  Zakona o integrisanom sprecavanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG", br. 80/05);
* _Zakona o procjeni uticaja na Fivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13);

¥




Foes F . - -ZaKona 6 vodama {.Siuzben, list CG".br 27/07) - . . . - \

- Zakona o zaétiti vazduha (;Sluzbeni list CG", br. 25/10) - B ] *

o s .e o

oy
Potrebrio je sprovoditi sledece smjernice / mjere zasdtite zivotne sredine:
Opste smjernice za zastitu: :

. Zona | metodama ocjenjivanja-&tetnih efekata buke ("SL list CG", br. 80F11);.

* Uredbe o projektima 2a Koje se vrdi procjena uticaja ma Zivetriu sredinu (,Siizbeni st RCG«, br-20/07);

Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", br.28/111 1';"}4)
Zakona o upravijanju otpadom (,Sluzbeni list CG", br. 64/11); L \
Pravilnika.o grangenim vrijednostima buke u zivotndj sredini, naginu utvrdivanja indikatora buke i akustickin™f

Uredbe o zastiti od buke ([Sluzbeni list RCG", br. 24/95, 42/00): . . :
Uredbe o'klasiﬁkamji.ikategcﬁZacfji povrSinskih i pedzemnih voda ("Stuzbeni list RCG", br -27/07);

Pravilnika o -kvalitetu i sanitamo tehniékim - uslovima za ispustanje otpadnif.voda u recipijent | javnu
kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju
izviestaja o, utvrdenom kvalitete otpadnih voda (“Sluzbenitist RCG”, br 45/08); .

Pravilnika o emisiji zagadujucih materija u vazduh (-Sluzbeni list RCG", br. 25/01)

.

Smijernice za zastitu voda:

Prije izgradnje objekata potrebno Je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla odtedena i zagadenja osnovnih &inilaca Zivotne sredine;

izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavijanje tehnoloskog procesa. moze se vréiti pod uslovom
da se ne izazovu trajna odtecenja, zagadivanje ili na drugi nagin degradiranje Zivotne sredine:

Smijernice za zastitu vazduha

Sve objekte je potrebno prikljugiti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehnigkih razloga nije moguce, za
takve objekte obezbijediti izgradnju/postavljanje vodonepropusnih  septi¢kih jama i njihovo redovno
odrzavanje/prazenjenje od strane nadlezne institucije;

nakon ispustanja precidéene otpadne vode u recipijent ne Smije se ni u kom slucaju narusiti kvalitet
recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o
Klasifikaciji i kategorizaciji povrinskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama; _

potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se moZe upustati u
kanalizaciju po Pravilniku o kvalitety i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrzaju izvietaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U slucaju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava
kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvrsiti pre¢iséavanje prije upustanja u kanalizacioni sistem;
zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo kgji objekat za odvodenje kigne kanalizacije kao i
upustanje kisnicu u fekalnu kanalizaciju,

za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobraéajnih povrsina, posebno za parking u funkgiji
planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloZnike kako bi se sprijecilo njihovo rasipanje i obezbijediti
njihovo redovno odrZavanje od strane nadlezne sluZbe;

vrsiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograniCavanjem uno$enja u vode opasnih i
Stetnih materija- supstanci:

Smijernice za zastity zemljiSta

unapredenjem saobracajne mreze (prosirivanje i asfaltiranje ulica, preusmjeravanje saobraéajnih tokova i
iznalazenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturnih rieSenja izmedu saobracajnica i objekata)
smanjice se zapradenost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu i druge ulice:

obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvari¢e se smanjenje zaprasenosti praginom sa kolovoza;

sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu kvaliteta vazduha i
izvrsiti popis izvora zagadenja. Projekcije buduceg stanja iziskuju potrebu manitoring integralnog zagadenja
vazduha;

posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljidta pri skladistenju, prevozu i pretakanju naftnih
derivata ili opasnih hemikalija;

predvidjeti preventivne i operativne mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za slucaj izlivarija opasnih
materija u zemljiste;

zastititi postojeci potencijal kvalitetnog poljoprivrednog zemljiSta, narocito u blizini gradskih naselja (zoni
aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljiste;

unaprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim granama koje imaju povoljne
uslove za razvoj;

ojacati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u oéuvanju bogatstva kulturnog pejzaza;
kontrolisano primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj proizvodnji (vjestacka dubriva, pesticidi i dr.);
izvrsiti rekultivaciju degradiranih povréina

graditi saobracajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenia i pre€iS¢avanja atmosferskih voda:




-l.- - *° Uuspostaviti‘sistem stroge kontrole odlaganja Otpada u skladu sa Zakonom o‘uptéav{janju otpadom {ﬁijist'}
© - .TCG'br. 84/11)- Izvr&iti sanaciji svih nelegalnih deponija lociranih duz'saobracajnica; u dolihama rijgékaidr
<.« .. | Smijemice za zastitu od buke - e e e = e : RO . - :
Pravilnikom o graniénim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, naéinu utvedivanja indikatora buke i akustiékih zona |-
r.metodama’ ocjenjivanja stetnih efekata buke (“SL list CG", br. 6071 H-utvrduju se, izmedu ostalog i graniéne vrijednosti
-buke u Zivotnoj -sredini, naéin utvrdivanja. indikafora buke i-odredivanja gkusti&kin zona u.skladu sa namjenom [
otvorenih prostora, kao i'metode ocjenjivanja Stetnih efekata buke. Legilsativom su-odredeni najvi&i dopusteni nivoi ‘ .
| buke. Buka $fetna- po zdravije je svaki zvuk iznad graniéne- vrijednosti. Zastita od buke ‘qbuhvata- mjere koje se
preduzimaju ucifju: . -~ . - ] S B e LT ° o CE
-7 . spriecavanjaili smanjivanja $tetnih uticaja buke na zdravije ljudi.i Zivotnu sredinu: -~ - )
*. «. utvrdivanja_nivoa izlozenosti buci-u Zzjvotnoj sredini na osnovu domacih | medunarodno prfhvatjemh_
standarda;, . . - .- ) ] =5 o U e
~ *  prikupljanja podataka o nivol buke u Zivotnoj sredini | obezbjedivanja njihove dostupnosti javnosti:

*  postizanja i oEuvanja zadovoljavajuceg nivoa buke u Zivotnoj sredini.” i
Zastita od buke postize se: ' '

* uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke;

* planiranjem, pracenjem, spriecavanjem i ograniavanjem upotrebe izvora buke

* podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnigkih barijera na najugroZenijim lokacijama (pojasevi uz

postojece i planirane saobracajnice);
* izradom akustickih karata na bazi Jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke u Zivotnoj sredini;

| navedenog pravilnika,

Smiernice za zastitu prirodnih i pejzaznih vrijednosti
Na podrugju kojem pripada lokacija koji je predmet ovih urbanisticko tehnickih uslova ne postoje zasticeni spomenici
‘prirode. Takode, nije uoéeno prisustva pojedinih zastiéenih biljnih i Zivotinjskih vrsta. U slucaju evidentiranja zasticenin
biljinih i Zivotinjskih vrste postupati u skladu sa Clanom 80. Zakona o za&titi prirode ("Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09),
kao i Rjesenjem o stavijanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG", 76/086),

Sacuvati postojeéu matricu poljoprivrednog zemljista, u smislu ocuvanja agrikulturnog pejzaza. Neophodno je otuvati
postojecu matricu / formu poljoprivrednih parcela i oéuvati postojece Zivice / Sumarke.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontoloogke,
mineraloske i sliéne nalaze. koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti organ uprave
nadleZan za zastitu prirode, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvréili neophodna istrazivanja i druge
radnje i aktivnosti (Clan 47. Zakona o zaétiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09).

10 | USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoaliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrugju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheoloskog znaenja, prema &lanu 87 i &lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (Sl List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

11 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikem o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i

liftove i sanitarne prostorije. ) ] _
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 ¢m, u unutrasnjem ili spolja$njem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8.3%).
Pri-projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i
standarda i propisa koji karakterisu ovu oblast (Praviinik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

12 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA




funkcionalnim qjé_li‘na'ma_. Sto_znadi_da svaka faza mora ‘predstavijati arhitektonsku cjelinu Obavezno je 'kroz- izradu

| -~ -.. |.Zakonom Elanom 76 definisano je da wkoliko se Investitor adludi Za faznu realizaciju.to mora biti 'po".kanstruk{ivmm i ‘ =
1 Idejnog rieSenja za objekat u ¢jelini jasno naznaditi faze realizacije.” -

: _ 13 | USLOVIZA PRIKLJUCENJE NAINFRASTRUKTURU -~ . - .. = . = o0 "
.7 .-4 141 " | Usloviprikljucenja na elektroenergetsku infrastruktury ~ piie e = B S
=gt "| Podatke o plariranim kapacitetima glavnom elektioenergetskoni infrastrukturom potrebno je preuzeti iz-Prostorno |
- 7| urbanistitkog plana, Glavnog grada Podgorice, izmjene | dopune *koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi-

Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma I-drzavne imovine . s 1 - .

'

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektrqénelrgetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa vazecim tehnickim
propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je
postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleZnog preduzeéa. Mijesto | nacin prikljuéenja
objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée se nakon izrade tehnicke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

17.1. Uslovi prikljuenja na telekomunikacionu infrastrukturu

Podatke o planiranim kapacitetima glavne telekomunikacione infrastrukture potrebno je preuzeti iz Prostorno
urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune, koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.

Shodno ¢lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora graditi
pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju | zajednicki antenski sistem TK mrezu
projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehnickim i drugim uslovima za projektovanie, izgradnju | koriscenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list
CG broj 41/15). z

14.2. - | Uslovi prikljuenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickin instalacija potrebno je izraditi u skladu sa vaZzeéim tehnickim
prapisima, normativima, i uslovima prikljuenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom
preduzeca "Vodovod i kanalizacija" d.0.0. koji je stastavni dio ovih uslova .

Podatke o planiranim kapacitetima glavne hidrotehnicke infrastrukture potrebno je preuzeti iz Prostorno urbanistidkog
plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune, koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.

14.3. Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
Kolski pristup ka kat. parceli koja je predmet UTU- a obezbjediti priklju¢enjem na javni put.

Prostornim urbanistickim planom Podgorice predvideno je da se, skladu sa Zakonom o putevima (&lan 70),

planiraju_zastitni pojasevi u kojima se ne mogu graditi objekti oko javnih puteva. Sirina zastitnog pojasa

zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a definisana je zakonom.

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske | pjesacke povréine unutar parcele. Revizijom projekta obuhvatiti fazu
saobracaja. Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mreZi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu
saobracaja potrebno je preuzeti iz plana koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja i urbanizma i drzavne imovine. ;

14.4 OSTALI USLOVI

Ovi urbanisti¢ko tehnicki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati. -

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru iz Prostorno urbanistiékog plana
Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune , koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskif

dokumenata u skladu sa ¢lanom 20 Zakona o uredenju prostora (.Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od
04.03.2025.), koji vodi Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.
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_ 14 | OSNOVNI PODACI O PRIRODNIN KARAKTERISTIKAMA PODGORICE -~ =~~~ ~ = "= = ..

Topoarafija prostora--- - = .. . ! . .- g R | Y
Podgorica_se nalazi na sjevernom dijetu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem; Njen
geografski lokalitet je odréden sa-42 “26'sjeverne geografske sirine-i 19° 16' istotne geografské duzine. Podrude'u

- zahvatu -DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor.namijenjen za izgradnju- na koti cca’ 14-27- mnv. Ova
_ visinska razlika ‘se prostire ‘na povréini-od 373,34 ha, tako da je u najvecem dijelu-ovo ravan teren pogodan za
" izgradnju. : T - Fu_m oaoe 2 opal & Clad A :

InPenjersko geoloske Karakteristke - . - :

Geologku gradu terena Cine sljunkovii-pjeskovi neravnorrijernog granulor_uetnjsko_g sastava i p_romjeriljivoé stepena
vezivosti . Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi Konglomerati; prakti¢no nestidljivi. koji se-drze u

= vertikalnim odsjecima i u podkapinama .i &vodovima. Nabe‘deng litoloske strukture karakteriSe dobra

vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je'veéa od 4 m od nivoa terena: Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m® za- | kategoriju.’ Zbog neizradenih nagiba itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena. :

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmickog stanoviSta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmiCkom aktivnoscu.
Prema seizmoloskoj karti gradsko podrucje je obuhvaceno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
oGekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povriinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model Co gdje je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:
_ koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090
koeficijent dinamicnosti Kd  1,00.>Kd > 0.47
ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
intenzitet u (MCS) 9°MCS
HidroloSke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena
Klimatske karakteristike
Urbano podrugje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristike su u podru¢ju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdudna strujanja, viaznost, osunéanje, toplotno zracenje i
dr. C

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,59 C. Prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5°
C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeca za 2,1° C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna
temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javijaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana. '

Vlaznost vazduha

Prosjeéna relativna viaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min 0d'48,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna viaznost vazduha je 56,7%

ima decembar sa 93,0 éasova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 asova. Godisniji tok oblacnostima
prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblaénost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. Prosjeéna vrijednost oblagnosti u vegetacioniom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjin lokalnih depresija sa nepogodama i
pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koli¢ine. Period javljanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjenim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duze od jednog dana.

Pojave magle. grmijavine i grada

Prosjetna godisnja Gestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javijanja magle
traje od oktobra do juna, sa najceS¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javijaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,2 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godisnje, sa zabiljeZenim maksimumom od 4
dana.

Vietrovi

Ugestalost vjetrova i tisina izrazena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet
kao 1000 %.. Najvecu uéestalost javijanja ima sjeverni vietar sa 227 %o, @ najmanju istoéni sa 6 %e, Sjeverni vjetar
se najéesce javlja ljeti, a najrjede u prolje¢e. Tisine ukupno traju 380 %, sa najvecom ucestalodéu u decembru, a

s i




. najmanjom u julu Najvecu sredn}u brzinu .godignje ima’ sqevero:stocm v;etar {6 2 mfsec) kop najvecu \mjednost
_biljezi tokom zime (prdSJecno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina Vjetra od 34.8 m/sec. (1253 km/Eas i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiljiezena je kod: sjevernog vjetra. Jaki vietrovi su na;cééé: u-zimskom periodu.sa prosjecno 20, 8 dang, a .
- najrjedi leti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog per;oda jakl v;e:row se javljaju pfosjecno 221 dan E
Ociena sa aspekta pritodnitr tislova

Sa aspekta prirodnih_usfova, ove padrugje’ ima niz. povoljnosh za lZgradnju i urbamzacuu Ravan teren, mzak fivo

podzemnih voda kao j dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prildg gradnje. Klimatski usiovi su,. kao i na

" cijeloj teritoriji grada, povoijni za.gradnju tokom ciiele godlne Pr: |zgradnji odnosno plamran;u objekata treba voditi |. .
‘raéuna b nepovoljnim uslgvima \rjetra sunca | kise.

15 URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR u ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE
- Lokacuu objekta &ini KP 440 KO DO]"IjI Kokoti
Projektom ¢e se precizno odrediti lokacija UP u’ okviru
namjene "naselja", a u skladu sa smjernicama plana. ;
Oznaka parcele 'Urbanistiéké parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko
novoformirana parcela ne izlazi na javni put mora se
formirati parcela prilaznog puta.
Povréina 440 KO Donji Kokoti, po listu nepokretnosti u
Povidi o e povr§ini naselja i jednim dijelom poljoprivreda je 311m2.
ovrSing; parcele ['] Projektom ce se precizno odrediti lokacija UP u okviru KP
440 na dijelu ¢ija je namjena naselja
Maksimalni planirani indeks zauzetosti | ' 0.30
Maksimaini planirani indeks izgradenosti 0.60
Maksimalna plan:rana bruto gradevinska povrsina /
ped objektom [m 7]
Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska
povrsina [m?] /
Maksimalna spratnost objekta Maksimalna spratnost objekata dvije nadzemne etaZe, sa
moguénoscu izgradnje podruma.
Parametri za parkiranje/garaziranje vozila
Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju Parkiranje rjieSavati u okviru parcele.
DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

16 Na osnovu ¢lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18. 63/18, 11/19 ,82/20,
86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdali urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleZnom inspekcijskom organu u roku od
tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od Jednogﬂaga od dana jzdavanja.

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA o,
Anja Babi¢, MSc dipling.arh. i grad.
17

‘\'fj-. ;\nja Ba‘bl@. M dipl.ing.arh. i grad.
- V,D. POMOGNICA SEKRETARA

PRILOZI —X&r, PUEZ

- lzvodi iz grafickih priloga PUP-a Glavnog
grada Podgorica.

- Uslovi Vodovod i kanalizacija” d.o.o.
- List nepokretnosti br.6218
- Kopija plana za KP 440 KO Donji Kokoti

12




CrnaGora L Wt e T
Glavni Grad Podgonca il [ i

| ‘Sekretarijat za planiran;e prostoral .

odrzivi razvol

570 Bf.Oj 08—3324’26 1086

| Podgﬂnca 0405 202& godlne )

.

 NAPOMENA:

Za izdavanje koordinata prelomnih taéaka granice katastarske parcele nadlezna je Uprave za katastar i drzavnu

imovinu - Podryéna jedinica Podgorica

GRAFICKI PRILOG — Katastarsko geodetska podioga / Geoportal

Katastarske parcele broj 440 KO Donji Kokoti
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{ Crna Gora- -

“Glavni Grad Podgorlca

. Sekretarijat za planlranje pmstora i
.edril,vi razvoj

=L [ Brog 08-332!26-1085
. = Pcdgonca 04[15 2026 godm.e

I:, Povrsine naseija

" U skladu sa Zakonom o putevima (&lan 70), planiraju_zastitni pojasevi u kojima se ne mogu
graditi objekti oko javnih puteva. Sirina zastitnog pojasa zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a
definisana je zakonom. - 1

Povrsine tehniCke infrastrukture

GRAFICKI PRILOG — Plan namjena povrsina opste kategorije

lzvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica 2
Katastarske parcele broj 440 KO Donji Kokoti
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3 odrzivl razvo]

: .-‘- Cma G'Dra L I' = - = - G * 3 - - . = LN -. g .- I-_ :v N .' - -. - e
.. | Glavni Grad Podgonca E 3 ’  p
" | sSekretarijat za planlranje prostora i-

Broj; 0&332!26—1088 B
. Pcdgonqa,m 05.2026 godine . .

GRAFICK! PRILOG
Smijernice i rezimi za zastitu Zivotne sredine i i kulturne i prirodne batine na podrugju Glavnog grada

lzvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica
Katastarske parcele broj 440 KO Donji Kokoti
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GrnaGora SERT S RE| na. g
Glavni Grad Podgonca i R

Sekretarijat za planiranje prostora| - - L,

oddwi razuoj T

Broj; 08-3321264053_ I N
| .Podgorica, 04 057026 godine .

Napomena: Predmetna Iokacua se nalaz: u podrucju van PUP-om planiranih planova

detaljne regulacue.

GRAFICKI PRILOG — Rezimi uredenja prostora

lzvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica
Katastarske parcele broj 440 KO Donji Kokoti
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Sekretarjet 2 planirapie-pre 01, |JP1-02-041/26-
CRNA GORA X a5

\
GLAVNI GRAD PODGORICA %¢ g%?:‘/\f?é_ @ 77A
Sekretarijat za planiranje prostot aliodrzivi razy O/l -1

P e o A

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu glana 8 Zakona o izgradniji objekata (Sluzbeni
list CG broj 19/25), clana 21 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 045/2025), Clana 10 Odluke o prikupljanju,
pregiscavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list GG -
opétinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke O prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opétinski propisi br. 027/15) produzava vaznost

TEHNICKIH USLOVA PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj broj 08-332/26-
1086 od 04.05.2026.godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/26-3403/1 od
05.05.2026. godine, produzavamo vaznost tehnickih uslova priklju¢enja na gradski vodovod i
za izgradnju objekta stanovanja u poljoprivredi sa mogucénoscu poslovanja na
katastarskoj parceli 440 KO Donji Kokoti, u zahvatu PUP-a Podgorica, izdatih od strane
ovog drustva, pod brojem UPI-02-041/24-5970/2 od 11.09.2024.godine. Uslovi su izdati na
ime investitora Miranovic Stefana, a sada glase na Miranovi¢ Vladana, i isti se mijenjaju u
sledecem:

Umjesto: “Planirana spratnost objekta je S+P+1+Pk, a maksimalna bruto gradevinska
povréina 500m2°, sada vazi: ,Planirana je izgradnja objekta stanovanja male gustine sa
mogucénoScu poslovanja, maksimalne spratnosti dvije nadzemne etaze sa moguénoscu
izgradnje podruma, maksimalnog koeficijenta izgradenosti 0,6 i maksimalnog indeksa

zauzetosti 0,3".

Rok vaznosti ovog produzenja je Sest mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Kopija prethodno izdatih uslova broj UPI-02-041/24-5970/2 od 11.09.2024.godine.

Podgorica,
11.05.2026. godine

KANT ON
andar Nigayic, dipl.ecc.

4/0)




" izgradnji objekata (Sluzbent list GG’ broy 641 7). tlana

DRUSTVO SA OGRANICENOM opcovornoscu "VODOVOD | KANALIZ{?\CU A ’

. UP1-02-041/24-5970/2
Broj:

CRNA GORA |
GLAVNI GRAD PODGORICA Podgorica, 11 03, 420

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj
131,003, 57.10-80/27024

DOO "Vodovod i kanalizacija™ Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvaj, na osnovu €l %4\ akona o planiranju prostora i
lke & javnom vodosnabdijevanju

na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list'CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), Clana 10
Odluke o prikupljanju, pregis¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opétinski propisi br.1027/15) i ¢&lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 027/15)

- izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj, koji je kod nas
evidentiran pod brojem UPI-02-041/24-5970/1 od 26.08.2024. godine, za izdavanje tehnickih
uslova -priklju¢enja na gradski vedoved i kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja u
poljoprivredi sa moguéno§éu poslovanja na katastarskoj parceli 440 KO Donji Kokoti, u
zahvatu PUP-a Podgorica, investitera: Misandvid Stefana (prema urbanisticko-tehnickim
uslovima 08-332/24-1205 od 22.08.2024. godine, izdatim od strane Sekretarijala za planiranje
prostora i odrZivi razvoj), propisujemo sliedece tehnitke uslove prikljuCenja na gradski
vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postoje¢im hidrotehnickim
instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina
poklopaca Sahtova, Sto ne odgovara 'stv_ammp pojozZajy cijevi, koji kod vodovoda moze biti
udaljen od osovine poklopca i par metara: Btvarni polozaj-mera se utvrditi uvidom u svaki Saht
pojedinacno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naici na prikljuCne cjevovode za koje
ovo drudtvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, @ na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni $ahtovi, te u sadadnjem stanju nema mogucnosti da ih snimimo i ucrtamo njihov
tacan polozaj. U slucaju da prikljuéne cijevi prol redmetne parcele, iste se moraju
izmjeSﬁti prijje pocetka rad%vé"]‘ r‘fa"t""bﬁ}ék}%l%&E"“ﬁ%'scg}g&&u&féhﬁeva investitora. Troékojvi
izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljucivo *Vodovod i
kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Na predmetnoj katastarskoj parceli nalaze se poroditna stambena zgrada povrsSine
47m2 i pomocni objekal povrsineé 37m2. UTU-ima je planirana izgradnja objekta individuainog
stanovanja u poljoprivredi sa mgoguénoscu, organizovania djelatnosti. Planirana spratnost
objekta je S+ Pf 1 :PF:(, a maksiméft?ag%’!‘dfo ‘é*r‘&‘ﬁé"\?ih'sﬁ 'p%\'ilggi?]qél Biom2. i

Za predmetno podrucje nije uradena planska dokumentacija — UP, DUP, LSL i sl, te nije
poznata dinamika izgradnje hidrotehnickih instalacija na ovom podrucju.

U nastavku dajemo osnovne elemente, koje treba da zadovolji vodovodni i kanalizacioni
prikljuéak objekta na podruéju vodovodnog sistema Podgorice, kada se za to steknu uslovi.
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Na predmetnoj lokaciji nema uislova za prikljuéenje predmetnog qbielila na gradsky
fekalnu kanalizaciju. Kako nije poznat? dinamika izgradpje fgkalne kanalizacije, potrebno Je
predvidjeti alternativno riesenje odvodenja otpadnih voda iz ob;el_&ta. _ ‘ !

Nakon stvaranja uslova za p_ri_klj_t_:_c';enje_objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi

zahtjevom za izdavanje novih uslova prikjjuenja i 'saglasnosli za 'prikljucenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje g(ads}lte mf:jastrukture. odnosno
nepostojanje uslova za prikljucenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podfazumuevaju
buduée stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. ' _ ‘ _

- Na podrugjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moze se kao priviemeno _rjeéeme._
vriti izgradnja septickih jama u individualnoj izgradnji. Seplicke jame se gradq bez _lspustai i
preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. I1zlaznu kanalizacionu cijev iz objekta 1 Ioka_cuu
septicke jame odrediti tako da se omogudi 3to jednostavnije prikljuéenje u buducu ulicnu
kanalizaciju. | s

S obzirom da ¢e objekat u buduénosti biti priklju¢en na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporudljivo prikljutenje podrumskin i suterenskih etaza objekta na
fekalnu kanalizaciju. U slucaju da investitor prikiju¢i pomenute etaze na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja;- “Vodovod-i-kanalizacija’ d.0.0. Podgorica neée snosii
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda U naprijed navedenim etazama
objekata.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZaja u objekiu predvideni kafici, restorani ili slicni
sadrzaji, investitor je-duzan izvesili tretmaa. otpadnin voda. prije upustanja istin u gradsku
fekalnu kanalizaciju. A e & S
TS gy Atmosferska kanalizacija: "l Y I e

Projektom obuhvaliti rjieSenje odvodenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rieSenje odvodenja’ predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele.| Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
_ Dimefizionisati ga za-prihvatanje prvog: poplavneg talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
Usia. Kisne vode se ne smiju upustati dsku atmosfersku kanalizaciju, kada

i direktno u grad:
dode do njene realizacije, negd prvo h1¥&éﬁzf6ﬁi B’&ﬂg‘lﬂi’o}i'se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. -.

Takodje, napominjemo da postoji mogucnost da buduca atmosferska kanalizacija
kapacitetom nece moci da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
- Atmosferska kanaﬂza‘ﬁiié";se'mffjrnjgﬁg.jg:'r_ia‘--mak'simainu' Koligind ‘padavina na odredjenom

podrutju za odredjeni povratni period, fjer bi is(g% bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo
garantovati uredno odvodjenjé ‘atmasfer: kit ﬁ?‘&&!ﬁi‘dugotrajnih kiga velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekta.

_...d) Tenhnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

© " Projekat treba da sadrZi sve fféﬁémﬂhé, i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilfifkom o naCinu izrade i __§_aQr2ith8ibke qéok entacije za gradjenje objekia (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat ahtitraghiih msfalac! Ra’&o@oﬁé i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbamalvaie(:e zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikijucenja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljudujuci i same spojeve saistim. ..o -

U predmjeru radova ‘obavezna treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instafaciji, koje obavlja izvodja¢ radovaina objekiu, od dijela vodovodnog prikljugka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica.

‘ Projekat obavezno mora da sédrii preglednu situaciju u odgovarajucoj razmijeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne
1
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a) Vodovod: e _

Za postojeci objekal nemamo podatak da Il je prikljucen na vo_dovod_nu mrejg, _te je
potrebno da se, ukolika je objekat prikljuéen, javite zahtjevom radi provjere prikljucka |
eventualne evidencije kod ovog drustva. :

Ukoliko se evidentira priklju¢ak objekta na gradsku vodovodnu mrezu na naprijed
navedeni nacin, isti se moze iskoristiti za novi objekat, ukoliko zadovoljava polrebe. U
suprotnom, prikiju¢ak izvrsiti na postojecem cjevovodu AC'C” DNZOOmnj,_ot}raran!er'n_novog
&vora, koji ¢e biti prikljucni za premetni i susjedne objekte koji mu gravitiraju, Prikljucak ne
smije iéi preko tudih parcela, vec iskljuéivo javnom povrsinom.

Bunarski sistem vodosnabdijevanja objekta, ukoliko postoji ili se planira, se ne smije
povezivati sa gradskom vodovodnom mrezom. _ N

U sluéaju racionalne i tehniqki logicne potrosnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljucenja oko 2-2,5bar.

Za registrovanje utroska vode cijelog abjekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera
odgovarajucih dimenzija u ahtu na cjevovodu, posebno za stambeni, posebno za poslovni dio
objekta. Ukoliko se u objekiu planira vise stambenih i poslovnih jedinica, potrebno je u Sahtu
na cjevovodu predvidjeti ugradnju vodomjera za mjerenje utroska vode svake jedinice
posebno, a nikako u objektu i samim jedinicama. Ako se radi o kolektivnom stambenom
objektu, onda su uslovi za ugradnju vodomjera drugaciji. Minimalne dimenzije svijeliog otvora
§ahta za vodomjer su-+2x1 2%1.2-m-{u koji se mogu smjestiti maksimaino 3 mala vodomjera),
obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se pri silazu u Saht ne
gazi po vodomjerima: Projektom |obdvezno'” prikaZati detal vodomjernog $ahta -
vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.
© 7~ "Svi vodomijeri koji se ugradujul-moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio’ modulom za daljinsko ocitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventitom poslife Védomiera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati l\.«a;':eéu plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa

‘oznakom ME. o

P 7 "Vodoinstalaterske  radove na izradi ili rekonstrukciji “prikfjutka, nabavci i ugradnji
vodomijera izvodi isklju¢ivo “Vodovod I kanalizacija” qﬁo.p_l_Podgqrica po zahtjevu korisnika. U

sluéaju nepostovanja navédenog,” odi I'd§}1'8°baesé?a\inbegt’bﬁkljuéenja na vodovodnu mrezu,

vodovodni priklju¢ak ce biti ukinut 1 preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodenja postupka z:a dobijanje odobrenja za gradnju objekia i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drusivu za dobijanje
gfr;agilgog vodovodnog prikljucka, _a?fﬂ'" 7a 10 “blde " uslova. Ukoliko umjesto viastitog
gradilisiog prikljutka investitor za gradenje Kkoristi or dsku vodu preko svog ili tude
registrovanog vodom]era:'za"ﬂoﬁn‘éé?ﬁ'sgtﬁ'& ﬁ#%%'%éﬁ@#ﬁ@? nadin, ta pot?oén]a éeoge posebng
obradunati i mora da se regulise prije|dobijanja trajnog prikljucka. Da bi se stekli uslovi za
dobijanje trajnog prikljucka, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uradjen
prema revidovanoj projekinoj dokunlegt'ag_iﬂhkgo_], potvrdu 0 izmirgnim obavezama od Agencije

hijev za staini prikljucak ih dostavi "Vodovod i

za izgradnju i razvoj Podgorice 'c_i_.o.o,?'i‘-pz_."'f_a
kandlizacija d.o.0. POdgqn-ce'-"i-:a"' dan BPodan i.lr_: Vaodorman o
b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskin voda u fekalnu kanalizaciju | 0brnuto. oo
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- _ situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekia, je da se moze sagledati kako
koncepcija kompletnog rieenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.
Napominjemo da je potrebno nakon obrade projekine dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostavit'i *\Vodovod i kanalizacija“ d.o.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljucenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja
terena i eventuaino sprinklera ako je predvidjen. :

Ovi uslovi vaze 6 ($est) mjeseci o:d dana izdavanja.

|
- Prilog: Situacija R = 1:1000-- - -

|
Podgorica,
- 10.09.2024. godine I -
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 1(11—919—17584!3026
Datum: 30.04.2026

KO: DONIJI1 KOKOTI

Na osnovu Clana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru ncpokremosti
032/11, 040/11, 043/15,

potrebe izdaje sc

037/17 i

CRNA G

17/18), postupajuéi po zahtjevu

LIST NEPOKRETNO

ORA

("S1. list RCG" br.

MINISTARSTVO PROSTOR PLAN 101-917/26-3469,

STI 6218 - PREPIS

176000000089

101-818-27584/2028

lll\l\lf.ttﬁlltl\.'ﬁll'ﬂ\\l\\1\\\Wﬂ'A'AWﬂlﬂll\h\ml\\\\\UM'.WM\\W'M'.\\‘.';'.W

29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

, 24

S

Ne postoje tereti

Datum i vrijeme:

i ogranicenja.

30.04.2026. 11:56:43

l’o'dam 0 parcelama
. Broj Plan . Potes ili Nacin koriscenja Bon. a2 ;
Broj Podbro zgra{iu Sidea | PRt upisa | ylica i kuéni broj Osnov sticanja klasa Payiiing Prihod
[ 440 8 T5/11/2025 |DONJI KOKOTI Do 377 500
43 KUPOVINA
440 | 8 10/11/2023 DONI1I KOKOTI Porodicna stambena zgrada 47 0.0
43 KUPOVINA
440 2 8 10/11/2023 [DONII KOKOTI Pomocna Zgrada 37 000
43 KUPOVINA
31l 0.00
odaci o viasniku ili nosiocu
iini ~1D broj | Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava Obim prava
STEFAN Svojina N _l
Podaci o objektima i posebnim djelovima |
; ) . Natin koriséenja PD 2 . Prava
Broj Podbroj z];::g'lle Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
440 | [Poroditna stambena zgrada P !
KUPOVINA
950 47
440 | [stambeni prostor \ p | Svojina >
KUPOVINA MIRANOVIC RAJKO STEFAN
edna soba 36
440 7 |Pomocna zgrada P Svojina
K UPOVINA . MIRANOVIC RAJKO STEFAN
930 37
440 p) INestambeni prostor 1 P Svojina
KUPOVINA h‘l]Rf\N()VIC RAJKO STEFAN
Jedna soba »



—

nim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19). Naplata
Katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

™

na o administrativ

snovu &lana 17 Zako
mjeru i

ana 174 Zakona 0 drzavnom pre
5,037117 1 17/18).

Naplata takse je oslobodena na ©
na gsnovu €l

paknade oslobodena je
1S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/1

213

Datum i vrijeme: 30.04.2026. 11:56:43
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SPISAK PODNIJETIB ZAHTJEVA NA NEPOKBETNOSTIMA "
Br. parcele | 280200 .Pred ‘ Datum i vrij Podnosila Sadriin
podbroj 0 me i vrijeme nosilac a a
AR
[¥] PORLONU KO DONI KOKO N
440/0 101.2-919-7796/1-2026| 22.04.2026 520 | NOTAR RALEVIC VESNA O POKIRC 440 PD 1 TRORQHLT
; 1 5 FORKLONU KO DONII KOKOTI N
asio | F——1 101.2-919-7796/1-2026| 22.04.2026 0829 | NOTAR RALEVIC VESNA O POPARC 440 PD 1
— 5 POKLONU KO DONII COROTILN
440/0 7| 101.2.919-7796/1-2026| 22.04.2026 0829 | NOTAR RALEVIC VESNA 0 POKARC 440 PD 1 !

Darum i vrijeme: 30.04.2026. 11:56:43
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