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URBANISTICKO - TEHNICKI usLovi
Glavni grad Podgorica

Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
1 Sekretarijat za Planiranje prostora i odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-861
Podgorica, 22.04.2026.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu:
- Clana 143 stav 3. Zakona uredenju prostora (-Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa clanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br.64/1 7,
2 86/18, 63/18, 11/19 82/20, 86/22 i 04/23),
- Detaljnog urbanisti¢kog plana "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici ("Sluzbeni list Crne Gore -
opstinski propisi", broj 35/1 8)i podnijetog zahtjeva M.B. INVEST CONSTRUCTION DOO iz Podgorice,
br.08-332/26-861 od 25.03. 2026.godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

3 [za izradu tehnigke dokumentacije za objekat na urbanistickoj parceli UP 398,na koju se odnosi zahtjev, u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana "Gornja Gorica 2 zona A"y Podgorici,
koji se nalazi u Registru planske dokumentacije:

4 http:/iwww. lanovidozvole.mrt. ov.me/LAMP/Plannin Document?m=PG, koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | M.B.INVEST CONSTRUGTION DOO

6 | POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 2770 KO Donja Gorica i kopije plana, izdatih od
strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica, zahvat prostora katastarske
parcele 216/3 definisan je kao:"Livada 2. klase" povriine 513m?, u svojini BOJOVIC MILOS u obimu prava
1/1 iista je ne izgradena.

U listu nepokretnosti ne postoji podaci o teretima i ograniCenjma za navedenu katastarsku parceli.

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 2771 KO Donja Gorica i kopije plana, izdatih od
strane Uprave za katastar i drZavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica, zahvat prostora katastarske
parcele 216/4 definisan je kao:"Livada 2. klase" povrsine 65m”, u svojini BOJOVIC MILOS u obimu prava
1/ iista je ne izgradena.

u topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument navedena katastarska
parcela je evidentirana kao neizgradena povrsina,

List nepokretnosti br.2770 i list nepokretnosti br.2771 i kopija katastarskog plana za dio prostor katastarske
parcele 216/3 i 216/4 KO Donja Gorica iz navedenog lista sastavni su dio ovih uslova.

7 | PLANIRANO STANJE

Urbanisti¢ka parcela 398, formirana je od dijela kat.parcele 216/3 i 216/4 KO Donja Gorica i definisana
koordinatama tagaka datim u grafitkom prilogu urbanisticko tehnikih uslova.

Napomena:Precizan podatak o uce$éu povrsine katastarske parcele u povrsini urbanisticke parcele bice
definisan elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlascéeno za geodstske
poslove, nakon &ega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj
Jedinici Podgorica.

Planirana namjena urbanisticke parcele UP 398 je "" vrinez mjesovite namjene
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U skladu sa Zakonom o planiranju i uredenju prostora, urbanisticko-tehnicki uslovi su dati u.sklopu plana
kroz tekstualni dio i graficke priloge. e : . I

Parcelacija i requlacija- : :

Ukupan izgradeni prostor, zahvacen ovim planom, je izdijelfen na urbanisticke parcele, kao osnovne
urbanisticke cjeline. "Na- grafickom prilogu- "Parcelacija | regulacija" graficki .su prikazane granice |
urbanistickih.parcela: e S ; 5 :

R.egul'aéi;a ‘ukupnog zahvata plana poéivé na saobracajnim rjeéenjima,' koor’dinatama i drugim podacima |
koji omogucavaju tacnost prenosenja na teren. : : 3

Gradevinska linija definige liniju do koje se moze graditi i-definisana je graficki na prilogu parcelacije

Gradevinska linija za nove obijekte je linija’do koje je dozvoljena gradnja.i unutar koje se objekat razvija |

oblikuje. Definisana je u odnosu na saobracajnicu, $to omogucava ocitavanje neophodnih elemenata za
prenoSenje na teren. ' :

Gradevinska linija godzenine etazemoze biti do min. 1,00m od susjedne parcele.
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od pov,réi.na namjenjenih za druge namjene.

| Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruivati u Okviru jste namjene ukoliko je to
‘ zahtjev investitora uz postovanje planskih parametara za datu namjenu.

‘ Kroz posebne graficke priloge u fazi Predloga plana, date su koordinate urbanistiékih parcela,
gradevinskih linija kao i koordinate regulacionih linija.

Ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama-famelama,
obavezna je izrada ldejnog rjesenja za objekat u cjelini u kome ce biti jasno naznacene faze realizacije.

katastarskom parcelom.

Spratnost objekata data je na grafickim prilozima kao graniéna spratnost, do koje se objekat moze graditi.U
skladu sa clanom 102 “Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima”
definisano je:
- Podrum je podzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu terena 0.00m,
Ciji je horizontalni gabarit definisan gradevinskom linjjom GLO i ne mose biti veci od urbanisticke
parcele. '
- Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konacno
nivelisanog terena oko objekta i Ciji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijom GL 1.
- Tavan je dio objekta bez nadzitka iskljucivo ispod kosog ili lucnog krova, iznad meduspratne
konstrukcife posljednje etaze i moe imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.

”

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena omogucavaju organizovanje prostora u svrhu stanovanja, taj
prostor ulazi u obracun BGP 100%.

Svi potrebni urbanisticki parametri obracunavaju se u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrzaju i
formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
Jedinstvenim grafiékim simbolima("Sl. list CG, br.24/10 i i 33/14)" i Crnogorskim standardom MEST
EN 15221-6.

PovrSine za mje$ovite namjene

Povrsine za mjesovite namjene su povrine koje su predvidene za stanovanje i za druge namjene koje ne
predstavijaju znadajnu smetnju stanovanju. U okviru zone sa mjesovitom namjenom planirane su
urbanisticke parcele za izgradnju sledeéih objekata

stanovanje i objekti koji ne ometaju stanovanje a koji sluze za opsluziva nje podrudja,
trgovina, ugostiteljstvo i objekti za smjestaj turista,

privredni objekti, skladista, stovarita, koji ne predstavijaju bitniju smetnju preteZnoj namjeni,
objekti komunalnih servisa koji sluZe potrebama stanovnika.

Maksimalni Indeks zauzetosti 0,5.
. Maksimalni Indeks izgradenosti 1,5.

B Povecanje vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date u grafickom dijelu plana

L Krovove raditi kose, dvovodne ili vievodne, a daje se moguénost projektovanja ravnog krova,

- Kota poda prizemlja dozvoljena je do 1, 00m od iznad kote konacnog uredenogi nivelisanog terena
oko objekata, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, &lan 102 .

] Daje moguénost izgradnje suterenske ili podrumske etaZe.Ukoliko podrumske i suterenske etaze

sluze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuéeg saobracaja unutar parcele | kao takve rasterecuju

javne povrsine istih sadrzaja, ne racunaju se u bruto razvijenu gradevinsku povrsinu po kojoj se

obracunava indeks izgradenosti. U bruto razvijenu gradevinsku povriinu ne obracunavaju se tehnicki |




“servisni ﬁ)s_iorf_néo_phaﬁgfﬁiao_mbanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekata, za raziku og
ostalih funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, poslovni Proston), u.skladu sa Pravilnikom o biizem
sadrZaju i formi planskog dokumenta, Clan 111 . Podrumska etaza ne moze biti veta.od 80% povrsine |

£ urbanisticke parcele. : X
T Ke_ada Je postojeci indekKs zauzetdsti veci od Planiom zadatog, nije ‘dozvoliena dogradnja, a |

* . Daje se .moguénost izgradnje stambenog dijela objekta (nije obavezujuéa) u okviry objekta
mjesavite namjene &ija jeApovrs“;in_a Ne moze biti veca' od 50% ukupnog objekta. Investitor se moze ‘|
odiuéiti za poslovno stambeni objekat ili posiovni. objekat. - : : =

*. Maksimaina spratnost objekta data je u tabelii na grafickom prilogu.

_ |
.* Gradnju do maksimalne spratnosti moguce je izvoditi fazno, a Sto treba podrzati adekvatnom J
il

. tehniCkom dokumentacijom, svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu.
* Gradevinska linjja na urbanistickim parcelama na kojima je planirana nova izgradnja, kao
gradevinska linija dogradnje definisana je u grafickom prilogu. ~ - - . . " |
* Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 2,0m ili na manju udaljenost |
uz prethodnu saglasnost susjeda : :
Gradevinska linija podrumske etaze koja je u funkciji garaziranja moze biti na 1,0m od susjedne parcele |lj
na manju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda

U slucaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odlugi, objekat se mozZe srusiti po
prethodno pribavijenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagraditi novi prema smjernicama ovog
Plana za izgradnju novih objekata.

Parkiranje ‘
Stacioniranje vozila potrebno je obezbijediti na sopstvenim urbanistickim parcelama, u dvoristima uz

objekte i u garazama u objektima. Pri gradnji novih i rekonstrukciji postojecin objekata obaveza investitora |
je da obezbijedi parkiranje na svojoj parceli, na kojoj se objekat gradi prema vazeéem normativy za
parkranje.

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijedecih normativa zasnovanih po normativima
Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici:

*  Stanovanje (na 1,000m? 12 parking mjesta;
*  Poslovanje (na 1,000 m ) 22 parking mjesta;
*  Trgovina (na 1-000"“2% 43 parking mjesta:

*  Restorani (na 1,000m ) 80 parking mjesta;

Pri projektovanju garaza u podzemnim etazama objekata postovati slijedece elemente:
*  horizontalni gabarit podzemne garaze definisan je gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) koja
je udaljena od granice parcele min 1m a ne moze biti veéi od 80% povr§ine urbanisticke parcele:
*  Sirina prave rampe po voznoj traci min 2.50m;
* slobodna visina garase min 2.20 m, a optimalno 3.0m (zavisno od namjene objekta i nagina
koris¢enja prizemlja);
* dimenzije parking mjesta 2.5 x 5.0m uz povecanje $irine parking mjesta ako uz parking mjesto ima
stub, zid ili neki drugi kenstruktivni element:
*  poduZzni nagib pravih rampi, max 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

Potrebno je obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti.

Predvidjeti angazovanie lica sa posebnim potrebama u tehnoloskim cjelinama gdje je to_ moguce.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE zA

ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mijere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se sprecava ili
ublazava dejstvo elementarnih nepogoda:

*  Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

* Nepogode izazvane djelovanjem Govjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih razmjera,
eksplozije i dr.);

*  drugi oblik opste opasnosti (tehniCko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana
idr).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa : . J




e ——

_ _mﬁju zétite od zeﬁrjotresa, postupiti u skladu_sa_pdredbama PTeaﬁl_ni_Ka_cn_lehniékim normativima za |
| izgradnju objekata U'seizmikim podrugjima (“Sluzbeni list SFRJ" br.52/90). - o L3 ]

|

|
l W |
) - | Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno-izradenim podacima mikroseizmicke reonizacije,
| @ objekte od zajednickog Znacaja racunati za 1 stepen viSe od seizmitkog .kompleksa. Objekte koji ne
. | spadaju y visokagradnju realizovati- u_skladu sa Pravilnikom o tehnickim propisima za gradenje u
i seizmickim podrugjima (':SI.IislSFRIJ" br.39/64) =) ' = = )
1 | Zastita od pozara s,
. Mijere zastite od pozara | eksplozija se sprovode . : ; iy
~*  postovanjem- propisanih rastojanja izmedu objekata- razli¢itih namjena kako bHi se sprijia\,éiié_sirenje I
- poZara sa jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih-gabarita: ) = w

segmenta prema pozaru: ‘ 5 : .

izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata: -

/ uvlacenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja

prostora, dobijaju se priviemene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora

i kretanje operativnih jedinica; = ¢

= prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od
poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definisu zone opasnosti od pozara |
eksplozija), planove zastite | spasavanja prema izradenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard
posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti odgovarajuéa mislienja i saglasnost u skladu sa
Zakonom;

*  Zza objekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste ili u kojim se vrsi promet opasnih materija obavezno

pribaviti miglienje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi
|' ugrozili susjedne objekte;
| * djelovanjem vatrogasnih Jjedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama

omoguciti pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridrzavati se sliedece zakonske regulative:

- Zakon o zatiti i spaSavanju ("SL. Crne Gore" br. 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11),
Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mresu za gasenje poZara ("SL.SFRJ", br. 30/91),
Pravilnik o tehnigkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za vatrogasna vozila
u blizini objekata povecanog rizika od pozara ("SLSFRJ", br.8/95), .
Pravilnik o tehnigkim normativima za zastitu visokih objekata od pozara ("SL.SFRJ", br. 7/84),
Pravilnik o tehnigkim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija ("SL.SFRJ", br.24/87),
Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve te¢nosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivih teénosti
("SL.SFRJ", br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ("SL. SFRJ", br.27/71),
Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistavaniju i pretakanju teénog naftnog gasa
("SL. SFRJ", br.24/71 i 26/71).

Ukoliko postoje zahtjevi u skladu sa vazecom regulativom, prilikom izrade projektne dokumentacije treba
izraditi dokumentaciju koja se odnosi na zastitu od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se
definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija), zastitu i zdravlje na radu i ostalo,

9 | USLOVI1 MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi Gitav niz
fegislativnih.-planskih, organizacionih, tehniéko-tehnologkih mera zastite kako bi se predupredila eventualna
zagadenja. Zastita zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom
regulativom.

U tom kontekstu je, na osnovu planiranih’ namjena na prostoru koji je predmet plana, dominantno potrebno
primjenjivati propozicije sliedecih zakonskih i podzakonskih akata:
= Zakona o Zivotnoj sredini ("Sluzbeni list CG*, br. 48/08, 40/10i 40/11);

* Zakona o integrisanom spre€avanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine ("Sluzbeni list RCG”, br.
80/05);

= Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni list RCG", br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i
27/13);

= Zakonao vodama("Sluzbeni list CG", br. 27/07);

*  Zakona o zastiti vazduha ("Sluzbeni list CG*, br. 25/10);

= Zakona o zatiti od buke u Zivotnoj sredini ("Sluzbeni list CG", br. 28/11);

*  Zakona o upravijanju otpadom ("Sluzbeni list CG*, br. 64/1 0

*  Pravilnika o grani¢nim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini ("S|. list RCG”, br. 75/06);

=  Uredbe o zastiti od buke ("Sluzbeni list RCG", br. 24/95, 42/00);

*  Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni list RCG", br., 20/07);

* Uredbe o kiasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda ("Sluzbeni list RCG", br. 27/07);

= Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehniékim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i

: L | sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("SluZbeni list RCG", l:_ur. 45/08); =
' 5
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*  Praviinika o emisiji zagadujuéin materija U vazduh (Sluzben list RCG, br. 25/01). '

Opste miere. zastite - _ e . - ;
*  obaveza je investifora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogy izazvati
- Zagadehja zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite zivotne sredine sa Zahtjevom o
-polrgbi izrade Procjene uticaja na Zivotnu sredinu’y skladu sa prepozicijama Zakon o procjeni uticaja
. ‘na J‘mfotnu sredinu i Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu; y
| *  prije lzgradnje objekata potrebno je prostor opremiti -svom potrebnom komunalnom- infrastrukturom
| kako bi se izbjegla ostecena i Zagadenja osnovnih &inilaca Zivotne sredine :

r*  izgradnja objekata, izvodenje -tadova, odnosno obavljanje tennoloskog procesa, moze ‘se vrsiti pod

uslovom da'se ne izazowy trajna ostecenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje zivotne sredine.

| *  Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rué_enj'a objekata:

| Energetski i ekologki odrzivo graditeljstvo tezi:

| = Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboli$anjem toplotne zastite spolinih elemenata j povoljnim

| odnosom osnove i volumena Zgrade: _

| *  Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriS¢enjem sunéeve energije;
*  Koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vietar, biomasa itd.):

| * Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

| Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsky
sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata.
Prosjecno stariji postojeci objekti godisnje trose 200-300 kWh/m? energije za grijanje, standardno izolovane

| kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/m? i manje. Nedovoljna

| toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih. konstrukcija, odtecenja
nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti. Posijedice su ostecenja konstrukcije,
nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva vecu koliginu energije sto
dovodi do poveéanja cijene korisc¢enja i odrZavanja prostora, ali i do veceg zagadenja Zivotne sredine.

Paboljganjem toplotno izolacionih karakteristika Zgrade moguce je postidi smanjenje ukupnih gubitaka

[ .

|

toplote za prosjeéno 40% do 80%.

| Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve

§to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. Zato je potrebno:

= Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekia;

*  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljinjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne
mostove;

*  Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja;

*  Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati 9a sa obnovljivim
izvorima energije.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastitj i spasavanju ("SI. list CG" br. 13/07,
smjernice Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalnj i opstinski planovi zastite i spasavanja,
Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definigy Zone opasnosti od pozara i eksplozija) i planovi
zastite | spasavanja prema izrazenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno

pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.

Za sve objekte koji podijlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je sprovesti
postupak izrade, a prema vazeéem Zakonu o Zivotnoj sredini i Zakonu o strateskoj procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu, kao i ostalm vazecim pravilnicima vezanim za ovu oblast.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

zagadenja.

ZaStita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom

regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-a,

dominantno potrebno primjenjivati propozicije sliedecih zakonskih i podzakonskih akata:

= Zakonao Zivotnoj sredini ("Sluzbeni list CG", br. 48/08, 40/10 i 40/11);

= Zakona o integrisanom spreCavanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine ("Sluzbeni list RCG", br.
80/05);

* Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni list RCG", br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i
27/13);

* Zakona o vodama ("Sluzbeni list CG", br. 27/07);

= Zakonz_a 0 zastiti vazduha ("Sluzbeni list CG", br. 25/10): _ |




*

| | o Zakona'o zastiti od buke u Zivotnoj sredim (Sluzbeni list CG", br. 28111 1 17y, ————————
| . | Zako_ng 0 upravijanju ofpadom ("_Sf_uzben_i list CG", br. 64/11),
.| C _Prau|_!r3rl<la o g(anc':en_im v_rijedn_eglti{n_a buke u Zivetnoj §'redini. nacinu utvrdivanja indj
| qkusticka_h Z0na | metodama ocienjivanja Stetnin efekata buke ("SL list €G" br 60/11);, °
| o Jredbe o zastifi od buke ("Sluzben lisf ROG" by 24/95, 4200), - . -
t = Uredbeo pro;a_ektrma_ za koje se V_I"Ei: prociena uticaja na Zivotnu srediny ¢"Sluzbeni list RCG", br. 20/07);

atora buke | |

" kana_!iz_a;iju,_ ?a(‘;inu I postupku ispi‘tivanja kvaliteta _ozp'admr_'r voda, minimalnom broju ispitivanja |
sadrza;u IZVjESTajﬁ 0 utvrdenom kvalitete otpadnih voda (""Sluzbeni list RCG", br 45/08); -
| *. Pravilnika o emisiji zagadujuéih materija u vazduh ("Sluzbeni list RCG”, br, 25/01) '
| Prilikom Sprovodenja DUP-a, potrebno je sprovoditi sledece smjernice/mjere zastite Zivotne sredine
e Ste smjemice za zastitu: - = 5
* oObaveza je _fnvestitora da s, prilikom izrade tehnicke dokumentaéije za objekte'koj'r mogu izazvati

. izgradnja' objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog procesa, moze se vrsiti pod
uslovom da se ne izazovy trajna ostecenja, zagadivanje ili na drugi naéin degradiranje zivotne sredine;

Smjemice za zastitu voda-

* Sve objekte je potrebno prikljuéiti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehnickih razloga nije mogude,
za takve objekte obezbijediti izgradnjufpostawjanje vodonepropusnih septickih jama i njihovo redovno
odriavanje/praéenjenje od strane nadlezne institucije;

* nakon ispustanja preciéene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom slu€aju narusiti kvalitet

kanalizacioni sistem; .

= zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kisne kanalizacije kao i
upustanje kisnicu u fekalnu kanalizaciju;

* za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobracajnih povrsina, posebno za parking u funkciji
planiranih objekata predvidjeti separatore uljia i taloznike kako bi se sprijecilo njihovo rasipanje |
obezbijediti njihovo redovno odrzavanje od strane nadlezne sluzbe;

* vrsiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograniavanjem unosenja u vode opasnih
i Stetnih materija- supstanci;

Smijemice za zastitu vazduha

* unapredenjem saobracajne mreze (prodirivanje i asfaltiranje ulica, preusmjeravanje saobracajnih
tokova i iznalazenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i horikulturnih rieSenja izmedu
saobracajnica i objekata) smanjice se zaprasenost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu i druge ulice:

* obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvarice se Smanjenje zaprasenosti prasinom sa kolovoza;

* sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu kvaliteta vazduha
i izvrsiti popis izvora zagadenja. Projekcije buduceg stanja iziskuju potrebu monitoring integralnog
zagadenja vazduha;

Smijemice za zastitu zemljista

* posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljista pri skladistenju, prevozu i pretakanju
naftnih derivata ili opasnih hemikalija;

* predvidieti preventivne | operativne mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za slucaj izlivanja
opasnih materija u zemljiste;

* zastititi postojeci potencijal kvalitetnog poljoprivrednog zemljista, narogito u blizini gradskih naselja (zoni
aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljiste;

* Uunaprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim granama koje imaju
povoljne uslove za razvoj;

* ojacati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u otuvanju bogatstva kulturnog pejzaza:

* kontrolisano primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj proizvodnji (vjestacka dubriva, pesticidi i
dr.);

= izv)réiti rekultivaciju degradiranih povrsing

* graditi saobracajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenja i preciS¢avanja atmosferskih voda;

® uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom
("SLlist CG", br. 64/11); izvrsiti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih duz saobracajnica, u

. dolinama rijeka i dr.

"Smijemice za zastitu od buke




Inik _ stima | _ ni. nacinu utvrdivanja indikatora buke | |
o I[-akus}ﬂcknlh zona | met_o_pama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11) utvrduju se |z;~redu :
SR .ostalog i granicne Vrijednosti buke U-zivotnoj sredini, nagin utvrdivanja' indikatora buke i odredivana |

| |- akustickinh zona u squdq sa namjenom otvo'ren_fh prostora, kao i metode ocjenjivanja $tetnih efekata buke

Legilsativom su odredeni najvigi dopusteni nivoi buke. Buka $tetna pg je je svaki y sl
. LEf ( U od najvis ! i €INa po zdravije je svaki zvuk Znad granicne

vrqednosy -Za_s_trtalo_d buk_e obuhvata mjere koje se preduzimaju u cilji: . S ! grani 1|

* spriecavanja ilj smanjivanja stetnih uticaja buke na zdravije ljudi i Zivotnu“sredinu; '

*  utvrdivanja nivoa izloZzenost bugi y zivotnoj sredini na osnovu’ domacih | medunarodno prihvacenin | -
. standarda; | ) A ; : .
. pnkuplj_ahja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredin i obezbjedivénja njihove dostupnosti javnosti:

* postizanja i otuvanja zddovoljavajuéeg nivoa buke u Zivotnoj sredini. o E B

Zastita od buke postize se: ; ' - _ R . -

*  Uspostavijanjem sistema kontrole izvora buke; - . . = o

. p!an__fr_an_jem, pracenjem, sprjeéavanjem i ogranicavanjem upotrebe izvora buke: J

* podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnickih barijera na najugrézenijim lokacijama (pojasevi‘uz |
postojece i planirane Saobracajnice); Ty ' S

* Izradom. akustickih karata na bazi jedinstvenih Indikatora buke i metoda procjene buke u Zivotnoj |
sredini; ]

* lzradom akcionih planova kratkoro¢nih, srednjoro¢nih i dugoroénih mjera zastite.od buke y Zivotngj
sredini.

Mjerama zastite od buke spriecava se nastajanje buke, odnosno Smanjuje postojeéa buka na granicne
vrijednosti nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa Rjesenjem o utvrdivanju akustickih zona na
teritoriji Glavnog grada Podgorice koje je doneseno na osnovu Zakona o zastiti od buke y Zivotnoj sredini

("Sllist CG", br. 28/11, 1/14) i navedenog pravilnika. |

Smjemice za zastitu prirodnih | pejzaznih vrijednosti

Na podruéju Plana ne postoje zasticeni spomenici prirode. Takode, nije uoceno prisustvo pojedinih
zasticenih biljnih i Zivotinjskih vrsta. U sluCaju evidentiranja zasticenih biljnih i Zivotinjskih vrste postupati u |
skladu sa Clanom 80. Zakona © zastiti prirode (“Sluzbeni list CG", 51/08 i 21/09), kao i Rjesenjem o |
stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG", 76/06).

Sacuvati postojecu matricu poljoprivrednog zemljista, u smislu oéuvanja agrikulturnog pejzaza. Neophodno |
je o€uvati postojecu matricu/formu poljoprivrednih parcela i ouvati postojece Zivice/Sumarke.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne ‘
paleontolooske, mineralogke i slicne nalaze, koji Predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti organ uprave nadlezan Za zastitu prirode, kako bi njihovi strugnjaci prikupili nalaze, odnosno
izvr$ili neophodna istrazivanja i druge radnje i aktivnosti (Clan 47. Zakona o zastitj prirode ("Sluzbeni list

11 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo poslovnih objekata (ZPO) - U okviru povrsina mjesovite namjene Planirane su zelene povrsine
poslovnih objekata. U skladu sa namjenom objekata, organizuju se u vidu poluotvorenih, parterno uredenih
zelenih povréina sa poploéanim stazama, platoima i drugim vrtno-arhitektonskim elementima.
Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima i organizacijom povrgina naglasiti poslovni
karakter objekata i formirati prijatne ambijente. Koristiti savremena pejzazno-arhitektonska rjesenja
uskladena sa arhitekturom objekata i karakterom predjela.

Uslovi za uredenje:

*  kod iskljugivo poslovnih objekat min. 20% povrsine parcele mora bitj pod zelenilom, a kod objekata
poslovanja i stanovanja min. 30%

= sadnju vrditi u manjim grupama (drvenasto - Zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa
parternim zasadima (travnjaci, pokrivadi tla, perene, jednogodisnje cvijece, zbunasti zasadi; bordure,
Zive ograde)

* Uz ograde planirati zive ograde i linearne zasade visokog drveca kao vizuelna barijera od susjednih
sadrzaja

*  kod izbora bilinog materijala i kompozicije zasada voditi racuna o spratnosti, ritmuy i koloritu kao i o

= dispoziciju zelenila uskiaditi sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja na mikroklimu,
Zastitu od sunca i vjetra

*  izbjegavati Sarenilo vrsta, formi i kolorita

* formirati kvalitetne travnjake otporne na susuy i gaZenje

= koristiti visokodekorativne biline vrste

Pejzazno uredenje uskladiti sa trasama podzemnih instalacija

u kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo, stakio i sl) .




p—

| et Worsii medems material eRage s o
[ | Karakteristikama I a afhih’:‘ktu_mm Objekata | ambqema?mmT|
| S ‘ostali uslovi u skladu sa Opstim uslovima za Pejzazno uredenje o Sl i

| - : | orraogucrio. forrn_iranja Bfokov:sir_o zelenilo. Blokovsko Zelenilo sa prateéim sadrZajima predstavljai prijatno
’ . l_mjesto kako za igru djece tako i za miran_odmor odraslih. - i s
) || * ' za miran odmor (rekreativne povréine, zasadi vocnih vrsta) : )
e dlfvorednom sadnjom unutar UP (izmedy regulacione i gradjevinske linije) moze se postici jedinstvena- |-
} | slika naselja ; o b
*. ograde mogu bifi od bilinog materijala (zive ograde) ili ‘od évrstog materijala (kamen) u- kombinaciji sa
odgovarajucom vegetacijom kao sto sy puzavice i Zbunaste vrste '
= fasadaiterasa objekata ozelenjeti puzavicama ' J ' I
* odvrino arhitektonskih elemenata moguca je izgradnja nadstrijesnica, pergola i sl,,
* Zastrte povrsine (staze, stepenice, platoe, terase) poplocati autohtonim materijalima ili u skladu sa
fasadom objekata,
= maksimalnosa(‘:uvatipostojeéedweéenaparceli,posebnostara, reprezentativnastabla.

Radi funkcionalnog uredenje prostora oko novih stambenih jedinica viSeporodniénog stanovanja moguce
Je uredenje u vidu blokova. Da bi se postiglo formiranje osnovnih elemenata bloka neophodno je povezati

tj. udruziti urb. parcele iste namjene u Jedinstven kompleks, pri €éemu bi se izbjegla usitnjenost parcela i
omogucilo formiranja Blokovsko zelenilo.

odmor odraslih.

f» 12 ' USLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrugju zahvata naide na
nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema ¢élanu 87. i &lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara
("Sl. List RCG", br. 49/10, 40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture | Upravu za zastitu kulturnih dobara radi
utvrdivanja daljeg postupka,

13 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOST! | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu pjesackih
prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih
nagiba i odgovaraju¢om obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom ("Sluzbeni list
Crne Gore", br.48/13 i 44/1 5).

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom
podrazumjevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je
omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup
U odgovarajuce dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 1 20cm, u unutrasnjem ili spoljasnjem prostoru moze imati
dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12
(8.3%).

14 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Tekstualnim dijelom plana je navedeno da se dozvoljava izgradnja pomoénih objekata.

Pomoéni objekti mogu se na urbanistickoj parcel postavijati u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno
gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice,

15 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Zakonom je definisano je da ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju to mora bitj po konstruktivrgim i
funkcionalnim cjelinama, sto znacli da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cielinu. Obavezno je kroz
_izradu Idejnog rieSenja za objekat u cjelini jasno naznaciti faz_e_rea!izacije,
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| USLOVI ZA PRIKLJUGENJE NA INFRASTRUKTURU
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Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsky infrastruktury.

shabdjevenosti _planiranip kapaciteta U zahvaty - uf
. ) ' - pla planskog dokumenta
elekt.cenergetskom infrastrukturom Potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanistickog plana

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehnickim propisima i normativima.

Pn’fiko_rp izrade tehnicke dokumentacije za fazy elekt}oenergetske Infrastrukture potrebno je boéfovati.
regulative, standarde | normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeéa, :

Miesto | nagin prikljucenja "objekta na elektroenergetsku mrezu odredice S& nakon izrade tehnicke
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a. | Sl . C '

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastruktyru

Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
hidrotehnitke infrastrukture iz planskog dokumenta, vazeéim tehnickim propisima, normativima, i uslovima
prikljucenja na vodovodny i fekalnu kanalizacionuy infrastrukturu, u skiadu sa aktom preduzeéa “Vodovod i
kanalizacija”, koji je stastavni dio ovih uslova.

Detaline podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezj i smijernicama za sprovodenje plana u dijelu

i feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela
Detaljnog urbanisti¢kog plana "Gornja Gorica 2 - dio A'"u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske
dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine,

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Urbanistickoj parceli UP101u okviru Detaljnog urbanistickog plana "Gornja Gorica 2 - dio A"u
Podgorici, u Podgorici pristupa se sa saobracajnice prikazano prilogu Saobracaj.

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjemicama za sprovodenje plana u dijelu
saobracaja potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog plana "Gornja Gorica 2 -
dio A"koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine.

Detaline podatke o snabdjevenosti  planiranih kapaciteta u zahvaty planskog dokumenta
telekomunikacionom (elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog
urbanisitickog plana"Gornja Gorica 2 - dio A" koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi

16.4 | Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine,
17 | OSTALI USLOVI

Ovi urbanisti¢ko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetny urbanisticku parcelu mjerodavne su smjemice Detaljnog urbanistickog plana
"Gornja Gorica 2 - dio A" u Podgoricikoji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih
dokumenata u skladu sa élanom 20 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Cme Gore” br. 19/2025 od
04.03.2025.), koji vodi Ministarstvo prostornoeg planiranja, urbanizma i drsa vne imovine.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

10
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| [ Topografija pr. ostora G

Il o S_c::!gonca sef 23'?2{: ?‘a Sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem ||'
. ) i-d]-z ge{c))gcrja SKi -lokalitet je__pdredeln sa 42 _26 Sjeverne. geografske Sirine i 19" 1 Istoéne geografske | -
i | c:a '?3'27?11;?}&21?2;3 DUT;(a Je na koticea _1_0_-30rnnv_, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti I
| ; e : "a razlika se prostire na povrsini od 373.34 ha ‘tako da je u na vece
S | ravan teren pogodan za-izgradnju. - . RPN e J_ 7 .rn.dqfaiu e |
fo] ' I" InZenj rsko geoloske karakteristike . 4 oot z ' i p ) |
[ Geoiqéku gr_adu }erena cine Sljunkovii pjeskovi Neravnomjernog granufometrijékog sastava | ;ﬁromj_en!jivog }
a BT srepena vezivosti __Neklad su to posve nevezani sedimgn!i. a nekad pravi konglomerati prakticno nestigljivi, |
koji'se drze u yemk_:_ainlm odsjecimaiu podkapinama |_-svodowm‘a.' Navedene litojoske strukture karakterise
| dobra vodopropusiuwosi, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena Nosivost
terena ﬁrece,ge od 300-500 kN/m® za | kategoriju Zbog néizradenih nagiba Citav prostor terase spada u
‘ kategoriju stabilnih terena. .
Stepen seizmickog intenziteta )
( Sa __ maifr'oseizmic':kog:stanoviéta Podgorica se nalazi okviru prostora “sa vrlo lZrazenom seiZmickom
| aktivnoscu, Prema seizmoloskoj karti gradsko podrucje je obuhvaéeno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog
| intenziteta ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vierovatnocom pojave 63%
| Seizmicki hazard za Ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiéna modela terena konglomeratisane terase
tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35m, i mode! C, gdje je
ta debljina veéa od 35m.
Dobijeni parametri sy sliedeci:
*  koeficijent seizmicnosti Ks  0,079-0,090
*  koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
*  ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
* intenzitet u (MCS) 9°MCS
Hidroloske karakteristike
Podzemna voda Je niska iiznosi 16-20 m isped nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podrugje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora Specifiéne
mikrokiimatske karakteristike su y podrucju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osuncanje, toplotno
Zracenje | dr.
Temperatura vazduha
U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15 50 C. Prosjeéno najhladniji mjesec je
jJanuarsa 5° C, g najtopliji jul sa 26.7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeca za 2,19 C,
sa blazim temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april -
septembar) prosjecna temperatura vazduha iznosi 21.8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 140
C, javijaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10
novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.
Vlaznost vazduha
Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65.6%, sa max od 77.2% u novembru i min od 49.4% u julu.
Tokom vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaZnost vazduha je 56.7%.
Osuncanje. oblacnost i padavine
Srednja godisnja suma osuncanja iznosi 2,456 ¢asova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 3441, a najkrace
osuncanje ima decembar sa 930 Casova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1,658 éasova. Godisnji
tok oblaénostiima prosjecnu vrijednost od 5.2 desetina pokrivenosti neba. '
Najveca obla¢nost j& u novembru 7.0, a najmanja u avgustu 2 8. Prosjecna vrijednost oblacénosti u
vegetacionom periodu je 4.3. Srednji prosjek padavina iznosi 1,692mm godsnje, sa maksimumom od 248 4
mm, u decembru i minimumom od 42 .0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodjele
po mjesecima, uz razvijanje lietnjin lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima
533.1mm padavina ili 20.6 % od srednje godsnje koligine.
Period javijanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjeénim trajanjem od 5.4 dana, a
snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.
Pojave magle. grmljavine i grada o
Prosjeéna godignja Gestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja
magle traje od oktobra do juna, sa najcescom pojavom u decembru i januaru (po 2.6 dana).
Nepogode (grmljavine) Javijaju se u toku godine prosje¢no 53.7 dana, sa maksimumom od 7.7 dana, u junu
i minimumom od 1.9 dana, u januaru. Pojava grada registruje se u svega 0.9 dana prosjeéno godisnje, sa
zabiljezenim maksimumom od 4 dana. :

L | Vietrovi : : -
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|
Cestalos; 4 ili i cemy j irvj i
sl ) ol ;\g_gg;:a!rvtigmg izrazena je u Promilima, pri €€mu je ukupan zbir vietrova iz svih pravaca | 1igina |
: ’ ) / ol vjlta' g a_;ye_cy u_ceitalost_ javljanja ima sjeverni vietar sa 227%: 3 najmanju istoéni sa 6%o. |
Jf olevem vietar se najéesce javija lieti g najijede u proliece. Tisine ukupne traju 380%., sa ;
’ ||'ucestafoééuude'cembru',a-najnianjcrn'u julu. - SR - i b e |

| Najvecu srednju brziny godisnje ima sje\}grois_:ocn'f vietar (6.2 m/sec), Kojj najvecu vrijednost biliezi tokom |J ;

Ocjena sa aspekta ﬁrodnih uslova . ' [ N R
'_Sa_asgekta pfirodn{h uslova, ovo podruéje ima niz povolinosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren,
nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena sy karakteristike koje idu u prilog gradpje. '

Klimatski uslqvi' Su, kao i na cijeloj ‘ten'tonji grada, r:)ovoijni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji.
odnosno planiranju objekata treba voditiracuna Q-nepovoljnim u'sfoyirna Vjetra, sunca i kise. .

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u Zahvatu ufbansitiéke parcele
Oznaka urbanisticke parcele

Povrs§ina urbanisticke parcele {mz]

Maksimalni planirani indeks zauzetosti

Maksimalni planirani indeks izgradenosti

Maksimaina planirana bruto gradevinska povrsina pod objektom [m?] 284
Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska povrsina fmz] 853
Maksimalna spratnost [ P+2 (prizemlje i dva sprata)

DOSTAVLJENO: Podnosiocuy zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Na osnovu ¢lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora ("Sluzbeni list Cme Gore", br. 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa ¢lanom 74. Zakona o planiranju prostora i 1zgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18,
11/19 ,82/20, 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavljaju nadleznom inspekcijskom
organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavijuju na intemet stranici u roku od jednog dana od dana
izdavanja.

_OBRABIVAC
URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA

7/:5":/7(:"&01 3 EQpeetre A B 6(& W

Vedrana Prelevic, Spee. Sci grad. “s“:én;a bi¢,'MSc dipl. Ing. Grad. i Arh.
et '{ B F"@JI OCNICA SEKRETARA
e Qg Toe «

lzvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta \?\{{;,.}.,: pyME
- Tehnicki uslovi prikljuenja preduzeca “Vodovod i kanalizacija"d:0'6,
- List nepokretnosti 2771 i 2770 i kopija plana, izdatih od strane Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice
|_ Podgorica za katastarsku parcelu 21673 i 216/4 KO Donja Gorica
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| Crna Gora

. Il Glavni.Grad Podgor.-ca ) y

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzi\n razvcu
-Brri. 08-332/26-861 ‘

Podgorsca_. 22‘04.2026,godin'e _

GRAFICKI PRILOG- Topografsko katastarska podioga
Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 2 zona A"

1
u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 398
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’ Crna Gora =

Glavni Grad Podgonca : : -
‘Sekretaruat za plamran;e prostora i odrzivi raz\m]

Bro; 08-332/26-861
Podgorica, 22.04.2026.gédrne

(%) || povrine za mjeSovite na mjene

GRAFICKI PRILOG- Plan namjene povréina ‘
2
Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici za urbanistigku parcelu UP 398 ’
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| Crna Gora . . ' Al N
} Glavni Grad Podgotica - -
Sekretaruat za plamranje prostora i odrzwa razvo_q

| Broj: 08- 332f26 861 :
| Podgorrca 22 04 2026:godine

KOORDINATE UP 398

X = 6600826.39 Y= 4700227.73
X = 6600848.59 Y= 4700212.32
X = 6600863.49 Y= 4700206.31
X = 6600859.69 Y= 4700216.87
X = 6600855.93 Y= 4700222.86
X = 6600854.93 Y= 4700222.33
X = 6600841.49 Y= 4700241.53
X = 6600833.01 Y= 4700218.78

‘ GRAFICKI PRILOG-Koordinate tacaka UP

. : { 4
l lzvod iz DUP-a "Gornja Gorica 2 zona A" y Podgorici za urbanisticky parceluUP 398
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| Crna Gora . L
G!avm Grad Podgorjca
Sekretarljat za plamrarue prostora iodrzivi razvo;

Bro; o8- 332;‘28 861 e
Podgonca 22.04. 2025 godine
e e e

l_“__mi granica katastarske parcele

|:| broj katastarske parcele

broj ubanistiéke parcele

planirana spratnost objekta

objekti sa naknadno dostavijenim koordinatama

aradevinska finija GL1
E granica urbanisticke parcele

UL B

reguiaciona linija

I GRAFICKI PRILOG- Plan parcelacije i regulacije

3
E;od iz DUP-a "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 398
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Y Crna Gora

Bro; 08- 332»‘26 861

" KOORDINATE GL

Glavni Grag Podgorica :
" Sekretarijat za planiranje prostora i odrzm razvo;

| Po_dgonca 22. 04.2026.god5ne

KORDINATE GL UP 398

X= 6600834.98
X= 6600551.33
X= 6600853.66
X= 6600837.41

Y= 4700223.38
Y= 4700216.62
Y= 4700218.25
Y= 4700241.81

KOORDINATE RL 398 :

X= 6600833.01
X= 6600848.59
X= 6600863.49
X= 6600863.30.
X= 6600859.69
X= 6600855.93
X= 6600854.93.
X= 6600841.49

k

Y= 4700218.78
Y= 4700212.32
Y= 4700206.31
Y= 4700209.02
Y= 4700216.87
Y= 4700222.86
Y= 4700222.33
Y= 4700241.53

"

GRAFICKI PRILOG - Koordinate tadaka GL j RL
Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 2 zona A"

u Podgorici za urbanisticku parceluUP 398
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-Crna Gora kL o SR
* Glavni Grad Podgorica- - = T I R ' i
Sekfetaruat za plamranje prostora i odrzm razvoj E .

| Broj: 08-332/26.861

Podgorica, 22.04.2026. godme \L '

PRESIEK 5-5 (Ulica Kragujevacka, Ulica Vinogradska, Ulica 1)
' | 5.90 '

I 350

GRAFIEKI PRILOG- Plan saobracajne infrastrukture

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici za urbanistigku parcelu UP 398
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[ i e = el .-___,_.. e
| Crna Gora AR R I B i e AW |
|| Glavni Grad Podgorica an B | " e

| Sekretarijat za plamranje prcstora i odrzivi razvo; & |-

_ | Broj 08-332/26-861.
| Podgonca 22.04. 2026 godme

LEGEND &

postojeje vodovedna mre'a

plenirena vodovodna mre'n
postejela fekolno konalizacijo

planirone fekealna kanalizagljo
pumpnd stanica

postojela atmesferska kan alizacijo

&

lanirana otmosferska kanalizaciia
P J

‘ GRAFICKI PRILOG- Plan hidrotehnicke infrastrukture

levod iz DUP-a "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 398
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T Rl s e NG| SR I -

| Crna Gora' : _*_——__r—*—-—--—-——-—— e
| Glavni Grad - Podgorica - - |

! Broj: 08- 332.’26 861

J_F‘ocfgonca 22‘04.2026'.godi_ne' ) ' ) e e YT ST E i w8

[ : .
e . 1 L g M e -, ] |
Sekretaruatza planiranje prostora i odrznn razvnj = 1 - . = [ g - '
: I N : '

LEGENDA:

Postojece trafostanice

TC1  Planirane trafostanice

L
Postojeci 10KV-ni vad
Postojeti 10KV-ni vod kaoji se ukida

e Planirani 10KV-ni vod
———  Postojeéi 35KV-ni vod

~ — ~—  Planirani 35KV-ni vod

Postojeci 35KV-ni vod koji se ukida

GRAFICKI PRILOG- Plan elektroenergetske infrastrukture
Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 2 zona A" 4 Podgorici za urbanisticku parcelu UP 398
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’ Crna Gora
| Glavni Grad Podgerica .
| Sekretarijat za plamran]e prostora i odrzrw razvoj

| | Broj: 08-332/26.861 _
| Podgorica, 22 04 2026.godine” -

LEGENDA:
Postofzde TK okno
Posicisce TK kanalizaciia
Postoiet] THvod-kabat u zemlji
Planirane TK okno
Planirans TK kanalizaciz

TK vod kaji se ukida

‘T;RAF:CK: PRILOG-Plan telekomunikacija

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici za urbanistiéku parcelu UP 398




k. | Podgorrca 22.04 2026 godme

i __———-—-_——_________
—

| Crna Gora , =
Glavnl Grad Podgorica : ' I 9 o i-_ _‘i : I|
| Sekretaruat za planiranje prostora rodrzm razvo] : . g (RS ._- L |

| Brcq .08-332/26.861

*'*394

| zelenilo poslovnih objekata

GRAFICKI PRILOG- Plan pejzaznog uredenja :
1
lzvod iz DUP-a "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici za urbanistiéku parcelu UP 308
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

) CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-24016/2026

Datum: 16.04.2026

KO: DONJA GORICA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRET ZA PLAN 101-917/26-3104, , za potrebe izdaje
se

LIST NEPOKRETNOSTI 2771 - PREPIS

Podaci o parcelama
: B Plan 3 Potes ili Natin koriscenja Bon. ’ :
Broj Podbroy S0, | Skt | Datum upisa ulica | kuéal broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m2|  prinog
216 4 11 06/05/2021 |GORNJA GORICA Livada 2. Klase 65 043
74 KUPOVINA
65 0.43
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa ] mjesto — Prava Obim prava
0904986210012 BOJOVIC SAVO MILOS Svojina 1
GUSINJE - GRNCAR Gusinje

Ne postoje tereti i ogranicenja.
Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

vlag€eno li

Vg Couy
/

Datum i vrijeme: 16,04.2026. 13:59:00
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101-816-24008/2021
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-24009/2026
Datum: 16.04.2026

KO: DONJA GORICA

Na osnovu €lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupaju¢i po zahtjevu SEKRET ZA PLAN 101-917/26-3104, , za potrebe izdaje
se

LIST NEPOKRETNOSTI 2770 - PREPIS

Podaci o parcelama
z Plan P ili Nacin koriséenja Bon. = 2
Boj Podbia) zg::}ije Skica | Datum upisa| .0 i?;t:scnilhmj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod
216 3 11 06/05/2021 |GORNJA GORICA Livada 2. klase 513 339
74 KUPOVINA

513 3.39

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Malitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa I mjesto — Prava Obim prava |
T T

Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S. list RCG" br. 29/07,
"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 16.04.2026. 13:48:32
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CRNA GORA
UIPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA TEDINICA: PODGORICA
Broj 101-91726-31(4

4
L3
2

=

Broj

Katasturska opstina: DONJA GORICA
Broj lista nepokretnosti2771 2770

i 1143
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GLAVNI GRAD PODGORICA 05- I. %z/ 6+ | 261 / (_?

Sekretarijat za planiranje prostora-i-odrzivi razvoj

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica, postupaju¢i po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu é&lana 8 Zakona o izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 19/25), &lana 21 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br045/2025), &ana 10 Odluke (o)
prikupljanju, preciscavaniju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list
CG - opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih
voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUGENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, broj 08-
332/26-861 od 22.04.2026. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/26-
3194/1 od 27.04.2026. godine, za izdavanje tehni¢kih uslova prikljuCenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za objekat mje$ovite namjene na UP 398, zona A, u zahvatu DUP-a “Gornja
Gorica 2 zona A” (katastarske parcele 216/3 i 216/4 KO Donja Gorica) u Podgorici,
investitora “M.B. INVEST CONSTRUCTION” d.o.o0. (prema urbanisti¢ko-tehniékim uslovima
broj 08-332/26-861 od 22.04.2026. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje
prostora i odrZivi razvoj), propisujemo sljedeée tehni¢ke uslove prikjuCenja na gradski
vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojeéim hidrotehni¢kim
instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina
poklopaca $ahtova, §to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti
udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki Saht
pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moZe naici na prikljuéne cjevovode za koje
ovo Druétvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni Sahtovi, te u sadagnjem stanju nema mogucénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov
tatan polozaj. U sluéaju da prikljucne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije pocetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Trogkovi
izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi isklju€ivo “Vodovod i
kanalizacija” d.0.0. Podgorica.

Predmetna urbanisticka parcela Je neizgradena. UTU-ima je na UP 398 planirana
izgradnja objekta mjesovite namjene, sa 5 stambenih jedinica, spratnosti P+2, maksimalne
povrsine pod objektom 284m2. maksimalne bruto gradevinske povrsine 853m2.

DUP-om je planirana izgradnja saobracajnice sjeveroisto&no od predmetne lokacije, u
sklopu koje su planirane sve hidrotehni¢ke instalacije. Takode, u sklopu rekonstrukcije
Niksickog puta, izvedene su hidrotehni¢ke Instalacije, medutim, one jo$ uvijek nijesu u funkciji i
nijesu predate na upravijanje i odrZzavanje ovom drustvu, te nemamo snimljen njihov ta&an
poloZaj. Sto se tiée fekalne kanalizacije, ista nece biti u funkciji do izgradnje svih nizvodnih
kolektora do postrojenja za preciS¢avanje i izgradnje samog postrojenja na novoj lokaciji kod
KAP-a. Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanisti¢ko-
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U slu€aju da se naide na neki od prikljuénih cjevovoda, sa njega ce se, eventualno,
moci obezbijediti gradiligni priklju€ak, ili privremeni priklju¢ak za objekat, ukoliko to ne bude
ugroZavalo uredno vodosnabdijevanje postojecih potro$ada na predmetnom reonu. Prikljucak
ne smije ici preko tudih parcela, veé javnom povrsinom. Nakon izgradnje DUP-om planiranog
vodovoda, potrebno je izvrsiti prespajanje prikljucka objekta na novi vodovod.

U slucaju racionalne i tehnigki logi¢ne potrosnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljuéenja oko 3-3.5bar, nakon izgradnje planiranog
vodovoda.

se neminovno javlja na ovakvim mjestima.

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajuéih dimenzija u $ahtu na cjevovodu ili javnoj povrsini, ili, ukoliko to nije
moguce, u posjedu vlasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajuci iz pravca mjesta priklju¢enja

-

na uli¢ni cjevovod. Kontrolne vodomjere predvidjeti u $ahtu, posebno za stambeni, posebno za

I poklopcem tako Postavljenim da se pri silazu u $aht ne gazi po vodomjerima. Projektom
obavezno prikazati detalj vodomjernog &ahta - vodoinstalaterski i gradevinski, sa
specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene
dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Kod vodomjera @ 50 mm i vige obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvarag,
hvatat necistoce, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvarag. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gasSenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomjera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi raéuna o dimenzijama komada
koji se ugraduju.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko oCitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomijera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica. Vodomijeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati vazeéu plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpoZarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpoZarna voda vrlo rijetko trosi, pa voda u cijevima dugo stoji, te moze biti sanitarno
neispravna. Osim toga, kod razdvojenog sistema se moZe desiti da bag kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajednickog sistema,




potroSnje te vode. Potrebno Je predvidjeti poseban vodomijer i za njega.

Za mjerenje utroska vode za zalivanje zelenih povr§ina oko objekta, takode je potrebno
u Sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomijera.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, nabavci i ugradnji vodomijera izvodi
isklju€ivo “_Vodovod I kanalizacija” d.0.0. Podgorica po zahtievu korisnika. U slu¢aju

kanalizacija” d.o.0. Podgorica, koja nabavlja i ugraduje vodomijere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom Drustvu za
dobijanje gradilisnog vodovodnog prikljutka, ako za to bude uslova. Investitor, odnosno
izvoda¢ radova je Ukoliko umjesto viastitog gradilisnog priklju¢ka investitor za gradenje koristi
vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi nacin, ta
potroSnja Ce se posebno obradunati i mora da se reguliSe prije dobijanja trajnog prikljuéka. Da
bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljutka, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je
objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim
obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. | uz zahtjev za stalni prikljuéak
ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.o0.0. Podgorica. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove
sa svim potrebnim podacima o vlasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa brojevima
pripadajucih vodomijera i kupoprodajne ugovore. Do tada ¢e sva utrogena voda biti fakturisana
investitoru objekta. Takode, napominjemo da ¢e kontrolni vodomijeri, vodomijeri za zalivanje
zelenih povrsina oko objekta i vodomjer za sprinkler sistem biti registrovani na investitora
objekta, dok se ne dostavi zahtjev za preregistraciju na neko drugo lice (skupstinu stanara ili
neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Sistem gradske kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne smiju prikljucivati
atmosferske vode u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema izgradene gradske fekalne kanalizacije, te nema uslova za
prikiju¢enje predmetnog objekta. Priklju¢enje na gradsku fekalnu kanalizaciju moéi ée se
obaviti nakon izgradnje planiranog kolektora fekalne kanalizacije pored predmetne lokacije,
kao i svih nizvodnih kolektora do uredjaja za preci$c¢avanja na novoj lokaciji kod KAP-a i
izgradnje samog uredaja, njihovog tehni¢kog prijema i predaje na upravljanje i odrZavanje
ovom Drustvu.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u ulici pored predmetne parcele i svih nizvodnih
kolektora tj. stvaranja uslova za prikljucenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljuenja i saglasnosti za prikljuenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojeCe stanje gradske infrastrukture odnosno
nepostojanje uslova za prikljuéenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu

promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Prikljuak, izvod iz objekta, izvesti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za uli¢nu
kanalizaciju (temene nosivosti ne manje od SN4) preénika DN160 ili DN200mm do uliénog
revizionog okna. Kod ukrstanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod




v9dqvoda i to tqko da_ je minimum 20 c¢m od tiemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bj smjela biti pliéa od 1,0 m.

Je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, &ije je katastre potrebno pribaviti
od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije prikljuéenja, da sut i
otpadni materijal ne bi ostetili postojecu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na
priklju¢enje atmosferske kanalizcije. Prije po&etka radova na izvodenju prikljugka, treba se
obratiti nadleznom organu radi dobijanja protokola za prekop saobracajnice.

S obzirom da ée objekat u buducénosti biti priklju¢en na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporucljiivo prikljuéenje podrumskih i suterenskih etaza objekta na
fekalnu kanalizaciju. U sluaju da investitor prikljui pomenute etaze na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica neée snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaze
objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZaja u objektu predvideni kafiéi, restorani ili slicni
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

¢) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rieSenje odvodenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjesenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
I's’ha. Bez obzira &to u blizini lokacije ne postoji izgradena atmosferska kanalizacija,
napominjemo zbog buduéeg stanja, da se kisne vode ne smiju upustati direktno u gradsku
atmosfersku kanalizaciju (kada dode do njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji
se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da buduéa atmosferska kanalizacija
kapacitetom neée moéi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koliginu padavina na odredjenom
podrucju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne mozemo

garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slu€aju dugotrajnih kiga velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekata, ¢iju je zastitu potrebno rijesiti
projektnom dokumentacijom objekata.

Obavezno predvidjeti separatore za preciS¢avanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)

povrSine vece od 50m2.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnigkih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
uli¢ne kanalizacije ukljuujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodaé radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadri preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjeSenja. Svrha pregledne




situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
koncepcija kompletnog riesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.o.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja terena
I eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaze 6 (3est) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica,
08.05.2026. godine
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