CRNA GORA Ul. Vuka Karadzica br.41
| GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
. Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
! i odrZivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail: sekretarijat. planiranje.uredjenje@podgorica

Broj: UPI 08-332/25-1022 09.04.2026. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavnog grada Podgorica, na osnovu élana 32 stav 13 i élana 34 Zakona o
izgradnji objekata ("Sl.list CG", broj 19/25) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sllist CG" broj 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), postupajuéi u predmetu po zahtjevu LUTOVAC STEFANA, donosi

RJESENJE

IZDAJE SE Lutovac Stefanu iz Podgorice, gradevinska dozvola za izgradnju za izgradnju stambenog objekta individualnog
stanovanja i garaze, na dijelu urb. parceli broj UP5a-53, na kat. parceli broj 889/13 KO Podgorica Il, u zahvatu DUP-a
,Zagori¢ 3-4 zona 2",

Povrsina pod porodicnim stambenim objektom, je 138,00m2.
Spratnost porodi¢nog stambenog objekta je P (prizemlje).
Neto povrSina objekta je je 138,00m? (jedna stambena jedinica), a bruto razvijiena gradevinska povrsina objekta je 171,00m?.

Radovi na izgradnji predmetnog objekta, trebaju biti izvedeni u svemu prema glavnom projektu koji je uraden od strane
+UNIVERZAL-RAI" d.0.0. Bar, vodeéi projektant Irma R. Sehovié, spec.sci.arh.

Investitor je duzan da gradevinskom inspektoru prijavi pocetak izgradnje objekta najkasnije sedam dana prije pocetka
gradenja, kao i da najkasnije u roku od sedam dana od dana dobijanja konaénog izvjestaja o vrsenju struénog nadzora, a prije
pocetka koriscenja objekta, podnese zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole,

Investitor je duzan da na mjestu gradenja objekta danom prijave pocetka gradenja objekta istakne tablu koja sadrZi sljedece
podatke: broj i datum izdavanja gradevinske dozvole, podatke o investitoru, projektantu, revidentu, privrednom drustvu,
pravnom licu odnosno preduzetniku koje gradi objekat (u daljem tekstu: izvodaé radova), privrednom drustvu, pravnom licu
odnosno preduzetniku koje obavlja struéni nadzor (u daliem tekstu: struéni nadzor), vode¢em projektantu odnosno
odgovornom projektantu koji rukovodi izradom glavnog projekta u cjelini, vodec¢em revizoru odnosno odgovornom revizoru Koji
rukovodi revizijom glavnog projekta u cjelini, odgovornom projektantu koji rukovodi gradenjem i nadzornom inZenjeru koji
rukovodi struénim nadzorom, 3D vizuelizaciju objekta, odnosno prikaz trase infrastrukture i druge podatke od znadaja za
gradenje objekta.
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Ugovor o zasnivanju starne sluzbenosti, UZZ 772/2025, skloplien izmedu Vuéini¢ Vlatka | Vucinic Miadena sa
Lutovac Stefanom, sklopljen kod notara Dragane Jovovié. Dostavijeni LN br 2525 | LN 426 KO Podgorica Il ;
Saglasnost broj UPI-02-041/26-171/2 od 23.01.2026.godine, na Glavni projekat hidrotehnickih instalacija za
predmetni objekat, izdata od strane ,,Vodovod i kanalizacija” d.o.o. ;

Saglasnost na Glavni projekat predmetnog objekta broj UPI 11-341/26-50 od 26.01.2026. godine, izdata od strane
Sekretarijata za saobracaj Glavnog grada Podgorica;

Polisa osiguranja od odgovornosti za projektanta ,UNIVERZAL-RAI" d.o.o. Bar, preduzece u privatnoj svojini, br.P
0DG006702 od 09.06.2025.godine, izdata od "LOVCEN OSIGURANJA";

,CEDIS" d.0.0., upuéen je zahtjev za izdavanje saglasnosti, dana 16.01.2026.godine, kako do pisanja ovog riesenja
nije stigao odgovor, pa se u skladu sa ¢lanom 34 Zakona o izgradnji objekata smatra da su saglasni sa revidovanim
Glavnim projektom.

Clanom 34 stav 1 istog zakona propisano je:
,Gradevinska dozvola, osim za objekat porodicne stambene zgrade , izdaje se na osnovu sliedece dokumentacije:

1)
2)
3)
4)

9)

7)
8)

glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom;

izvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta, ovierenog u skladu sa ovim zakonom;

saglasnosti gradskog arhitekte na idejno rieenje i idejnog riesenja;

izjave projektanta da je projekat uraden u skladu sa zakonom, idejnim rjeSenjem, posebnim propisima i pravilima struke
i da se na osnovu njega moze graditi;

dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemijistu (list nepokretnosti, ugovor o koncesiji,
ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena saglasnost ili izjava volie viasnika zemljista
upisane u "G" listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na zemljidtu) ili dokaza o pravu gradenja,
odnosno drugom pravu na objektu;

dokaza o utvrdivanju obaveze placanja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se ureduje uredenje prostora i
dokaza o izmirenju obaveza pla¢anja posebne naknade za investicije propisane zakonom kojim se ureduje regionaino
vodosnabdijevanje crnogorskog primorja;

saglasnosti, miSljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima;

dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta glavnog projekta.”

Clanom 35 stav 8 i 9 istog zakona propisano je:

,Investitor je duzan da gradenije objekta zapoéne u roku od dvije godine od dana izdavanja gradevinske dozvole.

Ako investitor ne zapoGne gradenie u roku iz stava 8 ovog ¢lana, prestaje mu pravo gradenja objekta po izdatoj gradevinskoj
dozvoli."

RjeSavajuéi po navedenom zahtjevu, a na osnovu uvida u spise predmeta ovaj Sekretarijat nalazi, da su ispunjeni uslovi iz
citiranog ¢lana 34 Zakona o izgradnji objekata , pa je odluéeno  kao u dispozitivu ovog riesenja.
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Investitoru prestaje pravo gradenja po izdatoj gradevinskoj dozvoli, ukoliko ne zapogne gradenje objekta u roku od dvije (2)
godine od dana izdavanja iste.

Investitor je duzan da zavrsi gradenje objekta u roku od pet godina od dana izdavanja gradevinske dozvole. Ukoliko investitor
ne zavrsi gradenje objekta u roku od pet godina duzan je da do zavréetka gradenja objekta, placa godi$nju naknadu za svaku
zapocetu godinu prekoracenja roka, na osnovu predracunske vriiednosti objekta iz revidovanog glavnog projekta na osnovu
kojeg je izdata gradevinska dozvola, kao i da kontinuirano odrzava gradiliste do pribavljanja upotrebne dozvole.

Obrazlozenje

Sekretarijatu za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavnog grada - Podgorica, obratio se Lutovac Stefan iz Podgorice,
zahtjevom broj UPI 08-332/25-1022 od 17.11.2025.godine, gradevinska dozvola za izgradnju za izgradnju stambenog objekta
individualnog stanovanja i garaze, na dijelu urb. parceli broj UP5a-53, na kat. parceli broj 889/13 KO Podgorica Il, u zahvatu
DUP-a ,,Zagori¢ 3-4 zona 2".

U predmetnom postupku je pribavijena slede¢a dokumentacija:

= Urbanisticko-tehnicki uslovi broj 08-332/25-900 od 15.05.2025. godine, izdati od strane ovog Sekretarijata za
planiranje prostora | odrzivi razvoj;

- Saglasnost na Idejno rjeSenje objekta porodicnog stanovanja, Glavnog gradskog arhitekte broj UP | 30-332/25-236/1
0d 03.10.2025.godine;

- Saglasnost na Idejno rieSenje objekta porodiénog stanovanja, Rjesenje o ispravci greske, Glavnog gradskog
arhitekte broj UP | 30-332/25-35/10d 08.12.2025.godine;

- Glavni projekat uraden od strane strane ,UNIVERZAL-RAI" d.0.0. Bar, vodedi projektant Irma R. Sehovi¢,
spec.sci.arh. ;

- Izjava vodeceg projektanta Irma R. Sehovic, spec.sci.arh., sacinjena 19.08.2025.g u Baru, da su svi djelovi tehnicke
dokumentacije za gradenje stambenog objekta individualnog stanovanja i garaze, medusobno usaglaseni;

- Izjava vodeceg projektanta Irma R. Sehovi¢, spec.sci.arh., sacinjena 19.08.2025.9 u Baru, da je dio tehnicke
dokumentacije GLAVNI PROJEKAT ARHITEKTURE uraden u skladu sa Zakonom o izgradniji objekata i podzakonskim
aktima donesenim na osnovu navedenog zakona, UTU-ima, posebnim Propisima koji direktno ili na drugi nacin utiéu
na osnovne uslove za objakte i pravilima struke:

- Potvrda broj 2601 od 10.03.2026. godine, izdata od strane Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice doo, da je
Lutovac Stefan sa Glavnim gradom zakljugio Ugovor o regulisanju medusobnih prava i obaveza po osnovu placanja
naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemijita. Ugovorenu visinu naknade Investitor je duzan platiti u
120 mjesecnih rata;

- lzjavu o kuénoj zajednici, ovierena u Sekretarijatu za lokalnu samoupravu i saradnju sa civilnim drustvom, br. OV
7923, dana 08.12.2025.g

- Dostava podataka po licnom zahtievu od CG Uprave za nekretnine, broj Up.UV-07-12/25-4532/1 od
15.12.2025.godine;

= Uvjerenje od MUP-a Direktorijata za gradanska stanja i liéne isprave Podgorica,od 08.12.2025.g broj 05-UPI-206
25/134964/2 za Lutovac Stefana;

= Uvjerenje od MUP-a Direktorijata za gradanska stanja i licne isprave Podgorica,od 08.12.2025.g broj 05-UPI-206
25/134966/2 za Lutovac Katarinu;

- List nepokretnosti 2525-prepis KO Podgorica Il - prepis, od 05.02.2026.godine, za kat. parcelu broj 889/13, u

svojini Lutovac Stefana, izdat od Uprave za nekretnine — Podruéna jedinica Podgorica, sa pravom sluzbenosti;
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UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riedenja moze se izjaviti zalba Glavnom administratoru Glavnog grada
Podgorice, u roku od 15 dana od dana dostavijanja. Zalba se predaje preko ovog Sekretarijata i taksira sa 3,00 eura.
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RJESENJE OBRADILA

f Vukovié
AR

RUKOVODILAC ODJELJENJA ZA
NORMATIVNO PRAVNE | KADROVSKE POSLOVE

Radmila Maljevié, dipl ing.saob
RUKOVODILAC SEKTORA

Dostavljeno:
e X2 Podnosiocu zahtjeva
e Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine i
e ala
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