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CRNA GORA Ul. Vuka Karadgiéa br.41
GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorida, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625680

e-mail:

sekretarijat plariranje‘uredjenje@podgorica

Broj: UPI 08-332/25-1393 21. april 2026. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavnog grada Podgprica, na osnovu &lana 32 stav
113 i tlana 34 Zakona o izgradnji objekata ("SI list CG", broj 19/25), | tlana 18 Zakona o upravnom
postupku (,Sllist CG" broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7)., postupajuéi u predmetu po zahtjevu
»PROHOUSE« d.0.0. Podgorica i »STUDIO 4B« d.o.0. Podgorica, donpsi

RJESENJE

IZDAJE SE, »PROHOUSE« d.0.0. Podgorica i »STUDIO 4B« d.9.0. Podgorica, gradjevinska
dozvola za izgradnju stambenog objekta, na katastarskim parcelamd broj 1962/7,1962/6 i 1962/5
KO:Podgorica Il u Podgorici, na urbanisti¢kim parcelama A1-UP 10, A1-UP 11 A1-UP 16, u zahvatu
DUP-a “Zagori¢ 2"-izmjene i dopune, u svemu prema revidovanom glavnom projektu, u zasti¢enoj
digitalnoj formi-CD u PDF formatu, koji &ini sastavni dio ovog riesenja.

Horizontalni gabaiit predmetnog objekta je 591,63m2, i spratnosti suteren, prizemlje, dva sprata i
potkrovlje-povuceni sprat (Su+P+2+Pk), i ukupne neto povrsine 2.257,2Pm2.

Glavni projekat stambenog objekta je uradjen od strane projektanta »STUDIO 4B« d.0.0. Podgorica i
vodeceg projektanta koji rukovodi izradom tehni¢ke dokumentacije u cjglini Semir Bugan,dipl.ing.arh.,
i privrednih drustava , ARCHBUILD " d.0.0. Podgorica, ,,INTECON" d.of.Podgorica, , STUDIO LML"
d.o.0 Podgorica, i ,PRO TERMO" d.0.0.Podgorica.

Revizija Glavnog projekta je uradena od strane vodeceg vrsioca revizije|Snezana Ralevi¢,dipl.ing.arh.
i revidenta "MD-MOMO" d.o.0., Berane.

Investitor je duzan da gradevinskom inspektoru prijavi poCetak izgradnje objekta najkasnije sedam
dana prije poCetka gradenja, kao i da najkasnije u roku od sedam danalod dana dobijanja konaénog
izvjieStaja o vrdenju struénog nadzora, a prije pocetka koris¢enja dbjekta, podnese zahtjev za
izdavanje upotrebne dozvole.

Investitor je duzan da na mjestu gradenja objekta danom prijave pocetka gradenja objekta istakne
tablu koja sadrzi sljedece podatke: broj i datum izdavanja gradevinske dpzvole, podatke o investitoru,
projektantu, revidentu, privrednom drustvu, pravnom licu odnosno preduzetniku koje gradi objekat (u
daljem tekstu: izvoda¢ radova), privrednom drustvu, pravnom licu odnosho preduzetniku koje obavlja
struéni nadzor (u daljem tekstu: struéni nadzor), vodeéem projektantu odnosno odgovornom
projektantu koji rukovodi izradom glavnog projekta u cjelini, vode¢em reyizoru odnosno odgovornom
revizoru koji rukovodi revizijom glavnog projekta u cjelini, odgovorn projektantu koji rukovodi
gradenjem i nadzornom inZenjeru koji rukovodi struénim nadzorom, 3D v|zuelizaciju objekta, odnosno
prikaz trase infrastrukture i druge podatke od znacaja za gradenje objektg.

Investitoru prestaje pravo gradjenja po izdatoj gradjevinskoj dozvoli, ukoliko ne zapo&ne gradenje
objekta u roku od dvije (2) godine od dana izdavanja iste.

Investitor je duzan da zavr§i gradenje objekta u roku od pet godina od
dozvole. Ukoliko investitor ne zavrsi gradenje objekta u roku od pet godi

ana izdavanja gradevinske
a duzan je da do zavrSetka
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gradenja objekta, plac¢a godisSnju naknadu za svaku zapocetu godinu prekoracenja roka, na osnovu
predraCunske vrijednosti . Objekta iz revidovanog glavnog projekta na osnovu kojeg je izdata
gradevinska dozvola, kao i da kontinuirano odrzava gradiliste do pribgvijanja upotrebne dozvole.

Obrazloienje

Sekretarijatu za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavnog grada - Podgorica, obratila sy se
»PROHOUSE« d.o.0 Podgorica i »STUDIO 4B« d.o.0. Podgorica, zahtjevom broj UP| 08-332/25-
1393 od 26.12.2025 godine, za izdavanje gradjevinske dozvole za izgradnju stambenog objekta, na
katastarskim parcelama roj 1962/7,1962/6 i 1962/5 KO:Podgorica |l u Podgorici, na urbanistickim

parcelama A1-UP 10, A1-UP 111A1-UP 16, zahvatu DUP-a “Zagor|¢ 2"-izmjene i dopune.

U predmetnom postupku je dostavljena i pribavijena slede¢a dokumentacija:

- Urbanisti¢ko-tehnigki uslovi broj 08-332/22-1378/1 od 26.09.£022. godine, izdati od strane
ovog Sekretarijata, za urbanisti¢ku parcelu A1- Up 10 u zahvatu DUP-a "Zagori¢ 2"-izmjene i
dopune, u zasticenoj digitalnoj formi.

- Urbanistiéko-tehnigki uslovi broj 08-332/22-1378/2 od 26.09.2022. godine, izdati od strane
ovog Sekretarijata, za urbanisticku parcelu A1- Up 11 u zahvaju DUP-a "Zagori¢ 2"-izmjene |
dopune, u Zasticenoj digitalnoj formi
Urbanisti¢ko-tehnigki uslovi broj 08-332/22-1378/3 od 26.09. 022 godine, izdati od strane
Ovog Sekretarijata, za urbanisticku parcely A1- Up 16 u zahvatls DUP-3 "Zagori¢ 2"-izmjene i
dopune, u zastiéenoj digitalnoj formi,

A1-UP 10, A1-UP 11 A1-

UP 16, u zahvatu DUP-a "Zagorig 2"-izmjene i dopune, uradend od slrane privrednog drugtva

»STUDIO 4B« d.0.0. Podgorica i vodeceg projektanta Semir Bu an,dipl.ing.arh., za Investitora

»PROHOUSE« d.0.0. Podgorica & »STUDIO 4B« d.o.0. Podgorica, novembar 2025.godine, u
zasticenoj digitalnoj formi,

- Saglasnost Glavnog gradskog arhitekte broj UP | 30-332/25-179 od 12.11.2025. godine, na

idejno rieSenje stambenog objekta, na urbanistickim paicelama 1-UP 10, A1-UP 11 A1-UP

16, DUP-a "Zagorig 2"-izmjene i dopune, koje Eine katastarske '

- lzjava vodeceg projektanta Semir Bucan,dipling.arh., o Mmedpsobnoj usaglasenosti svih
djelova tehnicke dokumentacije, od decembra 2025.godine | za stambeni objekat na
urbanistiékim parcelama A1-UP 10, A1-UP 11 i A1-UP 16, u zahvatu DUP-a "Zagorig 2'-
izmjene i dopune, u zasticenoj digitalnoj formi,

- Revizija Glavnog projekta, uradjena od strane “MD-MOMO” 4. p.0., Berane, vodedi vréioc
reviziie Snezana Ralevfé.dipf.ing.arh.. broj 135/25 od 26.12.p025.godine, u zasti¢enoj
digitalnoj formi,

- Ugovor o Zajednickoj gradnji sa viasnikom zemljista Sakovi¢ Biserka i Investitorima »STUDIO
4B« d.o.o. Podgorica i »PROHOUSE« d.0.0. Podgorica | br. Uzz 711/2025 od
26.05.2025.godine, od notara Milosevi¢ Nikola iz Podgorice, u zast Cenoj digitalnoj formi,

- list nepokretnosti 1967-izvod KO:Podgorica [l od 27.01.2026. gqdine, za kat. parcele broj
1962/7,1962/6 i 1962/5, svojina. Sakovi¢ Biserka, izdat od Uprave|za nekretnine — Podruéna
Jedinica Podgorica, ukupna povsina katastarskih parcela 2016m2, Hez tereta i ograni¢enja,

- Kopija katastarskog plana za katastarske parcele broj 1962/7,196246 i 1962/5 KO:Podgorica Il
u Podgorici od 03.02.2026.godine, izdata od Uprave za nekrethine — Podruéna jedinica
Podgorica,
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Katastarska podloga za urbanistiéke parcele A1-UP 10,A1-UP
2"-izmjene i dopune, od ,GEOENGINEERING" d.0.0. Podg
zasticenoj digitainoj formi,

Elaborat o inZenjersko-geoloskim odlikama terena, izraden o
Podgorica, za urbanistitke parcele A1-UP 10,A1-UP 11 |

D

11 1 A1-UP 16, DUP-a "Zagori¢

rica, od 26.07.2023.godine, u

strane "GEOPROJEKT"” d.o.0.
1-UP 16, DUP-a "Zagori¢ 2"-

izmjene i dopune, novembar 2025.godine, u zastiéenoj digital j formi,

Potvrda broj 4422 od 17.04.2026. godine, izdata od strane|A

Podgorice d.o.0., da je »STUDIO 4B« d.o.0. Podgorica i »P

Glavnim gradom zakljugilo Ugovor broj 01-018/26-2135 od 1
medusobnih prava i obaveza, po osnovu placanja nakn
gradevinskog zemljiSta, na ime izgradnje stambenog objekta,
UP 10, A1-UP 11 i A1-UP 16, u zahvatu DUP-a "Zagori¢ 2"-iz
neto povrsine. Ugovorenu vrijednost naknade investitor je jedn
Saglasnost na Glavni projekat za hidrotehnicke instalacije za iz
katastarskim parcelama broj 1962/7,1962/6 i 1962/5 KO:Podggq
parcele UP 10, UP 11 i UP 16, u zahvatu DUP-a "Zagorit
“Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podyurica broj UPI-02-041/26-1
Saglasnost na mjere zastite od pozara za izgradnju stambend
1022/2 od 04.02.2026.godine, izdatu od Ministarstva unutrasnj
i spasavanje, '

Saglasnost na Glavni projekat izgradnje stambenog objekta n
A1, DUP-a "Zagori¢ 2"-izmjene i dopune, izdata od Sekretar
Podgorica broj UPI 11-341/26-953 od 02.04.2026.godinbe,
Polisa osiguranja odgovornosti ODG006657 od 15.05.20
‘LOVCEN" a.d. Podgorica, za osiguranika »STUDIO 4B« d
digitainoj formi, i

Polisa osiguranja odgovornosti broj 6-51234 od 10.03.2025.9

gencije za izgradnju i razvoj
HOUSE« d.o.0. Podgorica sa
.04.2026 godine, o regulisanju

de za komunalno opremanje
ha urbanistickim parcelama A1-
mjene i dopune, za 2.257,22m2
bkratno uplatio.,

gradnju stambenog objekta, na

rica Il u Podgorici, urbanisticke

"-izmjene | dopune, izdata od
D29/2 od 19.02.2026.godine,

g objekta, broj 13-UPI-236/26-
h poslova, Diieklorat za zastitu

i UP 10, UP 11 | UP 16, Zona
jata za saobracaj Glavni grad

P5.godine, izdata od strane
.0.0. Podgorica, u zasticenoj

ine, izdata od strane "UNIQA”

o
a.d. Podgorica, za osiguranika “MD-MOMO" d.0.0. Berane, u zJjétiéenoj digitalnoj formi.

Postupajui po zahtjevu za izdavanje predmetne gradevinske dozvol
¢lana 34 stav 3 Zakona o izgradniji objekata, kojim je utvrdeno da doku

na opisanoj lokaciji, u smislu
entaciju iz stave 1 tacka 4,5 |

6 ovog ¢lana, pribavija nadlezni organ za izdavanje gradevinske dozvgle po sluzbenoj duznosti, ovaj
Sekretarijat je aktom broj UPI 08-332/25-1393 od 19.01.2006. godine (povratnica od
21.01.2026.godine) od nadleznog organa CEDIS d.o.0. Podgorica, | zatrazio mislienje na Glavni
projekat predmetnih objekata

Kako u zakonom utvrdenom roku od 15 dana od dana prijema zahfjeva za dostavljanje trazenog
dokaza, od nadleznog organa isto nije dostavljeno (povratnica od 21.0[1.2026.godine), to su se stekli
uslovi za primjenu ¢lana 34 stav 5 Zakona, odnosno da se smatrh da su saglasni sa glavnim
projektom.

Clanom 32 stav 1 i 3 Zakona o izgradnji objekata, propisano je:
»Gradevinsku dozvolu za gradenje objekata izdaje organ lokalne upray
ovog ¢lana.

Gradevinska dozvola izdaje se riesenjem.”

ye, osim za objekte iz stava 2

Clanom 34 stav 2 istog zakona propisano je:

»Gradevinska dozvola, osim za porodiénu stambenu zgradu, izd
dokumentacije:

1) glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom:

2) izvje$taja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa
3) saglasnosti glavnog drzavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskog a
ovog zakona;
4) dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zenpljistu (list nepokretnosti,
ugovor o koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesh, notarski ovjerena
saglasnost ili izjava volje vlasnika zemljista upisana u ,G" listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o

pje se na osnovu sljedeée

Dvim zakonom;
fhitekte iz ¢lana 22 st. 1,2 4

Ulica Vuka Karadzica br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 $37: Fax:

+3682 20 625 680

3/4



Pravu na gradenje na zemljistu),
se radi o rekonstrukciji objekta;

9) dokaza o utvrdivanju obaveze
uredenje prostora i dokaza o izmi
zakonom kojim se ureduje
6) saglasnosti, mislienja i d
7) dokaza o osiguranju od

il dokaza o pravu gradenja, odnosng
placanja naknade za gradenje propi
renju obaveza plaéanja posebne nal
regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog
rugih dokaza utvrdenih posebnim propisim
odgovornosti projektanta i revidenta glavno

Stavom 3 istog &lana Zakona, propisano je da Dokumentaciju iz stavd
i 6 ovog ¢lana pribavlja nadlezni organ za izdavanje gradevinske doz\j
Za izdavanje dokaza, saglasnosti i misljenja iz stava 1 tac. 4 5i6ist
placa se administativna taksa.
Ako organi za tehnicke uslove ne dostave dokumentaciju iz stava 1 tz
Clana, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dg

saglasni sa revidovanim glavnim projektom odnosno glavnim projektor

Rjesavajuéi po navedenom zahtjevu, a na osnovu uvida u spise predm

Su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &lana 32 i 34
Na osnovu izlozenog, odiuéeno Je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI:
administratoru Glavnog grada Podgorice,
preko ovog Sekretarijata i taksira sa 3,00

Protiv ovog riesenja moz
u roku od 15 dana od dana
eura.

5 w1

B 4l
(7%

OVLASCENO SLUZBENO LICE |: Vs

7R
RUKOVODILAC SEKTORA: -
Radmila Maljevi¢,dipl.ing.sao.

¥a

RUKQVODILAC PRAVNOG ODELJENJA:
D

Dostavijeno:
* x2Podnosiocu zahtjeva

* Ministarstvu prostorno

al/a
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drugom pravu na objektu ako

pane zakonom kojim se ureduje
knade za investicije propisane

primorja;

Er
O projekta.

1tat. 4, 5i6istava 2 tag. 4 5

ple, po sluzbenoj duznosti.
fva 2 tat. 4, 5i 6 ovog &lana ne

C.4i6istava2tat. 4i6 ovog
stavijanje, smatraée se da su

1.

eta ovaj Sekretarijat nalazi, da
Zakona o izgradniji objekata.

B se izjaviti Zalba Glavnom
dostavljanja. Zalba se predaje

g planiranja, urbanizma i drzavne imovine i
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