URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica ol

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-604
Podgorica,30.03.2026.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu :
- Glana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni lis§ Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa &lanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata (jSluZzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18,
11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23) ,
-Detaljnog urbanistitkog plana ,Naselje 1 maj “ u Pogigorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski
propisi’, broj 9/20) i podnijetog zahtieva  VULIKIC MLADEN iz Podgorice, br.08-332/26-604 od
03.03.2026.godine, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta na urbarjistickoj parceli UP 105, na koju se odnosi
zahtjev, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Naselje 1 maj “ u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz lzmjena i dopuna Detaljnog urbansitickog plana ,Naselje 1 maj “ u Podgorici,
koji se nalazi u Registru planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.m rt.gov.melLAMP.fPIanningDocumegt?m=PG, koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: VULIKIC MLADEN

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 1168 KO Podigorica | i kopije plana, izdatih od strane
Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podrugnoj jedinici Podgorica katastarska parcela

s 1587/12 evidentiran je kao“livada 2. klase" povrsine 133m’
u 1587/14 evidentirana je kao “livada 2. klase" povriine 31 2m’

Po navedenom listu nepokretnosti konstatuje se da je ista u susvdjina Cetkovi¢ Ljiljana u obimu prava 1/3,
vulikié Mladen u obimu prava 1/3 i Mugo$a Radmila u obimu prava 1/3.

U listu nepokretnosti su zabiljeZeni tereti i ogranienja (prilog).

U listu nepokretnosti br. 1168 KO PODGORICA | postoje podaci| o teretima i ograni&enjima i isti su sastavni
dio ovih uslova (prilog).

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 4457 KO Podgorica | i kopije plana, izdatih od strane
Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podrugnoj jedinici Podgoricg, katastarska parcela

n 1587/15 evidentiran je kao"livada 2. klase" povriine 80m?

List nepokretnosti br.1168 list nepokretnosti 4457 KO Podgorita | i kopija katastarskog plana za prostor
katastarske parcele 1587/12,. 1687/14 i 1587/15 sastavni je dio ovjh uslova.

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden plangki dokument navedena katastarska parcela je
evidentirana sa kao neizgradena povrsina.

PLANIRANO STANJE

Napomena: Precizan podatak o utedéu povrdine katastarske |parcele u povrdini urbanisticke parcele bice
definisan elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji| izraduje preduzece oviaiéeno za geodetske
poslove, nakon cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za atastar i drzavnu imovinu - Podru¢noj Jjedinici
Podgorica, J




"USLOVI ZA PARCELACIJU

Prostor Plana je podijeljen na blokove i urbanisticke parcele sa jasno d

finisanom namjenom i numeracijom

Saobracajne povrsine (kolske i kolsko-pjesacke) su posebno oznacene|Do preparcelacije postojece matrice je

| uglavnom adeslo uslijed podjela velikih parcela na vise manjih i trasa sagbracajnica koje uokviruju urbanisticke

blokove Prillkom preparcelacije je vodeno racuna o viasnickoj strukturi zemljista.
Urbanisticka parcela moze obuhvatati i vise katastarskih parcela, a mo3e se formirati i od dijela konkretne parcele
(slucajevi dijeljenja postojece parcele u cilju omogucavanja izgradnje ngvog objekta), uz postovanje kriterijuma

direktne pristupacnosti sa javne komunikacije.

Parcele dobijene preparcelacijom su geodetski definisane u grafickom

rilogu 05 Plan parcelacije. Ukoliko, na

postojec'm granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvanicnog kgtastra i plana, mjerodavan je zvaniéni

katastar.

USLOVI ZA REGULACIJU | NIVELACIJU

Instrumenti za definisanje osnovnog sistema regulacija

1. Urbanisticki blok

Prostornu cjelinu plana ¢ine urbanisticki blokovi oiviceni ulicama

2. Gradevinska linija

Gradevinska linija se utvrduje ovim planom u odnosu na regulacionu lin
liniju na kojoj se gradi objekat.

3. Podzemna gradevinska linija

Podzemna gradevinska linija predstavlja liniju na kojoj se grade podzen
zgrade.

4. Visinska regulacija

ju i osovinu saobracajnice a predstavlja

hni objekti a koji izlaze iz osnovnog gabarita

Visinske regulacije definisane su oznaéenom spratnoScu na svim objeklima gdje se jedan nivo raéuna u prosjeénoj

vrijednosti od 3m

Urbanisticki parametri se racunaju u skladu sa Pravilnikom o blizen sadrzaju i formi planskog dokumenta

/kriterijumima namjene povrsina /elementima urbanisticke regulac
Ministarstva uredenja prostora i zastite zivotne sredine (Sl.list CG
nacinu obracuna povrsine i zapremine objekata (Sl. list CG br. 47/1
15221-6.

USLOVI U POGLEDU PLANIRANIH NAMJENA

Definisanje namjena povrsina uradeno je na osnovu sljedecih predpostruki:

" namjena povrsina iz plana viSeg reda;
" na osnovu urbanisti€kih parametara i kapaciteta;
" na osnovu izvrene Ankete stanovnistva tokom izrade DUP-a 2006. g

je i jedinstvenim grafickim simbolima,
br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o
3) i Crnogorskim standardom MEST EN

bdine.

Sve pojedinacne parcele definisane su za odredene namjene tako da jgq cjelokupan prostor podieljen po

funkcijama koje se na njemu odvijaju. Pojedinaéne namjene za parcele
prostora sa numeri¢kim pokazateljima i u grafickim prilozima.

date su kroz posebne uslove za uredenje

Radi zadrzavanja kapaciteta planiranih DUP-om iz 2006. godine, au s
162c Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (*SlLlist CG" 51/0
stanovanje i individualno stanovanje sa djelatnostima se prevodi
kolektivno stanovanje i kolektivno stanovanje sa djelatnostima se prev
zona mjesovite namjene (MN) uz Cetinjski put prevodi kao zona stanov
velike gustine (SVG) a ostale namjene se u okviru te zone mogu realizd
sadrzaju i formi planskog dokumenta

" STANOVANJE SREDNJE GUSTINE (SS)
- individualno stanovanje

- individualno stanovanije sa djelatnostima
Napomena: velikim slovima su navedene namjene prema vaZecem
malim slovima je oznac¢en opis namjena iz DUP-a “Naselje 1 .maj”

adu sa posebnim postupkom prema ¢lanu
34/11, 35/13 i 33/14) individualno
stanovanje srednje gustine (SS),
i u stanovanje vece gustine (SS), dok se
nja srednje gustine (S8) i stanovanja
vati u skla du sa Pravilnikom o blizem

Pravilniku iz 2010. godine, a
jz 2006. godine.

Namjena povrsina je predstavljena na grafickom prilogu br. 04 ,Plan nanjena povrsina “.

Planirana namjena urbanisticke parcele UP 105, je ,SS“ ( stanovanje srednje gustine).

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA Z4
STANOVANJE SREDNJE GUSTINE

A

Objekti stanovanja srednje gustine se predvidjaju u vec izgradenim zonpma individualnog stanovanja koje se
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] predvidaju za rekonsirukeiju, ruse_njé starih | Ioéih_(_nb'jékat'a', izgracnju nivih i rek'onstrukcnjuia)g'r'adn}ui nadgradnjur

kvalitetnih postojecih abjekata. :
U okviru pripadajucin lokacija, u skiadu sa mogucnostima, obezbijedicelse prostor za pomo¢nim objektima, kao |
potreba za parkirane automobila na otvorenom prostoru lokacije il u sgmostalnim objektima ili kao sastavni dio

stambenog objekta
U skladu sa mogucnostima lokacije i objekta, prizemlje individuainih stqmbenih objekata se moze pretvoriti u
poslovne sadrzaje
Spratnost individualnih stambenih objekata se krece od P+1+M u sredignjem prostoru do Pv+2+M uz Cetinjski
bulevar.

Prema GUR-u za stambena podrudja sa srednjom gustinom stanovanjg (SS) preporucuje se indeks izgradenosts
do 1,2 i indeks zauzetosti do 0,4. Pri tome se preporucuje 15 m2 zelenifi povrsina za stanovanje na urbanistickoj
parceli.
Na povrsinama za stanovanje mogu se dozvoliti i prodavnice (do 450mp) i zanatske radnje (do 150m2) koje ni na
koji nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim polfebama stanovnika podrucja, poslovne
djelatnosti koje se mogu obavijati u stanovima, kao i ugostiteljski objekf) (do 250m2) i manji objekti za smjestaj,
objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu,zdravstvo i sport i odtali objekti drustvenih djelatnosti koji sluze
potrebama stanovnika podrucja.
OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA
Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani sa [ciliem dobijanja homogene slike naselja i
grada.
Fasade objekata kao i krovni pokrivadi su predvideni od kvalitetnog i trginog materijala i kvalitetno ugradeni.
Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom i materilalizagijom objekta.

Za sve objekte su predvidjeni kombinovani krovovi. Nagib krovnih ravnije oko 18-26 stepeni. Krovni pokrivac je
crijep, ¢eramida, eternit, tegola kanadeze ili neki drugi kvalitetan matergal.

Gdje postoje tehnicke mogucnosti, pored planiranih, ostavlja se moguchost za koriscenje potkrovnih prostora u
nepromijenjenom spoljnjem gabaritu objekta.
Preporuéuje se izrada prozorskih otvora i vrata od drveta bojeno natur}i u bijeloj boji, pri €emu posebnu paznju

posvetiti proporcijama otvora. Preporuéujemo za prozorske otvore odngs Sirinalvisina 1/1.5.

Dimenzije parcela su definisane na grafickim prilozima parcelacije i regulacije. Uglavnom, ukoliko je to bilo
moguce, ispostovana je postojeca, katastarska parcelacija.
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZecim propisima za gradenje p seizmickim podrucjima.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE |
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE
Na planu racionalizacije potrosnje energije prediazu se dvije osnovrje mjere: Stednja i koris¢enje alternativnih,
odnosno obnovljivih izvora energije.

Osnovna mjera $tednje koju ovaj DUP predlaZe je pobolj$anje toplotn

b izolacije prostorija, koja u lietnjem periodu

ne dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi

raduna o adekvatnoj veli¢ini otvora vodeci ratuna o mikroklimatskim u
Klimatski uslovi Podgorice omogucuju korid¢enje sunéeve energije, po

ovima ovog podneblja.
otovu u vidu pasivnog solamog sistema.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTHRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOL?QKIH | DRUGIH NESRECA

Obavezno je postovanje svih zakonskih propisa, pravilnika, standarfia i normativa i predvidenih za aseizmicko
projektovanje i gradenje objekata. Aktivnosti od interesa za odbranju sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani
("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovgg zakona.

SMJERNICE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

U cilju zastite, otkrivanja i sprieGavanja opasnosti od prirodnih nepogoda, poZara, tehnickotehnoloskih nesreca,
hemijskih, biologkih, nuklearnih i radiolodkih kontaminacija, posljedi¢a ratnog razaranja i terorizma, epidemija,
epizootija, epifitotija i drugih nesre¢a, kao i spasavanja gradana|i materijainih dobara ugroZenih njihovim
djelovanjem postupati u skladu sa Zakonom o zaétiti i spadavanju ("§luzbeni list RCG" 13/2007) i podzakonskim
aktima koja proizlaze iz ovog zakona.
SMJERNICE ZA ZASTITU OD POZARA
Fizicka struktura ima jasno odredjene cjeline sa slobodnim medjuprpstorima i prostorima radnih manipulacija i
zelenila, $to obezbjedjuje osnovni nivo zastite od prenosenju pozala u kompleksu, Sve lokacije imaju dobre
saobracajne prilaze, kao i prilaz svakom pojedinacnom objektu §to obdzbjedjuje laku intervenciju u slucaju pozara i
njegovu lokalizaciju. Projektom infrastrukture i nivoom tehniéke opremjjenosti prostora (PP uredijaji) upotpunice se
sistem i mjere protivopzarne zastite.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE




Prostorno rjeseﬁjé DUP-a radeno je na osnovu principa o¢uvanja Ziv
stanovista uzeti su:

« da se voda, zemljiSte i vazduh I'ée svakog zagadenja uvodenjem gdekvaine infrastrukture, a da aktivnosti na

prostoru DUP-a ne ugrozavaju zivotnu sredinu
« da gustine stanovanja budu u realnim okvirima
« da se postigne optimalan ocdnos izgradenog i slobodnog prostora

= da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha

« da se obezbijede odgovarajuci prateci sadrzaji stanovanja
« da se izvrSi zastita frekventnih koridora saobracaja

» da se iskoriste sve prirodne pogodnosti za razvoj, a ne samo rast nzfselja

* da se za prostor precizno definise nadleznost i viasnistvo

Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu dg zagadivanja zivotne sredine, obavezna je
izrada Procene uticaja zahvata na zivotnu sredinu, shodno odredbgma Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu

sredinu ("Sl. list RCG" br. 80/05)

dine sredine. Za osnovne zahteve sa ovog |

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Opésti uslovi za pejzazno uredenje

* Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobracajni) tj. urbanistickd parcela, treba da ima projekat pejzaznog

uredenja

* Obavezno uvodenje krovnog i vertikalnog zelenila za objekte koji ne
ozelenjenosti

* U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna invent

zelenila (dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorativnost, predlog mjera njege) u cilju maksimalnog
o¢uvanja i uklapanja postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u ndva urbanisticka rieSenja

* Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehni¢koj dokum

Postojece zelenilo ocuvano u vidu masiva i pojedinacnih reprezentat{vna stabala, treba da Cini okosnicu

zelenog fonda buducih projektnih rjesenja

* Predvidjeti zastitu postojeceg vitainog i funkcionalnog zelenila tokom|gradevinskih radova postavljanjem

zastitnih ograda

* Na mjestim gdje nije moguce uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelgnila, planirati presadivanje (kod vrsta koje

podnose presadivanje)

* U sluéajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presadi
postoje¢em vrijednom zelenilu

* Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristili ga za nasipanje povrsina predvidenih za

ozelenjavanje

* Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste i egzote otporne na uslove sredine, rasadnicki

odnjegovane u kontejnerima
* |zbjegavati invazivne biljne vrste

* Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje:
- min. visina sadnice od 25-3 m
- min. obim stabla na 1m visine od 12 - 14 cm
Predvidjeti linearno ozelenjavanje saobracajnica i parking prostora
Izvrsiti rekonstrukciju postojecih drvoreda

Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanije i grotivpoZarnu zastitu svih zelenih povréina.

Povrsine ograni¢ene namjene - Zelenilo stambenih objekata i
blokova

U kolektivnim stambenim objektima prostorni raspored zelenila zavisi o
blokovskog prostora.

Smjernice za pejzazno uredenje i izdavanje UT uslova

« minimalni stepen ozelenjenosti je od 10% - 30%,

» pri odabiru zasada voditi raéuna o uslovima sredine, dimenzijama, boj|, oblicima, vizurama, spratnosti objekata;
» sadnju vrsiti u vidu solitera ili u grupama kombinacijom drveca, Zbunjal sezonskog cvijeca;

« koristiti brzorastu¢e dekorativne vrste;

« visoka stabla u kombinaciji sa visokim Zbunjem koristiti za oivicavanje |blokova;

« formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje.

« formirati prostor u vidu odmorista sa fontanom, klupama, lejama cezorskog cvijeca;

« formirati prostor za djeciju igru;
- predvidjeti sprave za rekreaciju;
» predvidjeti urbani mobilijar;

« predvidjeti osvjetljenje;

» prilikom planiranja podzemnih garaza, uporedo planirati na njima inle;aivne krovne vriove sa minimalnom

dubinom supstrata od 1m

mogu da obezbjede zadate min. procente

rizacija, taksacija | valorizacija postojeceg

ntaciji u okviru uredenja terena

, dispoziciju objekata na UP prilagoditi

dl visine gradnje, ekspozicije, velicine
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I

11 NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo fkoje vrste na podrugju zahvata naide na
nalaziéte ili nalaze arheoloSkog znacenja prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List
| RCG, br. 49/10 , 40/11) pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu
| bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastity kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg
postupka.

|
S

12 |. USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIqlTETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omogucah pro;ektovanjem oborgnih ivitnjaka na mjestu pjeSackih prelaza,
| kao i povezivanjem rampom denivelisanin prostora, obezbjedenjgm dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i
i odgovarajuéom obradom povr§ina, a sve u skladu sa Pravilnikom ¢ blizim uslovima i nacinu prilagodavanja
i objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.48/13i
44/15).
Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz|objekte u kojima je omogucen rad licima
sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano Hretanje kolica, pristup u odgovarajuce
dimenzionisane liftove i sanitarne proslorije
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili ppoljaSnjem prostoru moze imati
dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm|, dopusteni nagib smije biti do 1:12
(8,3%).
Pri projektovanju i gradenju sacbracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i
| standarda i propisa koji karakteriu ovu oblast (Pravilnik o uslovimd za planiranje i projektovanje objekata u
vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidniH lica).

13 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Zakonom je definisano da ukoliko se Investitor odluci za faznu
funkcionalnim cjelinama, §to znaci da svaka faza mora predstavljati a
Idejnog rieSenja za objekat u cjelini jasno naznaciti faze realizacije.

rgalizaciju to mora biti po konstruktivnim i
r!;lektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu

14 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

14.1. Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu plan

Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Mi
urbanizma i drzavne imovine.

elektroenergetske infrastrukture, vazec¢im tehnickim propisima i

pribaviti saglasnost nadleznog preduze¢a. Mjesto i nacin prikljucenja o
se nakon izrade tehni¢ke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

Ekog dokumenta elektroenergetskom

infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanistif

Ekog plana ,Naselje 1 maj“ u
istarstvo prostornog planiranja,

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija pdtrebno je izraditi u skladu sa planom

normativima. Prilikom izrade tehnicke

dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je pogtovati regulative, standarde i normative, te

jekta na elektroenergetsku mrezu odredice

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnigkih isntalacija potrebno je
infrastrukture iz planskog dokumenta, vazecim tehnickim propisima,
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom p!
stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehni¢koj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz
urbanistitkog plana ,Naselje 1 maj* u Podgorici, koji se nalazi u R
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

zraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
normativima, i uslovima prikljuenja na
feduzecéa “Vodovod i kanalizacija", koji je

sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
kstualnog dijela Detaljnog
istru planske dokumentacije koji vodi

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu infrastrukturu




| urbanistickog plana ,Naselje 1 maj" u Podgorici, koji se nalazi u R4

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | arzavne imovine.

| Shodro ¢lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( S
| pretplainicke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuci

projektovall odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehmiékim i drugifn uslovima za projektovanije,

koriscenje elektronske komunikacione mreze, elektronske komunika

objektima (Sl.list CG broj 41/15).

14.4.

| Paodatke o planiranim kapacitetima glavne telekomunikacione infrastruffture potrebno je preuzeti iz Detaljnog

gistru planske dokumentacije koji vodi

uzbeni list 50/08 ) investitor mora graditi
u i zajednicki antenski sistem. TK mrezu
izgradnju i

tione infrastrukture i povezane opreme u

Uslovi prikljucenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

Urbanisticko; parceli UP 105 u okviru Detaljnog urbanistickog plna ,Naselje 1 maj*

u Podgorici, u

Podgorici pristupa se sa saobracajnice prikazane u grafickom prilogu Shobracaj.

Detaijne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama zg sprovodenje plana u dijelu saobracaja

potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog pla

nalaz! u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostorr

imovine

a ,Naselje 1 maj" u Podgorici koji se

log planiranja, urbanizma i drzavne

144,

OSTALI USLOVI

| Ovi urbanisti¢ko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokusnent na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smje

skladu sa ¢lanom 20 Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne G|
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Imice u okviru iz Detalfnog urbanistickog
plana ,,Naselje 1 maj“ u Podgorici, koji je na dan izrade UTU-a evilfentiran u Registru planskif dokumenata u

Dre, broj 19/2025 od 04.03.2025.), koji vodi

15

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGOR

Topografija prostora
Podgorica se nalazi na sjevernom duelu Zetske ravnice, u kontaktnoj
geografski lokalitet je odreden sa 42 926' sjeverne geografske Sir

zoni sa brdsko -planinskim zaledem. Njen

ne i 19° 16' istoéne geografske duzine.

Podrugje u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor famjenjen za izgradnju na koti cca 14-27

mnv. Ova visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, takd

pogodan za izgradnju.

InZenjersko geoloSke karakteristike
Geolosku gradu terena Cine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog g

da je u najvecem dijelu ovo ravan teren

fanulometrijskog sastava i promjenljivog

stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pfavi konglomerati, prakti¢no nestisljivi, koji
se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navefiene litoloSke strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca ¢d 4 m od nivoa terena. Nosivost terena
krece se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagibp Gitav prostor terase spada u kategoriju
stabilnih terena.

Stepen seizmitkog intenziteta
Sa makroseizmitkog stanoviSta Podgorica se nalazi u okviru pfrostora sa vrlo izrazenom seizmickom
aktivno$éu. Prema seizmoloskoj karti gradsko podrucje je obuhvaékno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog
intenziteta ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, |sa vjerovatnocom pojave 63%. Seizmicki
hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela tereha konglomeratisane terase, tj. za model
C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manjgq od 35 m, i model C5 gdje je ta debljina
veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeéi:

koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090
koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
intenzitet u (MCS) 9° MCS

Hidroloske karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike

Urbano podrucje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan marit}rni uticaj Jadranskog mora. Specifi¢ne

mikroklimatske karakteristike su u podrugju grada, gdje je znatjo veci antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna struja
idr.

a, vlaznost, osuncanje, toplotno zragenje

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,52 C

50 C, a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u loplion

temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku v

Prosjecno najhladniji mjesec je januar sa
jeseni od proljeca za 2,19 C, sa blazim
bgetacionog perioda (april - septembar)




i
r

prosjeéna temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dne
aprila do oktobra Srednji vremenski period u kome je potrebno grijan
od 10 novemora do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana
Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77
Tokom vegetacionog perioda, prosjecna relativna vliaznost vazduha |
Osuncanje, oblacnost | padavine

Srednja godisnia suma osuncanja iznosi 2.456 Easova. Najsuncs

obla¢nostiima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti nebg

/ne temperature iznad 14° C, javljaju od
je stambenih i radnih prostorija proteze se

2% u novembru i min od 49,4% u julu
b 56,7%.

iniji mjesec je jul sa 3441 a najkrace

. Najveca oblaénosl je u novembru 7,0, a

osuncéanje ima decembar sa 93 0 ¢asova. U vegetacionom periodu ttfunéanje traje 1.658 ¢asova. Godisnji tok

najmanja u avgustu 2 8. Prosjeéna vrijednost oblacnosti u veget
padavina iznosi 1 692 mm godsnje, sa maksimumom od 2484 mm,
julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodiele po 1
depresija sa nepogodama | pljuskovima. Vegetacioni period ima 4
godsnje kolicine Period javljanja snijeZznih padavina traje od novem
5.4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

Pojave magle, grmljavine i grada

Prosjecna godisnja cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstre
magle traje od oktobra do juna, sa najée$¢om pojavom u decer

cionom periodu je 4,3. Srednji prosjek
u decembru i minimumom od 42.0 mm, u
hjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih
9,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje
bra do marta, sa prosjecnim trajanjem od

mima od 1 do 16 dana. Period javljanja
bru i januaru (po 2,6 dana) Nepogode

(grmljavine) javljaju se u toku godine prosjetno 53,7 dana, sa maksihumom od 7,7 dana, u junu i minimumom

od 1,9 dana, u januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 g
maksimumom od 4 dana

ana prosjecno godisnje, sa zabiljezenim

Utestalost vjetrova i tisina izraZena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tisina uzet
kao 1000 %.. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o. a najmanju istocni sa 6 %.. Sjeverni

vjetar se najcesce javija ljeti, a najrjede u proljece. TiSine ukupno

raju 380 %o, sa najvecom ucestaloScu u

decembru, a najmanjom u julu. Najve¢u srednju brzinu godi$nje ifha sjevercistocni vietar (6,2 m/sec), koji
najvecu vrijednost biljeZi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksinjalna brzina vjetra od 34,8 m/sec (125,3

km/&as i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljezena je kod sjevernog vjetra. J
sa prosjecno 20.8 dana, a najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom veg
prosjecno 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podruéje ima niz povoljnosti za izgrar

podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje id

na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri i3

voditi racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kiSe.

ki vjetrovi su naj¢esci u zimskom periodu
iacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju

nju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i
gradnji, odnosno planiranju objekata treba

16 | URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE
Namjena prostora u zahvatu urbansititke parcele »SS8% ( stanpvanje srednje gustine)
Oznaka urbanisticke parcele UP 105
Povrsina urbanisticke parcele {mZ} 525m2
Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,40 (minimialni stepen ozelenjenosti je od 10% - 30%)
Maksimalni planirani indeks izgradenosti 1,20
Maksimalna plani t devinska povrsi o 5 i
p:d Sotll;?ektorr? [e::%ana SIuD grodeeinsks forting Planirani objekat na grafici dimenzija 15 x12
Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska
povrsina [m’] /
Maksimalna spratnost P+1+M (pridemlje, jedan sprata i mansarda)
17 | DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.




Na osnovu clana 143.stav 3 Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list e Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Stuzbery list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19
,82/20 , 86/22 i 04/23) stav 9110 jzdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleznom inspekcijskom organu
u roku od tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u rku od jednog dana od dana izdavanya
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OBRAPIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA

P
Ipeacik  Beg ke
Vedrana Prelevi¢ Spe@’sci grad.
Visa savjetnica |l|

PRILOZI

® |zvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta
" Tehni¢ki uslovi priklju¢enja "Vodovod i kanalizacija" d.o o

" | ist nepokretnosti 1168 i 4457 i kopija plana, izdatih od
strane Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice
Podgorica za Katastarske parcele 1587/12 1587/14 i
1587/15 KO Podgorical




CRNAGORA Ul. Vuka Kafadzica br 41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgprica, Crna Gora Telefon: 020/
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj 625-637, 62p-647

Faks: 020/ f25~680
Broj: 08-332/26-604 e-mail: sekrgtarijat planiranje uredjenje@podgorica.me

Podgorica,30.03.2026.godine

e

GRAFICKI PRILOG — Topografsko katastarska podloga

lzvod iz DUP-a "Naselje 1 maj" u Podgorici za urbanistitku parcelu UP 105

10




_C”"ia Gora D - i T - . - '_ -'--' e
Glavni Grad Podgorica )
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-604
| Podgorica,30.03 2026.godine |

Planirana namjena povrsina

(’3@ Stanovanje srednje gusline

GRAFICKI PRILOG ~ Planirana namjena povrsina

Izvod iz DUP-a "Naselje 1 maj" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 105
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[ Crna Gora

Glavni Grad Podgorica '
Sekretarijat za planiranje prostora i | ‘
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-604
Podgorica,30.03.2(}_2_6;god1'ne

UP 95

106 4o

% (53 | UP94  HD )
584 02
P2
292 FFH:
" | | -u'um 1 - 1 | =i  -| i -l L

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije

lzvod iz DUP-a "Naselje 1 maj" u Podgorici za urbanistic¢ku parcelu UP 105

12




Glavni Grad Podgorica

Crna Gora _ ‘
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj ‘

Broj: 08-332/26-604

I_Podgorica.30.03.2026,qume__

539

4 AV

L 1 Regulaciona hnija {koordinate emena su date u separaly)

E Gradevinska linia (xoordinate Yjemena su dale u separatu)

o

(o] ot upansstre pocs

| L é Oznai

B enena urbanistitke parcels

riais s dak u separak}

GRAFICKI PRILOG - Plan regulacije

lzvod iz DUP-a "Naselje 1 maj" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 105
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[ Crna Gora ) ol = T_

| Glavni Grad Podgorica .
Sekretarijat za planiranje prostora i ‘
| odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-604
| Podgorica,30.03.2026.godine - -

GRAFICKI PRILOG — Prostorni oblici

Izvod iz DUP-a "Naselje 1 maj" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 105

14




' Crna Gora

Giavni Grad Podgorica
| Sekretarijat za planiranje prostora i |
| odrzivi razvoj

Broj 08-332/26-604
Podgorica,30.03.2026.godine

e w Lo "y 4
. 3 S
4 £ & e ]
- e, - S Z 275 ==t H17
8-8 i S I5. 215 i

GRAFICKI PRILOG - Plan saobraéajne infrastrukture

Izvod iz DUP-a "Naselje 1 maj" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 105
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Crna Gora - _
‘Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-604

Podgoric_a,_:‘:_l}.03.2;)26.godine

EE:' Postojeda transformatorska stanica D Postojed! elekiravor 108V
Planirana transformatorska slamca E ] Planiman elekrovod 10V

GRAFICKI PRILOG - Plan elektroenergetske infrastrukture

Izvod iz DUP-a "Naselje 1 maj" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 105
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Crna Gora i
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj. 08-332/26-604
Podgorica,30.03.2026 .godine

KOORDINATE TACAKA UP 105

X=6602184.4523 Y=4699809.9610
X=6602210.4912 Y=4699812.148
X=6602213.2400 Y=4699791.800
X=6602188.1094 Y=4699789.810
X=6602184.4303 Y=4699810.081

KOORDINATE TACAKA GRADEVINSKE

=6602184.9845 Y=4699807.1164]

X=6602210.8937 Y=4699809.1710

£ LINIJE

GRAFICKI PRILOG — KOORDINATE

Izvod iz DUP-a "Naselje 1 maj" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 193
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[CrnaGora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-604
Podgorica,30.03.2026.godine

——]  Postoieds vovos — T —r——
E Pusiaiedi vodovod videg reds : Powtojedi b vl vileyg reda
= Plarw et vonoeod E Plarmeans fotsho kaah: ooy
o Pt vodoves villey rece E Placiand hanshzacion vod villeg nedn
E Likithaetger vodovodi Ukkfanje kanoliationog vede

= Brmiges e Seksbon by

=
F—|
=
=
=]

Prostogme e teroahnrain karahoscis

Fumtrgeta strsierss o oo wlac e eon

Pt e svoafesin harwhoncus
Plani aris mimowferssn sarallnogs v

Bmjr ouvoderja wlrmaleess e basal

o ravin

ooy

GRAFICKI PRILOG — Plan hidrotehni¢ke infrastrukture

Izvod iz DUP-a "Naselje 1 maj" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 105
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S CRNA GORA R Ul. Vuka Karadzida br41
“— GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 PodgoricaCrna Gora Telefon:
i Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi 020/ 625-637, 62%-647
razvoj Faks: 020/ 625-6B0
Broj: 08-332/26-604 e-mail:
Podgorica,30.03.2026 godine sekretarijat. planirgnje.uredjenje@podgorica me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLQVI

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj pgrceli UP 105 u okviru Detaljnog '
urbanistickog plana ,Naselje 1 maj “ u Podggrici.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: VULIKIC MLA

DEN

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA

Prelevi¢ Vedrana, Spec. Sci, dipl.grad

Ulica Vuka Karadziéa br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382

0 625 637; Fax: +382 20 625 680




“CraGora T T
Glavni Grad Podgorica . AR
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

| Broj: 08-332/26-604 j
Podgorica,30.03.2026.godine ]

| | TH okno - Fosiojede katdovsko okno

TK podzemm vod - Postlojeca elaeklronska
— ]  komurhkaciona infrastruktura
Planirano TK okne - Planirang kablovsko oknt
NO 01, NO 87
| F— 1 Planirani TK podzemm vod - Planirana elektronska
L— | komunikaciona infrastruktura sa 4 PVC cievi pretni, 110mm

GRAFICKI PRILOG - Plan telekomunnikacione infrastrukture

10
lzvod iz DUP-a "Naselje 1 maj" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 105
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[ Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
| Sekretarijat za planiranje prostora i

LI
odrzivi razvoj ' -0

Broj. 08-332/26-604 .
Podgorica,30.03.2026.godine

Povrsine za pejzaino uredenje ograniCene namjene

[[@3 7] zetenilo stambenin objekata i blokova

GRAFICKI PRILOG - Plan pejzazne arhitekture

11
Izvod iz DUP-a "Naselje 1 maj" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 105
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