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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOV

Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj
Broj: 08-332/26-596

Podgorica, 26.03.2026.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrivi razvoj, na osnovu:

- Clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Cme Gdre, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa Clanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objgkata ("SluZbeni list CG", br.64/17,
86/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 i 04/23),

- Detaljnog urbanistickog plana "Gornja Gorica 2 zona A" u Pogigorici ("SluZbeni list Cme Gore —
opétinski propisi”, broj 35/18)i podnijetog zahtieva PEJOVIC FILIP|iz Podgorice, br.08-332/26-569 od
03.03. 2026.godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnike dokumentacije za objekat na urbanistitkoj parceli UP 418,na koju se odnosi zahtjev, u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana "Gornja Gorica 2 zona A"u Podgorici,
koji se nalazi u Registru planske dokumentacije:

http://iwww.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi Ministarstvo

prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: | PEJOVIC FILIP

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 1184 KO Donjga Gorica i kopije plana, izdatih od
strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podru¢noj jedinici Podgprica, zahvat prostora katastarske
parcele 214/2 definisan je kao:
"poslovni objekat prizemna zgrada" povréine 60m?, u svojini PEJOVIC FILIP u obimu prava po 1/1
i ista je izgradena.
U listu nepokretnosti postoji podaci o teretima i ograni€enjma za navedenju katastarsku parceli.

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planskil dokument navedena katastarska
parcela je evidentirana kao izgradena povrSina.

U grafickom prilogu iz planskog dokumenta DUP-a "05 Analiza postojléeg stanja" objekat na UP 418 je
planiran je za ru$enje.

List nepokretnosti br.1184 kopija katastarskog plana za prostor kat*tarske parcele 214/2 KO Donja
Gorica iz navedenog lista sastavni su dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

Urbanistitka parcela 418, formirana je od dijela kat.parcele 214 KO Donjg Gorica i definisana koordinatama
taéaka datim u grafi€kom prilogu urbanisti¢ko tehnickih uslova.

Napomena:Precizan podatak o uceséu povriine katastarske parcele u povrsini urbanisticke parcele bice
definisan elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje pfeduzeée ovlasc¢eno za geodetske
poslove, nakon ¢ega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katasthr i drfavnu imovinu - Podruénoj
Jjedinici Podgorica.

Planirana namjena urbanisti¢ke parcele UP 418 je "MN" ine za mjegovite namjene).
UP418 478
239 0.50 717 1.5 3 P+2 MN




U skladu sa Zakonom o planiranju i uredenju prostora, urbanisticko-tei
kroz tekstualni dio i graficke priloge.

Parcelacija i regulacija
Ukupan izgradeni prostor, zahvacen ovim planom, je izdijelien na

u
urbanisticke cjeline. Na grafickom prilogu "Parcelacija i regulacijzj'

urbanistickih parcela,

Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobracajnim rjesenjima,
koji omogucavaju tacnost prenosenja na teren.

Gradevinska linija definiSe liniju do koje se moze graditi i definisana je g

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena grad
oblikuje. Definisana je u odnosu na saobracajnicu, $to omogucava ofi
preno$enje na teren.

Gradevinska linija podzemne etazemozZe biti do min. 1,00m od susjedn|

Regqulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjg
Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruZivati u
zahtjev investitora uz postovanje planskih parametara za datu namjenu.

Kroz posebne graficke priloge u fazi Predloga plana, date su k
gradevinskih linija kao i koordinate regulacionih linija.

Ukoliko se Investitor odlu¢i za faznu realizaciju po konstruktivnim i fy
obavezna je izrada Idejnog rjesenja za objekat u cjelini u kome ce biti
Ukoliko urbanisticka parcela neznatno odstupa od katastarke parcele
katastarskom parcelom.

Spratnost objekata data je na grafickim prilozima kao graniéna spratnost,

skladu sa ¢lanom 102 “Pravilnika o blizem sadrzaju i formi plans
namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinsty

definisano je:

1

hicki uslovi su dati u sklopu plana

banisticke parcele, kao osnovne
graficki su prikazane granice

koordinatama i drugim podacima

Faficki na prilogu parcelacije.

nl;a i unutar koje se objekat razvija i

vanje neophodnih elemenata za

b parcele.
nih za druge namjene.

pkviru iste namjene ukoliko je to

Jordinate urbanistickih parcela,

Inkcionalnim cjelinama-lamelama,
asno naznacene faze realizacije.
moZe se izvrsiti uskladivanje sa

do koje se objekat moze graditi.U
tkog dokumenta, kriterijumima
enim grafickim simbolima” |,

Podrum je podzemna etaZa Ciji vertikalni gabarit ne moze nadvi
Giji je horizontalni gabarnt definisan gradevinskom linijom GLO i n
parcele.

Suteren je nadzemna etaZa kod koje se dio vertikalnog ga
nivelisanog terena oko objekta i ¢iji su horizontalni gabariti definisani
Tavan je dio objekta bez nadzitka iskljuéivo ispod kosog ili |
konstrukcije posljednje etaze i moZe imati minimalne otvore za svijeth

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena omogucéavaju organizovanj
prostor ulazi u obra¢un BGP 100%.

Svi potrebni urbanisticki parametri obracunavaju se u skladu sa “
formi planskog dokumenta, kriteriilumima namjene povrsina, elem
jedinstvenim grafi¢kim simbolima("Sl. list CG, br.24/10 i i 33/14)" i
EN 15221-6.

Povrsine za mjeSovite namjene

iti relevantnu kotu terena 0.00m,
moZe biti vedi od urbanisticke

rita nalazi iznad kote konacno
devinskom linjjom GL 1.

¢nog krova, iznad meduspratne
i ventifaciju. Tavan nije etaZa.

prostora u svrhu stanovanja, taj

ravilnikom o blizem sadrZaju i
tima urbanisticke regulacije i
nogorskim standardom MEST

Povr$ine za mjeSovite namjene su povrsine koje su predvidene za stanoyanje i za druge namjene koje ne
predstavljaju znacajnu smetnju stanovanju. U okviru zone sa mjeS¢vitom namjenom planirane su

urbanisticke parcele za izgradnju sledecih objekata

trgovina, ugostiteljstvo i objekti za smjestaj turista,

objekti komunalnih servisa koji sluze potrebama stanovnika.

Maksimalni Indeks zauzetosti 0,5.
Maksimalni Indeks izgradenosti 1,5.

stanovanije i objekti koji ne ometaju stanovanje a koji sluze za opsluz

privredni objekti, skladista, stovarista, koji ne predstavljaju bitniju sm

Povecanje vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date u grafic|
Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne, a daje se mogucnost pri
Kota poda prizemlja dozvoljena je do 1, 00m od iznad kote konaén
oko objekata, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi plans
Daje moguénost izgradnje suterenske ili podrumske etaze.Ukoliko

vanje podrucja,

tnju preteznoj namjeni,

kom dijelu plana
jektovanja ravnog krova.

({g uredenogi nivelisanog terena
og dokumenta, ¢lan 102 .

podrumske i suterenske etaZze

sluze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuceg saobracaja unutar|parcele i kao takve rasterecuju
javne povrsine istih sadrzaja, ne racunaju se u bruto razvijenu gradevinsku povrSinu po kojoj se
obraéunava indeks izgradenosti. U bruto razvijenu gradevinsku povrsinh ne obracunavaju se tehnicki
servisni prostori neophodni za funkcionicanje podzemne garaze i tehnick| sistemi objekata, za razliku od




ostalih funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori), u [skladu sa Pravilnikom o blizem |

sadrZaju | formi planskog dokumenta, ¢lan 111 . Podrumska etaza ne|moze biti ve¢a od 80% povrsine
urbanisticke parcele.
= Kada je postojeci indeks zauzetosti vec¢i od Planom zadatdg, nije dozvoljena dogradnja, a
dozvoljava se nadgradnja objekta iznad postojeceg gabarita, uz uslov da se ispostuje maksimalna
spratnost, maksimalna planirana BGP i maksimalni indeks izgradendsti. Ukoliko su indeks zauzetosti i
indeks izgradenosti veci od planom zadatih, objekat se zadrzava u ppstojec¢im gabaritima.
= Daje se mogucnost izgradnje stambenog dijela objekta (nijp obavezuju¢a) u okviru objekta
mjesovite namjene cija je povrSina ne moze biti veca od 50% ukupnog objekta. Investitor se moze
odluciti za poslovno stambeni objekat ili poslovni objekat.
= Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli i na grafickom prilpgu.
=  Gradnju do maksimalne spratnosti moguce je izvoditi fazno, g Sto treba podrzati adekvatnom
tehnickom dokumentacijom, svaka faza mora predstavljati arhitektongku cjelinu.
= Gradevinska linija na urbanistickim parcelama na kojima je|planirana nova izgradnja, kao i
gradevinska linija dogradnje definisana je u grafickom prilogu.
*  Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je nalmin. 2,0m ili na manju udaljenost
uz prethodnu saglasnost susjeda
Gradevinska linija podrumske etaZze koja je u funkciji garaZiranja moze
na manju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda

ti na 1,.0m od susjedne parcele ili

U sluéaju kada je postoje¢i objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluci, objekat se moze srusiti po
prethodno pribavljenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagrgditi novi prema smjernicama ovog
Plana za izgradnju novih objekata.

Parkiranje
Stacioniranje vozila potrebno je obezbijediti na sopstvenim urbanistiGkim parcelama, u dvoristima uz
objekte i u garazama u objektima. Pri gradnji novih i rekonstrukciji postojecih objekata obaveza investitora
je da obezbijedi parkiranje na svojoj parceli, na kojoj se objekat grafli prema vaZzecem normativu za
parkranje.

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijedecih normiativa zasnovanih po normativima
Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepgnu motorizacije u Podgorici:
=  Stanovanje (na 1,000m22) 12 parking mjesta;
=  Poslovanje (na 1,000 m“) 22 parking mjesta;
*  Trgovina (na 1,000m2; 43 parking mjesta;
. Restorani (na 1,000m?) 80 parking mjesta,

Pri projektovanju garaza u podzemnim etaZama objekata postovati slijedefe elemente:
= horizontalni gabarit podzemne garaZe definisan je gradevinskonj linijom ispod zemlje (GL 0) koja
je udaljena od granice parcele min 1m a ne moze biti veci od 80% poyrsine urbanistitke parcele;
=  S§irina prave rampe po voznoj traci min 2.50m;
= slobodna visina garaze min 2.20 m, a optimalno 3.0m (zavisfo od namjene objekta i nagina
koris¢enja prizemlja);
* dimenzije parking mjesta 2.5 x 5.0m uz povecanje §irine parking mjesta ako uz parking mjesto ima
stub, zid ili neki drugi konstruktivni element;
=  poduzni nagib pravih rampi, max 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

Potrebno je obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene pokfetijivosti.

Predvidjeti angaZovanje lica sa posebnim potrebama u tehnologkim cjelin l a gdje je to moguce.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRE$A, KAO | DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivnd mjere kojima se spretava ili
ublazava dejstvo elementarnih nepogoeda:

=  Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, kiizanje tla, vjetrovi);

» Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (havarije industrijskih posjrojenja, poZari velikin razmjera,
eksplozije i dr.); J'

= drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske i medicinske katastr
idr.).

e, kontaminacija, pucanje brana

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Cmoj Gori su velike.

zemljotresa, poZara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Posto su Stete
karakteru slicne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su djelimiéno id
planskog dokumenta najvecu opasnost predstavijaju tehnicko tehnoloske

Narocito su izraZzene Stete od
od elementarnih nepogoda po
entiéne. Za prostor zahvata ovog
(atastrofe i kontaminacija. U cilju

zaétite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti il spasavanju ("Sl. list Crne Gore”,
br. 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("§l. list RCG", br. 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa
U cilju z§tite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Praviln

La o tehnickim normativima za
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izgradnju objekata u seizmickim podruéjima ("Sluzbeni list SFRJ" br.52/90).

a objekte od zajednickog znacaja racunati za 1 stepen vise od seiz
spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o te

itkog kompleksa. Objekte koji ne
nickim propisima za gradenje u

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim po’Jacima mikroseizmicke reonizacije,

seizmickim podrucjima ("Sl.list SFRJ" br 39/64).

Zastita od pozara
Mjere zastite od pozara i eksplozija se sprovode:

postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli¢itih nanfjena kako bi se sprijecilo Sirenje
pozara sa jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita,
izgradnjom saobracajnica propisane Sirine tako da omoguce projaz vatrogasnim vozilima do svih
parcela i objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatfogasnih vozila, kao i nesmetani
saobracajni tok;

pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao st
segmenta prema pozaru:.

izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

uvlacenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim vigokovredne komponentne uredenja
prostora, dobijaju se priviemene saobracajnice u vanrednim prilikania za evakuaciju korisnika prostora
i kretanje operativnih jedinica;
prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od
pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se defirliu zone opasnosti od pozara i
eksplozija), planove zastite i spasavanja prema izradenoj procjéni ugroZenosti za svaki hazard
posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti odgovarajuca miljenja i saglasnost u skladu sa
Zakonom;
za objekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste ili u kojim se vrsi promet opasnih materija obavezno
pribaviti miSlienje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekt{ svojim zonama opasnosti ne bi
ugrozili susjedne objekte;
djelovanjem vatrogasnih jedinica opétine Podgorica u vanrednim gituacijama (vatrogasnim ekipama
omoguciti pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim objektima).

en otpornosti zgrade ili pozarnog

Zakon o zaédtiti i spasavanju ("SL. Crne Gore" br. 13/07, 05/08, 86/09 | 32/11),

Pravilnik o tehnic¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pogara ("SL.SFRJ", br. 30/91),
Pravilnik o tehni€kim normativima za pristupne puteve, okretnice i urgdenje platoe za vatrogasna vozila
u blizini objekata povecéanog rizika od pozara ("SI.SFRJ", br.8/95),
Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozaga ("SL.SFRJ", br. 7/84),

Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladiSta od poZara i|eksplozija ("SL.SFRJ", br.24/87),
Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve teCnosti i o uskladisterju i pretakanju zapaljivih teénosti
("SL.SFRJ", br.20/71 i uskladi$tenju i pretakanju goriva ("SL. SFRJ", |§r.27/71),

Pravilnik o izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladiStavanjy i pretakanju teénog naftnog gasa
("SL. SFRJ", br.24/71i 26/71).

Ukoliko postoje zahtjevi u skladu sa vazecom regulativom, prilikom izrafle projekine dokumentacije treba
izraditi dokumentaciju koja se odnosi na zaétitu od poZara (i eksplozija aljo se radi o objektima u kojima se
definiu zone opasnosti od poZara i eksplozija), zastitu i zdravlje na radu ilostalo.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTEFT\IATIVNIH IZVORA ENERGIJE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi Citav niz
legislativnih, planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnologkih mera zastite kiko bi se predupredila eventualna
zagadenja. Zastita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje $vih propisa utvrdenih zakonskom
regulativom.

U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je pri
primjenjivati propozicije sliedecih zakonskih i podzakonskih akata:

met plana, dominantno potrebno

Zakona o zivotnoj sredini ("Sluzbeni list CG", br, 48/08, 40/10 i 40/11)
Zakona o integrisanom spregavanju i kontroli zagadivanja Zivotne
80/05);

Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni list RCG”,
27/13);

Zakona o vodama("Sluzbeni list CG*, br. 27/07);

Zakona o zaétiti vazduha ("Sluzbeni list CG", br. 25/10);

sredine ("Sluzbeni list RCG”, br.

br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i

Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ("Sluzbeni list CG*, br. 28/1
Zakona o upravljanju otpadom (“Sluzbeni list CG*, br. 64/11);
Pravilnika o graniénim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini ("SI,
Uredbe o zastiti od buke ("Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda ('S

1),

list RCG", br. 75/06),

beni list RCG", br. 27/07);

Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredirjd{“SIuibeni list RCG", br. 20/07);

Pravilnika o kvalitetu i sanitarmno tehnickim uslovima za ispustanje
kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda

padnih voda u recipijent i javnu
minimalnom broju ispitivanja i

sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni lisf RCG", br. 45/08);
Pravilnika o emisiji zagadujucih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG, br. 25/01).




Opste mjere zastite

| » obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentaftije za objekte koji mogu izazvati

zagadenja Zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zasjite zivotne sredine sa Zahtjevom o
potrebi izrade Procjene uticaja na zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja
na Zivotnu sredinu i Uredbom o projektima za koje se vri procjena Wwicaja na zivotnu sredinu;

= prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebhom komunalnom infrastrukturom
kako bi se izbjegla ostecena i zagadenja osnovnih Cinilaca Zivotne siedine;

* izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnologkog procesa, moze se vrsiti pod
uslovom da se ne izazovu trajna ostecenja, zagadivanje ili na drugi naéin degradiranje Zivotne sredine.

U procesu uspostavljanja odrzive potrosnje energije prioritet treba dati r.
implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energ
svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:
*  Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;
*  Energetsku efikasnost zgrada;

*  Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata.

cionalnom planiranju potrosnje, {j.
fskog sistema. Odrziva gradnja je

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

= Smanjenju gubitaka toplote iz objekia poboljSanjem toplotne zastije spoljnih elemenata i povoljnim
odnosom osnove i volumena zgrade;

=  Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgraqle i koriScenjem sunceve energije;

= Kori$¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biorpasa itd.);

= Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je|stvoriti preduslove za sistemsku
sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecanje obavezrje toplotne zastite novih objekata.
Prosjecno stariji postojeci objekti godignje trose 200-300 kWh/m? energijg za grijanjeb standardno izolovane
kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne |15 kWh/m® i manje. Nedovoljna
toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnil} spoljnih konstrukcija, oste¢enja
nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti. Posljedice su ostecenja konstrukcije,
nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva vecu koli¢inu energije Sto
dovodi do povecanja cijene koriSéenja i odrzavanja prostora, ali i do Mec¢eg zagadenja Zivotne sredine.
Poboljsanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je postici smanjenje ukupnih gubitaka
toplote za prosjecno 40% do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je vec¢ u fazi idejnog projekta u saradrjji sa projektantom predvidjeti sve

Sto je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. Zato je potrebno:

= Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

=  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotg4ca objekta i izbjegavati toplotne
mostove;

= Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunégnja;

= Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim
izvorima energije.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zaétiti i spg3avanju ("Sl. list CG" br. 13/07,
smjernice Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstipski planovi zastite i spasavanja.
Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ill Elaborat za$tite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti pd poZara i eksplozija) i planovi
zastite i spaSavanja prema izraZenoj procjeni ugroZenosti za svaki hgzard posebno, te na navedeno
pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.

Za sve objekte koji podijlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotny sredinu neophodno je sprovesti
postupak izrade, a prema vazeé¢em Zakonu o Zivotnoj sredini i Zakony o strateskoj procjeni uticaja na
zivotnu sredinu, kao i ostalm vazec¢im pravilnicima vezanim za ovu oblast.
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USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi &itav niz
legislativnih, planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnolo$kih mera zastite kgko bi se predupredila eventualna
zagadenja.

Zastita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva poStovanje svih| propisa utvrdenih zakonskom

regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na pjostoru koji je predmet DUP-a,

dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih i podzakpnskih akata:

» Zakona o Zivotnoj sredini ("Sluzbeni list CG", br. 48/08, 40/10 i 40/11);

= Zakona o integrisanom sprecavanju i kontroli zagadivanja Zivotne gredine ("SluZbeni list RCG", br.
80/05),

= Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni list RCG", pr. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i
27/13):

= Zakona o vodama ("Sluzbeni list CG", br. 27/07);

= Zakona o zastiti vazduha ("Sluzbeni list CG", br. 25/10);

= Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ("Sluzbeni list CG", br. 28/11i 1/14);




= Zakona o upravijanju otpadom ("Sluzbeni list CG", br. 64/11);

Pravilnika o granéenim vrijednostima buke u zivotnoj sredini, na
akustickih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL li
Uredbe o zastiti od buke ("Sluzbeni list RCG", br. 24/95, 42/00);
Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredifu ("Sluzbeni list RCG", br. 20/07);
Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda ("Yluzbeni list RCG", br. 27/07);
Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje ptpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih vodf§, minimalnom broju ispitivanja i
sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG", br. 45/08);

Pravilnika o emisiji zagadujucih materija u vazduh ("Sluzbeni list RCQ’, br. 25/01).

finu utvrdivanja indikatora buke i
CG", br. 60/11);

Prilikom sprovodenja DUP-a, potrebno je sprovoditi sledec¢e smjernice/mjgre zastite Zivotne sredine:
Opste smjemnice za zasltitu:

Smijemice za zastitu voda:

obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentadije za objekte koji mogu izazvati
zagadenja Zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o
potrebi izrade Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu i Uredbom o projektima za koje se vréi procjena uticajp na Zivotnu sredinu;

prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom fkomunalnom infrastrukturom kako
bi se izbjegla oStecena i zagadenja osnovnih Einilaca Zivotne sredine;
izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog procesa, moze se vrsiti pod
uslovom da se ne izazovu trajna ostecenja, zagadivanje ili na drugi ng4cin degradiranje zivotne sredine;

Smjemice za zastitu vazduha

Smjernice za zastitu zemljista

"Smjemice za zadtitu od buke

sve objekte je potrebno prikljuciti na kanalizacioni sistem, a ukoliko tq iz tehnickih razloga nije moguce,
za takve objekte obezbijediti izgradnju/postavljanje vodonepropusnih| septickih jama i njihovo redovno
odrzavanje/prazenjenje od strane nadlezne institucije;
nakon ispustanja preci§cene otpadne vode u recipijent ne smije se|ni u kom sluc¢aju narusiti kvalitet
recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije fecipijenta predvidene Uredbom o
klasifikaciji i kategorizaciji povrSinskih i podzemnih voda i Zakonom o yodama;

potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnopno otpadne vode koja se moze
upustati u kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehnickim| uslovima za ispustanje otpadnih
voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvgliteta otpadnih voda, minimalnom
broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih vgda. U slucaju da kvalitet otpadne
vode ne ispunjava kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvr§jti prec¢iS€avanje prije upustanja u
kanalizacioni sistem;
zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za ofivodenje kiSne kanalizacije kao i
upustanje kiSnicu u fekalnu kanalizaciju;
za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih sacbracéajnih povrsifa, posebno za parking u funkciji
planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloZznike kako bi|se sprijedilo njihovo rasipanje i
obezbijediti njihovo redovno odrzavanje od strane nadlezne sluzbe;
vrsiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograni¢gvanjem uno&enja u vode opasnih
i Stetnih materija- supstanci;

unapredenjem saobrac¢ajne mreze (prosirivanje i asfaltiranje ulicd, preusmjeravanje saobracajnih
tokova i iznalazenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i| hortikultumih rjeSenja izmedu
saobracajnica i objekata) smanjice se zaprasenost ulica i zagadenost yazduha uz glavnu i druge ulice;
obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvari¢e se smanjenje zaprasenosti prasinom sa kolovoza;

sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sisfem za kontrolu kvaliteta vazduha
i izvrsiti popis izvora zagadenja. Projekcije buduceg stanja iziskujy potrebu monitoring integralnog
zagadenja vazduha;

posebnim mjerama smanijivati rizike od zagadivanja zemljiSta pri sKladistenju, prevozu i pretakanju
naftnih derivata ili opasnih hemikalija;

predvidjeti preventivne i operativne mjere zasStite, reagovanja i postyipke sanacije za slucaj izlivanja
opasnih materija u zemljiste; J‘

zastititi postojeci potencijal kvalitetnog poljoprivrednog zemljista, naro

aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljite;
unaprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionalnim poljpprivrednim granama koje imaju
povoljne uslove za razvoj;
ojacati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u otuvanju bopatstva kulturnog pejzaza;
kontrolisano primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj proizvodnji (vjeStacka dubriva, pesticidi i
dr.):

izvriti rekultivaciju degradiranih povrsina
graditi saobra¢ajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenja i preci§¢avanja atmosferskih voda;
uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa ZLkonom o upravljanju otpadom
("Sl.list CG", br. 64/11); izvrSiti sanaciju svih nelegainih deponija |lociranih duZ saobracajnica, u
dolinama rijeka i dr.

o u blizini gradskih naselja (zoni

Pravilnikom o graniénim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, naciny utvrdivanja indikatora buke i




akustickih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list
ostalog i grani¢ne vrijednosti buke u Zivotnoj sredini, nacin utvrdiv

G", br. 60/11) utvrduju se, izmedu
ja indikatora buke i odredivanja

akustickih zona u skladu sa namjenom otvorenih prostora, kao | metode pcjenjivanja stetnih efekata buke.

Legilsativom su odredeni najvisi dopusteni nivoi buke. Buka $tetna po zdravlje je svaki zvuk iznad graniéne

vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje se preduzimaju u cilju:

= sprjecavanja ili smanjivanja $tetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i Zivgtnu sredinu;
* utvrdivanja nivoa izloZenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu dognacih i medunarodno prihvaéenih

standarda;
= prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja
= postizanja i o€uvanja zadovoljavajuceg nivoa buke u Zivotnoj sredini.

Zastita od buke postize se:
= uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke;
= planiranjem, pracenjem, sprjecavanjem i ogranicavanjem upotrebe iz

njihove dostupnosti javnosti;

yora buke;

= podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnickih barijera na najug'roienijim lokacijama (pojasevi uz

postojece i planirane saobracajnice);

= izradom akustickih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i
sredini;

= |zradom akcionih planova kratkorocnih, srednjorognih i dugoroénih
sredini.

Mjerama zastite od buke spriecava se nastajanje buke, odnosno sma
vrijednosti nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa RjeSenjem

netoda procjene buke u Zivotnoj

mjera zastite od buke u zivotnoj

Ljuje postojeca buka na grani¢ne
o utvrdivanju akustickih zona na

teritoriji Glavnog grada Podgorice koje je doneseno na osnovu Zakona ¢ zastiti od buke u Zivotnoj sredini
("SI list CG", br. 28/11, 1/14) i navedenog pravilnika.

Smijernice za zastitu prirodnih i pejzaznih vrijednosti
Na podru¢ju Plana ne postoje zasticeni spomenici prirode. Takode,|nije uoteno prisustvo pojedinih
zasti¢cenih biljnih i Zivotinjskih vrsta. U sluéaju evidentiranja zasti¢enih biljnih i Zivotinjskih vrste postupati u
skladu sa Clanom 80. Zakona o zastiti prirode ("Sluzbeni list CG", 51/08 i 21/09), kao i Rjesenjem o
stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RC{3", 76/06).

Sacuvati postojecu matricu poljoprivrednog zemlji$ta, u smislu o€uvanja 3dgrikulturnog pejzaza. Neophodno
je o€uvati postojecu matricu/formu poljoprivrednih parcela i o€uvati postojg¢ce Zivice/Sumarke.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobractajnica i [objekata naide na eventualne
paleontolooske, mineraloske i slicne nalaze, koji predstavljaju geonasljedle, obavezno je prekinuti radove,
obavijestiti organ uprave nadlezan za zastitu prirode, kako bi njihovi stquénjaci prikupili nalaze, odnosno
izvrsili neophodna istrazivanja i druge radnje i aktivnosti (Clan 47. Zakofa o zastiti prirode ("Sluzbeni list
CG", 51/08i21/09)).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo poslovnih objekata (ZPO) - U okviru povrsina mjeSovite namjgne planirane su zelene povrsine
poslovnih objekata. U skladu sa namjenom objekata, organizuju se u vidy poluotvorenih, parterno uredenih
zelenih povrSina sa poplotanim stazama, platoima i drugim vftno-arhitektonskim elementima.
Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima i organizagijom povrina naglasiti poslovni
karakter objekata i formirati prijatne ambijente. Koristiti savremena |pejzazno-arhitektonska rjeSenja
uskladena sa arhitekturom objekata i karakterom predjela.

Uslovi za uredenje:

= kod isklju¢ivo poslovnih objekat min. 20% povrSine parcele mora bfti pod zelenilom, a kod objekata
poslovanja i stanovanja min. 30%

= sadnju vrsiti u manjim grupama (drvenasto - Zbunasti zasadi) i
parternim zasadima (travnjaci, pokrivaci tla, perene, jednogodisnje
Zive ograde)

* uz ograde planirati Zive ograde i linearne zasade visokog drve¢a kgo vizuelna barijera od susjednih
sadrzaja

*  duz parking prostora formirati drvorede u skladu sa smjernicama dati

= kod izbora bilinog materijala i kompozicije zasada voditi racuna o
vizurama prema fasadama

= dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u

zastitu od sunca i vjetra

izbjegavati Sarenilo vrsta, formi i kolorita

formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje

koristiti visokodekorativne biljne vrste

pejzazno uredenje uskladiti sa trasama podzemnih instalacija bla

u kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (damen, rizla, drvo, staklo i sl.)

za zastore koristiti moderne materijale uskladene sa arhitektyrom objekata i ambijentalnim

karakteristikama

=  ostali uslovi u skladu sa Op&tim uslovima za pejzaZzno uredenje.

vidu solitera u kombinaciji sa
ijece, zbunasti zasadi, bordure,

za ovu kategoriju zelenila
ratnosti, ritmu i koloritu kao i o

pogledu uticaja na mikroklimu,




16.1 | Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljine podatke o snabdjevenosti planiranih  kapaciteta u
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog
"Gornja Gorica 2 - dio A" u Podgorici,koji se nalazi u Registru
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

zahvatu planskog dokumenta
Detaljnog urbanistickog plana
planske dokumentacije koji vodi

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebrjo je izraditi u skladu sa planom

elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehnickim propisima i normativi

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za fazu elektroenergetske in
regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog pred

Mjesto i nacin prikljutenja objekta na elektroenergetsku mrezu od

ma.

astrukture potrebno je postovati
eca.

dice se nakon izrade tehnicke

dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

16.2
Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehni¢kih isntalacija potrebno |je izraditi u skladu sa planom
hidrotehnicke infrastrukture iz planskog dokumenta, vazeéim tehni¢kim gropisima, normativima, i uslovima
priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladp sa aktom preduzeca "Vodovod i
kanalizacija”, koji je stastavni dio ovih uslova.
Detaline podatke o hidrotehnitkoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicamp za sprovodenje plana u dijelu
hidrotehnike (vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno| je preuzeti iz tekstualnog dijela
Detaljnog urbanistickog plana "Gornja Gorica 2 - dio A"u Podgorici| koji se nalazi u Registru planske
dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drgavne imovine.

16.3 | Uslovi prikljué¢enja na saobraéajnu infrastrukturu
Urbanistickoj parceli UP101u okviru Detaljnog urbanistiCkog plana "Gornja Gorica 2 - dio A"u
Podgorici, u Podgorici pristupa se sa saobracajnice prikazano u prilogu Jaobracaj.
Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicamg za sprovodenje plana u dijelu
saobracaja potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog plana "Gornja Gorica 2 -
dio A"koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine.

16.4 | Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu
Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u [ahvatu planskog dokumenta
telekomunikacionom (elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzef iz tekstualnog dijela Detaljnog
urbanisitickog plana"Gornja Gorica 2 - dio A" koji se nalazi u Registrli planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

17 | OSTALI USLOVI
Ovi urbanisti¢ko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.
Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjemitpe Detalinog urbanistickog plana
"Gornja Gorica 2 - dio A" v Podgoricikoji_je na dan izrade UTU-a levidentiran u Registru planskih
dokumenata u skladu sa &lanom 20 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbehi list Cme Gore”, br. 19/2025 od
04.03.2025.),koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dréayne imovine.

18 | OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE
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Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj Zoni sa brdsko-Planinskim zaledem.
Njen geografski lokalitet je odreden sa 42°26' sjeverne geografske dirine i 19° 16' istocne geografske
duzine. Podrucje u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30mnv, dok je progtor namjenjen za izgradnju na koti

cca 14-27mnv. Ova visinska razlika se prostire na povrsini od 373.34 h
ravan teren pogodan za izgradnju.

Inzenjersko geoloske karakteristike

Geoloku gradu terena Cine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granuldmetrijskog sastava i promjenljivog

stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad prav

koji se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navefiene litoloSke strukture karakterise

dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je vec

terena krece se od 300-500 kN/m” za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba citav prostor terase spada u

kategoriju stabilnih terena.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostoja sa vrlo izrazenom seizmickom

aktivnoScu. Prema seizmoloSkoj karti gradsko podrucje je obuhvaceno

intenziteta ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godin
Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna mode
tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine

ta debljina veca od 35m.

Dobijeni parametri su sljedeci:

= koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090

= koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
= ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

* intenzitet u (MCS) 9°MCS

HidroloSke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podru€je Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni u
mikroklimatske karakteristike su u podrucju grada, gdje je znatno ve
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna struja
zragenje i dr.

Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godidnja temperatura od 15.5° C
januar sa 5° C, a naijtopliji jul sa 26.7° C. Maritimni uticaj ogleda se u to

sa blazim temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U tdku vegetacionog perioda (april -
septembar) prosjeéna temperatura vazduha iznosi 21.8°C, dok se sredrfje dnevne temperature iznad 14°

C, javljaju od aprila do oktobra.

Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10

novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha
Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65.6%, sa max od 77.2% u
Tokom vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56.

, sa vjerovatno¢om pojave 63%.

. lako da je u najvecem dijelu ovo

konglomerati, praktino nestisljivi,

od 4 m od nivoa terena. Nosivost

8 MCS skale, kao maksimalnog

terena konglomeratisane terase,
manja od 35m, i model Co gdje je

caj Jadranskog mora. Specifitne
i antropogeni uticaj industrije na
ja, vlaznost, osuncanje, toplotno

Prosje¢no najhladniji mjesec je
lijoj jeseni od proljeéa za 2,1° C,

novembru i min od 49.4% u julu.
¥ %.

Srednja godi$nja suma osunéanja iznosi 2,456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344.1, a najkrace
osunéanje ima decembar sa 93.0 ¢asova. U vegetacionom periodu osungdanje traje 1,658 ¢asova. Godisnji
tok oblagénostiima prosjeénu vrijednost od 5.2 desetina pokrivenosti neba.

Najveca oblaénost je u novembru 7.0, a najmanja u avgustu 2.8. Pfosjetna vrijednost oblaénosti u
vegetacionom periodu je 4.3. Sredniji prosjek padavina iznosi 1,692mm gdd$nje, sa maksimumom od 248.4
mm, u decembru i minimumom od 42.0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodiele
po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljyiskovima. Vegetacioni period ima
533.1mm padavina ili 20.6 % od srednje godsnje kolicine.

Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa progjecnim trajanjem od 5.4 dana, a
shijeg se rijetko zadrzava duZe od jednog dana.

Prosjetna godisnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima dd 1 do 16 dana. Period javljanja
magle traje od oktobra do juna, sa najcescom pojavom u decembru i janudru (po 2.6 dana).

Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine prosje¢no 53.7 dana, sa rhaksimumom od 7.7 dana, u junu
i minimumom od 1.9 dana, u januaru. Pojava grada registruje se u svegal0.9 dana prosje¢no godisnje, sa
zabiljezenim maksimumom od 4 dana.

Vietrovi
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Radi funkcionalnog uredenje prostora oko novih stambenih jedinicl mjesovite namjene moguce e
uredenje u vidu blokova. Da bi se postiglo formiranje osnovnih elemengta bloka neophodno je povezati {j.
udruziti urb. parcele iste namjene u jedinstven kompleks, pri €emu b} se izbjegla usitnjenost parcela i
omogucilo formiranja Blokovsko zelenilo. Blokovsko zelenilo sa pratecym sadrzajima predstavijai prijatno
mjesto kako za igru djece tako i za miran odmor odraslih.

= za miran odmor (rekreativne povrsine, zasadi vocnih vrsta)

* drvorednom sadnjom unutar UP (izmedu regulacione i gradjevinskellinije) moze se postici jedinstvena
slika naselja

= ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od ¢vrstog
odgovarajucom vegetacijom kao sto su puzavice i zbunaste vrste

= fasada i terasa objekata ozelenjeti puzavicama

= od vrtno arhitektonskih elemenata moguca je izgradnja nadstrijesnicp, pergolai sl.,

= zastrte povrSine (staze, stepenice, platoe, terase) poplocati autohjonim materijalima ili u skladu sa
fasadom objekata,

= maksimalnosacuvatipostojecedrveéenaparceli,posebnostara, reprezentativnastabla.

aterijala (kamen) u kombinaciji sa

Radi funkcionalnog uredenje prostora oko novih stambenih jedinica visgporodni¢nog stanovanja moguce
je uredenje u vidu blokova. Da bi se postiglo formiranje osnovnih elemepata bloka neophodno je povezati
tj. udruziti urb. parcele iste namjene u jedinstven kompleks, pri éemu Bi se izbjegla usitnjenost parcela i
omogucilo formiranja Blokovsko zelenilo.

Blokovsko zelenilo sa prate¢im sadrzajima predstavljai prijatno mjesto Kako za igru djece tako i za miran
odmor odraslih.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | N

UIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje v
nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema ¢&lanu 87. i ¢lanu 88.
("SI. List RCG", br. 49/10, 40/11) pravno ili fizitko lice koje neposredn
radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upra
utvrdivanja daljeg postupka.

te na podrucju zahvata naide na
akona o zaétiti kulturnih dobara
izvodi radove, duzno je prekinuti
u za zastitu kultumnih dobara radi
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDIT]

ETOM

prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedgnjem dovoljne Sirine, bezbjednih

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem cboreﬂih ivitnjaka na mjestu pjesackih

nagiba i odgovarajucom obradom povr§ina, a sve u skladu sa Pravil
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i
Crne Gore", br.48/13 i 44/15).

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve

kom o blizim uslovima i nacinu
ica sa invaliditetom ("Sluzbeni list

objekte koji svojom funkcijom

podrazumjevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizgcijama. Kroz objekte u kojima je
omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup

u odgovarajuce dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutradnjem ili $poljasnjem prostoru moze imati

dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, d
(8.3%).

opusteni nagib smije biti do 1:12

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povriina potrebno je pridriavalse odredaba ovog DUP-a, kao i

standarda i propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za pl

vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

iranje i projektovanje objekata u
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Pomocni objekti mogu se na urbanistickoj parceli postavljati u skladu sa

dlukom o postavljanju odnosno

Tekstualnim dijelom plana je navedeno da se dozvoljava izgradnja pomo{‘:}i}h objekata.

gradeniju i uklanjanju pomocnih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgo

ice.
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Zakonom je definisano je da ukoliko se Investitor odlugi za faznu realizaci
funkcionalnim cjelinama, $to znaéi da svaka faza mora predstavljati arhitel
izradu ldejnog rjesenja za objekat u cjelini jasno naznaciti faze realizacije.

u to mora biti po konstruktivnim i
tonsku cjelinu. Obavezno je kroz
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU




U&estalost vjetrova i tiSina izraZzena je u promilima, pri €emu je ukupan Zbir vjetrova iz svih pravaca i ti§ina
uzet kao 1,000%.. Najve¢u ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa P27%., a najmanju istoéni sa 6%o.
Sjeverni vjetar se najcesce javlja lieti, a najjede u prolje¢e. TiSine Ukupno traju 380%., sa najveéom
uéestalo$éu u decembru, a najmanjom u julu.

Najvecu srednju brzinu godidnje ima sjeveroistoZni vjetar (6.2 m/sec), Koji najvecu vrijednost bilje2i tokom

zime (prosje¢no 8.9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34.8 m/sec| (125.3 km/Cas i pritisak od 75.7

kg/m?) zabiliezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najée$éi u zjmskom periodu sa prosjeéno 20.8

dana, a najrjedi ljeti sa 10.8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrpvi se javijaju prosjeéno 22.1 dan.
n rirodni |

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren,

nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristikg koje idu u prilog gradnje.

Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povaljni za gradnju |tokom cijele godine. Pri izgradniji,
odnosno planiranju objekata treba voditi ratuna o nepovoljnim uslovima Yjetra, sunca i kise.
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URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTIEKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele ";MN"

Oznaka urbanisticke parcele UP 418

Povrsina urbanisticke parcele [m’] 478

Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0.5

Maksimalni planirahi indeks izgradenosti 1.5
Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina pod objektom [m?] 239
Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska povrsina [mz] 717
Maksimalna spratnost P+2 (prizemlje i dva sprata)

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Na osnovu ¢lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gofe”, br. 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa ¢lanom 74. Zakona o planiranfu prostora i izgradnji objekata ("SMbiE

11/19 ,82/20, 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se d

organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavijuju na intemet stranicii u roku od jednog dana od dana
izdavanja.

i list CG", br.64/17, 86/18, 63/18,
tavijaju nadleZnom inspekcijskom

OBRABIVAC
URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA

%K{?{C’W’é Pey puise
/Vedrana Prelevi¢, Sp?fci grad.

Izvodi iz grafi€kih priloga planskog dokumenta

Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzeéa “Vodovod i kanalizacija” d.o.o.
List nepokretnosti 1184 i kopija plana, izdatih od strane Uprave za nekretnjne - Podrucne jedinice Podgorica
za katastarsku parcelu 425/1 KO Donja Gorica
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’ Crna Gora

T T,
Glavni Grad Podgorica b
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj | R

] P je p ] i::r:m
Broj: 08-332/26-596 F‘,:“_:____“z
Podgorica, 26.03.2026.godine ] .

() | | povrSine za mjeSovite nanfjene

GRAFICKI PRILOG- Plan namjene povrsina

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 418
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-596
Podgorica, 26.03.2026.godine

JP 393

objekti sa naknadno dostavljenim koordinatama El -

DO

granica katastarske parcele uP 18| | brgj urbanistiCke parcele

broj katastarske parcele planirana spratnost objekta

devinska linija GL1

granica urbanistike parcele :] ulaciona linija
GRAFICKI PRILOG- Plan parcelacije i regulacije
4
Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP $18
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-596
Podgorica, 26.03.2026.godine

GRAFICKI PRILOG- Topografsko katastarska podloga

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP1

13



Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-596
Podgorica, 26.03.2026.godine

& objekti planirani za uklanjanje

GRAFICKI PRILOG- Analiza postojeéeg stanja

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 4

418
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Crna Gora ‘
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj ‘

Broj: 08-332/26-596 |
Podgorica, 26.03.2026 godine

KOORDINATE UP 418

X = 6600813.39 Y= 4700269.66
X = 6600802.65 Y= 4700253.69
X = 6600796.57 Y= 4700286.40
X = 6600781.83 Y= 4700260.00
X = 6600791.81 Y= 4700237.57
X = 6600774.31 Y= 4700246.34
X =6600798.78 Y= 4700284.17

GRAFICKI PRILOG-Koordinate tacaka UP

Izvod iz DUP-a “Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici za urbanisti¢ku parceluUP 4

18

17



Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-596
Podgorica, 26.03.2026.godine

KOORDINATE GL

KORDINATE GL UP 418

X= 6600776.60 Y= 4700250.79
= 6600751.03 Y= 4700242.06

KOORDINATE RL 418

6600791.81 Y= 4700237.57
6600774.31 Y= 4700246.34

o

GRAFICKI PRILOG - Koordinate tadaka GL i RL

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici za urbanisti¢ku parcel UP 418
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-596
Podgorica, 26.03.2026.godine

Ulica 3, Ulica 9)

GRAFICKI PRILOG- Plan saobracajne infrastrukture

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP

19




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-596
Podgorica, 26.03.2026.godine

LEGENDA

postojela vodovedno mre'a

plenirona vodovadna mre'a
postojela fekolno kanalizacijo

planirana fekalna kanalizacijo
pumpnao stanico

postojela atmosferska kanalizacijo

(&[] ]]

planirana ctmosferska kanalizacija

GRAFICKI PRILOG- Plan hidrotehnicke infrastrukture

lzvod iz DUP-a "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP

118
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Cma Gora ‘ -
Glavni Grad Podgorica '
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-596
Podgorica, 26.03.2026.godine ]

LEGENDA:

Postojece trafostanice

fTc1  Planirane trafostanice

e Postojeci 10KV-ni vod
Postojeci 10KV-ni vod koji se ukida

= Planirani 10KV-ni vod

———  Postojeci 35KV-ni vod

= — = Planirani 35KV-ni vod

Postojeci 35KV-ni vod koji se ukida

GRAFICKI PRILOG- Plan elektroenergetske infrastrukture

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici za urbanistitku parcelu UP 418
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica ‘
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-596 ‘
Podgorica, 26.03.2026.godine

17
" 1

Y

YP 362a

LEGENDA:

Postojece TK okno

Postojeta TK kanalizacija
- Postojedi TKvod-kabal u zemiji

Planirano TK okno

Planirana TK kanalizacija

TK vod koji se ukida

GRAFICKI PRILOG-Plan telekomunikacija

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 418




Crna Gora ‘
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj ’

Broj: 08-332/26-596 |
Podgorica, 26.03.2026.godine l

zelenilo poslovnih

objekata

GRAFICKI PRILOG- Plan pejzaznog uredenja

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP|

418
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