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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj 08-332/26-273
Podgorica, 26 03.2026.godine

Glavni grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i1 odrZivi razvoj, na osnovu :

- Clana 143 stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne [Sore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a

uvezi sa ¢lanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzb

e

ni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19

2 82/20 . 86/22 i 04/23) ,
Detaljnog urbanisti¢kog plana “Pobrezje zona A,B i C""u Ppdgorici (,Sluzbeni list Crne Gore ", broj
6/26) | podnijetog zahtjeva KILIBARDA NOVAKA iz Podgorice, br.08-332/26-273 od 03 02.2026 godine, izdaje :
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
3 za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj pafceli UP 21 blok C , na koju se odnosi
zahtjev, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana "Pobrezje zona A B i C"'u Hodgorici.
Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana ,,"PobreZje Zona A,B i C"'u Podgorici, koji se nalazi
4 u Registru planske dokumentacije: http://www_planovidozvole.mrt.gov.mme/LAMP/PlanningDocument?m=PG,
koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.
5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: KILIBARDA NOVAK
6 | POSTOJECE STANJE
U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 7975 KO Podgorica (Il i kopije plana, izdatih od strane Uprave
za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica, zahvat prostorp katastarske parcele 4032/3 je definisan
je kao: " zemljiste uz privrednu zgrada" povrsine 1669m2, "poslovne zgrade u privredi" povrine 42m2 i poslovne
zgrade u privredi" povrsine 556m2.
Na osnovu lista nepokretnosti konstatuje se da je kat. parcela br. 403243 KO Podgorica Ill svojina KILIBARDA
NOVAKA, u obimu prava po 1/1.
U listu nepokretnosti, su zabiljeZeni tereti (prilog).
U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dodument navedena katastarska parcela je
evidentirana kao izgradena povrsina .
List nepokretnosti br. 7975 i kopija katastarskog plana za prostor katastafske parcele 4032/3 KO Podgorica Il iz
navedenaog lista sastavni su dio ovih uslova.
7 PLANIRANO STANJE

Urbanistitka parcela UP 21 blok C formirana je i definisana koordina
urbanisti¢ko tehnickih uslova.

Napomena: Precizan podatak o u¢e8cu povrsine katastarske parcele u po
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece (
¢ega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drZavnu imovinu - A

ama tacaka datim u grafickom prilogu

yrsini urbanistiCke parcele bic¢e definisan
viaséeno za geodetske poslove, nakon
fodrucnoj jedinici Podgorica.




Planirana namjena urbanisticke parcele UP 21 blok C je ,,SV* (stanovanjg vecih gustina).
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PRAVILA ZA IZGRADNJU OBJEKATA STANOVANJA VECE GUSTINE
Na povrsinama za stanovanje vece gustine se grade kolektivni | viseporodiéni stambeni objekti kod kojih je gustina
stanovanja od 250-500st/ha. U prizemlju ovih objekata predvidaju se djelatngsti koje ne ugrozavaju funkciju
stanovanja. | mogu zauzeti cjelokupnu prizemnu etazu,
Djelatnosti u ovim objektima podrazumijevaju centralne | komercijaine sadrZgje (djelatnosti) koje svojim
karakterom ne narusavaju integritet osnovne funkcije stanovanja. Tu spadaju: trgovina, zanatstvo, poslovanje,
ugostiteljstvo, servisne i druge usluge, i sl.

Dozvoljeni maksimalni urbanisticki parametri za svaku pojedinaénu parcelu, $u dati na grafickom prilogu “Parcelacija |
regulacija”, | u tabeli u poglaviju 4.5 — Planski bilansi i kapaciteti, koji predstgvljaju maksimalne parametre izgradnje
za konkretnu lokaciju.
Objekat moZe biti i manjeg kapaciteta od datog ili se moze realizovati fazno fio maksimalnih parametara. Objektima u
zoni E koji su planirani na manjim urbanistickim parcelama su dodijeljeni maksimalni parametri izgradnje u skladu sa
veliGinom parcele, udaljenosti objekata, zadatim kriterijumima ozelenjavanja | stacionarnog saobracaja, kao |
urbanisticke kompozicije pripadajuceg bloka.

Za sve nove objekte se predvida izgradnja podrumske etaze za potrebe gara
prostorija. Dozvoljava se izgradnja parking prostora na otvorenom do 10%
a ostatak rjesavati u podzemnim garazama,

Maksimalna visina objekta je uslovijena maksimalnim visinama etaza, mjererim izmedu gornjih kota meduspratnih
konstrukcija. Maksimalna visina etaza za garaze i tehnicke prostorije je do 3.9m, za stambene etaze do 3.5m a za
poslovne etaze do 4.5m.
Kada se podzemna etaZa koristi za garaZiranje i tehni¢ke prostorije njena poyrsina ne ulazi u ocbratun BRGP.
Potrebno je obezbijediti nesmetan pristup u svim djelovima objekta za lica smjanjene pokretljivosti.

Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ilispoljanjem prostoru moZe imati
dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm, dopu$teni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

iranja vozila | za potrebe tehniCkin
predvidenog kapaciteta parking mjesta,

Parkiranje i garaziranje

Potrebu za parking mjestima procijeniti u zavisnosti od namjene planiranih s
[ stanovanje (na 1000 m2) 18 pmLl

[ poslovanje (na 30 m2) 1 pm0J

rzaja;




terena pri &emu minimalna dubina supstrata za sadnju drfeca iznosi 0,80-1,20 m (u
zavisnosti od vrste). a za Zbunje i perene 40 cm

- radi boljeg odrzavanja koristiti vrste koje ne zahtevaju posebrje uslove njege i odrzavanja
- predvidjeti Setne staze, platoe za odmor i mjesta za igru predgkolske djece
- koristiti meke zastore u boji, udobne za igru i gazenje, od sayyemenih materijala

- napovréinama za igru djece obezbijediti potrebnu osuncanos| | opremiti ih
odgovarajucim atraktivnim | atestiranim spravama
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrstelna podruéju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheolodkog znaéenja, prema ¢lanu 87 i &lanu 88. Zakona o zastiti kulturnin dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture | Upravu za za8titu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjeSackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sigine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om
obradom povréina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup |
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crnegl Gore", br.48/13 i 44/15).

Potrebno je omoguéiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte|koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objeite u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, jpristup u odgovarajué¢e dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljaShjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagiblsmije biti do 1:12 (8,3%).

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se|odredaba ovog DUP-a, kao | standarda
i propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranjp i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).
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MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Zakonom , definisano je da ukoliko se Investitor odlu¢i za faznu realipaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, $to znaci da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rieSenja za objekat u cjelini jasnoc naznaditi faze realizacije.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

15.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elekiroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanistidkog plana "“PobreZje zona AB i C'u
Podgorici, koji koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drzgvne imovine.

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potreno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehnickim propisima i normativima Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, starjdarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleznog preduzeéa. Mjesto i nagin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mreZu odredice se nakon izrade
tehni¢ke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

15.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehni¢cku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izrafiti u skladu sa planom hidrotehnicke

infrastrukture iz planskog dokumenta, vazecim tehnickim propisima, no
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom predi
stastavni dio ovih uslova.

Detaline podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mreZi | smjernicama za fprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
t

(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tek
plana “Pobrezje zona A,B i C”u Podgorici, koji vodi Ministarstvo pros
imovine.

mativima, i uslovima priklju¢enja na
ize¢a "Vodovod i kanalizacija®, koji je

ualnog dijela Detaljnog urbanisti¢kog
lornog planiranfa | urbanizma i drZzavne

16.3.

Uslovi prikljuéenja na saobra¢ajnu infrastrukturu
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Podgorici, u Podgorici pristupa se sa saobracajnice prikazano u prilogu Sa

- Urbanistickoj parceli UP 21 u bloku C u okviru Detaljnog urbanistickog plana ,,“Pobrezje zona AB i C'u
bbracaj

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturno} mrezi i smjernicama z§ sprovodenje plana u dijelu saobracaja

potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisti¢kog plana
vodi Ministarstvo pros!omog pfamran;a / urbamzma i drzavne .-mowne

‘Pobrezje zona A B | C" u Podgorici koji

1?;.3. Uslovi priklju¢enja na telekomunikacionu (elektronsku} mrezu
Detalne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu plenskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela ftaljnog urbanisitickog plana PobreZje
zona A.B i C" koji vodi Miristarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drzayne imovine.
OSTALI USLOVI
Ovi urbanisti¢ko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.
Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice |Detalinog urbanistickog plana “‘Pobrezje
zona A,B i C"u Podgorici., koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskifi dokumenata u skiadu sa
¢lanom 20 Zakona o uredenju prostora (,SluZbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03 2025 ). koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.
15 | OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom duelu Zetske ravnice, u kontaktnol pdo

geografski lokalitet je odreden sa 42 926' sieverne geografske Sirine i 19°16
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za

visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najveq

izgradnju.
InZenjersko geoloske karakteristike

vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglom

nl sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
b' istoéne geografske duzine. Podrugje u
jzgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
tem dijelu ovo ravan teren pogodan za

rati, prakticno nestisljivi, koji se drze u

Geolosku gradu terena &ine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulom}}rijskog sastava i promjenljivog stepena

vertikalnim odsjecima | u podkapinama i svodovima. Navedene

vodopropustljivost, a dublna izdani podzemne vode svuda je vec¢a od 4 m

se od 300-500 kN/m” za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba &itav prof
terena.

Stepen seizmitkog intenziteta
Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa

Prema seizmolo$koj karti gradsko podru¢je je obuhvaéeno sa 8" MC

itoloSke strukture karakteriSe dobra
od nivoa terena. Nosivost terena krec¢e
tor terase spada u kategoriju stabilnih

vrlo izraZzenom seizmi¢kom aktivnoscéu,

5 skale, kao maksimalnog intenziteta

o¢ekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnogom pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomergtisane terase, tj. za model C1 gdje je

debljina sedimenata povréinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model
Dobijeni parametri su sljedeci;

koeficijent seizminosti Ks 0,079 - 0,090
koeficijent dinamiCnosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
intenzitet u (MCS) 9° MCS

HidroloSke karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike

Urbano podruéje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimn
mikroklimatske karakteristike su u podrugju grada, gdje je znatno
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja,
dr.

C> gdje je ta debljina veca od 35 m.

i| uticaj Jadranskog mora. Specifine

J«eti antropogeni uticaj industrije na

aZnost, osunéanje, toplotno zradenje i

U Podgorici je registrovana srednja godiénja temperatura od 15,5° C. Pros

&no najhladniji mjesec je januar sa 59

C, a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jesgni od proljeéa za 2,1° C, sa blazim

temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april -

septembar) prosjecna

temperatura vazduha iznosi 21,89C, dok se srednje dnevne temperature izgad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.

Sredniji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih p

30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.
Viaznost vazduha

Prosjeéna relativha viaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u n

vegetacionog perioda, prosjeéna relativna viaznost vazduha je 56,7%.

storija proteze se od 10 novembra do

bvembru i min od 49,4% u julu. Tokom
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Qsuncanje, obla¢nost | padavine
Srednja godi$nja suma osunéanja iznosi 2 456 ¢asova Najsuncaniji mjesec je jul sa 3441, a najkrace osuncanje
ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 €asova. Godisnji tok oblaénostima
prosjecnu vrjednost od 52 desetina pokrivenosti neba Najveca oblachost je u novembru 7.0, a najmanja u
avgustu 2 8. Prosjecna vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu je 43 Srednji prosjek padavina iznosi 1 692
mm godénje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumong od 42,0 mm, u julu Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima. uz razvijanje ljetnjjh lokalnih depresija sa nepogodama i
pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina il 20,6 % od sfednje godénje kolicine. Period javljanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem ¢d 54 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duZe od jednog dana

Pojave magle, grmljavine i grada
Prosjecna godisnja cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima dd 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa najéeSc¢om pojavom u decembru i januard (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javljaju se u toku godine prosjecno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dgna, u junu | minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0.9 dana prosjecno godisrje, sa zabiljezenim maksimumom od 4
dana.

Ucestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tisina uzet
kao 1000 %.. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %e, anajmanju istocni sa 6 %e. Sjeverni vjetar
se najéesce javlja lieti, a najrjede u proljece. Tisine ukupno traju 380 %., 4a najvecom ucestalodcu u decembru, a
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godisnje ima sjeveroistoéni vigtar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biljezi tokom zime (prosjecno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,4 m/sec. (125,3 km/¢as i pritisak od 75,7
kg/m?) zabilieZzena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéesc¢i u zimgkom periodu sa prosjetno 20,8 dana, a
najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javijaju prosjetno 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnj

podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u pfi

cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji,

i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
log gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
odnosno planiranju objekata treba voditi

racuna o] nepovoljnim uslovima vietra, sunca i kise.
4 43 606 Po+P+7 4246 | 606 | 4852 | 025200 | 199 | 12 | novogradni
16 | URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKH PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele »SV* (stanovanj¢ vece gustine)

Oznaka urbanistickog bloka C
Oznaka urbanisti¢ke parcele 21 blok C
Povrsina urbanisticke parcele [m?] 2431
Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,25
Maksimalni planirani indeks izgradenosti 2.0
Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina

pod objektom [m?] 606
Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska 4852

povréina [m?]

Maksimalna spratnost Po+P+7 (podrum|prizemije i 7 spratova)

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Na osnovu ¢lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,SluZzbeni list Crne Gpre, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a

uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 ,
86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleZnom inspekeijskom organu u roku od
tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.
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Rampe za pristup do parkiralidta | garaza u podzemnim ili nadzemnim objeHt
maksimalne poduzne padove

Ll za pokrivene prave rampe: 18%

_| za otvorene prave rampe. 15%|

[ za pokrivene kruzne rampe: 15% 1
L1 za otkrivene kruzne rampe: 12%

1 za parkiralista do 4 vozila: 20% *

Najveci nagib rampi za pristup parkinzima u podzemnim ili nadzemnim park]
vozila iznose:

Ll za otvorene prave rampe: 12%|
(7 za kruzne rampe: 12%!

L1 za pokrivene rampe: 15% 1
Gradevinska linije GL 0 je linija kojom se utvrduju gabariti za podzemne djel

1.00m u odnosu na granice urbanisticke parcele, a BRGP podzemnog dijeld objekta mozZe biti najvise 70% u odnosu

na povrsinu urbanisticke parcele, ukoliko to dozvoljavaju karakteristike tere
ozelenjavanje povrsine iznad garaze).

Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe pridrzavati se pravilnika o tehnickir]
automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG, br13/07 i 32/11)

Minimalno parking mjesto je 2,40x4,90 kod upravnog parkiranja na otvoreno
parking mjesta pod uglom od 900 je 5.5m. Za paralelno parkiranje minimalng
2,00x5,50m.
Dozvoljava se izgradnja parking prostora na otvorenom do 10% od predvide
rieSavati u podzemnim garazama,
Najmanje 5% parking mjesta mora biti namjenjeno licima smanjene pokretljiy

Uslovi za izgradnju, oblikovanje i materijalizaciju objekta
Potrebno je odgovarajuéim arhitektonskim jezikom koji se bazira na iskustvu
stvoriti jasan. odreden i prepoznatljiv karakter Glavnog grada.

Identitet | odnos prema okruzenju
Prepoznavanje tradicionalnih formi, prilagodjavanje i implementacija u sada
na ujednacavanje globalne slike grada.

h zahtjevima za zaétitu garaza za putnicke

. Minimalna Sirina komunikacija do

hog kapaciteta parking mjesta, a ostatak

41ji kontekst svakako bi se moglo uticati

ima kapaciteta do 1500 m2 imaju N

|

ralistima ili garazama kapaciteta iznad 40

ve objekta i koja ne moze biti blize od

(uslov - prethodna Ispitivanja terena i

dimenzije parking mjesta su

osti.

lokalne graditeljske prakse, pokusati

Novi objekti moraju doprinijeti jaéanju karaktera lokalnih ambijenata u kojimal
posvetiti njihovom u€es¢u u slici globalnog-gradskog ambijenta.

U cilju maksimalnog iskori$tavanja prednosti podneblja i lokalnog klimata, superie se primjena elemenata
bioklimatskog principa gradenja koji se baziraju na tradiciji i iskustvu Zivljenjalu mediteranskim uslovima, a iskazuju

kroz pravilnu orijentaciju objekata, primjenu odgovarajucih gradevinskih mat
sunca, korid¢enje principa aktivhog zahvata sunéeve energije, itd.

Principi oblikovanja
Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i liko
gradski prostor u kome novi objekti nastaju, vodeci se pri tom ve¢ zateCenim

narusavanje postojecih proporcija, volumena i meduodnosa. Oblikovanje plagiranih objekata mora biti uskladeno sa

kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namjenom i osnovnim prin
u procesu izgradnje neizostavno moraju primijeniti svakako jesu i;

7 ambijentalno uklapanje u urbani kontekst

U postovanje i zastita postojecih likovnih i urbanih vrijednosti

LI prepoznavanje vaznosti uloge objekta u gradskom tkivu u zavisnosti od na

0 racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgrader
0 odnos prema prirodnom okruZenju izrazen kroz afirmaciju otvorenih i zelen

LI postovanje izvornog arhitektonskog stila u slu¢ajevima izvodenja naknadni
objektima izrazitih arhitektonskih vrijednosti

U kori¢enje svedenih jednostavnih formi

U kori&éenje kvalitetnih i trajnih materijala

(] koris¢enje prirodnih lokalnih materijala

Materijalizacija

nastaju, ali svakako veliku paznju treba

rijala, koriscenje elemenata zastite od

ynog izraza karakteristitnog za urbani
zadatim formama kako bi se izbjeglo

Cipima razvoja. Neka od polazista koja se

njene | pozicije

(o]

h prostora oko objekata

radova na objektima, a ukoliko se o




Odnos prirodnog i stvorenog okruzenja, lokalnin klimatskih uslova, naéin ordanizacije prostora, materijalizacija

objekata i otvorenih prostora, daje kvalitetan osnov za dalje planiranje i gra
U cilju ocuvanja identiteta, pozeljna je primjena prirodnih, lokalnih gradevin

nje
ih materijala vodec¢i pri tom raguna o

zatecenim dimenzijama 1 bojama materijala koji su prisutni na postojecim objektima u okviru datog zahvata. Sugerise

se primjena gradevinskog kamena za oblaganje fasada u kombinaci sa sta
brisoleja kao elemetima zastite od sunéevih zraka. Siroka primjena kamena
slobodnih povr§ina na parcelama, narocito prilikom parternog uredenja plan
i njemu susjednih okolnih skverova Prilikom materijalizacije objekata izbjegs
materijale, limove, proizvode na bazi plastike | sl.

Objekti viseporodi¢nog stanovanja sa prate¢im komercijalnim sadrzajima sv
identiteta gradskog prostora. §to direktno proisti¢e iz njihove pozicije u grad
neophodno je posvetiti posebnu paznju oblikovanju i materijalizaciji koje mo
prepoznatljiv urbani karakter.

Tehni¢ke karakteristike

Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaza koje ne smiju nadvisiti relevantnu
denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniza kota ko
objekta.

Podrumske etaZe ulaze u obracun BRGP, osim ako se koriste za garaziranj

lenim elementima fasade, upotreba
péekuje se i prilikom uredenja

ranog trga-parka

vati vjeStatke

kako imaju znacajnu ulogu u formiranju

. ali i planiranih namjena. U skladu sa tim

ju manifestovati odmjeren, ali

otu terena 0,00m. Ukoliko se radi o
¢no uredenog i nivelisanog terena oko

i tehnicke i magacinske prostorije.

Pozicija objekta u okviru parcele je definisana gradevinskim linijama sa sve 4 strane.
Kota poda prizemlja moze biti za komercijalne sadrzaje maksimalno 0,2 m ofl kote kona&no uredenog i nivelisanog

terena oko objekta

Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa strykturama iz neposrednog okruzenja u

pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke sredine.
Dozvolieno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubi

20m.

Povrsina obuhvacena erkerima, lodama i balkonima dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim

parametrima za tretiranu parcelu, Erkeri, balkoni i drugi ispusti ne smiju prel

iti definisane gradevinske linije.

Proporciju i veli¢inu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatgkim uslovima i tradicijom.

Preporucuju se ravni krovovi, prohodni ili neprohodni.
Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektol
skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa poznjom, pos
vece okupljanje.

Zelenilo oko objekata
U skladu sa vazeéim PUP-om (2025.) minimalni procenat ozelenjenosti urba
blokova iznosi 40%.

Svi potrebni urbanisti¢ki parametri obrac¢unavaju se u skladu sa “Pravi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urb.
grafi¢kim simbolima i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

u kome se nalaze. Izlozi treba da su u

bebnu u okviru prostora gdje se predvida

Tistitkih parcela stambenih objekata |

nikom o blizem sadrZaju i formi
isticke regulacije i jedinstvenim

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,

OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH

KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
NESRECA

Mijere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjers

elementarnih nepogoda:

t kojima se spre€ava ili ublazava dejstvo

»  Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tla, vjetrovi),
Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (havarije industrijskih postroj
dr.),

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narogito
poplava, klizista i jakih vjetrova. Posto su Stete od elementarnih nepogoda
cilievi i mjere zastite su djelimi¢no identiCne. Za prostor zahvata ovog
predstavljaju tehni¢ko tehnoloske katastrofe i kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o

broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zaéstite od elementarnih nepogoda (,SI

nja, poZari velikin razmjera, eksplozije i

drugi oblik opste opasnosti (tehnitko-tehnoloske i medicinske katastrofe,|kontaminacija, pucanje brana i dr.).

u izrazene Stete od zemljotresa, pozZara,
po karakteru sli¢ne ratnim katastrofama,
planskog dokumenta najveéu opasnost

Pastiti i spadavanju (,Sl. list Crne Gore",
list RCG", broj 8/1993).




| Uslovi | mjere zastite od zemljotresa

| seizmickim podrugjima (Sl list SFRJ br.39/64)

U cilju zstite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnifa o tehni¢kim normativima za izgradnju
objekata u seizmickim podruéjima (Sluzbeni list SFRJ br 52/90)

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podadima mikroseizmic¢ke reonizacije, a objekte
od zajednitkog znacaja racunati za 1 stepen vise od seizmi¢kog kompleksa
Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikbm o tehnickim propisima za gradenje u

Zastita od pozara
Mijere zastite od pozara i eksplozija se sprovode:
= postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli¢itih namjeng kako bi se sprijetilo Sirenje pozara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;
= izgradnjom sacbracajnica propisane $irine tako da omoguce prolaz| vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao | garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kap i nesmetani sacbracajni tok;
= pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao steper| otpornosti zgrade ili pozarnog segmenta
prema pozaru;
= izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidr
= uvlaéenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim viso
dobijaju se priviemene saobracajnice u vanrednim prilikama za
operativnih jedinica,
= prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se defini§u zone opasnost| od pozara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovarajuca misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;
= za objekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste ili u kojim se vrsi ptomet opasnih materija obavezno pribaviti
mislienje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama ppasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte,
= djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situgcijama (vatrogasnim ekipama omoguciti
pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim objektima).
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridrzavati se sljede¢e zakonske regulative: Zakon o zastiti | spasavanju (,SL.
Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativimg za hidrantsku mreZu za gasenje poZara
(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne [puteve, okretnice | uredenje platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozZara (S.SFRJ, by.8/95), Pravilnik o tehni¢kim normativima
za za$titu visokih objekata od poZara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehnjckim normativima za zastitu skladista od
pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve te¢nosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivih teénosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju | pretakanjy goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o
izgradnji postrojenja za te&ni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju teghog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i
26/71).
Ukoliko postoje zahtjevi u skladu sa vaZec¢om regulativom, prilikom izrade projekine dokumentacije treba izraditi
dokumentaciju koja se odnosi na zastitu od poZara (i eksplozija ako se ragli o objektima u kojima se definiSu zone
opasnosti od pozara i eksplozija), zastitu i zdravlje na radu i ostalo.

ata,
vredne komponentne uredenja prostora,
vakuaciju korisnika prostora i kretanje

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetrjog plana sprovoditi itav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehnicko-tehnologkih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Zastita
Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih gakonskom regulativom. U tom kontekstu
je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet plana, domipantno potrebno primjenjivati propozicije
sliedecih zakonskih i podzakonskih akata:

Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", broj 48/08, 40/10 i 40/11),
Zakona o integrisanom spre¢avanju i kontroli zagadivanja Zivotne sreding (,SluZbeni list RCG", br. 80/05);
Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG", br. 80/D5, 40/10, 73/10, 40/11127/13),
Zakona o vodama(,Sluzbeni list CG", br 27/07);

Zakona o zaétiti vazduha (,Sluzbeni list CG", br. 25/10);

Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11);
Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG", br. 64/11);

Pravilnika o graniénim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (,SI. li
Uredbe o zaétiti od buke (,Sluzbeni list RCG", br. 24/95, 42/00),

Uredbe o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ((SluZbeni list RCG«, br. 20/07),

Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povr&inskih | podzemnih voda ("SluZpeni list RCG", br. 27/07),

Pravilnika o kvalitetu i sanitamo tehnickim uslovima za ispudtanje otpadhih voda u recipijent i javnu kanalizaciju,
naéinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom Broju ispitivanja | sadrZaju izvjestaja o
utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG", br. 45/08),
= Pravilnika o emisiji zagadujucih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG", by. 25/01).
Opéte mjere zastite

. obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnitke dokumentacijg za objekte koji mogu izazvati zagadenja

RCG", br. 75/06),
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Zvotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zadtite Zivotng sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade |
Procjene uticaja na zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakdn o procjeni uticaja na zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vrii procjena uticaja na Zivotnu sredi

prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebndm komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla oStecena 1 zagadenja asnovnih ¢inilaca Zivotne sredine;

izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnologkog procesa, moze se vrsiti pod uslovom
da se ne izazovu trajna ostecenja, zagadivanje Ili na drugi nacin degradranje Zivotne sredine
U procesu uspostavljanja odrZzive potrosnje energije prioritet treba dgti racionalnom planiranju potrosnje, tj.
implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.
Qdrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvojg koji ukljucuje:
=  Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;
Energetsku efikasnost zgrada
Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi;

=  Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite

osnove i volumena zgrade;

Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i
Koriséenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, bioma
Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je styoriti preduslove za sistemsku sanaciju i
rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne| zastite novih objekata. Prosjecno stariji
postojeéi objekti godi$nje trode 200-300 kWh/m2 energije za grijanje, |standardno izolovane kuce ispod 100,
savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/m2 i manje.
Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimil hladnih spoljnin konstrukcija, ostecenja
nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.
Posliedice su ostec¢enja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i fad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva
vecu kolicinu energije 8to dovodi do povecanja cijene koris¢enja i odrZayanja prostora, ali i do veteg zagadenja
Zivotne sredine. Pobolj$anjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade mogpce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka
toplote za prosje&no 40 do 80%.
Kod gradnje novih objekata vazno je veé u fazi idejnog projekta u saradiji sa projektantom predvidjeti sve Sto je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimaina energetski efikasna zgrada. Zatq je potrebno:

Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;
Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove;
Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zaétititi se od pretjeranog osunéanjg;

Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.

Lpoljnlh elemenata i povoljnim odnosom

koriscenjem sunceve energije,
itd.);

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spaSpvanju (SI. list CG br. 13/07, smjernice
Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opétinski planqvi zadtite i spadavanja. Prilikom izrade

projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od po
kojima se definiu zone opasnosti od poZara i eksplozija) i planovi zasti
ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i

Za sve objekte koji podijlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
izrade, a prema vaZzecem Zakonu o Zivotnoj sredini i Zakonu o stratekoj
ostalm vazecim pravilnicima vezanim za ovu oblast,

ra (i eksplozija ako se radi o objektima u
i spaSavanja prema izrazenoj procjeni
islienja u skladu sa Zakonom,

redinu neophodno je sprovesti postupak
brocjeni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetn)
planskih, organizacionih, tehnicko-tehnologkih mera zaétite kako bi se predug

g plana sprovoditi Eitav niz legislativnih,
redila eventualna zagadenja.

Zastita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa gtvrdenih zakonskom regulativom. U tom

kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet D
propozicije sliedecih zakonskih i podzakonskih akata:

e Zakona o Zivotnoj sredini (,SluZbeni list CG", broj 48/08, 40/10 1 40/1
Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG", br|
Zakona o vodama (,Sluzbeni list CG", br 27/07),

Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br, 25/10);

Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br. 64/11);
Pravilnika o granéenim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacin
zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br.

Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,SluZbeni list CG*, br. 28

UP-a, dominantno potrebno primjenjivati

);

Zakona o integrisanom spreéavanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG", br. 80/05);

80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13),

111 1/14);

b utvrdivanja indikatora buke i akustickih
B50/11),
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Prilikom sprovodenja DUP-a, potrebno je sprovoditi sledece smjernice/mjerg zastite Zivotne sredine;
Opste smjernice za zastitu:

Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG", br. 24/95, 42/00); | ]
Uredbe o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sreglinu (,Sluzbeni list RCG«, br 20/07)
Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrinskih 1 podzemnih voda {'Sluzbeni list RCG", br. 27/07)

Pravilnika o kvalitetu i sanitarnc tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizacyu, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih vodg, minimalnom broju ispitivanja | sadrzaju
izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("SluZbeni list RCG'|, br. 45/08),

Pravilnika o emisiji zagadujuc¢ih materija u vazduh (,Sluzbeni list REG", br. 25/01),

Smjernice za zastitu voda.

obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacife za objekte koji mogu izazvati zagadenja
zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zaétite Zivothe sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu |
Uredbom o projektima za koje se vri procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebngm komunalnom infrastrukturom kako bl se
izbjegla ostecena i zagadenja osnovnih &inilaca Zivotne sredine;
izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnolodkog procesa, moZe se vriti pod uslovom
da se ne izazovu trajna odtecenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine;

Smjernice za za$titu vazduha

Smijernice za zastitu zemljista

sve objekte je potrebno prikljuciti na kanalizacioni sistem, a ukoli
takve objekte obezbijediti izgradnju/postavijanje vodonepropu
odrzavanje/prazenjenje od strane nadlezne institucije,

nakon ispustanja precis¢ene otpadne vode u recipijent ne smile se ni u kom sluéaju narusiti kvalitet
recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o
klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda i Zakonom jo vodama;

potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnogno otpadne vode koja se moze upustati u
kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovimalza ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadiih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U sluéaju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava
kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvrsiti pre¢i¢avanje prije upustanja u kanalizacioni sistem;
zabranjeno je upudtanje fekalne kanalizacije u bilo koji objeka za odvodenje kisne kanalizacije kao i
upustanje kidnicu u fekalnu kanalizaciju;
za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobracajnih govrsina, posebno za parking u funkciji
planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloZnike kako bi s¢ sprijecilo njihovo rasipanje i obezbijediti
njihovo redovno odrzavanje od strane nadleZne sluzbe;
vréiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ogfani€avanjem unosenja u vode opasnih i
tetnih materija- supstanci,

to iz tehnickih razloga nije moguce, za
ih septickih jama i njihove redovno

unapredenjem saobracajne mreze (proSirivanje i asfaltiranje ulicel preusmjeravanje saobracajnih tokova i
iznalazenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturnih fie$enja izmedu sacbracajnica i objekata)
smanjice se zaprasenost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu i dryge ulice;

obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvarice se smanjenje zaprasenosti prasinom sa kolovoza;

sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostavfti sistem za kontrolu kvaliteta vazduha i
izvréiti popis izvora zagadenja. Projekcije buduceg stanja iziskuju gotrebu monitoring integralnog zagadenja
vazduha;

Smjernice za za$titu od buke
Pravilnikom o graniénim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, na¢inu utvrdijanja indikatora buke i akusti¢kih zona i
metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 80/11) utvrdujul se, izmedu ostalog i grani¢ne vrijednosti
buke u Zivotnoj sredini, nagin utvrdivanja indikatora buke i odredivanja gkustiCkih zona u skladu sa namjenom
otvorenih prostora, kao i metode ocjenjivanja Stetnih efekata buke. Legilsatjvom su odredeni najvi§i dopusteni nivoi
buke. Buka Stetna po zdravije je svaki zvuk iznad graniéne vrijednosti. Zgstita od buke obuhvata mjere koje se

posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljista pri #kladiﬁtenju‘ prevozu i pretakanju naftnih
derivata ili opasnih hemikalija;

predvidjeti preventivne i operativne mjere zastite, reagovanja i posfupke sanacije za slucaj izlivanja opasnih
materija u zemljiste;
zaétititi postojec¢i potencijal kvalitetnog poljoprivrednog zemljiSta, parotito u blizini gradskih naselja (zoni
aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljiste;
unaprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionalnim poljpprivrednim granama koje imaju povoljne
uslove za razvoj;

ojacati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u ouvanju fpogatstva kulturnog pejzaza;
kontrolisano primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj proizvadnii (viestacka dubriva, pesticidi i dr.),
izvrsiti rekultivaciju degradiranih povréina

graditi saobracajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenja i preciSdavanja atmosferskih voda;

uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa ¥akonom o upravljanju otpadom (,Sl.list
CG", br. 84/11); izvrsiti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih dyz saobracajnica, u dolinama rijeka i dr.
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| preduzimaju u cilju: a

* sprieCavanja ih smanjivanja Stetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i Zjvotnu sredinu;

« utvrdivanja nivoa izloZenosti buci u Zivotnoj sredini na osnoyu domacih i medunarodno prihvacenih

standarda;

» prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti javnosti;

e postizanja i o¢uvanja zadovoljavajuceg nivoa buke u Zivoinoj sredixl
Zastita od buke postize se:

+ uspostavijanjem sistema kontrole izvora buke,

e planiranjem. pracenjem, sprieCavanjem i ogranicavanjem upotrebelizvora buke;

* podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnickih barijera na najugroZenijim lokacijama (pojasevi uz

postojece i planirane saobracajnice);

« izradom akusti¢kih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke | mejoda procjene buke u Zivotnoj sredini;

e izradom akcionih planova kratkoroénih, srednjorocnih i dugorocnih njera zastite od buke u Zivotnoj sredini
Mjerama zadtite od buke sprietava se nastajanje buke, odnosno smanjufe postojeca buka na grani¢ne vrijednosti
nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa RjeSenjem o utvrdivanju gkustickih zona na teritoriji Glavnog grada
Podgorice koje je doneseno na osnovu Zakona o zastiti od buke u ;':ivoirFoj sredini ("SI list CG", br. 28/11, 1/14) i
navedenog pravilnika

Smijernice za za$titu prirodnih i pejzaZznih vrijednosti
U slu¢aju evidentiranja zastiéenih biljnih i Zivotinjskih vrste postupati u sklagu sa Clanom 80. Zakona o zaétiti prirode
(“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09), kao i Rjedenjem o stavijanju pod zastitu pojedinih bilinih i Zivotinjskih vrsta
(“Sluzbeni list RCG", 76/06).

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju sacbracajnica | objekafa naide na eventualne paleontolooske,
mineralo$ke i sliéne nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je frekinuti radove, obavjestiti organ uprave
nadleZzan za zastitu prirode, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnogno izvréili neophodna istrazivanja i druge
radnje i aktivnosti (Clan 47, Zakona o zaétiti prirode ("Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09).

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekata i blokova (ZS0) - U okviru stanovanja srednje i velike gustine (SS i SV)
planirano je zelenilo stambenih objekata, a udruzivanjem urbanistickih pargela moguce je i formiranje
blokovskog zelenilo. Pejzazno uredenje u okviru kompleksa stambenih jedinjca tj. bloka treba da bude
spona inkorporacije predmetnog prostora u urbanu cjelinu. Ova kategorija [zelenila predstavlja osnov
dogradnje sistema zelenih povrdina. lzgradnja "zelenog bloka" daje gpStu atmosferu naselju i
predstavlja okosnicu slike naselja.

U sklopu oblikovanja zelenih povrina potrebno je planirati razlicite sadrzajejod mjesta za miran odmor
odraslih do djedijih igrali§ta i manjih sportskih terena. Svi sadrZaji morgju biti adekvatno tehnicki
opremljeni.

Predvidjeti linearno ozelenjavanje duz saobracajnica i parking prostora junutar bloka i formiranje
uliénog zelenila. Drvorednu sadnju, takode, planirati i izmedu regulacione i gfadevinske linije.
Predvidjeti ozelenjavanje "nia" za kontejnere

Koristiti savremena pejzazno-arhitektonska rjeSenja uskladena sa arhitektirom objekata. Pejzaznim
uredenjem oCuvati karakter prirodnog i kulturnog pejzaza.

Uslovi za uredenje:

- primjeniti podatke iz tabele Parametri pejzaznog uredenja kojim su definisani minimalni
procenti ozelenjenosti za svaku urbanisti¢ku parcelu

- kompozicija zelenila treba da se odlikuje jednostavnim oblicima i Cistim koloritnim
rieSenjima

- sadnju vréiti u grupama (drvenasto-Zbunasti zasadi) i u vidg solitera u kombinaciji sa
parternim zasadima, koristiti brzorastu¢e dekorativne vrsfe, raznovrsnih kolorita i
habitusa

- dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasrjosti u pogledu uticaja na
mikroklimu, zastitu od sunca i vjetra

- visoko drvece ne saditi u blizini zgrada jer zaguSuje prostof i oteZava provjetravanje
(rastojanje izmedu zgrada i ose stabala drveca treba da je vefe od 5 m)

- predvidjeti_intezivno / poluintenzivno / ekstenzivno ozelgnjavanje ravnih krovnih
povréina objekata sadnjom niskorastucih vrsta plitkog korijend (trave, perene, sukulente,
Zbunaste vrste) i kasetnom sadnjom srednje visokih / visoki stablasica $to zahtijeva
potrebnu nosivost krovne konstrukcije, ugradnju izolacipnih slojeva i upotrebu
adekvatnog supstrata

- na povréinama iznad podzemnih etaZa planirati intenzivno kfovno zelenilo u nivou kote




PRILOZI

" |zvodi iz grafitkih priloga planskog dokumenta

®  Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzeca "Vodovod i
kanalizacija" d.o o

®  List nepokretnosti 7975 i kopija plana, izdatih od strane

Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice Podgorica za
katastarsku parcelu 4032/3 KO Podgorica Ill
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| Crna Gora

j Glavni Grad Podgorica LLS: (g,

Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj e _;T_.;:j

Broj; 08-332/26-273
Podgorica, 26.03.2026 godine

GRAFICKI PRILOG - Topografsko katastarska podloga

lzvod iz DUP-a "Pobrezje zona A B i C"u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 21 bl

bk C
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

| Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-273
Podgorica, 26.03.2026.godine

&

STANQVANJE VECE GUSTINE

GRAFICKI PRILOG — Plan namjene povrsina

Izvod iz DUP-a™PobreZje zona A,B i C" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 21 blok C
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[ Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj. 08-332/26-273

Podgorica, 26.03.2026 godine

vt

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

SPRATNOST OBJEKTA

INDEX ZAUZETOSTI PARCELE
INDEX IZGRABENOSTI PARCELE

GRADEVINSKA LINIJA

o A.‘x\

WA

e

REGULAC

NIVELACH

OBJEKTI K

PLANIRAN]

ONA LINIJA

A

0J| SE ZADRZAVAJU

OBJEKTI

GRAFICKI PRILOG —

Plan regulacije

Izvod iz DUP-a “"Pobrezje zona A,B i C" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 21 bﬁok Cc
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj
Broj: 08-332/26-273

Podgorica, 26.03.2026.godine

KOORDINATE UP

X6603827.60000
X6603839.56000
X6603832.40000
X6603836.37000
X6603836.35000
X6603836.52000
X6603845.41000
X6603843.74000
X6603849.40000
X6603852.46000
X6603847.79000
X6603843.13000
X6603801.76000
X6603791.96000
X6603795.80000
X6603805.59000
X6603806.84000

Y4698606.74000
Y4698602.20000
Y4698585.61000
Y4698583.88000
Y4698583.83000
Y4698583.76000
Y4698579.94000
Y4698575.96000
Y4698573.85000
Y4698572.61000
Y4698561.99000
Y4698551.37000
Y4698566.95000
Y4698567.98000
Y4698604.48000
Y4698603.39000
Y4698614.56000

KOORDINATE GL

X6603825.30382
X6603881.69461
X6603853.48281
X6603836.59981
X6603797.60591
X6603799.55233
X6603831.31734
X6603838.96102
X6603858.03373
X6603818.34681

Y4698666.12421
Y4698641.78761
Y4698576.42837
Y4698559.17209
Y4698573.85725
Y4698592.35837
Y4698580.39562
Y4698588.20830
Y4698632.39420
Y4698649.52190

GRAFICKI PRILOG - Koordinate tataka UP

Izvod iz DUP-a ""'Pobrezje zona A,B i C" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 21

lok C
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Crna Gora ‘ ------ it
Glavni Grad Podgorica =
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-273

Podgorica, 26.03,2026.godine
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GRAFICKI PRILOG — Plan saobraéajne infrastrukture

Izvod iz DUP-a ““Pobrezje zona A,B i C" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 21 bjok C




[| Crna Gora
Glavni Grad Podgorica |
Sekretarijat za planiranje prostora i ‘
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-273
Podgorica, 26.03.2026.godine

—— POSTOJEC| VODOVOD
—— POSTOJECI YODOYOD KOJ| SE UKIDA
— —  PLANIRANI VODOVCD
@©  PLANIRAN| HIDRANT

——— POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIA
----- PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIIA
—— UKIDANJE FEKALNE KANALIZACIJE

|1

]

SMJER ODVOBEN
POSTOJSCA ATMOS
PLANIRANA ATMC
UKIDANJE ATMOS!
UKICANJC ATMOS

A

ERSKA KANAL IZACIJA
FERSKA KANALIZAC|JA
ERSKE KANALIZACIE
ERSKE KANALIZACIJE

GRAFICKI PRILOG — Plan hidrotehnitke infrastrukture

Izvod iz DUP-a “"Pobrezje zona A,B i C" u Podgorici za urbanistitku parcelu UP 21 b

okC
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] Crna Gora
' Glavni Grad Podgorica ' 1
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj
Broj: 08-332/26-273
Podgorica, 26.03 2026 godine

é g G(l

0/0.4 kV UP 23 - 'S 10/0.4 KV
~ G & > U,

N & ’ 2%1000 kVA

g "NOVA 8"

FOSTOJECA TRANSFORMATORSKA STANICA 10/0,4kV

PLANIRANA TRANSFORMATORSKA STANICA 10/0.4kV
FOSTOJES] KAEL 10 kV
POSTOJECI KABL 10 kV=UKIDA SF
FPLANIRAN| KABL 18 kY
PLANIRAN] KABL 0,4 kY

GRANICA TRAFO REONA

GRAFICKI PRILOG - Plan elektroenergetske infrastrukture

Izvod iz DUP-a ““PobrezZje zona A,B i C" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 21 bjok C
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-273

Podgorica, 26.03 2026 godine

UP 19
UP 22
Q; Qr
R & & GQJ

3 Ry ¥
UP 16
. fuP17 3
- g v UP 1 !

Postojece TK okno
Fostojeda TK kanallzacla
Planlzano TK okna

------- Planlsana TK kanallzaclja
Ukldanje TK kanallzaclle

Telefonska centrala

GRAFICKI PRILOG — Plan telekomunikacija

lzvod iz DUP-a “'Pobrezje zona A, B i C" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 21 by

ok C
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-273

Podgorica, 26.03.2026 godine

\ zelenilo stambenih objekata i blokova

GRAFICKI PRILOG — Plan pejzaZnog uredenja

Izvod iz DUP-a “"PobrezZje zona A,B i C" u Podgorici za urbanistiku parcelu UP 21 blok C
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