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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-304
Podgorica, 17.02.2026.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu :

- Clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne
uvezi sa &lanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluz
,82/20 , 86/22 | 04/23) ,

Gore, broj 19/2025 od 04.03.2026.), a
beni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19

- Detaljnog urbanistiékog plana ,,Gornja Gorica 1“ u Podgorigi (,SluZbeni list Crne Gore — op§tin's:kff
propisi”, broj 28/11) i podnijetog zahtjeva YAGI KHATEM iz Podgorice, brj08-332/26-304 od it '

05.02.2026.godine,izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnitke dokumentacije za objekat na urbanisti¢koj parceli UP
prostora katastarskih parcela 981, 982/1 i 982/2 KO Donja Gorica, na k
urbanisti¢kog plana ,Gornja Gorica 1" u Podgorici.
Napomena:Obzirom da se izdaju UTU-i za izradu tehni¢ke dokumenta

E/75 u zoni E |, Cijem zahvatu pﬁpéda_dio
bje se odnosi zahtjev, u zahvatu Detaljnog

bije za izgradnju objekta na urbanisti¢kof

parceli, te da radi o izgradnji novog objekta postojece objekte je neoghodno porusiti, i

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansiti¢kog plana ,Gornja G
Registru planske dokumentacije http://www.planovidozvole.mrt.gov.
vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovin

rica 1% u Podgorici, koji se nalazi u

e/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

YAGI KHATEM

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 2150 KO Donja Gd
za katastar i drzavnu imovinu - Podrugnoj jedinici Podgorica, zahvat prost
kao: "vinograd 2. klase" povr§ine 1376m2 i kao "livada 2. klase" povrsine

rica i kopije plana, izdatih od strane Uprave
ra katastarske parcele 982/1,je definisan je
m2.

Na osnovu lista nepokretnosti br 2150 konstatuje se da je kat. parcela br. 882/1 KO Donja Gorica svo]iha”FILIF'OVIC

JELENE, BOLJEVIC DORDA | BOLJEVIC VOJINA, u obimu prava po
nepokretnosti, postoje tereti i ogranicenja (prilog).

1/3, kao i da je ista neizgradena. U listu

AT
U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 155 KO Donja Ggdrica i kopije plana, izdatih .o'cf. fst!'gne. lUpra_ve

o

za katastar i drzavnu imovinu - Podru&noj jedinici Podgorica, zahvat progtora katastarske parcele g81'je t!:l'éﬁiﬁisah' je

kao: "voénjak 2. klase" povrsine 2029m2.

Na osnovu lista nepokretnosti br 155 konstatuje se da je kat. parcela br. r81 KO Donja Gorica svojina RADULOVIC

NATALIJE, JOVANOVIC MILOJKE | BOLJEVIC ZELJKA, u obimu prava
nepokretnosti, postoje tereti i ograni¢enja (prilog).

po 1/3, kao i da je ista neizgradena. U listu

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 8075 KO Donja Gprica i kopije plana, izdatih od strane Uprave
za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica, zahvat progtora katastarske parcele 981 Jje definisan je

kao: "vinograd 2. klase" povréine 121m2.

Na osnovu lista nepokretnosti br 6075 konstatuje se da je kat. parcela br|982/2 KO Donja Gorica svojina ;_B_QILJ EVIC
DRAGANA, u obimu prava po 1/1, kao i da je ista neizgradena. U listu nepokretnosti, postoje tereti i r?grani(‘,enja

(prilog).
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Listovi nepokretnosti br. 6075, 2150 i 155 i kopija katastarskog plana za
982/2 KO Donja Gorica iz navedenog lista sastavni je dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

Urbanistitka parcela UP E/75 u zoni E, definisana koordinatama taca
tehni¢kih uslova.

Napomena: Precizan podatak o uceddu povrsine katastarske parcele u
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzed
dega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu

Planirana namjena urbanisti¢ke parcele UP E/75 u zoni E , je ,SMG* (

E/75

501

ZONAE

+P+1+PK

(Po)

Porodi¢no stanovanje TIP 1

ele bide o
s

ovrsini urbanisticke parégf :i'b
oviaséeno za geodetske pos
- Podruénoj jedinici Podgorica. ' |

b
borodiéno stanovanje- tip 1 ) 1

ya gradnja

Stanovanje malih gustina
Uslovi za objekte porodi¢nog stanovanja - TIP1

Ovaj tip stanovanja zastupljen je u unutrasnjosti zahvata plana.

delatnostima se podrazumevaju sadrZaji koji su kompatibilni sta
primarmu namenu.

Stanovanje je moguce organizovati u slobodnostojeéim objektinta

okviru obejkata moguca je organizacija do 4 stambene jedinice.

Stanovanje je definisano kao p(_eié?ﬁﬁ i
namena u okviru koje je moguca izgradnja objekata u funkciji stinovanja i stanovanja sa delatnost

ovaniju i koji ne ugrozavaju isto kao

ma, Pod

boLanidnd
, dvojnim objektima ili objektirpq u Er'nizu. u

Maksimalna planirana spratnost u okviru ove namene je (Po)+PH1+Pk, gradnju do maksimalne spfatn'o_sﬁ

moguée je izvoditi fazno zavisno od trenutne potrebe investitora,
1.5m.

Maksimalni indeks zauzetosti je 0.3
Maksimalna povrsina pod objektom je 250m’
Maksimalna BRGP objekta je 500m".

Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susedne parc;ﬂe je 1,5m.

Postojeci objekti koji su evidentirani na terenu bez obzira da li
koji su prekoratili zadate parametre ili su na manjem odstojanjy
zadrzati i na njima su dozvoljene intervencije u smislu tekuceg

Visina nadzidka kod podkrovne etaze je

izgradeni sa ili bez gradevinsk
prema susedu od planom zadatog mogu se
hdrzavanja. Postoje¢i objekti se mogu i

=

il [ P |
ko dimcl

dograditi odnosno nadgraditi do maksimalno zadatih urbanistickih parametara ali se pri nadgradnjimora.
voditi ratuna da se ne naruéi staticka stabilnost objekta. Postojeci objekti se mogu i poruéiti i na rv'ajihcwprﬁ
mestu graditi novi i pri tome vaze uslovi plana za izgradnju novih objekta. Prilikom dogradnje mora se |

postovati planom zadata gradevinska linija odnosno odnos prefna susedu. |
hjima zadrzane manje od 300° i slu¢aju

Na postoje¢im parcelama koje su zbog postojanja objekata na

s

totalne rekonstrukcije (rusenje postojeceg objekta i izgradnja npvog) moguce je graditi objekat;mahsimame
spratnosti P+1 sa max indeksom zauzetosti parcele 0.3. Ukoliko parcela svojim prostornim moguéyos‘:ima ne
pruza moguénost za izgradnju novog objekta onda su jedino moguce intervencije u smislu tekuceg

odrzavanja objekta ili rekonstrukcije u postojeéim gabaritima.

: YRR e LI
Na postoje¢im parcelama gde nije bilo mogude izvr$iti preparcglaciju u cilju formiranja pﬁpadajuée!parcele

svakom postoje¢em objektu postojeci objekti se mogu zadrzat
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a intervenciju na njima su moguce u skladu sa uslovima plana s ti
na celu parcelu. TR )
Kota poda novoplaniranih objekata je max. na 90cm od kote saobfacajnice. I ltll! | I " 1
U okviru ovih objekata zavisno od Zelja i potreba korisnika moguée je organizovati podrumsﬂu etazu. Kota
poda pizemlja se mozZe u tom slugaju podici do kote koja je na 90¢m od kote okolnog uredenog te na. 31
o U grafickim prilozima dati su grafi¢ki i numericki podaci . Sve novd objekte postaviti na ili iza zadate |
gralevinske linije. S e
«+ Postojeéi objekti koji zadiru u gradevinsku liniju a nenarusavaju plgniranu regulativu kao takyi se mogu
zadrzati i na njima su moguée intervencije u smislu nadgradnje i dogradnje u skladu sa uslovin a p éﬂg‘ 1|
|
|l

$to se planom zadati paraﬂl'mwddnése

Dogradnju ovih objekata moguce je vrsiiti samo do zadate gradevinske linije, a nadgradnju -r'j_a
gabaritom.

e U okviru ovog tipa stanovanja (iako to u grafickim prilozima nije
delatnosti. Delatnosti koje su u kombinaciji sa stanovanjem mora . ,
neugrozavaju funkciju stanovanja i Zivotne sredine. Mogu se orga izovati u okviru objekta u kombinaciji sa
stanovanjem pri &emu je odnos stanovanje delatnosti 70 : 30%. ogu}a je i fazna realizacija a Stojje e
potrebno definisati kroz tehnitku dokumentaciju. R L I

o Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele. Garaze i drygi pomocni objekti mogu aLa gr ﬁ_ Hgd
drugi iskljugivo prizemni objekat na parceli maksimalne povrsine do 80m?’ s tim da zauzetost parcele | !
maksimalno bude 0.3. Ove objekte postavijati tako da minimalna fidaljenost objekta od susedné parcele!
bude 1,5m a od stambenog objekta 2,5m, mogu se graditi i kao aheks uz stambeni objekat. Pamottii objekti
mogu biti iskljugivo u funkciji garaza, ostava, senika i sl. U njima rfije mogu¢a organizacija delatndst; (|| ||

« S obzirom na klimatske uslove i tipologiju naselja u okviru parcelq dozvoljena je izgradnja nadstresnica u.
objekat ili odvojeno od njega. Prilikom postavljanja nadstrednice gostovati zadate gradevinske linije. '

« Ogradivanje parcele je moguce Zivom zelenom ogradom, transp ntnom ogradom ili zidanpm ogradc i
visine od 1.4m koja se postavlja na granici parcele tako da Zivica} stubovi ograde budu u parceli ko ika .
U izgradniji objekata treba koristiti elemente u skladu sa ambijentom i namgnom objekta, prirodne mate ale, kose

krovne ravni i dr Lild gl

Pravila parcelacije, regulacije i nivelacije, odnos prema susjednim pai'calama. arhitektonsko oplikov ma {

Urbanistiéko tehnicki uslovi i smernice za izgradnju objekata i

o  Parcelacija i preparcelacija HERIIT
Sastavni dio ovog akta su grafiki prilozi Plan saobracaja i nivelacije i reg:rlacijei Plan parcelacije, regulacije i UTU na

kojima su prikazane granice parcela koje se zadrzavaju kao i novoformirafje granice parcela. Osnov za pargelaciju i
preparcelaciju predstavija postojeée katastarsko stanje, viasnistvo u okviry predmetnog prostora i mrezﬁ ' l :" “ {
novoplaniranih saobraéajnica. ie Lty l
Planom definisane urbanistitke parcele mogu se i udruZiti u cilju gradnje i fada vaze uslovi plana za 'ﬁovbfor:lniqbnu
urbanisti¢ku parcelu. ; ." I | [

i) |
Parcelaciju treba sprovoditi prema grafickom prilogu i analititko — geodetskim elementima. il '

Ly
o  Regulacija i nivelacija L .|LL
Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobracajnica koje su definisafe neophodnim elementima zg prenos: nje
na teren. Kota poda prizemlja je u funkciji organizacije u okviru samog oI:’jEkta kao i formiranja podz'e’m%M taza |
(podrumska ili suterenska etaza, odnosno vise suterenskih etaza. Maksimaina kota poda prizemlja jgi:"néjtl' ffﬁflbd"kme
uredenog okolnog terena.. holilh 1 |
Spratnost novoplaniranih objekata definisana je prema tipu. L

o Oblikovanje prostora i materijalizacija i db plHE g
Rje$avanjem zahtjeva korisnika za gradnjom ili intervencijom na postoje¢im objektima, uz striktnu kontrolu' tehnicke
dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredenju arhitektonskih i likpvnih vrednosti samih objekata, ?iisgn.jlim tim
i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonski volumeni objekata moraju bitijpaZljivo projektovani sa cilj'e_;nj[d?tﬂja'mq;
homogene slike naselja i grada. e !!,?‘
Fasade objekata kao i krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajnpg materijala i kvalitetno ug;aqﬁdi"i%; .

B
IR
-Il!':l';i:

o

|

U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijgrski moraju biti obradeni u skiac {1! |:] il‘ :
objektom u kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susednim izlozma i u skladu sa arhitekturom, dj

kretnog
objekta.Komercijaini natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou. Urbana oprema mora biti !
projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u okviru prostorp gde se predvida vece okupljain': 41 |41
Rasvetu prostora kolskih i pje$agkih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvetnim tijelima, sa quv}Iqlmilrp
osvetljajem za potrebe normalne funkcije prostora. 4l :.vr.:' [
Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvideti tehni¢kom dokum ntacijom, uz odgovarajuce odobrénje; |
urbanistitke sluzbe. & i A1
Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili éetvorovodni, a kod komplikovanijih objekata i komi;«gtnq |
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokriva&a. Krov u zaysnosti od odabranag krovnog gﬁq
moze biti i zasveden. Krovni pokrivag je crijep, eternit, tegola ili neki dru i kvalitetan savremeni materijal. | i

Gdje postoje tehnitke moguénosti, pored planiranih, ostavlja se moguéngst za korigcenje podkrovnih prqs;o'ra, za
i i

|

il |

fil {ll |
NS

i

i
1
i
t
b
“
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stanovanle u nepromenjenom spoljnjam gabaritu ob}ekta (ukoltko su Vellkl sponi objekta uslovlh wsbk#

Parametri za vertikalni gabarit u pravilima gradenja po zonama
Vartlkalnl gabarit objakta odreduje se kroz dva parametra i to:

polovinu spratne visine, koja prema poloZaju u objektu moze biti podzemna i nadzemna. Podzemna eta;a
a nadzemna etaZa je suteren, prizemlje, sprat ili potkrovije.

Oznake etaza u planskom dokumentu su: Po (podrum), Su (suteren), P (p
prema skici:

it
rizemlje), 1 do N (sprato&iH;_PR?(

i
1

Podzemna etaZa

Podzemna etaZa ozna&ava podrum, cdnosno dio zgrade koji je u cjelini isppd zemlje.

fae |

Podrum je podzemna etaZa &iji vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti relevanthu kotu terena 0.00 m, élj

gabarit definisan gradevinskom linijom ispod zemlje ili vode i ne moZe biti v
denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena iz stava 2 ove tatke, sm
nivelisanog terena oko objekta.

Nadzemna etaZa

Nadzemna etaza je dio zgrade koji je u cjelini ili djelimiéno iznad zemlje, i tq:
Suteren je nadzemna etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi izn
objekta i &iji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijjom na ze
Suteren moZe biti na ravnom i na denivelisanom terenu. Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabd
nadvisiti kotu terena vi§e od 1.00 m konaéno nivelisanog i uredenog terenajoko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim &to pe kota poda suterena na je
objekta pokiapa sa kotom lerena ili odstupa od kote terena maksmalno 1.

¢i od urbanistitke parceig
ra se najniZa kota konaér’

suteren, prizemlje, sprat ili pa
kote konacno mvahsanop

stambene objekte kota poda prizemlja maksimalno 1.00 m, a za poslovne
konacno uredenog i nwehsnog terena oko obiekta Spral je nadzemna et

mjestu gdje treba pratiti kota vijenaca ili sliemena na susjednim objektlma
svijetla visina potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.2193 m na mjestu gdje se
poklapaju.

Tavan je dio objekta bez nazidka, isklju¢ivo ispod kosog ili lu¢nog krova, a [znad meduspratne konstrukdqa
etaZe i moZe imati minimaine otvore za svijetlo i ventllacuu i nije eta}.a

ambijentalnim qellnama P be
adevinska linija potkrovlja' i q

indeksima izgradenosti za tretiranu parcelu.
Svi potrebni urbanisti¢ki parametri obracunavaju se u skladu sa “P

grafiékim simbolima i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanisti¢ka parcela na kojojjie je planirana izgradnja stamtieno

m

44!?1 ,i

vots

' adw ja na

Péa

objekta iznosi 1,6 m.Ograda moZe biti prozirna i neprozirna, a materijalizacjja moze biti kamen, beton, metal, ‘;(qtdna

o
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4

ograda ili kombinacija navedenih materijala. Prema javnim povr§inama ogrgda mora biti prozirna, iznad Visi
cm a materijali moraju biti u skladu sa ambijentom. Ograde se postavljaju np granicu parcele tako da st
kapije kao i Ziva ograda budu na zemljitu vlasnika ograde. Prema susjednim urbanistiCkim odnosi
parcelama ograda moZe biti i neprozirna pod uslovom da ne prelazi zadatu|. lzuzetno visina neprozif
iznositi do 2,2 m, uz saglasnost susjeda.

|
- !-'ll Lk : i
Parkiranje T
Stacioniranje vozila potrebno je obezbijediti na sopstvenim urbanisticki parcelama, u dvoristima '} i u
garazama u objektima. Pri gradnji novih i rekonstrukciji postojecih objekata obaveza investitorg.gjq da) ijedi

parkiranje na svojoj parceli, na kojoj se objekat gradi prema vaze¢em normgtivu za parkranje. g‘:
Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijedec¢ih normatjva zasnovanih po nomdﬁvijﬁa \
blizem sadraju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizagije u Podgorici: =, U
»  Stanovanje (na 1000 m’) 12 parking mjesta; Rl

= Poslovanje (na 1000 m?) 22 parking mjesta;
* Trgovina (na 1000 mzl 43 parking mjesta; il
» Restorani (na 1000 m®) 80 parking mjesta; |

:

Pri projektovanju garaza u podzemnim etazama objekata postovati sljedede elemente: B
«  horizontalni gabarit podzemne garaze definisan je gradevinskom lini{m ispod zemlje (GL 0) I@] ' e
granice parcele min 1m a ne moze biti ve¢i od 80% povrsine urbanisti¢ke parcele; A |
=  3irina prave rampe po voznoj traci min. 2,50 m; a‘ | il
+ slobodna visina garaZe min. 2,2193 m, a optimalno 3 m (zavisng od namjene objekta i najﬁha (o

prizemlja); i
= dimenzije parking mjesta 2,5 x 5,0 m uz povecanje $irine parking mjesta ako uz parking mjesto im
neki drugi konstruktivni element; il
»  poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivepe. i l
Potrebno je obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene pokfetljivosti. 3l \ !
Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih |vi¢njaka na mjestu pjedatkih prelaza, | 30 i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne I.rilwims;. bezbjednih nagiba i od n
obradom povréina, a sve u skladu sa Pravilnikom o bliZzim uslovima | atinu prilagodavanja objekata;2é istup i
kretanje lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom (.Sluzbeni list Crie Gore®, br.48/13 | 44/18); 1 ﬁ TIRTE
Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom Irazumj
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz ofjekte u kojima je omogugen r?
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolifa, pristup u odgovarajuée (“'n
liftove i sanitarne prostorije. LI
Rampa za savladavanje visinske razlike do 12193 cm, u unutra$njem ili [spoljasnjem prostoru moze irfna; ‘ j
nagib do 1:2193 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm, dopusteni agib smije biti do 1:12 (8,3%). | | .| |
Predvidjeti angazovanje lica sa posebnim potrebama u tehnolokim cjelingma gdje je to moguce. .fj IR

N =
A =

ki

]
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESH, KAO | DRUGE USLOVE 2
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA Hiit

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se spredava i ubla
elementarnih nepogoda: B e
«  Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi); #?1 THEHE

« Nepogode izazvane djelovanjem tovjeka (havarije industrijskih pos jenja, pozari velikih ramj
dr.); o
. dnigi oblik op&te opasnosti (tehnitko-tehnoloske i medicinske katastrgfe, kontaminacija, pucan'ja,;b anali
Stete izazvane elementamim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narotio su izrazene Stete od zemljpirese
poplava, klizita i jakih vjetrova. Podto su Stete od elementarnih nepogopia po karakteru sliCne ra HI
cilievi i mjere zastite su djelimino identi¢ne. Za prostor zahvata ovgg planskog dokumenta najyet
predstavljaju tehni¢ko tehnolodke katastrofe i kontaminacija. ]
U cilju zaétite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonon} o zastiti i spasavanju (.SI. lig! ‘Crrie:@ibfe
broj 13/219307) i Pravilnikom o mjerama zasfite od elementarih nepogoda (.SI. list RCG", broj 8/1983)1 ||/ 1 '_1
Uslovi | mjere zastite od zemljotresa v ly
U cilju z&tite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilpiika o tehnikim nonnati'\;lh"ri | za (i
objekata u seizmickim podru¢jima (SluZzbeni list SFRJ br.52/90). e i
Sve proralune seizmi&ke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke reoniz _
od zajedni&kog zna&aja ratunati za 1 stepen vise od seizmickog komplekﬂa. . Ml
Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilfikom o tehniékim propisima zd gr Hﬁjé u

i
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seizmickim podrugjima (Sl.list SFRJ br.39/64).
Zaétita od poZara
Mijere zaétite od poZara i eksplozija se sprovode:

« postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli¢itih namje
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;
» izgradnjom saobrac¢ajnica propisane Sirine tako da omoguce prol

prema pozaru;
* izgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

operativnih jedinica;

» prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izradiff projekte ili elaborate

odgovarajuca misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom,
» za objekte u kojima se u skladite, pretatu, koriste ili u kojim se vri

« djelovanjem vatrogasnih jedinica opétine Podgorica u vanrednim sijuacijama (vatrogasnim
pristup lokalnim sacbra¢ajnicama i najblizim vodnim objektima).

(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupn

pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postroje

pretakaniju zapaljivih tegnosti ( SL.SFRJ, br.2193/71 i uskladi&tenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ

26/71).

opasnosti od poZara i eksplozija), zastitu i zdravlje na radu i ostalo.

a kako bi se sprijecil

. vatrogasnim vozilima ﬁlﬁo I
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kpo i nesmetani saobracajni tgk
« pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepgn otpornosti zgrade ili pdzal

romet opasnih materija [gb
miéljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonamf opasnosti ne bi ugrozill §

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije pridrzavati se sljedece zakonske rggulative: Zakon o zadtit] ,ﬂfs
Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu

eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definidu zone opasnosti od poZara i eksplozija‘f,i plai
spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posgbno i za navedenu dokument

ja za zapaljve tebnostil-_iﬁo: J
ii s,l‘lril'

o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i 0 uskladidtavanju i pretakanjute¢nog naftnog gasa ( SL‘;'ll S

il |1
Ukoliko postoje zahtjevi u skladu sa vazetéom regulativom, prilikom izdade projektne dokumentacijg' rt
dokumentaciju koja se odnosi na zastitu od poZara (i eksplozija ako se |radi o objektima u kojima se|

» uvlagenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visqkovredne komponentné.. re
dobijaju se priviemene saobracajnice u vanrednim prilikama za |evakuaciju korisnika p

za gadanje|
puteve, okretnice i uredenjg|

vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (SI.SFRJ| br.8/95), Pravilnik 0 tehnicki '=. Yort
za zadtitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o te{niékim normativima za iail )

a
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USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTE

je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet plana, d
sljedeéih zakonskih i podzakonskin akata:
Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", broj 48/08, 40/10 i 40/1 1)

Zakona o vodama(,Sluzbeni list CG", br 27/07);

Zakona o zaétiti vazduha (,Sluzbeni list CG", br. 25/10);
Zakona o zatiti od buke u Zivotnoj sredini (,SluZbeni list CG", br. 28/11);
Zakona o upravijanju otpadom (,SluZbeni list CG", br. 64/11);
Pravilnika o graniénim vrijednostima nivoa buke u sivotnoj sredini (,S|. list RCG”, br. 75/06);
Uredbe o zaétiti od buke (,Sluzbeni list RCG", br. 24/95, 42/00),

Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje ofpadnih voda u recipijent
utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG", br. 45/08);

= Pravilnika o emisiji zagadujucih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG”, br. 25/01).
Opéte mjere zastite

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sreginu;

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmptnog plana sprovoditi &itav
planskih, organizacionih, tehnitko-tehnolodkih mera zastite kako bi se redupredila eventualna zag
sivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdefih zakonskom regulativo L'y

Zakona o integrisanom sprecavanju i kontroli zagadivanja Zivotne srefline (,Sluzbeni list FRCG"1 br. 80
Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG", br. B0/05, 40/10, 73/10, 4011 !rz 3

nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimain broju ispitivanja | sal

da se ne izazovu trajna odtecenja, zagadivanje il na drugi natin degfadiranje Zivotne sredine. i
U procesu uspostavijanja odrZive potrodnje energije prioritet treb dati racionalnom planiranju! pgtrg:

minantno potrebno primjénjitlat

§

Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na #ivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG«, br’i_*"m. :
Uredbe o klasifikaciji | kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda ("$luzbeni list RCG”, br. 27/07); |

= obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehniéke dokumentgcije za objekte koji mogu I;ai 3
sivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zadtite Zivdtne sredine sa Zahtjevom, o|[po
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zgkon o procjeni uticaja nai

. prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrepnom komunalnom infrastrpblct 0
izbjegla ostecena i zagadenja osnovnih &inilaca Zivotne sredine; il gl
] izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnglodkog procesa, moZe se |*r8
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implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskdg sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znagajnijih segmenata odrzivog razvoja koji uklju€uje:

«  Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu;
=  Energetsku efikasnost zgrada;
»  Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi: it b
« Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i ? wolini
osnove i volumena zgrade, i
= Poveéanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrad
= Kori&éenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

» Povetanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je
rekonstrukciju postoje¢ih zgrada, a zatim i poveéanje obavezne toplot
postojeci objekti godisnje trose 21930-300 kKWh/m2 energije za grijanjg, standardno izolovane
savremene niskoenergetske kuée oko 40, a pasivne 15 kWh/m2 i manje. il 1
Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecéanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih kong ukcije
nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti. i
Posljedice su ostec¢enja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje
veéu koliginu energije $to dovodi do povecanja cijene kori¢enja i od vetie i:li
3ivotne sredine. Pobolj§anjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade m uée je posti¢i smanjenjé ukliprit gub)
toplote za prosjecno 40 do 80%. R
Kod gradnje novih objekata vazno je veé u fazi idejnog projekta u sargdnji sa projektantom prﬁvi ie i qve! &
l
|

potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. Z3to je potrebno: ‘ ‘ .
«  Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta; i L B
Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotata pbjekta i izbjegavati toploﬂ: astove

L]
« Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncgnja; !

Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, |i kombinovati ga sa ol fovljivi ri'rha
energije. 4 i
Prilikom igzlrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zadtiti i sppsavanju (SL. list CG br. /1 ! ll I - -l ice
Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opétinski plgnovi zastite i spasava% n ﬁﬁ r_"g_ie
projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zaétite od goZara (i eksplozija ako s@ -l' d bhfe I A U
kojima se definiu zone opasnosti od pozara i eksplozija) i planovi za tite i spasavanja premd’_"_}“" -l ‘ ncjeni
ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosf i midljenja u skladu sa ﬂ*'.b o ' d
Za sve objekte koji podijleZu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je 'spra ' postupak
izrade, a prema vazeéem Zakonu o Zivotnoj sredini i Zakonu o stratekbj procjeni uticaja na Zivatnu|sedin, aé i

ostalm vaZeéim pravilnicima vezanim za ovu oblast. [t

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE il

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi Gitay n
planskih, organizacionih, tehnitko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zag'#{’
Zastita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propiga utvrdenih zakonskom re
kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmgt DUP-a, dominantno potrebi
propozicije sliede¢ih zakonskih i podzakonskih akata: !

« Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", broj 48/08, 40/10i $0/11); | 1

e Zakona o integrisanom spregavanju i kontroli zagadivanja 2ivotnF sredine (,Sluzbeni list R’%“ I8

« Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (.Sluzbeni list RCG], br. 80/05, 40/10, 73/10, A0/ i

« Zakona o vodama (,Sluzbeni list CG*, br 27/07); oltl LR

« Zakona o zatiti vazduha (,Sluzbeni list CG", br. 25/10); !:H !l

. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", b 28/11 i 1/14), J-.

« Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG", br. 64/11), _“

e Pravilnika o gran&enim vrijednostima buke u #ivotnoj sredini, npinu utvrdivanja indtkatordf_b

zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG"| br. 80/11);

o Uredbe o zaétiti od buke (,Sluzbeni list RCG", br. 24/95, 42/00); ‘.| f

« Uredbe o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na ivotnu $redinu (.Sluzbeni list RCG«, bE.

« Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda ("SluZbeni list RCG", br.27. '

« Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u} ed)

kanalizaciju, na&inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih vpda, minimalnom broju isp i
izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni list REG", br. 45/08);
o Pravilnika o emisiji zagaduju¢ih materija u vazduh (,Sluzbeni lisy RCG", br. 25/01).

Prilikom sprovodenja DUP-a, potrebno je sprovoditi slede¢e smjernice/mjere zastite Zivotne sredine:, J il

N
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(0] smjemice za zaStitu:
« obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentagije za objekte koji mogu:
sivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zadlite Zivgtne sredine sa Zahtjevg
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zgkon o procjeni uticaja n8lZi\
Uredbom o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu gredinu; -;: i
« prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebrjom komunalnom infrast i:r '
izbjegla oteéena i zagadenja osnovnih &inilaca Zivotne sredine; i
« izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnolpskog procesa, moze se Mrs
da se ne izazovu trajna osteéenja, zagadivanije ili na drugi nagin degradiranje Zivotne sred‘ {2
Smijemice z voda:
« sve objekte je potrebno prikljuciti na kanalizacioni sistem, a ukofi ;
takve objekte obezbijediti izgradnju/postavijanje vodoneproppisnih septickih jama |
odrzavanje/praZenjenje od strane nadlezne institucije; i
e nakon ispustanja pre&idéene otpadne vode u recipijent ne sfnije se ni u kom sluéalg’ e
recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kafegorije recipijenta pred .
klasifikaciji | kategorizaciji povréinskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama, i
« potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunaine vode, odnpsno otpadne vode koja" E'{ |
kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnili
javnu kanalizaciju, na&inu i postupku ispitivanja kvaliteta otp dnih voda, minimalnon{®
sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U slu ju da kvalitet otpadney :
kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvréiti pregidtavanip prije upustanja u kanaliZac :
e zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacijie u bilo koji objefat za odvodenje kisne carializadie
upustanje kinicu u fekalnu kanalizaciju; : ‘
« za tretman atmosferskih voda sa manipulativnin sacbracajnit| povrSina, posebno za parking
planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloZnike kako b se sprijecilo njihovo rasipanjg
njihovo redovno odrzavanje od strane nadlezne sluzbe; fily
e vrditi kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i granicavanjem unodenja il
$tetnih materija- supstanci;
Smijemice za za$titu vazduha i
» unapredenjem saobratajne mreze (proSirivanje i asfaltiranje uljca, preusmjeravanje sat
iznalazenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturrgh rieenja izmedu saobragaj
smanji¢e se zapraSenost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu i gruge ulice; LR
« obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvarice se smanjenje zppradenosti praginom sa Kaloj
« sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspos viti sistem za kontrolu |
izvréiti popis izvora zagadenja. Projekcije buduéeg stanja izisku potrebu monitoring integrak
vazduha;
Smijemice za za$ti miji; i
« posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljidta gri skladistenju, prevozu i
derivata ili opasnih hemikalija; I
« predvidjeti preventivne i operativne mjere zastite, reagovanja i dostupke sanacije za slucaj iz
materija u zemljidte; i

aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljiste;
« unaprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim granama
uslove za razvoj; il
ojagati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u oduvanju bogatstva kulturnog
kontrolisano primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj projzvodnji (vjeStatka dubriva,
izvréiti rekultivaciju degradiranih povrsina
graditi saobra¢ajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenja i pre-Eiééavanja atmosferskih voda

uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu
CG*, br. 64/11); izvr$iti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranip duz saobracajnica, u d
jemice za za$litu od buke ot
Pravilnikom o graniénim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, naginu ufvrdivanja indikatora bukqﬁ stk
metodama ocjenjivanja $tetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/1 1) utvrfiuju se, izmedu ostalog i -’ e
buke u Zivotnoj sredini, nagin utvrdivanja indikatora buke i odredivarfja akusti¢kin zona u skladui|ss
otvorenih prostora, kao i metode ocjenjivanja Stetnih efekata buke. Le Isativom su odredeni najvi8i (¢
buke. Buka &tetna po zdravlje je svaki zvuk iznad graniéne vrijednos i. Zastita od buke obuh
preduzimaju u cilju: N
« sprjeavanja ili smanjivanja Stetnih uticaja buke na zdravije ljudi § Zivotnu sredinu; t s

« utvrdivanja nivoa izloZenosti buci u Zivotnoj sredini na ospovu domatih i medunaredng
standarda; { I?LH

» prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjediyanja njihove dostupnosti
« postizanja i oduvanja zadovoljavajuceg nivoa buke u Zivotnoj srgdini. )
Zaétita od buke postiZe se:

o zadititi postoje¢i potencijal kvalitetnog poljoprivrednog zemljidla, narotito u blizini grac H.l acdlia

a Zakonom o upravljat;]lq:,' Eelel)
It
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i

uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke;

planiranjem, prac¢enjem, sprje¢avanjem i ograni¢avanjem upotrebe izvora buke;
podizanjem pojaseva zaétitnog zelenila i tehnitkih barijera ng najugroZenijim loka
postojece i planirane saobracajnice);

nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa RjeSenjem o utvrdivanjy akusti¢kih zona na teri

izradom akustickih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i mptoda procjene buke u
izradom akcionih planova kratkoro&nih, srednjoroénih i dugoroénil) mjera zastite od buke ugivat
Mjerama zastite od buke sprje¢ava se nastajanje buke, odnosno smanjpije postojeca buka na gren

i

Podgorice koje je donedeno na osnovu Zakona o zaétiti od buke u Zivoinoj sredini ("SI list CGYjitbri|2

navedenog pravilnika. i : !
mjemi itu prirodnih i pejzaZnih vrijednosti | 1!

Na podruju Plana ne postoje zasti¢eni spomenici prirode. Takode, nije ug&eno prisustvo pojedinifize

#ivotinjskih vrsta. U slu&aju evidentiranja zaéticenih biljnih i Zivotinjskih vrste postupati u skladu sa Glan

o zastiti prirode (*SluZbeni list CG*, 51/08 i 21/09), kao i Rjeenjem p stavijanju pod zastitu fpo

Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG", 76/06). i

Saduvati postojecu matricu poljoprivrednog zemljidta, u smislu ofuvanja
postojeéu matricuformu poljoprivrednih parcela i ofuvati postojece Zivice/
Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica | obje

mineraloske i slitne nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je
nadleZan za zastitu prirode, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odn

marke.

ta naide na eventual
prekinuti radove, obavijgs
bsno izvrsili neophodna

girikulturnog pejzaza. N .

radnje i aktivnosti (Clan 47. Zakona o zaétiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09). i | A
10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Objekti pejzazne arhitekture ograni¢ene namjene b Ii; ' .

e Zelenilo individualnih stambenih objekata 1ZO A
Kao najzastupljenija kategorija na podrutju plana zauzima priblizno 71% povrsine u okviru kofi
zelenilo (zelenilo u sklopu porodiénog stanovanja i porodiénog stanovanja $a delatnostima). i
Dalja koncepcija zelenih povrsina prati namenu i u skladu sa njom nacin o3elenjavanja. i
Veliki deo predmetnog plana opredeljen je za individualno stanovanje. ZadrZavanjem baste kao int
ostvaruje se jedinstven sistem zelenih povrsina, inkorporiran u $ire grpdsko podruje. Kroz rjé:
dvori§ta porodi&nog i viseporodiénog stanovanja planirati pergole sa lozom kao prisna i autenﬁl ,
podneblja, Zbunaste vrste, pitomi Sipurak, dren i sl. f %
Okucnice i
U zonama porodiénog stanovanja, gdje god to uslovi dopustaju izmedu regulacione i gradevinske li lje
da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporutuje Ziva ograda, jnarogito u ulicama koje &
drvored. [

U dijelu naselja, gdje su objekti postavlieni na regulacionu liniju, na zelenifh povrinama izmedu objf
prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednje visokog d .
U djelovima naselja, gde su kuée uglavnom proizvoljno povugene od uli¢ng linije, dobro organizovafiii
povréinama sa Zivim ogradama, ulicama se mozZe dati nov, karakteristi¢an |zgled. Ulice mogu da bud pfe
po odreddenoj vrsti drveca, Siblja, puzavica ili cvjetnica, i R
W
11 | USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJ|HOVE ZASTICENE OKQLINE .
; il

40/11) pravno ili fiziko lice koje neposredno izvodi radove, duZno je
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi u

nalaze arheolodkog znadenja, prema &lanu 87 i &lanu 88. Zakona o zaéti§ kulturnih dobara (SI. List

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata najde|

R

rekinuti radove i o nalagh

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDIT!

ETOM
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Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguiti projektovanjem oborenih iyi¢njaka na mjestu pje ift i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne $|rine, bezbjednih nagibaiil s o
obradom povréina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i n &inu prilagodavanja objek: i
kretanje lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom (.SluZbeni list Crnp Gore®, br.48/13 i 44/1 il
Potrebno je omoguéiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekt koji svojom funkcijon ot
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogugn radl
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica pristup u odgovarajuceit i
litove i sanitarne prostorije. L | ;
Rampa za savladavanje visinske razlike do 12193 cm, u unutrasnjem ili spdljadnjem prostoru moze/iin 1 ;
nagib do 1:2193 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76¢m, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (§&7% !

Pri projektovanju i gradenju saobraéajnih povriina potrebno je pridrzavati s odredaba ovog DUP-@ikaa i
i propisa koji karakterisu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planira je i projektovanje objgkata u i
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica). T

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA I .|:t
Tekstualnim dijelom plana je navedeno da se dozvoljava izgradnja pomociih objekata. L 1
Pomoéni objekti mogu se na urbanisti¢koj parceli postavijati u skladu sa Qdiukom o postavijanjui "
uklanjanju pomo¢nih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice. |k
14 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA i
Zakonom je definisano da ukoliko se Investitor odiuci za faznu reglizaciju to mora biti
funkcionalnim cjelinama, $to znaci da svaka faza mora predstavljati arhifektonsku cjelinu. Obaw: ¢
Idejnog rieSenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije. I It
1 |
15 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
15.1. Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu ki .1 i
Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu |planskog dokumenta € k
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanistiékpg plana ,,Gornja Gorica 174 Pt A
koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo pfostornog planiranja i urt e
imovine. L ‘ A
iR
Tehnitku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potfebno je izraditi u § 19all plAnon
elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehni¢kim propisima i normativifna. Prilikom izrade teh : Hacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, sfandarde i normative, te jgiibs st
nadleznog preduze¢a. Mjesto i natin priklju¢enja objekta na elektroengrgetsku mrezu odrediceis e
tehnitke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a. il f
15.2. Uslovi prikljutenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu SR !_
Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehni&kih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa plangi Ils g
infrastrukture iz planskog dokumenta, vaZe¢im tehniCkim propisima, hormativima, i uslovim ki
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom p duzeéa “Vodovod i ka
stastavni dio ovih uslova. MM R
Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama a sprovodenje plana uldijel e
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detalj g
plana ,Gornja Gorica 1" u Podgorici koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koj
prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine. -
15.3. Uslovi prikljuenja na saobraéajnu infrastrukturu il
Urbanisticko] parceli UP_E/75 u zoni E u okviru Detaljnog urbanisti¢kqg plana ,Gornja Goric: Jhl
u Podgorici pristupa se sa saobracajnice prikazano u prilogu Saobracaj j
Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sfrovodenje plana u dijelu gaobia la:
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisti¢kog plana |,Gornja Gorica 1" u Paggol
nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drga
17.3. Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisitlékog:
Gorica 1 koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Minisfarstvo prostornog planiranja
drzavne imovine.. L

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu plansl%f] dokumenta telekomu

OSTALI USLOVI
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Ovi urbanistiéko tehni¢ki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokumen

Napomena: Za predmetnu urbanistitku parcelu mjerodavne su smjemic

Gorica 1" u Podgorici., koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u

&lanom 20 Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list Cme Gore, broj 19/2

prostomog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

na osnovu kojih su i
i
Detaljnog urbanistic )
gistru planskih dokum@hars’
25 od 04.03.2025.), i

16

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora
Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu

Zetske ravnice, u kontaktnoj

geografski lokalitet je odreden sa 42 926' sjeverne geografske Sirine i 19°

zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je

izgradnju.

Inzenjersko geolodke karakteristike

Geoloku gradu terena €ine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulo
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglo

vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene

vodopropustijivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4

se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba &itav pfostor terase spada u

terena.

epen seizmitkog intenziteta
Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora
Prema seizmoloskoj karti gradsko podrutje je obuhvaceno sa 8

oéekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovathocom pojave 63%. Se
na dva karakteristicna modela terena konglom ratisane terase, tj. za (M

ovaj prostor odnosi se
debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i mod

Dobijeni parametri su sljedeci:

koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090
koeficijent dinamignosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
intenzitet u (MCS) 9° MCS

Hidroloske karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-2193 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podru&je Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimini uticaj Jadranskog (f} -
mikroklimatske karakteristike su u podrugju grada, gdje je znatrp veéi antropogeni utifg
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdudna strujanjg, vlaznost, osuntanje, topl

dr.
Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godiénja temperatura od 15,59 C. Prosje€no najhladniji mjese

leseni od proljeca za 2’ |
bnog perioda (april - sep!

C, a naijtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj

temperatumnim prelazima zime u lieto, od ljeta u zimu. U toku vegetaci
temperatura vazduha iznosi 21 .89C, dok se srednje dnevne temperaturp
Sredniji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radn
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

ﬁ}aé}ééﬁé'}éléti\}na viaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2%
vegetacionog perioda, prosje¢na relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Qsunganje, obla¢nost i padavine

ni sa brdsko-planinskifil 2
6 isto&ne geografske

prostor namjenjen 24 izgradnju na koti cca
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najv

éem dijelu ovo ravan

etrijskog sastava i prong[@nl
erati, prakti¢no nesti
litoloSke strukture

m od nivoa terena. No

4 novembru i min od 49,49 )
i '

vrlo izrazenom seizmid)
S skale, kao maksima

| Cp gdje je ta debljina Btz

iznad 149 C, javijaju od
prostorija proteZe se ot

|
A

Srednja godisnja suma osunéanja iznosi 2.456 Casova. Najsun&aniji myesec je jul sa 3441,an _"
1,658 &asova. Godisnji ftak | | .

ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunéanje tra
prosje&nu vrijednost od 5.2 desetina pokrivenosti neba. Najveca
avgustu 2,8. Prosjetna vrijednost oblacnosti u vegetaci
mm gods§nje, sa maksimumom od 2484 mm, u
oslikava neravnomjemost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje
pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 2193,6 %
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje&nim trajanj
duZe od jednog dana.

Pojave magle, grmljavine 1 grada

Prosje&na godi$nja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremi
traje od oktobra do juna, sa najtes¢om pojavom u decembru i jan
javijaju se u toku godine prosjetno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,

objagnost je u novembru 7
onom periodu j¢ 4,3. Srednji
decembru | minimurom od 42,0 mm,
litnjin lokalnih depresija

d srednje godénje koliting

prosjek padayingl
u julu. ¥

od 5,4 dana, a snijeg SEPH

a od 1 do 16 dana. Perig
aru (po 2,6 dana). Nep )
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7 dana, u junu i minimumorny

i




januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godidhje, sa zabiljeZenim ma
dana. il

Vietrovi R |
Ugestalost vjetrova i tidina izrazena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih predl
kao 1000 %.. Najveéu utestalost javijanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o,  najmanju istoni sa 6iiE
se najesce javlja ljeti, a najrjede u proljece. Tidine ukupno traju 380 %o,lsa najvec¢om uéestalodill
najmanjom u julu. Najve¢u srednju brzinu godisnje ima sjeveroistogni \jetar (6,2 m/sec), koji 1
biljezi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/Cas jjip
kg/m?) zabiljeZena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najted¢i u zinjskom periodu sa prosjedfio
a najrjedi lieti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se |avljaju prosje¢no 22,1 d
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova }
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podruéje ima niz povoljnosti za izgradpju i urbanizaciju. Rav
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu ufprilog gradnje. Klimats
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradrji, odnosno planiranju
raéuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise. !

20

17 | URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE 't
Namjena prostora u zahvatu urbansiti¢ke parcele »SMG* (porod}:no stanovanje- tip 1) ‘[ |
nova gradnja AR 10 ]
i 118
Oznaka urbanistitke zone E ]. “ It
o
Oznaka urbanistitke parcele UP E/75 uzani E ol 1 It
Povréina urbanisticke parcele [m?] 501 !
Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0.30 " |
Maksimalni planirani indeks izgradenosti 1.00 “
Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina 150.3 ’
pod objektom [m?) ' AL He
Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska - R E & i
povrsina [m’] gl |
Maksimalna spratnost (Po)+P+1+Pk :
(podrum prizemlje,jedan sprat i potkrov
DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.
Na osnovu &lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Cmp Gore, broj 19/2025 od 403|2f
18 | uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, § _ ks
86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi se dostavijaju padleznom inspekcijskomigr i {
tri dana od dana izdavanja i objavljuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja ii |
" -
OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA g
4o | Ania Babié, MSc dipl.ing.arh. i grad. MT.L_
1

PRILOZI

" |zvodi iz grafiékih priloga planskog dokumenta

B Tehnicki uslovi prikijutenja preduzeéa "Vodovod i kanalizacija®
do.o.

B Listovi nepokretnosti 6075, 155 2075 i kopija plana, izdatih od

strane Uprave za nekretnine - Podrutne jedinice Podgorica za
katastarske parcele 881, 982/1 i 982/2 KO Donja Gorica

6/34




[ Cra Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj
|
Broj: 08-332/26-304
Podgorica, 17.02.2026.godine

986

958

GRAFICKI PRILOG — Topografsko katastarska podloga

lzvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP E/75 4 zoni E

7134




| Cfna Gora

|| \Glavni Grad Podgorica

| Sekretarijat za planiranje prostora i
ogirzivi razvoj

.B'rloj: 08-332/26-304
Podgorica, 17.02.2026.godine

‘ Porodi~no stanovan|
| max spratnost Suf

GRAFICKI PRILOG — Plan namjene povrsina

lzvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP EI75

u zoni E
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i
| IC: a Gora
iGJavni Grad Podgorica
iSEkretarijat za planiranje prostora |
| ‘odrzivi razvoj

dgorica, 17.02.2026.godine

| ﬁaioj: 08-332/26-304
P :

|1l i [1ds® Y 7

& 11|
1§ | &0
i AN gyt

l ' At ¢ LI

| Parcelacija
01 02 ~ . . i [ |
) 1 —_— Granica urbanisti~ke parcele kojja se zadr ava
1 - Naovoplanirana gronica urbanistitke parcele| ‘
i. — Granica urbanisti~ke parcele kdja se ukida | |
i UP F/269 Broj urbanisti~ke parcge
_ P=509m2 Povriina urbanisti~ke pprcele
| ” : -
| < Gralevinska linija
| | RL Regulaciona linijp

['GRAFIGKI PRILOG - Plan parcelacije

F—

vod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP E/75 pzoni E

J | ! 9/34



Porodi~no stanovanj
max spratnost Su(l

| IGRAFIEKI PRILOG — Smjemice za sprovodenje

| | fi2vod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP E/75 uponi E

10/34
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>ma Gora
| \ Slavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
Ii bdriivi razvoj
j: 08-332/26-304
i i bdgorica, 17.02.2026.godine

o1k

KOORDINATE UP
| X6600560.5 Y4699801.5
| X6600582.8 Y4699785.7
! X6600573.8 Y4699771.0
| X6600561.8 Y4699779.0
| !. X6600548.3 Y4699786.0

| KOORDINATE GL
| X6600606.8 Y4699879.3
! X6600527.3 Y4699744.6
X6600514.0 Y4699660.9
X6600485.4 Y4699507.1

i

[|6RAFICKI PRILOG — Koordinate tataka UP

i JlF}lod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP E/75 zoni E

1
Hi

\\1

J|l ~ 11/34




’ina Gora '
(lavni Grad Podgorica
Sbkretarijat za planiranje prostora i
firzivi razvoj
j: 08-332/26-304
Ppdgorica, 17.02.2026.godine

—

]
|_-|_____Ij PROFIL 8-8

Ulice u naselju (kolovoz,trotea
|

! - Kolsko—pefa~ke povriine

‘ | [ Parkinzi

i —

i i parkinzi)

II'F RAFICKI PRILOG — Plan saobracajne infrastrukture

?Lod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP E/75 4

zoni E

_i| “ 12/34




rzivi razvoj
Boj: 08-332/26-304
| | Podgorica, 17.02.2026.godine

glad =1
500"

_ postojela vodovodna mre'a

planirana vodovodna mre'a

postojelo fekalng kanalizacija

plonirano fekclne kanalizacijo

—
@ pumpne stanice

pastojela atrnosferska kanalizacijo

‘I. _— planirona otrmosferske kanalizocijo
11
I

@FJ\FICKI PRILOG - Plan hidrotehni¢ke infrastrukture

|}ﬂ_ yod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanistiéku parcelu UP E/75 ufzoni E

JHI 13/34



|l

e

na Gora

avni Grad Podgorica

skretarijat za planiranje prostora i
Hirzivi razvoj

ifoj: 08-332/26-304
Pbdgorica, 17.02.2026.godine

e
N\% At

)= !
3=

|
o bl il
' Postoje¢s trafostanice .
, Postojedi 10KV-ni vod ikl
Rl Postojed! 10KV-ni vod kofi se ukida :
' ¢ Planirani 10KV-ni vod
[ ——  Postojeti 35KV-ni vod
__ |F — — = Planirani 35KV-ni vod :
{ Postojedd 35KV-ni vod kojl se ukida |
fl
; 2AFICKI PRILOG — Plan elektroenergetske infrastrukture il
m{od iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP E/75 U zoni E -:
o it
I | I; i
N | | (il f
' | i
| ' 5
il |
i I. l i
14134 J i .




Sbkretarijat za planiranje prostora |
piirzivi razvoj

“ Dj: 08-332/26-304
gorica. 17.02.2026.godine

BRAFICKI PRILOG - Plan telekomunikacija

iArod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP E/75 ufzoni E
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fpvni Grad Podgorica

Se retarijat za planiranje prostora i

.‘;" Gora
(1
Wr3ivi razvoj

i i
|l i'. j: 08-332/26-304
| Y| Bfdgorica, 17.02.2026 godine
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Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvd

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupaju
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu Clana 8 Zak

173001, 3001-281/2026

Ci po zahtjevu Sekretarijata za
bna o izgradnji objekata (Sluzbeni

list CG broj 19/25), ¢lana 21 Odluke o javnom vodosnabdij

vanju na teritoriji Glavnog grada

(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 045/2025), ¢lana 10 Odluke o prikupljanju,
predi§éavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glaynog grada (Sluzbeni list CG —
opstinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju { ispustanju atmosferskih voda na

teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi gr. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prosto
304 od 17.02.2026. godine, koji je kod nas evidentiran pod
18.02.2026. godine, za izdavanje tehni¢kih uslova prik
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine

ODOVOD | KANALIZACIJU

ra i odrZivi razvoj broj 08-332/26-
brojem UPI-02-041/26-1187/1 od
juenja na gradski vodovod i
sa moguénoséu poslovanja na

UP 75, zona E, u zahvatu DUP-a “Gornja Gorica 1" (dio Katastarskih parcela: 981, 982/1
i 982/2 KO Donja Gorica) u Podgorici, investitora Yagi| Khatem-a (prema urbanisticko-
tehni¢kim uslovima 08-332/26-304 od 17.02.2026. godine, igdatim od strane Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj), propisujemo sljedece |tehniCke uslove priklju¢enja na
gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojecim
hidrotehni¢kim instalacijama na predmetnoj lokaciji. PolozZaj pfikazanih cjevovoda je ucrtan kao
spoj osovina poklopaca $ahtova, $to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda
moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u
svaki $aht pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moZe nai¢i na priklju¢ne
cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje potrebne poddtke o visinskom i horizontalnom
polozaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu
nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u sadasnjem stanju ngma mogucnosti da ih snimimo i
ucrtamo njihov tagan polozaj. U slu€aju da prikljuéne cijevi pfolaze preko predmetne parcele,
iste se moraju izmjestiti prije potetka radova na objektu, a|na osnovu zahtjeva investitora.
Troskovi izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstglaterske radove izvodi iskljucivo
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Predmetna parcela je neizgradena. UTU-ima je na UA E/75, povrSine 501m2, planiran
objekat maksimalne povrsine pod objektom 150,30m2, ukupne bruto razvijene gradevinske
povrsine do 500m2 i spratnosti do (Po)+P+1+Pk. Namjena ohjekta je stanovanje male gustine
sa dvije stambene jedinice i mogucéno$éu poslovanja u prizemlju.

DUP-om je planirana izgradnja ulica istoéno i zapadno ¢d lokacije objekta. U sklopu ovih
ulica je planirana izgradnja vodovoda DN110mm, fekalne i atmosferske kanalizacije. Situacija
DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu yrbanisti¢ko-tehnickih uslova. Za
realizaciju uliéne infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0.

a) Vodovod:

Za trajno prikljucenje predmetnog objekta na gradsku ¥
uslova. Prikljuenje postojecih i planiranih objekata na ovoj |
modéi ¢e se ostvariti nakon izgradnje vodovoda ulicom por
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odovodnu mrezu trenutno nema
bkaciji (te i predmetnog objekta)
pd parcele, njegovog tehnickog




prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drustyu. Vodovodni prikljuéak prema
objektu voditi isklju€ivo javnom povr§inom, kada se za to steknu uslovi.

U slu€aju da se naide na neki od priklju¢nih cjevovoda, sa njega ¢e se, eventualno, moci
obezbijediti gradiliSni prikljucak, ili privremeni prikljucak objekat, ukoliko to ne bude
ugrozavalo uredno vodosnabdijevanje postojec¢ih potro$aa na predmetnom reonu. Prikljuak
ne smije i¢i preko tudih parcela, ve¢ javnom povrSinom. Nak¢n izgradnje DUP-om planiranog
vodovoda, potrebno je izvrsiti prespajanje prikljucka objekta na novi vodovod.

U slu€aju racionalne i tehnicki logiéne potrodnje| u vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu prikljuéenja oko 2,5bar, nakon izgradnje novog vodovoda.

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta, pqtrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajuéih dimenzija u $ahtu na cjevovodu ili pa javnoj povrsini. U suprotnom,
ukoliko to ne bude moguce izvesti, vodomjerni $aht treba da Qude u posjedu viasnika, 1 do 2m
od ivice parcele gledajuéi iz pravca mjesta priklju¢enja pa uliéni cjevovod. Vodomjere
predvidjeti posebno za stambeni, posebno za poslovni glio objekta, ukoliko se planira
poslovanje. Ukoliko se u objektu predvida viSe stambenih i poslovnih jedinica, potrebno je u
Sahtu predvidjeti vodomjere za mjerenje utroSka vode svakle stambene i poslovne jedinice
posebno (a nikako u objektu i samim jedinicama). Ako se|radi o kolektivnom stambenom
objektu, onda su uslovi za ugradnju vodomjera drugaciji. Minjmalne dimenzije svijetlog otvora
Sahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2m (u koji se mogu smjestitijmaksimalno 3 mala vodomjera),
obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postayljenim da se pri silazu u Saht ne
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati |detalj vodomjernog 3ahta -
vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim djmenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klase C,| sa mesinganim, horizontalnim
kuc¢istem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko o&itavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o0.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati vazecu plombu Metrploskog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi ili rekonstrukcijil prikljucka, nabavci i ugradnji
vodomijera izvodi isklju€ivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Pddgorica po zahtjevu korisnika. U
slu€aju nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prifljuéenja na vodovodnu mrezu,
vodovodni priklju€ak ¢ée biti ukinut i preduzete odgovarajuc¢e zpkonske mjere.

Nakon dobijanja gradevimske dozvole, potrebno je padnijeti zahtjev ovom drustvu za
dobijanje gradili§nog vodovodnog priklju¢ka, ako za to bude yslova. Ukoliko umjesto viastitog
gradiliSnog priklju¢ka investitor za gradenje Koristi gradsfu vodu preko svog ili tudjeg
registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi nagin, ta potrosnja ¢e se posebno
obracunati i mora da se reguliSe prije dobijanja trajnog prik|ju¢ka. Da bi se stekli uslovi za
dobijanje trajnog priklju¢ka, osim izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je da investitor
pribavi potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj projekfnoj dokumentaciji, kao i potvrdu
o0 izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni
priklju€ak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako|da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema izgradene gradske fekdlne kanalizacije, na koju bi se
mogao prikljuéiti predmetni_objekat. Priklju¢enje ¢e biti mdguce ostvariti nakon izgradnje
kolektora fekalne kanalizacije u saobracajnici do predmetne parcele, kao i svih nizvodnih
kolektora i postrojenja za preéi§¢avanje otpadnih voda na loKaciji KAP-a, njihovog tehni¢kog
prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drustvu. Pfiklju¢ak voditi iskljucivo javhom
povrSinom, kada se za to steknu uslovi.

Nakon stvaranja uslova za priklju¢enje objekta, potrejno je da se investitor (viasnik)
ponovo javi zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljut':enjat[i saglasnosti za priklju¢enje na
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fekalnu kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanj
nepostojanje uslova za prikljuenje na gradsku fekalnu kan.
buduce stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nov
promijeni.

Na podrucjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, n

:

gradske infrastrukture, odnosno
lizaciju. Oni ne podrazumijevaju
uslove kad se stanje na terenu

noZe se kao privremeno rjieenje,

vriiti izgradnja septickih jama u individualnoj izgradnji. Septicka jama mora biti izvedena strogo

po tehniCkim propisima, bez ispusta i preliva sa vodoneprop
kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju septicke jame od
jednostavnije priklju¢enje u buduéu uli¢nu kanalizaciju.

S obzirom da ¢ée objekat u buduénosti biti prikljuéen
napominjemo da nije preporucljivo gravitaciono prikljuéenje

usnim dnom i zidovima. lzlaznu
rediti tako da se omoguéi Sto

na gradsku fekalnu kanalizaciju,
podrumskih i suterenskih etaZa

objekta na fekalnu kanalizaciju. U slu¢aju da investitor (vla
kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovo
necée snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fe
etaZe objekta.

ik) priklju¢i pomenute etaZze na

q:i kanalizacija” d.o.o0. Podgorica

alnih voda u naprijed navedene

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZaja u objektu pregdvideni kafi¢i, restorani ili sliéni

sadrzaji, investitor je duzan izvrSiti tretman otpadnih voda
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rijeSenje odvodenja kiSnih vod
lokacije objekta. Za rieSenje odvodenja predvidjeti izgradnju r
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenziono
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 1
I/s/ha. KiSne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku at
do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se
kanalizaciju.

Napominjemo da postoji moguénost da atmosferska ka
da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekat
projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredeno
period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZem
atmosferskih voda u slu¢aju dugotrajnih kisa velikog intenzit
podruma i suterena objekta.

d) TehniCka opremljenost projekta hidrotehnikih instal

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafi¢ke prilo
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacij
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodov

skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regu

prije upustanja istih u gradsku

sa krova objekta, kao i cijele
tenzionog bazena (upojni bunar
bazena dokazati proratunom.
to minutne kiSe intenziteta 264
sfersku kanalizaciju, kada dode
preliva u gradsku atmosfersku

alizacija kapacitetom ne¢e moci
Atmosferska kanalizacija se ne
podru¢ju za odredeni povratni
garantovati uredno odvodjenje
a, koje mogu izazvati plavijenje

cija

e za glavni projekat u skladu sa
za gradjenje objekta (Sluzbeni
a i kanalizacije treba izraditi u
lative, a mora obuhvatiti interne

instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuéenja na gradski gliéni vodovod odnosno do javne

uliene kanalizacije ukljuéujuci i same spojeve sa istim.
U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radg
instalaciji, koje obavlja izvoda¢ radova na objektu, od dijela vg
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.
Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju y
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjese
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se
kompletnog rieSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih pra

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne ¢

unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizac

postovanja uslova prikljuéenja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000
Podgorica,

26.02.2026. godine
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ve na unutrasnjoj vodovodnoj
dovodnog prikljucka, koje izvodi

odgovarajucoj razmijeri, sa svim
ja. Svrha pregledne situacije na
oZe sagledati kako koncepcija
ektom.

okumentacije u dijelu spoljnih i
ja“ d.o.0. Podgorica na provjeru
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176000000089

101-919-10009/2028

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-10009/2026
Datum: 18.02.2026
KO: DONJA GORICA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. listfRCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu 101-917/26-1446, | za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 155 - PREPIS

Podaci o parcelama
i Bro Plan . Potes ili Natin koris¢enja Bon. 2
Broj Pudbro_J zgl‘u{ie Skica Datum upisa ulica i‘:nﬁnli broj Osnov sticanfa klasa Povriina m Prihod
Y78 18 GORNJA GORICA Dvoriste 313 0.00
102 NASLJEDE
978 | 18 IGORNJA GORICA Poroditna stambena zgmcﬂi 123 0.00
102 NASLJIEDE
981 18 GORNJA GORICA Vocnjak 2. Klase 2029 308
105 NASLIEDE
981 1 18 IGORNJA GORICA Fomocna zgrada 28] 000
105 NASLIEDE
981 2 18 IGORNIA GORICA Fomocha zgrada 10} 000
105 NASLIEDE
2503 33.28
Podaci o vlasniku il nosiocu
i Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
o e
JOVANOVIC RASKO MILOJKA Susvojina 1/3
RADULOVIC NATALDA Susvojina 13
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Broi Natin koriSéenja PD : Prava
Broj Podbroj rafie Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Viasnik ili nosilac prava
zg Sobnost izgradnje Povrina Adresa, Mjesto
978 | [Porodiéna stambena zgrada 1P1 /
IGRADENIJE . n
GaraZa kao di di Susvojina
o : GJRTRBEIS?E e : 'P | BOLIEVIC RASKO ZELIKO
13
Jedna soba
Susvojina
JOVANOVIC RASKO MILOJKA
Susvojina
RADULOVIC NATALUA
978 | [Stumbeni prostor 2 Susvojina
IGRADENIJE
edna soba

Datum i vrijeme: 18.02.2026. 13:27:36
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P;)daci o objektima i posebnim djelovima

Broj Podbroj

Broj
zgrade

Natin koridéenja PD S
Osnov sticanja Godina pratnost/ Sprat Viasnik ili nosilac prava

Sobnost izgradnje Povriina

Prava

Adresa, Mjes

[Susvejina

OVANOVIC¢ RASKO MILOJKA

usvojna

RADULOVIC NATALIJA

978

[Stambeni prostor
IGRADENIE
[Dvosoban stan

Susvopina

BOLJEVIC RASKO ZELJKO

62

Susvojina

JOVANOVIC RASKO MILOJKA

Susvajina

| RADULOVIC NATALUA

978

Pet soba

Stambeni prostor
IGRADENJE

usvojna
pe BOLJEVIC RASKO ZELIKO

usvojna
JOVANOVIC RASKO MILOJKA

Susvojina

RADULOVIC NATALUA

981

Pomoéna zgrada
IGRADENJE

Susvojina

BOLJEVIC RASKO ZELJKO

JOVANOVIC RASKO MILOJKA

RADULOVIC NATALUA

981

Pomodéna zgrada
GRADENIE

usvojina

BOLJEVIC RASKO ZELJKO
]

Susvojina

JOVANOVIC RASKO MILOJKA

usvouna

RADULOVIC NATALUA

Podaci o teretima i o

rani¢enjima

Broj

Podbroj

Broj
zgrade

PD

Redni

broj Naéin koriséenja

Datum upisa

Vrijeme upisa apis privs

978

0 Porodi¢na stambena zgrada

22/03/1999

Negna dozvolu
NEMA DOZVOLU

981

1 Voénjak 2, klase

31/10/2025 m BILJEZBA UGOVORA O PRODAJI
NHPOKRETNOSTI POSLOVNE OZNAKE UZZ 443/2025

09.2025.GOD. ZALJUCEN IZMEDJU BOLJEVI

ZHLIKA, JOVANOVIC MILOJKE | RADULOVIC

8:40 NATALUE KAO PRODAVACA | WENDKUNI DOO

TIVAT KAO KUPCA

981

0 Pomocna zgrada

22/03/1999
Ngma dozvolu
NEMA DOZVOLU

1 Pomoéna zgrada

31/10/2025 ZABILJEZBA UGOVORA O PRODAJI

NEPOKRETNOSTI POSLOVNE OZNAKE UZZ 443/2025
8.09.2025.GOD. ZALJUCEN IZMEDJU BOLJEVI
ZHLIKA, JOVANOVIC MILOJKE | RADULOVIC
ATALUE KAO PRODAVACA I WENDKUNI DOO
TIVAT KAO KUPCA

8:40

4

Datum i vrijeme:

18.02.2026. 13:27:36

21/4
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Podaci o teretima i o raniéenjima

Broi Podb ’ Broj Redni| * ; - Datum upisa
roj roj agrade PD broj Natin kori$éenja Vrijeme upisa Opis prava
22/03/1999
; a dozvol
981 2 0 Pomoéna zgrada NE A DOZVOLU
31/10/2025 ZABILIEZBA UGOVORA O PRODAII
NEIJOKRETNOSTI POSLQVNE OZNAKE UZZ 443/2025
981 2 1 Pomoéna zgrada 5 0 09.2025.GOD. ZALJUCEN IZMEDIJU BOLJEVI
KA, JOVANOVIC MILOJKE 1 RADULOVIC
8:40 NA ALIJE KAO PRODAVACA 1 WENDKUNI DOO
T KAO KUPCA
31/10/2025 ZA ILJEZBA UGOVORA O PRODAIJI
KRETNOSTI POSLOVNE OZNAKE UZZ 443/2025
981 2 1 Pomoéna zgrada = 0 09.2025.GOD. UCEN 1ZMEDJU BOLJEVI
E JKA, JOVANOVIC MILOJKE | RADULOVIC
8:40 ALIIE KAO PRODAVACA 1 WENDKUNI DOO
TI AT KAO KUPCA

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim t

18/19). Naplata

sama ("Sllist CG, br
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastrg nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 18,02.2026. 13:27:36
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrada

B’;}:ﬁ,’fg}‘ s Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadriina

101.2.919.775/1.20263 22012026 08:05 | NOTAR RALEVIC VEESNA | 000 060 b0 S0 R P01 LAY 1008 PARC
981/0 e 2026 22.01.2026 08: r 1136-19 PD 8 KO DONJA GORICA LN 155

1 O POKLONU KO PG 3 LN 6178 PARC
981/0 101-2-919-775/1-2026 | 22.01.2026 08:05 NOTAR RALEVIC NA |2090/1004 PD 90 KO PG 1 LN 1063 PARC
1146-19 PD 8 KO DONJA GORICA LN 155

3 O POKLONU KO PG 3 LN 6178 PARC
981/0 101-2-919-775/1-2026 | 22.01.2026 08:05 NOTAR RALEVIC MESNA |2090/1004 PD 90 KO PG | LN 1063 PARC

1146-19 PD 8 KO DONJA GORICA LN 155

Datum i vrijeme:

18.02.2026. 13:27:36

27134




CRNA GORA

" UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Brof 119172261446
Ditum: 2302200

KOPIJA PLANA

Razmjcra 12 1000

Kutastarska opdtine: DONJA GORICA
Broj lists nepokretnosti:155.2150,6075
Broj plana: 18

Parcele: 981, 982/1, Y8212
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