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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

- Sekretarijat za planiranje prostora i
| odrzivi razvoj

Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Broj: 08-332/26-301
Podgorica, 17.02.2026.godine

Glavni grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu
- Clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne
uvezi sa ¢lanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluz,

Sore, broj 19/2025 od 04 03 2025), a
beni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19

2 ,82/20 , 86/22 1 04/23) ,

- Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Gornja Gorica 1* u Podgorigi (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski
propisi", broj 28/11) i podnijetog zahtjeva YAGI KHATEM iz Podgorice, brj 08-332/26-301 od
05.02.2026.godine izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije za objekat na urbanistiCkoj parceli UP E/79 u zoni E | &ijem zahvatu pripada dio
3 prostora katastarskih parcela 981 1 982/1 KO Donja Gorica, na koje| se odnosi zahtjev, u zahvatu Detaljnog
urbanistitkog plana ,Gornja Gorica 1" u Podgorici
Napomena:Obzirom da se izdaju UTU-i za izradu tehni¢ke dokumentagije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj
parceli, te da radi o izgradnji novog objekta postojec¢e objekte je neopﬁlodno porusiti.
Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana ,,Gornja Gégrica 1" u Podgorici, koji se nalazi u
4 Registru planske dokumentacije http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji
vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imoving.
5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: YAGI KHATEM
6 | POSTOJECE STANJE
U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br, 2150 KO Donja Gayica i kopije plana, izdatih od strane Uprave
za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica, zahvat prostqra katastarske parcele 982/1 je definisan je
kao: "vinograd 2. klase" povrsine 1376m2 | kao "livada 2. klase" povr§ine §4m2.
Na osnovu lista nepokretnosti br 2150 konstatuje se da je kat. parcela br. $82/1 KO Donja Gorica svojina FILIPOVIC
JELENE, BOLJEVIC PORDA | BOLJEVIC VOJINA, u obimu prava po|1/3, kao i da je ista neizgradena. U listu
nepokretnosti, postoje tereti i ograniéenja (prilog).
U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br, 1565 KO Donja Gofica i kopije plana, izdatih od strane Uprave
za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica, zahvat prosjora katastarske parcele 981 je definisan je
kao: "vocnjak 2. klase" povriine 2029m2.
Na osnovu lista nepokretnosti br 155 konstatuje se da je kat. parcela br. 481 KO Donja Gorica svojina RADULOVIC
NATALIJE, JOVANOVIC MILOJKE | BOLJEVIC ZELJKA, u obimu prava po 1/3, kao i da je ista neizgradena. U listu
nepokretnosti, postoje tereti i ogranicenja (prilog).
Listovi nepokretnosti br. 2150 i 155 i kopija katastarskog plana za prostor| katastarskih parcela 981 i 982/1 KO Donja
Gorica iz navedenog lista sastavni je dio ovih uslova.
7 PLANIRANO STANJE
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Urbanisticka parcela UP Ef77 u zoni E, definisana koordinatama tacaka datim u grafickom prilogu urbanisticko

tehniékih uslova.

Napomena: Precizan podatak o u¢e$cu povrsine katastarske parcele u govrsini urbanisticke parcele bice definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu. koji izraduje preduzecq ovlaS¢eno za geodelske poslove, nakon
cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu { Podruénoj jedinici Podgorica

Planirana namjena urbanisticke parcele UP E/79 uzoni E | je ,SMG" (forodi¢no stanovanje- tip 1).

Broj UP .f'fp"‘l:l';i“a
E/79 | 596
ZONA E
Porodiéno stanovanje TIP 1
MAX spratnost Pf”d BRP Iz i Oblik h'lterwncija : : sz‘;lb
= | e jedinica | nika
(Po)*P+1+Pk | 178.80 | 50000 | 0.30 | 0.84 | novd gradnja ' 2 7

Stanovanje malih gustina
Uslovi za objekte porodi¢nog stanovanja - TIP 1

Ovaj tip stanovanja zastupljen je u unutradnjosti zahvata plana. Stinovanje je definisano kao pretezna
namena u okviru koje je moguca izgradnja objekata u funkciji stanpvanja i stanovanja sa delatnostima. Pod
delatnostima se podrazumevaju sadrzaji koji su kompatibilni stanopanju i koji ne ugrozavaju isto kao
primarnu namenu.
Stanovanje je moguée organizovati u slobodnostojecim objektima | dvojnim objektima ili objektima u nizu. U
okviru obejkata moguca je organizacija do 4 stambene jedinice.
Maksimalna planirana spratnost u okviru ove namene je (Po)+P+1HPk, gradnju do maksimalne spratnosti
moguce je izvoditi fazno zavisno od trenutne potrebe investitora. fisina nadzidka kod podkrovne etaze je
1.5m.

Maksimalni indeks zauzetosti je 0.3
Maksimalna povrsina pod objektom je 250m’
Maksimalna BRGP objekta je 500m*.
Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susedne parcele je 1,5m.

Postojeci objekti koji su evidentirani na terenu bez obzira da li su iggradeni sa ili bez gradevinske dozvole a
koji su prekoratili zadate parametre ili su na manjem odstojanju pfema susedu od planom zadatog mogu se
zadrzati i na njima su dozvoljene intervencije u smislu tekuceg odrgavanja. Postojeci objekti se mogu i
dograditi odnosno nadgraditi do maksimalno zadatih urbanistickih parametara ali se pri nadgradnji mora
voditi ratuna da se ne narusi statitka stabilnost objekta. Postoje¢{ objekti se mogu i poruciti i na najihovom
mestu graditi novi i pri tome vaZe uslovi plana za izgradnju novih dbjekta. Prilikom dogradnje mora se
postovati planom zadata gradevinska linija odnosno odnos prema susedu.

Na postojecim parcelama koje su zbog postojanja objekata na njinpa zadrzane manje od 300% u slugaju
totalne rekonstrukcije (rusenje postojeceg objekta i izgradnja novog) moguce je graditi objekat maksimalne
spratnosti P+1 sa max indeksom zauzetosti parcele 0.3. Ukoliko pfrcela svojim prostornim moguénostima ne
pruza moguénost za izgradnju novog objekta onda su jedino mogyce intervencije u smislu tekuceg
odrzavanja objekta ili rekonstrukcije u postoje¢im gabaritima.
Na postojecim parcelama gde nije bilo moguce izvréiti preparcelagju u cilju formiranja pripadajuce parcele
svakom postojecem objektu postojeci objekti se mogu zadrzati uz lislov da neugrozavaju planiranu regulativu
a intervenciju na njima su moguce u skladu sa uslovima plana s tifn 3to se planom zadati parametri odnose
na celu parcelu.
Kota poda novoplaniranih objekata je max. na 90cm od kote sacbgacajnice.

U okviru ovih objekata zavisno od Zelja | potreba korisnika mogucs je organizovati podrumsku etaZzu. Kota
poda pizemlja se moZe u tom slucaju podi¢i do kote koja je na 90gm od kote okolnog uredenog terena.

U grafi¢kim prilozima dati su grafi¢ki i numeri¢ki podaci . Sve nove|objekte postaviti na ili iza zadate

3
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grajevinske linije
Postojeé objekti koji zadiru u gradevinsku linju a nenarusavaju pl

Bniranu regulativu kao takvi se mogu

zadrzati i na njima su moguce intervencije u smislu nadgradnje | d
Degradnju ovih objekata moguce je vrsiiti samo do zadate grade
gabaritom

U okviru ovog tipa stanovanja (iako to u grafickim prilozima nije p
delatnosti. Delatnosti koje su u kombinaciji sa stanovanjem mora
neugrozavaju funkciju stanovanja i Zivoine sredine. Mogu se orga
stanovanjem pri ¢emu je odnos stanovanje delatnosti 70 - 30%.
potrebno definisati kroz tehnicku dokumentaciju.

Parkiranje | garaziranje je planirano u okviru parcele. Garaze i dr
drugi iskljucivo prizemni objekat na parceli maksimalne povrsine
maksimalino bude 0.3. Ove objekte postavijati tako da minimalna
bude 1,5m a od stambenog objekta 2,5m, mogu se graditi 1 kao a
mogu biti iskljucivo u funkciji garaza, ostava, senika i sl. U njima
S obzirom na klimatske uslove i tipologiju naselja u okviru parcel
objekat ili odvojeno od njega. Prilikom postavljanja nadstrednice
Ogradivanje parcele je moguce Zivom zelenom ogradom, transpa
visine od 1.4m koja se postavlja na granici parcele tako da Zivica
U izgradnji objekata treba koristiti elemente u skladu sa ambijentom i nam
krovne ravni i dr

logradnje u skladu sa uslovima plana
nske linije, a nadgradnju nad itavim

sebno naglaseno) mogu se organizovati i
u biti kompatibilne sa istim odnosno da
izovati u okviru objekta u kombinaciji sa
ogu}a je i fazna realizacija a $to je

| pomocni objekti mogu se graditi kao

0 80m’ s tim da zauzetost parcele
daljenost objekta od susedne parcele
eks uz stambeni objekat. Pomoéni objekti
je moguca organizacija delatnosti.
dozvoljena je izgradnja nadstre$nica uz
Stovati zadate gradevinske linije.

entnom ogradom ili zidanom ogradom
stubovi ograde budu u parceli korisnika,
nom objekta, prirodne materijale, kose

Pravila parcelacije, regulacije i nivelacije, odnos prema susjednim pa

celama, arhitektonsko oblikovanje

Urbanisticko tehnicki uslovi i smernice za izgradnju objekata

o Parcelacija i preparcelacija

Sastavni dio ovog akta su grafi¢ki prilozi Plan saobracaja i nivelacije i regiacije i Plan parcelacije, regulacije i UTU na

kojima su prikazane granice parcela koje se zadrzavaju kao i novoformira
preparcelaciju predstavlja postojece katastarsko stanje, vlasnistvo u okviru
novoplaniranih sacbracajnica,

granice parcela. Osnov za parcelaciju i
predmetnog prostora i mreza

Planom definisane urbanistiCke parcele mogu se i udruziti u cilju gradnje i ada vaZe uslovi plana za novoformiranu

urbanisticku parcelu.

Parcelaciju treba sprovoditi prema grafickom prilogu i analiticko — geodets
o Regulacija i nivelacija

Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobracajnica koje su definisa
na teren. Kota poda prizemlja je u funkciji organizacije u okviru samog obj

im elementima.

neophodnim elementima za preno$enje
ta kao i formiranja podzemnih etaza

(podrumska ili suterenska etaza, odnosno vie suterenskih etaza, Maksimglna kota poda prizemlja je na 0.9 m od kote

uredenog okolnog terena..
Spratnost novoplaniranih objekata definisana je prema tipu.

o Oblikovanje prostora i materijalizacija
Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom ili intervencijom na postojeci

objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke

dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredenju arhitektonskih i likopnih vrednosti samih objekata, a samim tim
| ukupne slike naselja i grada. Arhitektonski volumeni objekata moraju biti gaZljivo projektovani sa ciliem dobijanja

homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajnof materijala i kvalitetno ugradeni.

U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerpki moraju biti obradeni u skladu sa
objektom u kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susednim izlozirha i u skladu sa arhitekturom konkretnog
objekta Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovhom nivou. Urbana oprema mora biti
projektovana, birana i koordinirana sa paZnjom, posebno u okviru prostoragde se predvida vece okupljanje.

Rasvetu prostora kolskih i pjeSackih kemunikacija treba izvesti paZljivo od
osvetljajem za potrebe normaine funkcije prostora,

ranim rasvetnim tijelima, sa dovoljnim

Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvideti tehnickom dokumerjtacijom, uz odgovarajuce odobrenje

urbanistitke sluzbe.

Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili Cetvorovadni, a kod k
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivaca. Krov u zavi
mozZe biti i zasveden. Krovni pokrivaé je crijep, eternit, tegola ili neki drugi
Gdje postoje tehnitke mogucnosti, pored planiranih, ostavlja se mogucnos

mplikovanijih objekata i kombinovani,
osti od odabranag krovnog pokrivaca
kvalitetan savremeni materijal.

za koriScenje podkrovnih prostora za

stanovanje u nepromenjenom spoljnjem gabaritu objekta (ukoliko su veliki fasponi objekta uslovili visok tavanski

prostor i sl.) Osvetljenje ovakvih prostora moguce je iskljucivo preko krovni
Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom i materilalizacij

(8]
U okviru predmetnog prostora ogradjivanje je moguce Zivom zelenom ograE

uklopiti u op3tu sliku naselja i koja treba da bude u skladu sa cjelokupnim g

h prozora postavljenih u ravni krova,
objekta.

om, zidanom ili transparentnom koji treba
zelenjavanjem i parternim uredenjem.
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Parametri za vertikalni gabarit u pravilima gradenja po zonama
Vertikalni gabarit objekta odreduje se kroz dva parametra, i to:

1) maksimalnu dozvoljenu spratnost objekta, prikazanu kao maksimalni zbil podzemnih i nadzemnih etaza;i

2) maksimalnu dozvoljenu visinu objekta koja se izraZava u metrima | predsfavlja distancu od najnize kote okolnog
konacno uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sliemena ili vijenca ravnog krova. EtaZza
predstavlja dio objekta sa jedinstvenom visinskom kotom ili sa manjim odstyipanjima u nivelaciji koja ne prelaze

polovinu spratne visine, koja prema poloZaju u objektu moze biti podzemna
a nadzemna etaZa je suteren. prizemlje, sprat ili potkrovije.

Oznake etaZa u planskom dokumentu su: Po (podrum), Su (suteren), P (pri
prema skici:

Podzemna etaza

1 nadzemna. Podzemna etaza je podrum,

remlje), 1 do N (spratovi), Pk (potkrovije),

Podzemna etaza oznacava podrum, odnosno dio zgrade koiji je u cjelini isp

zemlje

Podrum je podzemna etaZa ciji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantju kotu terena 0.00 m, &iji je horizontalni
gabarit definisan gradevinskom linijom ispod zemlje ili vode i ne moZe biti v@c¢i od urbanistitke parcele. Ako se radi o

denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena iz stava 2 ove tatke, sma
nivelisanog terena oko objekta.

Nadzemna etaza

Nadzemna etaZa je dio zgrade koji je u cjelini ili djelimiéno iznad zemlje, i to
Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi izna
objekta i &iji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijom na zeml
Suteren moZe biti na ravnom i na denivelisanom terenu. Kod suterenanar

a se najniza kota konacno uredenog i

suteren, prizemlje, sprat ili potkrovije.
kote konacno nivelisanog terena oko

nom terenu vertikalni gabarit ne moze

nadvisiti kotu terena viSe od 1.00 m konagno nivelisanog i uredenog terena
Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim §to
objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1.0
Prizemlje je nadzemna etaza ¢ija se kota odreduje planom u zavisnosti od
stambene objekte kota poda prizemlja maksimalno 1.00 m, a za poslovne o
konac€no uredenog i nivelisnog terena oko objekta. Sprat je nadzemna etaz
Potkrovlje je zavrina etaza, koja se nalazi iznad posljednjeg sprata, a koja
mjestu gdje treba pratiti kote vijenaca ili sjemena na susjednim objektima u
svijetla visina potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.2193 m na mjestu gdje se g
poklapaju.

Tavan je dio objekta bez nazidka, isklju¢ivo ispod kosog ili luénog krova, a i
etaZe i moze imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju i nije etaza.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sligmena omogucavaju organizovanje p
prostor ulazi u obraéun bruto razvijene gradevinske povr§ine sa 100% i kao
indeksima izgradenosti za tretiranu parcelu.

Svi potrebni urbanisti¢ki parametri obracunavaju se u skladu sa “Pra
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povr$ina, elementima u
grafickim simbolima i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.
Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanisticka parcela na kojoj |
objekta iznosi 1,6 m.Ograda mozZe biti prozirna i neprozirna, a materijalizaci
ograda ili kombinacija navedenih materijala. Prema javnim povrsinama ogr
cm a materijali moraju biti u skladu sa ambijentom. Ograde se postavljaju n
kapije kao i Ziva ograda budu na zemlji§tu viasnika ograde. Prema susjedni
parcelama ograda moze biti i neprozirna pod uslovom da ne prelazi zadatu
iznositi do 2,2 m, uz saglasnost susjeda.

pko objekta.
e kota poda suterena na jednoj strani
m.
amjene i morfologije terena, s tim 5to je za
jekte maksimalno 0.2193 m iznad kote
iznad prizemlja.
ije tavan i koja se, po pravilu, predvidja na
ambijentalnim cjelinama, pri éemu najniza
devinska linija potkrovlja i spratova

nad meduspratne konstrukcije posljiednje

ostora tavana u svrhu stanovanija, taj
takav mora biti uraéunat u planiranim

ilnikom o blizem sadrZaju i formi
isticke regulacije i jedinstvenim

je planirana izgradnja stambenog
moze biti kamen, beton, metal, zelena
a mora biti prozirna, iznad visine od 60
granicu parcele tako da stubovi ograde i
urbanistic¢kim odnosno katastarskim
I1zuzetno visina neprozirne ograde moze

33/36




Parkiranje
Stacioniranje vozila potrebno je obezbijediti na sopstvenim urbanistickin
garazama u objektima. Pri gradnji novih i rekonstrukciji postojecih obje
parkiranje na svojoj parceli, na kojo) se objekat gradi prema vaze¢em norm
Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijedecih normat

h parcelama, u dvoristima uz objekte | u
Eata obaveza investitora je da obezbijedi
tivu za parkranje

va zasnovanih po normativima Pravilnika o

blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizadije u Podgorici

Stanovanje (na 1000 m’)
Poslovanje (na 1000 m?)
»  Trgovina (na 1000 mzl 43 parking mjesta;

Restorani (na 1000 m®) 80 parking mjesta;
Pri projektovanju garaza u podzemnim etazama objekata postovati slijedec
= horizontalni gabarit podzemne garaZe definisan je gradevinskom linijd
granice parcele min 1m a ne moze biti veci od 80% povrSine urbanistiq
Sirina prave rampe pa voznoj traci min. 2,50 m;
slobodna visina garaze min. 2,2193 m, a optimaino 3 m (zavisno
prizemlja);

12 parking mjesta;
22 parking mjesta;

neki drugi konstruktivni element;
poduZni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrive

P elemente.
m ispod zemlje
ke parcele;

(GL 0) koja je udaljena od

od namjene objekta i naina koris¢enja

dimenzije parking mjesta 2,5 x 5.0 m uz povecanje Sirine parking mjesfa ako uz parking mjesto ima stub, zid ili

Potrebno je obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene pokrptljivosti.
Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih iyiénjaka na mjestu pje$ackih prelaza, kao |

povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljine

irine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom

obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i ngcinu prilagodavanja objekata za pristup i

kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SluZbeni list Cri

Gore®, br.48/13 i 44/15).

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objefte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucéen rad licima sa

posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje koli
liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 12193 cm, u unutradnjem ili
nagib do 1:2193 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm, dopusteni

Predvidjeti angaZovanje lica sa posebnim potrebama u tehnologkim cjelinar

, pristup u odgovarajuce dimenzionisane

poljaénjem prostoru moze imati dopusteni
gib smije biti do 1:12 (8,3%).
ha gdje je to moguce.

OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRU

H NESRECA

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRES%, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjgre kojima se spre¢ava ili ublazava dejstvo

elementarnih nepogoda:

= Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

L]
dr.);

Nepogode izazvane djelovanjem covjeka (havarije industrijskih postrg

jenja, pozari velikih razmjera, eksplozije i

drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnolodke | medicinske katastrofg, kontaminacija, pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Naroéitq su izraZene Stete od zemljotresa, poZara,

poplava, klizista i jakih vjetrova. Posto su $tete od elementarnih nepogod
ciljevi i mjere zastite su djelimiéno identi¢ne. Za prostor zahvata ovo
predstavljaju tehnicko tehnoloske katastrofe i kontaminacija,

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom
broj 13/219307) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju z8tite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilni
objekata u seizmickim podrugjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proracune seizmitke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim poda
od zajednickog znacaja racunati za 1 stepen vise od seizmitkog kompleks
Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilni
seizmickim podrugjima (Sl.list SFRJ br.39/64).
Zastita od pozara

Mjere zastite od poZara i eksplozija se sprovode:

* postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli¢itih namje
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

izgradnjom saobracajnica propisane §irine tako da omoguce prolaz

po karakteru sli¢ne ratnim katastrofama,
planskog dokumenta najvecu opasnost

b zastiti i spadavanju (,Sl. list Crne Gore®,
(.SI. list RCG*, broj 8/1993).

ka o tehniCkim normativima za izgradnju
Lima mikroseizmicke reonizacije, a objekte

om o tehnickim propisima za gradenje u

rls kako bi se sprijetilo Sirenje poZara sa

vatrogasnim vozilima do svih parcela i
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objekata na njima, kao | garazama. manevrisanje vatrogasnih vozila, kgo i nesmetani saobracajni tok;

pravilmim odabirom materijala | konstrukcije kako bi se povecaoc stepgn otpornosti zgrade ili poZzarnog segmenta
prema pozaru,
izgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidrgnata;

uvlacenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visgkovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se priviemene saobracajnice u vanrednim prilikama za |evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;
prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izradit{ projekte ili elaborate zastite od poZara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnodgti od poZara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard pos¢bno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovarajuca misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;,

za objekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste ili u kojim se vr&i promet opasnih materija obavezno pribaviti
miljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonamg opasnosti ne bl ugrozili susjedne objekte;
djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim sitylacijama (vatrogasnim ekipama omoguéiti
pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije pridrZavati se sljedece zakonske rggulative: Zakon o zaétiti | spasavanju (,SL.
Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativifna za hidrantsku mreZu za gasenje pozara

(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupn
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (SI.SFRJ,
za zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o te
poZara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojen

puteve, okretnice i uredenje platoe za
r.8/95), Pravilnik o tehni¢kim normativima
ickim normativima za zastitu skladista od
za zapaljve te¢nosti | o uskladistenju |

pretakanju zapaljivih teCnosti ( SL.SFRJ, br 2193/71 | uskladistenju i pretakfanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik

o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju
26/71).

Ukoliko postoje zahtjevi u skladu sa vaze¢om regulativom, prilikom izr
dokumentaciju koja se odnosi na zastitu od pozZara (i eksplozija ako se
opasnosti od pozara i eksplozija), zatitu i zdravlje na radu i ostalo.

&nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i

de projektne dokumentacije treba izraditi
di o objektima u kojima se definiSu zone

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERN

ATIVNIH IZVORA ENERGIJE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi Eitav niz legislativnih,

planskih, organizacionih, tehnicko-tehnoloskih mera zaitite kako bi se p
Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdeni
je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet plana, dor
sliedecih zakonskih i podzakonskih akata:

Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", broj 48/08, 40/10 i 40/11)

Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list RCG”, br. 8
Zakona o vodama(,Sluzbeni list CG*, br 27/07);
Zakona o zaétiti vazduha (,Sluzbeni list CG", br. 25/10);

Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG", br. 64/11);

Uredbe o zaétiti od buke (,Sluzbeni list RCG", br. 24/95, 42/00);
Uredbe o projektima za koje se vr&i procjena uticaja na Zivotnu sredinuj
Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda ("SI
Pravilnika o kvalitetu i sanitamo tehni¢kim uslovima za ispustanje otp
naéinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom
utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG", br. 45/08);
Pravilnika o emisiji zagadujucih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG"
Opste mjere zastite
. obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehni¢ke dokumenta
Zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivot
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zak
Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredi
prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebn
izbjegla ostecena i zagadenja osnovnih ¢inilaca Zivotne sredine;
izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavijanje tehnol
da se ne izazovu trajna oStecenja, zagadivanje ili na drugi nacin degra
U procesu uspostavijanja odrZive potro3nje energije prioritet treba
implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetsk
Odrziva gradnja je svakako jedan od zna&ajnijih segmenata odrzivog razvoj
= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu;
Energetsku efikasnost zgrada;
Upravijanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", br. 28/11

Pravilnika o graniénim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (,S!. |

edupredila eventualna zagadenja. Zastita
h zakonskom regulativom. U tom kontekstu
hinantno potrebno primjenjivati propozicije

Zakona o integrisanom spre¢avanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG", br. 80/05);

D/05, 40/10, 73/10, 40/11 127/13);

).
st RCG", br. 75/06),

(,Sluzbeni list RCG«, br. 2193/07);

Zbeni list RCG", br. 27/07);

dnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju,
broju ispitivanja i sadrZaju izvjedtaja o

br. 25/01).

je za objekte koji mogu izazvati zagadenja
sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
n o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
u;

m komunalnom infrastrukturom kako bi se

kog procesa, moZe se vrsiti pod uslovom
iranje Zivotne sredine.

ti racionalnom planiranju potrosnje, tj.
sistema.

koji ukljucuje:
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| Energetski | ekoloski odrzivo graditeljstvo teZi:
= Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite
osnove | volumena zgrade;

spoljnih elemenata | povoljnim odnosom

Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrad
= Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je s

rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotn

savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/m2 i manje.
Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zinj
nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.
Posljedice su o$tecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i

Zivotne sredine. Pobolj$anjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade m
toplote za prosjecno 40 do 80%.

Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéa
Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije,
energije

Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski plar
projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pd

ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti
Za sve objekte koji podijlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
izrade, a prema vaZzecem Zakonu o Zivotnoj sredini | Zakonu o strateSko
ostalm vaZecim pravilnicima vezanim za ovu oblast

e
Korid¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biom%

postojeci objekti godiSnje trose 21930-300 kWh/m2 energije za grijanjg,

1 koris¢enjem sunceve energije;
saitd.),

voriti preduslove za sistemsku sanaciju |
b zastite novih objekata. Prosjecno stariji

standardno izolovane kuée ispod 100,
I, hladnih spoljnih konstrukcija, ostec¢enja

rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva

vecu koli¢inu energije 8to dovodi do povecanja cijene koriS¢enja i odrzgvanja prostora, ali i do veteg zagadenja

uce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka

Kod gradnje novih objekata vaZno je vec¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve §to je
potrebno da se dabije kvalitetna | optimalna energetski efikasna zgrada. Zafo je potrebno;

Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca opjekta i izbjegavati toplotne mostove;

ja;
kombinovati ga sa obnovljivim izvorima

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti | spaSavanju (SI. list CG br. 13/07, smjernice

ovi zastite i spasavanja. Prilikom izrade
Zara (i eksplozija ako se radi o objektima u

kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija) i planovi zas{ite i spaSavanja prema izrazenoj procjeni

mi$ljenja u skladu sa Zakonom.

sredinu neophodno je sprovesti postupak
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predm
planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnolo&kih mera zastite kako bi se pred
Zastita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propis
kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet
propozicije sljiedecih zakonskih i podzakonskih akata:

Zakona o Zivotnoj sredini (.SluZzbeni list CG", broj 48/08, 40/10 i 40
Zakona o integrisanom spre&avanju i kontroli zagadivanja Zivotne
Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”,
Zakona o vodama (,Sluzbeni list CG", br 27/07),

Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG", br. 25/10);

Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,SluZbeni list CG*, br. 2
Zakona o upravljanju otpadom (,SluZbeni list CG", br. 64/11);
Pravilnika o granfenim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nac
zona i metodama ocjenjivanja tetnih efekata buke ("SL list CG", b
Uredbe o zaétiti od buke (,Sluzbeni list RCG", br. 24/95, 42/00);
Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sr
Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povréinskih i podzemnih voda
Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispu
kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih vod
izvjestaja o utvr@enom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni list RC
Pravilnika o emisiji zagadujucih materija u vazduh (,Sluzbeni list R
Prilikom sprovodenja DUP-a, potrebno je sprovoditi sledec¢e smjernice/mjer:
Op3te smjernice za zastitu:

« obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnitke dokumenta
Zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite Ziv
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Z
Uredbom o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu §
prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebn

eJ‘nog plana sprovoditi &itav niz legislativnih,

predila eventualna zagadenja.
utvrdenih zakonskom regulativom. U tom

PDUP-a, dominantno potrebno primjenjivati
f11),

tredine (,SluZbeni list RCG”, br. 80/05);

br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11127/13);
8/111i1/14);

nu utvrdivanja indikatora buke i akustickih
[. 60/11),

inu (,Sluzbeni list RCG«, br. 2193/07);
"Sluzbeni list RCG", br. 27/07);

anje otpadnih voda u recipijent i javnu
, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju
', br. 45/08);

G", br. 25/01).

zastite Zivotne sredine:

je za objekte koji mogu izazvati zagadenja
ne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
kon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
redinu;

bm komunalnom infrastrukturom kako bi se
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izbjegla ostecena | zagadenja osnovnih €inilaca Zivotne sredine,

« izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnologkog procesa, moze se vréiti pod uslovom
da se ne izazovu trajna o$tecenja, zagadivanje ili na drugi nacin de¢gradiranje Zivotne sredine,

Smjernice za zaslitu voda

» sve objekte je potrebno prikljuciti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehnickih razloga nije moguce, za
takve objekte obezbijediti izgradnju/postavijanje vodonepropugnih septickih jama i njihovo redovno
odrzavanje/prazenjenje od strane nadlezne institucije,

« nakon ispustanja preciScene ofpadne vode u recipijent ne snjije se ni u kom sluéaju narusiti kvalitet
recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase | katdgorije recipijenta predvidene Uredbom o
klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda i Zakonon) o vodama;

* potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odndsno otpadne vode koja se moze upustati u
kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehni€kim uslovimg za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nacinu | postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U slucgju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava
kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvrsiti preciS¢avanjeiprije upustanja u kanalizacioni sistem;

e zabranjeno je upu$tanje fekalne kanalizacije u bilo koji objek3t za odvodenje kisne kanalizacije kao i
upustanje kisnicu u fekalnu kanalizaciju;

* za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobracajnih |povrina, posebno za parking u funkciji
planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloZnike kako bi $e sprijecilo njihovo rasipanje i obezbijediti
njihovo redovno odrzavanje od strane nadlezne sluzbe,

« vriiti kontrolu kvaliteta vode | izvora zagadivanja, zabranom i ograni¢avanjem unoSenja u vode opasnih i
Stetnih materija- supstanci;

Smyjernice za zastitu vazduha

« unapredenjem saobracajne mreZe (prosirivanje i asfaltiranje uliga, preusmjeravanje saobracajnih tokova i
iznalaZenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturnit] rje$enja izmedu saobracajnica | objekata)
smanjice se zapraSenost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu i dfuge ulice;

* obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvari¢e se smanjenje zagrasenosti prasinom sa kolovoza;

e sa aspekta zaStite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostapiti sistem za kontrolu kvaliteta vazduha i
izvrsiti popis izvora zagadenja. Projekcije buduceg stanja iziskuju|potrebu monitoring integralnog zagadenja
vazduha;

Smijernice za zastitu zemljista

s posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljista pri| skladistenju, prevozu i pretakanju naftnih
derivata ili opasnih hemikalija;

* predvidjeti preventivne i operativne mjere zastite, reagovanja i poptupke sanacije za slucaj izlivanja opasnih
materija u zemljiste;

« zaltititi postoje¢i potencijal kvalitetnog poljoprivrednog zemljistaj narotito u blizini gradskih naselja (zoni
aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemiljiste;

* unaprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionalnim pgljoprivrednim granama koje imaju povoljne

uslove za razvoj;
ojacati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u o€uvanjp bogatstva kulturnog pejzaza;
kontrolisano primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj proizyodniji (vie$tagka dubriva, pesticidi i dr.);
izvréiti rekultivaciju degradiranih povrsina
graditi saobracajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenja i preci§cavanja atmosferskih voda;

uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu Zakonom o upravijanju otpadom (, Sl list
CG’, br. 64/11), izvrsiti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih ¢uz saobracajnica, u dolinama rijeka i dr.

Smjernice za zaélitu od buke
Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrfiivanja indikatora buke i akusti¢kih zona i
metodama ocjenjivanja tetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11) utvrduju se, izmedu ostalog i graniéne vrijednosti
buke u Zivotnoj sredini, nagin utvrdivanja indikatora buke i odredivanja| akusti¢kih zona u skladu sa namjenom
otvorenih prostora, kao i metode ocjenjivanja Stetnih efekata buke. Legilsptivom su odredeni najvisi dopusteni nivoi
buke. Buka Stetna po zdravije je svaki zvuk iznad graniéne vrijednosti. [Zastita od buke obuhvata mjere koje se
preduzimaju u cilju:
* sprjecavanja ili smanjivanja $tetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i 2jvotnu sredinu,
s utvrdivanja nivoa izloZzenosti buci u Zivotnoj sredini na osnoju domacih i medunarodno prihvacenih
standarda;
» prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivapja njihove dostupnosti javnosti;
* postizanja i o€uvanja zadovoljavajuceg nivoa buke u Zivotnoj sredifi.
Zastita od buke postize se:
« uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke;
* planiranjem, prac¢enjem, sprie€avanjem i ograni¢avanjem upotreb
* podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnickih barijera n
postojece i planirane saocbracajnice);
= izradom akusti¢kih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i mgtoda procjene buke u Zivotnoj sredini;

izvora buke;
najugrozenijim lokacijama (pojasevi uz

s izradom akcionih planova kratkorocnih, srednjoro¢nih i dugoro&nihjmjera zastite od buke u Zivotnoj sredini.

9
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Mjerama zastite od buke sprjetava se nastajanje buke, odnosno smanju
nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa RjeSenjem o utvrdivanju

e postojeca buka na granicne vrijednosti
Bkustickin zona na teritoriji Glavnog grada

Podgorice koje je doneseno na osnovu Zakona o zastiti od buke u Zivothoj sredini ("SI list CG", br 28/11, 1/14) i

navedenog pravilnika.

Smijernice za zastitu prirodnih I pejzaZnih vrijednosti

Na podrugju Plana ne postoje zasticeni spomenici prirode. Takode, nije uo
Zivotinjskih vrsta. U slucaju evidentiranja zasticenih biljnih i Zivotinjskih vrstd
o zastiti prirode ("Sluzbeni list CG", 51/08 i 21/09), kao i RjeSenjem d
Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG", 76/06).
Sacuvati postojeéu matricu poljoprivrednog zemljista, u smislu ocuvanja ag
postojecu matricu/formu poljoprivrednih parcela i oduvati postojeée Zivice/$u

mineralogke i slicne nalaze, koji predstavljaju geonasliede, obavezno je

Eeno prisustvo pojedinih zasticenih biljnih i
postupati u skladu sa Clanom 80. Zakona
stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i

rikulturnog pejzaza. Neophodno je otuvati
marke.

rekinuti radove, obavjestiti organ uprave

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objek}a naide na eventualne paleontolooske,

nadlezan za zastitu prirode, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odn
radnje i aktivnosti (Clan 47. Zakona o zadtiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/(

sno izvrsili neophodna istrazivanja i druge
8121/09),
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Objekti pejzazne arhitekture ograni¢ene namjene
* Zelenilo individualnih stambenih objekata IZO
Kao najzastuplienija kategorija na podrugju plana zauzima priblizno 719

povrine u okviru kojih je organizovano

zelenilo (zelenilo u sklopu porodiénog stanovanja i porodiénog stanovanja s|

Veliki deo predmetnog plana opredeljen je za individualno stanovanje. Zad

b delatnostima).

avanjem baste kao integralnog dela kuce,

Dalja koncepcija zelenih povréina prati namenu i u skladu sa njom nacin ozfenjavanja.

ostvaruje se jedinstven sistem zelenih povrsina, inkorporiran u Sire gr
dvoridta porodiénog i viSeporodiénog stanovanja planirati pergole sa loz
podneblja, Zbunaste vrste, pitomi Sipurak, dren i sl.

Okucnice

dsko podrucje. Kroz rieSenje predbasti i
bm kao prisna i autenti¢na rjesenja ovog

U zonama porodicnog stanovanja, gdje god to uslovi dopustaju izmedu reg:lacione i gradevinske linije prostor treba

da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporucuje Ziva ograda,
drvored.

U dijelu naselja, gdje su objekti postavljeni na regulacionu liniju, na zelenin

prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednje visokog dr\fTa.

U djelovima naselja, gde su kuce uglavnom proizvoljno povucene od uliéne
povrdinama sa Zivim ogradama, ulicama se moze dati nov, karakteristi¢an i
po odreddenoj vrsti drveca, Siblja, puzavica ili cvjetnica.

arogito u ulicama koje zbog $irine nemaju
povr§inama izmedu objekata, na prostoru

inije, dobro organizovanim zelenim
rgled. Ulice mogu da bude prepoznatljive i

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrstg na podrudju zahvata naide na nalaziste ili

nalaze arhecloskog znacenja, prema Clanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o za&tit|
40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je p
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvi

kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
ekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
divanja daljeg postupka.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITE

TOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne

vicnjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao i
rine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om

obradom povr$ina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup |

kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Cr
Potrebno je omoguéiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekt
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz obje
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica)
liftove i sanitarne prostorije.

nagib do 1:2193 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni n

Gore", br.48/13 i 44/15).

koji svojom funkcijom podrazumjevaju
kte u kojima je omogucen rad licima sa

pristup u odgovarajuce dimenzionisane

gib smije biti do 1:12 (8,3%).

Rampa za savladavanje visinske razlike do 12193 cm, u unutradnjem ili sp(EjaSnjem prostoru moZe imati dopusteni

Pri projektovanju i gradenju sacbracajnih povrsina potrebno je pridrZzavati s
i propisa koji karakteriu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planira
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

odredaba ovog DUP-g, kao i standarda
hje i projektovanje objekata u vezi sa

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

3/36
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_l_qk!;a'njanju pomocnih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice

-

| Tekstualnim dijelom plana je navedeno da se dozvoljava izgradnja pomocnjh objekata.

| Pomoéni objekti mogu se na urbanistickoj parceli postavljati u skladu sa O

diukom o postavijanju odnosno gradeniju i

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

| |dejnog rieSenja za objekat u cjelini jasno naznaciti faze realizacije.

funkcionalnim cjelinama, $to znati da svaka faza mora predstavijati arhitg

Zakonom je definisano da ukoliko se Investitor odluci za faznu reajizaciju to mora biti po konstruktivnim i

ktonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu

15

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

15.1

Uslovi prikljuéenja na elektroeneréet-sku infrastrukturu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanistick
koji se nalazi u Registru planske dokumentacie koji vodi Ministarstvo pr
imovine.

plana ,,Gomja Gorica 1" u Podgorici,
stornog planiranja | urbanizma | drZzavne

'i;anskog dokumenta elektroenergetskom

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potn
elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehnickim propisima i normativi

nadleznog preduzec¢a. Mjesto i nacin prikljucenja objekta na elektroene
tehnitke dokumentacije strucne sluzbe CEDIS-a.

bno je izraditi u skladu sa planom
. Prilikom izrade tehnitke dokumentacije

za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je poStovati regulative, stgndarde i normative, te pribaviti saglasnost

getsku mrezu odredice se nakon izrade

15.2.

Uslovi prikljué¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnitku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je iz
infrastrukture iz planskog dokumenta, vazecim tehnickim propisima, n
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom pre
stastavni dio ovih uslova.

(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz te
plana ,,Gornja Gorica 1* u Podgorici koji se nalazi u Registru plan
prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.

diti u skladu sa planom hidrotehni¢ke
pbrmativima, | uslovima prikljuéenja na
Huze¢a “Vodovod i kanalizacija”, koji je

Detaljne podatke o hidrotehni¢koj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama zg sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike

tstualnog dijela Detaljnog urbanisti¢kog
bke dokumentacije koji vodi Ministarstvo

15.3.

Uslovi priklju¢enja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

Urbanistitkoj parceli UP E/79 u zoni E u okviru Detaljnog urbanisti¢kod
u Podgorici pristupa se sa saobracajnice prikazano u prilogu Sacbracaj .

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za spr
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisti€¢kog plana ,.¢

plana ,,Gornja Gorica 1“ u Podgorici,

bvodenje plana u dijelu saobracdaja
Fornja Gorica 1 u Podgorici koji se

nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja | urbanizma i drzavne imovine.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela De
Gorica 1" koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Minista
drZavne imovine..

dokumenta telekomunikacionom
ljnog urbanisitickog plana ,,Gornja
stvo prostornog planiranja i urbanizma i

OSTALI USLOVI

Ovi urbanisti¢ko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokumen
Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernicy

¢lanom 20 Zakona o uredenju prostora (,SluZbeni list Crne Gore, broj 19/2(
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

na osnovu kojih su izdati.

b Delalinog urbanisti¢kog plana "Gornja

Gorica 1" u Podgorici, koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Rpgistru planskih dokumenata u skladu sa

25 od 04.03.2025.), koji vodi Ministarstvo
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OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topoarafija prostora
Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj z
geografski lokalitet je odreden sa 42 °26'sjeverne geografske Sirine i 19°

visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najv
izgradnju.

InZenjersko geolodke karakteristike

Geolosku gradu terena &ine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulom

ni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
'istoéne geografske duzine. Podruéje u

zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za|izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova

m dijelu ovo ravan teren pogodan za

etrijskog sastava i promjenljivog stepena

4136
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vezivosti. Nekad su to posve nevezani sediment, a nekad pravi konglorferati, praktiéno nestidljivi, koji se drze u

vertikalnim odsjecima | u podkapinama | svodovima Navedene

litoloske strukture karakteriSe dobra

vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4 M od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m’ za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba ¢itav prgstor terase spada u kategoriju stabilnih

terena
Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sg

vrlo izraZzenom seizmitkom aktivnoscu.

Prema seizmolodkoj karti gradsko podrutje je obuhvaéeno sa 8 MQS skale, kao maksimalnog intenziteta

ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatn
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglome

debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, | mode

Dobijeni parametri su sljiedeci:

koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090
koeficijent dinamicnosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
intenzitet u (MCS) 9°MCS

Hidroloske karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-2193 m ispod nivoa terena
Klimatske karakteristike

pcom pojave 63%. SeizmiCki hazard za
atisane terase, tj za model C1 gdje je
Co gdje je ta debljina veca od 35 m.

Urbano podrucje Podgorice karakteri$e slabije modifikovan maritimfi uticaj Jadranskog mora. Specifiéne

mikroklimatske karakteristike su u podru¢ju grada, gdje je znatno
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja,
dr.

U Podgorici je registrovana srednja godiénja temperatura od 15,5° C. Pr
C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijo] je
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacio
temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.
Osuncanje, obla¢nost i padavine

veli antropogeni uticaj industrije na
viaznost, osunéanje, toplotno zraenje i

sje&no najhladniji mjesec je januar sa 59
eni od proljeéa za 2,19 C, sa blazim
perioda (april - septembar) prosjeéna

nad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.
rostorija proteze se od 10 novembra do

ovembru i min od 49,4% u julu. Tokom

Srednja godis$nja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsunéaniji mjegec je jul sa 344,1, a najkrace osuncanje
ima decembar sa 93,0 éasova. U vegetacionom periodu osun&anje traje [1.658 casova. Godiénji tok oblatnostiima
prosjecnu vrijednost od 52 desetina pokrivenosti neba. Najve¢a oblagnost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8, Prosjecna vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4 3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm god8nje, sa maksimumom od 2484 mm, u decembru i minimumomn od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim

oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljet
pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 2193,6 % od
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem
duze od jednog dana.

Prosjeéna godisnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima
traje od oktobra do juna, sa najéeS¢om pojavom u decembru i januar

ih lokalnih depresija sa nepogodama i
rednje godénje koliCine. Period javljanja
pd 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava

bd 1 do 16 dana. Period javljanja magle
L (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)

javljaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 xna, u junu i minimumom od 1,9 dana, u

januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godi
dana.

je, sa zabiliezenim maksimumom od 4

Ucestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri Cemu je ukupan
kao 1000 %.. Najvecu uestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %,
se najéesce javlja ljeti, a najrjede u proljece. Tisine ukupno traju 380 %,
najmanjom u julu. Najve¢u srednju brzinu godiSnje ima sjeveroistoéni
biljezi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34
kg/m?) zabilieZzena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najcesci u zi
a najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se |
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgrad
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradn,
racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kiSe.

Zbir vietrova iz svih pravaca i tiSina uzet
najmanju istoéni sa 6 %e. Sjeverni vjetar
sa najvecom ucestalod¢u u decembru, a
etar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
8 m/sec. (125,3 km/€as i pritisak od 75,7
kom periodu sa prosjecno 2193,8 dana,
vijaju prosje¢no 22,1 dan.

ju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
rilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
, odnosno planiranju objekata treba voditi
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URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICH

E PARCELE

5/36
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Namjena prostora u zahvatu urbansititke parcele

- -

.SMG" (porodidno stanovanje- tip 1)
nova

radnja

Oznaka urbanisti¢ke zone

Oznaka urbanisti¢ke parcele

UP E/79 uzori E

Povrsina urbanistitke parcele [m]

596
Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0.30
Maksimalni planirani indeks izgradenosti 0.84
Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina
pod objektom [m?] 1788
Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska
povrsina [m?] 500
Maksimalna spratnost (Po)+P+1+Pk

(podrum prizem|je jedan sprat i potkrovlje)

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Na osnovu ¢lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne

Sore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a

18 | uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list|CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 ,
86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju naplleZnom inspekcijskom organu v roku od
tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja

o
OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA O ﬁ (S o o

1o | Ania Babié, MSc dipling.arh. i grad. A LA9) [
SonC A
. * " V.D| POMOCNICA SEKRETARA

“.Anja Babi¢, MSc dipl.ing.arh. i grad.

’_,J{_I_; ]\ .. _.. ’. /

20

PRILOZI

®  |zvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta

" Tehnicki uslovi prikljutenja preduzeca "Vodovod | kanalizacija®
d.o.o

" Listovi nepokretnosti 155 i 2075 i kopija plana, izdatih od strane
Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice Podgorica za
katastarske parcele 981 | 982/1 KO Donja Gorica

6/36
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GRAFICKI PRILOG - Topografsko katastarska podioga
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Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanistiéku parcelu UP EI79 u zgni E
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Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Crna Gora o

Broj: 08-332/26-301

Podgorica. 17 02 2026.godine

M:l

..................... _l 0 l‘:’ = ‘,:. {: e ’ t ;- f:;’ i”j- Ee \ _ |
A NQx tNoS (Plo)+P+14

GRAFICKI PRILOG - Plan namjene povrsina

lzvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanistiCku parcelu UP EI79 u zopi E
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-301
Podgorica, 17.02.2026.godine

rarica arbaristicke parcele kajo |
L 3 plarirara qgranica arbaristi~ kg
ranica arbaristi~ke parcele kela]ge
UP F/269 Broj urbdanissicle parcele
=509 2 yriina wkarissiks pardele
I ralevinska livia
RL Regulaciona liria

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP E/79 u zohi E

9/36
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-301

Podgorica, 17.02.2026.godine

GRAFICKI PRILOG ~ Smjernice za sprovodenje

lzvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP E/79 u zo

ni E

10/36

17




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

|
Broj: 08-332/26-301 S
Podgorica, 17.02.2026 godine 4

1A

KOORDINATE UP
X6600507.0 Y4699639.4
X6600537.4 Y4699633.6
X6600533.7 Y4699614.7
X6600503.5 Y4699620.4
X6600507.0 Y4699639.4

KOORDINATE GL
X6600510.0 Y4699513.5
X6600533.4 Y4699628.2
X6600514.0 Y4699660.9
X6600485.4 Y4699507.1

GRAFICKI PRILOG - Koordinate tacaka UP

lzvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanistiCku parcelu UP EI79 u ZCTﬂ E
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Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj
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GRAFICKI PRILOG - Plan saobratajne infrastrukture

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP E/79 u zd

ni E
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Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj
Broj 08-332/26-301
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e plamieang fekalog kanallioeis

GRAFICKI PRILOG - Plan hidrotehni¢ke infrastrukture

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP E/79 u zo
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-301

Podgorica, 17.02.2026.godine

LEGENDA.

Posiojece trafostanice
Planirane trafostanice
Postojadi 10KV-nl vod

Postojed 10KV-ni vod kojl se ukida

Planirani 10KV-ni vod
Postojeci 3SKV-ni vod

Planirani 35KV-ni vod

Postojed 35KV-ni vod koji se ukida

GRAFICKI PRILOG — Plan elektroenergetske infrastrukture

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP EI79 u zg
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj
Broj; 08-332/26-301
Podgorica, 17.02.2026.godine

Festo-eca TH okno

Fostorenn TR kanalizacia
Postoped Tieod-nabal v zemi:
Planrang 1K oeng

Planirana T kanaluacia

TH vod koyp sa uwida

GRAFICKI PRILOG - Plan telekomunikacija

lzvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP E/79 u z
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-301

Podgorica, 17.02.2026 godine

OBRJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OCGRANICENE NrENE

Zelenilo individuainin stambenih objekata

GRAFICKI PRILOG - Plan pejzaZnog uredenja

10
Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP E/79 u zgni E
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Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvojl

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuc
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 8 Zako
list CG broj 19/25), ¢lana 21 Odluke o javhom vodosnabdijey

173009, 3001-279/2026

po zahtjevu Sekretarijata za
ha o izgradnji objekata (Sluzbeni
ranju na teritoriji Glavnog grada

(Sluzbeni list CG — opStinski propisi br. 045/2025), éITa 10 Odluke o prikupljanju,

predi§éavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glav
opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opS$tinski propisi br

og grada (Sluzbeni list CG —
spustanju atmosferskih voda na
027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostor;
301 od 17.02.2026. godine, koji je kod nas evidentiran pod
18.02.2026. godine, za izdavanje tehnickih uslova priklj
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine
UP 79, zona E, u zahvatu DUP-a “Gornja Gorica 1” (dio k
KO Donja Gorica) u Podgorici, investitora Yagi Khatem
uslovima 08-332/26-301 od 17.02.2026. godine, izdatim od

i odrzivi razvoj broj 08-332/26-
ojem UPI-02-041/26-1189/1 od
¢enja na gradski vodovod i
a moguénoscéu poslovanja na
starskih parcela: 981 i 982/1
(prema urbanisti¢ko-tehnickim
rane Sekretarijata za planiranje

prostora i odrZivi razvoj), propisujemo sljedece tehnicke uslove prikljuéenja na gradski vodovod
i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtapim postojecim hidrotehnickim
instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina
poklopaca $ahtova, §to ne odgovara stvarnom poloZaju cijeyi, koji kod vodovoda moze biti
udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki Saht
pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naici na prikljucne cjevovode za koje
ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i hor|zontalnom poloZaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, 3 na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni 8ahtovi, te u sadadnjem stanju nema moguénosti|da ih snimimo i ucrtamo njihov
tadan poloZaj. U sluéaju da prikljuéne cijevi prolaze preko prédmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije poéetka radova na objektu, a na osnovu| zahtjeva investitora. TroSkovi
izmje$tanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske ragove izvodi isklju¢ivo “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Predmetna parcela je neizgradena. UTU-ima je na UP B/77 planiran objekat maksimalne
povrsine pod objektom 178,80m2, ukupne bruto razvijene giadevinske povrSine do 500m2 i
spratnosti do (Po)+P+1+Pk. Namjena objekta je stanovanje male gustine sa dvije stambene
jedinice i moguénos$éu poslovanja u prizemlju.

DUP-om je planirana izgradnja ulica isto€no i zapadno qd lokacije objekta. U sklopu ovih
ulica je planirana izgradnja vodovoda DN110mm, fekalne i athosferske kanalizacije. Situacija
DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu yrbanisti¢ko-tehnickih uslova. Za
realizaciju uli¢ne infrastrukture je nadleZna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o.

a) Vodovod:

Za trajno prikljuéenje predmetnog objekta na gradsku odovodnu mreZu trenutno nema
uslova. Priklju€enje postojeéih i planiranih objekata na ovoj Ipkaciji (te i predmetnog objekta)
moéi ée se ostvariti nakon izgradnje vodovoda ulicom porgd parcele, njegovog tehnickog
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prijema i predaje na upravijanje i odrzavanje ovom drustvy. Vodovodni prikljucak prema
objektu voditi iskljuCivo javnom povréinom, kada se za to stekrju uslovi.

U slu&aju da se naide na neki od prikljuénih cjevovoda, s njega Ge se, eventualno, moci
obezbijediti gradilisni prikljuak, ili privremeni prikljutak za objekat, ukoliko to ne bude
ugrozavalo uredno vodosnabdijevanje postojeéih potrodata ng predmetnom reonu. Prikljuak
ne smije i¢i preko tudih parcela, ve¢ javnom povrsinom. Nakop izgradnje DUP-om planiranog
vodovoda, potrebno je izvrsiti prespajanje priklju€ka objekta n novi vodovod.

U slugaju racionalne i tehnicki logicne potro$nje vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu priklju¢enja oko 2,5bar, nakon fzgradnje novog vodovoda.

Za registrovanje utrodka vode cijelog objekta, pot ebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajucih dimenzija u $ahtu na cjevovodu ili na javnoj povrsini. U suprotnom,
ukoliko to ne bude moguée izvesti, vodomjerni $aht treba da bide u posjedu viasnika, 1 do 2m
od ivice parcele gledajuéi iz pravca mjesta prikljugenja rfa uliéni cjevovod. Vodomjere
predvidjeti posebno za stambeni, posebno za poslovni djo objekta, ukoliko se planira
poslovanje. Ukoliko se u objektu predvida vise stambenih i ppslovnih jedinica, potrebno je u
&ahtu predvidjeti vodomjere za mjerenje utrodka vode svake stambene i poslovne jedinice
posebno (a nikako u objektu i samim jedinicama). Ako se fadi o kolektivnom stambenom
objektu, onda su uslovi za ugradnju vodomjera drugadiji. Minmalne dimenzije svijetlog otvora
&ahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2m (u koji se mogu smijestiti maksimalno 3 mala vodomjera),
obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postay jenim da se pri silazu u $aht ne
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati |detalj vodomjernog $Sahta -
vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim dinenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek Kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C,|sa mesinganim, horizontalnim
kuéitem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljihsko ogitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su grilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija" d.o.o. Podgorica. Vodomjgri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati vaze¢u plombu Metrgloskog zavoda Cre Gore sa
oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi ili rekonstrukciji| prikljucka, nabavci i ugradnji
vodomjera izvodi iskljuéivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica po zahtjevu korisnika. U
sludaju nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog priflju¢enja na vodovodnu mrezu,
vodovodni prikljuéak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zpkonske mjere.

Nakon dobijanja gradevimske dozvole, potrebno je p nijeti zahtjev ovom drustvu za
dobijanje gradili$nog vodovodnog prikljutka, ako za to bude yslova. Ukoliko umjesto vlastitog
gradili$nog prikljugka investitor za gradenje koristi gradsfu vodu preko svog ili tudjeg
registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi n in, ta potro$nja ¢e se posebno
obragunati i mora da se regulide prije dobijanja trajnog prikjjucka. Da bi se stekli uslovi za
dobijanje trajnog prikljugka, osim izgradnje planiranog vod oda, potrebno je da investitor
pribavi potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu
o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o. i uz zahtjev za stalni
prikljuéak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija’ d.o.o. Podgorica

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, takq da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema izgradene gradske fekalne kanalizacije, na koju bi se
mogao _prikljuéiti predmetni _objekat. Prikljuéenje ¢e biti moguce ostvariti nakon izgradnje
kolektora fekalne kanalizacije u saobracajnici do predmetne parcele, kao i svih nizvodnih
kolektora i postrojenja za preci§c¢avanje otpadnih voda na lokaciji KAP-a, njihovog tehnikog
prijema i predaje na upravijanje i odrzavanje ovom drustvu. Rriklju¢ak voditi iskljucivo javnom
povrsinom, kada se za to steknu uslovi.

Nakon stvaranja uslova za priklju¢enje objekta, potre
ponovo javi zahtjievom za izdavanje novih uslova prikljucenj

no je da se investitor (viasnik)
i saglasnosti za prikljucenje na
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fekalnu kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje
nepostojanje uslova za prikljuéenje na gradsku fekalnu kanal
buduée stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove

gradske infrastrukture, odnosno
zaciju. Oni ne podrazumijevaju
slove kad se stanje na terenu

promijeni.

Na podrug&jima gdje nije izgradena javna kanalizacija, mpZe se kao priviemeno rieSenje,
vréiti izgradnja septiékih jama u individualnoj izgradnji. Septickg jama mora biti izvedena strogo
po tehnickim propisima, bez ispusta i preliva sa vodoneprop snim dnom i zidovima. Izlaznu
kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju septicke jame odrediti tako da se omoguci $to
jednostavnije prikljuenje u buduéu uli€nu kanalizaciju.

S obzirom da ée objekat u buduénosti biti prikljuéen np gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporutljivo gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih etaza
objekta na fekalnu kanalizaciju. U slu¢aju da investitor (vlasrik) prikljuéi pomenute etaze na
kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodoved | kanalizacija” d.o.o. Podgorica

neée snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fe
etaZe objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZaja u objektu pre
sadrZaji, investitor je duzan izvrditi tretman otpadnih voda
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodenja kisnih voda
lokacije objekta. Za rjie$enje odvodenja predvidjeti izgradnju r
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzion
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15
I/s/ha. Ki&ne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atm
do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se
kanalizaciju.

Napominjemo da postoji moguénost da atmosferska kar
da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata,
projektuje na maksimainu koli€¢inu padavina na odredenom
period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZemg
atmosferskih voda u sluéaju dugotrajnih ki$a velikog intenzite
podruma i suterena objekta.

Inih voda u naprijed navedene

videni kafi¢i, restorani ili sliCni
rije upudtanja istih u gradsku

sa krova objekta, kao i cijele
enzionog bazena (upojni bunar
bazena dokazati proratunom.
o minutne kiSe intenziteta 264
sfersku kanalizaciju, kada dode
preliva u gradsku atmosfersku

alizacija kapacitetom nec¢e moci
Atmosferska kanalizacija se ne
podrudju za odredeni povratni
garantovati uredno odvodjenje
a, koje mogu izazvati plavijenje

d) Tehnitka opremljenost projekta hidrotehnickih instal
Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i graficke prilo

cija
za glavni projekat u skladu sa

Pravilnikom o nadinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacij¢ za gradjenje objekta (SluZbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovogla i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuéenja na gradski Jliéni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljuujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radg
instalaciji, koje obavlja izvoda¢ radova na objektu, od dijela va
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju y
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog riede
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se
kompletnog rie$enja, tako i veza svih ostalih priloga datih prgj

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizagja* d.o.o. Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljuéenja i davanja saglasnosti na projeK

Ovi uslovi vaze 6 (§est) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica,

26.02.2026. godine

ve na unutrasnjoj vodovodnoj
dovodnog priklju¢ka, koje izvodi

odgovarajucoj razmjeri, sa svim
ja. Svrha pregledne situacije na
oZe sagledati kako koncepcija

irektor,
- ié@\a(%ﬁ\cﬂpl.ecc.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-10000/2026
Datum:  18.02.2026.

KO: DONJA GORICA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list R
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRET ZA PLAN

sS€

CRNA GORA

LIST NEPOKRETNOSTI 2150 - IZ{VOD

CG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
101-917/26-1447, | za potrebe izdaje

Podaci o parcelama

Broj Plan . Potes ili Natin Kkorlséen] Bon.
Broj Podbroj ,orige | skica |Datum upisa|  yiica i kuéni broj Osnov sticanja] kiaga | Povrdina m2|  Prihod
982 1 18 24/10/2016 |JGORNJA GORICA Tivada 7 Klase & 037
105 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
982 1 18 24/10/2016 JGORNJA GORICA Vinograd 2. klase 137¢f 41.28
105 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
1440 41.70
Podaci o vlasniku ili nosiocu
; Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
BOLJEVIC SLOBODAN DORDLE vojina 113
F" |i"i|ii il Iii“iii |i||iii svojina 113

BOLJEVIC SLOBODAN VOIIN

vojina

1/3

Podaci o teretima i ogranifenjima

Redni : Datum upisa
zgrade broj Natin korii¢enja Vrijeme upisa Opis prava
3/10/2025 UGONOR O PRODAJI NEPOKRETNOSTI UZZ 433/2025
1 OD 19.08.2025.GOD U KORIST KUPCA WENDKUNI
982 | 1 Livada 2. klase TIVAT , ZABILJ. SE VRSI NA OSNOVU
UGONORA [ZMEDU JELENE FILIPOVIC, VOJINA
9:36 BOLJEVICA I DORPUA BOLJEVICA KAO PRODAVCA
I WHNDKUNI DOO TIVAT KAO KUPCA
110/202 UGOIVOR O PRODAJI NEPOKRETNOSTI UZZ 433/2025
13/10/2025 OD 19.082025.GOD U KORIST. KUPCA WENDKUNI
982 ] 1 Vinograd 2. klase TIVAT , ZABILJ. SE VRSI NA OSNOVU
UG ORé\ IZMEBU JELENE FILIPOVIC, VOIINA
9:36 BOLJEVICA | PORPIJA BOLIEVICA KAO PRODAVCA
I WHNDKUNI DOO TIVAT KAO KUPCA

Datum i vrijeme:

18.02.2026. 13:19:20

24136




-

-

/f.-"':r‘:.:x
i/

,/.. \d C\
Naplata takse je osloboden® na osnovu lana 17 Zakona o administrativnim taksama (“%l.lisl CG, br. 18119)'.'N:3ata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 18.02.2026. 13:19:21
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-10004/2026
Datum: 18.02.2026

KO: DONJA GORICA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu 101-917/26-1447, |

CRNA GORA

RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 155 - PREPIS

Datum i vrijeme: 18,02.2026. 13:21:48

26 /36

odacl 0 parcelama
’ Broj Plan Potes ili Natin koriscenja Bon. i 2
Broj Podbroj zg:g'lle Skica Datum upisa ulica l';méni broj Osnov sticanj3 klasa Povriina m Prihod
978 18 IGORNJA GORICA Bionste 313 0.00
102 NASLJEDE
978 1 18 IGORNJA GORICA “[Porodizna stambena zg 123 000
102 NASLJEDE
981 18 FORNM GORICA Volijak 2. Klase 2029 I3.28
105 NASLIEDE
981 1 I8 GORNJA GORICA Pomocna zgrada 28| 0.00
105 NASLIEDE
981 2 18 IGORNJA GORICA omocna zgrada 10 000
105 NASLJEDE
2503 33.28
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Nazlv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava ObIm prava
BOLJEVIC RASKO ZELIKO Susvojina 13
Susvojina 13
RADULOVIC NATALUA Susvojina 13
Podaci o objektima i posebnim djelovima
5 Naéin koriSéenja PD 2 Prava
Broj Podbroj zﬁg{h Osnov sticanja Godina 5P"|}“°I§;f.m5l’"' Viasnik ili nosilac prava
8 Sobnost izgradnje ovISina Adresa, Mjesto
978 1 [Poroditna stambena zgrada 1Pl 7)
RADENJE o 123
Garaza kao di di Susvojina
m ' GR»\DH:JDE - a ' 1P L BOLIEVIC RASKO ZELIKO
33
ledna soba
Susvojina
JOVANOVIC RASKO MILO
Susvojina
RADULOVIC NATALUA
978 Stambeni sl Susvojina
: GIIT,EDELI?;{D o 2 P || BoLIEVI¢ RASKO ZELIKO
35
I E |




: | 'S 2 '“:Lg‘,\“
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. ' . Natin kpriScenja PD Prava
Broj Podbroj zgxfie Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
SobnDst izgradnje Povriina Adresa, Mjesto

Shsvojna

JDVANOVIC RASKO MILOJKA

SfISVOjIna

ADULOVIC NATALUA

978 | [Stambeni prostor 3 Sisvojina
IGRADENJE HOLJEVIC RASKO ZELIKO

[Dvosoban stan

vowc RASKO MILOJKA

ADULOVIC NATALUA

97% | [Stambeni prostor 4 Jusvopna
GR;\DENJPH BOLIEVIC RASKO ZELIKO
Pet soba
DVANOVIC RASKO MILOJKA
Jusvojinn
RADULOVIC NATALIIA
981 | JPomoéna zgrada
GRADENIE o
DVANOVIC RASKO MILOJKA
o
ADULOVIC NATALUA
981 2 [Pomoéna zgrada usvojina
GRADENIE g Ol.JEVIC RASKO ZELIKO
VNOVIC RASKO MILOJKA
Podaci o teretima i ograniCenjima
Broj Podbroj| Broj Redni Datum upisa .
) ) zgrade PD broj Natin kori$¢enja Vrijeme upisa Opis prava
22/03/1999
978 1 0 Poroditna stambena zgrada ﬁgﬂ’hd"‘D%%{',OLU
31/10/2025 ZABILIEZBA UGOVORA O PRODAJI
i NEPDKRETNOSTI POSLOVNE OZNAKE UZZ 443/2025
981 1 Vocénjak 2. klase - 089.2025.GOD. ZALJUCEN IZMEDJU BOLJEVI
ZELJKA, JOVANOVIC MILOJKE | RADULOVIC
8:40 NATIALUE KAO PRODAVACA 1 WENDKUNI DOO
TIVAT KAO KUPCA
22/03/1999
— Nemp dozvolu
981 | 0 Pomoéna zgrada Nfrﬁ A ?%%VGLU
31/10/2025 ZAHILIEZBA UGOVORA O PRODAJI
NEPOKRETNOSTI POSLOVNE QZNAKE UZZ 443/2025
981 1 1 Pomoéna zgrada - 08}09.2025.GOD. ZALJUCEN IZMEDJU BOLJEVI
ZELJKA, JOVANOVIC MILOJKE [ RADULOVIC
8:40 NATALUE KAO PRODAVACA | WENDKUNI DOO
TIVAT KAO KUPCA
e 2/4
Datum i vrijeme: 18.02.2026. 13:21:49
27136
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'Podaci o teretima i ogranicenjima

Bro Pnde| Broj Redni |« : Datum upisa
]] j seratie | ™ | "bred Natin korif¢enja Viljerne wpies Opis prava
22/03/1999
; N dozvolu
981 0 Pomoéna zgrada NEMA DOZVOLU
31/10/2025 ZAB|LIEZBA UGOVORA O PRODAII
NEPOKRETNOSTI POSLOVNE OZNAKE UZZ 443/2025
981 1 Pomoéna zgrada - 08.§9.2025.GOD. ZALJUCEN IZMEDJU BOLJEVI
ZELJKA, JOVANOVIC MILOJKE 1 RADULOVIC
840 NATKWLIJE KAO PRODAVACA 1 WENDKUNI DOO
TIVAT KAO KUPCA
31/10/2025 ZABJLJEZBA UGOVORA O PRODAII
NEPOKRETNOSTI POSLQVNE OZNAKE UZZ 443/2025
981 1 Pomoéna zgrada - 08.49.2025.GOD. ZALJUCEN IZMEDIU BOLJEVI
ZELIKA, JOVANOVIC MILOJKE 1 RADULOVIC
8:40 NATRLIE KAO PRODAVACA [ WENDKUNI DOO
TIVAT KAO KUPCA

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim laklama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru

"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

18.02.2026. 13:21:49
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nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,




.

SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

. Zgrada
Brﬁo%a':-f:jle gl:'-D Predmet Datum | vrijeme Podnosilac SadrZina
0 POKLONU KO PG 3 LN 6178 PARC
981/0 101-2-919-775/1-2026 | 22.01.2026 08:05 NOTAR RALEVIC VESNA |2090/1004 PD 90 KO PG | LN 1063 PARC
1146-19 PD 8 KO DONJA GORICA LN 155
1 0 POKLONU KO PG 3 LN 6178 PARC
981/0 101-2-919-775/1-2026 | 22.01.2026 08:05 NOTAR RALEVIC VESNA |2090/1004 PD 90 KO PG 1 LN 1063 PARC
1146-19 PD 8 KO DONJA GORICA LN 155
2 0 POKLONU KO PG 3 LN 6178 PARC |
981/0 101-2-919-775/1-2026 | 22.01.2026 08:05 NOTAR RALEVIC VESNA |2090/1004 PD 90 KO PG 1 LN 1063 PARC
1146-19 PD 8 KO DONJA GORICA LN 155

Datum i vrijeme: 18.02.2026. 13:21:49

29/36 h




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JERINICA: PODGORICA
B 10012726 18447

'Dhaturn; 202286,

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

Katastarska opsuns: DONJA GORICA
roj lista nepokretoosti:IS5.2150

roj pluna: 18
Parcele: YR1, UK2/1
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