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za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na url

anistickoj parceli
UP 36a, u okviru DUP-a ,Dajbabe- Zelenika dio planske zon

11* u Podgorici.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI |

Cma Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-361;

Podgorica, 25.02. 2026 godine

i
\

Glavni grad Podgorica

[ et =
gERIRI U

Sekretarijat za"planiranje prostora i odrzivi razvoj, na asnovu :
- Clana 143 stav 3. Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list

e Gore, broj 19/2025 od

Cn
04.03.2025.), a uvezi sa Clanom74, Zakona o planiranju prostora i izgradnl objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17,

86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23)

-Detaljnog urbanistickog plana " Dajbabe- Zelenika dio plamske zone 11 u Podgorici” (,Sluzbeni

list Crne Gore — opstinski propisi", broj 27/15) i podnijetog zahtjeva \
332/26-361 od 10.02.2026.godine, izdaje :

FUKCEVIC IVAN iz Podgorice, br.08-

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj I
dio prostora katastarske parcele 2544,2545 | 2546 KO Dajbabe, na koju
urbanistickog plana" Dajbabe- Zelenika dio planske zone 11" u Podggq

rceli UP 36a, cijem zahvatu pripada
odnosi zahtjev, u zahvatu Detaljnog

rici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana ,, Dajbabe-
Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.qov.me/LAMP/PlanningDocument?m=|
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

b

Zelenika dio planske zone 11" u

G, koji vodi Ministarstvo

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

VUKCEVIC IVAN

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 31 KO Dajbabe i ko

bije plana, izdatih od strane Uprave za

katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica, zahvat prostora Tataslarskih parcela :

KP 2544 je definisan kao "livada 1. klase" povréine 5426m’
KP 2545 je definisana kao "padnjak 2. klase" povrsine 505m?
KP 2546 je definisana kao"Sume 5. klase” povrsine 1479m?

Na osnovu lista nepokretnosti konstatuje se da je navedena katastarsk
obimu prava po 1/1, kao i da je ista neizgradena.

U listu nepokretnosti su zabiljeZeni tereti i ograni¢enja (prilog).

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski doku
evidentirana kao neizgradena povrsina.

List nepokretnosti br. 31 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske
iz navedenog lista sastavni su dio ovih uslova.

L

parcela svojina VUKCEVIC IVAN u

ent navedena katastarska parcela je

rcele 2544,2545 | 2546

PLANIRANO STANJE

U skladu sa Zakonom o uredjenju prostora Crne Gore, urbanisti¢ko-tehnic
Detaljnog urbansitickog plana ,, Dajbabe- Zelenika dio planske zone 1
grafiéke priloge. U daljem tekstu date su blize smjernice za sprovodenje pla

Namjena prostora u zahvatu urbanisticke parcele
Planirana namjena urbanisticke parcele je POLJOPRIVREDNE POVRSIN

DJELATNOSTI UZ TIP STANOVANJE NA POLJOPRIVREDNIM POVRSI
(UP36, UP36a, UP36b)
Na osnovu smjemice date PUP-om Podgorica do 2025. g. da se uz stand

mogu organizovati i djelatnosti koje ne ugroZavaju funkciju stanovanja i Z
prostora u toku Javne rasprave, preparcelacijom su formirane urbanistic

uslovi su dati u sklopu plana iz
* u Podgorici kroz tekstualni dio i
a.

(P).
AMA

vanje na poljoprivrednim povr§inama
votnu sredinu, a na zahjev korisnika
te parcele za objekte sa namjenom

13/19




komunalno- servisni objekti. skladista, proizvodno servisno zanatstvo, priv

Indeks zauzetosti i Indeks izgradenosti dati su u tabeli.
Maksimalna spratnost data je na grafickom prilogu i u tabeli.
Daje se mogucnost izgradnje podrumske ili suterenske etaze.

Podrumske i suterenske etaze koje se koriste za garaziranje ne ulaze u
parkiranje unutar objekta ili na parceli prema normativima datim u Poglavlj

fedni objekti...).

cfraéun BGP. Obavezno je obezbijediti

Saobracaj".

NOVOPLANIRANE URBANISTICKE PARCELE

w - -

X { [ s} ==
L.-3l T 23 28 22| ¢
3hm » o B = BGP X2 [¥Z|| = NAMJENA
¥ = © ¢ Q @ W Wiy A =

a
: LR
VP - Komunalno servisni
UP36a | 255577 | 1.022.31 1.277.89 0.40 | 0.50 P+1 | objektiskiadista

ELEMENTI URBANISTICKE REGULACIJE

Pravila parcelacije- urbanisticka parcela
Granica urbanisticke parcele, definisana je kordinatama prelomnih tacaka
UTU-a.
Urbanisticka parcela UP 36a, formirana je od kat.parcele 2544,2545 | 2546

Napomena: Precizan podatak o uéeScéu povrSine katastarske parcele
definisan efaboratom parcelacije po planskom dokumentu, kofi izraduje
poslove, nakon ega je elaborat neophodno ovjerniti u Upravi za katastar |
Podgorica.

Uslovi za uredenje prostora

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnhu povr$inu od povrsina namje

+oje su date na grafickom prilogu ovih

KO Dajbabe.

i povrdini urbanistiCke parcele bide

preduzece ovlasceno za geodeiske
drzavnu imovinu - Podrucnoj jedinici

jenih za druge namjene. Rastojanje

izmedu dvije regulacione linije definiSe profil saobracajno infrastrukturnog kqgridora.

Gradevinska linija definiSe granicu iznad i ispod povrSine zemlje do koje
graficki i opisno,

Gradevinska linija (GL1) prema javnoj povrsini i prema susjednim parcelam

Gradevinska linija ispod zemlje (GL 0) je linija kojom se utvrduju gabariti za
do min,1,00m od granice urbanisticke parcele.

Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je linija koja definiSe granicu do Koje je n
do visine prizemlja.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) je linija kojom se utvrduje gabarit za

moze graditi objekat i definisana je

je definisana graficki.

bodzemne dijelove objekta i moze biti

oguce planirati nadzemni dio objekta

hadzemni dio objekta iznad prizemlja

kao i za nadzemne objekte koji ne sadrze prizemnu etazu (pasarele, nqdzemni koridori i pje$acki prelazi) i

poklapa se sa gradevinskom linijjom na zemlji (GL1).

Vertikalni gabarit definisan je spratnos¢u oznaéenom na grafickom prilog
opisno za podzemne etaze.

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji ulitne mreze i terena. Nove

I koja predstavlja nadzemne etaze i

saobracajnice se povezuju na vec
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nivelaciono definisane.

Uredenie terena

Obavezna je izrada projekta uredenja terena kojim ce se predvidjeti zldriavanje i unapredivanje arhitekture
partera u skladu sa namjenom objekta, cuvanje postojeceg zelenila i novolozelenjavanje autohtonim zelenilom

Svi potrebni urbanisticki parametri obracunavaju se u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima upbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima” ,,( ,,SI. list CG, br.24/10 i i 33/14)“ i Crnogorskim|standardom MEST EN 15221-6.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKJH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne rjere kojima se sprecava ili ublaZzava
dejstvo elementarnih nepogoda:
*  Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tla, vjetrovi);
* Nepogode izazvane djelovanjem c¢ovjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikin razmjera,
eksplozije i dr.);
» drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske i medicinske katastro
L]
Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narogito su izrazene Stete od zemljotresa,
pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Posto su Stete od elementarnih|nepogoda po karakteru sliéne ratnim
katastrofama, ciljevi i mjere zastite su djelimicno identicne. Za prostor zahvhta ovog planskog dokumenta najvecu
opasnost predstavljaju tehni¢ko tehnoloske katastrofe i kontaminacija.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonony o zastiti i spasavanju (,Sl. list Cme
Gore", broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sl. list RCG", broj 8/1993).
Uslovi i mjere zastite od zemljotresa
U cilju zstite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika
objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/80).
Sve proracune seizmitke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim poglacima mikroseizmicke reonizacije, a
objekte od zajednitkog zna&aja racunati za 1 stepen vise od seizmickog kompleksa.
Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikomh o tehnickim propisima za gradenje u
seizmickim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64),
Zastita od poZara
Mjere zastite od pozara i eksplozija se sprovode:
= postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli¢itih namjena kako bi se sprijecilo Sirenje pozara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;
» izgradnjom sacbracéajnica propisane §irine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, k3o i nesmetani saobracajni tok;
= pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao sfepen otpornosti zgrade ili poZarnog
segmenta prema poZaru;
= izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;
= uvlacenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim Yisokovredne komponentne uredenja
prostora, dobijaju se priviemene saobracajnice u vanrednim prilikarrfa za evakuaciju korisnika prostora i
kretanje operativnih jedinica;
= prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izraditi grojekte ili elaborate zastite od pozara
(i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasrjosti od poZara i eksplozija), planove
zadtite i spasavanja prema izradenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno i za navedenu
dokumentaciju pribaviti odgovarajuca misljenja i saglasnost u skladu salZakonom;
= za objekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste ili u kojim se vr3i promet opasnih materija obavezno
pribaviti midljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svdjim zonama opasnosti ne bi ugrozili
susjedne objekte;
= djelovanjem vatrogasnih jedinica opétine Podgorica u vanrednim| situacijama (vatrogasnim ekipama
omoguciti pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim objektimp).
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije pridrzavati se sljedece zakonske regulative: Zakon o zastiti i spaSavanju
(,SL. Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehnickim mormativima za hidrantsku mrezu za
gasenje pozara (SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pogara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o
tehnickim normativima za za$titu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehniCkim
normativima za zastitu skladi$ta od pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradniji postrojenja za
zapaljve teCnosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivih te€nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladiStenju i pretakanju
goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftr§ gas i o uskladi$tavanju i pretakanju
teénog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i 26/71).
Ukoliko postoje zahtjevi u skladu sa vazecom regulativom, prilikom izrade
dokumentaciju koja se odnosi na zastitu od pozara (i eksplozija ako se radi
opasnosti od pozara i eksplozija), zastitu i zdravlje na radu i ostalo.

e, kontaminacija, pucanje brana i dr.).

tehnickim normativima za izgradnju

rojektne dokumentacije treba izraditi
objektima u kojima se definisu zone
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USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTER

NATIVNIH IZVORA ENERGIJE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije
legislativnih, planskih, organizacionih, tehnicko-lehnoloskih mera zastite

redmetnog plana sprovoditi éitav niz

kako bi se predupredila eventualna

zagadenja. Zatita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovarjje svih propisa utvrdenih zakonskom

regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na pros
potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akatg:

Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", broj 48/08, 40/10 i 40/11};
Zakona o integrisanom sprecavanju i kontroli zagadivanja Zivotne sred

Zakona o vodama(,Sluzbeni list CG", br 27/07),
Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG", br, 25/10);

Zakona o upraviljanju otpadom (,Sluzbeni list CG", br. 64/11);
Pravilnika o grani¢nim vrijednostima nivoa buke u zivotnoj sredini (,SI. i
Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG", br. 24/95, 42/00);
Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu

Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanj
kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda,

izviestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG", br
*  Pravilnika o emisiji zagadujucih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG"

Opste mjere zastite
= obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije z

ru koji je predmet plana, dominantno

ne (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05),
Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. §0/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13);

Zakona o za$titi od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", br. 28/1});

st RCG”, br. 75/06),
(,Sluzbeni list RCG«, br. 20/07),

otpadnih voda u recipijent i javnu

Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda (”Srliﬁbeni list RCG", br. 27/07);

nimalnom broju ispitivanja i sadrzaju

45/08),
br. 25/01).

objekte koji mogu izazvati zagadenja

Zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne gredine sa Zahtjevom o potrebi izrade

Procjene uticaja na zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon

procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i

Uredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na zivotnu sredinu;
=  prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom kamunalnom infrastrukturom kako bi

se izbjegla oStecena i zagadenja osnovnih Cinilaca Zivotne sredine;

* izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog procesa, moze se vrsiti pod uslovom

da se ne izazovu trajna ostecenja, zagadivanje ili na drugi nacin degra
U procesu uspostavijanja odrZive potroSnje energije prioritet treba dati

iranje Zivotne sredine.
racionalnom planiranju potrodnje, tj.

implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskdg sistema.

QOdrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvojp koji ukljucuje:

=  Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu;
=  Energetsku efikasnost zgrada;
= Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

= Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj§anjem toplotne zastite sp
osnove i volumena zgrade;

= Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade

blinih elemenata i povoljnim odnosom

kori§¢enjem sunceve energije;

=  Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
Kod gradnje novih objekata vaZno je vec u fazi idejnog projekta u sa
§to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna 2

=  KoriS¢éenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomIa

Prilikom izrade projekine dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti | spasay
Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi
projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od
objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija)
izrazenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pr
sa Zakonom.
Za sve objekte koji podijlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivo
postupak izrade, a prema vazecem Zakonu o Zivotnoj sredini i Zakonu o
sredinu, kao i ostalm vazecim pravilnicima vezanim za ovu oblast.

itd.);

dnji sa projektantom predvidjeti sve
grada.

anju (Sl. list CG br. 13/07, smjernice
zastite i spa8avanja. Prilikom izrade
pozara (i eksplozija ako se radi o
planovi zadtite i spasavanja prema
baviti saglasnosti i migljenja u skladu

nu sredinu neophodno je sprovesti
Ftrate%koj procjeni uticaja na Zivotnu

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo skladista, stovarista, servisa (ZSS)

Ova kategorija obuhvata spoljno-zastitno zelenilo i unutradnje-parterno zelerji
Spoline zelenilo je gusto ozelenjen pojas sirine 10m ili manje u dielu gdi

susjednih parcela.

o.
se nadovezuje na zelene povrsine

Duz obodnih dielova predvideni su gusti, gotovo neprekidni zasadi drvet:r i Zbunja, dok su manje slobodne

povrsine u unutrasnjosti zone parterno ozelenjene.
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Zelenilo skladigne zone treba da obezbijedi:

= jzolaciju skladista od susjednih sadrzaja

* stvaranje povolinih higijenskih uslova u zoni skladita | smanjenje moducih nepoZelinih uticaja na okruzenie (

prasina, buka, )
Pobolisanje mikroklimatskih uslova

unapredenije estetske vrijednosti i stvaranje urbanisticke kompoziciie
povezivanie sa kontaktnim zelenilom u jedinstven sistem.

Smijernice za ozelenjavanije:

= U zoni skladista, stvaraju se zastitni zasadi koii izoluju izvore prasi

stvaranje prijatne sredine i uslova za odmor radnika 5#'

ladiSne zone

. buke i drugih Stetnih materija; ovi

zasadi moqu da ispune i funkciju protivpozarnih i vietrozastitnih pregrafia.

=  Pri projektovanju visokog rastinja moramo voditi racuna o bezbjednos}i unutradnjeq saobracaja. Zato visoko
rastinje ne predvidamo na raskrsnicama ili izlascima iz hala, na unutragnjim krivinama puteva

=  Pri izboru vrsta treba odabrati one sa najmanijim zahtjevima u odnosy na uslove sredine. Otpornost prema

nepozelinim uticaiima povec¢avamo dobrom pripremom zemlje i strucni
* Visoke stablasice Stitimo od odtec¢enja drvenim stitnicima, a tamo ad
postavliamo zeliezne branike ili stubice.

odrzavanjem u toku rasta biljaka.
e prolaze teski kamioni ispred stabla

* U okolini skladidta sa gorivim materijalima kao i oko zgrada od zgpaliivog materijala (drveni zidovi) ne
sadimo Cetinare, a narocito bor, pa ¢ak i pod pretpostavkom da za njihpv rast postoje dobri uslovi.

»  Treba da preovladuju liscari koji su efikasniji u higijenskom pogledu

»  Sadniju vrsiti u manjim arupama ili u vidu solitera, u pejzaznom ili u gegmetriiskom stilu.
= Za parterno zelenilo koristiti visokokvalitetne trave, jednogodi$nje cyije¢e, perene, dekorativhe Zbunaste

vrste razlicitog kolorita i habitusa
= Formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje.

»  Koristiti standardne sadnice sa busenom, rasadnicki dobro odnjegovang i vitalne

11 USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje |vrste na podrugju zahvata naide na
nalaziste ili nalaze arheolodkog znacenja, prema ¢lanu 87 i tlanu 88. Zakpna o zastiti kulturnih dobara (SI. List
RCG, br. 49/10 , 40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radovi:. duzno je prekinuti radove i o nalazu
bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za za$titu kulturih dobara radi utvrdivanja daljeg
postupka.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITEFOM
Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem cborenih iyicnjaka na mjestu pjesackih prelaza,
kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoline Sirine, bezbjednih nagiba i
odgovaraju¢om obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizm uslovima i na€inu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetgm (,Sluzbeni list Crne Gore", br.48/13
i 44/15).

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte kqgji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekfe u kojima je omogucen rad licima
sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce
dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljagnjem prostoru moze imati
dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopysteni nagib smije biti do 1:12
(8,3%).

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrSina potrebno je pridrzaval se odredaba ovog DUP-a, kao i
standarda i propisa koji karakteriS8u ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u
vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

13 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.
Zakonom ¢&lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odlu€i zal faznu realizaciju to mora biti po
konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama, $to znaéi da svaka faza morg predstavijati arhitektonsku cjelinu.
Obavezno je kroz izradu |dejnog rjedenja za objekat u cjelini jasno naznaciti ffaze realizacije.

14 . | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

14.1. Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu plan
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanisti

og dokumenta elektroenergetskom
kog plana ,Dajbabe-Zelenika dio

planske zone 11“ u Podgorici u, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo

prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Tehni¢ku dokumentaciju u _dijelu elektroenergetskih instalacija potrebnp je izraditi u skladu sa planom
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elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehnickim propisima i nd
dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je posto
pribaviti saglasnost nadleznog preduzeca. Mjesto i naéin prikljucenja
odredice se nakon izrade tehnicke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-3

14.2.

mativima. Prilikom izrade tehnicke |
ti requlative, standarde i normative, te |
objekta na elektroenergetsku mrezu

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izra Hiti u skladu sa planom hidrotehnicke N

infrastrukture iz planskog dokumenta, vaZzecim tehnickim propisima, no

ativima, i uslovima priklju¢enja na

vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom predyzeca “Vodovod i kanalizacija”, koji je

stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za gprovodenje plana u dijelu hidrotehnike

(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preu
urbansitickog plana ,, Dajbabe- Zelenika dio planske zone 11" u
planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbaniz

ti iz tekstualnog dijela Detaljnog
odgorici a koji se nalazi u Registru
ma i drzavne imavine.

14.3.

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

UrbanistiCkoj parceli UP 36 u okviru Detaljnog urbansiti¢kog plana ,, DrEjbabe- Zelenika dio planske zone

11" u Podgorici, pristupa se sa saocbracajnice prikazane u prilogu "Saob
Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sp
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbansitickog plana
zone 11" u Podgorici koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koj
planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

caj".

fovodenje plana u dijelu saobracaja
.| Dajbabe- Zelenika dio planske

vodi Ministarstvo prostornog

Uslovi priklju¢enja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu plans
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog tekstual
, Dajbabe- Zelenika dio planske zone 11" u Podgorici, koji se nalazi u

og dokumenta telekomunikacionom
hog Detaljnog urbansitickog plana
Registru planske dokumentacije koji

vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

OSTALI USLOVI

Ovi urbanisti¢ko tehni¢ki uslovi vaZze dok je na snazi planski dokumerit na osnovu kojih su izdati,
Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjemnig¢e u okviru Detaljnog urbansitickog
plana ,, Dajbabe- Zelenika dio planske zone 11" u Podgorici koji je|na dan izrade UTU-a evidentiran u
Registru planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 20 Zakona o uredenju grostora (,SluZzbeni list Cme Gore, broj
27/15 ) koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imjovine.

15 OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora
Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj Zoni sa brdsko -planinskim zaledem.
Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 26' sjeverne geografske Siring{ i 19° 16' istogne geografske duzine.
Podruéje u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjgenjen za izgradnju na koti cca 14-27
mnv. Ova visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da jp u najvec¢em dijelu ovo ravan teren
pogodan za izgradnju.

InZenjersko geoloske karakteristike
Geolosku gradu terena ¢ine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulpmetrijskog sastava i promjenljivog
stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad prayi konglomerati, praktiéno nestisljivi,
koji se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navgdene litoloske strukture karakteriSe
dobra vodopropustljivost, a dubina |zdan| podzemne vode svuda je vec3a od 4 m od nivoa terena. Nosivost
terena krece se od 300-500 kN/m’ za | kategoriju. Zbog neizradenih rggiba Citav prostor terase spada u
kategoriju stabilnih terena.

Stepen seizmitkog intenziteta

Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostofa sa vrlo izrazenom seizmickom
aktivnoscu. Prema seizmoloskoj karti gradsko podrucje je obuhvaceno ga 8 MCS skale, kao maksimalnog
intenziteta ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 goding, sa vjerovatnocom pojave 63%.
Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiéna modelq terena konglomeratisane terase, {j.
za model C1 gdje je debljina sedimenata povriinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C» gdje je ta
debljina vec¢a od 35 m.
Dobijeni parametri su sljedeéi:

koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090
koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
intenzitet u (MCS) 9° MCS

Hidrologke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike

Urbano podrucje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni u
mikroklimatske karakteristike su u podruéju grada, gdje je znatno ve
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna struja
zracenje i dr.

ticaj Jadranskog mora. Specificne
i antropogeni uticaj industrije na
ja, vlaznost, osuncanje, toplotno
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U Podgorici je registrovana srednja godiénja temperatura od 15,5° C.
sa 59 C, a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj js
temperatumim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu, U toku veg

prosjeéna temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevn
aprila do oktobra. Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanjg

Prosjecno najhladniji mjesec je januar
seni od prolje¢a za 2,1° C, sa blazim
acionog perioda (april - septembar)
temperature iznad 14° C, javljaju od
stambenih i radnih prostorija proteze

se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.
Vlaznost vazduha

Prosjeéna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu.
Tokom vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Osuncanije, oblacnost i padavine
Srednja godisnja suma osuntanja iznosi 2.456 tasova. Najsuncaniji|mjesec je jul sa 344,1, a najkrace
osun&anje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osuin¢anje traje 1.658 €asova. Godisnji
tok oblaénostiima prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti nebpa. Najveca oblaénost je u novembru
7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjeéna vrijednost oblacnosti u vegetagionom periodu je 4,3. Srednji prosjek
padavina iznosi 1.692 mm godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u d¢cembru i minimumom od 42,0 mm, u
julu., Padavinski reZim oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesgcima, uz razvijanje lietnjih lokalnih
depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje
godsnje koli¢ine. Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra flo marta, sa prosjecnim trajanjem od
5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

Prosjeéna godisnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremimg od 1 do 16 dana. Period javijanja
magle traje od oktobra do juna, sa najéeS¢om pojavom u decembru|i januaru (po 2,6 dana). Nepogode
(grmljavine) javljaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa mgksimumom od 7,7 dana, u junu i
minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava grada registruje se u svgga 0,9 dana prosjeéno godiSnje, sa
zabiljezenim maksimumom od 4 dana.
Vietrovi

Ucestalost vjetrova i ti§ina izrazena je u promilima, pri éemu je ukupan| zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina
uzet kao 1000 %.. Najvecu ucestalost javijanja ima sjeverni vjetar sa P27 %o, a najmanju istoéni sa 6 %.
Sjeverni vjetar se najcesce javija lieti, a najrjede u proljece. TiSine jukupno traju 380 %, sa najvecom
uéestalo$éu u decembru, a najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu gpdidnje ima sjeveroistoéni vjetar (6,2
m/sec), koji najveéu vrijednost biljeZi tokom zime (prosjeéno 8,9 m/sed). Maksimalna brzina vjetra od 34,8
m/sec. (125,3 km/tas i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéesci u
zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa 10,8 dang. Tokom vegetacionog perioda jaki
vjetrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.
Ociena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju j urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo

podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u

prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i

na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradniji, odnosno planiranju objekata treba

voditi raéuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kiSe.

16 .

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICIJE PARCELE

DJELATNOSTI UZ TIP STANOVANJE NA
Namjena prostora u zahvatu urbansititke parcele POLJPPRIVREDNIM POVRSINAMA
(komunalno- sefvisni objekti, skladista, proizvodno
servisno zanatsfvo, privredni objekti...)

Oznaka urbanisticke parcele UP36a
Povrina urbanisticke parcele (m?) 2555.77
Povréina prizemlja (m”) 1022.31
Maksimalni indeks zauzetosti 0.40
Maksimalni indeks izgradenosti 0.50

Ukupna planirana bruto gradevinska povr3ina

(max BRGP) (m?) 127189

Maximalana spratnost objekta VP- P+1 (visoko|prizemlje, prizemlje i sprat)

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Na osnovu élana 143.stav 3. Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list Cme Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.),
a uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni ligt CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19

,82/20 , 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi se dosta\ljaju nadleZnom inspekcijskom
organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavijuju na intemet stranici | roku od jednog dana od dana

19/19



http://www.tcpdf.org

izdavanja

17

e

OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
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PRILOZI

Izvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta
Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzeca “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o.

List nepokretnosti 31 i kopija plana, izdatih od strane
Uprave za nekretnine - Podru¢ne jedinice Podgorica za
katastarsku parcelu 2544,2545 | 2546 KO Dajbabe
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-361;
Podgorica, 25.02. 2026 godine

GRAFICKI PRILOG -Geodetska podloga

za urbanisticku parcelu UP 36a

lzvod iz DUP-a ,,Dajbabe-Zelenika dio planske zone 11" u Podgorici
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-361, ™

Podgorica, 25.02. 2026 godine
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POLJOPRIVREDNE POVRSINE

P Px_l_./,.

GRAFICKI PRILOG —Namjena povrsina

lzvod iz DUP-a ,,Dajbabe-Zelenika dio planske zone 11" u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 36a
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 Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Podgorica, 25.02. 2026 godine

Broj: 08-332/26-361, P

AL
p .37

B Gradevinsko nipg

Cine ate et ok okt
WP-P+ Sprotnest objgxlo

7 UP36a /|
a@ TNP-PH

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije i regulacije

lzvod iz DUP-a ,,Dajbabe-Zelenika dio planske zone 11 u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 36a
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-361;
Podgorica, 25.02. 2026 godine

GRAFICKI PRILOG — Saobracajna infrastruktura

lzvod iz DUP-a ,,Dajbabe-Zelenika dio planske zone 11" u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 36a
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i |
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-361;
Podgorica, 25.02. 2026 godine

o

"] POBTOLZCATRAFSETANICA TE.&kY e

b OPUANTUANE 11200 U8 Ak b i
L

2547

POSTOJEC! 10xv jzcal

Pl AMIRANI 100 KREBAI

GRAFICKI PRILOG - Elektroenergetska infrastruktura

lzvod iz DUP-a ,,Dajbabe-Zelenika dio planske zone 11* u Podgorici
za urbanisti€ku parcelu UP 36a
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[ Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-361,
Podgorica, 23.02. 2026 godine

|

5 |

POSTOJECI ELEKTRONSKI KOMUNIKACIONI CVOR

POSTOJECE KABLOVSKO OKNO
POSTOJECA ELEKTRONSKA KOMUNIAKCHONA KANALIZACIJA SA 2 PVC CUEVI 110mm

PLANIRANO KABLOVSKO OKNONO 1. NO 65

PLANIRANA ELEKTRONSKA KOMUNIKACIONA KANALIZACIJA SA 4 PVC CIJEVT 110mm

GRAFICKI PRILOG — Elektronska komunikaciona infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,,Dajbabe-Zelenika dio planske zone 11“ u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 36a
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"Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-361;
Podgorica, 25.02. 2026 godine

planirana fekalna kanalizacija E ‘ planirani vofiovod

E planirana atmosferska kanalizacija

- ’-

AT

—
:

GRAFICKI PRILOG - Hidrotehniéka infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,,Dajbabe-Zelenika dio planske zone 11" u Podgorici

za urbanisti¢ku parcelu UP 38a
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrivi razvoj S
N 4

Broj: 08-332/26-361;
Podgorica, 25.02. 2026 godine

2 Up 36
V W

2945
O’ /

/

Koordinate pravca GL

X=6602431.20 Y=4696298.57
X=6602430.55 Y=4696299.07
X=6602417.69 Y=4696308.72
X=6602391.71 Y=4696328.04
X=6602391.59 Y=4696328.15
X=6602391.59 Y=4696328.15

Koordinate UP
X=6602431.20 Y=4696298.57
X=6602465.74 Y=4696335.74
X=6602430.55 Y=4696299.07
X=6602391.59 Y=4696328.15
X=6602428.22 Y=4696367.29

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije sa koordinatama UP i GL

Izvod iz DUP-a ,,Dajbabe-Zelenika dio planske zone 11" u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 36a
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Crna Gora ' Al a
Glavni Grad Podgorica ]
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-361a
Podgorica, 25.02. 2026 godine

Zelenilo- skladista-stovarista-servisa

GRAFICKI PRILOG — Pejzazna arhitektura

Izvod iz DUP-a ,,Dajbabe-Zelenika dio planske zone 11" u Podgorici 9
za urbanisti¢ku parcelu UP 36a
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