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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-361

Podgorica, 23.02. 2026 godine

Glavni grad Podgorica

&

Sekretarijal za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu :

- Clana 143 . stav 3. Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list Crrje Gore, broj 19/2025 od

04.03.2025.), a uvezi sa clanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23) ,

bbjekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17,

-Detaljnog urbanistickog plana ,, Dajbabe- Zelenika dio plangke zone 11 u Podgorici” (,Sluzbeni

list Crne Gore — opstinski propisi”, broj 27/15) i podnijetog zahtieva V
332/26-361 od 10.02.2026.godine, izdaje :

UKCEVIC IVAN iz Podgorice, br.08-

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj pprceli UP 36, Cijem zahvatu pripada

prostora katastarske parcele 2544 KO Dajbabe, na koju se odnosi zahtje
plana® Dajbabe- Zelenika dio planske zone 11" u Podgorici.

u zahvatu Detaljnog urbanistickog

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansiti¢kog plana ,, Dajbabe-
Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije:

Zelenika dio planske zone 11" u

http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=RG, koji vodi Ministarstvo

prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

VUKCEVIC IVAN

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti - izvod br. 31 KO Dajbabe i kopije plana, izdatih od strane Uprave za

katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica, zahvat prostora |

= KP 2544 je definisan kao "livada 1. klase" povrsine 5426m’
= KP 2545 je definisana kao "pasnjak 2. klase" povriine 505m’
»  KP 2546 je definisana kao"$ume 5. klase” povréine 1479m’

atastarskih parcela :

Na osnovu lista nepokretnosti konstatuje se da je navedena katastarskp parcela svojina VUKCEVIC IVAN u

obimu prava po 1/1, kao i da je ista neizgradena.

U listu nepokretnosti su zabiljeZeni tereti i ogranicenja (prilog).

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokyment navedena katastarska parcela je

evidentirana kao neizgradena povrsina.

List nepokretnosti br. 31 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske|parcele 2544,2545 i 2546

iz navedenog lista sastavni su dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

Detaljnog urbansitikog plana ,, Dajbabe- Zelenika dio planske zone

* u Podgorici kroz tekstualni dio i

U skladu sa Zakonom o uredjenju prostora Crne Gore, urbanistiéko-tehni? uslovi su dati u sklopu plana iz

graficke priloge. U daljem tekstu date su blize smjernice za sprovodenje pl

Namjena prostora u zahvatu urbanisti¢ke parcele

na.

Planirana namjena urbanisticke parcele je POLJOPRIVREDNE POVRSINE(P).

DJELATNOSTI UZ TIP STANOVANJE NA POLJOPRIVREDNIM POVR
(UP36, UP36a, UP36b)

NAMA

Na osnovu smjernice date PUP-om Podgorica do 2025. g. da se uz starjovanje na poljoprivrednim povrsinama

mogu organizovati i djelatnosti koje ne ugrozavaju funkciju stanovanja i
prostora u toku Javne rasprave, preparcelacijom su formirane urbanist

Zivotnu sredinu, a na zahjev korisnika
ke parcele za objekte sa namjenom
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komunalno- servisni objekti, skladista, proizvodno servisno zanatstvo, privrefini objekti...).

* Indeks zauzetosti i Indeks izgradenosti dati su u tabeli.
* Maksimalna spratnost data je na grafickom prilogu i u tabeli.
» Daje se moguénost izgradnje podrumske ili suterenske etaze.

Podrumske i suterenske etaze koje se koriste za garaziranje ne ulaze u obfatun BGP. Obavezno je obezbijediti

parkiranje unutar objekta ili na parceli prema normativima datim u Poglavlju

| Saobracaj".

NOVOPLANIRANE URBANISTICKE PARCELE
W = =
hdd < = 1%} =
o | By Z3 28 o2 | 8
So W @ W D = BGP XE I5S z NAMJENA
5Z e SN of 2@ ke
5 o o o £2 |= = | 2
VP - | Komunalno servisni
UP36| 252046 | 100818 | 1.260.23 | 0.40 | 0.50 g h
P+1 objekti.skladista...

ELEMENTI URBANISTICKE REGULACIJE

Pravila parcelacije- urbanisticka parcela

UTU-a.
Urbanisti¢ka parcela UP 36, formirana je od kat.parcele 2544,2545 | 2546

Napomena: Precizan podatak o uteScéu povrSine katastarske parcele
definisan elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje
poslove, nakon Cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar |
Podgorica.

Uslovi za uredenje prostora

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povréina namje
izmedu dvije regulacione linije definiSe profil saobracajno infrastrukturnog k

Gradevinska linija defini8e granicu iznad i isped povrsine zemlje do koje
graficki i opisno,

Granica urbanisticke parcele, definisana je kordinatama prelomnih tacaka Joje su date na grafickom prilogu ovih

O Dajbabe,
1/ povrSini urbanisticke parcele bice

preduzecée oviaséeno za geodetske
drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici

hjenih za druge namjene. Rastojanje
bridora.

ke moze graditi objekat i definisana je

Gradevinska linija (GL1) prema javnoj povrsini i prema susjednim parcelar:r je definisana grafiéki.

Gradevinska linija ispod zemlje (GL 0) je linija kojom se utvrduju gabariti z
do min,1,00m od granice urbanisti¢ke parcele.

podzemne dijelove objekta i moZe biti

Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je linija koja definiée granicu do koje je fnoguce planirati nadzemni dio objekta

do visine prizemlja.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) je linija kojom se utvrduje gabarit Zj
kao i za nadzemne objekte koji ne sadrze prizemnu etazu (pasarele,
poklapa se sa gradevinskom linijjom na zemlji (GL1).

nadzemni dio objekta iznad prizemlja
adzemni koridori i pjeSacki prelazi) i

Vertikalni gabarit definisan je spratno¢u oznaenom na grafickom prilopu koja predstavija nadzemne etaze i

opisno za podzemne etaze.

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji uliéne mreze i terena. Nove saobracajnice se povezuju na vec
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nivelaciono definisane.

Uredenje terena

| Obavezna je izrada projekta uredenja terena kojim ¢e se predvidjeti zafirzavanje i unapredivanje arhitekture

partera u skladu sa namjenom objekta, Euvanje postojeceg zelenila i novo

planskog dokumenta, kriterijjumima namjene povrsina, elementima u

¢zelenjavanje autohtonim zelenilom

anisticke regulacije i jedinstvenim

Svi potrebni urbanisticki parametri obracunavaju se u skladu sa “PEVHnikom o blizem sadrzaju i formi

grafickim simbolima” ,,(,,Sl. list CG, br.24/10 i i 33/14)" i Crnogorskim

tandardom MEST EN 15221-6.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSK|H | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se sprecava ili ublaZzava

dejstvo elementarnih nepogoda:

»  Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vietrovi);

= Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (havarije industrijskih
eksplozije i dr.);

bostrojenja, pozari velikih razmjera,

» drugi oblik opste opasnosti (tehnitko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narogito su izrazene Stete od zemljotresa,
pozara, poplava, kliziéta i jakih vjetrova. Podto su Stete od elementamih| nepogoda po karakteru slicne ratnim
katastrofama, ciljevi i mjere zaétite su djelimicno identi¢ne. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najvecu

opasnost predstavljaju tehnicko tehnoloske katastrofe i kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sl. list Crne
Gore", broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,SI. list RCG*, broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zstite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika

objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

o tehnickim normativima za izgradnju

Sve proradune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim pdgdacima mikroseizmitke reonizacije, a
objekte od zajednickog znacaja racunati za 1 stepen viSe od seizmickog kgmpleksa.
Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikofn o tehni¢kim propisima za gradenje u

seizmickim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara
Mjere zastite od poZara i eksplozija se sprovode:

»  postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli¢itih namjend kako bi se sprijecilo Sirenje pozara sa

jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;
= izgradnjom saobracajnica propisane Sirine tako da omoguce prolaz

yatrogasnim vozilima do svih parcela i

objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, Kao i nesmetani sacbraéajni tok;

= pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se poveéao ;

segmenta prema pozaru;

*  izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hid

» uvlagenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim
prostora, dobijaju se priviemene saobracajnice u vanrednim prilika
kretanje operativnih jedinica;

= prilikom izrade investiciono-tehnitke dokumentacije cbavezno izraditi
(i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definisu zone opa
zadtite i spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za s
dokumentaciju pribaviti odgovarajuca misljenja i saglasnost u skladu

= za objekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste ili u kojim se
pribaviti mi§lienje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti s
susjedne objekte;

= djelovanjem vatrogasnih jedinica opS$tine Podgorica u vanredni
omoguditi pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim objekti

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije pridrzavati se sljedece zakonske

(,SL. Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehniCki

gasenje pozara (SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni€kim normativima z

platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od

tehniékim normativima za zastitu visokih objekata od pozara ( SL.S
normativima za zaétitu skladista od pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24
zapaljve tecnosti i o uskladitenju i pretakanju zapaljivih te¢nosti ( SL.SF
goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o izgradnji postrojenja za tecni na

teénog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i 26/71).

Ukoliko postoje zahtjevi u skladu sa vazecom regulativom, prilikom izrad

dokumentaciju koja se odnosi na zastitu od pozara (i eksplozija ako se ra

opasnosti od poZara i eksplozija), zastitu i zdravlje na radu i ostalo.

itepen otpornosti zgrade ili poZarnog

ranata;
visokovredne komponentne uredenja
ma za evakuaciju korisnika prostora i

projekte ili elaborate zastite od pozara
nosti od pozara i eksplozija), planove
aki hazard posebno i za navedenu
a Zakonom;

Si promet opasnih materija obavezno
ojim zonama opasnosti ne bi ugrozili

situacijama (vatrogasnim ekipama
a).
egulative: Zakon o zastiti i spasavanju
normativima za hidrantsku mrezu za
pristupne puteve, okretnice i uredenje
ozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o
RJ, br. 7/84), Pravilnik o tehnickim
7), Pravilnik o izgradnji postrojenja za
J, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju
ni gas i o uskladistavanju i pretakanju

b projektne dokumentacije treba izraditi
i 0 objektima u kojima se definidu zone
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USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERN

ATIVNIH IZVORA ENERGIJE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi 'i-l_'ﬁ-pl_ementacije pre
legislativnih, planskih, organizacionih, tehnicko-tehnoloskih mera zastite

dmetnog plana sprovoditi citav niz
kako bi se predupredila eventualna

zagadenja. Zastita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva poStovanjq svih propisa utvrdenih zakonskom

regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostol
potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akata:

Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, broj 48/08, 40/10 i 40/11),
Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG", br. 8(
Zakona o vodama(,Sluzbeni list CG®, br 27/07);

Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10);
Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG", br. 64/11);

Uredbe o zaétiti od buke (,Sluzbeni list RCG", br. 24/95, 42/00);

Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11};

U koji je predmet plana, dominantno

Zakona o integrisanom sprecavanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredie (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05);

/05, 40/10, 73/10, 40/111 27/13),

Pravilnika o graniénim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (,SI. list RCG", br. 75/06);

Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu

Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje
kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, mi
izvjetaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG", br,
«  Pravilnika o emisiji zagadujuéih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG",

Opste mjere zastite

(.SluZbeni list RCG«, br. 20/07);
Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda ("SlTbeni list RCG”, br. 27/07};

otpadnih voda u recipijent i javnu
imalnom broju ispitivanja i sadrzaju
45/08),

br. 25/01).

» obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije zzobjekte koji mogu izazvati zagadenja

zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredirju;
= prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom

se izbjegla ostecena i zagadenja osnovnih ¢inilaca Zivotne sredine;

» izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnologkog

edine sa Zahtjevom o potrebi izrade
b procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i

komunalnom infrastrukturom kako bi

procesa, moZe se vrsiti pod uslovom

da se ne izazovu trajna oStecenja, zagadivanije ili na drugi naéin degradiranje Zivotne sredine.

U procesu uspostavljanja odrZive potro$nje energije prioritet treba dati

racionalnom planiranju potrodnje, tj.

implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskdg sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrZivog razvojp koji ukljuéuje:

= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu tetni po Zivotnu sredinu;
= Energetsku efikasnost zgrada;
=  Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruéenja objekata.

Energetski i ekoloski odrZivo graditeljstvo tezi:

=  Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zastite sppljnih elemenata i povoljnim odnosom

osnove i volumena zgrade,
=  Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade
=  Kori§¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biom
* Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u s

i koriS¢enjem sunceve energije;
saitd.);

adnji sa projektantom predvidjeti sve

&to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spasa
Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski plano
projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite
objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od poZara i eksplozija)
izraZzenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno p|
sa Zakonom.,

anju (SI. list CG br. 13/07, smjernice
zaslite i spasavanja. Prilikom izrade

pozara (i eksplozija ako se radi o
i planovi zastite | spaSavanja prema
ribaviti saglasnosti i misljenja u skladu

Za sve objekte koji podijlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivptnu sredinu neophodno je sprovesti

postupak izrade, a prema vaZzec¢em Zakonu o Zivotnoj sredini i Zakonu o
sredinu, kao i ostalm vaZec¢im pravilnicima vezanim za ovu ablast.

strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo skladista, stovarista, servisa (ZSS)
Ova kategorija obuhvata spoljno-zaétitno zelenilo i unutrasnje-parterno zelg
Spolino zelenilo je gusto ozelenjen pojas sirine 10m ili manje u djelu ad
susjednih parcela.
Duz obodnih dielova predvideni su gusti, gotovo neprekidni zasadi drvg
povr§ine u unutradnjosti zone parterno ozelenjene,

nilo.
je se nadovezuje na zelene povriine

¢a i zbunja, dok su manje slobodne
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Zelenilo skladigne zone treba da obezbijedi:

« izolaciju skladiéta od susjednih sadrzaja
stvaranie povolinih higiienskih uslova u zoni skladista i smanjenje moglicih nepozelinih uticaja na okruzenie (
prasina, buka, )

Pobolisanie mikroklimatskih uslova

stvaranje prijatne sredine i uslova za odmor radnika
unapredenie estetske vrijednosti i stvaranje urbanisticke kompoziciie skladisne zone
povezivanie sa kontakinim zelenilom u jedinstven sistem.

Smiernice za ozelenjavanie:

» U zoni skladista, stvaraju se zastitni zasadi koii izoluju izvore prading, buke i drugih Stetnih materija; ovi
zasadi mogu da ispune i funkciju protivpoZarnih i vietrozastitnih prearagia.

»  Pri projektovaniu visokog rastinja moramo voditi ratuna o bezbiednos|i unutradnjeg saobracaja. Zato visoko
rastinje ne predvidamo na raskrsnicama ili izlascima iz hala. na unutra tnjim krivinama puteva

= Pri izboru vrsta treba odabrati one sa najmanijim zahtievima u odnosy na uslove sredine. Otpornost prema
nepozelinim uticajima poveéavamo dobrom pripremom zemlie i stru€nin odrzavanjem u toku rasta biliaka.

= Visoke stablasice stitimo od o$teéenja drvenim Stitnicima, a tamo gdje prolaze teSki kamioni ispred stabla
postavljamo Zeliezne branike ili stubice.

» U okolini skladista sa gorivim materijalima kao i oko zgrada od zgpalivog materijala (drveni zidovi) ne
sadimo Getinare, a narogito bor, pa éak i pod pretpostavkom da za njihpv rast postoje dobri uslovi.

= Treba da preovladuju ligcari koii su efikasniji u higilenskom pogledu

= Sadnju vréiti u manjim grupama ili u vidu solitera, u pejzaznom ili u gegmetriiskom stilu.

» Za parterno zelenilo koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnie qviiece, perene, dekorativne Zbunaste
vrste razlicitog kolorita i habitusa

»  Formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gaZenie.

»  Kaoristiti standardne sadnice sa busenom, rasadnicki dobro odnjegovare i vitaine
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJ‘HOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo kojg vrste na podruju zahvata naide na
nalazite ili nalaze arheolodkog znacenja, prema &lanu 87 i ¢lanu 88. Zaona o zastiti kulturnih dobara (SI. List
RCG, br. 49/10 , 40/11) pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu
bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kufturnih dobara radi utvrdivanja daljeg
postupka.

12 .

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALlDIT?TOM

Kretanije lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih fivicnjaka na mjestu pjesackih prelaza,
kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem Hovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i
odgovarajuéom obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blfzim uslovima i naginu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditefom (,SluZbeni list Crne Gore", br.48/13

i 44/15).

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz obj
sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kret
dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

ji svojom funkcijom podrazumjevaju
te u kojima je omogucen rad licima
je kolica, pristup u odgovarajuce

Rampa za savladavanije visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljpSnjem prostoru moze imati

dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, do
(8,3%).

Pri projektovanju i gradenju saobraéajnih povrina potrebno je pridrza
standarda i propisa koji karakterisu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za

vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

usteni nagib smije biti do 1:12

ti se odredaba ovog DUP-a, kao i
laniranje i projektovanje objekata u

13

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.
Zakonom é&lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odluci
konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama, $to zna¢i da svaka faza m

ra faznu realizaciju to mora biti po
bra predstavijati arhitektonsku cjelinu.

Obavezno je kroz izradu Idejnog rieSenja za objekat u cjelini jasno naznadti faze realizacije.

14

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

14.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu plj:skog dokumenta elekiroenergetskom
i

infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbani
planske zone 11" u Podgorici u, koji se nalazi u Registru planske
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

tkog plana ,Dajbabe-Zelenika dio
dokumentacije koji vodi Ministarstvo

Tehniéku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrepno je izraditi u skladu sa planom

17719
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elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehnickim propisima i noznat'wima.

dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postov
pribaviti saglasnost nadleznog preduzeca. Mjesto i nacin priklju¢enja
odredice se nakon izrade tehnicke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

14.2.

Prilikom izrade tehnicke
i regulative, standarde i normative, te
bbjekta na elektroenergetsku mrezu

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnicku dokumentacuu u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izrad|ti u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vazecim tehniékim propisima, norrpativima, i uslovima prikljuéenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca "Vodovod i kanalizacija”, koji je

stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike

(vodovodna,
urbansitickog plana ,, Dajbabe- Zelenika dio planske zone 11" u
planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbaniz

feklana 1 atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzqti iz tekstualnog dijela Detaljnog

dgorici a koji se nalazi u Registru
a i drzavne imovine.

14.3.

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Urbanistickoj parceli UP 36 u okviru Detaljnog urbansitickog plana ,, Ddj

11" u Podgorici, pristupa se sa sacbracajnice prikazane u prilogu "Saobr
Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sp
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbansitickog plana ,,

zone 11" u Podgorici koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji

planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

babe- Zelenika dio planske zone
caj".

vodenje plana u dijelu saobracaja
Dajbabe- Zelenika dio planske
vodi Ministarstvo prostornog

Uslovi priklju€enja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu plans
(elektronskom) infrastrukiurom potrebno je preuzeti iz tekstualnog tekstual
,» Dajbabe- Zelenika dio planske zone 11" u Podgorici, koji se nalazi u
vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

g dokumenta telekomunikacionom
og Detaljnog urbansitickog plana
Registru planske dokumentacije koji

OSTALI USLOVI

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokume
Napomena: Za predmetnu urbanisti¢ku parcelu mjerodavne su smjemi
plana ,, Dajbabe- Zelenika dio planske zone 11" u Podgorici koji je
Registru planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 20 Zakona o uredenju
27/15 ) koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne i

t na osnovu kojih su izdati.

e u okviru Detaljnog urbansitickog
na dan izrade UTU-a evidentiran u
rostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj
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OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj

Podrucje u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namj

Foni sa brdsko -planinskim zaledem.

njen za izgradnju na koti cca 14-27

Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske élnnE 19° 16' istotne geografske duzine.

mnv. Ova visinska razlika se prostire na povrSini od 373,34 ha, tako da
pogodan za izgradnju.

u najveéem dijelu ovo ravan teren

InZenjersko geoloske karakteristike
Geolosku gradu terena €ine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granu
stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pr
koji se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Na
dobra vodopropustljivost, a dubina |zclan| podzemne vode svuda je vec
terena kre¢e se od 300-500 kN/m’ za | kategoriju. Zbog neizradenih
kategoriju stabilnih terena.

Stepen seizmickog intenziteta

ometrijskog sastava i promjenljivog
i konglomerati, prakticno nestisljivi,
dene litoloske strukture karakteriSe
od 4 m od nivoa terena. Nosivost
agiba citav prostor terase spada u

Sa makroseizmi¢kog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostpra sa vrlo izrazenom seizmickom
aktivnod¢u. Prema seizmolo$koj karti gradsko podruéje je obuhvaceno [sa 8" MCS skale, kao maksimalnog
intenziteta o&ekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godirfa, sa vjerovatnocom pojave 63%.
Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modelp terena konglomeratisane terase, tj.
za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) panja od 35 m, i model C5 gdje je ta
debljina ve¢a od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:

koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090
koeficijent dinamicnosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
intenzitet u (MCS) 9° MCS

Hidroloske karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podruéje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni |uticaj Jadranskog mora. Specifitne
mikroklimatske karakteristike su u podrugju grada, gdje je znatno \Féi antropogeni uticaj industrije na

aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdu$na strufanja, vlaZnost, osuncanje, toplotno
zracenje i dr.
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U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,59 C. Progjetno najhladniji mjesec je januar

sa 59 C, a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jesefi od proljeca za 2,1° C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od lieta u zimu. U toku vegetaconog perioda (april - septembar)

prosjecna temperatura vazduha iznosi 21,89C, dok se srednje dnevne tefnperature iznad 14° C, javljaju od
aprila do oktobra, Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze
se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.
Vlaznost vazduha
Prosjeéna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u|novembru i min od 49,4% u julu.
Tokom vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.
Osuncanje, oblacnost i padavine
Srednja godiSnja suma osuncanja iznosi 2.456 casova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace
osunéanje ima decembar sa 93,0 casova. U vegetacionom periodu osurganje traje 1.658 casova. Godi$nii
tok oblaénostiima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba] Najveca oblacnost je u novembru
7.0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek
padavina iznosi 1.692 mm godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decgémbru i minimumom od 42,0 mm, u
julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjemost raspodjele po mjesegma, uz razvijanje ljetnjih lokalnih
depresija sa nepogodama i pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje
godsnje koligine. Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra dq marta, sa prosjecnim trajanjem od
5.4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.
Pojave magle, grmliavine i grada
Prosjecna godi$nja ¢estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremimalod 1 do 16 dana. Period javijanja
magle traje od oktobra do juna, sa najcescom pojavom u decembru ijjanuaru (po 2,6 dana). Nepogode
(grmljavine) javijaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa makimumom od 7.7 dana, u junu i
minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava grada registruje se u svegp 09 dana prosjecno godiénje, sa
zabiljezenim maksimumom od 4 dana.
Vjetrovi
Uéestalost vjetrova i tigina izrazena je u promilima, pri €emu je ukupan 2bir vjetrova iz svih pravaca i tisina
uzet kao 1000 %.. Najveéu udestalost javljanja ima sjeverni vietar sa 2P7 %o, a najmanju istoéni sa 6 %o.
Sjeverni vjetar se najéedce javlja ljeti, a najriede u proljece. Tisine ukupno traju 380 %, sa najvecom
uéestalodéu u decembru, a najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu gofli$nje ima sjeveroistoéni vjetar (6,2
m/sec), koji najvetu vrijednost biljezi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec)| Maksimalna brzina vietra od 34,8
m/sec. (125,3 km/Eas i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljezena je kod sjevernpg vjetra. Jaki vjetrovi su najcesci u
zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a najrjedi lieti sa 10,8 dana| Tokom vegetacionog perioda jaki
vjetrovi se javljaju prosjecno 22,1 dan.
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podruéje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u pfilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i
na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradpiji, odnosno planiranju objekata treba
voditi raéuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

DJELATNOSTI UZ TIP STANOVANJE NA
Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele POLJPPRIVREDNIM POVRSINAMA
(komunalno- sefvisni objekti, skladista, proizvodno
servisno zanatstvo, privredni objekti...)

Oznaka urbanisticke parcele UP 36

Povrsina urbanisticke parcele(m?) 2520.46

Povrsina prizemlja (m?) 1008.18

Maksimalni indeks zauzetosti 0.40

Maksimalni indeks izgradenosti 0.5

}Jr:‘(:EréaR;gaPr;i;?nr}a]a bruto gradevinska povrsina 1260.23

Maximalana spratnost objekta VP- P+1 (visokp prizemlje, prizemlje i sprat)

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.
Na osnovu &lana 143.stav 3. Zakona o uredenju prostora (,SluZbeni list Crie Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.),
a uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (..S!ufbem‘lsr CG" br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19
,82/20 , 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostpvijaju nadleznom inspekcijskom
organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavijuju na intemet stranic| u roku od jednog dana od dana
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izdavanja
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OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA

(//,—prméfl Begpre
Vedrana Prelevic, Sp??é’:i grad.
|

Visi savjetnik

PRILOZI

Izvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta
Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzeca “Vodovod i
kanalizacija" d.o.o.

List nepokretnosti 31 i kopija plana, izdatih od strane
Uprave za nekretnine - Podrucne jedinice Podgorica za
katastarsku parcelu 2544,2545 | 2546 KO Dajbabe
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-361
Podgorica, 23.02. 2026 _g_odine

GRAFICKI PRILOG ~Geodetska podloga

Izvod iz DUP-a ,,Dajbabe-Zelenika dio planske zone 11“ u Podgorici 1
za urbanisticku parcelu UP 36

27119
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Crna Gora - g o
Glavni Grad Podgorica X
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-361 =
Podgorica, 23.02. 2026 godine

POLJOPRIVREDNE POVRSINE

GRAFICKI PRILOG —Namjena povrsina

Izvod iz DUP-a ,,Dajbabe-Zelenika dio planske zone 11* u Podgorici
Lo 2
za urbanisticku parcelu UP 36
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

| Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-361
Podgorica, 23.02. 2026 godine

4177

P - P,+1 g

v

| J Gronica zohvala delolinag W :.,I'IJ\..' t".'i".SkC inlia

veep Sprotnost obieklo

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije i regulacije

Izvod iz DUP-a ,,Dajbabe-Zelenika dio planske zone 11“ u Podgorici
za urbanistic¢ku parcelu UP 36
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[ Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj. 08-332/26-361
Podgorica, 23.02. 2026 godine

N )

. o 0/ .

Koordinate pravca GL
X=6602362.50 Y=4696362.89
X=6602369.05 Y=4696357.86
X=6602379.65 Y=4696347.24
X=6602391.29 Y=4696336.42
X=6602392.69 Y=4696387.65
X=6602415.99 Y=4696369.69
X=6602418.27 Y=4696366.97

Koordinate UP
X=6602382.13 Y=4696336.68
X=6602352.86 Y=4696362.74

=6602392.61 Y=4696395.35
X=6602391.59 Y=4696328.15
X=6602428.22 Y=4696367.29

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije sa koordinatama UP i GL

lzvod iz DUP-a ,,Dajbabe-Zelenika dio planske zone 11 u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 36
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Cma Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-361
Podgorica, 23.02. 2026 godine

UpsS

W /UP5¢

PRESJEK 5-5
- 4.50 =
|
GRAFICKI PRILOG — Saobraéajna infrastruktura
lzvod iz DUP-a ,,Dajbabe-Zelenika dio planske zone 11" u Podgorici 5
za urbanisti¢ku parcelu UP 36
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"Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-361
Podgorica, 23.02. 2026 godine

%4 2547

*UP 36a

POSTOJECI ELEKTRONSKI KOMUNIKACIONI CVOR

POSTOJECE KABLOVSKO OKNO
POSTOJECA ELEKTRONSKA KOMUNIAKCIONA KANALIZACIJA SA 2 PVC CIJEVI 110mm

PLANIRANO KABLOVSKO OKNONO 1 NO 65

PLANIRANA ELEKTRONSKA KOMUNIKACIONA KANALIZACKA SA 4 PVC CEVI 110mm

Z5NIP - P_f"“l""i?' A

GRAFICKI PRILOG - Elektronska komunikaciona infrastruktura

lzvod iz DUP-a ,,Dajbabe-Zelenika dio planske zone 11“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 36
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-361
Podgorica, 23.02. 2026 godine

s

. UPRBs
"UP5b

L) oo

. |
l | PCETOJECATRAFCETAMNICA 0/04ev

PLaRTLANA THA ST ARSCA YWY day

— POSTOJEC) 10xv

PLANIRANI 10V K

ol

pEA

GRAFICKI PRILOG - Elektroenergetska infrastruktura

lzvod iz DUP-a ,,Dajbabe-Zelenika dio planske zone 11 u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 36
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Podgorica, 23.02. 2026 godine

CmaGora : - N
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-361

717

’ planirana fekalna kanalizacija E { planirani voTowd
\ planirana atmosferska kanalizacija

GRAFICKI PRILOG - Hidrotehni¢ka infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,,Dajbabe-Zelenika dio planske zone 11“ u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 36
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-361
Podgorica, 23.02. 2026 godine

Zelenilo- skladista-stovarista-servisa

GRAFICKI PRILOG — Pejzazna arhitektura

lzvod iz DUP-a ,,Zabjelo B zona stanovanja* u Podgorici 9
za urbanistitku parcelu UP 36
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