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 URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-358

Podgorica, 18.02.2026.godine

Glavni grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ;

- Clana 143 stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crng Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a

uvezi sa élanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (.Sl
11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23) ,

uzpeni list CG", br 64/17, 86/18, 63/18,

- Detaljnog urbanistickog plana ,Zlatica B" u Podgorici (,SIfizbeni list Crne Gore — opstinski propisi",
broj 37/11) i podnijetog zahtjeva VUJISIC NIKOLE, br.08-332/26-358 od 10.02.2026 godine, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnitke dokumentacije za objekat na urbanistitkoj parcel UP34 u zoni B, u zahvatu Detaljnog

urbanistitkog plana ,,Zlatica B “ u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana ,Zlatica

planske dokumentacije http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMH

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

e vl

* u Podgorici, koji se nalazi u Registru
[PlanningDocument?m=PG, koji vodi

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

VUJISIC NIKOLA

POSTOJECGE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 2428 KO Dolja
katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica, zahvat pros
kao "livada 3. klase" povr§ine 348m2.

Na osnovu lista nepokretnosti 2428 KO Doljani konstatuje se da je kat.
u obimu prava po 1/1.

U listu nepokretnosti nijesu zabiljezeni tereti i ograni¢enja (prilog).
U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski
evidentirana kao neizgradena povrsina,

ii kopije plana, izdatih od strane Uprave za
ora katastarske parcele 3299/1 definisan je

parcela br. 3299/1 svojina VUJISIC NIKOLE

dokument navedena katastarska parcela je

List nepokretnosti br. 2428 KO Doljanii kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele 3299/1 sastavni je

dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

Napomena: Precizan podatak o utescu povrdine katastarske parcele|u povrs$ini urbanisticke parcele bice definisan

elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduie

c¢e ovladceno za geodetske poslove, nakon

cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imoyinu - Podruénoj jedinici Podgorica.

Planirana namjena urbanisticke parcele UP 34 u zoni B, je ,,SMG* Etanovanje (malih gustina).
U tabelarnom prikazu su podaci o planiranom stanju objekata koje jeldato u planu
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N'OV(;‘}PLQNIHANE URBANISTIEKE PARCELE

[ Povrsina UP | BGP | indeks | BGP

indeks spratnest Br. .
e
| Llis m | prlz;Tl]a | zauzetostl | m? lzgradenosti max | etaza Ll
|
lZGNAB ., o B

i

|

L | TN L | =
1
|

] 4%492L ] | P2 7 sevap

U skladu sa Zakonom o planiranju i uredenju prostora, urbanistiCko-tehnicki uslovi su dati u sklopu plana kroz
tekstualni dio | grafitke priloge. U daljem tekstu date su blize smjernice za gprovodenje plana.

Regulacija ukupnog zahvata plana poéiva na saobracajnim rjeSenjimg, koordinatama i drugim podacima koji
omogucavaju tacnost prenoSenja na teren
POSTOJECI OBJEKTI

Postojeci individualni stambeni objekti
U zoni Izmjena i dopuna DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena |e dogradnja i nadgradnja postojecih
objekata uz ispunjavanje propisanih uslova.

» Maksimaina BGP prizemlja i objekta data je u tabeli.
* Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli. Suterenske | podrumske etaze ne ulaze obrac¢un BGP objekta,

Da bi se na pravilan nagin oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije jna postojeéim objektima potrebno je
prilikom definisanja dogradnje i nadgradnje ispuniti sliedece uslove:
= Namjena objekta je za stanovanje sa moguénoscu koriséenja prizemlja za  poslovanje.

= Povecanje vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date u grafickom dijelu plana.

Kada je postojeci indeks zauzetosti veci od Planom zadatog, nije dozvoljgna dogradnja, a dozvoljava se nadgradnja
objekta iznad postojeceg gabarita, uz uslov da se ispostuje maksimalna BGP. Ukoliko su indeks zauzetosti i indeks
izgradenosti veci od planom zadatih, objekat se zadrZava u postojecim gdbaritima.

Ukoliko se investitor odluci za nadgradnju objekta do spratnosti manje od one koja je dozvoljena kao maksimalna
(napr. P+1), moze se dozvoliti veci indeks zauzetosti na parceli - max, 0445, uz obavezno postovanje zadate BGP i
uslova zadatih planom (gradevinska linija, odstojanje od susjeda).

NadleZni organ ¢e na osnovu podataka iz plana, kao i provjerom na terefu, izdati odgovarajuée urbanisti¢ko-
tehnicke uslove u kojima ¢e se precizirati najpovoljnije mjesto i veli€inu dpgradnje ili nadgradnje. Dogradnja i
nadgradnja moguca je uz prethodnu staticku analizu konstruktivnog sistgma koja ¢e usloviti primjenu konstruktivnog
sistema | materijala koji treba da budu kvalitetni i u skladu sa ambijenton). Svi ovi elementi bice provjereni kroz
izradu odgovarajuce tehnitke dokumentacije.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je p
granice parcele minimum 2,0 m. lzuzetno je moguée formiranje otvora
granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda.

uslovom da je udaljenost objekta od
objektu u slu¢aju manjeg odstojanja od

Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postoje¢eg objekta.
Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne a daje se mogucénost projektovanja ravnog krova.

U slu€aju kada je postojeéi objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluci| objekat se moze sruditi po prethodno
pribavljenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagraditi novijprema smjernicama ovog Plana za izgradnju
novih objekata.

Daje se moguénost izgradnje garaZe ili pomo¢nog objekta na parceli ug uslov da se ispo&tuju planski parametri
(odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti | indeks izgradenosti).

PLANIRANI OBJEKTI

Poroditno stanovanje (slobodnostojeci, dvojni I objekti u nizu)
Na novoformiranim urbanisti¢kim parcelama moguca je izgradnja objelfata pod sljede¢im uslovima:

_ Namjena objekta je za stanovanje sa moguéno$cu koriscenja prizemyja za poslovanije.

_ Namjena podrumske ili suterenske etaZe je iskljucivo garaZiranje |ostave, kotlarnice | drugi sadrzaji u funkciji
stanovanija ili poslovanja u prizemiju,

_ Spratnost je data u grafi¢kim prilozima i tabelarno (max. P+2). Daje $e moguénost izgradnje suterena ili podruma.
_ Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m. Objekat se moZe podici i na manjem odstojanju,
uz prethodnu saglasnost susjeda.
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_—Kod uzih urbanistiékih parcela objekti se mogu graditi | kao uzidani, samgstalno, uz saglasnost susjeda | uz uslov
da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori
_ Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 20 m od kote terena
_ Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne. Daje se moguénost projektovinja ravnog krova.
| _ Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru Y okviru parcele.

_ Ako se suterenska (podrumska) etaZa koristi za parkiranje gabarit sutereln:kske (podrumske) etaze moze biti do min.
1,00 m do susjedne parcele

Daje se mogucnost izgradnje garaze ili pomoc¢nog objekta na parceli uz|uslov da se ispoStuju planski parametri
(odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti | indeks izgradenosti)

| Povrsina podrumske i suterenske etaZe ne ulazi u obratun BGP
Urbanisti¢ki parametri se ra€unaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta
Ikriterijumima namjene povrsina Jelementima urbanisticke regulacije i|jedinstvenim grafi¢kim simbolima,
Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o
nacinu obraéuna povrsine i zapremine objekata (Sl. list CG br. 47/13) | Crnogorskim standardom MEST EN
15221-6.

Uredenje urbanistitke parcele

Urbanistitke parcele urediti u duhu tradicionalnog korid¢enja prostora: po
ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta.
Ogradu oko urbanisticke parcele postaviti po obodu iste na raéun vliasnickg parcele.

Ogradu na granici izmenu dvije urbanistitke parcele moguce je postaviti pp osovini uz saglasnost susjeda. Nove
ograde se mogu postaviti do visine od 1, 50 m. Postojece ograde se mogy rekonstruisati.

oCavanjem pjesackih povrsina,

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciljegn dobijanja homogene slike naselja i
grada.
Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen disciplinovan odnos
korisnika, narotito kod novoplanirane gradnje, vodeci racuna o susjednin objektima i opstoj slici naselja i grada.
Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala | kvalitetno ugraditi.

Za sve stambene i stambeno poslovne objekte se planiraju krovovi po izHoru projektanta, a, u skladu sa postojecom
arhitekturom i kulturnim nasljedem, sa mogucnos¢éu primjenjivanja i ravnip krovova.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome se nalaze. Komercijalni
natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou, Ograde{oko stambenih objekata raditi od prirodnih
materijala.Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sp paznjom, posebno u okviru prostora gdje
se predvina vece okupljanje (Cesme, klupe, korpe za odpatke i sl.).
Ozelenjavanje vriiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prildgu pejzaZne arhitekture. Postojece zelenilo
na parcelama maksimalno sacuvati i oplemeniti. Rasvjetu prostora kolskf i pjeSackih komunikacija treba izvesti
pazljivo odabranim rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrgbe normalne funkcije prostora.

Svi prikljucci telefonske i elektri¢ne mreZe ée se raditi podzemno.
Sve prikljuke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuéenja dobijenimh od nadleznih Javnih preduzeca.
Svi objekti moraju biti izgraneni prema vaZecim propisima za gradjenje | seizmi¢kim podrucjima.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU ENERGLIE |
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE
Na planu racionalizacije potro&nje energije predlazu se dvije osnovfie mjere: $tednja i kori§¢enje alternativnih,
odnosno obnoviljivih izvora energije.
Osnovna mjera Stednje koju ovaj DUP predlaZe je pobolj$anje toplotne jzolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu ne
dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrZava toplotu. Osim odfovarajuc¢e termoizolacije potrebno je voditi
racuna o adekvatnoj veli€ini otvora vodeci ratuna o mikroklimatskim usfovima ovog podneblja.

Klimatski uslovi Podgorice omogucuju kori$éenje sunteve energije, podotovu u vidu pasivnog solarnog sistema.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprijeava ili ublazava dejstvo

elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti:

= Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkarfski vetrovi, snijeZne lavine i nanosi i dr.);

* Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskin postrojenja, pozari velikih
razmera, eksplozije i dr.);

=  Drugi oblik op$te opasnosti (tehni¢ko-tehnolodke katastrofe, kontgminacija, i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici ljudskih Zivota).

Narocito su izraZene Stete od zemljotresa, poZara, poplava, klizista i[jakih vietrova. Kako su Stete od elementarmnih
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nepogoda po karakteru sliéne ratnim katastrofama, cilievi 1 mjere zastite Ju delimiéno identiéni. U cilju zadtite od
elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaéa\;

05/08, 86/09. 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnif]
Uslovi | mjere zastite od zemljotresa

Preporuke za projektovanje objekata aseizmiénih konstrukcija:

nju ("Sluzbeni list Crne Gore br 13/07,
nepogoda ("Sluzbeni list RCG br. 8/93).

Mogu se graditi objekti razliCite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i materijala.
Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsky formu, koja je simetricna u odnosu
na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl .
Principijelno 1zbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdj¢ se mjenja postojeéi konstruktivni
sistem, u protivnom obavezna je prethodna staticka i seizmiékih analia, sa ciliem obezbjedivanja dokaza
o moguénosti pristupanja rekonstrukciji.

Izbor i kvalitet materijala i naéin izvodenja objekta od bitnog su znacaja za sigurnost i ponasanje objekta,
izlozenih seizmic¢kom dejstvu.

Armirano-betonske i Celi€éne konstrukcije posjeduju viscku seiznjicku otpornost. Pored ramovskih
armirano-betonskih konstrukcija moZe biti primjenjena izgradnja objekdta ramovskih konstruktivnih sistema
ojacanih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i Honstrukcija sa armirano-betonskim
platnima. Ove konstrukcije su narocito ekonomiéne za visine objekata do 15 spratova.

Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, ojatanog hdrizontalnim i vertikalnim serklazima i
armirane konstrukcije razli¢itog tipa. Cbi¢no zidanje, samo sa horizorftalnim i vertikalnim serklaZzima treba
primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata visjne).

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprecavaju klizanja u kontaktu
sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje se prengsi preko temeljne konstrukcije na tlo
mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povréing. Treba obezbjediti dovoljnu krutost
temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stupovima konstrukcije.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narocito glavnih dovoda gotrebno je posebnu paznju posvetiti
inzenjersko-geoloskim i seizmolodkim uslovima terena i tla,

Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije| koje mogu da slede deformacije tla.
Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cefnentne cijevi i sl.) za izradu vodova
infrastrukture.

Izbjegavati nasipne, mo&vame i nestabilne terene za postavijanje traga glavnih vodova svih instalacija.
Podzemne elektriCne instalacije treba obezbjediti uredajima za iskljugenje pojedinih rejona.

Projektovanju sacbracajnica treba pri¢i ne samo sa ekonomsko-saolpracajnog vec i sa aspekta planiranja i
projektovanja saobracaja na seizmicki aktivnim podrugjima.

U sistemu saobracajnica poZeljno je obezbjediti paralelne veze fako da u slutaju da jedna postane
neprohodna, postoji moguénost da se preko druge obezbjedi nesmefano odvijanje saobracaja.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilhika o tehniékim normativima za izgradnju
objekata u seizmickim podruéjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).
Smijernice za zastitu od poZara i eksplozija se sprovode:

poStovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli¢itih namjpna kako bi se sprijeéilo Sirenje poZara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

izgradnjom saobracajnica propisane $irine tako da omogucée profaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao | garazama, manevrisanje vatrogasnih vozilg kao i nesmetani saobracajni tok;

pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade ili poZarnog segmenta
prema pozaru,

izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih Hidranata;

uvlatenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim vipokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se priviemene saobracajnice u vanrednim prilikama evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;

prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zaétite od poZara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od poZara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazgrd posebno i za navedenu dokumentaciju
pribaviti odgovaraju¢a misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom,;

za objekte u kojima se u skiadiste, pretacu, koriste ili u kojim se vrfi promet opasnih materija obavezno pribaviti
mislienje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojin} zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne
objekte;

djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim|situacijama (vatrogasnim ekipama omoguditi
pristup lokalnim saobraéajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije pridrzavati se sljedece zakomske regulative: Zakon o zastiti i spagavanju
(.SL. Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehnikimf normativima za hidrantsku mrezu za gasenje
poZara (SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od poZara (SI.SFRJ, br.8/85), Pravilnik o tehni¢kim normativima
za zastitu visokih objekata od poZara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o|tehniékim normativima za zastitu skladista od
pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrgjenja za zapaljve te€nosti i o uskladistenju i
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pretakanju zapaljivih te€nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 1 uskladistenju | pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik

o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladidtavanju i pretakanju te
26/71).

regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementarnih i dru

dnog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i

ih nepogoda, zastite od pozara, mjera

Pored navedenog, prilikom izrade tehnicke dokumentacije i 1zvodenja ctlekta neophodno je primijeniti vazecu

zastite i zdravlja na radu itd

Pored navedenog, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije | izvodenfa dbyekta neophodno je primijemti vazecu
regulativu iz oblasti zastite od zemijotresa, zastite od elementarnih 1 drufgth nepogoda, zastite od poZara, mjera

zastite | zdravlja na radu itd .

9 USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE
PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili  primjenu niskoenergetskih
zgrada,unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode korigcenjem solarnih panela za zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom| snagom (LED), koncepta inteligentnih
zgrada (upravljanje potrodnjom energije glavnih potrodaca sa centralnog fnjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u
odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrugju zahvata. rl
Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve $to je
potrebno da se dobije kvalitetna | optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:
= Analizirati lokaciju. orjentaciju i oblik objekta;
=  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca pbjekta i izbjegavati toplotne mostove,
»  |skoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunégnja,
= Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, | kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.
U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmgtnog plana sprovoditi ¢itav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnolokih mera zastite kako bi se pr¢dupredila eventualna zagadenja. Obaveza
je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte kofi mogu izazvati zagadenja Zivotne sredine,
obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjgvom o potrebi izrade Procjene uticaja na
Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na ivotnu sredinu i Uredbom o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu.
Zastita Zivotne sredine i efikasno upravljanje energijom prije svega |podrazumijevaju postovanje svih propisa
utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planjranih namjena na prostoru kaoji je predmet
DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedeéih zakonskily i podzakonskih akata:
=  Zakona o Zivotnoj sredini (. Sluzbeni list Crne Gore*, br. 52/16);
= Zakona o efikasnom kori§cenju energije (“Sluzbeni list Crne Gore”, Hr. 57/14, 03/15 i 25/19);
»  Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list Crne Gore”, br. 75/18);
*  zakon o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“SluZbeni lisf RCG", br. 80/05, “Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 73/10, 40/11, 59/11 i 52/16);
= Zakona o vodama ("Sluzbeni list RCG", br. 27/07, ,SluZzbeni list ¢rne Gore", br. 73/10, 31/11, 47/11, 48/15,
52/16, 55/16, 02/17, 08/17 | 84/18),
*  Zakona o zadtiti vazduha (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 25/10, 40/11 i 43/15);
»  Zakona o za$titi od buke u Zivotnoj sredini (,SluZbeni list Crne Gore|, br. 28/11, 01/14 i 02/18);
= Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 64/11 | 39/16),
i ostala vaZeca regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite Zivotng sredine i upravljana energijom.
Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne sredine, obavezna je
izrada Procene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu, shodno odredbamalZakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
"Sl. list RCG" br. 80/05).
10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Zelene povrsine ogranic¢enog koriséenja
Zelenilo individualnog i viSeporoditnog stanovanja
Obzirom da je index zauzetosti parcele na nivou zahvata plana 0.19 pofd zelenilom je planirano minimum 60 %
povréine,
Ova vrsta zelenih povrsina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuca za stanovanje u kompozicionom smislu
11 | predstavija jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom redu gtvaranju povoljnijih mikroklimatskih uslova

sredine. Zeleni nasadi predvidjeni su od vocaka | dekoprativnih vrsta. (Magnolia grandiflora, Magnolia liliflora,
Gardenia jasminoides, Juniperus horisontalis var.Glauca, Rosa Marleng, Pittosporum tobira itd.) koje ¢e
kompoziciono proizadi iz arhitekture i Zelje samih viasnika. Granica pajcela odredjena je Zivom ogradom Syrynga
vulgaris, Cornus mast, Lonicera tatarica, Thuja orientalis visine 80-100 cm ili odgovaraju¢om ogradom. Zelenilo uz
individualno | kolektivno stanovanije stvara slobodan prostor za odmor igru i rekreaciju, 8to se ostvaruje sadnjom i
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njegovanjem.

Osnovna pravila za urenenje okuénice
Pristup do ulaza u kucu je najatraktivni pa mu je potrebno posvetiti poseljnu paznju.
Ne treba zaboraviti kolski prilaz, parking | rasvjetu.
Prostor za boravak dobro je smjestiti u juzni, jugoistocni ili jugozapadni diopvrta | neposredno ga povezati sa
kuhinjom, kako bi se mogao koristiti kao prostor za rucavanje,
Prostor za odmor obicno se smjesta dalje od objekta, tamo gdje se moze gmjestiti paviljon, pergola i sl. Ovdje su
dobrodosli detalji, kao bazencic, cesma ..

Koristan vrt (povrtnjak i vo¢njak) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrig.

Staze u vrtu su vazan elemenat. Oblikom ih treba prilagoditi kompoziciji dryeca | Zbunja. One moraju lako voditi u
razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi pgvrsina djelovala sto kompaktnije.

12

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih | zemljanih radova bilo koje vrsje na podruéju zahvata naide na nalaziste
ili nalaze arheolo$kog znacenja, prema clanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zastifi kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10
, 40/11) pravno il fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duZno je pfekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture | Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utwdivanja daljeg postupka.

13

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih |viCnjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao
i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne $irine, bezbjednih nagiba i odgovarajucom
obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i ngcinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SluZbeni list Che Gore", br.48/13 i 44/15).

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekfe koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objgkte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolicg, pristup u odgovarajuce dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spofjasnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nggib smije biti do 1:12 (8,3%).

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povriina potrebno je pridrjavati se odredaba ovog DUP-a, kao i
standarda i propisa koji karakterisu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za plgniranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

14

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji koris¢enja stambenog objekta (garaZza, ostava i sl)
isklu¢ivo u zadnjem dijelu parcele. Ukupna povrdina pomoénih objekata je maksimalno do 30m, maksimaine
spratnosti P ipovréine do 30 m?, uz uslov da se ispo3tuju planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti
i indeks izgradenosti).

15

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.
Zakonom je definisano da ukoliko se Investitor odluéi za faznu fealizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, &to znati da svaka faza mora predstavijati arpitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rjeSenja za objekat u cjelini jasno naznatiti faze realizacije.

16 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

151. Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanistikog plana ,Zlatica B u Podgorici, koji se
nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostorjog planiranja, urbanizma i drZavne imovine.
TehniCku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija trebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehnickim propisima i normafivima. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti
saglasnost nadleZznog preduzeca. Mjesto i naéin priklju¢enja objekta ng elektroenergetsku mrezu odredi¢e se nakon
izrade tehnitke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

15.2. Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
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[ Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacia potrebno je izrafiti u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vazec¢im tehniCkim propisima, nofmativima, | uslovima prikljuéenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu u skladu sa aktom predlizec¢a “Vodovod | kanalizacija”, koji je

stastavni dio ovih uslova.

[ Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi | smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana | atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz teksfualnog dijela Detaljnog urbanistickog

planiranya, urbanizma i drzavne imovine.

153,

‘ plana ,Zlatica B" u Podgorici. koji se nalazi u Registru planske dokumenTcije koji vodi Ministarstvo prostornog
_l
|
|

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu
Urbanistitkoj parceli UP34 u zoni B u okviru Detaljnog urbanistickag plana ,,Murtovina“ u Podgorici, u
Podgorici pristupa se sa saobraéajnice prikazane u grafickom prilogu Saaobfacaj.
Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za spfovodenje plana u dijelu sacbracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog plana ,|Zlatica B u Podgorici koji se nalazi u
Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.
15.4. Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu plansk¢g dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog tekstualnog Detaljnog urbanisti¢kog plana
»Zlatica B" koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Minigtarstvo prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine.

17 OSTALI USLOVI
Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokumgnt na osnovu kojih su izdati.
Napomena: Za predmetnu urbanistiCku parcelu mjerodavne su smjernipe u okviru Detaljnog urbanistickog plana
wZlatica B*u Podgorici koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u|Registru planskih dokumenata u skladu sa
¢lanom 20 Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 192025 od 04.03.2025.), koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

16. | OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORIQE

Topografija prostora
Podgorica se nalazi na sjevernom dzelu Zetske ravnice, u kontaktnoj
geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske Sirine i

visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najv
izgradnju.

InZenjersko geoloske karakteristike

GeoloSku gradu terena &ine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog
stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad

zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen

u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen|za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova

ranulometrijskog sastava i promjenljivog
ravi konglomerati, prakti¢no nestisljivi, koji

° 16' isto&ne geografske duzine. Podrugje

ecem dijelu ovo ravan teren pogodan za

se drze u vertikalnim odsjecima | u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakterie dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena kreée
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav|prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena,

Stepen seizmitkog intenziteta
Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostorg sa vrlo izrazenom seizmickom aktivno$éu.
Prema seizmolo$koj karti gradsko podruéje je obuhvaéeno sa 8 |[MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
otekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjeroyatnocom pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiéna modela terena konglgmeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C5 gdje je ta debljina ve¢a od 35 m,

Dobijeni parametri su sljedeéi:
koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,080
koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
intenzitet u (MCS) 9°MCS
Hidroloske karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike
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' ‘ Urbano_poal_ﬁe Podgoarice karakteriSe slabije modifikovan maritimni futicaj Jadranskog mora _Specm(‘.ne_-

mikroklimatske karakteristike su u podrutju grada, gdje je znatno Jeci antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vigznost, osuncanje, toplotno zracenje

U Podgorici je registrovana srednja godiénja temperatura od 15,59 C. Pr¢sjeéno najhladniji mjesec je januar sa

59 C, a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jegeni od prolie¢a za 2,1° C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionof) perioda (april - septembar) prosjecna

temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperatyre iznad 149 C, javijaju od aprila do
oktobra Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenfh i radnih prostorija proteze se od 10
novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana
Vlaznost vazduha

Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77.2% u rjovembru i min od 49,4% u julu, Tokom
vegetacionog perioda, prosjetna relativha vlaznost vazduha je 56 7%.
Osuncanje, oblaénost | padavine

Srednja godi$nja suma osunc¢anja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncaniji mjesgc je jul sa 344.1, a najkrace osuntanje
ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunéarjje traje 1.658 Casova. Godisnji tok
obla¢nostima prosje¢nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveéa oblaénost je u novembru 7,0, a
najmanja u avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost oblaénosti u vegetacionom jperiodu je 4,3. Srednji prosjek padavina
iznosi 1.692 mm godénje, sa maksimumom od 2484 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu.
Padavinski reZim oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, up razvijanje lietnjin lokainih depresija sa
nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padaving ili 20,6 % od srednje god$nje kolitine.
Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se
rijetko zadrzava duze od jednog dana.
Pojave magle, grmljavine i grada
Prosjeéna godidnja testina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima jod 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa najée$¢om pojavom u decembru | january (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javijaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 gana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godiSnjg, sa zabiljezenim maks od 4 dana.

Ucestalost vjetrova i ti§ina izraZzena je u promilima, pri ¢emu je ukupan|zbir vjetrova iz svih pravaca i ti§ina uzet
kao 1000 %o.. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, p najmanju isto€ni sa 6 %o. Sjeverni vjetar
se najcesce javlja ljeti, a najrjede u proljece. Tisine ukupno traju 380 %.| sa najvecom ucestalod¢u u decembru, a
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godidnje ima sjeveroistoéni yjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biljezi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 misec. (125,3 km/&as i pritisak od
75,7 kg/m?) zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najce$ci u zimskom periodu sa prosjecno 20,8
dana, a najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki viefrovi se javljaju prosjeéno 22,1 dan.
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgragnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu { prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradfji, odnosno planiranju objekata treba voditi
ratuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.

17

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBAN!STIFKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansititke parcele »SMG* ( stahovanje malih gustina )
Oznaka urbanistitke parcele UP 34 uzon B

Povrsina urbanisticke parcele [mz] 483,24

Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,30

Maksimalni planirani indeks izgradenosti 0.90

Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina

pod objektom [m?] 144,97

;ﬂoavkrzii:aal[::’]uwpna planirana bruto gradevinska 434,92
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Maksimalna spratnost

[ v M= | P#2(prizemleiqvasprata)

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Na osnovu ¢lana 143 stav 3 Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04 03.2025.), a
uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzben list §G", br 64/17, 86/18, 63/18, 11/19
,82/20 , 86/22 | 04/23) stav 9 1 10 izdati urbanisticko-tehni¢ki uslovi se dosta\ljaju nadleZnom inspekecljskom organu u
roku od tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od fednog dana od dana izdavanja

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
Anja Babi¢, MSc dipl.ing. arh i grad. oot FPaa

; yqy ‘_“\‘:J'{ "" L]
84 a Bubr”
E i¢, MSc dipl.ing. arh i grad.
POMOCNICA SEKRETARA

PRILOZI

" |zvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta

®  Tehnicki uslovi prikljucenja preduzeca "Vodovod i
kanalizacija" d.o.0.

B |ist nepokretnosti i kopija plana, izdatih od strane Uprave

za nekretnine - Podruéne jedinice Podgorica za
katastarsku parcelu

10
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| Crna Gora 1
Glavni Grad Podgorica ‘
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj ‘

|

Broj: 08-332/26-358
Podgorica, 18.02.2026.godine

J22%5

7 S283/E
f

r

......

JAOT

GRAFICKI PRILOG — Topografsko katastarska podloga

lzvod iz DUP-a "Zlatica B" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP34 u zoni B
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

] Broj: 08-332/26-358
odgorica, 18,02, .godine
| Podg 02.2026.godi

>

e povrEina za stanovanje (male gustine)
L— 60-120 stanovnika/ha

GRAFICKI PRILOG — Plan namjene povréina

lzvod iz DUP-a "Zlatica B" u Podgorici za urbanistiCku parcelu UP34 u zoni B
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[CmaGora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-358
Podgorica, 18.02 2026.godine

KOORDINATE UP
X6606880.4 Y4703433.0
X6606868.6 Y4703442.4
X6606857.3 Y4703430.5
X6606856.7 Y4703430.9
X6606847.2 Y4703418.3
X6606854.2 Y4703412.2
X6606857.5 Y4703416.0
X6606861.1 Y4703412.6

KOORDINATE GL
X6606858.6 Y4703414.3
X6606914.5 Y4703473.6
X6606857.2 Y4703415.7
X6606855.9 Y4703414.2
X6606834.7 Y4703433.1

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije nivelacije i regulacije

Izvod iz DUP-a "Zlatica B" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP34 u zoni B

5/25

13



[ Crna Gora |
Glavni Grad Podgorica |
Sekretarijat za planiranje prostora i |
odrzivi razvoj l
|
|
|

Broj: 08-332/26-358
Podgorica, 18.02.2026.godine

|
R

N NS

)

D gran:ca zahvata (MM zahwat oPF Bar- Boi;
AL

L_:! granica urbanistiéke zone MM xorider zeljezniske

A urban-sticka zona

UP 1 oznaka urbanistiche parcele inovoplanane!

Zeljeznéka pruga

L . ) koisko pjesacka povrg
UP 1 oznaka wbanisticke parcele (sa postojedim objektom!

S Gran<a urbanistiéke parce's { granica uZe zone vod

psirukture

fria

b zvorita Zagoné

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije nivelacije i regulacije i UTU

lzvod iz DUP-a "Zlatica B" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP34 u zoni B

3a

6/25
|

14



[ Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

|
Broj: 08-332/26-358 I
Podgorica, 18.02.2026.godine |

presjek 30-30 presjek 31-31
r 4.50 ~ 350

[

GRAFICKI PRILOG - Plan saobracajne infrastrukture

Izvod iz DUP-a "Zlatica B" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP34 u zoni B

7125

15




e — T

Broj' 0B-332/26-358
Podgorica, 18.02.2026.godine

| Glavni Grad Podgorica | b
| Sekretarijat za planiranje prostora i | - i i
odrzivi razvoj | e
| =t

|
|

N
POSTOJEGA TRAFOSTANICA 10/0,4kV POST 10KV kabal
koje se zadr2avaju
{75! PLANIRANA TRAFOSTANICA 10/0.4kV PLANIRANI 10KV KABAL
| S
TRAFOSTANICA 10/0,4kV koja s izmijesta ke | GRANICE TRAFOREONA
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Crmna Gora [
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-358
Podgorica, 18.02 2026.godine
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GRAFICKI PRILOG — Plan hidrotehni¢ke infrastrukture

Izvod iz DUP-a "Zlatica B" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP34 u zoni B
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Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-358
Podgorica, 18.02 2026.godine

1 T padsemni voo vibeg
| ; .] Telefonsia cemrals - Posiojec eleidronsii komunikacion| tvor RSS Masiine L I L £l r:
TH okno - Postomce kablowsks oano L TK padzemni vod - Posia)

s - Postoeca eteitromia
pes-Kooladin-Bipmlc Pole-|

homunikaciona nitasTukira

Beograd

E:] Planirano TK gano - Pisnirano ksbiovsko okno NO 1 NO 821

I 1 Planeam TK podzemni vod vileg rda - Planesns siekonsea komunikaciona svrastrukdura
L sa4PVC cijevi precnika 1 10mm

nimsnairs

GRAFICKI PRILOG - Plan elektronska infrastruktura

Izvod iz DUP-a "Zlatica B" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP34 u zoni B
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GRAFICKI PRILOG — Plan pejzazna arhitektura

Izvod iz DUP-a "Zlatica B" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP34 u zoni B
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CRNA GORA Rl AN,
GLAVNI GRAD PODGORICA 04~ H%) /b~ ?)3’8/ 3
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

AN TETH ]
LIS £ W R S A W

DOO “Vodovod i kanalizacija® Podgorica postupajud po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 8 Zakopa o izgradnji objekata (Sluzbeni
list CG broj 19/25), ¢lana 21 Odluke o javnhom vodosnabdijelanju na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 045/2025), &lgna 10 Odluke o prikupljanju,
pretiS¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glaynog grada (Sluzbeni list CG ~
opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju ifispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list CG — op$tinski propisi bf. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VIODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostofa i odrzivi razvoj broj 08-332/26-
358 od 18.02.2026. godine, koji je kod nas evidentiran pod projem UPI-02-041/26-1354/1 od
23.02.2026. godine, za izdavanje tehni¢kih uslova pridljucenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustind sa moguéno&c¢u poslovanja na
UP 34, zona B, u zahvatu DUP-a “Zlatica B” izmjene | dopune ( katastarska parcela
3299/1 KO Doljani) u Podgorici, Vujisi¢ Nikole (prema urpanisti¢ko-tehni¢kim uslovima 08-
332/26-358 od 18.02.2026. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i
odrZivi razvoj), propisujemo sliedece tehniéke uslove prikljuéenja na gradski vodovod i
kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojecim hidrotehniCkim
instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih cjeyovoda je ucrtan kao spoj osovina
poklopaca $ahtova, §to ne odgovara stvarnom poloZaju cfjevi, koji kod vodovoda moze biti
udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj nfora se utvrditi uvidom u svaki Saht
pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze ngi¢i na priklju¢ne cjevovode za koje
ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i Horizontalnom poloZaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacijaj a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni Sahtovi, te u sada$njem stanju nema moguéngsti da ih snimimo i ucrtamo njihov
tadan polozaj. U slu&aju da prikljuéne cijevi prolaze preko jpredmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije pocetka radova na objektu, a na osngvu zahtjeva investitora. TroSkovi
izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterskef radove izvodi iskljucivo “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Predmetna parcela je neizgradena. UTU-ima je na UP34 planiran objekat maksimaine
povrsine pod objektom 144,97m2, ukupne bruto razvijene gradevinske povr§ine do 434,92m2
i spratnosti do P+2. Namjena objekta je stanovanje male pustine sa moguéno$céu poslovanja
u prizemlju.

DUP-om je planirana izgradnja ulica jugozapadno|i jugoistoéno od lokacije objekta u
sklopu kojih je planirana izgradnja vodovoda DN50mmy, fekalne kanalizacije DN200mm i
atmosferske kanalizacije DN300mm. Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike
je u prilogu urbanistitko-tehni¢kih uslova. Za realizacijy uliéne infrastrukture je nadlezna

Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0.

a) Vodovod:
Za trajno prikljuéenje predmetnog objekta na gradsk(u vodovodnu mrezu trenutno nema
uslova. Prikljuéenje postojecih i planiranih objekata na oyoj lokaciji (te i predmetnog objekta)
modi ¢e se ostvariti nakon izgradnje vodovoda ulicom[pored parcele, njegovog tehnickog
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prijema i predaje na upravijanje i odrzavanje ovom drustvu| Vodovodni prikljucak prema
objektu voditi isklju€ivo javnom povréinom, kada se za to stekny uslovi.

U slugaju da se naide na neki od prikljuénih cjevovoda, sg njega ée se, eventualno, mo€i
obezbijediti gradili$ni prikljutak, il priviemeni prikljucak za objekat, ukoliko to ne bude
ugrozavalo uredno vodosnabdijevanje postojecih potrosaca n predmetnom reonu. Prikljucak
ne smije i¢i preko tudih parcela, veé javnom povréinom. Nako izgradnje DUP-om planiranog
vodovoda, potrebno je izvrsit prespajanje prikljucka objekta na novi vodovod.

U sluaju racionalne i tehnicki logiéne potroSnje vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu prikljuéenja oko 2,5bar, nakon |zgradnje novog vodovoda.

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta, po rebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajucih dimenzija u $ahtu na cjevovodu ili pa javnoj povrsini. U suprotnom,
ukoliko to ne bude moguce izvest, vodomjerni $aht treba da de u posjedu vlasnika, 1 do 2m
od ivice parcele gledajuci iz pravca mjesta prikljutenja pa uligni cjevovod. Vodomjere
predvidjeti posebno za stambeni, posebno za poslovni io objekta, ukoliko se planira
poslovanje. Ukoliko se u objektu predvida vise stambenih i poslovnih jedinica, potrebno je u
$ahtu predvidjeti vodomjere za mijerenje utroka vode svaqe stambene i poslovne jedinice
posebno (a nikako u objektu i samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom
objektu, onda su uslovi za ugradnju vodomjera drugadiji. Minimaine dimenzije svijetlog otvora
&ahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2m (u koji se mogu smjestit maksimalno 3 mala vodomjera),
obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako post vijenim da se pri silazu u Saht ne
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati| detalj vodomjernog 8ahta -
vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim imenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjelf kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klase ¢, sa mesinganim, horizontalnim
kuéistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za dgljinsko oditavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica. Vodorhjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati vazetu plombu MgtroloSkog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi ili rekonstrukpiji prikljutka, nabavci i ugradniji
vodomjera izvodi iskljugivo “odovod i kanalizacija” d.0.0.|Podgorica po zahtjevu korisnika. U
slu¥aju nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu,
vodovodni priklju¢ak ¢e biti ukinut i preduzete odgovaraju zakonske mjere.

Nakon dobijanja gradevimske dozvole, potrebno ] podnijeti zahtjev ovom drustvu za
dobijanje gradili$nog vodovodnog prikljutka, ako za to bugle uslova. Ukoliko umjesto viastitog
gradili$nog prikljucka investitor za gradenje koristi gr dsku vodu preko svog ili tudjeg
registrovanog vodomjera za domadinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potro$nja Ce se posebno
obragunati i mora da se regulise prije dobijanja trajnog ' i
dobijanje trajnog prikljuéka, osim izgradnje planiranog
pribavi potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu
o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj odgorice d.0.0. 1 Uz zahtjev za stalni
priklju¢ak ih dostavi n/odovod i kanalizacija” d.o.0. Podg rica.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatnitako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema izaradene gradskd fekalne kanalizacie, na koju bi se
mogao_prikljuciti predmetni_objekat. Prikljucenje ée biti mogucée ostvariti nakon izgradnje
kolektora fekalne kanalizacije u ulici do predmetne pafcele, kao i svih nizvodnih kolektora,
njihovog tehnickog prijema i predaje na upravljanje i odr3 avanje ovom drustvu. Prikljuéak voditi
iskljucivo javnom povréinom, kada se za to steknu usioyi.

Nakon stvaranja uslova za prikljuZenje objekta, potrebno je da se investitor (viasnik)
ponovo javi zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljpcenja i saglasnosti za prikljuéenje na
fekalnu kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece(stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za priklju¢enje na gradsku fekalny kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
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buduée stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uglove kad se stanje na terenu
promijeni.

Na podrugjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moZe se kao privremeno rieSenje,
vréiti izgradnja septiékih jama u individualnoj izgradniji. Septickaljama mora biti izvedena strogo
po tehni¢kim propisima, bez ispusta i preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. |zlaznu
kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju septicke jame odrgditi tako da se omoguci Sto
jednostavnije prikljucenje u buducu uliénu kanalizaciju.

S obzirom da ée objekat u buduénosti biti priklju¢en n gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporucljivo gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih etaZa
objekta na fekalnu kanalizaciju. U slugaju da investitor (vlasrjik) priklju¢i pomenute etaze na
kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.o.o0. Podgorica
necée snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fel alnih voda u naprijed navedene
etaZe objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafi¢i, restorani ili sliéni
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda|prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:
Projektom obuhvatiti rieSenje odvodenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele

lokacije objekta. Za rjedenje odvodenja predvidjeti izgradnju fetenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenziondg bazena dokazati proragunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 1B-to minutne kiée intenziteta 264
I/s/ha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku at osfersku kanalizaciju, kada dode
do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji sp preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Napominjemo da postoji moguénost da atmosferska nalizacija kapacitetom ne¢e moci
da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se ne
projektuje na maksimalnu koli€¢inu padavina na odredengm podrucju za odredeni povratni
period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo garantovati uredno odvodjenje
atmosferskih voda u sluéaju dugotrajnih ki$a velikog inten teta, koje mogu izazvati plavijenje
podruma i suterena objekta.

d) Tehnitka opremljenost projekta hidrotehniékih instalacija

Projekat treba da sadrZi sve tekstuaine i grafitke prfloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o na&inu izrade i sadrzini tehnicke dokument cije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjin instalacija vodgvoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljugenja na gradgki ulicni vodovod odnosno do javne
uline kanalizacije ukljugujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti fadove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodag radova na objektu, od dijefa vodovodnog prikljucka, koje izvodi
“\odovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situagiju u odgovarajucoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog ripsenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da (se moze sagledati kako koncepcija
kompletnog rie$enja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. Podgorica nha provjeru
postovanja uslova prikljucenja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaze 6 (8est) mjeseci od dana izdavanjg.

Prilog: Situacija R = 1:1000 e
Podgorica, A zyrgnidirektor,

06.03.2026. godine gﬁ@gganaam@}‘vié, dipl.ecc.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-10301/2026
Datum: 1002 2026
KO: DOLJANI

176000000089

R AR A

101-818-10301/2020

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("S1. Tist %CG“ br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10.
, }a potrebe izdaje se

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu 101-917/26-1537,

LIST NEPOKRETNOSTI 2428 - PREPIS

Podaci o parcelama

broj Podbro] D10k | P | patum upisa|  uiica  Knéni broj b i Bon. | povrsina m2|  Prihod
3299 I 25 Z1.ATICA Tivada 3. klase 348 T.98
18 KUPOVINA
348 1.98
odaci o vlasniku ili nosiocu
[~ Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto —Prava —Obhm prava |
Svojina 1"

m

Ne postoje tereti i ogranilenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katas
"S]. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18).

Datum i vrijeme: 19.02.2026. 12:02:13

17125

aksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
ru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07,




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
IDRUCNAJEDINICA: PODGORICA

BBroj: H-917/26-1537

Dibunm: 200408 2026,

KOPIJA PLANA

Razmijera 1: 1000

Hatastarska opitina: DOLJANI
roj lista nepokretnosti:2428

roj plana: 7

arcela: 3299/1
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