Broj: 08-332/26-437 e-mail:
Podgorica, 09.03.2026 godine sekretanjat.pfaniranje.uredjenje@podgorica.me
T T AneuBdane@padye

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP C219 uzoni C u okviru
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Murtovina 2 “ u Podgorici.

CRNA GORA R Ul. Vuka Karadzica br 41 l
GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora Telefon:
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi 020/ 625-637, 625-647

razvoj Faks: 020/ 625-680 I

PODNOSILAC ZAHTJEVA: SUNDIC SASA 7
OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
L Prelevi¢ Vedrana Spec. sci grad

Ulica Vuka Karadziéa br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680
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URBANISTICKO - TEHNIGK] usLovi
- S S
Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-437
Podgorica, 09.03.2026 godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu : —|
- Clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (-Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025), a
uvezi sa clanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18,
2 11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23) ,
- Detaljnog urbanisti¢kog plana »Murtovina 2 “ u Podgorici (;Sluzbeni list Crne Gore — opstinski
propisi”, broj 53/17) i podnijetog zahtjeva SUNDIC SASA iz Podgorice, br.08-332/26-437 od 17.02.2026 godine,
izdaje :

Glavni grad Podgorica

| URBANISTIEKO-TEHNICKE USLOVE

3 zZa izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP C219 u zoni C, ¢ijem zahvatu
pripada dio prostora katastarske parcele 4058 iz LN br.3656 KO Doljani, na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana , Murtovina 2 * u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana ,Murtovina 2 y Podgorici, koji se nalazi u
Registru planske dokumentacije

4 http://www.planovidozvole.mrt. ov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: SUNDIC SASA

6 POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 3656 KO DOLJANI | kopije plana, izdatih od strane
Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 4058/1
definisan je kao "Vinograd 1.klase "povrsine 569m?

Na osnovu lista nepokretnosti konstatuje se da je kat. parcele br. 4058/1 iz LN br. 3656 KO Doljani svojina
SUNDIC SASA, u obimu prava po 1/1.

U listu nepokretnosti, nijsu zabiljezeni tereti i ogranienja (prilog).

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument navedena katastarska parcela je

evidentirana kao neizgradena povréina.

List nepokretnosti br. 3656 kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele 4058/1 KO Doljani sastavni
je dio ovih uslova.

7 PLANIRANO STANJE

Napomena: Precizan podatak o ugeséu povrsine katastarske parcele u povrsini urbanisticke parcele bice
definisan elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece oviaséeno za geodetske
poslove, nakon éega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavny imovinu - Podrucnoj jedinici
Podgorica.

Planirana namjena urbanisticke parcele UP C219 u zoni C je ,,SMG* ('stanovanje malih gustina).
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[ aktivnoscu. Prema seizmologko
intenziteta oéekivanog zemljotre
Seizmicki hazard za ovaj prostor odn
za model C1 gdje je debijina sedime

debljina veca od 35 m.
Dobijeni parametri su sliedeci:

koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090
koeficiient dinamicnosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
intenzitet u (MCS) 9°MCS

Hidroloske karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi

16-20 m ispod nivoa

Klimatske karakteristike

Urbano podrugje Podgorice karak
mikroklimatske karakteristike su u
aerozagadenje, kao i ukup
zracenje i dr.

podrucju grada
ne urbane morfologije

VlaZnost vazduha
Prosje¢na relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%,
Tokom vegetacionog perioda, prosjeéna relativna vla

Pojave magle, grmljavine i grada

magle traje od oktobra do juna, sa najéescéom

Vietrovi
Ucestalost vjetrova i tisina izrazena je u promilima,
uzet kao 1000 %o. Najvecu udestalost javljanja ima

od 75,7 kg/m?) zabi
zimskom periodu sa prosjeéno 20.8
vjetrovi se javljaju prosjecno 22,1 dan.

Ocijena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo
podzemnih voda kao i dobra stab
na cijeloj teritoriji grada, povoljni za
voditi ratuna o nepovoljnim uslovi

j kaﬁgradskcﬁodruéje je obuhvaceno sa 8 MCS skale,
S8 za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom poj

osi se na dva karakteristicna modela ter
nata povrsinskog sloja (do podine)

teriSe slabije modifikovan maritimn

Prosje¢na godisnja cestina pojave magle iznosi 9 dana

dana, a najredi

podrucje ima niz povoljnosti za iz
ilnost terena su karakteristike koj
gradnju tokom cijele godine. Pri iz
ma vjetra, sunca ikie.

kao maksimalnog

ave 63%,

ena konglomeratisane terase. ).
manja od 35 m, i mode| Co gdje je ta

terena.

i uticaj Jadranskog mora. Specificne
veci antropogeni uticaj industrije na
rujanja, vlaznost, osunéanje, toplotno

. gdje je znatno
na vazdusna st

sa max od 77,2% u novem
Znost vazduha je 56,7%.

bru i min od 49,4% u julu,

je jul sa 3441, a najkrace
periodu osunéanje traje 1.658 ¢asova. Godisnji
ivenosti neba. Najveca oblaénost je u novembru

, 8a ekstremima od 1 do 16 dana.

gradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
€ idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i
gradnji, odnosno planiranju objekata treba
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Povréina Up
[

1
PWMI;:'\I . BLRG Max indeks | Max indeks Max
pt?r:v:;tja p::ﬁl}m Tauz. izgrad. Spratnost A

| 3 030 088 P+l | POVRSINEZASTANOVANIE MALE OUSTINE

U skladu sa Zakonom o planiranju i uredenju prostora, urbanisticko-tehnicki uslovi su dati u sklopu plana kroz
tekstualni dio i grafigke priloge.

Na grafickom prilogu "Parcelacija i regulacija" graficki su prikazane granice urbanistickih parcela gradevinske
linije.

Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobracajnim rjesenjima, koordinatama i drugim podacima koji
omogucavaju tacnost prenoSenja na teren.

Gradevinska linija za nove obijekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat razvija i oblikuje.
Definisana je u odnosu na osovinu saobracajnice, Sto omogucava ocitavanje neophodnih elemenata za
prenoSenje na teren. Tekstualno Je dato pojasnjenje koje se odnosi na udaljenost od susjeda dok je linija prema
saobracajnici obavezujuéa.

Gradevinska linija prikazana na grafickim prilozima koja prelazi postojece objekte se odnosi na novu gradnju na
urbanistickim parcelama, i ista ne rusi postojece objekte. Nadgradnju i dogradnju objekta, vezati za postojeci
objekat po planskim parametrima.

Gradevinska linija podzemne etase mozZe biti do min. 1,00m do susjedne parcele.

Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 2,0m ili na manjem odstojanju uz
prethodnu saglasnost susjeda.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povréinu od povrsina namjenjenih za druge namjene.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehnickih propisa.
Predlozenim nivelacionim rieSenjem postignuti su nagibi saobracajnica koji su dovoljni za odvodenje povrsinskih
voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta,

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata
saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda
sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Spratnost objekata data Je na grafickim prilozima kao grani¢na spratnost, do koje se objekat moze graditi.

Namjena povrsina data Je u skladu sa "Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (kriterijumima
namjene povrsina) elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima”,

Urbanisticka parcela je osnovni prostorni element Plana na kome se najdetaljnije sagledavaju moguénosti,
potencijali i ogranicenja predmetnog prostora.

Urbanisticki parametri se racunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta /kriterijumima namjene povr$ina /elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafiékim
simbolima, Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 i 33/14) kao i
Pravilnikom o naéinu obraéuna povrsine i zapremine objekata (SI. list CG br. 47/13) i Crnogorskim
standardom MEST EN 15221-6.
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[ { STANOVANJE MALE GUSTINE ; =
Opste smjernice /

*  Maksimalna indeks Zauzetostije 0.3 }
" Maksjmalni indeks izgradjenosti je0.9

= Maks_lma!na BRGP objekata 23 stanovanje je 500 m2 sa najvise 4 stambene jedinice. ’
*  Maksimalna spratnost Objekata je P+2.

Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne a daje se mogucénost projektovanja ravnog krova. Projektovanje

mansardnog krova nije dozvoljena.

Parkiranje .obe.f:bijediti U okviru objekta ili na otvarenom parking prostoru u okviry parcele.
Ogradu postaviti Po granici urbanisticke parcele.

PLANIRANI OBJEKTI

U zoni DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je izgradnja objekata uz ispunjavanje propisanih uslova.

* Maksimalna BRGP objekta data je u tabel;,

* Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli.

* Dozvoljava se izgradnja vise podzemnih etaza.

*  Gradevinska linija prikazana u grafickom prilogu , oznacena sa GL1, takode predstavija i gradevinsku liniju

GL2 i data je grafigki i koordinatama karakteristicnih tacaka .

Gradevinska linija podzemne etaZe moze biti do min. 1.00m od susjedne parcele .

*  Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na min. 2,0m ili na manjem odstojanju uz prethodnu
saglasnost susjeda.

* Kota prizemlja ,ukoliko se koristi za poslovanje dozvoljena je do 0.20 m iznad kote konacno uredenog |
nivelisanog terena oko objekta .

* Najveca visina etaze mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:
Za garaze i tehnicke prostorije do 3,00m:
Za stambene etaze do 3,50m;

* Gradnju do maksimalne Spratnosti moguce je izvoditi fazno §to treba podrzati adekvatnom tehnicom
dokumentacijom. Svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu.
* Ukoliko je krov podzemne garaze ozelenjen i parterno ureden njen gabarit ne ulazi u proraéun procenta

zauzetosti parcele, veé se smatra uredenom zelenom povréinom.
Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod uslovom da je udaljenost objekta od
granice parcele minimum 2,0 m. lzuzetno je moguce formiranje otvora na objektu u sluéaju manjeg odstojanja od
granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda i u slucajevima kada je granica urbanisticke parcele uz
pjesacku stazu,
Daje se moguénost izgradnje garaze ili Pomocnog objekta na parceli, maksimalne spratnosti P i povrsine do 30
m?, uz uslov da se ispostuju planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks izgradenosti).
Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne a daje se mogucnost projektovanja ravnog krova. Projektovanje
mansardnog krova nije dozvoljena.
Ograda se moze podizati prema ulici i na granicama prema susjednim urbanisti¢kim parcelama najvece visine do
1.5 m, s time da kameno ili betonsko podnozZje uli¢ne ograde ne moze biti visocije od 0.60m.
Ogradu je moguée izvesti od kamenih i betonskih podzida i /ili kao zeleni - visoki drvoredi uz uliéno i 3etaliste uz
potoke.
Nije dozvoljeno postavljati betonske ogradne ,barokne* stubice — ,balustrade” i montazne ograde od armiranog
(prefabrfkovanog) betona.
Nije dozvoljena izgradnja baraka, brvnara, drvenih planinskih kuéa i sliénih objekata koji tipologki ne pripadaju
ambijentu .
Zelenilo uz saobracajnicu i uz $etaliste potoka postaviti na min. 1m od regulacione linije (mjereno sa unutrasnje
strane regulacione linife)
Teren oko gradevine, Potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne narusava izgled naselja, te da
se ne promijeni prirodno oticanje vode na étetu susjednog zemljista, odnosno susjednih gradevina.
Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviry parcele.

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i
grada.

Fasade objekata kag i krovni pokrivaéi su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugradeni,
Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom materilalizacijom objekta.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZeéim Propisima za gradenje u seizmickim podrugjima.
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_ Prirodne nepogode (zemijotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snijezne lavine nanosi i dr.);

| = Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih

| razmera, eksplozije i dr.);

[ Dfugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske katastrofe, kontaminacija, idr.).

| Stete izazvane elementarnim nepogodama u Cmoj Gori sy veoma velike (materijaina dobra gubici ljudskih

| Zivota). Naroéito su izrazene Stete od zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih vietrova. Kako su stete od
elementarnih nepogoda po karakteru sli¢ne ratnim katastrofama, cilievi i mjere zastite sy delimi¢no identiéni. U
cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastitj i spasavanju ("Sluzbeni list Crne
Gore br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda

| ("Sluzbeni list RCG br. 8/93),

L!s_igyj_imje_r.e_za_élite_Qd__zgmlio_t.ne_sa

Preporuke za projektovanje objekata aseizmicnih konstrukcija:

* Mogu se graditi objekti razlicite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i
materijala,

* Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formy, koja je simetri¢na u
odnosu na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i s|..

*  Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojeci konstruktivni
sistem, u protivnom obavezna je prethodna statigka i seizmickih analiza, sa ciliem obezbjedivanja
dokaza o moguénosti pristupanja rekonstrukciji.

* lzbor i kvalitet materijala i nacin izvodenja objekta od bitnog su znaéaja za sigurnost i ponasanje
objekta, izlozenih seizmickom dejstvu.

* Armirano-betonske i &elicne konstrukcije posjeduju visoku seizmicky otpornost. Pored ramovskih
armirano-betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih
sistema ojaganih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao | konstrukcija sa armirano-

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

* Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narogito glavnih dovoda potrebno je posebnu paznju
posvetiti inZzenjersko-geoloskim i seizmoloskim uslovima terena j tla.

*  Zaizradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede deformacije
tla. Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne cijevi i sl.) za izradu
vodova infrastrukture,

*  Izbjegavati nasipne, moévarne i nestabilne terene za postavijanje trasa glavnih vodova svih instalacija.

* Podzemne elektrigne instalacije treba obezbjediti uredajima za iskljuéenje pojedinih rejona,

=  Projektovanju saobracajnica treba pri¢i ne samo sa ekonomsko-sanbraéajnog vet i sa aspekta

Smjernice za zastitu od pozara i eksplozija se sprovode:

*  postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razliCitih namjena kako bi se sprijecilo Sirenje pozara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

*  izgradnjom saobraéajnica propisane $irine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

*  pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade ili pozarnog
segmenta prema pozaru:

* izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

* uvlatenjem zelenih pojaseva prema centrainoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja
prostora, dobijaju se privremene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i

24128




- TTE———

l{ gl:ii);;xé::erglgjfﬁr:ﬁ na lokaciju od nadleznih organa kako i objekti svojim zonama Opasnosti ne bi ugrozili |
* djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica y vanrednim sjtuacijama i i
|| N omo_guc'iri pristulp lokalnim saobracajnicama i najb?i;‘:im vodnim objektima). PIS. (=tgaasnim s ||
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridrzavati se sliedece zakonske regulative: Zakon o zastiti i spasavanju
(,.SvL. _Cme Gore" br 13/07. 05/08, 86/09 | 32/11), Pravilnik o tehnikim normativima za hidrantsku mrezu za
gasenje pozara (SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehnickim normativima za Pristupne puteve, okretnice i uredenje
platqe Za& vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (S|.SFRJ, br.g/9 ), Pravilnik o
tehmc‘:k_lm normativima za zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehnickim
normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik 0 izgradniji postrojenja za
zapaljve tecnosti i o uskladistenju | pretakanju zapaljivih teénosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju
| goriva ( SL. SFRy, br.27/71), Pravilnik o izgradnji postrojenja za tecni naftn] gas i o uskladistavanju i pretakanju
tecnog naftnog gasa (SL. SFRJ, br.24/71 i 26/71).
Pored navedenog, prilikom izrade tehnicke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti vazeéu
regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih Népogoda, zastite od pozara, mjera
zastite i zdravija na radu itd

Pored navedenog, prilikom izrade tehniéke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti vazecu
regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementarnip i drugih nepogoda, zastite od poZara, mjera
zastite i zdravija na radu jtd.

F 9 | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarmih panela za zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih
zgrada (upravijanje potrosnjom energije glavnih potroaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se

Kod gradnje novih objekata vazno je veé u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve $to je

potrebno da se dobije kvalitetna optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

*  Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta:

= Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spolinjeg omotaéa objekta i izbjegavati toplotne mostove;

*  Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;

*  Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi &itav niz

Zastita Zivotne sredine i efikasno upravljanje energijom prije Svega podrazumijevaju postovanje svih propisa
utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet
DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati propozicije sliedecih zakonskih i podzakonskih akata:

= Zakonao Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 52/16):

* Zakona o efikasnom koriséenju energije (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 57/14, 03/15 i 25/19);

*  Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Cme Gore", br. 75/18);

* zakon o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, “Sluzbeni list Crne
Gore", br. 73/10, 40/11, 59/11 i 52/16);

Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG’, br. 27/07, ,Sluzbeni list Cme Gore", br. 73/10, 31/11, 47/11, 48/15,
52/16, 55/16, 02/17, 08/17 i 84/1 8);

= Zakona o zaétiti vazduha (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 25/10, 40/11 i43/15);

*  Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 28/11, 01/14 i 02/18);

* Zakona o upravijanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/11 i 39/16);

i ostala vazeca regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite Zivotne sredine i upravljana energijom.

Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja zivotne sredine, obavezna je

izrada Procene uticaja zahvata na zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona 0 procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu_("Sl. list RCG" br. 80/05),

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Objekti pejzazne arhitekture ograniéene namjene

Zelenilo individualnih stambenih objekata (Z0O)

Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine. Zelena povriina neposredno
uz i oko kuéa za stanovanje u kompozicionom smislu predstavija jednu cjelinu. Predvideni su od vocaka i

L dekorativnih vrsta $to ¢e kompoziciono proizaéi iz arhitekture i Zelje samih vlasnika. Granica parcela moze biti J

6
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Osnovna pravila za uredjenje okucnice:

Pristup do ulaza u kucu je najatraktivniji, pa mu je potrebno posvetiti Posebnu paznju (kolskj prilaz, parking i

rasvjeta).

Prostor za boravak smjestiti u juzni, jugoistocni i jugozapadni dio vrta i neposredno ga povezati sa kuhinjom,

kako bi se mogao koristiti kao prostor za rucavanje.

Prostor za odmor obitno se smjesta dalje od objekta, tamo gdje se moze smjestiti paviljon, pergola i sl. Ovdje

su dobrodosli detalji, kao bazen, fontana, éesma | sl,

Koristan vrt (povrtnjak i vocnjak) trebalo bi smijestiti u najudaljeniji dio vrta.

Staze u vrtu su vazan elemenat. Oblikom ih treba prilagoditi kompoziciji drveéa i Zbunja. One moraju lako vodit

U razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi povrsina djelovala sto kompaktnije.
Smijernice za projektovanje i izdavanje UTU-a:

Prije izrade idejnog/glavnog projekata uraditi Pejzaznu taksaciju postojeceg zelenila sa elaboratom zastite

zelenila prilikom daljih gradjevinskih intervencija na parceli, kojom bi se vrednovali sastavni predioni elementi i

dale preciznije smjernice i preporuke za revitalizaciju ovih povrSina, kako ne bi gradnjom objekata doslo do

narusavanja vizura pejzaza i degradacije postojeceg zelenila. Pejzaznu taksaciju raditi po metodologiji

definisanoj u poglaviju Zastita identiteta | karaktera predjela — Pejzazna taksacija u Prirugniky 0 nacinu izrade

plana predjela, Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, Crne Gore,

novoplanirane objekte

Osnovna pravila uredenja okucnice su da kuéa bude u 1/3 placa, blize ulici., samim tim dobijamo preduvrt koji ima
estetsku ulogu i sadrzi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl.

U samu kuéu sa suprotne strane se predlaze prostor za boravak koji praktiéno predstavija produzetak dnevnog
boravka ili kuhinje, kako bi se mogao koristiti za ruc¢avanje.

Prostor za odmor se smjesta dalje od objekia, tu se moZe smjestiti paviljon, pergola i sl., sa detaljima kao §to su
Cesma, bazengié i sl.

Ekonomski dio vrta (povrinjak i vocnjak ) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.

Zbog nemoguénosti planiranja linearne sadnje u okviru trotoara neophodno je planirati drvored ivicom
parcele orijentisane ka saobracajnici.

Staze u vrtu su vazan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz ivicu parcele,
kako bi centralna povrsina ostala kompaktna.

Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo, kamen, lomljeni kamen,
$ljunak i sl.

a kasnije njihovom odrZavaniju.
Ukoliko se u okviru stanovanja planira i Poslovanje zelene povrsine treba da zadovolje kako funkciju namijenjenu
poslovaniu tako i stanovnicima ovih objekata,

Prilikom projektovanija povrsina u diielu gdje se nalazi poslovanje voditi raduna o preglednosti terena iz objekta i

moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvietova i plodova tako i zbog oblika krosnje drveca.
Kombinacijom lis¢arskih, zimzelenih i &etinarskih vrsta drve¢a dobija se pozitivan efekat zelenila u svim
godisniim dobima koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne zbunaste vrste.

Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je minimalna vésirj

sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15¢cm.
Gdje nema mjesta za sadnju drveca i Zbunja planirati vertikalno i krovno zelenilo, kao sadnju u Zardinjerama
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sprovesti ozelenjavanjem fasada kuca, terasa potpornih zidova, u vig i i j i
) ’ i i u zelenih portala na ula i

Pier per i p ulazima u objekat |

Predp_ost vgmk_a!npg zel_(_aniia _je U tome Sto razni oblicj i vrste puzavih biljaka stvaraju razgranaty vegetacionu /

povrsinu Jfoja djeluje svojim mikroklimatskim i sanitarno higijenskim pokazateljima,

na objekt:malsva ravnim krovom pozeljino je planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu pripremu izolacione

podloge specifitne za ovaj vid Ozelenjavanja.

Predlog sadnog materijala:

Listopadno drvece Cellis australis, Cercis siliquastrum, Quercus cerris, Quercus fametto Tilia sp., Acer pseudoplatanus,

Morus alba f pendula Brusonetia papirifera, Prunus cerasif

radi povecanja nivoa ozelenjenosti | sto Potpunijeg estetskog dozivijaja prostora. Vertikalno ozelenjav%j@]

RCG, br. 49/10 , 40/1 1) pravno ili fiziéko lice koje neposredno izvodi rad
bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastity
postupka.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem ochorenih ivi€njaka na mjestu pjesackih prelaza,
kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljine S$irine, bezbjednih nagiba i
odgovarajuéom obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore",
br.48/13 i 44/15).

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaiju

12

sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce
dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljasnjem prostoru moze imati
dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12
(8,3%).

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrSina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao |
standarda i propisa koji karakterigy ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u
vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA
Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji koriscenja Stambenog objekta (garaza. ostava i sl)
isklucivo u zadnjem dijelu parcele. Ukupna povrsina pomoénih objekata je maksimalno do 30m, maksimalne
spratnosti P ipovr§ine do 30 m? , uz uslov da se ispostuju planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks
Zauzetosti i indeks izgradenosti).

4 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat se moze realizovati fazno do maksimainih parametara.

Zakonom je definisano da ukoliko se Investitor odlugi za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim |
funkcionalnim cielinama, $to znaéi da svaka faza mora predstavijati arhitektonskuy cjelinu. Obavezno je kroz

izradu Idejnog rieSenja za objekat u cjelini jasno naznagiti faze realizacije.

15 ] USLOVI ZA PRIKLJUGENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1, ‘ Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastruktury j
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Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapacj jat
_ ) 4 paciteta u zahvaty planskog dokumenta elektroenergetsko
infrastrukturom potrebno je preuzet; iz tekstualnog Detaljnog urbanistickog plana ,Murtovina 2 Po%goricr?

_koji jle u Registru planske dokumentacije, koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine ‘

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno Je izraditi u skladuy sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehnickim propisima i normativima.  Prilikom izrade tehnicke
dokurnenlt.'_:lcfje za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde j normative
te pnl_oawti saglasnost nadleznog preduzecs. Mjesto i naéin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezy
odredice se nakon izrade tehnicke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezy

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvaty planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog tekstualnog Detaljnog urbanistickog plana
»Murtovina 2+ koji je u Registru planske dokumentacije, koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma
i drzavne imovine.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u sklady sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vazecim tehnickim propisima, normativima, i uslovima prikljucenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa "Vodovod i kanalizacija”, koji je
stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenije plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog
urbanistickog plana ,Murtovina 2+ u Podgorici, koji je u Registru planske dokumentacije, koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine,

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Urbanistickoj parceli UP C219 u zoni C u okviru Detaljnog urbanistickog plana ,Murtovina 2* u
Podgorici, u Podgorici pristupa se sa saobracajnice prikazane u grafickom prilogu Saobracaj.

16 | OSTALI USLOVI

Ovi urbanistiéko tehniéki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati,

Napomena: Za predmetnu urbanisticky parcelu mjerodavne su smjemice u okviru Detaljnog urbanistickog
plana ,,Murtovina 2" y Podgorici koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih dokumenata u
skladu sa ¢lanom 20 Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni Jist Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025. ), koji
vodi Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

17 | OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

InZenjersko geoloske karakteristike
jernog granulometrijskog sastava i promjenljivog

Geolosku gradu terena Gine Sljunkovii pjeskovi neravnomj

stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakti&no nestigljivi,
koji se dr2e u vertikainim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloske strukture karakterise
dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost
terena krece se od 300-500 kN/m?2 za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u
kategoriju stabilnih terena.

Stepen seizmitkog intenziteta
Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom

9
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URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele »SMG* ( stanovanje malih gustina)

Oznaka urbanisticke parcele UPC 219 uzoniC

U tabelarnom prikazu iz plana povrsina urbanisticke
Povrsina urbanisticke parcele [m?] parcele je 736m-.

Povrsina u listu nepokretnosti br: 3656 je 569m’

Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,30

Maksimalni planirani indeks izgradenosti 0.68

Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina
pod objektom [m”] 221

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska
povréina [mzj 500

Maksimalna spratnost P+2 (prizemlje i dva sprata)

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Na osnovu ¢lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Cme Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.),
a uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/1 8, 63/18, 11/19
,82/20 , 86/22 i 04/23) stav 9i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dosta vijaju nadleznom inspekcijskom
organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavijuju na intemnet stranici u roku od jednog dana od dana
izdavanja

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNIGKIH USLOVA

ZP&C@Z dejﬁﬂht?

Vedrana Prelevi¢ Spec.sci grad.
Visa savjetnica |1l

Hed [

. MSc dipl. Ing. Grad. i Arh.
MOCNICA SEKRETARA

PRILOZI

® lzvodi iz grafigkih priloga planskog dokumenta
® Tehnicki uslovi prikljuéenja “Vodovod i kanalizacija” d.o.o.

® List nepokretnosti 3656 i kopija plana, izdatih od strane
Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice Podgorica za
katastarsku parcelu 4058/1 KO Doljani

11
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Crna Gora e B
Glavni Grad Podgarica im@,
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj &
Broj: 08-332/26-437 %

Podgorica, 09.03.2026.godine

KOORDINATE GL

X=6607590.2994 Y=4702550.2258
X=6607575.4873 Y=4702532.0449

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije nivelacije i regulacije Kordinate GL

lzvod iz DUP-a "Murtovina 2" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP C219 u zoni C
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[ Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-437
Podgorica, 09.03.2026.godine

KOORDINATE UP

area 736.35
perimeter 109.91
X=6607566.73 Y=4702565.39
X=6607559.84 Y=4702557.11
X=6607551.52 Y=4702547.10
X=6607577.81 Y=4702530.15
X=6607592.84 Y=4702548.59

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije nivelacije i regulacije KOORDINATE GL | UP

Eod iz DUP-a "Murtovina 2" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP C219 u zoni C
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-437
Podgorica, 09.03.2026.godine

~UP C236

\/
\/ \/

235

UPCS_"IQ ()

presjek 6-6

0:1 QT_ 500 1f-1_._ao
e

GRAFICKI PRILOG — Plan saobracajne infrastrukture

Izvod iz DUP-a "Murtovina 2" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP C219 u zoni C

17
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-437
Podgorica, 09.03.2026.godine

GRAFICKI PRILOG - Topografsko katastarska podioga

Izvod iz DUP-a "Murtovina 2" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP C219 u zoni C
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—

‘ Crna Gora =
Glavni Grad Podgorica 3
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

‘ Broj: 08-332/26-437
LPodgorica. 09.03.2026.godine

b 1/ 7 el g,

7 : ' 7 777 7 7

€9 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE

GRAFICKI PRILOG — Plan namjene povréina

Izvod iz DUP-a "Murtovina 2" u Podgorici za urbanistidku parcelu UP C218 u zoni C
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[ Crna Gora =7
Glavni Grad Podgorica ,\:_ ;
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj ﬂm}:.m

T S -
Broj: 08-332/26-437 \
Podgorica, 09.03.2026 godine | i
e o/ UP C237 SG=N

P C221

] oravon carastansue pancere OZNAKA URBANISTIGKE PARCELE [ -~ Jorapevinsra unsa o1
[ ] enosxarastanswe pascese ——] sramice ureanisTieke parceLe [[r2 ] Prasemara seramiast ossexra
GRAFICKI PRILOG — Plan parcelacije nivelacije i regulacije
- - .. . 3 3
Izvod iz DUP-a "Murtovina 2" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP €219 u zoni C
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| Cma Gora Y
Glavni Grad Podgorica -

| Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-437
Podgorica, 09.03.2026.godine

\ / n . & o r ./ : F ; s \ /
\ f \ / ) r/ gf( ~ % ’ y /_.r'/j ; \ / \U P C2k143 /
TS| POSTOJECA TRAFOSTANICA 10/0.4kY e POSTOJEC! 10KV kabal
koje se zadr?avaju
TS| PLANIRANA TRAFOSTANICA 10/0.4kV — PLANIRANI 10KV KABAL
e d
TRAFOSTANICA 10/0,4kV koja se izmijesta OZNAKE | GRANICE TRAFOREONA

GRAFICKI PRILOG - Plan elektroenergetske infrastrukture

Izvod iz DUP-a "Murtovina 2" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP C219 u zoni C
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Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

[ Crna Gora
|

Broj: 08-332/26-437
| Podgorica, 09.03.2026 godine

, UP C221
= \/ \/ AT \/
e \/ \/ WP C213 \/ \/
——— vodovod postojedi — — fekalna kanalizacija
----- vodavod planirani === fekaina kanalizacija viSeg reda
———  vodovod viSeg reda postojedi ==«=~ fekalna kanalizacija planirana
e  almosferska kanalizacija postcjeta
=<~~~  planirana atmosferska kanalizacija
zacijevljen kanal ispod pje3acke
[::::] povrsine
GRAFICKI PRILOG - Plan hidrotehnicke infrastrukture
8
lzvod iz DUP-a "Murtovina 2" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP C219 u zoni C
19
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-437
Podgorica, 09.03.2026.godine

1;“‘%‘“‘*

f"\.

fd s

[::] TK okno - Posiojade katioveka bkno

F_*ﬁ.tKumwmmnnﬁhgmu-ﬁmﬁ«;ﬂmmmukwwﬁuawwnmmmmn

L—| s=aoptitkim kablom Podgorica-Kolatin-Bilelo Polje-Beograd

l TH pod. Il vo - Posiojeca elekironsis komunikaciona ind
[:j Fianirano TK okno - Planirano kablovske okno NG 1....NO 821

T H Phrw;rﬁTKpodm-imdvaagmda-!" . ! b dona infi
bee 534 PVC cijevi precnika 1 10mm

GRAFICKI PRILOG - Plan elektronska infrastruktura

Izvod iz DUP-a "Murtovina 2" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP C219 u zoni C
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[CmaGora T =

O o

‘ Glavni Grad Podgorica Viseder,
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA
Broj: 101—919-13326f2026
Datum: 03.03.2026
KO: DOLJANI

Na osnovu &lana 173 Z

akona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, [ist RCG" br. 29/07, "S). list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15,

037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu 101-917/26-1938 DJ, . za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3656 - PREPIS

Podaci o parcelama
. Broj Plan = Potes ili Natin korii¢enja Bon. % 2 :
Broj Podbro zgll:ao'cfte Skica | Datum upisa ulica i'l)uf:‘nli broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
4058 | 28 03/02/2026 |DOLJANI Vinograd T Klase 569) 2304
26 KUPOVINA
569 23.04

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni broj - j Naziv nosioca prava - adresa mjesto ~ Prava im prava

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena Je na osnovu Elana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/1 1, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18),

L'l
Datum i vrijeme: 03.03.2026. 14:01:25
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
POPRUCNA JEDINICA: PODGORICA
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JDaiame: 4.3, 2026,

i |1 |
- &

4
I 02
— 1300

21/28




CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGH

~ 6
’jDO‘t #'H‘JH ')I_)Oz

173510,
jjata za
" .y Sekretarijata @
A jugi po zahtievt & 7beni
00 “Vodovod i kanalizecl POng:Eaé\;)::tgpzagkon; o izgradnil o"??eé?;\am(?;ugrada
D . gi i naosno . ; eritori)l B
janiranje prostora | 0T Efd’iﬂié o javnom “Odos“abd‘levamu‘lga (t)d'.uke o prikupljaniu,
ist CG broj 1929). 8202 o % propisi br. 045/2028) clang  qrada (Sluzben list CC -
o ol 'C'(:P‘:ét:rﬁu otpadnin VOCe % tenton]‘! G\ST?sosuganiu atmosferskin voda na
pregiscavanju ! | - a1ana 5 Odluke o prikupljan =3
stinski br. 027/15) i &lana 0 P b 027/15) izdaje
?Eﬁﬁé?ﬁké?éﬁﬁfé arada (Sluzbeni list GG — 0pStinsK! propis br. 027/19)

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUGENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora | odrZivi razvoj broj 08-332/26-
437 od 10.02.2026. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI—OZ-O41I26-1924£1 oq
12.03.2026. godine, za izdavanje tehnickih uslova prikljuéenja na gradski vodovod |
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa mogucnos$cu poslovanja na
UP 219, zona C, u zahvatu DUP-a “Murtovina 2” (katastarska parcela 4058/1 KO Doljani)
u Podgorici, investitora Sundié Sase (prema urbanisticko-tehni¢kim uslovima 08-332/26-
437 od 10.02.2026. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi
razvoj), propisujemo sljedece tehni¢ke uslove prikljucenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U
prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojecim hidrotehni¢kim instalacijama na
predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca
Sahtova, §to ne odgovara stvarnom polozZaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti udaljen od
ospvipe vpoklopca i par metara. Styqrr)i poloZzaj mora se utvrditi uvidom u svaki $aht
pOJedInE{CHO. Napomlnje_mo da se u blizini Iokaqijg moZe naici na priklju¢ne cjevovode za koje
ovo qustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijésu izvedeni
vogovodni Sahtovi, te u sadaSnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo i ucrtamo niihov
fcacgn p_c_:loéaj U slucaju da prikljuéne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se mJ |
:;mjgg:gln_prijed p_oéetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva invesiitora Trogizz}\?i
kanjalizacfjan‘oa,lJou_ ;:g é;frti (i:r;\hzestxtora‘ a vodoinstalaterske radove izvodi isklju&ivo “Vodovod |

Predmet ' ' ima i :
povrsine prizenmal‘jg ar202e1|?njs nenizairsafnearli:é U;rﬂigm?agv?jz:ep S::dgla_mrsn e cinng
Snist . g roey ) ‘ _ _ vinske povrSine 500m2 i
p?izerl:wcl)jzt_l do P+2. Namjena objekta je stanovanje male gustine sa moguénoscéu poslovanja u

DUP-om je planirana izgradnja pri i ; :
= e _ ‘ prilazne saobracajnice jugoistoéno od predm
gil:jggitjeé TD Blgogrl.; kriue je predvt;dena izgradnja vodovoda i fekalne kanalizacije [?N200?nmme
-om planiranog stanja - faza hidrotehnike je u prilo isti& i&Kih
S ; B gu urbanistiCko-te
uslova. Za realizaciju infrastrukture Je nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj Podg:;oricei1 glgkcl)h
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b) Fekalna kanalizacija:

Grac{ski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto,

_njih.mfpg tehni¢kog prijema i predaje na upravijanje i odrzavanje ovom drustvu. Prikljugak voditi
iskljuCivo javnom povr§inom, kada se za to steknu uslovi.

Nakon stvaranja uslova za prikljuCenje objekta, potrebno je da se investitor (vlasnik)
ponovo javi zahtjevom za izdavanje novih uslova priklju€enja i saglasnosti za priklju¢enje na
fekalnu kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljuenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Na podrucjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moze se, kao priviemeno riesenje,
vrsiti izgradnja septiékih jama u individualnoj izgradniji. Septicka jama mora biti izvedena strogo
po tehniCkim propisima, bez ispusta i preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. Izlaznu
kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju septike jame odrediti tako da se omoguéi §to
jednostavnije prikljugenje u buduéu uliénu kanalizaciju.

S obzirom da ¢ée objekat u buduénosti biti prikljuéen na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporugljivo gravitaciono priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaa
objekta na fekalnu kanalizaciju. U slugaju da investitor (viasnik) priklju&i pomenute etaze na
kolektor fekalne kanalizacije bez Prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.0.o. Podgorica
nece snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene
etaZe objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafiéi. restorani ili sliéni
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

¢) Atmosferska kanalizacija:

Na ovom podrugju ne postoii izgradena atmosferska kanalizacija. Projektom obuhvatiti
rieSenje odvodenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele lokacije objekta. Za riesenje
odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar ili rov) na predmetnoj parceli.
Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom. Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog
poplavnog talasa 15-to minutne kise intenziteta 264 I/s/ha. Bez obzira $to u blizini lokacije ne
postoji izgradena atmosferska kanalizacija, napominjemo zbog bududeg stanja, da se kigne
vode ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju (kada dode do njene
realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da buduéa atmosferska kanalizacija
kapacitetom neée moéi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koliginu padavina na odredenom
podrucju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne mozZemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slu¢aju dugotrajnih ki$a velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekta.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija
Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradjenje objekta (SluZbeni

list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
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a) Vodovod:

Za trajno priklju¢enje predmetnog objekta na gradsku vodovodnu mreZu trenutno nema
uslova. PrikljuCenje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnog objekta)
moci ¢e se ostvariti nakon izgradnje vodovoda prilaznom ulicom do parcele, njegovog
tehnickog prijema i predaje na upravijanje i odrzavanje ovom drustvu. Vodovodni prikljuéak
prema objektu voditi isklju€ivo javnom povr§inom, kada se za to steknu uslovi.

U slucaju da se naide na neki od priklju¢nih cjevovoda, sa njega ée se, eventualno, modi
obezbijediti gradili$ni priklju€ak, ili privremeni prikljuéak za objekat, ukoliko to ne bude
ugroZavalo uredno vodosnabdijevanje postojecih potro$aga na predmetnom reonu. Prikljugak
ne smije iCi preko tudih parcela, ve¢ javnom povrsinom. Nakon izgradnje DUP-om planiranog
vodovoda, potrebno je izvrsiti prespajanje priklju¢ka objekta na novi vodovod.

U slu€aju racionalne i tehnicki logiéne potroSnje u vodovodnom sistemu bide
obezbijeden pritisak na mjestu prikljuenja oko 2bar, nakon izgradnje novog vodovoda.

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta, predvidjeti ugradnju vodomijera
odgovarajucih dimenzija u $ahtu na cjevovodu ili na javnoj povrsini, kada se za to steknu uslovi.
U suprotnom, ukoliko to ne bude moguce izvesti, vodomjerni $aht treba da bude u posjedu
vlasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajuci iz pravca mjesta priklju¢enja na uliéni cjevovod.
Vodomjere predvidjeti posebno za stambeni, posebno za poslovni dio objekta, ukoliko se
planira poslovanje. PoSto se radi o objekiu stanovanja male gustine sa moguéno$cu
poslovanja, potrebno je u $ahtu predvidjeti vodomjere za mjerenje svake stambene i poslovne
jedinice posebno (a nikako u objektu i samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom
stambenom objektu, onda su uslovi za ugradnju vodomjera drugaciji. Minimalne dimenzije
svijetlog otvora Sahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3
mala vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se
pri silazu u Saht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog
Sahta - vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih
komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek, kao i njegovu lokaciju
na situaciji.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko o&itavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
I opremi “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati vazeéu plombu MetroloSkog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi priklju€ka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljuivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. U slucaju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu, vodovodni
priklju¢ak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za
dobijanje gradiliSnog vodovodnog prikljucka. Investitor, odnosno izvodac¢ radova je duZan da
obezbijedi uredno oéitavanje vodomjera oviaséenom sluzbeniku ovog drustva. Ukoliko umjesto
vlastitog gradiliSnog prikljucka investitor za gradenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudeg
registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potros$nja ¢e se posebno
obracunati i mora da se regulie prije dobijanja trajnog prikljutka. Da bi se stekli uslovi za
dobijanje trajnog priklju¢ka, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uraden
prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije
za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o. i uz zahtjev za stalni prikljuak ih dostavi "Vodovod i
kanalizacija” d.o.0. Podgorica.
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instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuéenja na gradski uli&ni vodovod odnosno do javne
ulicne kanalizacije ukljuéujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvoda& radova na objektu, od dijela vodovodnog priklju¢ka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjesenja.

Svrha pregledne situacije, na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se
moZe sagledati kako koncepcija kompletnog rie$enja, tako i veza svih ostalih priloga datih
projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“d.o.o. Podgorica na provjeru
postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica, vﬁ( Izvréni direktor,

23.03.2026. godine m Nisavic, dipl.ecc.
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