..  CRNAGORA Ul. Vuka Karadzica br.41
A% GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora Telefon:
_ Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi 020/ 625-637, 625-647
% razvoj Faks: 020/ 625-680
~/ Broj: 08-332/26-243 e-mail:
Podgorica, 04.02.2026 godine sekretarijat.planiranje,ured;enje@pndgoricame

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica e ‘f;“
Sekretarijat za planiranje prostora i [ ;
odrzivi razvoj %

[

Broj: 08-332/26-243 3 3

Podgorica, 04.02.2026.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu :

_Clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,SluZbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa &lanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (.Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11119
,82/20 , 86/22 i 04/23) ,

-Detaljnog urbanisti¢kog plana “Stambena zajednica VI Stara varos’ ‘izmjene i dopuneu Podgorici
(.Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”, broj 47/16) i podnijetog zahtjeva SLUZBA GLAVNOG GRADSKOG
ARHITEKTE iz Podgorice, br.08-332/26-243 od 30.01.2026.godine, izdaje

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za urbanisticku parcelu UP 56, na koje se odnosi zahtjev, u zahvatu Detaljnog
urbanistitkog plana “Stambena zajednica V| Stara varos' ‘izmjene i dopuneu Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana “Stambena zajednica VI Stara varo$’ ‘izmjene i
dopuneu Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije:
h_ttp:ﬂwwwilanovi@;voie,m_rLg_ov.mef‘LAMP!PIanningDocument?m=PG. koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: SLUZBA GLAVNOG GRADSKOG ARHITEKTE

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 5873 i 3217 KO Podgorica IIl i kopije plana, izdatih od strane
Uprave za katastar i drZzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 4769/7,
4769/1, 4776, 4785/6, 4777/1, 4773/2 4773/2 i 4771/2 KO Podgorica Il svojina CRNA GORA — SUBJEKT
RASPOLAGANJA GLAVNI GRAD PODGORICA, u obimu prava po 1/1.

U listu nepokretnosti, su zabiljezeni tereti (prilog).

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument navedena katastarska parcela je
evidentirana kao neizgradena povrsina .

List nepokretnosti br. 5873 i 3217 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele 4769/7, 47691, 4776,
478516, 477711, 4773/2 47732 KO Podgorica lll iz navedenog lista sastavni je dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

Urbanisticka parcela UP 56, definisana koordinatama tacaka datim u grafickom prilogu urbanistiéko tehnickih uslova.
Napomena: Precizan podatak o uceScu povr$ine katastarske parcele u povrsini urbanisticke parcele bice definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlaséeno za geodetske poslove, nakon

dega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica.

Planirana namjena urbanisticke parcele UP 56 je ,,PUJ" (povr§ine javne namjene).
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planskih dokumenata u skladu sa lanom 20 Zakona o ureﬁen;u prostora (..Sfufbem' list Cme Gore, broj 19/2025 od
04.03.2025.), koji vadi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom duelu Zetske ravnice, u kontaking zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 £26' sjeverne geografske Sirine i 19° 16' istotne geografske duZine. Podrugje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

InZzenjersko geoloske karakteristike

Geoloéku gradu terena éine ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakterise dobra
vodopropustljivost, a dublna izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m” za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba &itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmitkog intenziteta

Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom aktivnoscu.
Prema seizmologkoj karti gradsko podrugje je obuhvadeno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
oéekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, t. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model Co gdje je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sljiedeci:

koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinamicnosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9" MCS
Hidroloske karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podrutje Podgorice karakterie slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifine
mikroklimatske karakteristke su u podrugju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osuncanje, toplotno zracenje i
dr.

U Podgorici je registrovana srednja godiénja temperatura od 15,59 C. Prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5°

C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,1° C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna

temperatura vazduha iznosi 21,89C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Viaznost vazduha

Prosje¢na relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjeéna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godlénja suma osunéanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osunéanje
ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 ¢asova. Godiénji tok oblagnostima
prosjeénu vrijednost od 52 desetina pokrivenosti neba. Najvec¢a oblagnost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2.8, Prosjeéna vrijednost oblaénosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm godénje, sa maksimumom od 2484 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godénje koli¢ine. Period javijanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duZe od jednog dana.

PrOSJecna gOdISI‘Ija &estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa najéed¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javljaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjeéno godisnje, sa zabiljgZzenim maksimumom od 4
dana.

Vietrovi
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PLANSKO STANIJE
|
Povrsina |
pod
Povrsina | objektom | BRGP | Planirana Indeks Indeks
Br.UP | Up(m? (m?) ‘ (m?) | spratnost | zauzetosti | izgradenosti Namjena
i J = ! -

56 1,768 ] . / / / / : zelenilo

PARK

Postojanje ove kategorije zelenila je veoma korisno za podizanje kvaliteta Zivota na ovom prostoru. Parkovi su
povréine koje su dostupne svima i treba da su uredene u sluZbi stanovnika | posietioca i njihovih potreba za odmorom,
pasivnom rekreaciiom, a takode mogu biti i mjesta odrzavanja nekih manifestacija ili sli¢nih sadrzaja u dnevnim i
veéerniim satima, naroéito lieti u toku sezone. Na prostoru zahvata plana nalazi se nekoliko parkovskih povrsina koje
su u funkciii postoje¢ih stambenih blokova. Stanje postojecih parkovskih povréina |e dosta loSe pa je u narednom
periodu potrebno posvetiti posebnu paznju rekonstrukciii postojecih parkova kako bi se istovremeno povecao kvalitet
Fivota na prostoru zahvata plana. Prilikom rekonstrukcije parkovskih povréina potrebno je izvrsiti pejzaznu
taksaciju postojeéeq zelenila i zadrzavanje i uklapanje vitalnog zelenila u novoprojektovano resenje
parkovske povrsine.

U skladu sa ostalim planiranim namjenama i raspoloZivim prostorom ove povrine je potrebno urediti na nacin da
postanu estetski, humani i oblikovni prateci elemenat stanovanja, poslovanja, kao i drugin namjena u okviru kojih se
nalaze. Generalno pravilo uredenja parkova je da se unutar njih formiraju dvije cjeline, mirni/pejzazni dio parka i
sportsko rekreativni dio sa prostorom za igru djece. Autentinost parka postize se malim arhitekturnim rjeSenjima
(fontane, klupe, osvijetljenje, informaciono-reklamne table, korpe za otpatke), uz svu neophodnu opremu za potrebe
rekreacije kao | igru djece. Vegetacijsku osnovu u prvom redu ¢ine autohtone ali i alohtone vrste biljaka, posebno
kvalitetno visoko drvece koje obezbjeduje veéi stepen sanitarno-higijenskog utinka zelenila, kao i poboljsanje
mikroklime $ireg podruéja. Najmanje 70% povrsine namijenjene parku treba da bude pod zelenilom.

Primjeri uredenja parka u stambenom naselju

Smjernice za proiektovanie i izdavanje UTU uslova za parkovske povrsine

« Parkovske povrine treba da budu na neki nacin izolovane od okolnih saobracajnica. buke i zagadenija. pa je
u skladu sa njegovom povr§inom najbolie postaviti pojas zelenila samim obodom parka. To se postize
sadnjom Zbunja i visokog drveca tako da se spratnoscu vegetaciie dobije Sto bolii takozvani «bioloski zid» od
negativnih uticaja okoline.

« Sadrzai gradskog parka zavisi od njegove veliine i poloZaja koji zauzima u gradu a moze biti razliit i prema
tome da obuhvata: djegje igraliste, otvorene povrsine-travnjaci razli¢ite vodene povréine, restorani, bine ili
pozornice, itd.

« Staze gradskog parka mogu se planirati od &vrtsog materijala, asfalta ili kamena ili od mekseg materijala —
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$liunka razlicite velicine separaciia.

« Izbor sadnog materijala prije svega zavisi od uslova stanita i stepena zagadenosti samim tim treba saditi
vrste koie su dokazale visoku otpornost a istovremeno su dekorativne. Osietliiviie vrste treba smiestiti u
unutrasnjost parka.

« predvidjeti hidransku mreZu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina

Prostor za igru djece

\Veoma je bitno dimenzionisanije prostora za igru diece prema uzrastu i predvidenom broju karisnika koji gravitira
parkovska povréina Prostor za igru diece mora da pruza uslove za bezbijedan boravak u njemu, da zadovoljava
zdravstveno higijenske uslove ( da je osun&an i ocjedit ) i da ima:

« Raznovrsne zastore za prostore razlicitih namjena
« Opremu koja obezbjeduje bogatstvo i kreativnost igre, sa minimalnom mogucnoscu povrede
« Dovoljno zelenila, drvece sa velikim kroSnjama radi potrebnog zasjencenja, sa ostavljanjem sunéanih
prostora za igru
Veliku vaZnost na ovakvim povréinama ima dobro odabrani sadni materijal. Biraju se vrste koje mogu da podnesu
penjanje, lomijenje i savijanje, a izbjegavaju se sve bilke sa izrastajima koji mogu da povrijede (trnovioétre
grane,plodovi) i one vrste koje imaju otrovne djelove.

Usled velikog opterecenija i izloZzenosti zelenila ostecivanju, ove zelene povrsine zahtijevaju intezivno odrzavanje.

Prostor za pse je veoma vaZno planirati u parkovima obzirom na porast broja pasa koji borave na javnim zelenim
povr&inama. lako opétinska Odluka koja je usvojena 2010 godine izmedu ostalog propisuje da se psi mogu izvoditi
samo na povocu koji odgovara veli¢ini i snazi psa, i da ne mogu biti na javnim i drugim povrsinama koje su uredene
kao cvijetnjaci ili travnjaci, dje&jim i sportskim igralistima, zbog nepostojanja jasne signalizacije, ali i specijalizovanih
prostora za kuéne ljubimce kod nas je taj problem sve vie prepoznt ali se ne napreduje na samom rieSavanju
problema.

Uzimajuci u obzir praksu drugih uredenih evropskih gradova, veoma je vazno planirati kako u ve¢ postojecim tako iu
novoplaniranim parkovima, posebne povrine za ku¢ne ljubimce. Ovi prostori moraju biti opremijeni adekvatnim
mobilijarom za igru pasa, postavijanjem korpi za odlaganje pseceg izmeta i sl.. U okviru Citavog parkovskog
kompleksa neophodno je posaviti odgovarajuéu signalizaciju kojom se ograniava ili dozvoljava pristup kucnim
ljiubimcima i naglase zone u kojima postoji obaveznost drzanja kucnih ljubimaca na povocu radi bezbjednosti ostalih
korisnika parka, naroéito djece i osoba sklonih alergijskim reakcijama na kucne ljubimce.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | gAQTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se sprecava ili ublazava dejstvo

elementarnih nepogoda:

=  Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi),

» Nepogode izazvane djelovanjem &ovjeka (havarije industrijskin postrojenja, pozari velikih razmjera, eksplozije i
dr.);

. dru}gi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narotito su izrazene $tete od zemljotresa, pozara,

poplava, klizista i jakih vijetrova. PoSto su tete od elementarnih nepogoda po karakteru sliéne ratnim katastrofama,

cilievi i mjere zastite su djelimiéno identiéne. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najvecu opasnost

predstavljaju tehnicko tehnoloske katastrofe i kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju (,SI. list Crne Gore®,

broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sl. list RCG", broj 8/1993).

Uslovi i mjere zaétite od zemljotresa

U cilju zstite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehniékim normativima za izgradnju

objekata u seizmickim podrugjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proratune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke reonizacije, a objekte

od zajednitkog znacaja racunati za 1 stepen vise od seizmitkog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehniékim propisima za gradenje u

seizmiékim podrugjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

-
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Zastita od pozara
Mjere zastite od poZara | eksplozija se sprovode:

= poitovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razliéitih namjena kako bi se sprijecilo Sirenje pozara sa |

jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

»  izgradnjom saobracajnica propisane Sirine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela |
objekata na njima, kao | garazama, manevrisanje vatrogasnin vozila, kao | nesmetani saobracajni tok;

= praviinim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade ili pozarnog segmenta
prema pozaru,

»  izgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

= uvlaéenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se priviemene saobracajnice u vanrednim priikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica,

« prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (I
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definisu zone opasnosti od poZara i eksplozija), planove zastite |
spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovarajuca mislienja | saglasnost u skladu sa Zakonom;

= za objekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste ili u kojim se vrsi promet opasnih materija obavezno pribaviti
misljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

» djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguciti
pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridrzavati se sliedece zakonske regulative: Zakon o zastiti | spasavanju (,SL.

Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mreZu za gasenje pozara

(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za

vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehnickim normativima

za zadtitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od

pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve te€nosti i o uskladiStenju i

pretakanju zapaljivih tenosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o

izgradniji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladiStavanju i pretakanju tetnog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i

26/71).

Ukoliko postoje zahtjevi u skladu sa vazecom regulativom, prilikom izrade projektne dokumentacije treba izraditi

dokumentaciju koja se odnosi na zastitu od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definisu zone

opasnosti od poZara i eksplozija), zastitu i zdravlje na radu i ostalo.

USLOVI | MJUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi ¢itav niz legislativnih,

planskih, organizacionih, tehniéko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Zastita

Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu

je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet plana, dominantno potrebno primjenjivati propozicije

sliedecih zakonskih i podzakonskih akata:

Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", broj 48/08, 40/10 i 40/11);

Zakona o integrisanom sprec¢avanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG", br. 80/05);

Zakona o progjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40111 27/13);

Zakona o vodama(,Sluzbeni list CG", br 27/07),

Zakona o zaétiti vazduha (,SluZzbeni list CG", br. 25/10);

Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", br. 28/11);

Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br. 64/11);

Pravilnika o graniénim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (,SI. list RCG", br. 75/06);

Uredbe o zatiti od buke (,SluZbeni list RCG", br, 24/95, 42/00);

Uredbe o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list RCG«, br. 20/07);

Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda ("'Sluzbeni list RCG", br. 27/07),

Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehniékim uslovima za ispuétanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju,

nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izviestaja o

utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG”, br. 45/08);

»  Pravilnika o emisiji zagadujuc¢ih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG", br. 25/01).

Opste mjere zasdtite

= obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
Fivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu |
Uredbom o projektima za koje se vrai procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

. prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla ostec¢ena i zagadenja osnovnih inilaca Zivotne sredine;
. izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnolodkog procesa, mozZe se vrsiti pod uslovom

da se ne izazovu trajna ostecenja, zagadivanije ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine.
U procesu uspostavijanja odrzive potrodnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potrosnje, tj.

5
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implementaciji mjera ene'rgetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema
Odrziva gradnja je svakako jedan od znagajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje
= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu

*  Energetsku efikasnost zgrada;
= Upravljanje otpadom nastalim prillkom izgradnje ili rusenja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

» Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim odnosom
osnove i volumena zgrade,

»  Povecéanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriscenjem sunceve energije;

= Kori§¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

*  Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time | zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i

rekonstrukciju postojec¢ih zgrada, a zatim | povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosje¢no stariji

postojeéi objekti godisnje trose 200-300 kWh/m2 energije za grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100,

savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/m2 1 manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do poveéanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija, ostecenja

nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.

Posliedice su o$teé¢enja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje | rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva

veéu kolicinu energije &to dovodi do povecanja cijene koriséenja i odrzavanja prostora, ali i do veceg zagadenja

Zivotne sredine. Poboljsanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka

toplote za prosje&no 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vaZno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve Sto je

potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. Zato je potrebno:

= Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

= Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove;

= Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zaétititi se od pretjeranog osuncanja;

» Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilaciie, | kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.

Prilikom ?zjrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spaSavanju (Sl. list CG br. 13/07, smjernice

Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zadtite i spadavanja. Prilikom izrade

projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u

kojima se definidu zone opasnosti od poZzara i eksplozija) i planovi zastite | spadavanja prema izrazenoj procjeni

ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i mislienja u skladu sa Zakonom.

Za sve objekte koji podijlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je sprovesti postupak

izrade, a prema vaZzedem Zakonu o Zivotnoj sredini i Zakonu o stratedkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i

ostalm vazecim pravilnicima vezanim za ovu oblast.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi &itav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehnicko-tennoloskin mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja.
Zaétita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom
kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati
propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akata:

« Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, broj 48/08, 40/10 1 40/11),

« Zakona o integrisanom spre¢avanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG", br. 80/05);

e Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG", br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13),

e Zakona o vodama (,Sluzbeni list CG", br 27/07);

e Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG", br. 25/10);

« Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", br. 28/111 1/14);

o Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG", br. 84/11);

e Pravilnika o gran&enim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, naginu utvrdivanja indikatora buke i akustickih
zona i metodama ocjenjivanja stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 80/11);

« Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG", br. 24/95, 42/00);

« Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG«, br. 20/07);

« Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povréinskih i podzemnih voda ("SluZbeni list RCG", br. 27/07);

« Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu

kanalizaciju, na&inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju
izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG", br. 45/08);
«  Pravilnika o emisiji zagadujuéih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG", br. 25/01).

Prilikom sprovodenja DUP-a, potrebno je sprovoditi sledece smjernice/mjere zaétite Zivotne sredine:
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| Opéste smijernice za zastitu.

« obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte kojl mogu izazvati zagadenja
zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjen uticaja na zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

« prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla o§tecena i zagadenja osnovnih ¢inilaca Zivotne sredine,

« izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnologkog procesa. moZe se vriti pad uslovom
da se ne izazovu trajna ostecenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje zivotne sredine,

Smyernice za zastitu voda:

« sve objekte je potrebno prikljuciti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehnickih razloga nije moguce, za
takve objekte obezbijediti izgradnju/postavljanje vodonepropusnin septickin jama i njihovo redovno
odrzavanje/prazenjenje od strane nadlezne institucije;

« nakon ispustanja precis¢ene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom slucaju narusiti kvalitet
recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o
klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda i Zakonom 0 vodama;

« potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se moze upustati u
kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrzaju izvjedtaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U slucaju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava
kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvréiti pre¢iséavanje prije upustanja u kanalizacioni sistem;

« zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kigne kanalizacije kao i
upustanje kignicu u fekalnu kanalizaciju;

« za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih sacbraéajnih povrsina, posebno za parking u funkciji
planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloZnike kako bi se sprijecilo njihovo rasipanje i obezbijediti
njihovo redovno odrzavanije od strane nadleZne sluzbe;

« vréiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ogranicavanjem uno$enja u vode opasnih i
stetnih materija- supstanci;

Smijernice za za$titu vazduha

« unapredenjem saobrac¢ajne mreze (prosirivanje i asfaltiranje ulica, preusmjeravanje saocbracajnih tokova i
iznalazenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturnih rie$enja izmedu saobracajnica i objekata)
smanji¢e se zapra$enost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu i druge ulice;

o obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvarice se smanjenje zaprasenosti prasinom sa kolovoza;
sa aspekta zadtite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu kvaliteta vazduha i
izvréiti popis izvora zagadenja. Projekcije budu¢eg stanja iziskuju potrebu monitoring integrainog zagadenja
vazduha;

Smijernice za zastitu zemljista

« posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljidta pri skladiStenju, prevozu i pretakanju naftnih
derivata ili opasnin hemikalija;

« predvidjeti preventivne i operativhe mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za slucaj izlivanja opasnih
materija u zemljiste;

« zadtititi postoje¢i potencijal kvalitetnog poljoprivrednog zemljista, narocito u blizini gradskih naselja (zoni
aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljiste;

«  unaprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim granama koje imaju povoljne

uslove za razvoj;

ojacati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u ouvanju bogatstva kulturnog pejzaza;
kontrolisano primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj proizvodnji (vjestacka dubriva, pesticidi i dr.);
izvriti rekultivaciju degradiranih povrsina

graditi saobracajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenja i preciscavanja atmosferskih voda;

uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,Sl.list
CG", br. 64/11): izvréiti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih duz saobraéajnica, u dolinama rijeka i dr.
Smijernice za zastitu od buke

Pravilnikom o graniénim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, na¢inu utvrdivanja indikatora buke i akustickih zona i
metodama ocjenjivanja $tetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11) utvrduju se, izmedu ostalog i grani€ne vrijednosti
buke u Zivotnoj sredini, nadin utvrdivanja indikatora buke i odredivanja akustitkih zona u skladu sa namjenom
otvorenih prostora, kao i metode ocjenjivanja $tetnin efekata buke. Legilsativom su odredeni najvisi dopusteni nivoi
buke. Buka 3tetna po zdravije je svaki zvuk iznad grani¢ne vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje se
preduzimaju u cilju:

« sprjecavanja ili smanjivanja stetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu;

e utvrdivanja nivoa izloZenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domacih i medunarodno prihvacenih
standarda;

« prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostu pnosti javnosti;

« postizanja i oguvanja zadovoljavajuceg nivoa buke u Zivotnoj sredini.

Zastita od buke postize se:
« uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke;
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« planiranjem, pracenjem, spriecavanjem i ograni¢avanjem upotrebe izvora buke;

« podizanjem pojaseva zastitneg zelenila i tehnickih barijera na najugroZenijim lokacijama (pojasevi uz

postoiece | planirane saobracajnice),

« izradom akustiékih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke | metoda procjene buke u Zivotnoj sredini.

« izradom akcionih planova kratkoroénih, srednjoroénih i dugoroénih mjera zastite od buke u Zivotnoj sredini.
Mjerama zastite od buke sprietava se nastajanje buke. odnosno smanjuje postojeca buka na granicne vrijednosti
nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skiadu sa Rjesenjem o utvrdivanju akustickih zona na teritoriji Glavnog grada
Podgorice koje je doneeno na osnovu Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ("SI list CG", br. 28/11 1/14) i
navedenog pravilnika.

Smijernice za zastitu prirodnih | pejzaznih vrijednosti

Na podrugju Plana ne postoje zasticeni spomenici prirode. Takode, nije uoceno prisustvo pojedinih zasticenin biljinih i
Zivotinjskih vrsta U sluéaju evidentiranja zasticenih biljnih i Zivotinjskih vrste postupati u skladu sa Clanom 80. Zakona
o zadtiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09), kao i Rjesenjem o stavijanju pod zastitu pojedinih biljnin i
Zivotinjskih vrsta ("Sluzbeni list RCG", 76/06).

Satuvati postojecu matricu poljoprivrednog zemljista, u smislu ocuvanja agrikulturnog pejzaza. Neophodno je ocuvati
postojecu matricu/formu poljoprivrednih parcela i o€uvati postojece Zivice/Sumarke.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske,
mineralogke i sliéne nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti organ uprave
nadlezan za zastitu prirode, kako bi njihovi strucnjaci prikupili nalaze, odnosno izvrili neophodna istrazivanja | druge
radnje i aktivnosti (Clan 47. Zakona o zaétiti prirode (*Sluzbeni list CG", 51/08 i 21/09).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

OPSTI PREDLOG SADNOG MATERIJALA

Listopadno drvece

Celtis australis, Cercis siliquastrum, Quercus cerris, Quercus frainetto, Tilia sp., Acer pseudoplatanus, Morus alba
fpendula, Brusonetia papirifera, Prunus cerasifera, Fraxinus sp., Catalpa bignonioides, Flatanus orientalis, Magnolia
sp., Eleagnus angustifolia, Siringa vulgaris

Zimzeleno drvece
Quercus ilex, Ligustrum japonica, Laurus nobilis. Olea uropaaea, Ceratonia siliqua, Arbutus unedo, Citrus sp.,
Cetinarsko drvece

Cupresus sp., Pinus pinea, Pinus nigra, Pinus halepensis, Thuja orientalis, Cedrus sp.. Picea pungens, Abies
concolor, Cupressocyparis laylandii

Listopadno zbunje

Spirea vanhuteii, Chanomeles japonica, Berberis thunbergii, Piracantha coccinea, Philadelphus coronaria, Jasminum
nudiflorum, Hibiskus siriacus, Forsythia sp.

Zimzeleno zbunje

Prunus laurocerasus, Buxus sp.,Pittosporum tobira, Nerium oleander, Arbutus unedo, Myrtus comunis, Spartium
Jjunceum, Photinia sp , Arbutus unedo, Euonimus sp.

Cetinarsko zbunje

Juniperus sp., Chamaechyparis sp., Thuja sp.,

Perene

Lavandula officinalis, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Cineraria maritima

U okviru pejzaznih rjeSenja vrta neizostavne su razlicite sezonske i perenske vrste cvijeca koje u kombinaciji sa
kvalitetnim i njegovanim travnjakom upotpunjavaju kompletnu sliku vrta. Izbjegavati invazivne vrste kao Sto su
Ailathus altissima i Robinia pseudoaccaica na povréinama koje se ne odrazavaju intezivno.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE !

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podru¢ju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheoloskog znacenja, prema ¢lanu 87 i Elanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br 49/10
40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duZno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture | Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao |
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovaljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajucom
obradom povréina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SluZbeni list Crne Gore", br.48/13 i 44/15)

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje Kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanije visinske razlike do 120 ¢m, u unutradnjem ili spoljaSnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povréina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i standarda
i propisa koji karakteridu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

15.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elekiroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanistickog plana “‘Stambena zajednica VI Stara
varo$’ ‘izmjene i dopuneu Podgorici, koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarsivo prostornog
planiranja, urbanizma | drzavne imovine..

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleznog preduzeca. Mjesto i nagin prikljutenja objekta na elekiroenergetsku mreZu odredice se nakon izrade
tehnicke dokumentacije strucne sluzbe CEDIS-a.

15.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vazeéim tehniCkim propisima, normativima, | uslovima prikljuéenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa “Vodovod i kanalizacija’, koji je
stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisti¢kog
plana ‘““Stambena zajednica VI Stara varo§' ‘izmjene i dopuneu Podgorici, koji je u Registra planske
dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine..

15.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Urbanistickoj parceli UP  56u okviru Detaljnog urbanistickog plana “Stambena zajednica VI Stara varo§’
‘izmjene i dopuneu Podgorici, u Podgorici pristupa se sa saobracajnice prikazano u prilogu Saobracaj

Detaljne podatke o saobraéajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog diela Detaljnog urbanistitkog plana “Stambena zajednica VI Stara varo$’
‘izmjene i dopune u Podgorici koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine..

17.3.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisiti¢kog plana “Stambena
zajednica VI Stara varo$' ‘izmjene i dopune koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine..

OSTALI USLOVI

Ovi urbanisticko tehniéki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice Detaljnog urbanistickog plana “Stambena
zajednica VI Stara varo$’ ‘izmjene i dopune u Podgorici, koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru

9

2/21



Ugestalost vietrova i tisina izrazena je u promilima, pri ¢éemu je ukupan zbir vietrova iz svih pravaca | tiSina uzet
kao 1000 %.. Najvecu ucestalost javijanja ima sjeverni vietar sa 227 %.. a najmanju istocni sa 6 %e. Sjeverni vjetar
se najéesce javlja ljeti, a najriede u proljece. Tigine ukupno traju 380 %.. sa najvecom uCestaloscu u decembru, a
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godisnje ima sjeveroistocni vietar (6.2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biljezi tokom zime (prosjeéno 8.9 m/sec) Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (1253 km/Eas i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiliezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najcesci u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a
najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javijaju prosjecno 22,1 dan.
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju | urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao | dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca | kise.

15 | URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele »PUJ* (povrSine javne namjene)
- park—

Oznaka urbanisticke zone /

Oznaka urbanisticke parcele UP 56

" o 2

Povrsina urbanisticke parcele [m”] 1768.0

Maksimalni planirani indeks zauzetosti /

Maksimalni planirani indeks izgradenosti /

Maksimaina planirana bruto gradevinska povrsina

pod objektom [m’] /

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska

povrsina {mz} /
/

Maksimalna spratnost

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

16 Na osnovu ¢lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20,
86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleznom inspekcijskom organu u roku od
tri dana od dana izdavanja i objavljuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.

OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
- Arh.Rakéevi¢ Zorica, dipl.ing. 2 KCL‘.( 17

' MSc dipl. Ing. Grad

- e

% wi &

.. &° 'ﬁ’ s

- V._Qd‘é@ OCNICA SEKRETARA

PRILOZI

® |zvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta

" Tehnicki uslovi prikljuCenja preduzeca "“Vodovod i
kanalizacija” d.o.o.

= List nepokretnosti 5873 i 3217 i kopija plana, izdatih
od strane Uprave za nekretnine - Podrucne
jedinice Podgorica za katastarsku parcelu 4769/7,

4769/1, 4776, 47856, 4777/1, 4773/12 4773/2 |
4771/2 KO Podgorica Il
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-243
Podgorica, 04.02.2026.godine

6 povrsine javie namjense

18 povrsine za stanovanje vece gustine

GRAFICKI PRILOG — Plan namjene povrsina
lzvod iz DUP-a “Stambena zajednica VI Stara varo§' 'izmjene i dopuneu Podgorici

za urbanistidku parcelu UP 56
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-243
| Podgorica, 04.02 2026 godine

£ 90
f a2 7p
Il X /. U
S e

56

&
UfP 48;»{%5;7/?

E gramce urbamstéle parcele

m planirana spramozt objelkata
sranica katastarske parcele postarec: obiekat
broy katastartke parcele planirani ohjekat

ozeaka urbanistiéke parcele gradevinske limse (GL1)

LI

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije i regulacije

lzvod iz DUP-a “"Stambena zajednica VI Stara varo$' 'izmjene i dopune u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 56

14



Crna Gora

Glavni Grad Podgorica B b
Sekretarijat za planiranje prostora i |
odrzivi razvoj ' [ S—
Broj 08-332/26-243

Podgorica, 04,02 2026 .godine

—rr ===

KOORDINATE UP
X=6603192.68 Y=4698437.62

bulge 0.35
center X=6603195.65 Y=4698437.21
radius 3.00

start angle 172

end angle 248
X=6603194.55 Y=4698434.42
X=6603218.62 Y=4698424.90

bulge 042
center X=6603219.72 Y=4698427.69
radius  3.00

startangle 248

end angle 339
X=6603222.52 Y=4698426.61
X=6603237.80 Y=4698466.06

bulge 0.42
center X=6603235.00 Y=4698467.15
radius  3.00

start angle 339

end angle 69
X=6603236.06 Y=4698469.95
X=6603202.54 Y=4698482.61

bulge 0.48
center X=6603201.48 Y=4698479.80
radius 3.00

start angle 69
end angle 172
X=6603198.51 Y=4698480.21

GRAFICKI PRILOG — Koordinate tacaka UP

lzvod iz DUP-a "Stambena zajednica VI Stara varo§' 'izmjene i dopuneu Podgorici
za urbanisti€ku parcelu UP 56
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-243
Podgorica, 04.02.2026 godine

ivicnjak

kolsko-pjesacke povriine

javni parking

piesacke povriine

ulice v naseljima

GRAFICKI PRILOG - Plan saobracajne infrastrukture

Izvod iz DUP-a “Stambena zajednica VI Stara varo$' 'izmjene i dopune u Podgorici 5

za urbanisticku parcelu UP 56
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rl Crna Gora
| Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj
Broj: 08-332/26-243
Podgorica, 04 02.2026 godine

(TS postojeca trafostanica

plandras 10V vod

_

| planirana trafostamca

| granice trafo reona

|:] postorecs 10kV vod

pznaka trafo recna

I

GRAFICKI PRILOG — Plan elektroenergetske infrastrukture

Izvod iz DUP-a “Stambena zajednica VI Stara varo$' 'izmjene i dopuneu Podgorici 7

za urbanisticku parcelu UP 56
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica destatayy
Sekretarijat za planiranje prostora i s
odrzivi razvoj %«?{3 Ly
. sy
Broj 08-332/26-243 /

Podgorica,_ 04.02 2026.godine

W 45.37,/4

4771

47696

A5 4
e 3E
GRAFICKI PRILOG - Topografsko katastarska podloga
Izvod iz DUP-a “Stambena zajednica VI Stara varo§' ‘izmjene i dopuneu Podgorici 1
za urbanisti¢ku parcelu UP 56
12
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Crna Gora '
Glavni Grad Podgorica il
Sekretarijat za planiranje prostora i =
odrzivi razvoj (R —
Broj: 08-332/26-243

| Podgorica, 04.02.2026 godine

TK podzemmni vod postoject

TK ckno postojece ; | | planirans TK podzenm: vod

telefonska centrala [:l planirano TK olmo
GRAFICKI PRILOG — Plan telekomunikacija
Izvod iz DUP-a "Stambena zajednica VI Stara varo$' ‘izmjene i dopuneu Podgorici 8
za urbanisticku parcelu UP 56
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Crna Gora b
Glavni Grad Podgorica —
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-243

Podgorica, 04.02.2026 godine

[.__| postojece revizione okno

postojedi vodoved planiranc reviziono olno
planirani vodovod E postojec kanalizacioni vod

postojedt kanalizacion: vod planirani kanalizacioni vod

I

planiram kanalizacion: vod ™7 || planirano reviziono clno

GRAFICKI PRILOG — Plan hidrotehni¢ke infrastrukture

lzvod iz DUP-a "Stambena zajednica VI Stara varo$' 'izmjene i dopuneu Podgorici 8
za urbanisticku parcelu UP 56
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Crna Gc;ra
Glavni Grad Podgorica £

Sekretarijat za planiranje prostora i L[

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-243 s

Podgorica, 04.02.2026.godine

ZELENE POVRSINE

devered

ZELENE POVRSINE JAVNE NAMJENE

[ @ ]| Park

S 1| Skver

Zelemslo uz saobracajnice

GRAFICKI PRILOG — Plan pejzaZnog uredenja

Izvod iz DUP-a “Stambena zajednica V| Stara varo$' ‘izmjene i dopuneu Podgorici
za urbanistitku parcelu UP 56
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