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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

za izradu tehniéke dokumentacije za objekat na urbanisti¢koj parceli UP 267 u zoni A u okviru Detaljnog

urbanisti¢kog plana ,Zlatica B “ u Podgoric|.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Cma Gora Glavni grad Podgorica

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrivi razvoj

Broj: 08-332/25-502

Podgorica, 16.03.2026.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu :
. Glana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (.Sluzbeni list Crje Gore, broj 18/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa &lanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18,
11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23) ,
- Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Zlatica B u Podgorici (.Jluzbeni list Cme Gore — opstinski propisi”,
broj 37/11) i podnijetog zahtjeva RAICEVIC BOJANA, br.08-332/26-502od 20.02.2026.godine, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnitke dokumentacije za objekat na urbanistiékoj parceli UP|267 u zoni A, na koju se odnosi zahtjev, u
zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Zlatica B “ u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansiti¢kog plana ,Zlatica B “ u Podgorici, koji se nalazi u Registru
planske dokumentacije: http://www.planovidozvole.mrt.gov.m ILAMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: RAICEVIC BOJAN

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 2547 KO Doljarf i kopije plana, izdatih od strane Uprave za
katastar i drzavnu imovinu - Podru&noj jedinici Podgorica, zahvat prostgra katastarske parcele 2702/3, LN br, 2547
KO Doljani je svojina RAICEVIC BOJAN u obimu prava po 1/1.

U listu nepokretnosti nisu zabiljeZeni tereti i ogranicenja (prilog).

U topografsko-katastarskoj podiozi na osnovu koje je izraden planski Hokument navedena katastarska parcela je
evidentirana kao neizgradena povrsina.
List nepokretnosti br. 2547 i kopija katastarskog plana za prostor kdtastarske parcele 2702/3 LN br. 2547 KO
DOLJANI sastavni je dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

Napomena: Precizan podatak o u¢e$éu povrSine katastarske parcele Y povrsini urbanisticke parcele bice definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzede ovia§éeno za geodetske posiove, nakon
gega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovihu - Podruénoj jedinici Podgorica.

Planirana namjena urbanisticke parcele UP 267 uzoni A je ~SMG* novanje (malih gustina).

U skladu sa Zakonom o planiranju | uredenju prostora, urbanisti¢ko-tehrjicki uslovi su dati u sklopu plana kroz
tekstualni dio i grafi¢ke priloge. U daljem tekstu date su blize smjernice za sprovodenje plana.

Regulacija ukupnog zahvata plana potiva na saobra¢ajnim rjeéenwima. koordinatama i drugim podacima Kkoji
omogucavaju taénost prenodenja na teren.

U tabelarnom prikazu su podaci o planiranom stanju objekata koje je dato u planu
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NOVQfI,ﬁNIR&y I$TICKE PARCELE
BGP BGP o
Br Povrﬁlrl prizemija Index | indgx SprltHU‘al Bld Namjena
UP a UPm? zauzetosti izgradjenost max etaza
m2 m2
267 | 475.55 @ 142.67 0.30 428.00 0.80 P+2 ‘ 3 stanovanje
L |
I I e e e e

PLANIRANI OBJEKTI
Porodi¢no stanovanje (slobodnostojeci. dvojni i objekti u nizu)

Na novoformiranim urbanistickim parcelama moguca je izgradnja objekata

Namjena podrumske ili suterenske etaZe je iskljuCivo garaZiranje, os
stanovanja ili poslovanja u prizemlju.

Spratnost je data u grafickim prilozima i tabelarno (max. P+2).
podruma.

uz prethodnu saglasnost susjeda.
Kod uzih urbanistickih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani
uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori.
Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 20 m od kote terena.

Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne. Daje se moguénost projel
Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prosto
Ako se suterenska (podrumska) etaza koristi za parkiranje gabarit sy
min. 1,00 m do susjedne parcele.

Daje se mogucnost izgradnje garaze ili pomoénog objekta na parceli uz us|
(odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks izgradenosti).

Napomena : Na novoplaniranim urbanistickim parcelama vec¢im

Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m. OhjeII

pod sljede¢im uslovima:

Namjena objekta je za stanovanje sa mogucnoscu koriScenja prizemljg za poslovanje.

tave, kotlarnice i drugi sadrzaji u funkciji
je se mogucnost izgradnje suterena ili
t se moze podici i na manjem odstojanju,
samostalno, uz saglasnost susjeda i uz
tovanja ravnog krova.

fu u okviru parcele.
terenske (podrumske) etaze moze biti do

ov da se ispostuju planski parametri

od 555m* BRGP objekta mozZe biti

maksimalno 500m? i sa najvise etiri zasebne stambene jedinice (pregna Pravilniku o blizem sadrzaju i formi

planskog dokumentalkriterijumima namjene povriina/ elementima
grafickim simbolima - porodiéno stanovanje),

PovrSina podrumske i suterenske etaze ne ulazi u obratun BGP.

Urbanisticki parametri se racunaju u skladu sa Pravilnikom o blize
Jkriterijumima namjene povrsina /elementima urbanisticke regulaci
Ministarstva uredenja prostora i zastite zivotne sredine (Sl.list CG
naéinu obrac¢una povr$ine i zapremine objekata (SI. list CG br. 47/13
15221-6.

Uredenje urbanisticke parcele
Urbanisticke parcele urediti u duhu tradicionalnog koris¢enja prostora: pop
ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta.

urbanisticke regulacije i jedinstvenim

sadrzaju i formi planskog dokumenta

i jedinstvenim grafickim simbolima,
br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o
) i Crnogorskim standardom MEST EN

JoCavanjem pjesackih povrsina,

Ogradu oko urbanisti¢ke parcele postaviti po obodu iste na racun viasnicke parcele.

Ogradu na granici izmenu dvije urbanisticke parcele moguce je postaviti pg
ograde se mogu postaviti do visine od 1, 50 m. Postojece ograde se mogu

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA

b osovini uz saglasnost susjeda. Nove
rekonstruisati.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa cilje
grada,

dobijanja homogene slike naselja i

Visine objekata su date na grafi¢kim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen disciplinovan odnos
korisnika, narogito kod novoplanirane gradnje, vodeéi raéuna o susjednim pbjektima i opstoj slici naselja i grada.
Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog|materijala | kvalitetno ugraditi.

Za sve stambene i stambeno poslovne objekte se planiraju krovovi po izbgru projektanta, a, u skladu sa postoje¢om
arhitekturom i kulturnim nasljedem, sa moguénoscéu primjenjivanja i ravnih|krovova.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome se nalaze, Komercijalni
natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou. Ograde ¢ko stambenih objekata raditi od prirodnih
materijala.Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa|paznjom, posebno u okviru prostora gdje

se predvina vece okupljanje (Cesme, klupe, korpe za odpatke i sl.).
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Ozelenjavanje vréiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogy
na parcelama maksimalno sacuvati i oplemeniti. Rasvjetu prostora kolskih i
pazljivo odabranim rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe|
| Svi prikljugci telefonske i elektritne mreze ¢e se raditi podzemno.

Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima priklju€enja dobijenim o
Svi objekti moraju biti izgraneni prema vazecim propisima za gradjenje u s&

'r
|

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONAU

pejzazne arhitekture. Postojece zelenilo
piesackih komunikacija treba izvesti
normalne funkcije prostora.

H nadleznih Javnih preduzeca
izmickim podrucjima.

NU POTROSNJU ENERGIJE |

KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

Na planu racionalizacije potrosnje energije predlazu se dvije osnovne
odnosno obnovljivih izvora energije.

Osnovna mjera stednje koju ovaj DUP predlaze je pobolj$anje toplotne izol
dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgov|
racuna o adekvatnoj veliCini otvora vodeci racuna o mikroklimatskim uslovi
Klimatski uslovi Podgorice omogucuju koriscenje sunéeve energije, pogotoy

mjere: Stednja i koriSéenje alternativnih,

Acije prostorija, koja u ljetnjem periodu ne
rajuce termoizolacije potrebno je voditi
a ovog podneblja.

fu u vidu pasivnog solarmog sistema.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU

OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivhe mjere
elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti:

kojima se sprijecava ili ublazava dejstvo

= Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tla, poplave, orkanski

razmera, eksplozije i dr.);
Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike
Narogito su izraZene Stete od zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih
nepogoda po karakteru sliéne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite
elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasaj

Preporuke za projektovanje objekata aseizmi¢nih konstrukcija:
Mogu se graditi objekti razlicite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor
Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsk]

trovi, snijezne lavine i nanosi i dr.),

Nepogode izazvane djelovanjem covjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih

Drugi oblik opste opasnosti (tehni¢ko-tehnoloske katastrofe, kontamingcija, i dr.).

aterijalna dobra i gubici ljudskih Zivota).
vjetrova. Kako su Stete od elementarnih
su delimino identicni. U cilju zastite od
yanju ("Sluzbeni list Crne Gore br.13/07,

05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnfh nepogoda ("Sluzbeni list RCG br. 8/93).

konstruktivnih sistema i materijala.
L formu, koja je simetri€na u odnosu

na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl.,
Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gd

o mogucénosti pristupanja rekonstrukciji.
Izbor i kvalitet materijala i nain izvodenja objekta od bitnog su zna
izlozenih seizmickom dejstvu.

ojacanih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i

platnima. Ove konstrukcije su naro¢ito ekonomicne za visine objekata
Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, oja¢anog hd
armirane konstrukcije razliGitog tipa. Obi¢no zidanje, samo sa horizon
primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata visi

se mjenja postojeci konstruktivni

sistem, u protivnom obavezna je prethodna staticka i seizmickih analiga, sa ciliem obezbjedivanja dokaza

ja za sigurnost i pona3anje objekla,

Armirano-betonske i Eelicne konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost. Pored ramovskih
armirano-betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema

nstrukcija sa armirano-betonskim
o 15 spratova.

rizontalnim i vertikalnim serklazima i
balnim i vertikalnim serklazima treba
ne).

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcij
sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje se pren
mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrsini
temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stu
Preporuke za projektovanje infrastruktumih sistema:

*  Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narocito glavnih dovoda
inzenjersko-geoloskim i seizmoloskim uslovima terena i tla.

Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije,
Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-ce
infrastrukture.

Izbjegavati nasipne, moévame i nestabilne terene za postavljanje tra
Podzemne elektri¢ne instalacije treba obezbjediti uredajima za isklju
Projektovanju saobracajnica treba prici ne samo sa ekonomsko-saob
projektovanja saobracaja na seizmicki aktivnim podrugjima.

U sistemu saobracajnica pozeljno je obezbjediti paralelne veze ta
neprohodna, postoji moguénost da se preko druge obezbjedi nesmeta
U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilni
objekata u seizmi€kim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).
Smjernice za zastitu od poZara i eksplozija se sprovode:

jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;
izgradnjom saobracajnica propisane Sirine tako da omoguce prolag

koje sprecavaju klizanja u kontaktu
i preko temeljne konstrukcije na tlo
Treba obezbjediti dovoljnu krutost
ovima konstrukcije.

trebno je posebnu paznju posvetiti

oje mogu da slede deformacije tla.
ntne cijevi i sl.) za izradu vodova

glavnih vodova svih instalacija.
nje pojedinih rejona.
¢ajnog vec i sa aspekta planiranja i

o da u slucaju da jedna postane
o odvijanje saobracaja.
a o tehnitkim normativima za izgradnju

postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli€itih namjerfa kako bi se sprijetilo Sirenje poZara sa

vatrogasnim vozilima do svih parcela i
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objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kpo i nesmetani saobracéajni tok;
pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade ili pozarnog segmenta
prema pozaru,
izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidrgnata;

uvlacenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visojovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se privremene saobracajnice u vanrednim prilikama za gvakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;
prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izraditi|projekte ili elaborate zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosfi od pozara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard|posebno i za navedenu dokumentaciju
pribaviti odgovarajuca misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;
za objekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste ili u kojim se vrSi pfomet opasnih materija obavezno pribaviti
misljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zqnama opasnosti ne bi ugrozili susjedne
objekte;

djelovanjem vatrogasnih jedinica cpstine Podgorica u vanrednim sit
pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim objektima).
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridrzavati se sljedece zakonske regulative: Zakon o zastiti i spasavanju
(,SL. Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim norfnativima za hidrantsku mrezu za gasenje
pozara (SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehnickim normativima za pristugne puteve, okretnice i uredenje platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (SI.SFRJ, jr.8/95), Pravilnik o tehnickim normativima
za zaStitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehpickim normativima za zastitu skladista od
pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenjp za zapaljve teCnosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivih tecnosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakahju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik
o izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju t¢€nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i
26/71).
Pored navedenog, prilikom izrade tehnitke dokumentacije i izvodenja pbjekta neophodno je primijeniti vazecu
regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drjigih nepogoda, zastite od pozara, mjera
zastite i zdravlja na radu itd
Pored navedenog, prilikom izrade tehnicke dokumentacije i izvodenja pbjekta neophodno je primijeniti vazecu
regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementamih i drygih nepogoda, zastite od poZara, mjera
zaStite i zdravlja na radu itd..

cijama (vatrogasnim ekipama omoguciti

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | ALTERNA']WNIH IZVQRA ENERGIJE

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na u
zgrada,unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode kori
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom
zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih potroSaca sa centralnog
odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju zahvata.

radnju ili primjenu niskoenergetskih
cenjem solarnih panela za zagrijavanje,
snagom (LED), koncepta inteligentnih
mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u sarad
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:

*  Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca gbjekta i izbjegavati toplotne mostove;
Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéahja;

Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, il kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.

nji sa projektantom predvidjeti sve $to je

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predme

og plana sprovoditi &itav niz legislativnih,

planskih, organizacionih, tehnicko-tehnoloskih mera zastite kako bi se preFupredila eventualna zagadenja. Obaveza

je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji
obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjev
Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zi
koje se vri procjena uticaja na zivotnu sredinu.

Zastita zivotne sredine i efikasno upravijanje energijom prije svega {

mogu izazvati zagadenja Zivoine sredine,
pm o potrebi izrade Procjene uticaja na
votnu sredinu i Uredbom o projektima za

odrazumijevaju postovanje svih propisa

utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planirgnih namjena na prostoru koji je predmet

DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedec¢ih zakonskih
= Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 52/16),
Zakona o efikasnom koriS¢enju energije (“Sluzbeni list Crne Gore”, br.
Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Cre Gore’
zakon o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Sluzbeni list R
br. 73/10, 40/11, 59/11 i 52/16);

podzakonskih akata:

57/14, 03/15i 25/19);
| br. 75/18);
CG", br. 80/05, "Sluzbeni list Crne Gore”,

Zakona o vodama (“SluZbeni list RCG", br. 27/07, .SluZbeni list C
52/16, 55/16, 02/17, 08/17 i 84/18);

e Gore", br. 73/10, 31/11, 47/11, 48/15,

Zakona o zaédtiti vazduha (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 25/10, 40/11 i #3/15);
Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore®, ljr. 28/11, 01/14 i 02/18),
Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/11 i 3p/16);

i ostala vazeca regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite Zivotne sredine i upravljana energijom.
Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do fagadivanja Zivotne sredine, obavezna je
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izrada Procene ulicaja zahvata na zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu

("Sl. list RCG" br. 80/05).

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelene povrsine ogranicenog kori$cenja

Zelenilo individualnog i viSeporodi¢nog stanovanja
Obzirom da je index zauzetosti parcele na nivou zahvata plana 0.19 pod zdlenilom je planirano minimum 60 %
povrsine.
Ova vrsta zelenih povrsina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuca za stapiovanje u kompozicionom smislu
predstavlja jednu cjelinu, Svojim postojanjem doprinose u prvom redu stvafanju povoljnijih mikroklimatskih uslova
sredine. Zeleni nasadi predvidjeni su od vocaka i dekoprativnih vrsta. (Magholia grandiflora, Magnolia liliflora,
Gardenia jasminoides, Juniperus horisontalis var.Glauca, Rosa Marlena, Pjttosporum tobira itd.) koje ¢e
kompoziciono proizaci iz arhitekture i Zelje samih vlasnika. Granica parcelal odredjena je Zivom ogradom Syrynga
vulgaris, Cornus mast, Lonicera tatarica, Thuja orientalis visine 80-100 cm |li odgovaraju¢om ogradom. Zelenilo uz
individualno | kolektivno stanovanje stvara slobodan prostor za odmor, igrufi rekreaciju, $to se ostvaruje sadnjom i
njegovanjem.

Osnovna pravila za urenenje okucnice:
Pristup do ulaza u kucu je najatraktivniji, pa mu je potrebno posvetiti posgbnu paznju.
Ne treba zaboraviti kolski prilaz, parking i rasvjetu.
Prostor za boravak dobro je smjestiti u juzni, jugoistocni ili jugozapadni dip vrta | neposredno ga povezati sa
kuhinjom, kako bi se mogao koristiti kao prostor za rucavanije.

Prostor za odmor obicno se smjesta dalje od objekta, tamo gdje se moze
dobrodosli detalji, kao bazencic, cesma...

Koristan vrt (povrtnjak i vo¢njak) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio v
Staze u vrtu su vazan elemenat. Oblikom ih treba prilagoditi kompoziciji diveca | Zbunja. One moraju lako voditi u
razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi govrsina djelovala sto kompaktnije.

mjestiti paviljon, pergola i sl. Ovdje su

1

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrsfe na podruéju zahvata naide na nalaziste
ili nalaze arheoloskog znagenja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88, Zakona o zastili kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10
, 40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duZzno je pfekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvydivanja daljeg postupka.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih
i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne
obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i n

icnjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao
rine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om
inu prilagodavanja objekata za pristup i

kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crje Gore", br.48/13 i 44/15).

Potrebno je omogucéiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objektq koji svojom funkcijom podrazumjevaju

prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz obj

te u kojima je omogucen rad licima sa

posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica] pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane

liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutragnjem ili spoljaSnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrSina potrebno je pridrzgvati se odredaba ovog DUP-a, kao i
standarda i propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za plariranje i projektovanje objekata u vezi sa

nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parceli se mogu graditi pomoc¢ni objekti koji su u funkciji koris¢enja

stambenog objekta (garaza, ostava i sl)

iskluivo u zadnjem dijelu parcele. Ukupna povrSina pomoc¢nih objekdta je maksimalno do 30m, maksimaine

spratnosti P ipovrSine do 30 m?, uz uslov da se ispostuju planski parametr
i indeks izgradenosti).

(odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti

14

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Zakonom je definisano da ukoliko se Investitor odluCi za faznu rea
funkcionalnim cjelinama, Sto znaci da svaka faza mora predstavljati arhit
Idejnog rjeSenja za objekat u cjelini jasno naznaciti faze realizacije.

izaciju to mora biti po konstruktivnim i
ktonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
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USLOVI ZA PRIKLJUGENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku' infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskdg dokumenta elektroenergetskom

infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanistick

nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine.

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrgbno je izraditi u skladu sa planom

elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehnickim propisima i normativi
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regula
saglasnost nadleznog preduzeca. Mjesto i nacin priklju¢enja objekta na el

g plana ,Zlatica B" u Podgorici, koji se

a. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije
ive, standarde i normative, te pribaviti
bktroenergetsku mrezu odredice se nakon

izrade tehnicke dokumentacije struc¢ne sluzbe CEDIS-a.

15.2.

Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

infrastrukture iz planskog dokumenta, vaZzec¢im tehnickim propisima, nprmativima, i uslovima prikljuéenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom prefluzeca "Vodovod i kanalizacija”, koji je
stastavni dio ovih uslova.

Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je iEEditi u skladu sa planom hidrotehnicke

Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekgtualnog dijela Detaljnog urbanisti¢kog
plana ,Zlatica B* u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

15.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Urbanisti¢koj parceli UP 267 u zoni A u okviru Detaljnog urbanistickog plana ,Zlatica B u Podgorici, u
Podgorici pristupa se sa sacbracajnice prikazane u grafickom prilogu Saobracaj.

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za spyovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog plana ,|Zlatica B u Podgorici koji se nalazi u
Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine.

15.4.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskdg dokumenta telekomunikacionom

(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog tekstualfiog Detaljnog urbanistickog plana
»Zlatica B" koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Minisfarstvo prostomog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine.

16.

OSTALI USLOVI

Ovi urbanisti¢ko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokumelt na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjemit

prostomog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

17.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora
Podgorica se nalazi na sjevernom di!elu Zetske ravnice, u kontaktnoj zpni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 26' sjeverne geografske Sirine i 19 16'istoéne geografske duzine. Podrugje
u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najvgéem dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

InZenjersko geoloske karakteristike
Geolosku gradu terena &ine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog grapulometrijskog sastava i promjenljivog

stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad prayi konglomerati, prakticno nestisljivi, koji
se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedgne litoloSke strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m’ za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Gitav prgstor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.
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u okviru Detaljnog urbanistickog plana
»Zlatica B“u Podgorici koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih dokumenata u skladu sa
¢lanom 20 Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list Cme Gore, broj 19/3025 od 04.03.2025.), koji vodi Ministarstvo




Stepen seizmickog intenziteta
Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sq vrlo izrazenom seizmi¢kom aktivnoScu.
Prema seizmoloskoj karti gradsko podruéje je obuhvaceno sa 8" M¢S skale, kao maksimalnog intenziteta
o¢ekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnpcom pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomefatisane terase, {j. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i modgl C, gdje je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sliedecéi:
koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090
koeficijent dinamicnosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
intenzitet u (MCS) 9° MCS

Hidroloske karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike
Urbano podrucje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimpi uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristike su u podru¢ju grada, gdje je znatno| vedi antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, ylaznost, osuncanje, toplotno zracenje

Temperatura vazduha
U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,5° C. Hrosje¢no najhladniji mjesec je januar sa
50 C, a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,1° C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjetna
temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperafure iznad 14° C, javljaju od aprila do
oktobra. Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambepih i radnih prostorija proteze se od 10
novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosjec¢na relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% unovembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godigénja suma osuncanja iznosi 2.456 casova. Najsuncaniji mjegec je jul sa 344,1, a najkrace osuncanje
ima decembar sa 93,0 casova. U vegetacionom periodu osunéahje traje 1.658 Casova. Godisnji tok
oblagnostiima prosje¢nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najvec¢a obla¢nost je u novembru 7,0, a
najmanja u avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost oblacnosti u vegetacionom|periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina
iznosi 1,692 mm gods$nje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembpru i minimumom od 42,0 mm, u julu.
Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa
nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padaving ili 20,6 % od srednje godSnje koli¢ine.
Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjgénim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se
rijetko zadrzava duzZe od jednog dana.

Prosjeéna godi$nja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima
traje od oktobra do juna, sa najéeS¢om pojavom u decembru i janua
javljaju se u toku godine prosjecno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecéno godisnj

1 do 16 dana. Period javljanja magle
(po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
na, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
sa zabiljezenim maks od 4 dana.

Ucestalost vjetrova i tisina izrazena je u promilima, pri cemu je ukupan gbir vjetrova iz svih pravaca i ti§ina uzet
kao 1000 %o. Najveéu ucestalost javijanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, 4 najmanju isto&ni sa 6 %e. Sjeverni vjetar
se najtesce javlja ljeti, a najrjede u proljece. Tisine ukupno traju 380 %, sa najvecom ucestaloSéu u decembru, a
najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godi$nje ima sjeveroistoéni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biljezi tokom zime (prosjeéno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od |34,8 m/sec. (125,3 km/¢as i pritisak od
75,7 ka/m?) zabiljeZzena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najées¢i u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8
dana, a najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrpvi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnj|, odnosno planiranju objekata treba voditi
racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.
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URB_AMSTIC‘KI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANFS;TIC E PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansititke parcele »SMG" ( stanopanje malih gustina )
| Oznaka urbanisticke parcele UP 267 u zoni A
| — =
I : — 2
| Povrsina urbanisticke parcele [m’] 475.55
Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0.30
Maksimalni planirani indeks izgradenosti 0.90

Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina

pod objektom [m?] 142.67

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska

povrsina [m?] 428.00

Maksimalina spratnost P+2 (prizemlje j dva sprata)

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Na osnovu ¢lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crng Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni lisf CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19
,82/20 , 86/22 | 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleZnom inspekcijskom organu u
roku od tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.

OBRABIVAC
URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA

Vpenebe®  Begperse

Védrana Prelevig, Spec‘(s‘)’zf grad.

MSc dipl. Ing. Grad. i Arh.
(NICA SEKRETARA

PRILOZI

® |zvodi iz grafiékih priloga planskog dokumenta
®  Tehnicki uslovi prikljuéenja "“Vodovod i kanalizacija" d.o.0.

® List nepokretnosti i kopija plana, izdatih od strane Uprave
za nekretnine - Podru¢ne jedinice Podgorica za
katastarsku parcelu 2702/3 KO Doljani
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-502
Podgorica, 16.03.2026.godine

2707/9

bo42

5253

GRAFICKI| PRILOG - Topografsko katastarska podloga

lzvod iz DUP-a "Zlatica B" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 267 u zoni A
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Crna Gora . . P
Glavni Grad Podgorica .
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-502
Podgorica, 16.03.2026.godine

3555

povriina za stanovanje (male gustine)
60-120 stanovnika/ha

GRAFICKI PRILOG — Plan namjene povrina

lzvod iz DUP-a "Zlatica B" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 267 u zoni A
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“Crna Gora c
Glavni Grad Podgorica Yo
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

P

Broj 08-332/25-502
Podgorica, 16.03.2026.godine

T ocnamsmscermncaie. (o7 Jommavmmsnoeoanceie. [ ] praosmsaimiacs

PLANIRANA SPRATNOST OBJEKTA
|:| BROJ KATASTARSKE PARCELE E GRANICE URBANISTICKE PARCELE [:'E]

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije nivelacije i regulacije

lzvod iz DUP-a "Zlatica B" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 267 u zoni A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-502
Podgorica, 16.03.2026 godine

KOORDINATE UP(ocitano sa grafike

drea

X=6606958.73
X=6606958.08
X=6606958.42
X=6606959.40
X=6606971.55
X=6606973.30
X=6606975.66
X=6606983.57
X=6606985.32
X=6606988.79
X=6606988.79
X=6606988.79

P 2672161

¥ 21

475.55

Y=4703703.50
Y=4703705.76
Y=4703707.40
Y=4703708.76
Y=4703717.04
Y=4703717.44
Y=4703716.67
Y=4703708.16
Y=4703706.14
Y=4703700.66
Y=4703700.66
Y=4703700.66

2162y

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije nivelacije i regulacije

koordinate UP

Izvod iz DUP-a "Zlatica B" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 267 u zoni A
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| Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj _Iﬁi—_—

Broj: 08-332/25-502
Podgorica, 16.03.2026.godine

KOORDINATE GL(ocitano sa grafike

X=6606973.70 Y=4703692.31
X=6606961.97 Y=4703704.46
X=6606974.85 Y=4703713.23

X=6606986.22 Y=4703699.11

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije nivelacije i regulacije koordinate GL

Izvod iz DUP-a "Zlatica B" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 267 u zoni A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
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GRAFICKI PRILOG — Plan saobracajne infrastrukture

lzvod iz DUP-a "Zlatica B" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 267 u zoni A
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GRAFICKI PRILOG ~ Plan elektroenergetske infrastrukture

Izvod iz DUP-a "Zlatica B" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 267 u zoni A
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GRAFICKI PRILOG - Plan hidrotehni¢ke infrastrukture

Izvod iz DUP-a "Zlatica B" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 267 u zoni A
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GRAFICKI| PRILOG - Plan elektronska infrastruktura

lzvod iz DUP-a "Zlatica B" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 267 u zoni A
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.~ @ | zelenilo individualnih stambenih objekata

GRAFICKI PRILOG - Plan pejzazna arhitektura

lzvod iz DUP-a "Zlatica B" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 267 u zoni A
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