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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica §
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-347
Podgorica, 18.02.2026.godine

Sekretaruat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu:
Clana 143.stav 3. Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.),
a uvezi sa ¢lanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br.64/17,
86/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 i 04/23),
Detaljnog urbanistitkog plana "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici ("Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi’, broj 35/18)i podnijetog zahtieva RADONIC RAJHO iz Podgorice, br.08-332/26-347
od 10.02.2026.godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj jparceli UP  293,na koju se odnosi
zahtjev, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "Gornja Gorica 2 zong A" u Podgorici.

|

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana "Gornja Gorica 2 zona A"u Podgorici,
koji se nalazi u Registru planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: | RADONIC RAJKO

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 2938 KO Donja Gorica i kopije plana, izdatih od
strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podrunoj jed|n|c1 Podgorica, zahvat prostora katastarske
parcele 246/3 definisan je kao "livada 2. klase"povrdine 238m’, u susvgjina RADONIC DESA | RADONIC
RAJKO u obimu prava po 1/2 i ista je neizgradena,

U listu nepokretnosti ne postoje podaci o teretima i ograni¢enjma za navgdenu katastarsku parcelu.

U topografsko-katastarskoj podiozi na osnovu koje je izraden planski gokument navedena katastarska je
evidentirana kao neizgradena povr§ina.

List nepokretnosti br.2938 i kopija katastarskog plana za prostor kathstarske parcele 246/3 KO Donja
Gorica iz navedenog lista sastavni su dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

Urbanisticka parcela UP 293.definisana je koordinatama tacaka datim u grafitkom prilogu urbanisticko
tehnickih uslova.

Napomena:Precizan podatak o u¢eScu povrsine katastarske parcele i povrsini urbanisticke parcele bice
definisan elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece oviasceno za geodetske
poslove, nakon cega je elaborat neophodno ovjenti u Upravi za katagtar i drzavnu imovinu - Podruénoj
Jjedinici Podgorica.

Planirana namjena urbanisticke parcele UP 293 je "SMG" (stanovanje malih gustina).

POVRSINA UP (m")
300

120 0.40 300 1.0 1 P+2 [ SMG

U skladu sa Zakonom o planiranju i uredenju prostora, urbanisticko-tefpnicki uslovi su dati u sklopu plana
kroz tekstualni dio i graficke priloge.
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Parcelacija i requlacija

Ukupan izgradeni prostor, zahvacen ovim planom, je izdijeljen na uibanistiéke parcele, kao osnovne

urbanisticke cjeline. Na grafickom prilogu "Parcelacija i regulacija

urbanistickih parcela.

Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobracajnim rjeSenjima
koji omogucavaju tatnost prenosenja na teren.

graficki su prikazane granice

.| koordinatama i drugim podacima

Gradevinska linija definide liniju do koje se moze graditi i definisana je graficki na prilogu parcelacije.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnjja i unutar koje se objekat razvija i

oblikuje. Definisana je u odnosu na sacbracajnicu, $to omogucava oc
prenosenje na teren.

ifavanje neophodnih elemenata za

Gradevinska linija podzemne etazemoze biti do min. 1,00m od susjedng parcele.

Requlaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrSina namjenjgnih za druge namjene.

Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruZivati u|okviru iste namjene ukoliko je to

zahtjev investitora uz postovanje planskih parametara za datu namjenu.

Kroz posebne graficke priloge u fazi Predloga plana, date su k
gradevinskih linija kao i koordinate regulacionih linija.

oordinate urbanistickih parcela,

Ukoliko se Investitor odluéi za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama-lamelama,
obavezna je izrada Idefnog rjeSenfa za objekat u cjelini u kome ce biti|jasno naznacene faze realizacije.
Ukoliko urbanisticka parcela neznatno odstupa od katastarke parcelel moze se izvrsiti uskladivanje sa

katastarskom parcelom.

Spratnost objekata data je na grafickim prilozima kao graniéna spratnost} do koje se objekat moze graditi.U

skladu sa &lanom 102 “Pravilnika o blizem sadrZaju i formi pla

kog dokumenta, kriterijumima

namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinsfvenim grafickim simbolima” ,

definisano je:
- Podrum je podzemna etaZa Ciji vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti

levantnu kotu terena 0.00m, Giji je

horizontalni gabarit definisan gradevinskom linijom GLO i ne moze bif§ veci od urbanisticke parcele.
- Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalgzi iznad kote konacno nivelisanog
terena oko objekta i &iji su horizontalni gabariti definisani gradevinskgm linijom GL 1.

- Tavan je dio objekta bez nadzitka iskljucivo ispod kosog ili |

¢nog krova, iznad meduspralne

konstrukcije posliednje etaZe i moZe imali minimalne otvore za svijetlp i ventilaciju. Tavan nije etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena omogucavaju organizovariyje prostora u svrhu stanovanja, taj

prostor ulazi u obracun BGP 100%.

Svi potrebni urbanisticki parametri obracunavaju se u skladu sa

'Pravilnikom o blizem sadrzaju i

formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elemlentima urbanisticke regulacije i

jedinstvenim grafickim simbolima(“Sl. list CG, br.24/10 i i 33/14)“ i
EN 15221-6.

Povrsine za stanovanje malih gustina
a. postojeci objekti

Osnovni objekat na urbanisti¢koj parceli
Da bi se na pravilan nacin oblikovno i funkcionalno usaglasile int
potrebno je prilikom definisanja dogradnje i nadgradnje ispuniti sliedece
- Namijena objekta je za stanovanje sa mogucénoscu kori§éenja prize
- Pretvaranje suterenskih prostora u poslovni prostor moguce je
zadovoljava propisanu visinu za poslovne prostore, i ima obezbijede
- Povecanje vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date u grafi
- Porodicno stanovanje je planirano u objektima do 500m?, sa najvise

Kada je postojeci indeks zauzetosti ve¢i od Planom zadatog (0.
dozvoljava se nadgradnja objekta, uz uslov da se ispostuje ma
planirana BGP i maksimalni indeks izgradenosti, kao i potreban
uslovima iz faze saobracaja.

Na urbanistitkim parcelama, &ija je povr$ina manja od 300m?,
objekata se zadrzavaju bez mogucnosti dogradnje i nadgradnje.

Crnogorskim standardom MEST

rvencije na postoje¢im objektima
slove:
ja za poslovanje.
zvrsiti ukoliko visina tih prostora
saobracajni pristup.
om dijelu plana.
tiri stambene jedinice.

), nije dozvoljena dogradnja, a
simalna spratnost, maksimalna
roj parking mjesta u skladu sa

ertikalni i horizontalni gabariti

Postojeci objekti koji su evidentirani u planu bez obzira da li su podignut| sa gradjevinskom dozvolom ili kao
bespravni a &iji su parametri veci od zadatih (veca spratnost, indekp zauzetosti, manja udaljenost od
susjedne parcele, poloZaj u odnosu na planom zadatu gradjevinsku lfniju ) kao takvi se mogu zadrZati.
Zadati parametri vaze za novoplanirane objekte ili objekte koji ¢e pretrgjeti totalnu rekonstrukciju, rusenje i
gradnja novog objekta.

Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu staticku analizu kongtruktivnog sistema koja ée usloviti
primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu. Svi ovi ¢lementi bi¢e provjereni kroz izradu

odgovarajuce tehnicke dokumentacije.

18/23




- Forrmran]e otvora na objektu prema su51edn|m parcelama moguce| je pod uslovom da je udaljenost |

objekta od granice parcele minimum 2.0 m.

Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta.

Krovove raditi kose, dvovodne ili videvodne.
- Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanisticka parcela

na kojoj je je planirana izgradnja

stambenog objekta iznosi 1.6m.Ograda moze biti prozirna i neprogirna, a materijalizacija moze biti
kamen, beton, metal, zelena ograda ili kombinacija navedenih materijala.Prema javnim povrginama
ograda mora biti prozirna, iznad visine od 60cm a materijali moraju bifi u skladu sa ambijentom. Ograde
se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde i kapije kdo i Ziva ograda budu na zemljistu

vlasnika ograde.

- Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je na min 2,0m.

U slucaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor o
prethodno pribavijenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagr
Plana za izgradnju novih objekata.

Pomoéni objekat na urbanistickoj parceli

Na izgradenim urbanistickim parcelama pored osnovnog objekta nalazi
namjenom. Pomoc¢ni objekti mogu se rekonstruisati u postoje¢em horizo
mogucnosti nadgradnje i dogradnje.

Krovove raditi kose, dvovodne ili jednovodne.,

Napomena: Prethodne smjernice za pomocne objekte odnose se na o

luci, objekat se moze srusiti po
diti novi prema smjernicama ovog

e | pomocni objekat sa razliitom
htalnom i vertikalnom gabaritu bez

jekte koji su uknjizeni u katastru.

Prilikom izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova primjenice se propisi vezani za odnos prema susjedima.
Pored osnovnog objekta u okviru urbanisticke parcele moZe se planirgti i pomocéni objekat, povrSine do

30m?, u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i u
terltorui Glavnog grada Podgorice (tip1, tip2 i tip3).

b. Planirani objekti
Na novoformiranim urbanistickim parcelama moguca je izgradnja obj

lanjanju pomoc¢nih objekata na

bkata pod sledec¢im uslovima:

*  Namjena objekta je za stanovanje sa mogucnoscu koriscenja prizemjja za poslovanje.

*  Horizontalni i vertikalni gabarit je dat tabelarno.
*  Spratnost je data u grafickim prilozima i tabelarno.

* Daje mogucénost izgradnje suterenske ili podrumske etaze. Ukolikp

sluze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuceg saobrad

podrumske i suterenske etaze
ja unutar parcele i kao takve

rasterecuju javne povrsine istih sadrZaja, ne raunaju se u bruto r@zvijenu gradevinsku povrsinu po

kojoj se obracunava indeks izgradenosti. U bruto razvijenu gradevi
tehnicki servisni prostori neophodni za funkcionicanje podzemne ga
razliku od ostalih funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, poslovni p
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, ¢lan 111.

ku povrsinu ne obracunavaju se
aZe i tehnicki sistemi objekata, za
ostori), u skladu sa Pravilnikom o

* Gradevinska linija na urbanistickim parcelama na kojima je planirapa nova izgradnja, definisana je u

grafickom prilogu "Parcelacija, regulacija i nivelacija”.
*  Gradevinska linija podrumske etaze koja je u funkciji garaZiranja mo3
ili na manju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda.
*  Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2m.
= Objekti mogu biti organizovani kao slobodnostojeci, dvojni ili u nizu.
*  Kota prizemlja dozvoljena je do 1.00m od kote terena.
= Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne.
= Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prosf
*  Ako se suterenska ili podrumska etaZa koristi za parkiranje gabarit 1
parcele ili na manju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda.

* Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanistitka parcela
stambenog objekta iznosi 1.6m.Ograda moze biti prozirna i neprd

e biti na 1,0m od susjedne parcele

oru u okviru parcele.
hoze biti do min1.00m do susjedne

na kojoj je je planirana izgradnja
zirna, a materijalizacija moze biti

kamen, beton, metal, zelena ograda ili kombinacija navedenih malerijala. Prema javnim povriinama

ograda mora biti prozirna, iznad visine od 60cm a materijali moraju b
se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde i kapije k
vlasnika ograde.

= Gradnju do maksimalne spratnosti moguce je izvoditi fazno a $to tre
dokumentacijom, svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu

ti u skladu sa ambijentom. Ograde
bo | Ziva ograda budu na zemljistu

ba podrzati adekvatnom tehnic¢kom

* Pored osnovnog objekta u okviru urbanisticke parcele moze se planjrati i pomocni objekat, povrine do

30m?, u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i
teritoriji Glavnog grada Podgorice (tip1, tip2 i tip3).

klanjanju pomocnih objekata na

U povrdinama za stanovanje mogu se dozvoliti i prodavnice (do 4 mz) i zanatske radnje (do 150m?)
koje ni na koji nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluZe svakodnevnim potrebama stanovnlka
podrugja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kdio i ugostiteljski objekti (do 250m’ )

min. 30% povrsine urbanistitke parcela mora biti pod zelenilom
Maksimalni Indeks zauzetosti 0.4.

Maksimalni Indeks izgradenosti 1.0.
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- Poroditno stanovanije je planirano u objektima do 500m’, sa naj

Parkiranje

Stacioniranje vozila potrebno je obezbijediti na sopstvenim urbanistig

Se Cetiri stambene jedinice.

kim parcelama, u dvoristima uz

objekte i u garazama u objektima. Pri gradnji novih i rekonstrukciji postojecih objekata obaveza investitora

je da obezbijedi parkiranje na svojoj parceli, na kojoj se objekat gra

parkranje.

Hi prema vaZecem normativu za

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijedecih normativa zasnovanih pe normativima

Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a saglasno step

Stanovanje (na 1,000m22
Poslovanje (na 1,000 m*)
Trgovina (na 1,000m2?2
Restorani (na 1,000m?)

12 parking mjesta;
22 parking mjesta;
43 parking mjesta;
80 parking mjesta;

Pri projektovanju garaza u podzemnim etazama objekata postovati slijed

enu motorizacije u Podgorici:

e elemente:

horizontalni gabarit podzemne garaze definisan je gradevinskom lifijom ispod zemlje (GL 0) koja je

udaljena od granice parcele min 1m a ne moze biti veci od 80% povrsine urbanisticke parcele;

irina prave rampe po voznoj traci min 2.50m;
prizemlja);

stub, zid ili neki drugi konstruktivni element;

Potrebno je obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene po

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem obore
prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjed

nagiba i odgovarajuéom obradom povrSina, a sve u skladu sa Pravil

prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i

Crne Gore", br.48/13 i 44/15).

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u svd

podrazumjevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organi
omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti
u odgovarajuce dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije. Rampa z
120cm, u unutrasnjem ili spoljasnjem prostoru moZe imati dopusteni n
visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8.3%).

Predvidjeti angazovanije lica sa posebnim potrebama u tehnoloskim cjeli

dimenzije parking mjesta 2.5 x 5.0m uz povecanje Sirine parking T

poduzni nagib pravih rampi, max 12% za otkrivene i 15% za pokriver

slobodna visina garaze min 2.20 m, a optimalno 3.0m (zavisno od ngmjene objekta i nagina koris¢enja

hjesta ako uz parking mjesto ima

e,

kretljivosti.

hih ivicnjaka na mjestu pjesackih
Enjem dovoljne Sirine, bezbjednih

nikom o blizim uslovima i nacinu
lica sa invaliditetom ("Sluzbeni list

objekte koji svojom funkcijom
cijama. Kroz objekte u kojima je
esmetano kretanje kolica, pristup
savladavanje visinske razlike do
gib do 1:20 (§%), a izuzetno, za

ma gdje je to_moguce.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTR

*(SA, KAO | DRUGE USLOVE ZA

ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivije mjere kojima se spre¢ava ili

ublazava dejstvo elementarnih nepogoda:

*  Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi),

eksplozije i dr.);

idr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike
zemljotresa, poZara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Posto su Ste

drugi oblik opste opasnosti (tehnitko-tehnolodke i medicinske katast

Nepogode izazvane djelovanjem covieka (havarije industrijskih pdstrojenja, poZari velikih razmjera,

rofe, kontaminacija, pucanje brana

Narogito su izrazene Stete od
od elementarnih nepogoda po

karakteru sli¢ne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zaétite su djelimitno |[dentiéne. Za prostor zahvata ovog
planskog dokumenta najvecu opasnost predstavljaju tehni¢ko tehnoloSke katastrofe i kontaminacija. U cilju
zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastifi i spaSavanju ("Sl. list Crne Gore*,
br. 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ('Sl. list RCG*, br. 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa
U cilju z8tite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravijnika o tehniCkim normativima za
izgradnju objekata u seizmickim podrucjima ("Sluzbeni list SFRJ" br.52/9p).

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim po
a objekte od zajednitkog znacaja racunati za 1 stepen viSe od seizn]
spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o teh

acima mikroseizmitke reonizacije,
ickog kompleksa. Objekte koji ne
nickim propisima za gradenje u

seizmi¢kim podrucjima ("Sl.list SFRJ" br.39/64).

Zastita od pozara

Mjere zastite od poZara i eksplozija se sprovode:
=  postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razlicitih nam
poZara sa jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;
izgradnjom saobracajnica propisane $irine tako da omoguce prg

ljena kako bi se sprijecilo Sirenje

laz vatrogasnim vozilima do svih

5
20/23




parcela i objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrpgasnih vozila, kao i nesmetani
saobracajni tok;,
pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stegen otpornosti zgrade ili pozarnog
segmenta prema pozZaru,

izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidiranata;

uvlacenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim vispkovredne komponentne uredenja
prostora, dobijaju se priviemene saobracajnice u vanrednim prilikamp za evakuaciju korisnika prostora
i kretanje operativnih jedinica,

prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izradjti projekte ili elaborate zastite od
pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definfjSu zone opasnosti od pozara i
eksplozija), planove zastite i spasavanja prema izradenoj procjgni ugrozenosti za svaki hazard
posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti odgovaraju¢a migljenja i saglasnost u skladu sa
Zakonom;
za abjekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste ili u kojim se vr§i promet opasnih materija obavezno
pribaviti misljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekt{ svojim zonama opasnosti ne bi
ugrozili susjedne objekte;
djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim $ituacijama (vatrogasnim ekipama
omoguciti pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim objek§ima).

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije pridrzavati se sljedece zakonske [egulative:

Zakon o za$titi i spasavanju ("SL. Crne Gore" br, 13/07, 05/08, 86/09
Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pd

32/11),
bara ("SL.SFRJ", br. 30/91),

Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i un

denje platoe za vatrogasna vozila

u blizini objekata povecanog rizika od poZara ("SI.SFRJ", br.8/95),
Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozaya ("SL.SFRJ", br. 7/84),

Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu skladi§ta od poZara if eksplozija ("SL.SFRJ", br.24/87),
Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve te€nosti i o uskladiStefju i pretakanju zapaljivih te€nosti
("SL.SFRJ", br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ("SL. SFRJ", pr.27/71),

Pravilnik o izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladiStavanjp i pretakanju te€nog naftnog gasa
("SL. SFRJ", br.24/7126/71).

Ukoliko postoje zahtjevi u skladu sa vazecom regulativom, prilikom iz re projektne dokumentacije treba

izraditi dokumentaciju koja se odnosi na zastitu od pozara (i eksplozija
definiu zone opasnosti od poZara i eksplozija), zastitu i zdravlje na radu

o se radi o objektima u kojima se
ostalo.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH 1IZVORA ENERGIJE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije prefimetnog plana sprovoditi ¢itav niz
legislativnih, planskih, organizacionih, tehnitko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventualna
zagadenja. Zastita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanjg svih propisa utvrdenih zakonskom

regulativom.

U tom kontekstu je, na osnovu planiranih narnjena na prostoru koji je predmet plana, dominantno potrebno

prlmjenjlvatl propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akata:

Zakona o zZivotnoj sredini ("Sluzbeni list CG*, br. 48/08, 40/10 i 40/11
Zakona o integrisanom sprec¢avanju i kontroli zagadivanja Zivotng sredme ("Sluzbeni list RCG", br.
80/05);
Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni list RCG
27/13);

—

, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i

=  Zakona o vodama("Sluzbeni list CG", br. 27/07);

= Zakona o zastiti vazduha ("Sluzbeni list CG", br. 25/10);

= Zakona o zastiti od buke u zivotnoj sredini ("Sluzbeni list CG", br. 28/11);

=  Zakona o upravljanju otpadom ("SluZbeni list CG*, br. 64/11);

=  Pravilnika o graniénim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini ("$l. list RCG", br. 75/06);

=  Uredbe o zastiti od buke ("Sluzbeni list RCG", br. 24/95, 42/00);

= Uredbe o projektima za koje se vrii procjena uticaja na Zivotnu sredjnu ("Sluzbeni list RCG", br. 20/07);

*  Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda ([Sluzbeni list RCG", br. 27/07);

*  Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, naéinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih vodla, minimalnom broju ispitivanja i
sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni ljst RCG", br. 45/08),

*  Pravilnika o emisiji zagadujucih materija u vazduh (,Sluzbeni list RQG", br. 25/01).

Opéste mjere zastite

obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentdcije za objekte koji mogu izazvati
zagadenja Zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zagtite Zivotne sredine sa Zahtjevom o
potrebi izrade Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja
na zZivotnu sredinu i Uredbom o projektima za koje se vri procjena fiticaja na zivotnu sredinu,

prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrepnom komunalnom infrastrukturom
kako bi se izbjegla ostecena i zagadenja osnovnih €inilaca Zivotne gredine;

izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnol¢skog procesa, moze se vrsiti pod
uslovom da se ne izazovu trajna ostecenja, zagadivanije ili na drugijpacin degradiranje Zivotne sredine.
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Opste sm}'em:’ce za zastitu!

obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentafije za objekte koji mogu izazvati
zagadenja zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zaslite Zivotne sredine sa Zahtjevom o
potrebi izrade Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propogicijama Zakon o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu i Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticgja na zivotnu sredinu;

prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom} komunalnom infrastrukturom kako
bi se izbjegla ostecena i zagadenja osnovnih Cinilaca zivotne sredin

izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnologkog procesa, moze se vrsiti pod
uslovom da se ne izazovu trajna osStecenja, zagadivanje ili na drugi ngcin degradiranje zivotne sredine;

Smijemice za zastifu voda;

Smjemice za zaslitu vazduha

sve objekte je potrebno prikljuciti na kanalizacioni sistem, a ukoliko tp iz tehnickih razloga nije moguce,
za takve objekte obezbijediti izgradnju/postavljanje vodonepropusnip septickih jama i njihovo redovno
odrzavanje/prazenjenje od strane nadlezne institucije;

nakon ispustanja preciscene otpadne vode u recipijent ne smije sq ni u kom slucaju narusiti kvalitet
recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorijerecipijenta predvidene Uredbom o
klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda | Zakonom ofvodama;

potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odngsno otpadne vode koja se moze
upustati u kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehnickirh uslovima za ispustanje otpadnih
voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvgaliteta otpadnih voda, minimalnom
broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih Yoda. U slu¢aju da kvalitet otpadne
vode ne ispunjava kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvrpiti preci§¢avanje prije upustanja u
kanalizacioni sistem;

zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za ¢dvodenje kiSne kanalizacije kao i
upustanje kisnicu u fekalnu kanalizaciju;

za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobracajnih povr§ina, posebno za parking u funkciji
planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloznike kako bl se sprijecilo njihovo rasipanje i
obezbijediti njihovo redovno odrZzavanje od strane nadlezne sluzbe;
vréiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ogranigavanjem unosenja u vode opasnih
i Stetnih materija- supstanci;

unapredenjem saobracajne mreZe (proSirivanje i asfaltiranje uliga, preusmjeravanje saobracéajnih

tokova i iznalazenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih
saobracajnica i objekata) smanjice se zaprasenost ulica i zagadenost
obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvarice se smanjenje zapr

i hortikulturnib  rje$enja izmedu
vazduha uz glavnu i druge ulice;
nosti prasinom sa kolovoza,

sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sigtem za kontrolu kvaliteta vazduha
i izvriti popis izvora zagadenja. Projekcije buduceg stanja iziskuju potrebu monitoring integralnog
zagadenja vazduha;

Smjemice za zastitu zemljista

"Smjemice za zastifu od buke

posebnim mjerama smanijivati rizike od zagadivanja zemljista pri gkladiStenju, prevozu i pretakanju
naftnih derivata ili opasnih hemikalija;

predvidjeti preventivne i operativhe mjere zastite, reagovanja i pogtupke sanacije za slucaj izlivanja
opasnih materija u zemljiste;
zastititi postojeci potencijal kvalitetnog poljoprivrednog zemljista, naragito u blizini gradskih naselja (zoni
aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljiste;
unaprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionalnim pcrjoprivrednim granama koje imaju
povoljne uslove za razvoj;

ojacati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u ofuvanju ogatstva kulturnog pejzaza;
kontrolisano primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj proizvgdnji (vjeStacka dubriva, pesticidi i
dr.);

izvr&iti rekultivaciju degradiranih povrsina
graditi saobracajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenja i preci anja atmosferskih voda;
uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu i“%akonom o upravljanju otpadom
("SLlist CG", br. 64/11); izvrSiti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih duZz saobracajnica, u
dolinama rijeka i dr.

Pravilnikom o graniénim vrijednostima buke u Zzivotnoj sredini, nagipu utvrdivanja indikatora buke i
akustikih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list C[3", br. 80/11) utvrduju se, izmedu
ostalog i granicne vrijednosti buke u Zivotnoj sredini, nacin utvrdivarjja indikatora buke i odredivanja

akustickih zona u skladu sa namjenom otvorenih prostora, kao i metode

jenjivanja Stetnih efekata buke.

Legilsativom su odredeni najvisi dopusteni nivoi buke. Buka Stetna po zdfavlje je svaki zvuk iznad graniéne

vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje se preduzimaju u cilju:

sprjeCavanja ili smanjivanja $tetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i Zivojnu sredinu;

utvrdivanja nivoa izloZzenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu dorpacih i medunarodno prihvaéenih
standarda;
prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja jnjihove dostupnosti javnosti;
postizanja i ofuvanja zadovoljavaju¢eg nivoa buke u zivotnoj sredini.
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U procesu uspostavljanja odrzive potrosnje energije prioritet treba dati r.
implementaciji mjera energeiske efikasnosti u svim segmentima energe
svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:
=  Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu stetni po zivotnu sredinu;
=  Energetsku efikasnost zgrada;

=  Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata.

ionalnom planlré—n]u _potroéhjé. tj ]
kog sistema. Odrziva gradnja je

Energetski i ekoloski odrZivo graditeljstvo tezi:

= Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zasti
odnosom osnove i volumena zgrade,

=  Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koris¢enjem sunceve energije;

= Koriscenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

= Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

spoljnih elemenata i povoljnim

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je|stvoriti preduslove za sistemsku
sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecanje obavezrje toplotne zastite novih objekata.
Prosjecno stariji postojeci objekti godisnje trose 200-300 kWh/m* energijg za grijanjeb standardno izolovane
kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne|15 kWh/m” i manje. Nedovoljna
toplotna izolacija dovodi do poveéanih toplotnih gubitaka zimi, hladnilh spoljnih konstrukcija, ostecenja
nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti. Posjjedice su ostecenja konstrukcije,
nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora z@htjeva vecu koli€inu energije Sto
dovodi do povecanja cijene koriScenja i odrzavanja prostora, ali i do yeceg zagadenja Zivotne sredine.
Poboljsanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je poptici smanjenje ukupnih gubitaka
toplote za prosje¢no 40% do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog projekta u saradfji sa projektantom predvidjeti sve

§to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrpda. Zato je potrebno:

=  Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

=  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spolinjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne
mostove;

= |skoristiti toplotne dobitke od sunca i za&tititi se od pretjeranog osunéanja;

= Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije,|i kombinovati ga sa obnovljivim
izvorima energije.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zaétiti i spp$avanju ("Sl. list CG" br. 13/07,
smjernice Nacionalne sfrategije za vanredne situacije i nacionalni i opsfinski planovi zastite i spaSavanja.
Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat {li Elaborat zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti|od pozara i eksplozija) i planovi
zastite i spaavanja prema izrazenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno
pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom,

Za sve objekte koji podijlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotrju sredinu neophodno je sprovesti
postupak izrade, a prema vazecem Zakonu o zivotnoj sredini i Zakonp o strateskoj procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu, kao i ostalm vazecim pravilnicima vezanim za ovu oblast

10

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije pre
legislativnih, planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloskih mera zastite
zagadenja.

metnog plana sprovoditi gitav niz
ako bi se predupredila eventualna

regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na [prostoru koji je predmet DUP-a,

Zadtita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje sv} propisa utvrdenih zakonskom
dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedeéih zakonskih i podzgkonskih akata:

= Zakona o zivotnoj sredini ("SluZbeni list CG", br. 48/08, 40/10 i 40/11)

= Zakona o integrisanom sprecavanju i kontroli zagadivanja Zivotne
80/05);

= Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni list RCG"

27113);

Zakona o vodama ("Sluzbeni list CG", br. 27/07);

Zakona o zastiti vazduha ("Sluzbeni list CG", br. 25/10);

Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ("Sluzbeni list CG", br. 28/

Zakona o upravljanju otpadom ("Sluzbeni list CG", br. 64/11);

Pravilnika o grantenim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, na

akustickih zona i metodama ocjenjivanja stetnih efekata buke ("SL lis

Uredbe o zastiti od buke ("Sluzbeni list RCG", br. 24/95, 42/00),

Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredir]

sredine ("Sluzbeni list RCG", br.

br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i

1i114),

inu utvrdivanja indikatora buke i
CG", br. 60/11),

u ("Sluzbeni list RCG", br. 20/07);

Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda ("Sluzbeni list RCG", br. 27/07);
Pravilnika o kvalitetu i sanitaro tehnickim uslovima za ispustanje ptpadnih voda u recipijent i javnu

kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih vodf, minimalnom broju ispitivanja i

sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni i

RCG", br. 45/08);

= Pravilnika o emisiji zagadujuéih materija u vazduh ("Sluzbeni list RCG", br. 25/01).
Prilikom sprovodenja DUP-a, potrebno je sprovoditi sledece smjernice/mjpere zastite Zivotne sredine:
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| Zastita od buke postize se:

= uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke;

= planiranjem, pracenjem, sprjeCavanjem i ogranicavanjem upotrebe igvora buke;

= podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnickih barijera na naju
postojece 1 planirane saobracajnice);

= jzradom akustickih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i
sredini;

= |zradom akcionih planova kratkoroénih, srednjorognih i dugorocnih
sredini

hroZenijim lokacijama (pojasevi uz
imetoda procjene buke u Zivotnoj

mjera zastite od buke u Zivotnoj

Mjerama zastite od buke sprjecava se nastajanje buke, odnosno smdnjuje postojeca buka na granicne
vrijednosti nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa Rjesenjem o utvrdivanju akustickih zona na

teritoriji Glavnog grada Podgorice koje je done$eno na osnovu Zakona
("SI list CG", br. 28/11, 1/14) i navedenog pravilnika.

Smijemice za zastitu prirodnih | pejzaznih viijednosti

Na podruéju Plana ne postoje zadticeni spomenici prirode. Takode
zasticenih biljnih i Zivotinjskih vrsta. U slu¢aju evidentiranja zasticenih
skladu sa Clanom 80. Zakona o zastiti prirode ("Sluzbeni list CG",
stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list R

Sacuvati postojecu matricu poljoprivrednog zemljista, u smislu o€uvanja
je otuvati postoje¢u matricu/formu poljoprivrednih parcela i o€uvati post

Ukoliko sa prilkom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i
paleontoloosSke, mineraloske i sliéne nalaze, koji predstavljaju geonaslj
obavjestiti organ uprave nadlezan za zastitu prirode, kako bi njihovi
izvr$ili neophodna istrazivanja i druge radnje i aktivnosti (Clan 47. Zak
CG", 51/08 i 21/09)).

o zastiti od buke u Zivotnoj sredini

nije uogeno prisustvo pojedinih
linih i zivotinjskih vrste postupati u
1/08 i 21/09), kao i RjeSenjem o
G", 76/086).

agrikulturnog pejzaza. Neophodno
jece zivice/Sumarke.

objekata naide na eventualne
e, obavezno je prekinuti radove,
rucnjaci prikupili nalaze, odnosno
bna o zastiti prirode ("Sluzbeni list
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO) - Stanovanje mpale gustine predstavlja preteznu

namjenu u zahvatu plana. Pejzazno uredenje stambenih objekata
predmetnog prostora u urbanu cjelinu. Zelene povrsine oko stamben
funkciju u formiranju “zelenih prodora" u izgradenom tkivu.

Predvidena je rekonstrukcija postojecih i urbana dogradnja novih zeleni

- kod novih objekata min. 30% povr$ina parcele mora biti pod zelenil

- prostor organizovani u dvije funkcionalne cjeline (predbasta i zadnj
predbaste organzovati sa izrazito dekorativnom i zastitnom funkcij
za miran odmor (rekreativne povrsine, zasadi vocnih vrsta)
drvorednom sadnjom unutar UP (izmedu regulacione i gradjevinski
slika naselja
ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od &vrstog
odgovarajucom vegetacijom kao §to su puzavice i Zzbunaste vrste
fasada i terasa objekata ozelenjeti puzavicama
od vrtno arhitektonskih elemenata moguca je izgradnja nadstrijesni
zastrte povrsine (staze, stepenice, platoe, terase) poplocati auto
fasadom objekata,
maksimalnosactuvatipostojecedrvecenaparceli posebnostara, repre

Radi funkcionalnog uredenje prostora oko novih stambenih jedinica vi
je uredenje u vidu blokova. Da bi se postiglo formiranje osnovnih ele
tj. udruziti urb. parcele iste namjene u jedinstven kompleks, pri ¢emu
omogucilo formiranja Blokovsko zelenilo.

Blokovsko zelenilo sa pratecim sadrzajima predstavljai prijatno mjesto
odmor odraslih.

freba da ¢&ini sponu inkorporacije
h objekata takode imaju znacajnu

h povrsina. Uslovi za uredenje:

m

basta)

, dok zadnje baste treba da sluze

linije) moze se postici jedinstvena
aterijala (kamen) u kombinaciji sa
, pergola i sl.,

tonim materijalima ili u skladu sa

entativnastabla.

eporodniénog stanovanja moguce
nata bloka neophodno je povezati
bi se izbjegla usitnjenost parcela i

kako za igru djece tako i za miran
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |

NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje
nalaziéte ili nalaze arheoloskog znacenja, prema ¢lanu 87. i lanu 88
("Sl. List RCG", br. 49/10, 40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredr]

vrste na podrucju zahvata naide na
. Zakona o zastiti kulturnih dobara
o izvodi radove, duzno je prekinuti

radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kultumnih dobara radi

utvrdivanja daljeg postupka.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALID|TETOM
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prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbje
nagiba i odgovarajucom obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravi
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
Crne Gore", br.48/13 1 44/15)

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem obor%\ih ivitnjaka na mjestu pjesackih

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u svs

podrazumjevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organigacijama. Kroz objekte u kojima je

omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti
u odgovarajuce dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutrasnjem ili
dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm,
(8.3%).

njem dovoljne Sirine, bezbjednih
ikom o blizim uslovima i naéinu
lica sa invaliditetom ("Sluzbeni list

t objekte koji svojom funkcijom

nesmetano kretanje kolica, pristup

spoljasnjem prostoru moze imati
dopusteni nagib smije biti do 1:12

standarda i propisa koji karakteri$u ovu oblast (Pravilnik o uslovima za p
vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih li

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridriav} se odredaba ovog DUP-a, kao i

niranje i projektovanje objekata u

14

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Tekstualnim dijelom plana je navedeno da se dozvoljava izgradnja pomo

Pomocni objekti mogu se na urbanistickoj parceli postavijati u skladu sg Odlukom o postavljanju odnosno

gradenju i uklanjanju pomocnih objekata na teritoriji Glavnog grada Podg

Enih objekata.

brice.
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Zakonom je definisano je da ukoliko se Investitor odluci za faznu realiza

funkcionalnim cjelinama, $to znaci da svaka faza mora predstavljati arhi:Iktonsku cjelinu. Obavezno je kroz

izradu |dejnog rieSenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacij

Ciju to mora biti po konstruktivnim i
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

16.1

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljine podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog
"Gornja Gorica 2 - dio A" u Podgorici,koji se nalazi u Registru
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebr
elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehni¢kim propisima i normativi

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za fazu elektroenergetske injrastrukture potrebno je postovati

regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog predy

Mjesto i nadin prikljucenja objekta na elektroenergetsku mrezu oddedice se nakon izrade tehnitke

dokumentacije strucne sluzbe CEDI|S-a.

zahvatu planskog dokumenta
Detaljnog urbanistickog plana
planske dokumentacije koji vodi

o je izraditi u skladu sa planom
ma.

zeca.

16.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno
hidrotehnicke infrastrukture iz planskog dokumenta, vazeéim tehni¢kim
priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skla
kanalizacija", koji je stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernica
hidrotehnike (vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebnd
Detaljnog urbanistickog plana "Gornja Gorica 2 - dio A"u Podgoric

dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dfZavne imovine.

je izraditi u skladu sa planom
ropisima, normativima, i uslovima
sa aktom preduzeca “Vodovod i

za sprovodenje plana u dijelu
je preuzeti iz tekstualnog dijela
, koji se nalazi u Registru planske

16.3

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

UrbanistiCkoj parceli UP 293 u okviru Detaljnog urbanistickog plaja "Gornja Gorica 2 - dio A"u

Podgorici, u Podgorici pristupa se sa saobracajnice prikazano u prilogu

saobracaja potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbani
dio A"koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi
urbanizma i drzavne imovine.

Detaljine podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjemicarn“{

Baobracaj.

za sprovodenje plana u dijelu
tickog plana "Gornja Gorica 2 -
inistarstvo prostornog planiranja,

16.4

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

3/23
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Detaline podatke © snabdjevenosti planiranih  kapaciteta u

zahvatu planskog dokumenta

telekomunikacionom (elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzgti iz tekstualnog dijela Detaljnog
urbanisitiCkog plana"Gornja Gorica 2 - dio A" koji se nalazi u Registfu planske dokumentacije koji vodi

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

17

OSTALI USLOVI

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokumpnt na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjfenyice Detalinog urbanistickog plana

"Gornja Gorica 2 - dio A" u Podgoricikoji je na dan izrade UTU-4 evidentiran u Registru planskih
dokumenata u skladu sa ¢lanom 20 Zakona o uredenju prostora ( "S!uibEm’ list Crne Gore", br. 19/2025 od

04.03.2025.),koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drz

vne imovine.
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OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Njen geografski lokalitet je odreden sa 42°26' sjeverne geografske

rine i 19° 16' istoéne geografske

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zini sa brdsko-PIaninskirn zaledem.

duzine. Podrugje u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30mnv, dok je pro

or namjenjen za izgradnju na koti

cca 14-27mnv. Ova visinska razlika se prostire na povrsini od 373.34 hg, tako da je u najvecem dijelu ovo

ravan teren pogodan za izgradnju.

Inzenjersko geoloske karakteristike

Geolosku gradu terena cine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granuldmetrijskog sastava i promjenljivog

stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi
koji se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Nave
dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je vet
terena krec¢e se od 300-500 kN/m’ za | kategoriju. Zbog neizradenih n
kategoriju stabilnih terena.

Stepen seizmi¢kog intenziteta

Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prosto
aktivnoséu. Prema seizmoloskoj karti gradsko podrucje je obuhvaceno
intenziteta ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godin
Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna mode
tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine

ta debljina vec¢a od 35m.
Dobijeni parametri su sljedeci:

= koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090

»  koeficijent dinamicnosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
* ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

* intenzitet u (MCS) 9°MCS

HidroloSke karakieristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

konglomerati, prakticno nestisljivi,
ene litoloske strukture karakterise
od 4 m od nivoa terena. Nosivost
giba citav prostor terase spada u

sa vrlo izrazenom seizmiCkom
8 MCS skale, kao maksimalnog
, sa vjerovatnocom pojave 63%.
terena konglomeratisane terase,
manja od 35m, i model C, gdje je

Urbano podrucje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni wugicaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristike su u podrucju grada, gdje je znatno vefi antropogeni uticaj industrije na

aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna struja
zracenje i dr.

hja, vlaznost, osuncanje, toplotno

U Podgorici je registrovana srednja godi§nja temperatura od 15.5% @. Prosje&no najhladniji mjesec je
januar sa 5° C, a najtopliji jul sa 26.7° C. Maritimni uticaj ogleda se u tqplijoj jeseni od prolje¢a za 2,1° C,

sa blaZzim temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U

ku vegetacionog perioda (april -

septembar) prosjeéna temperatura vazduha iznosi 21.89C, dok se sredhje dnevne temperature iznad 14°

C, javljaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i
novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65.6%, sa max od 77.2%

dnih prostorija proteze se od 10

novembru i min od 49.4% u julu.

Tokom vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 58.7%.

Srednja godi$nja suma osuncanja iznosi 2,456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344.1, a najkrace

osuncanje ima decembar sa 93.0 ¢asova. U vegetacionom periodu osu
tok oblaénostiima prosje€nu vrijednost od 5.2 desetina pokrivenosti neba

canje traje 1,658 casova. Godisnji

4123
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Najveca oblacnost je u novembru 7.0, a najmanja u avgustu 2.8. HrosjeCna vrijednost oblacnosti u

vegetacionom periodu je 4.3. Srednji prosjek padavina iznosi 1,692mm g
mm, u decembru i minimumom od 42.0 mm, u julu. Padavinski reZzim os
po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pl
533.1mm padavina ili 20.6 % od srednje godsnje koli€ine

Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prcrjeénim trajanjem od 5.4 dana, a

snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

Pojave magle, grmljavine i grada

| Prosjecna godidnja cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima

magle traje od oktobra do juna, sa najéesc¢om pojavom u decembru i janu

Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine prosjecno 53.7 dana, sa

i minimumom od 1.9 dana, u januaru. Pojava grada registruje se u svegg 0.9 dana prosjec¢no godisnje, sa

zabiljezenim maksimumom od 4 dana.

Vietrovi
Ucestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri €emu je ukupan z

uzet kao 1,000%.. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 427%-, a najmanju istocni sa 6%.

Sjeverni vjetar se najtesce javlja ljeti, a najrjede u proljece. Tisine
ucestalo$¢u u decembru, a najmanjom u julu

Najvecu srednju brzinu godisnje ima sjeveroistocni vjetar (6.2 m/sec), k¢ji najvecu vrijednost biljezi tokom
zime (prosjec¢no 8.9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34.8 m/sec.|(125.3 km/¢as i pritisak od 75.7

kg/m?) zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najcesci u zi

dana, a najrjedi ljeti sa 10.8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrgvi se javljaju prosjec¢no 22.1 dan,

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgrgdnju i urbanizaciju. Ravan teren,

nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike

Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju fokom cijele godine. Pri izgradniji,
odnosno planiranju objekata treba voditi rauna o nepovoljnim uslovima vletra, sunca i kise.

pdSnje, sa maksimumom od 248.4
kava neravnomjernost raspodjele
uskovima. Vegetacioni period ima

pd 1 do 16 dana. Period javljanja
kru (po 2.6 dana).

maksimumom od 7.7 dana, u junu

bir vjetrova iz svih pravaca i tiSina

upno traju 380%c, sa najvecom

skom periodu sa prosjecno 20.8

koje idu u prilog gradnje.
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URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTIQKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansititke parcele "SMG"

Oznaka urbanisticke parcele UP 293

Povrsina urbanistiéke parcele [m’] 300
Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0.40
Maksimalni planirani indeks izgradenosti 1.0
Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina pod objektom [m"] 120
Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska povr§ina [m‘] 300
Maksimalna spratnost P+2 (prizemlje i dva sprata)

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Na osnovu Clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (“Sluzbeni list Cme Gorp", br. 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa ¢lanom 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (”S!uzbe:r

11/19 ,82/20, 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi se do

organu u roku od tn dana od dana izdavanja i objavljuju na intemet stranici
izdavanja.

i list CG", br.64/17, 86/18, 63/18,
tavijaju nadleznom inspekcijskom
u roku od jednog dana od dana

OBRABIVAC
URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA

@cﬂé@t Begpara

I Vedrana Prelevig, Sﬁ Sci grad.

0
=

{ENICA SEKRETARA

Bal 7

Scdipl. Ing. Grad. i Arh.

N W
\__:l;;:l!a_;

Izvodi iz grafikih priloga planskog dokumenta
Tehniéki uslovi prikljuéenja preduzeca “Vodovod i kanalizacija" d.o.o.

List nepokretnosti 2938 i kopija plana, izdatih od strane Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice Podgorica
za katastarsku parcelu 246/3 KO Donja Gorica

5/23
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-347
Podgarica, 18.02.2026.godine

/ \\w

GRAFICKI PRILOG- Topografsko katastarska podioga

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici za urbanisticku parcelu UH

P 203

6/23
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

Broj. 08-332/26-347 s
Podgorica, 18.02.2026.godine %

() ’ povréine za stanovanje male|gustine

GRAFICKI PRILOG- Plan namjene povréina

lzvod iz DUP-a "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici za urbanisticku parcelu UR 293

14
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-347
Podgorica, 18.02.2026.godine

P+2

[-——] | granica katastarske parcele

|:| broj katastarske parcele
[TZ ]| obiekti sa naknadno dostavijenim koordinatama E
=

granica urbanisti¢ke parcele |:]

67

| urbanistitke parcele
irana spratnost objekta;
gradevinska linija GL1

regulaciona linija

GRAFICKI PRILOG- Plan parcelacije i regulacije

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici za urbanisticku parcelu UR 293

8/23
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‘ Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
| Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

Broj. 08-332/26-347
Podgorica, 18.02.2026.godine

KOORDINATE UP 293

X=6600999.12
X=6600991.74
X=6601000.68
X=6600985.91
X=6600976.79

Y=4700620.15
Y=4700603.59
Y=4700619.39
Y=4700612.45
Y=4700612.45

GRAFICKI PRILOG-Koordinate tataka UP

lzvod iz DUP-a "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici za urbanisticku parcel UP }

P93

9/23
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-347
Podgorica, 18.02.2026.godine

KOORDINAJE GL 293

>
I

660098439 Y= 4700624.05
660099920 Y= 4700616.77

>
]

KORDILATE RL 293

X = 6600985.90 Y=4700626.65

X =6600976/79 Y=4700604.59

GRAFICKI PRILOG - Koordinate taéaka GL i RL

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 293

10/23
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-347
Podgorica, 18.02.2026 godine

GRAFICKI PRILOG- Plan saobratajne infrastrukture

lzvod iz DUP-a "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici za urbanisticku parcelu UR 293

11/23
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

| Broj: 08-332/26-347
Podgorica, 18.02.2026.godine

LEGEND A

postojela vodovodna mre's

planirana vodovodno mre'a
postojela fekelno kanalizacija

plenirong fekolna konolizacijo

@ pumpna stanica

postojela otmosferska kanalizacija

planirgna otmosferska kanclizacijo

GRAFICKI PRILOG- Plan hidrotehnike infrastrukture

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UR

293

13/23
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I Crna Gora
| Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-347
Podgorica, 18.02.2026.godine

STS 100 SV
"Gormgs Gores'

DTS 100 4k
"Novabr 4 S
2 000K VA

o

LEGENDA:

Postojete trafostanice

Planirane trafostanice

Postojeci 10KV-ni vod

Postojeci 10KV-ni vod koji se ukida

Planirani 10KV-ni vod
Postojeci 35KV-ni vod
Planirani 35KV-ni vod

Postojeci 35KV-ni vod koji se ukida

o

GRAFICKI PRILOG- Plan elektroenergetske infrastrukture

lzvod iz DUP-a "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici za urbanisticku parcelu UH 293

14723

20




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-347
Podgorica, 18 02 2026.godine

f oy fﬁ‘ / Ur 4
Y& AL

4

N

LEGENDA:

& Postojede TK okno

Postojeca TK kanalizacija

i Postojeti TKvod-kabal u zemiji

Planirano TK ckro

Pianirana TK kanalizacija

TK vod kol se ukica

GRAFICKI PRILOG-Plan telekomunikacija

lzvod iz DUP-a "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici za urbanisticku parcelu U 293

15/23
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Crna Gora |
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-347
Podgorica, 18.02.2026.godine

Povrsine ograni¢ene namjene - PUO
zelenilo individuainih stambenih objekata

GRAFICKI PRILOG- Plan pejzaznog uredenja

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 293

10
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