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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-275
Podgorica,16.02.2026 godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu :

- Clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa &lanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19
,82/20 , 86/22 1 04/23) ,

-Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo-Zelenika” u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski
propisi’, broj 52/18) i podnijetog zahtjeva POPOVIC JOVANA iz Podgorice, br.08-332/26-275 od 03.02.2026.godine,
izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju objekta na urbanistickoj parceli UP 107 na koju se odnosi zahtjev,
u zahvatu Detaljnog urbanistiékog plana “Zabjelo-Zelenika” u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana “Zabjelo-Zelenika” u Podgorici, koji se nalazi u
Registru planske dokumentacije: http://Iwww.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG,
koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: POPOVIC JOVANA

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br.6669 KO Podgorica Il i kopije plana, izdatih od strane Uprave
2a katastar i drzavnu imovinu — Podruénoj jedinici Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 7035 je definisan je
kao: " Porodniéna stambena zgrada" povrsine 103m? i " dvoriite” povréine 476m’

Na osnovu lista nepokretnosti br 6669 konstatuje se da je kat. parcela br. 7035 KO Podgorica lll susvojina CAVNIC
JOVANA, JOKSIMOVIC MARIJANA i POPOVIC SASA u obimu prava 1/3 kaoidajeista izgradena.

U listu nepokretnosti, su zabiljezeni tereti i ogranic¢enja(prilog).

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument navedena katastarska parcela je
evidentirana kao izgradena povrsina.

List nepokretnosti br. 6669 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele 7035 KO Podgorica Il iz
navedenog lista sastavni su dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

Urbanisticka parcela UP 107 je definisana koordinatama tacaka datim u grafickom prilogu urbanisti¢ko tehnickih
uslova.

Napomena: Precizan podatak o ucescu povrsine katastarske parcele u povrsini urbanisticke parcele bice definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, Kkoji izraduje preduzece ovladceno za geodetske poslove, nakon
¢ega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica.

Planirana namjena urbanisticke parcele 107, je ,,SS8" ( stanovanje srednjih gustina).
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Uslovi za objekte na povr§inama za stanovanje srednjih gustina

Srednja gustina stanovanja je gustina od 120 do 250 stanovanika/ha bruto gustine stanovanja.

a. postojeci objekti

U okviru namjene stanovanje srednje gustine postojeci objekti se zadrzavaju u horizontalnom i vertikalnom gabaritu uz
moguénost izvodenja radova tekuceg odrzavanja.

= Namjena objekta je za stanovanje sa moguénoscu koriséenja prizemlja za poslovanje.

» Pretvaranje suterenskih prostora u poslovni prostor moguce je izvrsiti ukoliko visina tih prostora zadovoljava
propisanu visinu za poslovne prostore, ima obezbijeden saobraéajni pristup i dovoljan broj parking mjesta za
objekat u cjelosti.

Garaze se ne mogu pretvarati u poslovni prostor;

Povecanije vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date u grafickom dijelu plana;

Gradevinska linija prikazana na grafickom prilogu “Parcelacija i regulacija’ odnosi se na izgradnju novoplaniranih
objekata ili ukoliko dode do uklanjanja postojeceg objekta i izgradnje novog;

* Planirana nadgradnja postojecih objekata treba da prati vertikalnu regulaciju objekta, osim u sluéaju kad je objekat
udaljen na manje od 2 m od susjedne parcele. Ukoliko nema uslova za planiranje slobodnostojecih objekata na
adekvatnom rastojanju, predvidjeti spajanje objekata odnosno gradnju dvojnih objekata ili objekata u nizu.
Planirana dogradnja mora pratiti zadatu gradevinsku liniju.

Postojeci objekti koji su evidentirani u planu bez obzira da li su podignuti sa gradjevinskom dozvolom ili kao bespravni,
a &iji su parametri veci od zadatih (veca spratnost, indeks zauzetosti, manja udaljenost od susjedne parcele, polozaj u
odnosu na planom zadatu gradjevinsku liniju i dr,) kao takvi se mogu zadrzati. Zadati parametri vaze za novoplanirane
objekte ili objekte koji ¢e pretrpjeti totalnu rekonstrukeiju, ruenje i gradnja novog objekta.

Nadgradnja, u skladu sa planskim parametrima, je moguéa uz prethodnu staticku analizu konstruktivnog sistema koja
¢e usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu primijenjeni. Svi ovi elementi bice provjereni
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kroz izradu odgovarajuée tehnicke dokumentacije.

U sluéaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluéi, objekat se moze srusiti po p_rethodqo
pribavijenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagraditi novi prema smjernicama ovog Plana za izgradnju
novih objekata.

Pravila parcelacije, regulacije i nivelacije, odnos prema susjednim parcelama, arhitektonsko oblikovanje

Urbanisticko tehniéki uslovi i smernice za izgradnju objekata

U nacinu projektovanja i izgradnje objekata ovog tipa potrebno je pratiti elemente reljefa i konfiguracije terena:

> Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa strukturama iz neposrednog
okruzenja u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke sredine;

> Prilikom oblikovanja objekata voditi ratuna o jednostavnosti proporcija i forme, prilagodenosti forme
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala, uz postovanje nacela jedinstva
ambijenta.

- Materijalizacijom objekata obezbjediti ambijentalna svojstva podrucja kroz upotrebu autohtonih elemenata i
savremenih materijala, Gija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmisu ambijentaine kvalitete predmetnog
prostora a u isto vrijeme obezbjeduju potrebnu zastitu objekata.

» Krovove objekata oblikovati u skladu sa karakterom i volumenom objekta.

> Preporuéuju se kosi krovovi, dvovodni iii visevodni, kao i zasvedene forme u skladu sa oblikovanjem objekta i
primjenjenim materijalima, a kod komplikovanijin formi objekata i kombinovani.

» Krovovi objekata mogu se planirati i kao ravni, prohodni ili neprhodni sa svim potrebnim slojevima izolacije

r Nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivata. Maksimalni nagib krova je 25° Krovni

pokrivaé je crijep, eternit, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

Svi potrebni urbanisti¢ki parametri obracunavaju se u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijjumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima i Crnogorskim standardom MEST EN 14021-6.

Parkiranje

Stacioniranje vozila potrebno je obezbijediti na sopstvenim urbanistickim parcelama, u dvoristima uz objekte i u
garazama u objektima. Pri gradnji novih i rekonstrukciji postojecih objekata obaveza investitora je da obezbijedi
parkiranje na svojoj parceli, na kojoj se objekat gradi prema vaze¢em normativu za parkranje.

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijedecih normativa zasnovanih po normativima Pravilnika o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici:

. Stanovanje (na 1000 m°) 12 parking mjesta;

. Poslovanje (na 1000 m?) 22 parking mjesta;

. Trgovina (na 1000 mgl 43 parking mjesta;

L] Restorani (na 1000 m°) 80 parking mjesta;

Pri projektovanju garaza u podzemnim etazama objekata postovati slijedece elemente:

. horizontalni gabarit podzemne garaZe definisan je gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) koja je udaljena
od granice parcele min 1m a ne moze biti ve¢i od 80% povrsine urbanisticke parcele;

- girina prave rampe po voznoj traci min. 2,50 m;

. slobodna visina garaze min. 2,20 m, a optimalno 3 m (zavisno od namjene objekta i nacina koriscenja
prizemlja);

L] dimenzije parking mjesta 2,5 x 5,0 m uz povecanje Sirine parking mjesta ako uz parking mjesto ima stub, zid
ili neki drugi konstruktivni element;

- poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

Potrebno je obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti.

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mijestu pjesackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne §irine, bezbjednih nagiba i odgovarajuc¢om
obradom povr§ina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Cme Gore", br.48/13 i 44/15).

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodne je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljaSnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Predvidjeti angazovanie lica sa posebnim potrebama u tehnologkim cjelinama gdje je to moguce.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mijere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se sprecava ili ublazava dejstvo
elementarnih nepogoda:
= Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

= Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih razmjera, eksplozije i
dr.);
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= drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske | medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.). )

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narogito su izrazene Stete od zemljotresa, pozara,

poplava, klizista i jakih vjetrova. Posto su stete od elementarnih nepogoda po karakteru slicne ratnin} katastrofama,

cilievi i mjere zastite su djelimicno identicne. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najvecu opasnost
predstavljaju tehnicko tehnoloske katastrofe i kontaminacija. _

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,SI. list Crne Gore”,

broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama 2aitite od elementarnih nepogoda (,Sl. list RCG”, broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zstite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim normativima za izgradnju

objekata u seizmickim podrugjima (Sluzbeni list SFRJ br.40/90).

Sve proracéune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke reonizacije, a objekte

od zajedni¢kog znataja racunati za 1 stepen viSe od seizmi¢kog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickim propisima za gradenje u

seizmickim podrugjima (SLlist SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara

Mijere zastite od pozara i eksplozija se sprovode:;

= postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razliéitih namjena kako bi se sprijecilo Sirenje pozara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

= izgradnjom saocbracajnica propisane girine tako da omoguée prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

= pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se poveéao stepen otpornosti zgrade ili pozarnog segmenta
prema pozaru;

»  izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

» uvlagenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se priviemene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;

= prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovarajuca misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

= za objekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste ili u kojim se vri promet opasnih materija obavezno pribaviti
misljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekie;

= djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguciti
pristup lokalnim saobraéajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije pridrzavati se sliedece zakonske regulative: Zakon o zaétiti i spasavanju (,SL.

Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje poZara

(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehnikim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za

vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehni¢kim normativima

za zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od

pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve teénosti i o uskladistenju i

pretakanju zapaljivih te¢nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o

izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju teGnog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i

26/71).

Ukoliko postoje zahtjevi u skladu sa vazecom regulativom, prilikom izrade projektne dokumentacije treba izraditi

dokumentaciju koja se odnosi na zastitu od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definisu zone

opasnosti od pozara i eksplozija), zastitu i zdravlje na radu i ostalo.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi Citav niz legislativnih,

planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Zastita

Fivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu

je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet plana, dominantno potrebno primjenjivati propozicije

sliedecih zakonskih i podzakonskih akata:

Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", broj 48/08, 40/10 i 40/11);

Zakona o integrisanom sprecavanju i kontroli zagadivanja sivotne sredine (,Sluzbeni list RCG", br. 80/05);

Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list RCG", br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11i 27/13);

Zakona o vodama(,Sluzbeni list CG", br 27/07);

Zakona o zaétiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10);

Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", br. 28/11);

Zakona o upravijanju otpadom (,Sluzbeni list CG", br. 64/11);

Pravilnika o graniénim vrijednostima nivoa buke u zivotnoj sredini (,SI. list RCG", br. 75/06);

Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

Uredbe o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG, br. 20/07);

Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrinskih i podzemnih voda ("Sluzbeni list RCG", br. 27/07);

Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju,

nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izviestaja o

utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG", br. 45/08);

= Pravilnika o emisiji zagadujucih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG", br. 25/01).

Opste mjere zastite

« obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
ivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zadtite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
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Procjene uticaja na zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu |
Uredbom o projektima za koje se vrsi prociena uticaja na zivotnu sredinu; _

« prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla ostecena i zagadenja osnovnih ¢inilaca zivotne sredine;

= izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog procesa, moze se vréiti pod uslovom da se
ne izazovu trajna ostecenja, zagadivanije ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine. .

U procesu uspostavijanja odrzive potrosnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potrosnje, 1.

implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:

= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;

= Energetsku efikasnost zgrada:

»  Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

« Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolisanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim odnosom
osnove i volumena zgrade;

«  Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori§éenjem sunceve energije;

«  Koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

= Povetanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zadtite zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i

rekonstrukciju postojec¢ih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosjecno stariji

postoje¢i objekti godisnje trose 200-300 kWh/m2 energije za grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100,

savremene niskoenergetske kuée oko 40, a pasivne 15 kWh/m2 i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija, ostecenja

nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.

Posljedice su ostecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva

veéu koliginu energije §to dovodi do povecanja cijene koriscenja i odrzavanja prostora, ali i do veceg zagadenja

#ivotne sredine. Pobolj$anjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka

toplote za prosjeéno 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve sto je

potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. Zato je potrebno:

= Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

= Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove;

«  Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;

»  Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spasavanju (SI. list CG br. 13/07, smjernice

Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opétinski planovi zastite i spasavanja. Prilikom izrade

projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u

kojima se definisu zone opasnosti od pozara i eksplozija) i planovi zaStite i spaSavanja prema izraZenoj procjeni

ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.

Za sve objekte koji podijlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je sprovesti postupak

izrade, a prema vazecem Zakonu o Zivotnoj sredini i Zakonu o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i

ostalm vazedim pravilnicima vezanim za ovu oblast.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi Citav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehnicko-tehnoloskih mera zadtite kako bi se predupredila eventualna zagadenja.
Zadtita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom
kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati
propozicije sliedecih zakonskih i podzakonskih akata:

« Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", broj 48/08, 40/10 i 40/11);

« Zakona o integrisanom spredavaniju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG", br. 80/03);

« Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG", br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11i 27/13);

« Zakona o vodama (,Sluzbeni list CG", br 27/07);

« Zakona o zaétiti vazduha (,Sluzbeni list CG", br. 25/10);

o Zakona o zadtiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", br. 28/11 i 1/14);

« Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG", br. 64/11);

« Pravilnika o granéenim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i akustickih
zona i metodama ocjenjivanja tetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11);

« Uredbe o zagtiti od buke (,Sluzbeni list RCG”", br. 24/95, 42/00);

« Uredbe o projektima za koje se vréi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG«, br. 20/07);

e Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povréinskih i podzemnih voda ("Sluzbeni list RCG", br. 27/07);

e Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehniékim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu

kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju
izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG", br. 45/08);
« Pravilnika o emisiji zagaduju¢ih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG”, br, 25/01).
Prilikom sprovodenja DUP-a, potrebno je sprovoditi sledece smijernice/mjere zastite Zivotne sredine:
Opéste smjemice za zastitu:
« obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
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e izradom akcionih planova kratkorocnih, srednjorocnih i dugoroénih mjera zastite od buke u iivoinoj srgdinl. .
Mjerama zastite od buke sprjecava se nastajanje buke, odnosno smanjuje poslo@eéa buka na ‘grgpicne vrijednosti
nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa Rjesenjem o utvrdivanju akustickih zona na teritoriji Glavnog gradq
Podgorice koje je doneseno na osnovu Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ("S| list C " br. 28/11, 1/14) i
navedenog pravilnika.

Srmjernice za zastitu prirodnih i pejzaznih vrijednosti

Na podru&ju Plana ne postoje zaéticeni spomenici prirode. Takode, nije uogeno prisustvo pojedinih zasticenih biljnih i
Fivotinjskih vrsta. U slucaju evidentiranja zasticenih biljnih i zivotinjskih vrste postupati u skladu sa Clanom 80. Zakona
o zadtiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09), kao i Rjesenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i
Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG", 76/06).

Sacuvati postojecu matricu poljoprivrednog zemljidta, u smislu ouvanja agrikulturnog pejzaza. Neophodno je ocuvati
postojecu matricu/formu poljoprivrednih parcela i oéuvati postojece Zivice/Sumarke.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske,
mineralogke i sligne nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti organ uprave
nadlezan za zaétitu prirode, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja i druge
radnje i aktivnosti (Clan 47. Zakona o zastiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/08).

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Zelenilo stambenih objekata i blokova (ZSO) - Uz objekte stanovanja srednje gustine i mjeSovite namjene
planirano je blokovsko zelenilo. Pejzazno uredenje u okviru kompleksa stambenih jedinica tj. bloka treba da bude
spona inkorporacije predmetnog prostora u urbanu cjelinu. Izgradnja "zelenog bloka" daje op&tu atmosferu naselju i
predstavlja okosnicu slike naselja.
Sistem zelenila bloka ¢ine sliede¢i elementi: blokovski park, trg, zelenilo ulica. Da bi se postiglo formiranje osnovnih
elemenata bloka neophodno je povezati urb. parcele iste namjene u jedinstven kompleks - blok.
Zelene povriine rjeSavati na principima parkovskog uredenja sa kvalitetnim travnjacima, dekorativnim drvenasto-
sbunastim grupacijama, sjenovitim mjestima sa klupama za miran odmor odraslih, djecijim igralistima i Setnim
stazama. Svi sadrzaji moraju biti adekvatno tehnicki opremijeni.
U ciliu poveéanja nivoa ozelenjenosti, predvidjeti vertikalno ozelenjavanje fasada i terasa objekata kao i ozelenjavanje
ravnih krovnih povréina. Vertikalno zelenilo, kao dio estetskog podsistema, takode obogacuje arhitektonski izgled
objekta i povezuje ga sa zelenilom slobodnih povrsina.
Koristiti savremena pejzazno-arhitektonska riesenja uskladena sa arhitekturom objekata i karakterom predjela.
Uslovi za uredenje:
min. 30% povrsine urbanisticke parcela mora biti pod zelenilom
- formirati parkovski uredene povrsine i zelene trgove
duz parking prostora i saobracajnica formirati drvorede u skladu sa smjernicama datim za ovu kategoriju zelenila
(uslovi iz ZUS-a)
predvidjeti ozelenjavanje prostora oko "ni$a" za kontejnere
dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja na mikroklimu, zastitu od sunca
i vietra
dio zelene povriine oko objekata treba da bude pokriven travnjakom sa pojedinaénim primjercima i manjim
grupama drveca, dekorativno-cvijetnog Zbunja i perena
visoko drvece ne saditi u blizini zgrada jer zaguSuje prostor i otezava provjetravanje (rastojanje izmedu zgrada i
ose stabala drveéa treba da je vece od 5 m)
slobodni prostor izmedu blokova zgrada rjeSavati u vidu pejzaznog parka vodeéi racuna o njihovom vizuelnom
sagledavanju kako iz stanova tako i sa Setnih staza i prostora za odmor. Odnos listopadnog i Eetinarskog drveca
je 3:1. Koristiti vrste koje ne zahtijevaju specijalne uslove odrzavanja
radi provjetravanja bloka obezbijediti slobodne meduprostore u zelenilu u vidu travnih povréina
duz glavnih pjeSackih staza projektovati drvoredne zasade (jednoredne, dvoredne, viseredne)
formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje
predvidjeti $etne staze, platoe za odmor, mjesta za igru predékolske djece i manje sportske terene
koristiti meke zastore u boji, udobne za igru i gaZenje, od savremenih materijala
na povrdinama za igru djece obezbijediti potrebnu osuncanost i opremiti ih odgovarajuéim atraktivnim i
atestiranim spravama
. normativ za odredivanje potrebne povrsine djegjeg igrali$ta za djecu od 3 do 70.jeb m? po djetetu
duz trotoara, staza, na trgovima i platoima postaviti funkcionalni urbani mobilijar (klupe, kante za smece, Cesme,
fontane, pergole sa puzavicama i dr.) savremenog dizajna
ostale smjernice u skladu sa Op§tim uslovima.
11 | USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheolodkog znagenja, prema Elanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49110 ,
40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zadtitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.
12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
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Sivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu; _

« prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla ostec¢ena i zagadenja osnovnih ginilaca zivotne sredine;

« izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog procesa, moze se vriti pod uslovom
da se ne izazovu trajna ostecenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine;

Smjernice za zastitu voda:

« sve objekte je potrebno prikljuciti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehnickih razloga nije moguce, za
takve objekte obezbijediti izgradnju/postavijanje vodonepropusnih septickin jama i njihovo redovno
odrzavanje/praZenjenje od strane nadlezne institucije;

« nakon ispustanja precis¢ene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom slucaju narusiti kvalitet
recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o
klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama;

« potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se moze upustati u
kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U slu¢aju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava
kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvrsiti preciscavanje prije upustanja u kanalizacioni sistem;

« zabranjeno je upustanje fekalne kanalizaciie u bilo koji objekat za odvodenje kisne kanalizacije kao i
upustanje kidnicu u fekalnu kanalizaciju;

e 7a tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobracajnih povrsina, posebno za parking u funkciji
planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloznike kako bi se sprijecilo njihovo rasipanje i obezbijediti
njihovo redovno odrzavanje od strane nadiezne sluzbe;

e vréiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograniavanjem unosenja u vode opasnih i
stetnih materija- supstanci;

Smjemice za zadtitu vazduha

« unapredenjem saobrac¢ajne mreze (prosirivanje i asfaltiranje ulica, preusmjeravanje saobracajnih tokova i
iznalazenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturnih rje$enja izmedu saobracajnica i objekata)
smanji¢e se zaprasenost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu i druge ulice;

« obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvarice se smanjenje zapragenosti prasinom sa kolovoza;

« sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu kvaliteta vazduha i
izvrsiti popis izvora zagadenja. Projekcije buduceg stanja iziskuju potrebu monitoring integralnog zagadenja
vazduha;

Smjemice za zastitu zemljiSta

e posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljista pri skladistenju, prevozu i pretakanju naftnih
derivata ili opasnih hemikalija;

« predvidjeti preventivne i operativne mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za slu¢aj izlivanja opasnih
materija u zemljiste;

« zadtititi postojeci potencijal kvalitetnog poljoprivrednog zemljita, narogito u blizini gradskih naselja (zoni
aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljiste;

« unaprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim granama koje imaju povoljne

uslove za razvoj;

ojacati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u oéuvanju bogatstva kulturnog pejzaza;
kontrolisano primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj proizvodnji (vjestacka dubriva, pesticidiidr.);
izvréiti rekultivaciju degradiranih povréina

graditi saobracajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenja i preciscavanja atmosferskih voda;

uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skiadu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,Sl.list
CG", br. 64/11); izvréiti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih duz saobracajnica, u dolinama rijeka i dr.

Smijemice za zastitu od buke
Pravilnikom o granicnim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i akustickih zona i
metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11) utvrduju se, izmedu ostalog i graniéne vrijednosti
buke u Zivotnoj sredini, nadin utvrdivanja indikatora buke i odredivanja akustickih zona u skladu sa namjenom
otvorenih prostora, kao i metode ocjenjivanja stetnih efekata buke. Legilsativom su odredeni najviéi dopusteni nivoi
buke. Buka Stetna po zdravlje je svaki zvuk iznad granicne vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje se
preduzimaju u cilju:
« sprjeGavanja ili smanjivanja tetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu;
« utvrdivanja nivoa izloZenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domaéih i medunarodno prihvacenih
standarda;
« prikupljanja podataka o nivou buke u zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti javnosti;
e postizanja i ocuvanja zadovoljavajuceg nivoa buke u Zivotnoj sredini.
Zastita od buke postize se:
« uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke;
« planiranjem, pracenjem, spriecavanjem i ogranitavanjem upotrebe izvora buke;
» podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehniCkih barijera na najugrozenijim lokacijama (pojasevi uz
postojece i planirane saobracajnice);
« izradom akustickih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke u Zivotnoj sredini;
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[ Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguéiti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu pjgéaf;kih prelaza.l kf-zo i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne $irine, bezbjednih nagnbg | odgovarajucom
obradom povréina, a sve u skladu sa Pravilnikom 0 plizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup 1
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore", br.48/13 i 44/15). .
Potrebno je omoguéiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 em. u unutragnjem ili spoljaénjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povréina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i standarda

i propisa koji karakterisu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Tekstualnim dijelom plana je navedeno da se dozvoljava izgradnja pomo¢nih objekata.
Pomoéni objekti mogu se na urbanistickoj parceli postavljati u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju |
uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice.

14 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Zakonom je definisano da ukoliko se Investitor odluéi za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, &to znaci da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rjesenja za objekat u cjelini jasno naznatiti faze realizacije.

15 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

15.1. Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanistikog plana “Zabjelo-Zelenika” u Podgorici,
koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine.

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vaze¢im tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleznog preduzeéa. Mjesto i nacin prikljucenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice se nakon izrade
tehnicke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

15.2. Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vazec¢im tehniCkim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca “Vodovod i kanalizacija", koji je
stastavni dio ovih uslova.

Detaljine podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mreZi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog
plana “Zabjelo-Zelenika” u Podgorici koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

16.3. Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Urbanistickoj parceli UP 107 u okviru Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo-Zelenika” u Podgorici, u
Podgorici pristupa se sa saobracajnice prikazano u prilogu Saobracaj

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezZi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo-Zelenika” u Podgorici koji se
nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

17.3. Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisititkog plana “Zabjelo-
Zelenika” koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine..

OSTALI USLOVI
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‘ Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

| Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjermice Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo-
Zelenika” u Podgorici (,Sluzbeni list Cme Gore — opstinski propisi”, broj 52/18) koji je na dan izrade UTU-a
evidentiran u Registru planskih dokumenata u skladu sa &lanom 20 Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list Cme
| Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), koji vodi Ministarstvo_prostomog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topoagrafija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 "26' sjeverne geografske Sirine i 19° 16'istocne geografske duzine. Podrucje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najvecem dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

Inzenjersko geoloske karakteristike

Geologku gradu terena Eine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloske strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je ve¢a od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m’ za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmickogq intenziteta

Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmi¢kom aktivnoscu.
Prema seizmolodkoj karti gradsko podruéje je obuhvaceno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
odekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnoéom pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C5 gdje je ta debljina veca od 365 m.

Dobijeni parametri su sljiedeci:

koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,080

koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9° MCS
Hidrolodke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podrucje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristike su u podrugju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdu$na strujanja, vlaznost, osuncanje, toplotno zracenje i
dr.

U Podagorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,59 C. Prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 50
C, a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeca za 2,19 C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna
temperatura vazduha iznosi 21 89C, dok se srednje dnevne temperature iznad 149 C, javljaju od aprila do oktobra.
Sredniji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosjetna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna viaznost vazduha je 56,7%.

Osuncanje, oblagnost i padavine

Srednja godi&nja suma osuncanja iznosi 2.456 casova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osuncanje
ima decembar sa 93,0 &asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 Casova. Godiénji tok oblaénostima
prosjeénu vrijednost od 52 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm godénje, sa maksimumom od 2484 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjemnost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje lietnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koligine. Period javljanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duZe od jednog dana.

Prosjeéna godisnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa najcesCom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javijaju se u toku godine prosjecno 40,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjeéno godisnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4
dana.

Vietrovi
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Utestalost vjetrova i tisina izrazena je u promilima,

pri cemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tisina uzet

kao 1000 %o. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vietar sa 227 %o, a najmanju istoéni sa 6 %.. Sjeverni vjetar

se najéesce javlja lieti, a najrjede u proljece. Tisine ukupno traju 380 %o, sa najvecom udestaloscu u decembru, a

najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godidnje

ima sjeveroistoéni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost

biljezi tokom zime (prosjecno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (1 25,3 km/cas i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najcesci u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a

najrjedi lieti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perio
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

da jaki vjetrovi se javijaju prosjecno 22,1 dan.

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povo

ljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo

podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koj

e idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao | na

cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.
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URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele S8 ( stanovanje srednje gustine)

Oznaka urbanisticke parcele 107

Povréina urbanisticke parcele [m?] 555

Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,40

Maksimalni planirani indeks izgradenosti 1,20

Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina

pod objektom [m?] 222

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska

povr$ina [m? 660

’ P+2

Maksimalna spratnost (prizemlje i dva sprata)
min. 30% povrdine urbanisticke parcela mora biti pod
zelenilom

18

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Na osnovu ¢lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Cme Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/1 9,82/20,
86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleznom inspekcijskom organu u roku od
tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.

OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH
USLOVA

(‘\..J
19 cQpas = j = -
/s fp“’ nebih B / <o {~  Anja Babic, MSc dipl. Ing. Grad i Arh
Vedrana Prelevi€_8pec. sci grad. " V.D. POMOGNICA SEKRETARA
Visi savjetnik Il 3T
PRILOZI

= |zvodi iz grafiékih priloga planskog dokumenta

= Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzeca “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o.

= List nepokretnosti 6669 i kopija plana, izdatih od
strane Uprave za nekretnine - Podrucne jedinice
Podgorica za katastarsku parcelu 7035 KO
Podgorica ll|
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-275
Podgorica,16.02.2026.godine

GRAFICKI PRILOG — Topografsko katastarska podloga

lzvod iz DUP-a "Zabjelo-Zelenika" u Podgorici za urbanistickoj parceli UP 107

5/22
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-275
Podgorica,16.02.2026.godine
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GRAFICKI PRILOG — Analiza postojeceg stanja

lzvod iz DUP-a "Zabjelo-Zelenika" u Podgorici za urbanistiékoj parceli UP 107
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[ Crna Gora

| Glavni Grad Podgorica

| Sekretarijat za planiranje prostora i
i odrzivi razvoj

|

| Broj: 08-332/26-275

| Podgorica,16.02.2026 godine

(s9) ’ povréine za stanovanje srednje gustine

\ GRAFICKI PRILOG — Namjena povr§ina

Izvod iz DUP-a "Zabjelo-Zelenika" u Podgorici za urbanistickoj parceli UP 107
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Crna Gora . e
=

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-275
|_Podgorica.16.02.2026.godine |

granica katastarske parcele planirana spratnost

broj katastarske parcele [ | gradevinska infja

granica urbanistitke parcele { ] regulaciona linia

B

WP 18] | broj utbanistitke parcele nivelaciia

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije, regulacije i nivelacije

1zvod iz DUP-a "Zabjelo-Zelenika" u Podgorici za urbanistickoj parceli UP 107
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-275
Podgorica, 16.02.2026 godine

S o S

T

KOORDINATE UP

X=6603226.34 Y=4697544.14
X=6603242.24 Y=4967541.27
X=6603233.97 Y=4697507.27
X=6603135.50 Y=4697452.80
X=6603131.72 Y=4697461.49

KOORDINATE GL

X=6603114.15 Y=4697465.98
X=6603130.51 Y=4697458.75
X=6603132.67 Y=4697453.78
X=6603125.96 Y=4697436.57

RAFICKI PRILOG — Koordinate taéaka UP, GL i RL

lzvod iz DUP-a "Zabjelo-Zelenika" u Podgorici za urbanistickoj parceli UP 107

9/22
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-275
Podgorica,16.02.2026 godine

GRAFICKI PRILOG — Plan saobracajne infrastrukture

|zvod iz DUP-a "Zabjelo-Zelenika" u Podgorici za urbanisti¢koj parceli UP 107
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| Crna Gora '\'“'5-:_: 7
Glavni Grad Podgorica b vt 8
Sekretarijat za planiranje prostora i =
odrzivi razvoj -, .-
Broj: 08-332/26-275 % ——
Podgorica,16.02.2026.godine :

postojeca fekalna kanalizacija

=1 | postojeti vodovod ——] | planirana fekaina kanalizacja

postojeta atmosferska kanalizacija

E ukidanie vodovoda
E planirani vodovod planirana atmosferska kanalizacia

l GRAFICKI PRILOG — Plan hidrotehnicke infrastrukture

Izvod iz DUP-a "Zabjelo-Zelenika" u Podgorici za urbanistiékoj parceli UP 107
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Crna Gora |
Glavni Grad Podgorica ‘
Sekretarijat za planiranje prostora i '
odrzivi razvoj ‘

Broj: 08-332/26-275 ‘
Podgorica,16.02.2026.godine .

|:| TK okno - Postojeée kabiovsko okno

' 1| postojeci TK podzemni vod
D planirano TK okno - Planirano kablovsko okno

| 1| planirani TK podzemni vod

postojeéi samonosivi izvod za bakame kablove

GRAFICKI PRILOG - Plan telekomunikacija

lzvod iz DUP-a "Zabjelo-Zelenika" u Podgorici za urbanistickoj parceli UP 107

13/22

20




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-275
Podgarica,16.02.2026.godine

Povréine ograni¢ene namjene - PUO
=2 | zelenilo stambenih objekata i blokova

GRAFIGK] PRILOG — Plan pejzaznog uredenja

10

|zvod iz DUP-a "Zabjelo-Zelenika" u Podgorici za urbanistickoj parceli UP 107

I
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-275
Podgorica,16.02.2026.godine

=1 | trafostanica postoieta elektrovod 10 kV koji se izmjesta

trafostanica planirana elektrovod 0,4 kY planirani

|:] elektrovod 10 kY postojet

glektroved 10 &V planirami

spoinica 10 KV planirana

grarica i oznaka traforeona

1]
L]
[ ]

GRAFICKI PRILOG — Plan elektroenergetske infrastrukture l

8
|zvod iz DUP-a "Zabjelo-Zelenika" u Podgorici za urbanistickoj parceli UP 107 \
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