URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-345
Podgorica, 16.03.2026.godine

Glavni grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na csnovu :

- Clana 143 stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne
uvezi sa ¢lanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzb
.82/20 , 86/22 | 04/23) ,

Detaljnog urbanisti¢ckog plana “Pobrezje zona AB i C"u P
6/26) | podnijetog zahtjeva PEJANOVIC MLADENA iz Podgoerice, br.08-331

[Sore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
eni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19

odgorici (,Sluzbeni list Crne Gore ", broj
/126-345 od 11.02.2026.godine, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehniCke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 56 blok E , na koju se odnosi

zahtjev, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Pobrezje zona AB i C"u H

Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansiti¢kog plana ,,“Pobrezje 3
u Registru planske dokumentacije: http://www.planovidozvole.mrt.gov

rona A,B i C”u Podgorici, koji se nalazi
me/L AMP/PlanningDocument?m=PG,

koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imoy

vine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

PEJANOVIC MLADEN

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 1246 KO Podgorica
za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica, zahvat prd
definisan je kao: " porodiéna tambena zgrada" povrsine 127m?, "dvoriste’
i "vocnjak 3. Klase" povriine 446m2.

Na osnovu lista nepokretnosti konstatuje se da je kat. parcela br. 3928 i 39]
u obimu prava po 1/1, kao i da je ista izgradena.
U listu nepokretnosti, su zabiljezeni tereti (prilog).
U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski do
evidentirana kao izgradena povrsina .

List nepokretnosti br. 1246 i kopija katastarskog plana za prostor katastars
navedenog lista sastavni su dio ovih uslova.

11'i kopije plana, izdatih od strane Uprave
pstora katastarske parcele 3928 i 3929je
povrsine 254m2, "garaza" povrine 20m2

P9 KO Podgorica Ill svojina FATIC ANICA,

kument navedena katastarska parcela je

(e parcele 3928 | 3929 KO Podgorica il iz

PLANIRANO STANJE

Urbanisticka parcela UP 56 blok E formirana je | definisana koordingtama tagaka datim u grafickom prilogu

urbanisti¢ko tehnickih uslova,

Napomena: Precizan podatak o u¢eSc¢u povrsine katastarske parcele u p
elaboratomn parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece
¢ega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu -

bvrsini urbanisticke parcele bice definisan
oviasceno za geodetske poslove, nakon
Podruénoj jedinici Podgorica.
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CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a bf 41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crija Gora Telefon:
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi 020/ 625-637. 625-647

razvoj Faks: 020/ 625-680

Broj: 08-332/26-345 e-mail:

Podgorica, 16.03.2026.godine sekretarijat. planiranjel uredjenje@podgorica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj pajceli UP 56 blok E u okviru
i Detaljnog urbanistickog plana ""Pobrezje zona A,B i C"'u Hodgorici.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: PEJANOVIC MLADEN

Ulica Vuka Karadzica br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 6R5 637; Fax: +382 20 625 680
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Planirana namjena urbanisticke parcele UP 56 blok E je ,,SV* (stanovanjd

vecih gustina)

POSTOJECE STANJ
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PRAVILA ZA IZGRADNJU OBJEKATA STANOVANJA VECE GUSTINE
Na povrsinama za stanovanje vece gustine se grade kolektivni | vi§eporodig]
stanovanja od 250-500st/ha. U prizemlju ovih objekata predvidaju se djelatn
stanovanja. | mogu zauzeti cjelokupnu prizemnu etazu.
Djelatnosti u ovim objektima podrazumijevaju centralne i komercijalne sadrz
karakterom ne naru$avaju integritet osnovne funkcije stanovanja. Tu spadaj
ugostiteljstvo, servisne i druge usluge, i sl.

Dozvoljeni maksimalni urbanistiCki parametri za svaku pojedinacnu parcelu,

hi stambeni objekti kod kojih je gustina
psti koje ne ugroZavaju funkciju

je (djelatnosti)  koje svojim
. trgovina, zanatstvo, poslovanje,

su dati na grafickom prilogu “Parcelacija |

regulacija”, | u tabeli u poglaviju 4.5 — Planski bilansi | kapaciteti®, koji predstavijaju maksimalne parametre izgradnje

za konkretnu lokaciju.
Objekat moze biti i manjeqg kapaciteta od datog ili se moZe realizovati faznol

zoni E koji su planirani na manjim urbanistikim parcelama su dodijeljeni mT
a

veli¢inom parcele, udaljenosti objekata, zadatim kriterijlumima ozelenjavanj
urbanisticke kompozicije pripadajuceg bloka.

do maksimalnih parametara. Objektima u
simalni parametri izgradnje u skladu sa
| stacionarnog saobracaja, kao |

Za sve nove objekte se predvida izgradnja podrumske etaze za potrebe gargZiranja vozila | za potrebe tehnickih

prostorija. Dozvoljava se izgradnja parking prostora na otvorenom do 10% o
a ostatak rjesavati u podzemnim garazama.
Maksimalna visina objekta je uslovljena maksimalnim visinama etaza, mjere|
konstrukcija. Maksimalna visina etaZa za garaZe i tehnitke prostorije je do 3
poslovne etaze do 4.5m.

d predvidenog kapaciteta parking mjesta,

him izmedu gornjih kota meduspratnih
Om, za stambene etaZe do 3.5m a za

Kada se podzemna etaza koristi za garaziranje i tehnicke prostorije njena pqvrsina ne ulazi u obratun BRGP.

Potrebno je obezbijediti nesmetan pristup u svim djelovima objekta za lica s
Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem

manjene pokretljivosti.
i spolja&njem prostoru moze imati

dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm, doptisteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
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Parkiranje i garaziranje

Potrebu za parking mjestima procijeniti u zavisnosti od namjene planiranih gadrzaja;

| stanovanje (na 1000 m2) 18 pmC

| poslovanje (na 30 m2) 1 pmLI

Rampe za pristup do parkiralidta i garaza u podzemnim ili nadzemnim objektima kapaciteta do 1500 m2 imaju

maksimalne poduzZne padove:

| za pokrivene prave rampe. 18%!

| za otvorene prave rampe: 15%!1
za pokrivene kruzne rampe: 15%!1
za otkrivene kruzne rampe: 12%|

| za parkiralista do 4 vozila: 20%.(1

Najveci nagib rampi za pristup parkinzima u podzemnim ili nadzemnim park|ralistima ili garazama kapaciteta iznad 40

vozila iznose:

[l za otvorene prave rampe: 12%!()
(1 za kruZzne rampe: 12%0

|1 za pokrivene rampe: 15%[]
Gradevinska linije GL 0 je linija kojom se utvrduju gabariti za podzemne djelpve objekta i koja ne moze biti blize od
1.00m u odnosu na granice urbanistitke parcele, a BRGP podzemnog dijel{objekta mozZe biti najvise 70% u odnosu
na povrsinu urbanisticke parcele, ukoliko to dozvoljavaju karakteristike tererja (uslov - prethodna ispitivanja terena i
ozelenjavanje povrSine iznad garaze).

Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe pridrZzavati se pravilnika o tehnickif zahtjevima za zastitu garaZa za putnicke
automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG, br13/07 i 32/11)
Minimalno parking mjesto je 2,40x4,90 kod upravnog parkiranja na otvorengm. Minimaina $irina komunikacija do
parking mjesta pod uglom od 900 je 5.5m. Za paralelno parkiranje minimalng dimenzije parking mjesta su

2,00x5,50m.
Dozvoljava se izgradnja parking prostora na otvorenom do 10% od predvidgnog kapaciteta parking mjesta, a ostatak
riesavati u podzemnim garazama.
Najmanje 5% parking mjesta mora biti namjenjeno licima smanjene pokretljivosti.

Uslovi za izgradnju, oblikovanje i materijalizaciju objekta
Potrebno je odgovarajuéim arhitektonskim jezikom koji se bazira na iskustvy lokalne graditeljske prakse, pokusati
stvoriti jasan, odreden i prepoznatljiv karakter Glavnog grada.

Identitet | odnos prema okruZenju
Prepoznavanje tradicionalnih formi, prilagodjavanije i implementacija u sadagnji kontekst svakako bi se moglo uticati
na ujednacavanje globalne slike grada.
Novi objekti moraju doprinijeti jaéanju karaktera lokalnih ambijenata u kojima nastaju, ali svakako veliku paznju treba
posvetiti njihovom u¢escu u slici globalnog-gradskog ambijenta.

U cilju maksimalnog iskoristavanja prednosti podneblja i lokalnog klimata, syigerise se primjena elemenata
bioklimatskog principa gradenja koji se baziraju na tradiciji i iskustvu Zivljenja u mediteranskim uslovima, a iskazuju
kroz pravilnu orijentaciju objekata, primjenu odgovarajucih gradevinskih maferijala, kori§¢enje elemenata zastite od
sunca, koris¢enje principa aktivnog zahvata sunceve energije, itd.

Principi oblikovanja

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likgvnog izraza karakteristiénog za urbani
gradski prostor u kome novi objekti nastaju, vodeci se pri tom ve¢ zateéeniny | zadatim formama kako bi se izbjeglo
naru$avanje postojecih proporcija, volumena i meduodnosa. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namjenom i osnovnim principima razvoja. Neka od polazista koja se
u procesu izgradnje neizostavno moraju primijeniti svakako jesu i:

7} ambijentalno uklapanje u urbani kontekst

71 poStovanje i zastita postojecih likovnih i urbanih vrijednosti

71 prepoznavanje vaznosti uloge objekta u gradskom tkivu u zavisnosti od ngmjene | pozicije

71 racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradgno

1 odnos prema prirodnom okruzenju izrazen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih prostora oko objekata

1 postovanje izvornog arhitektonskog stila u slu¢ajevima izvodenja naknadmih radova na objektima, a ukoliko se o

4
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objektima izrazitih arhitektonskih vrijednosti
| korid¢enje svedenih jednostavnih formi
| koris¢enje kvalitetnih 1 trajnih materijala
| koriscenje prirodnih lokalnih materijala
Materijalizacija

Odnos prirodnog | stvorenog okruZenja, lokalnih klimatskih uslova, nacin org
objekata i otvorenih prostora, daje kvalitetan osnov za dalje planiranje i grad

U cilju oéuvanja identiteta, poZeljna je primjena prirodnih, lokalnih gradevin
zatecenim dimenzijama | bojama materijala koji su prisutni na postojecim o
se primjena gradevinskog kamena za oblaganje fasada u kombinaciji sa st
brisoleja kao elemetima zastite od sunéevih zraka, Siroka primjena kamena
slobodnih povrsina na parcelama, narocito prilikom parternog uredenja plan
i njemu susjednih okolnih skverova. Prilikom materijalizacije objekata izbjeg
materijale, limove, proizvode na bazi plastike | sl.

Objekti viseporodi¢nog stanovanja sa prate¢im komercijalnim sadrzajima s

identiteta gradskog prostora, &to direktno proistie iz njihove pozicije u grac\i’f

neophodno je posvetiti posebnu paznju oblikovanju i materijalizaciji koje mo
prepoznatljiv urbani karakter.

Tehnicke karakteristike

Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaZa koje ne smiju nadvisiti relevantnu
denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniza kota ko
objekta.

anizacije prostora, materijalizacija
enje.
ih materijala vodeci pri tom racuna o

iektima u okviru datog zahvata. Sugerie

lenim elementima fasade, upotreba
ocekuje se i prilikom uredenja
ranog trga-parka

Lvati vjestacke

kako imaju zna€ajnu ulogu u formiranju
, ali i planiranih namjena. U skladu sa tim
raju manifestovati odmjeren, ali

kotu terena 0,00m. Ukoliko se radi o
hatno uredenog i nivelisanog terena oko

Podrumske etaZe ulaze u obratun BRGP, osim ako se koriste za garaZiranjg i tehnicke i magacinske prostorije.

Pozicija objekta u okviru parcele je definisana gradevinskim linijama sa sve

Kota poda prizemlja moZe biti za komercijalne sadrZzaje maksimalno 0,2 m g

terena oko objekta

Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa s
pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizitke sredin
Dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubi
Povrsina obuhvacena erkerima, lodama i balkonima dio je bruto razvijene g
parametrima za tretiranu parcelu. Erkeri, balkoni i drugi ispusti ne smiju pre

K strane.
d kote konaéno uredenog i nivelisanog

ETJkturama iz neposrednog okruzenja u

he 2,0 m.
fadevinske povrsine definisane planskim
pziti definisane gradevinske linjje.

Proporciju i veli€inu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimgtskim uslovima i tradicijom.

Preporucuju se ravni krovovi, prohodni ili neprohodni,
Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuc¢em odnosu sa objekq
skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom konkretnog objekta
Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivg
Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa poZnjom, p{
vece okupljianje.

Zelenilo oko objekata

m u kome se nalaze. |zlozi treba da suu
|
.

psebnu u okviru prostora gdje se predvida

U skladu sa vaze¢im PUP-om (2025.) minimalni procenat ozelenjenosti urbanistickih parcela stambenih objekata |

blokova iznosi 40%.

Svi potrebni urbanisti¢ki parametri obra¢unavaju se u skladu sa “Pray

tilnikom o blizem sadrzaju i formi

planskog dokumenta, kriterijjumima namjene povrsina, elementima urfjanisticke regulacije i jedinstvenim

grafi¢kim simbolima i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRES
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUG

| KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
H NESRECA

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mje
elementarnih nepogoda:

Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vietrovi),
Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (havarije industrijskin post
dr.);

drugi oblik opste opasnosti (tehniCko-tehnoloske i medicinske katastro
Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narogitd

re kojima se sprecava ili ublazava dejstvo

rljenja' pozari velikih razmjera, eksplozije i

, kontaminacija, pucanje brana i dr.).
su izrazene Stete od zemljotresa, pozara,
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‘poplava, Kiizista i jakih vietrova. Posto su Stete od elementarnih nepogodh po karakteru siiéne ratnim katastrofama, |
cilievi i mjere zastite su djelmicno identiéne. Za prostor zahvata ovogd planskog dokumenta najvecu opasnost |
predstavljaju tehnicko tehnolodke katastrofe | kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom
broj 13/2007) 1 Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,
Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zstite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim normativima za izgradnju
objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim poda
od zajednitkog znacaja racunati za 1 stepen viSe od seizmi¢kog kompleks
Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Praviln
seizmickim podrucjima (Sl list SFRJ br.39/64),

Zaétita od poZara

Mjere zastite od pozara i eksplozija se sprovode:
= postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli¢itih namjerfa kako bi se sprijecilo Sirenje poZara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

izgradnjom saobracajnica propisane §irine tako da omoguce prola:
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, k
pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao step:
prema pozaru,

izgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

uvlacenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se priviemene saobracajnice u vanrednim prilikama za |evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;
prilikom izrade investiciono-tehni¢cke dokumentacije obavezno izraditil projekte ili elaborate zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definisu zone opasnosti od pozara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugroZzenosti za svaki hazard posgbno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovarajuc¢a misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom,
za objekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste ili u kojim se vr8i gromet opasnih materija obavezno pribaviti
misljenje na lokaciju od nadleZznih organa kako ti objekti svojim zonamg opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;
djelovanjem vatrogasnih jedinica optine Podgorica u vanrednim sit§acijama (vatrogasnim ekipama omoguéiti

b zastiti | spasavanju (,SI. list Crne Gore”,
Bl. list RCG", broj 8/1993)

bima mikroseizmitke reonizacije, a objekte

i

om o tehnickim propisima za gradenje u

vatrogasnim vozilima do svih parcela i
0 i nesmetani saobracajni tok;
otpornosti zgrade ili pozarnog segmenta

pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridrzavati se sljedece zakonske r
Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativi
(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehnickim normativima za pristupn
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (SI.SFRJ,
za zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o teh
pozara | eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojen
pretakanju zapaljivih te¢nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladitenju i pretaka
izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas | o uskladistavanju i pretakanju t
26/71).

Ukoliko postoje zahtjevi u skladu sa vaZze¢om regulativom, prilikom izr.
dokumentaciju koja se odnosi na zastitu od pozara (i eksplozija ako se
opasnosti od poZara i eksplozija), zastitu i zdravlje na radu i ostalo.

1

ulative: Zakon o zaétiti i spaSavanju (,SL.
a za hidrantsku mrezu za gasenje pozara
puteve, okretnice i uredenje platoe za
r.8/95), Pravilnik o tehni¢kim normativima
iCkim normativima za zastitu skladista od
Za zapaljve te€nosti i o uskladistenju i
u goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o
nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i

e projektne dokumentacije treba izraditi
i 0 objektima u kojima se definisu zone

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERN

ATIVNIH IZVORA ENERGIJE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmejnog plana sprovoditi &itav niz legislativnih,

planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnolosdkin mera zatite kako bi se p
Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdeni

edupredila eventualna zagadenja. Zastita
N zakonskom regulativom. U tom kontekstu

je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet plana, dorpinantno potrebno primjenjivati propozicije

sliedecih zakonskih i podzakonskih akata:

Zakona o Zivotnoj sredini (,SluZzbeni list CG*, broj 48/08, 40/10 i 40/11)
Zakona o integrisanom spreéavanju i kontroli zagadivanja Zivotne sred
Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG", br. 8
Zakona o vodamal(,Sluzbeni list CG*, br 27/07),

Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG", br. 25/10);

Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,SluZbeni list CG", br. 28/11
Zakona o upravljanju otpadom (.SluZbeni list CG", br. 64/11);

Uredbe o zaétiti od buke (,Sluzbeni list RCG", br. 24/95, 42/00);
Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu

e (.Sluzbeni list RCG", br. 80/05);
/05, 40/10, 73/10, 40/11 1 27/13);

)

Pravilnika o graniénim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (,SI. fist RCG", br. 75/06);

(,Sluzbeni list RCG«, br. 20/07);

Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povr§inskih i podzemnih voda ("SlyZbeni list RCG", br. 27/07);
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Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otp3
nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom
utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG", br. 45/08),
Pravilnika o emisiji zagadujuéih materija u vazduh (,SluZzbeni list RCG",
Opéte mjere zastite

dnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju,

broju ispitivanja i sadrZaju izvjestaja o

br. 25/01).

. obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehni¢ke dokumentac
zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotn

e za objekte koji mogu izazvati zagadenja
sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade

Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakdn o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i

Uredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na zivotnu sredi

izbjegla ostecena i zagadenja osnovnih &inilaca Zivotne sredine,

prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebngm komunalnom infrastrukturom kako bi se

izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnologkog procesa, moze se vréiti pod uslovom

da se ne izazovu trajna ostecenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine.

U procesu uspostavijanja odrZzive potro$nje energije prioritet treba
implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetsk

ti racionalnom planiranju potrosnje, {j
sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znaé&ajnijih segmenata odrzivog razvojg koji ukljucuje:

Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu tetni po Zivotnu sredinu;
Energetsku efikasnost zgrada,
Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rudenja objekata.

Energetski i ekoloki odrZivo graditeljstvo tei:

= Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite
osnove i volumena zgrade;

Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade
Kori§¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biom
Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je s
rekonstrukciju postojeéih zgrada, a zatim | povecanje obavezne toplotn
postojeci objekti godisnje troSe 200-300 kWh/m2 energije za grijanje,
savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/m2 i manje.
Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zi
nastalih vilagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.
Posljedice su ostecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i

spoljnih elemenata i povolinim odnosom

koris¢enjem sunceve energije;
aitd.);

oriti preduslove za sistemsku sanaciju i
za$tite novih objekata. Prosjecno stariji |
standardno izolovane kuce ispod 100,
, hladnih spoljnih konstrukcija, ostecenja

ad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva

veéu koli¢inu energije Sto dovodi do povecanja cijene koriS¢enja i odrzgvanja prostora, ali | do veteg zagadenja
Zivotne sredine, Poboljsanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka
toplote za prosjecno 40 do 80%.
Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve §to je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. Zatp je potrebno:

*  Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;
Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove,
Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osun&anja;

Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, il kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spapavanju (Sl. list CG br. 13/07, smjernice
Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski plarjovi zastite i spaSavanja. Prilikom izrade
projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od paZara (i eksplozija ako se radi o objektima u

kojima se definiSu zone opasnosti od poZara i eksplozija) i planovi za$
ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti

Za sve objekte koji podijlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
izrade, a prema vazetem Zakonu o Zivotnoj sredini i Zakonu o strateskoj
ostalm vaZecim pravilnicima vezanim za ovu oblast.

te | spaSavanja prema izraZenoj procjeni
misljenja u skladu sa Zakonom.

sredinu neophodno je sprovesti postupak
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloskih mera zastite kako bi se pred

predila eventualna zagadenja.

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predme}nog plana sprovoditi Eitav niz legislativnih,

Zastita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propis
kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet
propozicije sliedecih zakonskih i podzakonskih akata:

Zakona o Zivotnoj sredini (,SluZbeni list CG*, broj 48/08, 40/10 i 40
Zakona o integrisanom spre¢avanju i kontroli zagadivanja Zivotne s
Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”,

utvrdenih zakonskom regulativom. U tom

DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati

¥11),;
bredine (,SluZzbeni list RCG", br. 80/05),
br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11i 27/13);
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Zakona o vodama (,Sluzbeni list CG*, br 27/07)
Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG", br. 25/10),

Zakona o zaé&titi od buke u Zivotnoj sredini (,SluZzbeni list CG", br. 2B/111 1/14),

Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG", br, 64/11);

Pravilnika o gran&enim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacipu utvrdivanja indikatora buke i akusti¢kih

zona | metodama ocjenjivanja tetnih efekata buke ("SL list CG", b
Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG", br. 24/95, 42/00);

60/11);

Uredbe o projektima za koje se vréi procjena uticaja na zivotnu sreflinu (,Sluzbeni list RCG«, br. 20/07);

Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih | podzemnih voda
Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispu$

"Sluzbeni list RCG", br. 27/07),
anje otpadnih voda u recipijent i javnu

kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih vod@, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju

izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG
Pravilnika o emisiji zagadujucih materija u vazduh (,Sluzbeni list R

[, br. 45/08);
CG", br. 25/01).

Prilikom sprovodenja DUP-a, potrebno je sprovoditi sledece smjernice/mjerg zastite Zivotne sredine:
Opéte smjernice za zastitu:

Smiernice za zastitu vazduha

obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacje za objekte koji mogu izazvati zagadenja

Zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite zivo

ne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade

Procjene uticaja na zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama ZTon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
S|

Uredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu
prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebn
izbjegla ostecena i zagadenja osnovnih ¢&inilaca Zivotne sredine;
izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnol

edinu;
bm komunalnom infrastrukturom kako bi se

kog procesa, moze se vrsiti pod uslovom

da se ne izazovu trajna ostecenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine;
Smijernice za zaStitu voda:

sve objekte je potrebno prikljuiti na kanalizacioni sistem, a ukolio to iz tehnickih razloga nije moguce, za
takve objekte obezbijediti izgradnju/postavijanje vodonepropusnih septiékih jama i njihovo redovno
odrzavanje/prazenjenje od strane nadleZne institucije;

nakon ispustanja preci¢ene otpadne vode u recipijent ne snjije se ni u kom sluaju narusiti kvalitet
recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o
klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda i Zakonony o vodama;

potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunaine vode, odndsno otpadne vode koja se moZe upustati u
kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu | sanitarno tehni¢kim uslovimp za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadgnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U sluggju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava

kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvrsiti preci§éavanijd prije upudtanja u kanalizacioni sistem,

zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objek
upustanje kiSnicu u fekalnu kanalizaciju;

za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobracajnih
planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloZnike kako bi
njihovo redovno odrzavanje od strane nadlezne sluzbe;

vréiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i o
Stetnih materija- supstanci;

unapredenjem sacbracajne mreZe (proSirivanje i asfaltiranje ulig

t za odvodenje kisne kanalizacije kao i

povr§ina, posebno za parking u funkciji
ke sprijecilo njihovo rasipanje i obezbijediti

hrani¢avanjem unosenja u vode opasnih i

iznalaZzenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturni
smanjice se zapra8enost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu i
obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvarice se smanjenje z
sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspos
izvriti popis izvora zagadenja. Projekcije buduéeg stanja iziskujy
vazduha;

Smijernice za zastitu zemljiSta

posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljista p
derivata ili opasnih hemikalija;

a, preusmjeravanje saobracajnih tokova i
riedenja izmedu saobracajnica i objekata)
uge ulice;

radenosti pradinom sa kolovoza,

viti sistem za kontrolu kvaliteta vazduha i
potrebu monitoring integralnog zagadenja

skladitenju, prevozu i pretakanju naftnih

predvidjeti preventivne i operativne mjere zastite, reagovanja i pgstupke sanacije za slucaj izlivanja opasnih

materija u zemljiste;

zastititi postoje¢i potencijal kvalitetnog poljoprivrednog zemljis
aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemiljiste;
unaprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionalnim
uslove za razvoj;

, narogito u blizini gradskih naselja (zoni

ljioprivrednim granama koje imaju povoljne

ojacati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u ofuvarjju bogatstva kulturnog pejzaza;
kontrolisano primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj proizvodnii (viestatka dubriva, pesticidii dr.);

izvrsiti rekultivaciju degradiranih povréina

graditi sacbracajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenja i preé{§¢avanja atmosferskih voda;

uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu
CG", br. 64/11); izvréiti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih

Zakonom o upravljanju otpadom (,S.list
duz saobracéajnica, u dolinama rijeka i dr.
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Smyernice za zastitu od buke
Praviinikom o granicnim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdjvanja indikatora buke i akusti¢kih zona i
metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11) utvrduj\%se, izmedu ostalog i graniéne vrijednosti

buke u Zivolnoj sredini, nacin utvrdivanja indikatora buke i odredivanja pkustickin zona u skladu sa namjenom
otvorenih prostora. kao i metode ocjenjivanja Stetnih efekata buke. Legilsafivom su odredeni najvii dopusteni nivoi
buke. Buka Stetna po zdravlje je svaki zvuk iznad graniéne vrijednosti. 4astita od buke obuhvata mjere koje se
preduzimaju u cilju

« sprje¢avanja ili smanjivanja Stetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i Zijotnu sredinu;

« utvrdivanja nivoa izloZzenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovp domacih i medunarodno prihvacenih

standarda;

« prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini | obezbjedivanja njihove dostupnosti javnosti;

« postizanja | oéuvanja zadovoljavajuceg nivoa buke u Zivotnoj sredin|
Zastita od buke postize se:

» uspostavijanjem sistema kontrole izvora buke;

* planiranjem, pracenjem, sprjeCavanjem i ogranicavanjem upotrebe

*« podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehni¢kih barijera na

postojece i planirane saobracajnice);

« izradom akustickih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i mefpda procjene buke u Zivotnoj sredini;

e izradom akcionih planova kratkoroénih, srednjoroénih i dugoroénih fnjera zastite od buke u Zivotnoj sredini.
Mjerama zastite od buke sprie€ava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postoje¢a buka na grani¢ne vrijednosti
nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa RjeSenjem o utvrdivanju gkustiCkin zona na teritoriji Glavnog grada
Podgorice koje je doneSeno na osnovu Zakona o zastiti od buke u Zivotnpj sredini ("SI list CG", br. 28/11, 1/14) i
navedenog pravilnika.

zvora buke,
najugroZenijim lokacijjama (pojasevi uz

Smijernice za zaStitu prirodnih i pejzaznih vrijednosti

U sluéaju evidentiranja zaticenih biljnih i Zivotinjskih vrste postupati u sklaqu sa Clanom 80. Zakona o zastiti prirode
("Sluzbeni list CG", 51/08 i 21/09), kao i RjeSenjem o stavljanju pod z3stitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta
("Sluzbeni list RCG", 76/06).

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekafa naide na eventualne paleontolooske,
mineralo8ke i slitne nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je grekinuti radove, obavjestiti organ uprave
nadleZzan za zastitu prirode, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnogno izvrsili neophodna istrazivanja i druge

radnje i aktivnosti (Clan 47. Zakona o zaétiti prirode ("SluZbeni list CG*, 51/0

i 21/09).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekata i blokova (ZSO) - U okviru stanovanja sredn
planirano je zelenilo stambenih objekata, a udruzivanjem urbanistiCkin par
blokovskog zelenilo. Pejzazno uredenje u okviru kompleksa stambenih jedi
spona inkorporacije predmetnog prostora u urbanu cjelinu. Ova kategorija
dogradnje sistema zelenih povrSina. lzgradnja "zelenog bloka" daje (
predstavija okosnicu slike naselja.

U sklopu oblikovanja zelenih povrsina potrebno je planirati razlidite sadrzajg

e i velike gustine (SS i SV)

la moguée je i formiranje
ica tj. bloka treba da bude
zelenila predstavlja osnov
pstu atmosferu naselju i

od mjesta za miran odmor

odraslih do djecijih igrali§ta i manjih sportskih terena. Svi sadrZaji morgju biti adekvatno tehnicki

opremljeni.

Predvidjeti linearnc ozelenjavanje duZ saobracajnica i parking prostora
ulitnog zelenila. Drvorednu sadnju, takode, planirati i izmedu regulacione i g
Predvidjeti ozelenjavanje "ni$a" za kontejnere.

Koristiti savremena pejzaZno-arhitektonska rjeSenja uskladena sa arhitek
uredenjem ocuvati karakter prirodnog i kulturnog pejzaza.

Uslovi za uredenje:
- primjeniti podatke iz tabele Parametri pejzaznog uredenja k
procenti ozelenjenosti za svaku urbanistiCku parcelu
- kompozicija zelenila treba da se odlikuje jednostavnim
riedenjima
- sadnju vréiti u grupama (drvenasto-Zbunasti zasadi) i u vig

parternim zasadima, koristiti brzorastuce dekorativne vr]
habitusa

unutar bloka i formiranje
radevinske linije.

lurom objekata. Pejzaznim

bjim su definisani minimalni
blicima i Cistim koloritnim

u solitera u kombinaciji sa
bte, raznovrsnih kolorita i

- dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efika
mikroklimu, zaétitu od sunca i vjetra

- visoko drvec¢e ne saditi u blizini zgrada jer zagu$uje pros
(rastojanje izmedu zgrada i ose stabala drveca treba da je v

- predvidjeti intezivno / poluintenzivno / ekstenzivho oz
povréina objekata sadnjom niskorastucih vrsta plitkog korije

nosti u pogledu uticaja na

r i otezava provjetravanje
¢e od 5 m)

lenjavanje ravnih _krovnih
(trave, perene, sukulente,
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Zbunaste vrste) i kasetnom sadnjom srednje visokih / visokih stablasica sto zahtijeva
potrebnu nosivost krovne konstrukcije, ugradnju izolagionih slojeva | upotrebu
adekvatnog supstrata
- na povrSinama iznad peodzemnih etaza planirati intenzivno frovno zelenilo u nivou kote
terena pri ¢emu minimalna dubina supstrata za sadnju dryeca iznosi 0,80-1,20 m (u
zavisnosti od vrste), a za zbunje i perene 40 cm

- radiboljeg odrzavanja koristiti vrste koje ne zahtevaju posebrje uslove njege i odrZzavanja
- predvidjeti Setne staze, platoe za odmor | mjesta za igru predskolske djece
- koristiti meke zastore u boji, udobne za igru i gazenje, od sayremenih materijala

na povrSinama za igru djece obezbijediti potrebnu osuncanost i opremiti ih
odgovarajucim atraktivnim i atestiranim spravama
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih | zemljanih radova bilo koje vrstg na podrucju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheologkog znadenja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duZno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrffivanja daljeg postupka.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih iyiénjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne $iine, bezbjednih nagiba i odgovarajucom
obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i ngéinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (, Sluzbeni list Crng¢ Gore", br.48/13 i 44/15).

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekid koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica| pristup u odgovarajuce dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljagnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Pri projektovanju i gradenju saobraéajnih povr§ina potrebno je pridrzavati s¢ odredaba ovog DUP-a, kao i standarda

i propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planirarfie i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

13

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Zakonom , definisano je da ukoliko se Investitor odluéi za faznu redizaciju to mora biti ‘po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, Sto znadi da svaka faza mora predstavijati arhit¢ktonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog riesenja za objekat u cjelini jasno naznaciti faze realizacije.

14

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

15,

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanistjtkog plana "PobreZje zona AB i C'u
Podgorici, koji koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drfavne imovine.

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elekiroenergetskih instalacija potrgbno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehni¢kim propisima i normativina. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, stindarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleznog preduzeca. Mjesto i nacin prikljucenja objekta na elektroenefgetsku mrezu odrediCe se nakon izrade
tehnicke dokumentacije stru€ne sluzbe CEDIS-a.

15.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehni¢kih isntalacija potrebno je iz
infrastrukture iz planskog dokumenta, vaZeéim tehnickim propisima,
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom pr
stastavni dio ovih uslova.

aditi u skladu sa planom hidrotehnidke
rmativima, i uslovima prikljuéenja na
uzeéa “Vodovoed i kanalizacija”, koji je

Detaljne podatke o hidrotehnikoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama z@ sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike

(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz t
plana “Pobrezje zona A,B i C”u Podgorici, koji vodi Ministarstvo pri
imovine.

stualnog dijela Detaljnog urbanisti¢kog
tornog planiranja i urbanizma i drzavne

3/32
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153 U_s_lovl priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu
Urbanistickoj parceli UP 57 u bloku B u okviru Detaljnog urbanistitog plana ,,'PobreZje zona AB i C'u
Podgorici, u Podgorici pristupa se sa saobracajnice prikazano u prilogu Sadbracaj
Detaljine podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi « smjernicama zg sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog plana |Pobrezje zona A B | C"' u Podgorici koji
vodi Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine

17.3 Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu
Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukiurom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela I%taljnog urbanisitickog plana Pobrezje
zona A, B i C” kaji vodi Ministarstvo prostormog planiranja i urbanizma i drzayne imovine.

OSTALI USLOVI
Ovi urbanisti¢ko tehniéki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.
Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smyernice | Detaljnog urbanistickog plana ‘‘PobreZje
zona A,B i C"'u Podgorici., koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih dokumenata u skladu sa
¢lanom 20 Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2425 od 04.03.2025.), koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.
15 | OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topoagrafija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dqeiu Zetske ravnice, u kontaktnoj zgu sa brdsko-planinskim zaledem. Njen

geografski lokalitet je odreden sa 42 ’26' sjeverne geografske §irine i 19°
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za
visinska razlika se prostire na povrdini od 373,34 ha, tako da je u najve
izgradnju.

InZenjersko geolosSke karakteristike

Geolosku gradu terena &ine $ljunkovil pjeskovi neravnomjernog granulom
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglon
vertikainim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene
vodopropustljivost, a dublna izdani podzemne vode svuda je veta od 4 n
se od 300-500 kN/m’ za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba &itav pr
terena.

Stepen seizmickog intenziteta

istocne geografske duZine. Podrugje u
izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
cem dijelu ovo ravan teren pogodan za

Btrijskog sastava i promjenljivog stepena
erati, prakticno nestisljivi, koji se drze u
litoloSke strukture karakteride dobra
h od nivoa terena. Nosivost terena krece
stor terase spada u kategoriju stabilnih

Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora s

vrio izraZzenom seizmi¢kom aktivnodcu.

Prema seizmolo3koj karti gradsko podrutje je obuhvaceno sa 8" M(S skale, kao maksimalnog intenziteta

o¢ekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovat

¢om pojave 63%. Seizmicki hazard za

ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomefatisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i mode] C5 gdje je ta debljina veca od 35 m,

Dobijeni parametri su sljedeci:

koeficijent seizmiCnosti Ks 0,079 - 0,090
koeficijent dinami€nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
intenzitet u (MCS) 9°MCS

HidroloSke karakteristik:
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike

Urbano podrugje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimi uticaj Jadranskog mora. Specifiéne

mikroklimatske karakteristke su u podru¢ju grada, gdje je znatno
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdudna strujanja,
dr.

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,5° C. Prg

vedi antropogeni uticaj industrije na
vlaZnost, osunéanje, toplotno zracenje i

sje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5°

C, a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeeni od prolje¢a za 2,19 C, sa blazim

temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacior]

temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnin
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosjecna relativna viaZznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u
vegetacionog perioda, prosje¢na relativna viaznost vazduha je 56,7%.

og perioda (april - septembar) prosjecna

znad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.
prostorija proteZze se od 10 novembra do

novembru i min od 49,4% u julu. Tokom

11
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~ Osuncanje, oblacnost i padavine

Srednja godi$nja suma osunc¢anja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncaniji mjedec je jul sa 344 1, a najkrace osuncanje

ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osuncéanje traje
prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblag
avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu je 4
mm god$nje, sa maksimumom od 248 4 mm, u decembru i minimumon
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljietn
pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od
snijeZnih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem
duZe od jednog dana.

Pojave magle, grmijavine i grada

.658 ¢asova. Godisnji tok oblaénostiima
host je u novembru 7,0, a najmanja u
3. Sredn)i prosjek padavina iznosi 1.692
h od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
h lokalnih depresija sa nepogodama i
ednje godsnje kolicine, Period javljanja
bd 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava

Prosje¢na godiSnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima

javijaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 d

bd 1 do 16 dana. Period javljanja magle

na, u junu i minimumom od 1,9 dana, u

traje od oktobra do juna, sa najced¢om pojavom u decembru i januar} (po 2.6 dana). Nepogode (grmljavine)

januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godis!
dana.

Ucestalost vijetrova i tiSina izraZena je u promilima, pri ¢emu je ukupan

je. sa zabiljezenim maksimumom od 4

Fbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet

kao 1000 %.. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %,
se najcesce javlja ljeti, a najrjede u proljece, Tisine ukupno traju 380 %,
najmanjom u julu. Najvec¢u srednju brzinu godisnje ima sjeveroistoéni v
biljiezi tokom zime (prosjeéno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34
kg/m?) zabiljeZena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najcesci u zi
najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se ja
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podruéje ima niz povoljnosti za izgrad

podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u

cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnj|,

racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kie.

najmanju isto€ni sa 6 %e. Sjeverni vjetar
a najve¢om ucestalo$¢u u decembru, a
tar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
m/sec. (125,3 km/&as i pritisak od 75,7
kom periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a
jaju prosjeéno 22,1 dan.

ju | urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
rilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
odnosno planiranju objekata treba voditi

16 | URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTIC¢ PARCELE
Namjena prostora u zahvatu urbansititke parcele »MN* (mjeSovith namjena)
Stambeno poslgvni objekat
Oznaka urbanistickog bloka E
Oznaka urbanisticke parcele 56 blok E
Povr$ina urbanisticke parcele [m?] 9210
Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,20
Maksimalni planirani indeks izgradenosti 0,79
Maksimalna planirana bruto gradevinska povr§ina 1810
pod objektom [m’] !
Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska 724.0
povrsina [m?] -
Maksimalna spratnost Po+P+3 (podrum prizemlje i 3 sprata)
DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.
Na osnovu ¢lana 143.stav 3, Zakona uredenju prostora (,SiuZbeni list Crne|Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
1 uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni ﬁsiCG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 ,

86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdali urbanisti¢ko-tehnic¢ki uslovi se dostavijaju n

dleznom inspekcifskom organu u roku od

Iri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednogdana od dana izdavanja.

5/32
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Babi'

7

c dipl Ing. Grad
A SEKRETARA

| PRILOZI

® lzvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta

®  Tehnicki uslovi priklju¢enja preduzeca “Vodovod i
kanalizacija" d.o.o.

" List nepokretnosti 1246 i kopija plana, izdatih od strane
Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice Podgorica za
katastarsku parcelu 3928 i 3929 KO Podgorica Il

6/32
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-345
Podgorica, 16.03.2026.godine

GRAFICKI PRILOG - Topografsko katastarska podloga

Izvod iz DUP-a "PobreZje zona A,B i C"u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 56 Blok E

14
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-345
_F'odgorica. 16.03.2026 godine

STANOVANJE VECE GUSTINE

GRAFICKI PRILOG - Plan namjene povréina

lzvod iz DUP-a"PobreZje zona A,B i C" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 56 blok E

15
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-345
io_d_gprica, 16.03.2026.godine

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

upi1z OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

; NIVELACIJA
INDEX ZAUZETOST! PARCELE

—_—
SeRTERT Rl |j| REGULACIONA LINIJA
=0

INDEX IZGRADENOSTI PARCELE OBJEKTI KOJI SE

GRADEVINSKA LINIJA ! ] PLANIRAN] OBJEN

PADRZAVAJU
il

GRAFICKI PRILOG - Plan regulacije

Izvod iz DUP-a ""PobreZje zona A,B i C” u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 56

blok E

9/32
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-345

Podgorica, 16.03.2026.godine

PRESIEK 3-3 (Ulica 2, Ulica 10)

1300
150 | EAR | 200

GRAFICKI PRILOG - Plan sacbracajne infrastrukture

Izvod iz DUP-a ""Pobrezje zona A,B i C” u Podgorici za urbanistitku parcelu UP 56|blok E

18
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/26-345

Podgorica, 16.03.2026.godine

IID RR

KOORDINATE UP
X=6603709.283219 Y=4699104.246262
X=6603692.331304 Y=4699082.168166
X=6603693.990000 Y=4699082.100000
X=6603702.670000 Y=4699078.570000
X=6603706.990000 Y=4699076.740000
X=6603712.210631 Y=4699074.631563
X=6603725.740000 Y=4699069.210000
X=6603729.764798 Y=4699070.383899
X=6603733.922842 Y=4699081.362000
X=6603735.909921 Y=4699086.608301
X=6603738.398383 Y=4699093.178356
X=6603736.480000 Y=4699093.380000
X=6603722.300000 Y=4699098.990000

KOORDINATE GL

X=6603733.564941 Y=4699094.533278
X=6603724.206256 Y=4699069.82440
X=6603697.489937 Y=4699080.67663§
X=6603714.098497 Y=4699102.30755

GRAFICKI PRILOG - Koordinate tataka UP

Izvod iz DUP-a ““PobreZje zona A B i C" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 56 jblok E

12/32
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| Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj
Broj: 08-332/26-345
Podgorica, 16.03 2026.godine

— BOETOJES YODOYOD
— BOSTOJES] VODOVOD KO SE UKIDA
= — = PLANIRAN| VODOVOD
@  PLANIRAN| HIDRANT
— POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIJA

----- PLANIRANA FEKALNA KANALIZAC IJA
— UKIDANJE FEKALNE KANALIZACIJE

]

SMJER ODVOBE
POSTOFCA ATMO
PLANIRANA ATM
UKIDANJE ATM

UKIDANJE ATMO

NJA

BFFRSKA KANALIZACIJA
DSFERSKA KANAL|ZACIJA
FERSKE KANALIZACIJE
FERSKL KANALIZACUE

GRAFICKI PRILOG - Plan hidrotehnicke infrastrukture

lzvod iz DUP-a ""PobreZje zona A,B i C"" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP ssrblok E
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-345

Podgorica, 16.03.2026 godine

TS FOSTOJECA TRANSFORMATORSKA STANICA 10/0,4kY
trg] PLANIRANA TRANSFORMATORSKA STANICA 10/0.4kV

———  POSTOJECI KABL 10 kV
POSTOJEC] KABL 10 kV=UKIDA SF
PLANIRAN| KABL 10 kW

PLANIRANI KABL 0.4 kV

GRANICA TRAFO REONA

GRAFICKI PRILOG - Plan elektroenergetske infrastrukture

Izvod iz DUP-a ""PobreZje zona A,B i C" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 56|blok E

20
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Crma Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-345

Podgorica, 16.03.2026 godine

Frstolede TK okno

o Fustoleta TK kanallzacla
Planirano TK oknd
Flanlmana TK kanallzaclia
Lkldanje TK kanalizacle

Teleforska centrala

GRAFICKI PRILOG ~ Plan telekomunikacija

lzvod iz DUP-a ““PobreZje zona A,B i C" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 56{blok E

15/32
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj. 08-332/26-345

Podgorica, 16.03.2026 godine

zelenilo stambenih objek

ata i blokova

GRAFICKI PRILOG - Plan pejzaznog uredenja

lzvod iz DUP-a “"Pobrezje zona AB i C" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 56

blok E

10
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rijal za planiranje prostora | odrawv

Jopico
P
'Y To.03.% 2

1fazv

[Prmiers = 1ol Ypy-02-041/26-2023/2
CRNA GORA 0w ed e s i e T g | vipamoaHodgorica . 3. 2026 20
GLAVNI GRAD PODGORIGH | 332 { 75 - |34/ §]

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci
planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu ¢lana §

(Sluzbeni list CG broj 19/25), €lana 21 Odluke o javnom
Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 045/25)

predidéavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavn

op$tinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju i

173590, 3001-450/2026

po zahtjevu Sekretarijata za
Zakona o izgradnji objekata
vodosnabdijevanju na teritoriji
&lana 10 Odluke o prikupljanju,
og grada (Sluzbeni list CG -

teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. P27/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI V

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora

345 od 16.03.2026.godine, koji je kod nas evidentiran pod b

cifpuétanju atmosferskih voda na

DOVOD | KANALIZACIJU

i odrzivi razvoj broj 08-332/26-
fojem UPI-02-041/26-2023/1 od

17.03.2026. godine, za izdavanje tehnitkih uslova prikljlg¢enja na gradski vodovod |

kanalizaciju za izgradnju objekta mjeSovite namjene na UF

“Pobrezje, zona A, B i C”, (katastarske parcele 3928

Podgorici, investitora Pejanovi¢ Mladena (prema urban

} 56, blok E, u zahvatu DUP-a
i 3929 KO Podgorica lll) u
istitko-tehniékim uslovima 08-

332/26-345 od 16.03.2026. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i

odrzivi razvoj), propisujemo sliedece tehnike uslove prik
kanalizaciju.
instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevo
poklopaca $ahtova, $to ne odgovara stvarnom polozaju cije
udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mor
pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naici
ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i hor

izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, 3

vodovodni $ahtovi, te u sadas$njem stanju nema mogucnosti

tatan polozaj. U slugaju da prikljuéne cijevi prolaze preko pre

izmjestiti prije poCetka radova na objektu, a na osnovu
izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske ra
kanalizacija” d.0.0. Podgorica.

jutenja na gradski vodovod i

U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojecim hidrotehnickim

yoda je ucrtan kao spoj osovina
i, koji kod vodovoda moze biti
B se utvrditi uvidom u svaki Saht
na prikljuéne cjevovode za koje
zontalnom polozaju, jer prilikom
na cjevovodu nijesu izvedeni
da ih snimimo i ucrtamo njihov
dmetne parcele, iste se moraju
zahtjeva investitora. Troskovi

Hove izvodi iskljucivo “Vodovod i

Na predmetnoj parceli nalaze se prizemne porodicne s

mbene zgrade povrsine 127m2

i garaza povr$ine 20m2. Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima [je na UP 56 planiran objekat
maksimalne povrine prizemlja 181m2, bruto razvijene p vréine 724m2 i spratnosti do
Po+P+3. Namjena objekta je mjeSovita - stanovanje sa djelat ostima.

Na predmetnoj lokaciji je kod ovog drustva evide

311064200/1, broj vodomjera 00906758 "lkom” 13/3, na im
preregistrovati na ime investitora, a na osnovu njegovog zahtj
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ntiran priklju¢ak pod Sifrom
Fati¢ Anke, te je isti potrebno

bva i posjedovne dokumentacije,



preregistrovati na ime investitora, a na osnovu njegovog zahtje

koja ga povezuje sa postojeéim registrovanim potro§atem. N
na gradsku fekalnu kanalizaciju.

Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike
tehnikih uslova. Za realizaciju hidrotehni¢ke infrastrukture je
razvoj Podgorice d.0.0.

a) Vodovod:

Priklju¢enje predmetnog objekta na UP56 na radsku v

na cjevovodu PEVG DN160mm, u Evoru oznake C2552, &i

prilogu. Prikljutak ka objektu voditi iskljuivo javnom povrsinom.
Postojeéi prikljuéak se mozZe iskoristiti kao gradili$n
ta, s tim $to je potrebno izvrsiti provjeru|njegove tehniCke ispravnosti i

organizaciji gradilis

preregistraciju u gradilisni, a na osnovu zahtjeva investitora sa
U sluéaju racionalne i tehnicki logi€ne potrosnje

obezbijeden pritisak na mjestu prikljuéenja oko 3bar.

ya i posjedovne dokumentacije,
ije evidentiran priklju¢ak objekta

e u prilogu nacrta urbanisticko-
dlezna Agencija za izgradnju |

dvodnu mrezu moze se izvrsiti
ile su kote i koordinate date u

, ukoliko polozajno odgovara
rijavom gradnje.

vodovodnom sistemu bice

Za registrovanje utro$ka vode, potrebno je predvidjeti| ugradnju vodomjera za svaku

stambenu i poslovnu jedinicu pose
prostorijama, stalno dostupnim za otitavanje, kontrolu i odrza
jedan sprat). Obavezno je obezbijediti nacin odvodenja vode
se neminovno javlja na ovakvim mjestima.

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta, po

bno. Vodomijere predvidjeti u objektu - u zajednickim

nje (poZeljno jedan ormari¢ za
iz skloni§ta za vodomjere, koja

ebno je predvidjeti ugradnju

vodomjera odgovarajucih dimenzija u $ahtu na cjevovodu ili javnoj povrsini, ili, ukoliko to nije
moguée, u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajliéi iz pravca mjesta prikljuéenja
na uliéni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora $ahtq za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m
(u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama

i poklopcem tako postavijenim da se
obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoi

specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i arm

dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Kod vodomjera @ 50 mm i vise obavezno se ispred

hvata& neé&istoée, MDK komad, ravni komad za smirenje to

komad i zatvara&. lza vodomjera na koji je spojena hidran

sistem za gaSenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik

ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iT
i

vodomjera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog Sahta vod
koji se ugraduju.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C,
kuéitem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za dalji

ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomijera, koji su f

i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica. Vodomj
osovinom, baZdareni i moraju imati vazetu plombu Metr
oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpozarnu od ostale sani
protivpoZarna voda vrlo rijetko trosi, pa voda u cijevima d
neispravna. Osim toga, kod razdvojenog sistema moZe se
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa dalji
se postavljanje hidrantskih priklju¢aka za vatrogasna vozilan
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pri silazu u $aht ne gpzi po vodomjerima. Projektom

stalaterski i gradevinski, sa
hatura da bi dokazali usvojene

vodomijera ugraduje zatvarac,
ta vode, a iza vodomjera ravni
ska mreza objekta ili sprinkler
od povratnog toka (nepovratni
vodomjera zavisi od profila
raéuna o dimenzijama komada

K

sa mesinganim, horizontalnim
hsko oéitavanje, sa magnetnim
rilagodeni usvojenom programu
ri moraju biti sa horizontalnom
lodkog zavoda Crne Gore sa

arne vodovodne mrezZe, jer se

ygo stoji te moze biti sanitarno

desiti da ba$ kad je potrebno,
reze. Kod zajednitkog sistema,

n}kim o&itavanjem. Ne dozvoljava

spoljnim zidovima objekata.




Ako uslovi zaétite od poZara za predmetni objekat

instalaciju za ga$enje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je

redukovani rezervoar shodno klasi poZarne opasnosti, a sve
EN — 12845. Projektom unutradnjih instalacija potrebno je
rezervoara iz spoljaénje vodovodne mreZe i prikaza
potro$nje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomjer i
Za mjerenje utrodka vode za zalivanje zelenih povr§ina
u $ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomijera.
Vodoinstalaterske radove na izradi priklju¢ka, nabav
iskljugivo “Vodovod i kanalizacija" d.o.o. Podgorica po
neposdtovanja navedenog, odnosno bespravnog pri
prikljutak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakon
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsulto
kanalizacija” d.0.0. Podgorica, koja nabavlja i ugraduje vodomj
Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je po
dobijanje gradilisnog vodovednog priklju¢ka, ako za to bu
izvodaé radova je Ukoliko umjesto viastitog gradiliSnog priklju
vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera za
potro$nja ¢e se posebno obratunati i mora da se regulise prij

bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka, potrebno je d

objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentac
obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0

ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica. Uz zahtjey
o vlasnicima stambenih i pgslovnih jedinica sa brojevima

sa svim potrebnim podacima

pripadajuéih vodomjera i kupoprodajne ugovore. Do tada ce s\
investitoru objekta. Takode, napominjemo da ce kontrolni vo
zelenih povr§ina oko objekta i vodomjer za sprinkler sistem

objekta, dok se ne dostavi zahtjev za preregistraciju na neko
neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Prikljudenje objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju
fekalne kanalizacije PVC DN250mm, u ulici zapadno od o

Zahtijevaju automatski stabilnu
potrebno predvidjeti minimaino
skladu sa standardom MEST

redvidjeti kontinualnu dopunu

ti njihovo ppvezivanje kao i natin mjerenja

njega.
ko objekta, takode je potrebno

i i ugradnji vodomjera izvodi
ahtievu korisnika. U slu€aju

kljugenja na vodovodnu mreZu, vodovodni

ke mijere. Prilikom izvodenja
ati nadleznu sluzbu “Vodovod i
re.

jjeti zahtjev ovom Drustvu za
e uslova. Investitor, odnosno
ka investitor za gradenje Koristi

domadinstvo, ili na neki drugi natin, ta

dobijanja trajnog priklju¢ka. Da
investitor pribavi potvrdu da je
i, kao i potvrdu o izmirenim
i uz zahtjev za stalni priklju¢ak
je potrebno dostaviti i spiskove

a utro8ena voda biti fakturisana
domjeri, vodomjeri za zalivanje
biti registrovani na investitora
drugo lice (skup&tinu stanara ili

da se ne dozvoljava upustanje

moze se izvrSiti na kolektoru
jekta, u nekom od postojecih

revizionih okana, na priloZenoj situaciji oznacenih kao RO7696 ili RO7694, Cije su kote i

koordinate date u prilogu.
Prikljuéak, izvod iz objekta izves

ti od atestiranih PVQ kanalizacionih cijevi za uli¢nu

kanalizaciju (jemene nosivosti ne manje od SN4) precnik DN160 ili DN200 do uli¢nog

revizionog okna. Kod ukritanja sa vo
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm o
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti pli¢a od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog priklju¢ka vrsi
priklju€enje na
d.o.0. Podgorica, koje je potrebno ob

vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, Cije je katastre potrebno pribavi

institucija. Internu kanalizaciju treba obavezno isprati prij
materijal ne bi ostetili postojecu gradsku fekalnu kanalizaciju

dovodom, kanalizacigna cijev mora da bude ispod
d tiemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne

stranka u vlastitoj reziji, a

gradsku kanalizaciju se vr$i pod obaveznim nadzorom “Vodovod i kanalizacija*
avijestiti o poetku radgva. Posebnu paZnju obratiti na

ti od nadleZnih
prikljuéenja, da 3ut i otpadni
. Isto se odnosi na priklju¢enje

atmosferske kanalizcije. Prije po&etka radova na izvoderju prikljuka, treba se obratiti

nadleznom organu radi dobijanja protokola za prekop saobrac¢

19/32

Bjnice.




S obzirom na optere¢enost sistema gradske fekalne k
preporudljivo gravitaciono prikljuéenje podrumskih i sutere
kanalizaciju. U sludaju da investitor priklju¢i pomenute etaze

bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Po

odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed

1

alizacije, napominjemo da nije
kih etaza objekta na fekalnu
ha kolektor fekalne kanalizacije
jgorica nec¢e snositi nikakvu
navedene etaZe objekta.

Jvideni kafiéi, restorani ili sli¢ni
prije upustanja istih u gradsku

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZaja u objektu pred
sadrzaji, investitor je duZan izvrsiti tretman otpadnih voda
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rieSenje odvodenja kisnih voda |sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjeenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proratunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 1540 minutne kise intenziteta 264
I/s/ha. Kigne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmesfersku kanalizaciju, nego prvo
u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da atmosferska kanalizacija kapacitetom
neée moéi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska
kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavipa na odredenom podrugju za
odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim |u vezi ne mozemo garantovati
uredno odvodenje atmosferskih voda u slu¢aju dugotrajnih kisp velikog intenziteta, koje mogu
izazvati plavljenje podruma i suterena objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za preci§¢avanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluZe za |parkiranje automobila (garaze)
povrsine ve¢e od 50m2.

d) Tehnigka opremljenost projekta hidrotehnickih instalagija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke prilogg za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacijg za gradenje objekta (SluZbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutragnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuéenja na gradski ufiéni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljugujudi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radoye na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvoda& radova na objektu, od dijela voglovodnog prikljucka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situacijyi u odgovarajucoj razmjeri, sa
prikazanim svim elementima, relevantnim za izbor projektnog rigsenja.

Svrha pregledne situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se
moze sagledati kako koncepcija kompletnog rieenja, tako i|veza svih ostalih priloga datih
projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne
unutra$njih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizaci
postovanja uslova priklju€enja i davanja saglasnosti na projeka
i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaZe 6 (8est) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000
Podgorica,

24.03.2026. godine

kumentacije u dijelu spoljnih i
* d.o.o0. Podgorica na provjeru
, kao i projekat uredenja terena

ainhdirektor,
g o
ksandafNisavi¢, dipl.ecc.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-11719/2026
Datum: 25022026

KO: PODGORICA 111

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list 1
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu 101-917/26-1770 D] |

CRNA GORA

176000000394

101-818-117102026

PCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
, za potrebe izdaje se

Podaci o parcelama
" B Plan . Potes ili Na¢in korigéenjd Bon. T 2 ;
Broj Podbrof zg::'!le Skica |Datum upisal )iy itl'(mnill)ruj Osnov sticanja kiase | Poexhinam Prihod
3928 33 RADOSAVA BURICA [Pvorife 254 0.00
KUPOVINA
3928 | 33 RADOSAVA BURICA  [Porodicna stambena zgrada 127 0.00
KUPOVINA
3929 3 RADOSAVA BURICA  [Voenjak 3. Klase 446 3.60
KUPOVINA
3929 ] 33 RADOSAVA BURICA  [Varaza 20) 0.00
KUPOVINA
847 5,606
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesio Prava Obim prava
B |/ DUSAN ANICA Svojina i
Podaci o objektima i posebnim djelovima
: Nacin kori§éenja PD > 4 Prava
Broj Podbroj znll::'clie Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Viasnik ili nosilac prava
& Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
1928 | [Porodi¢na stambena zgrada TS 7
IKUPOVINA 057 127
Nestambeni prost Svdjina
3928 I b ! AITIC DUSAN ANICA
ledna soba
3928 | [Stambeni prostor 2
KUPOVINA
[Dvosoban stan
3929 | [Garaza
KUPOVINA 972

Podaci o teretima i ogranicenjima

Redni

Broj
broj

Bro
| zgrade

Podbraoj rn

Nadéin koriScenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

Datum i vrijeme: 2502.2026. 11:48:42

24132




Podaci o teretima i ogranicenjima

j B Redni ; e i .
Broj  Podbroj zg:gil:l e | PD her?]rj" Natin kori§éenja ‘I;):{jt::e 'L‘:“s:a Opis prava
29/04/199%
3928 1 I I Nestambeni prostor Prekofagenje dozvole
16:
29/04/1998
3929 ] 1 Garaja Nemajdozvolu
16:

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim tak
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru

"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 25.02.2026. 11:48:42
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stuma ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
epokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
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»®RNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PORRUCNAJERINICA: PODGORICA
Baurge 10191726170

Dratum: 26,012,2020,

KOPIJA PLANA

Razmjers 17 1K

Katastarska apitina: PODGORICA 1
Broj listi nepokictnosti1 246
Broj plana: 2254

Parcele: 3928, 3929
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