CRNA GORA Ul. Vuka Karadzica br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odrZivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me
Broj: D 08-332/26 - 556
Podgorica, 18. mart 2026. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj na osnovu €&lana 143.stav 3. Zakona o uredenju
prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a u vezi sa ¢lanom74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 ,
86/22 i 04/23), Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Murtovina 2" (Sl.list CG-opstinski propisi br. 53/17),
evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine na dan 18.03.2026. godine i podnijetog zahtjeva,izd aje—

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP A 328,
zona A, u zahvatu DUP-a ,,Murtovina 2" u Podgorici

Podnosilac zahtjeva
Ivana Milutinovié

Lokacija

Postojece stanje

Podnosilac zahtjeva se obratio ovom organu za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova za izgradnju
objekta na katastarskom parcelom br. 1588/114 KO: Masline u Podgorici.

Prema listu nepokretnosti prepis br. 713:

- katastarska parcela br.1588/114 povriine je 521m2, neizgradena je i bez tereta i ograniéenja,

U prilogu ovih UTU su gore navedeni list nepokretnosti i kopija plana.

Uvidom u vaZecu plansku dokumentaciju utvrdeno je da se katastarska parcela br.1588/114 KO:
Masline nalazi u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Murtovina 2" u Podgorici, u daljem tekstu
DUP ,,Murtovina 2" u Podgorici.

Prema grafickim prilozima planskog dokumenta ,, Postojece stanje" radi se o neizgradenom prostoru.
Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansiti¢kog plana ,Murtovina 2“ u Podgorici, koji je na dan
18.03. 2026. god. dan izrade UTU-a evidentiran i objavljen u Registru planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG.

Planirano stanje lokacije

Urbanisti¢ka parcela i gradevinska linija

DUP-om ,,Murtovina 2" na prostoru katastarske parcele br.1588/114 KO:Masline formirana je
urbanisticka parcela UP A 328, zona A, koja je definisana koordinatama ta¢aka na grafickom prilogu
»Parcelacija i UTU", koji €ini sastavni dio ovih uslova.

Povrsina UP A 328 prema tabeli plana je 524m2 .

Ovim prilogom definisane su i gradjevinske linije.
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Namjena, regulacija i nivelacija, gabariti i oblikovanje prostora

DUP-om "Murtovina 2" planirana namjena povrsina na urbanisti¢koj parceli UP A 328, zona A, je SMG
- povriina za stanovanje male gustine.

Stanovanje male gustine

Opste smjernice:

- maksimalna indeks zauzetosti je 0.3,
- maksimalni indeks izgradjenosti je0.9,
- maksimalna BRGP objekata za stanovanje je 500 m2 sa najvise 4 stambene jedinice,

- maksimalna spratnost objekata je P+2. Krovove raditi kose, dvovodne ili vi¢evodne ,a daje se
mogucnost projektovanija ravnog krova. Projektovanje mansardnog krova nije dozvoljena.Parkiranje
obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.Ogradu postaviti po
granici urbanisticke parcele.

Planirani objekti

U zoni DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je izgradnja objekata uz ispunjavanje

propisanih uslova.

* Maksimalna BRGP objekta data je u tabeli.

* Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli.

* Dozvoljava se izgradnja vise podzemnih etaza.

* Gradevinska linija prikazana u grafickom prilogu , oznagena sa GL1, takode predstavlja i
gradevinsku liniju GL2 i data je grafi¢ki i koordinatama karakteristiénih tacaka .

* Gradevinska linija podzemne etaze mo3e biti do min. 1,00m od susjedne parcele .

* Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na min. 2,0m ili na manjem odstojanju uz
prethodnu saglasnost susjeda.

* Kota prizemlja ,ukoliko se koristi za poslovanje dozvoljena je do 0.20 m iznad kote kona&no
uredenog i nivelisanog terena oko objekta .

* Najveca visina etaie mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi: Za garaze i
tehnicke prostorije do 3,00m;Za stambene etaze do 3,50m;

* Povrsina podrumske i suterenske etaZe ne ulazi u obradun BRGP u slucaju kada je namjena
garaziranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnitki sistemi
objekta.

* Namjena objekta je za stanovanje sa moguénogéu korid¢enja prizemlja i suterena za poslovanje.

* Gradnju do maksimalne spratnosti moguce je izvoditi fazno ,$to treba podriati adekvatnom
tehni¢om dokumentacijom. Svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu.

* Ukoliko je krov podzemne garaze ozelenjen i parterno ureden njen gabarit ne ulazi u proraéun
procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra uredenom zelenom povrsinom.

* Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguée je pod uslovom da je
udaljenost objekta od granice parcele minimum 2,0 m. lzuzetno je moguée formiranje otvora na
objektu u slu¢aju manjeg odstojanja od granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda i u

slucajevima kada je granica urbanistitke parcele uz pjeSacku stazu.
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Daje se moguénost izgradnje garaze ili Pomocnog objekta na parceli, maksimalne spratnosti P i
povriine do 30 m?, uz usloy da se ispostuju planski Parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti
i indeks izgradenosti).

Krovove raditi kose, dvovodne ili vi¢evodne a daje se moguénost projektovanja ravnog krova.
Projektovanje mansardnog krova nije dozvoljena.

Ogradu je moguce izvesti od kamenih i betonskih podzida i /ili kao zeleni - visoki drvoredi uz uli¢no i
Setaliste uz potoke.

Nije dozvoljeno postavljati betonske ogradne ,barokne“ stubice — »balustrade” i montazne ograde od
armiranog (prefabrikovanog) betona.

Nije dozvoljena izgradnja baraka, brvnara, drvenih planinskih kuéa i sli¢nih objekata koji tipologki ne
pripadaju ambijentu .

Zelenilo uz saobracajnicu i uz $etaliéte potoka postaviti na min. 1m od regulacione linije (mjereno sa
unutrasnje strane requlacione linije)

Teren oko gradevine, potporne Zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne narufava izgled
naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na &tetu susjednog zemlji$ta, odnosno susjednih
gradevina.

Parkiranje obezbijediti u okviry objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

Tabelarni prikaz planiranog stanja

o -
Ag’ = i .

- P#2 ._POVRQHE@AEEHOYA&E&HNiGHSNNE

Za UP A 328, zona A, prema tabeli planirano je:
= povrsina UP je 524m2

- Max. povrsina prizemlja 157,3m2

- max. BRGP 472 m2

- max. spratnost P+2

Oblikovanje prostora i materijalizacija

RieSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojecim objektima, uz
striktnu kontrolu tehnigke dokumentacije i realizacije, doprinije¢e se unapredenju arhitektonskih i
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciljem dobijanja homogene slike

naselja i grada.
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Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen disciplinovan
odnos korisnika, narogito kod novoplanirane gradnje, vodeéi racuna o susjednim objektima i opstoj
slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivage predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi,

Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi Po izboru projektanta, a u skladu sa
postojecom arhitekturom i kulturnim nasljedem.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze.
Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana u okviru preteZne namjene datog
prostora.

Ozelenjavanje vréiti autohtonim vrstama u skladu Sa preporukama u prilogu pejzaine arhitekture.
Postojece zelenilo maksimalno satuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjesackih komunikacija treba izvesti pailjivo odabranim rasvjetnim tijelima,
sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljuéci telefonske i elektriéne mreze ée se raditi podzemno.

preduzeéa.
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim Propisima za gradenje u seizmi&kim podrugjima.

Zelenilo

*Osnovna pravila uredenja okuénice su da kuéa bude u 1/3 placa, blize ulici., samim tim dobijamo
predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrzi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl.

*U samu kuéu sa suprotne strane se predlaZe prostor za boravak koji prakti¢no predstavlja produzetak
dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se mogao koristiti za ru¢avanje.

*Prostor za odmor se smjeéta dalje od objekta, tu se moje smjestiti paviljon, pergola i sl., sa detaljima
kao $to su &esma, bazenti¢ | sl.

*Ekonomski dio vrta (povrtnjak i voénjak ) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.

*Zbog nemogucnosti planiranja linearne sadnje u okviru trotoara neophodno je planirati drvored
ivicom parcele orijentisane ka saobracajnici.

*Staze u vrtu su vazan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz
ivicu parcele, kako bi centralna povrsina ostala kompaktna.

*Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo, kamen,
lomljeni kamen, $ljunak i sl.

*Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi racuna o svim kompozicionim elementima.
PredloZene vrste su dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako i zbog oblika kro3nje
drveca. Kombinacijom lis¢arskih, zimzelenih i Cetinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan efekat
zelenila u svim godisnjim dobima.

*Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povriinama, a posebnu painju treba posvetiti odabiru
travne smjese, a kasnije njihovom odrzavanju.

*Ukoliko se u okviru stanovanja planira i poslovanje zelene povrsine treba da zadovolje kako funkciju
namijenjenu poslovaniju tako i stanovnicima ovih objekata
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Gdje nema mjesta za sadnju drveéa j Zbunja planirati vertikalno i krovno zelenilo, kao i sadnju u
Zardinjerama radi povecanja nivoa ozelenjenosti i éto Potpunijeg estetskog

Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja terena za pripadajuéu lokaciju.Lokaciju
nivelisati tako da se Pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu cjeliny,
uz uslova da projektovani nagibi rijese pitanje odvodnjavanja povrginskih voda prema ulici,

Etapnost realizacije
Moguca je i fazna realizacija a 3to je potrebno definisati kroz tehnigku dokumentaciju.

Ostali uslovi

organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno pristupiti
izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omogugiti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom fu nkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omoguéen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vazecim zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno &anu 7 Zakona o geoloskim
istraZivanjima ( ,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geolodkim istraZivanjima i
obezbjediti Elaborat o rezultatima izvréenih geomehanickih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podruéje Podgorice karakterite submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i sugnim lietima, a
lagim i ki3ovitim zimama. Visegodisnjom analizom meteorologkih uslova utvrdjeno je da Podgorica
ima:

- srednju godidnju temperatutu od 15,5%0C (prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5%0C), a
najtopliji jul sa 26,7%.C),

- 2450 sunéanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje sunéan mjesec je
decembar),

- srednji godi$nji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42
mm),

- prosjecnu relativnu godi3nju vlaznost vazduha 63,6% (max. vlaznost je unovembru 77,2%, a min. u
julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najéesce u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome Je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republi¢kog
hidrometeorolo¢kog zavoda Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast infrastrukture,

vaietem Zakonu, vejeéim tehnigkim propisima, normativima i standardima za projektovanje,

izgradnju i kori$éenje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.
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7.Mjere zastite kori$¢enjem alternativnih izvora energije
U cilju racionalizacije potrosnje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom Eovjekove okoline

Infrastruktura

8. Prikljucenje objekta na javnu saobracajnu mrezy obezbijediti prema uslovima datim u grafi¢kom
prilogu nSaobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.
Kolski pristup urbanisti¢koj parcelj omogucen je preko planirane saobracajnice .

Saobracj u mirovanju

U zoni zahvata plana parkiranje, za novoplanirane objekte treba rieSavati u okviru sopstvene
urbanisti¢ke parcele shodno sledeéim normativima:

- Stanovanje  (na 1000 m?) s 12 parking mijesta;
- Poslovanje (na 1000 m? BRGP) s, 20 parking mjesta;
- Trgovina (na 1000 m?) s 40 parking mjesta;

Normativi su preuzeti iz PUP-a Podgorice i Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a

podzemnim garazama.

Podzemne garaje je neophodno organizovati na parceli objekata van javnog zemljidta. Shodno
interesovanju Investitora, moguée je objediniti dvije ili vige podzemnih garaza susjednih urbanisti¢kih
parcela u jednu tehnicku i funkcionalnu cjelinu.

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehnigkim zahtjevima za

zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list CG, br. 9/12“). Visina etasa

pranje i €idenje garaze, tretman i eventualno prepumpavanje prije priklju¢ka na vanjsku infrastrukturu
dati su u poglavlju , Hidrotehnigka infrastruktura®. Maksimalni poduZni nagib ulazno-izlaznih rampi je
ir=12% za otkrivene i 15% za pokrivene. Kontakt rampe sa parkirnom plo¢om mora da zadovolji
vertikalne uslove prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se zaobljuje kruznim lukom manjim od 20m ili
ublaZava polunagibom. Usled nedostatka prostora za organizovanje rampi na parceli, vezu je moguée
ostvariti i garaznim liftom. Garagni lift je teretni lift koji sluzi za spustanje automobila zajedno sa
vozacem sa ulaznog nivoa na nivo garaZe namjenjen za parkiranje.

Gabarit podzemne garaze mose biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga tehnicka
ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbednost susjednih objekata. Gradevinska linija ispod povréine
zemlje, kada je u pitanju prostor namijenjen za garaziranje, moZe biti maksimalno do 1.0m od granice
urbanisti¢ke parcele.
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Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaie Investitor je obavezan da izvrsi
geomehanicka i geotehnigka ispitivanja terena.

Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta mora biti namijenjeno licima smanjene pokretljivosti,

Stapom ili $takama. Ako u garazi ima vie liftova, barem jedan mora ispunjavati zahtjeve za invalidna
lica i on mora biti oznagen propisanim znakom.

10. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u Svemu prema vaZecim propisima i normativima
za tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mrezu prema uslovima d.o.0. "Vodovod i
kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase Postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehni¢kih instalacija raditi u skladu sa vazecim tehni¢kim propisima i normativima.

DOSTAVUIENO: Podnosiocu zahtjeva, arhivi, slui o inspekcijskom nadzoru pri Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i driavne imovine.

OBRADILA :

Arh.Beti Radovi¢,dipl.ing. Arh.Beti Radovi¢,dipl.ing.
OVLASCENO SLUZBENO LICE

Obrada grafi¢kih priloga : 24 Bd‘ Po doas”

Vlatko Mijatovi¢, teht,) 4

e wiDodul et Mok

PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana

b2
* [out®

Oppuk
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj /

- -

Broj: 08-332/26-556
Podgorica,30.03.2026‘godine

15736

, GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga
[ Izvod iz DUP-a »Murtovina 2 »u Podgorici

01
Za urbanisti¢ku parcelu A328 ,Zona A
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-556
Podgorica,30.03.2026.godine
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*
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GRAFICKI PRILOG —Analiza postojeceg stanja

i 02
Izvod iz DUP-a »Murtovina 2 »u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu A328 ,zona A
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| Crna Gora
| Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora j
| odrzivi razvoj

A
| Broj: 08-332/26-556

l| Podgorica,30.03.2026.godine

©

POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrina |
lzvod iz DUP-a »Murtovina 2 »u Podgorici I 03

Za urbanisti¢ku parcelu A328 ,Zona A
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Crna Gora Rl o -
Glavni Grad Podgorica N i
Sekretarijat za planiranje prostora i \

LAXTNS AR
) Mg p S
| odrzivi razvoj g :

Broj: 08-332/26-556 |
|| Podgorica,30.03.2026.godine

o |

- g i ' o

UP A305 \{ P+

P A306'\ P*2 A

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije i regulacije

lzvod iz DUP-a »Murtovina 2 »u Podgorici 04
Za urbanisti¢ku parcelu A328 zona A
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| Crna Gora

| Glavni Grad Podgorica
| Sekretarijat za planiranje prostora i
| odrzivi razvoj

|

| Broj: 08-332/26-556

l| Podgorica,30.03.2026.godine

—
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GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije i regulacije sa koordinatama prelomnih taéaka 1
urbanisti¢kih parcela -
lzvod iz DUP-a »Murtovina 2 »u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu A328 zona A
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| Crna Gora '
| Glavni Grad Podgorica /

| Sekretarijat za planiranje prostora i
| odrzivi razvoj

|
| Broj: 08-332/26-556
Podgorica,30.03.2026 godine

= e

./ UP A331
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4701979.135
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4701948.512

| GRAFICKI PRILOG

radjevinskih linija

—Plan parcelacije i regulacije sa koordinatama prelomnih tacaka

lzvod iz DUP-a »Murtovina 2 »u F‘odgorici
Za urbanisticku parcelu A328 ,zona A
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Crna Gora

‘ Glavni Grad Podgorica T I X
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GLAVNI GRAD PODGOB!_G&“_ | 33_2/ fﬂé“ _g 6 / CP N

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 045/2025), &lana 10 Odluke o
prikupljanju, preCiS¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list
CG - opstinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih
voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu Zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj D 08-
332/26-556 od 18.03.2026.godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/26-
2187/1 od 20.03.2026. godine, za izdavanje tehnickih uslova prikljuéenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja malih gustina sa mogucénoséu poslovanja
na UP A328, zona A, u zahvatu DUP- “Murtovina 2” (katastarska parcela 1588/114 KO
Masline) u Podgorici, investitora Milutinovié¢ Ivane (prema urbanisticko-tehnickim uslovima
D 08-332/26-556 od 18.03.2026. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora
I odrZivi razvoj), propisujemo sliedeée tehnicke uslove priklju¢enja na gradski vodovod |
kanalizaciju. U prilogu  dostavljamo situaciju sa ucrtanim postoje¢im hidrotehnickim

kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

UTU-ima je na UP A328 planirana izgradnja objekta povrSine osnove max 157,3m2,
maksimalne bruto gradevinske povrsine 472m2 i spratnosti do P+2. Namjena planiranog
objekta je stanovanje male gustine sa moguénogéu poslovanja.

DUP-om je planirana rekonstrukcija ulice jugozapadno od UP A328, u sklopu koje je
planirana izgradnja vodovoda | fekalne kanalizacije DN200mm. Situacija DUP-om planiranog
stanja - faza hidrotehnike je u prilogu urbanisti¢ko-tehnickih uslova. Za realizaciju
infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0.
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a) Vodovod:

- Za trajno prikljuéenje objekta na gradsku vodovodnu mrezu trenutno nema uslova.
Priklju¢enje postojeéih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i objekta na UP A328) moéi ¢e
se ostvariti nakon izgradnje planiranog vodovoda, njegovog tehni¢kog prijema | predaje na
upravijanje i odrzavanje ovom drustvu. Priklju¢ak prema objektu voditi iskljuéivo javnom
povrsinom, kada se za to steknu uslovi.

Do realizacije DUP-om planiranog vodovoda, ukoliko se naide na neki od prikljuénih
cjevovoda u blizini lokacije, moéi ée se obezbijediti gradilidni ili privremeni prikljuéak za
objekat, pod uslovom da isti ne ugrozava uredno vodosnabdijevanje postojecih potrosaéa na
predmetnom reonu. Nakon realizacije planiranog vodovoda, potrebno je izvrsiti prespajanje
priiklju¢ka na novi vodovod, a na osnovu zahtjeva investitora.

U slu€aju racionalne i tehni&ki logi€ne potroSnje u vodovodnom sistemu bige
obezbijeden pritisak na mjestu priklju€enja max 2,5bar.

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovaraju¢ih dimenzija u $ahtu na cjevovodu, ukoliko planirani vodovod bude
izveden tako da se na njemu obezbijede grupni prikljuci u $ahtovima. U suprotnom,
vodomjerni $aht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajudi iz
pravca mjesta prikljuenja na uliéni cjevovod. Vodomjere predvidjeti posebno za stambeni,
posebno za poslovni dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu
stanovanja male gustine sa moguéno$éu poslovanja, potrebno je u $ahtu predvidjeti
vodomjere za mjerenje svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u objektu i
samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za ugradnju
vodomjera drugaciji. Minimalne dimenzije svijetlog otvora $ahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m
(u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama
i poklopcem tako postavijenim da se pri silazu u $aht ne gazi po vodomjerima. Projektom
obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i gradevinski, sa
specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene
dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuciStem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko o€itavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
| opremi “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati vazeéu plombu MetroloSkog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljuéka, nabavci i ugradnji vodomijera izvodi
isklju€ivo “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica po zahtievu korisnika. U slugaju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu, vodovodni
prikljuCak ce biti ukinut i preduzete odgovarajuée zakonske mjere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom Drustvu za
dobijanje gradilisnog vodovodnog prikljucka, ako za to bude uslova. Investitor, odnosno
izvoda¢ radova je duzan da obezbijedi uredno oCitavanje vodomjera nadleznom licu drustva.
Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljuka, osim izgradnje planiranog vodovoda,
potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj projektnoj
dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj
Podgorice d.o.0. i uz zahtjev za stalni prikljuéak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.o.o.
Podgorica.

18/29




b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

' Na predmetnoj lokaciji ne postoji izgradena mreza gradske fekalne kanalizacije na koju
bi se mogao prikljuditi predmetni objekat. Priklju¢enje na fekalnu kanalizaciju moéi ¢e se
obaviti nakon izgradnje predmetnim DUP-om planiranog kolektora fekalne kanalizacije,

njegovog tehnitkog prijema i predaje na upravljanje i odrZavanje ovom druStvu, kada je

potrebno obnoviti zahtjev za prikljuéenje na fekalnu kanalizaciju.

Nakon stvaranja uslova za prikljugenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtievom za izdavanje novih uslova prikljuenja i saglasnosti za prikljuéenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojeCe stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljuéenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni.

Na podrugjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moze se, kao priviemeno
rieSenje, vrSiti izgradnja septickih jama u individualnoj izgradnji. Septi¢ke jame se grade bez
ispusta i preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i
lokaciju septi¢ke jame odrediti tako da se omoguci $to jednostavnije prikljuéenje u buduéu
uli€énu kanalizaciju.

S obzirom na to da ée objekat u buduénosti biti priklju¢en na gradsku fekalnu
kanalizaciju, napominjemo da nije preporuéljivo prikljuenje podrumskih i suterenskih etaza
objekta na fekalnu kanalizaciju. U sluéaju da investitor priklju¢i pomenute etaZze na kolektor
fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica neée
snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaze
objekata.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafiéi, restorani ili sliéni
sadrZaji, Investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c¢) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rieSenje odvodenja kidnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjeSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proradunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise intenziteta 264
I/s/ha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada
dode do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen, koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da buduéa atmosferska kanalizacija
kapacitetom ne¢e moci da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koliginu padavina na odredenom
podrucju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u sluéaju dugotrajnih kia velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekta.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehniékih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazZeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
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instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju€enja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljucujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvoda¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
“Vodovod | kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjeSenja. Svrha pregledne

koncepcija kompletnog rieSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.
Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i

unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.o.0. Podgorica na provjeru

postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja terena

i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:500

Podgorica, Hzvrsni direktor,
27.03.2026. godine ' Nﬁavic‘:. dipl.ecc.

1
4

S =a |
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||
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj 101-919-13318/2026
Datum: (3.03.2026.

KO: MASLINE

Na osnovu €lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07. "SL Tist CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18), postupajuéi po zahtjevu , | za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 713 - IZVOD

Podaci o parcelama
3 Broj Plan . Potes ili Nacin koriscenja Bon. i LI 5y :
Broj Podbroj zgrade Skica | Patum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | PovrSina m Prihod
1588 114 19 09/09/2020 IMURTOVINA Livada T.KTase 321 391
521 3.91
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Osnov prava Obim prava
- (Susvojina 1/2
Susvojina 1/2

Ne postoje tereti i ogranicenja.

ana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sl list CG, br. 18/19). Naplata

Naplata takse je oslobodena na osnovu &
epokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07.

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru n
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11. 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 03.03.2026 13:53:28
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Parcela: 15881 14

KOPIJA PLANA

Razmijera 1 1000

s
i
|
|
|
|
[
I
|

4 . i
| 702 702 ,!
—1_000 1000
=3 =3
|
\ |
1558/713 :
o1 157.3/8 ;
N ' |
BT sme74 e |
158877 s I’
N
158876 |
|
f
|
|
|
4 4
701 ‘ 701 |
— 80 __|_900 [
eeo T
| - EET _ | | ) B L - {
|
i
|
7 P 6N
/12VQ ﬁ@;‘ft G PLANA
.f,/hc?if Bk o _
-'I ; ?- . “l""‘ !
e o
\ 'S .. o
DR 63 S 28/29



UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-13318/2026
Datum: 03.03.2026.
KO: MASLINE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i I7/18), postupajuci po zahtjevu |

» Za potrebe izdaje se

LT

176000000394

1.818-

LIST NEPOKRETNOSTI 713 - IZVOD

133182026

DN

"S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

Podaci o parcelama
. Broij Plan i Potes ili Nacin koriSéenja Bon. v 2 %
Broj Podbroj ,urite | Skica |Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m=)  Prihod
1588 114 19 09/09/2020 [MURTOVINA Livada 1. klase 521 39
521 3.91

Obim prava

Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni -

i Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

Osnov prava

allh Vi -

[Susvojina

142

RADOVIC VELIMIR VELIMIR

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taks

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzav
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 17/18).

Datum i vrijeme: 03.03.2026, 13:53:28

Susvojina

5]

ama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
nom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07.
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