CRNA GORA Ul. Vuka Karadzica br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora

Sekretarijat za planiranje Telefon: 020/ 625-637, 625-647
3 prostora Faks: 020/ 625-680

i odriivi razvoj e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@ podgorica.me

Broj: 08-332/26 - 315
Podgorica, 04. mart 2026. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj na osnovu ¢lana 143.stav 3. Zakona o
uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a u vezi sa
&lanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG", br.64/17,
86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23), Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Drac -
Cvijetin brijeg" usvojen od strane SO Podgorice Odlukom 01- 030 / 18 - 1506 od
27.12.2018. godine), evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja | urbanizma na dan 04.03.2026. godine i podnijetog
zahtjeva,izdaje

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniéke dokumentacije za izgradnju novoplaniranog objekta na
urbanisti¢koj parceli UP 1, u zahvatu DUP-a ,, Draé - Cvijetin brijeg" u Podgorici

Podnosilac zahtjeva
Mijaé Veselin

Postojece stanje

Katastarske parcele br.275 i 274 KO: Podgorica I1l, prema podacima u listu nepokretnosti
prepis broj 1567, povrsine su 698m2. Na katastarskoj parceli br.275 KO:Podgorica llI
uknjizena je objekat u izgradnji, povriine 99m2.

U prilogu ovih UTU su i prethodno navedeni list nepokretnosti i kopija plana.

Uvidom u vaze¢u plansku dokumentaciju utvrdeno je da se gore navedene katastarske
parcele _nalaze u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,, Draé - Cvijetin brijeg" u
podgorici u daljem tekstu DUP ,, Drat - Cvijetin brijeg" u Podgorici.

DUP-om ,,Dra¢-Cvijetin brijeg'na kat.parceli br.275, evidentiran je postojedi temelj koji
podnosilac zahtjeva planira da rugi i da gradi novi objekat prema uslovima iz planskog
dokumenta.
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gdje je omogucen rad licima sa invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za
njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu sa vae¢im zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7 Zakona o
geologkim istrazivanjima ( ,,Sllist RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o
geoloskim istraZivanjima i obezbjediti Elaborat o rezultatima izvréenih geomehanickih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podruéje Podgorice karakterise submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i susnim

ljetima, a blagim i kiSovitim zimama. Videgodidnjom analizom meteoroloskih uslova

utvrdjeno je da Podgorica ima:

- srednju godi$nju temperatutu od 15,5%0C (prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa
5%4C), a najtopliji jul sa 26,7%oC),

- 2450 sunéanih sati (102 dana), (najsuncaniji mjesec je juli, a najmanje sunfan mjesec
je decembar),

- srednji godiénji prosjek padavina od 165 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji
u julu 42 mm),

- prosjeénu relativnu godidnju vlaznost vazduha 63,6% (max. vlainost je u novembru
77,2%, a min. u julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom
od 75,7 kp/m2, najée$ée u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30.
marta. Prije projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od
Republi¢kog hidrometeorolockog zavoda Podgorica.

6. Tehnitku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca
7a oblast infrastrukture, vaie¢em Zakonu, vejedim tehnitkim propisima, normativima i
standardima za projektovanje, izgradnju i korié¢enje ove vrste objekata, a na osnovu
projektnog zadatka investitora.

Da bi se objezbijedio kolski pristup svim urbanisti¢kim parcelama u zonama gdje je
potrebno umiriti saobracaj, planirane su kolsko — pjeatke saobracajnice (pristupne ulice
Il reda) min Sirine 3m. One se takode koriste za komunalno opsluZivanje urbanistickih
parcela. Zastore ovih saobraéajnica treba predvidjeti od materijala sposobnih da
podnesu kolski saobracaj i opterecenje vatrogasnih i drugih interventnih vozila.

Infrastruktura

7.Saobraédaj

Kolski pristup predmetnom objektu obezbjediti preko planirane kolsko-pjesacke
povréine koja je uz planirane saobracajnice.

Elementi situacionog rjedenja prikazani su na grafickom prilogu ,Saobracaj” koji €ini
sastavni dio ovih uslova.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru
parcele.
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Zelenilo stambenih objekata i blokova

Uslovi navedeni za poslovne objekte vaze i za one objekte u zahvatu plana koji imaju
poslovanje u prizemlju. Treba obezbijediti optimalnu raznovrsnost sadnog materijala ali
pri tome ne izgubiti mjeru - pronaci prostor za slobodne travne povrsine za igru, odmor i
%etnju. Dvoriétu treba dati Zivost tokom Citave godine - prelivanje perioda cvjetanja,
listanja i plodonosenja. U tom smislu birati vrste sa najduzim vegetacijskim periodom,
otpornim na antropogeni faktor, forsirati vrste sa pojacanim fitocidnim i baktericidnim
svojstvima.Naroéito je vazno zadriati svako formirano i oéuvano stablo.Ova vrsta zelenih
povrina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuca za stanovanje u kompozicionom smislu
predstavlja jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom redu stvaranju
povoljnijih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni nasadi predvidjeni su od vocaka i
dekoprativnih vrsta. (Magnolia grandiflora, Magnolia liliflora, Gardenia jasminoides,
Juniperus horisontalis var.Glauca, Rosa Marlena, Pinus mugo var.mugus, Pittosporum
tobira itd.) koje ¢e kompoziciono proizadi iz arhitekture i zelje samih vlasnika. Granica
parcela odredjena je Zivom ogradom Syrynga vulgaris, Cornus mast, Lonicera tatarica,
Thuja orientalis visine 80-100 cm ili odgovaraju¢om ogradom.

Mijere zastite koris¢éenjem alternativnih izvora energije

U cilju racionalizacije potro3nje energije i sve izrazenijih zahtjeva za zastitom Covjekove
okoline predlaiu se dvije osnovne mjere: Stednja i korig¢éenje alternativnih izvora
energije.

Osnovna mjera 3tednje je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava
pregrevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije
potrebno je voditi ratuna o adekvatnoj veligini otvora vodedi ra¢una o mikroklimatskim
uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podrucju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih
izvora, kao §to su energija vode i energija direktnog sunéevog zratenja. Treba teZiti da se
primjenjuju one energetske transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje
ugljendioksida.

Ostali uslovi

1. Proradune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS skali.
Projektom predvidjeti sve potrebne mjere zaitite od pozara, kao i druge uslove za
sattitu od elementarnih nepogoda i tehni¢ko-tehnolo3kih i drugih nesreéa, u skladu sa
veiedim propisima i od nadleznog organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znadajni uticaj na Zivotnu sredinu i
zdravlje ljudi, potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu

sredinu odnosno pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguéiti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom
u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-315
Podgorica, 25.03.2026.godine

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije i regulacije

lzvod iz DUP-a »Dra¢-Cvijetin brijeg » u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-315
Podgorica, 25.03.2026.godine

5674

GRAFIEKI PRILOG —Plan namjene povrsina ‘~
04

Izvod iz DUP-a »Draé-Cvijetin brijeg » u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 1 |
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-315
Podgorica, 25.03.2026.godine

GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga

Za urbanisticku parcelu 1

Izvod iz DUP-a »Drac¢-Cvijetin brijeg » u Podgorici

01
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-315
Podgorica, 25.03.2026.godine

GRAFICKI PRILOG —Analiza postoje¢eg stanja-krovovi i spratnost postojecih objekata

Izvod iz DUP-a »Drag-Cvijetin brijeg » u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-315
Podgorica, 25.03.2026.godine

GRAFIGKI PRILOG —Analiza postojeéeg stanja-plan oblika intervencija

lzvod iz DUP-a »Drag&-Cvijetin brijeg » u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica e RSt 5
Sekretarijat za planiranje prostora i . T el T~
odrzivi razvoj ' Ly D )

Broj: 08-332/26-315
Podgorica, 25.03.2026.godine

GRAFICKI PRILOG —Prostorni oblici i spratnost objekta

lzvod iz DUP-a »Drac¢-Cvijetin brijeg » u Podgorici 07

Za urbanisticku parcelu 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-315
Podgorica, 25.03.2026.godine

F4ES -

114 i

\:“f';i\)f?':‘ 115 .~<180~4a1 \\\\\\

X Y \
6604845.64 | 470029762 \
660484836 | 4700303.50 %

6604861.55 4700312.39
6604873.30 4700300.77
6604883.56 4700287.03
6604888.29 4700281.65
6604885.19 4700278.91
6604881.92 4700276.19
6604876.25 4700279.37
10 | 6604868.98 4700283.85
11 | 6604856.13 4700292.01
12 | 6604880.63 4700291.52

GRAFICKI PRILOG —Koordinate karakteristiékih prelomnih tadaka urbanistickih parcela

lzvod iz DUP-a »Drag-Cvijetin brijeg » u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-315
LPodgorica, 25.03.2026.godine

IERAFICKI PRILOG —Plan saobraéajne infrastrukture

lzvod iz DUP-a »Draé-Cvijetin brijeg » u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica , e 01
Sekretarijat za planiranje prostora i FPY | 67 (ot
odrzivi razvoj LA, I

Broj: 08-332/26-315
Podgorica, 25.03.2026.godine

1
.

koridor dalekovoda DV 110 Podgorical - Podgorica 3 E

; |
? TS! AB
—

kablovska 10 kV spojnica

finija plavijenja

NSTS 10/0.4kV, 1x1000kVA, planirana
linija zastite od poplavnog talasa

|

M
L
o

postojecikabal 10KV [ e
NSTS 10/0.4kV, 1x1000 kVA, planirana (5kola)

planirani kabal 10 kV, istog tipa i presjeka kao postojeci

i

"

| 11"5: € NSTS 10/0.4kV, 1x630kVA (umjesto postojece tipa "kula” 1x400kVA)

" agSPd My

br. 4705

GRAFICGKI PRILOG —Plan elektroenergertske infrastrukture

lzvod iz DUP-a »Drag-Cvijetin brijeg » u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-315
Podgorica, 25.03.2026.godine

linija plavijenja

linija zastite od poplavnog talasa

Q: ; —'l E postojeéi vodovod

postojeca fekalna kanalizacija

postojeca atmosferska kanalizacija 2

E = % planirani vodovod

planirana fekalna kanalizacija

planirana atmosferska kanalizacija

ﬂ.
L

GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehniéke infrastrukture

lzvod iz DUP-a »Draé-Cvijetin brijeg » u Podgorici 10

Za urbanisticku parcelu 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-315
Podgorica, 25.03.2026.godine

zelenilo stambenih objekata i blokova

GRAFICKI PRILOG —Plan pejzazne arhitekture

Za urbanisticku parcelu 1

lzvod iz DUP-a »Drac¢-Cvijetin brijeg » u Podgorici

12
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-315
Podgorica, 25.03.2026.godine

postojeca TK kanalizacija
planirana TK kanalizacija
postojeci armirani TK kabal
postojeci TK spoljasnji izvod

postojeci TK unutrasnji izvod

GRAFICKI PRILOG —Plan tk infrastrukture

11

Za urbanisticku parcelu 1

lzvod iz DUP-a »Drac¢-Cvijetin brijeg » u Podgorici
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Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
niknade oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br.
S hst CGY br. 73/100 032/11, 040711, 043/15, O37/17 1 17/18).

29/07.

Datum | vrijeme:  17.03.2026. 13:34:10
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(IPRAVA ZA NEKRETNINE i

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA
I3 101 -919-17003/2026
| Bm 17.03.2026
KO PODGORICA 111
Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73
032/11. 040/11. 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu 101-917/26-1763, , za potrebe izdaje se
~rg Ty P -~
LIST NEPOKRETNOSTI 1567 - IZVOD
Podaci o parcelama
< i 1 Broj Plan . Potes ili Natin koriiéenja Bon. S 2 s :
Broj Podbroj zp,raulic Skica Datum upisa licai kuénilln‘nj Osnoy sticanja klasa Povrsina m Pribod
275 16 2171012015 [CVIETIN BRUEG DVortie B |
19%/RY VISE OSNOVA -
275 I ) 21/102015  JCVLETIN BRUEG Objekat u iegradnji Y9 USLL
[ UNIEY VISE OSNOVA B
248 _—
[ ; § i y o
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Malitni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Ohim pravi
SAVANA INVEST AB Korigcenje 11 |
GLAVNI GRAD PODGORICA Svajina il |
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima |
1
i ; 3 Nacin koriséenja PD Seitaedll St Prava
Broj Podbroj “rf‘Jl Osnov slicanja Godina . pr.;,nm___ 2PrA Viasnik ili nosilac prava :
ZErage Sobnost izgradnje O¥EsIna Adresa, Mjesto !
T ek izeradnii Svojina
o ol ot P [ SAVANA INVEST AR
SE 08! )
Podaci o teretima i ograniCenjima |
Broj  Podbroj|  Broj . Redni 7l Ty Datum upisa AR ;
zrade | P | “broj Nascii Sopiscoi Vrijeme upisa Opk-aravt !
16/02/1999 N i ;
en dozvoliu
275 | Dhjekat u irgradnji i dozvolu
0:0 !
N

Datum 1 vrijeme:  17.03.2026. 13:34:10
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CRNA GORA
LPRAVA ZA NEKRETNINE
P RTICNA JERINICA POEX HARICA
gy 1019121763
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KOPIJA PLANA

Ragzmyera 12 10040

Katastarska opstma: PODGORICA 1t

Broj lista nepokretnostis| 567
Broj plana: 53769
Parcela: 275
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