CRNA GORA Ul Vuka Karadzica br 41
GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora Telefon:
e=lil=  Sekretarijat za Planiranje prostora i odrzivi 020/ 625.637 625.647
=  razvoj Faks. 020/ 625-680
S Broj: 08-332/26-173/1 e-mail:
|2 Podgorica, 27.01 2026.godine sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP B/185 zona B u okviru
Detaljnog urbanisti¢kog plana “Gornja Gorica 1" u Podgorici.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: MARKOVIC DRAGAN

Ulica Vuka Karadziéa br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637, Fax: +382 20 625 680
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

e ———— e

Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

~ Glavnigrad Podgorica ]

Broj: 08-332/26-173/1
Podgorica, 27.01.2026.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu :

- Clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa clanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,Sluzbeni list CG". br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19
82/20 , 86/22 1 04/23) ,

-Detaljnog urbanisti¢kog plana »Gornja Gorica 1“ u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski
propisi”, broj 28/11) i podnijetog zahtieva MARKOVIC DRAGAN iz Podgorice, br.08-332/26-173/1 od
27.01.2026.godine, izdaje

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP B/185 zona B . na koje se odnosi
zahtjev, u zahvatu Detaljinog urbanistickog plana ,Gornja Gorica 1" u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana »Gornja Gorica 1* u Podgorici, koji se nalazi u

Registru planske dokumentacije: httg:waw.g!anovidozmle.mrt.gov.me.-‘LAMP!Plannianocument?m=PG.

koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: MARKOVIC DRAGAN

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 708 KO Donja Gorica i kopije plana, izdatih od strane Uprave
za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 902/1 je definisan ie
kao: " livada 2. klase" povrsine 1196m? | "njiva 2. Klase" povrsine 80m2 .

Na osnovu lista nepokretnosti br 708 konstatuje se da je kat. parcela br. 902/1 KO Donja Gorica svojina MARKOVIC
DRAGANA, u obimu prava po 1/1.

U listu nepokretnosti, su zabiljezeni tereti (prilog).

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument navedena katastarska parcela je
evidentirana kao neizgradena povrsina .

List nepokretnosti br. 708 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele 902/1 KO Donja Gorica iz
navedenog lista sastavni je dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

Urbanistitka parcela UP BI/185 zona B, definisana koordinatama taéaka datim u grafickom prilogu urbanisti¢ko
tehnickih uslova.

Napomena: Precizan podatak o uceséu povrsine katastarske parcele u povrsini urbanisticke parcele bice definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece oviadceno za geodetske poslove, nakon
¢ega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podn ucnoj jedinici Podgorica.

Planirana namjena urbanisticke parcele UP B/185 zona B je ,SMG*" (porodicno stanovanje- tip 1).
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POSTOJECE STANJE
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Stanovanje malih gustina

- Uslovi za objekte porodiénog stanovanija - TIP 1
* Ovajtip stanovanja zastuplien je u unutradnjosti zahvata plana. Stanovanje je definisano kao pretezna
namena u okviru koje je mogucéa izgradnja objekata u funkciji stanovanja i stanovanja sa djelatnostima. Pod
djelatnostima se podrazumevaju sadrZaji koji su kompatibilni stanovaniu i koji ne ugroZavaju isto kao
primarnu namenu,

»  Stanovanje je moguce organizovati u slobodnostoje}im objektima, dvojnim objektima ili objektima u nizu. U

okviru objekata moguca je organizacija do 4 stambene jedinice.

* Maksimalna planirana spratnost u okviru ove namene je (Po)+P+1+Pk, gradnju do maksimalne spratnosti
moguce je izvoditi fazno zavisno od trenutne potrebe investitora. Visina nadzidka kod podkrovne etaze je
1.5m.

Maksimalni indeks zauzetostije 0.3

Maksimalna povr{ina pod objektom je 250m?

Maksimalna BRGP objekta je 500m=.

Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susedne parcele je 1,5m.

Postoje¢i objekti koji su evidentirani na terenu bez obzira da li su izgradeni sa ili bez gradevinske dozvole a

* Na postojeéim parcelama koje su zbog postojanja objekata na njima zadrzane manje od 300%u slucaju
totalne rekonstrukcije (rusenje postojeceg objekta i izgradnja novog) moguce je graditi objekat maksimalne
spratnosti P+1 sa max indeksom zauzetosto parcele 0.3. Ukoliko parcela svojim prostornim moguénostima
ne pruZa moguénost za izgradnju novog objekta onda su jedino moguce intervencije u smislu tekuceg
odrZavanja objekta ili rekonstrukcije u postojeéim gabaritima.

*  Na postojecim parcelama gde nije bilo moguce izvraiti preparcelaciju u cilju formiranja pripadajuée parcele
svakom postojeéem objektu postojeci objekti se mogu zadrzati uz uslov da neugrozavaju planiranu regulativu
a intervenciju na njima su mogucée u skladu sa uslovima Plana s tim $to se planom zadati parametri odnose
na celu parcelu.

*  Kota poda novoplaniranih objekata je max. na 90cm od kote saobraéajnice.

* U okviru ovih objekata zavisno od Zelja i potreba korisnika meguce je organizovati podrumsku etazu. Kota
poda pizemlja se moze u tom slucaju podici do kote koja je na 90cm od kote okolnog uredenog terena.

* U grafickim prilozima dati su graficki i numericki podaci . Sve nove objekte postaviti na ili iza zadate
gradevinske linije.

*  Postojeci objekti koji zadiru u gradevinsku liniju a nenarusavaju planiranu regulativu kao takvi se mogu
zadrzati i na njima su mogu}e intervencije u smislu nadgradnje i dogradnje u skladu sa uslovima plana.
Dogradnju ovih objekata moguée je vrsiiti samo do zadate gradevinske linije, a nadgradnju nad &itavim
gabaritom.

* U okviru ovog tipa stanovanja (iako to u grafickim prilozima nije posebno naglaseno) mogu se organizovati i
djelatnosti. Djelatnosti koje su u kombinaciji sa stanovanjem moraju biti kompatibilne sa istim odnosno da J
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neugroia_vaju funkeiju stanovanja | zivotne sredine. Maogu se organizovati u okviru objekta u kombinaciji saj
stanovanjem pri cemu je odnos stanovanje djelatnosti 70 : 30% Moguca je | fazna realizacija a §to je
potrebno definisati kroz tehnicku dokumentaciju -

* Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele. Garaze i drugi pomoéni objekti mogu se graditi kao
drugi iskljucivo prizemni objekat na parceli maksimalne povrsine do 80m? s tim da zauzetost parcele
maksimalno bude 0.3. Ove objekte postavljati tako da minimalna udaljenost objekta od susedne parcele
bude 1,5m a od stambenog objekta 2,5m. mogu se graditi | kao aneks uz stambeni objekat. Pomocni objekti
mogu biti iskljugivo u funkciji garaza ostava, senika i s. U njima nije moguca organizacija djelatnosti.

S abzirom na klimatske uslove i tipologiju naselja u okviru parcele dozvoljena je izgradnja nadstresnica uz
objekat il odvojeno od njega. Prilikom postavljanja nadstresnice postovati zadate gradevinske linije.

. leradivanje parcele je moguce Zivom zelenom ogradom, transparentnom ogradom ili zidanom ogradom
visine od 1.4m koja se postavija na granici parcele tako da Zivica i stubovi ograde budu u parceli korisnika.

* U izgradnji objekata treba koristiti elemente u skladu sa ambijentom i namenom objekta, prirodne materijale,
kose krovne ravni i dr.

Pravila parcelacije, regulacije i nivelacije, odnos prema susjednim parcelama, arhitektonsko oblikovanje
Urbanisticko tehni¢ki uslovi i smernice za izgradnju objekata

o Parcelacija i preparcelacija

Sastavni dio ovog akta su graficki prilozi Plan saobracaja i nivelacije i regulacije i Plan parcelacije, regulacije i UTU na
kojima su prikazane granice parcela koje se zadrzavaju kao i novoformirane granice parcela. Osnov za parcelaciju i
preparcelaciju predstavlja postojede katastarsko stanje, viasnistvo u okviru predmetnog prostora i mreza
novoplaniranih saobracajnica.

Planom definisane urbanisticke parcele mogu se i udruziti u cilju gradnje i tada vaZe uslovi plana za novoformiranu
urbanisti¢ku parcelu.

Parcelaciju treba sprovoditi prema grafickom prilogu i analitiéko — geodetskim elementima.

o Regulacija i nivelacija

Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobracajnica koje su definisane neophodnim elementima za prenosenje
na teren. Kota poda prizemlja je u funkciji organizacije u okviru samog objekta kao i formiranja podzemnih etaza
(podrumska ili suterenska etaza, odnosno vige suterenskih etaza. Maksimalna kota poda prizemlja je na 0.9 m od kote
urelenog okolnog terena..

Spratnost novoplaniranih objekata definisana je prema tipu.

o Oblikovanje prostora i materijalizacija

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom ili intervencijom na postojeéim objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke
dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredenju arhitektonskih i likovnih vrednosti samih objekata, a samim tim
i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonski volumeni objekata moraju biti paZljivo projektovani sa ciliem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovni pokrivadi su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugradeni.

U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju biti obradeni u skladu sa
objektom u kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susednim izlozima i u skladu sa arhitekturom konkretnog
objekta. Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou. Urbana oprema mora biti
projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u okviru prostora gde se predvila vece okupljanje.
Rasvetu prostora kolskih i pjesackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvetnim tijelima, sa dovoljnim
osvetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvideti tehnickom dokumentacijom, uz odgovaraju}e odobrenje
urbanisticke sluzbe.

Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, dvovadni ili Cetvorovodni, a kod komplikovanijih objekata i kombinovani,
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivaga. Krov u zavisnosti od odabranag krovnog pokrivaca
moze biti i zasveden. Krovni pokrivaé je crijep, eternit, tegola ili neki drugi kvalitetan savremeni materijal.

Gdje postoje tehnitke moguénosti, pored planiranih, ostavlja se mogucnost za koriséenje podkrovnih prostora za
stanovanje u nepromenjenom spolinjem gabaritu objekta (ukoliko su veliki rasponi objekta uslovili visok tavanski
prostor i sl.) Osvetljenje ovakvih prostora moguée je iskljuéivo preko krovnih prozora postavijenih u ravni krova.
Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta.

U okviru predmetnog prostora ogradjivanje je moguce Zivom zelenom ogradom, zidanom ili transparentnom koji treba
uklopiti u opStu sliku naselja i koja treba da bude u skladu sa cjelokupnim ozelenjavanjem i parternim uredenjem.

Parametri za vertikalni gabarit u pravilima gradenja po zonama

Vertikalni gabarit objekta odreduje se kroz dva parametra. i to:

1) maksimalnu dozvoljenu spratnost objekta, prikazanu kao maksimalni zbir podzemnih i nadzemnih etaza:i

2) maksimalnu dozvoljenu visinu objekta koja se izrazava u metrima i predstavlja distancu od najniZe kote ckolnog
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predstavija dio objekta sa Jedinstvenom visinskom kotom ili sa manjim odstupanjima u nivelaciji koja ne prelaze
polovinu spratne visine, koja prema polozaju u objektu moze biti podzemna nadzemna. Podzemna etaza e podrum,
@ nadzemna etaza je suteren, prizemlje, sprat ili potkrovije

Oznake etaza u planskom dokumentu su: Po (podrum). Su (suteren), P (prizemlje), 1 do' N (spratovi), Pk (potkrovlje),
prema skici:

Podzemna etaza
Podzemna etaza oznagava podrum, odnosno dio zgrade koji je u cjelini ispod zemlje. ’

- e e e e T SRR e
konacno uredenog | nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sijemena li vilenca ravnog krova Etaza 7

Podrum je podzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu terena 0.00 m, ¢iji je horizontalni
gabarit definisan gradevinskom linijom ispod zemlje ili vode i ne moze biti veci od urbanisticke parcele. Ako se radi o
denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena iz stava 2 ove tacke, smatra se najniza kota konacno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.

Nadzemna etaza

Nadzemna etaza je dio zgrade koiji je u cjelini ili djelimiéno iznad zemlje, i to: suteren, prizemlje, sprat ili potkrovije.
Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konacno nivelisanog terena oko
objekta i Giji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linjom na zemilji.

Suteren moze biti na ravnom i na denivelisanom terenu. Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze
nadvisiti kotu terena vise od 1.00 m konacno nivelisanog i uredenog terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren. s tim &to se kota poda suterena na jednoj strani
objekta poklapa sa kotom terena jli odstupa od kote terena maksimalno 1.00 m.

Prizemlje je nadzemna etaza Cija se kota odreduje planom u zavisnosti od namjene i morfologije terena, s tim to je za
stambene objekte kota poda prizemlja maksimalno 1.00 m, a za poslovne objekte maksimaino 0.20 m iznad kote
konacno uredenog i nivelisnog terena oko objekta. Sprat je nadzemna etaza iznad prizemlja.

Potkrovlje je zavrsna etaza, koja se nalazi iznad posliednjeg sprata, a koja nije tavan i koja se, po pravilu, predvidja na
mjestu gdje treba pratiti kote vijenaca ili sliemena na susjednim objektima u ambijentalnim cjelinama, pri éemu najniza
svijetla visina potkrovija ne smije biti ve¢a od 1.20 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova
poklapaju.

Tavan je dio objekta bez nazidka, iskljuCivo ispod kosog ili luénog krova, a iznad meduspratne konstru kcije posliednje
etaZe i moZe imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju i nije etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena omog ucavaju organizovanje prostora tavana u svrhu stanovanja, taj
prostor ulazi u obracun bruto razviiene gradevinske povrsine sa 100% i kao takav mora biti uracunat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretiranu parcelu.

Svi potrebni urbanistic¢ki parametri obracunavaju se u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanisticka parcela na kojoj je je planirana izgradnja stambenog
objekta iznosi 1,6 m.Ograda moze biti prozirna i neprozirna, a materijalizacija moze biti kamen, beton, metal, zelena
ograda ili kombinacija navedenih materijala. Prema javnim povrsinama ograda mora biti prozirna, iznad visine od 60
cm a materijali moraju biti u skladu sa ambijentom. Ograde se postavijaju na granicu parcele tako da stubovi ograde i
kapije kao i Ziva ograda budu na zemljistu vlasnika ograde. Prema susjednim urbanistiékim odnosno katastarskim
parcelama ograda moze biti i neprozirna pod uslovom da ne prelazi zadatu . Izuzetno visina neprozirne ograde moze
iznositi do 2,2 m, uz saglasnost susjeda.

Parkiranje
Stacioniranje vozila potrebno je obezbijediti na sopstvenim urbanistickim parcelama, u dvoristima uz objekte i u

garazama u objektima. Pri gradnji novih i rekonstrukciji postojecih objekata obaveza investitora je da obezbijedi
parkiranje na svojoj parceli, na kojoj se objekat gradi prema vazeéem normativu za parkranje.

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijedecih normativa zasnovanih po normativima Pravilnika o
blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici:

*  Stanovanje (na 1000 m?) 12 parking mjesta:
*  Poslovanje (na 1000 m?) 22 parking mjesta:
*  Trgovina (na 1000 m‘?; 43 parking mjesta:

*  Restorani (na 1000 m?) 80 parking mjesta

Pri projektovanju garaza u podzemnim etasama objekata postovati slijedece elemente:

*  horizontalni gabarit podzemne garase definisan je gradevinskom linijjom ispod zemlje (GL 0) koja je udaljena od
granice parcele min 1m a ne moze biti veéi od 80% povréine urbanisticke parcele;

*  Sirina prave rampe po voznoj traci min, 2,50 m:

* _ slobodna visina garaze min. 2,20 m, a optimaino 3 m (zavisno od namjene objekta i nadina koris¢enja prizemlja);
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vatrogasna vozila ¢ bﬁzrnrgﬁ&a_ta—ﬁwecanog rizika od poZara (S|
Za zastitu visokih Objekata od pozara ( SL SFRU, br. 7/84), Pravilni
pozara | eksplozija ( SL.SFRJ. br.24/87). Praviinik o izgradnji Postrojenja za zg

pretakanju zapaljivih te¢nosti ( SL.SFRY, br.20/71 uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br27/71), Pravilnik 0

izgradniji postrojenja za tegnj naftni gas i o uskladistavanju pretakanju tecnog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71
26/71).

Zakona o Zivotnoj sredini (-Sluzbeni list CG", broj 48/08, 40/10 i 40/1 1);
Zakona o integrisanom spreCavanju i kontrolj zagadivanja Zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG", br. 80/05);
Zakona o Procjeni uticaja na zivotny sredinu (,Sluzben Jist RCG", br. 80/05. 40710, 73/10, 40/11 i 27/13);
Zakona o vodama(,Sluzbenj list CG*, br 27/07);

Zakona o zastiti vazduha (,Sluzben; list CG", br, 25/10;

Zakona o zatiti og buke u Zivotnoj sredini (:Sluzbeni list CG", br. 28/1 1)

Zakona o Upravijanju otpadom (,Sluzbeni list CG", br. 64/11):

Pravilnika o granicnim vrijednostima nivoa buke y Zivotnoj sredini (.Sl list RCG”, br. 75/08);
Uredbe o zadtiti od buke (.Sluzbeni list RCG”, br. 24/95. 42/00);

uticaja na Zivotnu srediny (»Sluzbeni Jist RCGg, br. 20/07);
kih i podzemnih voda (“Sluibgni list RCG" br. 27/07)

1

gradevinskih materijala koji nisu &tetnj Po Zivotnu sredinu;
* Energetskuy efikasnost zgrada;

Upravijanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata,

Energetski i ekologki odrzivo graditeljstvo tes;:
*  Smanjenju gubitaka toplot

osnove i volumena zgrade:
*  Poveéanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori§éenjem sunceve energije;

" Kori§éenju obnovijivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

* Poveéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. ‘ S
Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time | zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove Za sistemsku sanaciju i

rekonstrukciju Postojecih zgrada, a zatim | povecanje obavezne toplotne zastite novip objekata. Prosjeéno stariji
postojeci objekti godisnje troe 200-300 kWh/m2 energije za grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100,
savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/m2 i ma

nje.
Nedovolina toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubita

e iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim odnosom
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= dimgnzije parking mjesta 2,5 x 5,0 m uz povecanje $irine parking mjesta ako uz parking mjesto ima stub, zid ili
neki drugi konstruktivni element:

"  poduZni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene 1 15% za pokrivene.

Potrebno je obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti.

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu pjeSackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoline Sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajucom
obradom povréina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore", br.48/13 44/15).

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljasnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Predvidjeti angazovanje lica sa posebnim potrebama u tehnoloskim cjelinama gdie je to moguce.

J

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | _ZAéTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se spreCava ili ublazava dejstvo

elementarnih nepogoda:

*  Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi):

. ?e)pogode izazvane djelovanjem covjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih razmjera, eksplozije i
r.)

*  drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Naro¢ito su izrazene Stete od zemljotresa, pozara,

poplava, klizista i jakih vjetrova. Posto su Stete od elementarnih nepogoda po karakteru sli¢ne ratnim katastrofama,

cilievi i mjere zastite su djelimiéno identiéne. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najveéu opasnost

predstavljaju tehnicko tehnoloske katastrofe i kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju (,SI. list Crne Gore",

broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sl. list RCG*, broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zstite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim normativima za izgradnju

objekata u seizmickim podrugjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke reonizacije, a objekte

od zajednickog znacaja ratunati za 1 stepen vie od seizmickog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnikim propisima za gradenje u

seizmickim podru¢jima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara

Mijere zastite od pozara i eksplozija se sprovode:

= postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razliéitih namjena kako bi se sprijecilo Sirenje pozara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

= izgradnjom saobracajnica propisane Sirine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobraéajni tok;

*  pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povec¢ao stepen otpornosti zgrade ili poZarnog segmenta
prema pozaru;

* izgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata:

* uvlagenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se priviemene saobradajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;

=  prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiu zone opasnosti od poZara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovarajuca misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom:

=  za objekte u kojima se u skladiste, pretadu, koriste ili u kojim se vrsi promet opasnih materija obavezno pribaviti
mislienje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

* djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguéiti
pristup lokalnim saobra¢ajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridrzavati se sliedece zakonske regulative: Zakon o zastiti i spasavanju (,SL.

Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu Za gasenje poZara

(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehniékim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za

6
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Kod gradnje novih objekata vazno Je vec u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve $to je

potrebno da se dobije kvalitetna | optimalna energetski efikasna zgrada. Zato je potrebno:

*  Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta:

*  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove:

*  Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;

. Korist?_ti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spaavanju (SI. list CG br. 13/07. smjernice

Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opétinski planovi zastite | spasavanja. Prilikom izrade

projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u

kojima se definisu zone opasnosti od pozara i eksplozija) i planovi zastite i spasavanja prema izraZzenoj procjeni

ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.

_Za sve objekte koji podijleZu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je sprovesti postupak

izrade, a prema vaZzecem Zakonu o Zivotnoj sredini i Zakonu o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i

ostalm vazecim pravilnicima vezanim za ovu oblast.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi itav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnologkih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja.
Zastita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom
kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati
propozicije sliedecih zakonskih i podzakonskih akata:
= Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, broj 48/08, 40/10 i 40/11);
* Zakona o integrisanom spre¢avanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05)
Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13);
Zakona o vodama (,Sluzbeni list CG*, br 27/07);
Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG", br. 25/10);
Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11 i 1/14)
Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG", br. 64/11);
Pravilnika o grancenim vrijednostima buke u zZivotnoj sredini, naginu utvrdivanja indikatora buke i akustickih
zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11);
Uredbe o zaétiti od buke (,Sluzbeni list RCG", br. 24/95, 42/00);
Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG«, br. 20/07);
Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povr8inskih i podzemnih voda ("Sluzbeni list RCG”, br. 27/07);
Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju
izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG", br. 45/08);
e  Pravilnika o emisiji zagadujucih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG”, br. 25/01).

1

Prilikom sprovodenja DUP-a, potrebno je sprovoditi slede¢e smjernice/mjere zastite Zivotne sredine:
OpéSte smjemice za zastifu:

s obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
Zivotne sredine, obrati nadleZnom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vri procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

» prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla ostecena i zagadenja osnovnih Ginilaca Zivotne sredine;

e izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnolo$kog procesa, moze se vrsiti pod uslovom
da se ne izazovu trajna ostecenja, zagadivanije ili na drugi na¢in degradiranje Zivotne sreding;

Smijernice za zastitu voda:

» sve objekte je potrebno prikljuiti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehnickih razloga nije moguce, za
takve objekte obezbijediti izgradnju/postavijanje vodonepropusnih septickih jama i njihovo redovno
odrZavanje/prazenjenje od strane nadlezne institucije;

e nakon ispustanja preCiScene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom slucaju narusiti kvalitet
recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o
klasifikaciji | kategorizaciji povr§inskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama;

= potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se moze upustati u
kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U slu¢aju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava
kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvréiti prec¢i§éavanje prije upustanja u kanalizacioni sistem;

= zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kisne kanalizacije kao i
upustanje kisnicu u fekainu kanalizaciju;
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¢ za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobracajnih povr§ina, posebno za parking u funk-ciJT
planiranih objekata predvidjeti separatore ulja | taloznike kako bi se sprijecilo njihovo rasipanje i obezbijediti
njihovo redovno odrzavanije od strane nadlezne sluzbe:

e vrsiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja. zabranom | ograni¢avanjem uno$enja u vode opasnih i
Stetnih materija- supstanci;

Smyernice za zastitu vazduha

* Uunapredenjem saobracajne mreZe (prosirivanje | asfaltiranje ulica, preusmjeravanje saobracajnih tokova |
|znala__2enje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturnih rieSenja izmedu saobracajnica i objekata)
smanjice se zaprasenost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu i druge ulice:

*  obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvariée se smanjenje zaprasenosti prasinom sa kolovoza;

* sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno Je uspostaviti sistem za kontrolu kvaliteta vazduha i
izvrgitihpopis izvora zagadenja. Projekcije buduéeg stanja iziskuju potrebu monitoring integralnog zagadenja
vazduha;

Smijernice za zastitu zemljista

* posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljista pri skladistenju, prevozu i pretakanju naftnih
derivata ili opasnih hemikalija;

» predvidjeti preventivne i operativne mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za slugaj izlivanja opasnih
materija u zemljiste;

* zastititi postojeci potencijal kvalitetnog poljoprivrednog zemljidta, narogito u blizini gradskih naseljia (zoni
aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljiste;

* unaprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim granama koje imaju povoljne
uslove za razvoj;

* ojacati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u o€uvanju bogatstva kulturnog pejzaza;

¢ kontrolisano primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj proizvodnji (vjestacka dubriva, pesticidi i dr.);

e izvrsiti rekultivaciju degradiranih povrsina

* graditi saobracajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenja i pre¢iééava nja atmosferskih voda;

* uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,Sl.list
CG", br. 64/11); izvrSiti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih duz saobracajnica, u dolinama rijeka i dr.

Smijernice za zastitu od buke

Pravilnikom o graniénim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, naginu utvrdivanja indikatora buke i akustickin zona i
metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11) utvrduju se, izmedu ostalog i graniéne vrijednosti
buke u Zivotnoj sredini, nagin utvrdivanja indikatora buke i odredivanja akustickih zona u skladu sa namjenom
otvorenih prostora, kao i metode ocjenjivanja $tetnih efekata buke. Legilsativom su odredeni najviéi dopusteni nivoi
buke. Buka Stetna po zdravije je svaki zvuk iznad graniéne vrijiednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje se
preduzimaju u cilju:

e sprieavanja ili smanjivanja Stetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu;

» utvrdivanja nivoa izloZzenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domaéih i medunarodno prihvacenih
standarda;

*  prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti javnosti;

* postizanja i o¢uvanja zadovoljavajuceg nivoa buke u Zivotnoj sredini.

Zastita od buke postize se;

e  uspostavijanjem sistema kontrole izvora buke;

* planiranjem, pracenjem, spriecavanjem i ograni¢avanjem upotrebe izvora buke:

* podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnickih barijera na najugrozenijim lokacijama (pojasevi uz
postojece i planirane saobracéajnice);

* izradom akustickih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke u Zivotnoj sredini;

» izradom akcionih planova kratkoroénih, srednjoroénih i dugoro&nih mjera zastite od buke u zivotnoj sredini.
Mjerama zastite od buke sprje¢ava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postojeca buka na graniéne vrijednosti
nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa RjeSenjem o utvrdivanju akustiékih zona na teritoriji Glavnog grada
Podgorice koje je doneseno na osnovu Zakona o zadtiti od buke u Zivotnoj sredini ("SI list CG", br. 28/11, 1/14) i
navedenog pravilnika.

Smijernice za zastitu prirodnih i pejzaZnih vrijednosti

Na podrucju Plana ne postoje zastiCeni spomenici prirode. Takode, nije uoeno prisustvo pojedinih zasticenih bilinih i
Zivotinjskih vrsta. U sluaju evidentiranja zasticenih biljnih i Zivotinjskih vrste postupati u skladu sa Clanom 80. Zakona
o zastiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09), kao i Rje$enjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i
zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG", 76/06).

Sacuvati postojecu matricu poljopriviednog zemljidta, u smislu oéuvanja agrikulturnog pejzaza. Neophodno je oguvati
postojecu matricu/formu poljoprivrednih parcela i oguvati postojeée Zivice/Sumarke.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske,
mineraloske i sliéne nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti organ uprave
nadlezan za zastitu prirode, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvréili neophodna istraZivanja i druge
radnje i aktivnosti (Clan 47. Zakona o zaétiti prirode (“Sluzbeni list CG", 51/08 i 21/09).
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za fazu elektroenergetske infrastrukiure potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost

nadlz_a?nog preduzeca. Mjesto i nacin prikljuenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice se nakon izrade
tehnicke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

15.2.

infrastrukture iz planskog dokumenta, vazedim tehnickim propisima, normativima, i uslovima prikliu¢enja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca “Vodovod | kanalizacija", koji je
stastavni dio ovih uslova.

Detaljine podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisti¢kog
plana ,,Gornja Gorica 1% y Podgorici, koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine..

15.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Urbanistickoj parceli UP B/185 zona Bu okviru Detaljnog urbanistickog plana »Gornja Gorica 1% u Podgorici, u
Podgorici pristupa se sa saobracajnice prikazano u prilogu Saobraéaj

Detaline podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog plana »Gornja Gorica 1“ u Podgorici koji je u

Registra planske doku mentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine..
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Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisitickog plana »Gornja
Gorica 1“ koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine..

OSTALI USLOVI

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice Detaljnog urbanistickog plana “Gornja
Gorica 1" u Podgorici, koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih dokumenata u skladu sa clanom
20 Zakona o uredenju prostora (.SluZbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.
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OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 26 sjeverne geografske $irine i 19° 16' istoéne geografske duzine. Podrudje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najvec¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

InZenjersko geoloske karakteristike

Geolosku gradu terena &ine Sliunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakterise dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veéa od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba ¢itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmitkoq intenziteta

Sa makroseizmickog stanovita Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom aktivnogéu.
Prema seizmoloskoj karti gradsko podrucje je obuhvaéeno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnoéom pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiéna modela terena konglomeratisane terase, ti. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povr§inskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model Co gdje je ta debljina veéa od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeéi:
koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,080
koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
intenzitet u (MCS) 9° MCS
Hidrologke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakferistike
Urbano podrugje Podgorice karakterige slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne |
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| mikroklimatske karakteristike SU U podrugju grada, gdie je znatno vedi antropogeni uticaj industrije na

gerozagadenje. kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, viaznost, osuncanje, toplotno zraCenje |
A

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,59 C. Prosjetno najhladniji mjesec je januar sa 5°

C, a najtop!iji jul sa_26,7? C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolieca za 2,19 C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljieto, od lieta u zimu. U toky vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna

30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosje¢na relativna viaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha Jje 56,7%.

Pojave magle, armljavine i grada
Prosje¢na godinja cestina Pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javijanja magle
traje od oktobra do juna, sa najcescom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javijaju se u toku godine prosje€no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godisnje, sa zabilieZenim maksimumom od 4
dana.
Vietrovi
Ugestalost vjetrova i tigina izrazena je u promilima, pri gemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet
kao 1000 %.. Najvedu ucestalost javijianja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, @ najmanju istodni sa 6 %s. Sjeverni vjetar
se najcesce javija lieti, a najrjede u proliece. TiSine ukupno traju 380 %, sa najvecom ugestalo§éu u decembru, a
najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godisnje ima sjeveroistogni vjetar (6,2 m/sec), koji najveéu vrijednost
biljeZi tokom zime (prosjecno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/éas i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiliezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najcesci u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a
najriedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javijaju prosjeéno 22,1 dan.
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.

17 | URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE
Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele »SMG* (porodiéno stanovanje- tip 1)
- nova gradnja--

Oznaka urbanisticke zone B
Oznaka urbanisticke parcele UP B/185 zona B
Povrsina urbanisticke parcele [m?] A48
Maksimalni planirani indeks zauzetosti 030
Maksimalni planirani indeks izgradenosti 075
Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina
pod objektom [m?] 133,80
Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska

| povrsina [m?] 334,50
Maksimalna spratnost (Po)P+1+Pk( podrum, prizemlje, sprat i potkrovije)
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE = = 5 . . - =

___'.‘_.'—____'_.‘__—_T"_‘_‘—,-—"_ T e
Objekti pejzazne arhitekture ogranicene namjene Zelenilo individualnih stambenih objekata 1Z0
ano

Kao najzastupljenija kategorija na podrugju plana zauzima priblizno 71% povrsine u okviru kojih je organizov
zelenilo (zelenilo u sklopu porodi¢nog stanovanja i porodi¢nag stanovanja sa delatnostima),

Dal_ja koncepcija zelenih povréina prati namenu i u skladu sa njom nacin ozelenjavanja.

Veliki deo predmetnog plana opredeljen je za individualno stanovanje. Zadrzavanjem baste kao integralnog dela kuce,
ostvgarUJe se Jgdinstyen sistem zelenih povrsina, inkorporiran u Sire gradsko podruéje. Kroz riedenje predbasti |
dvorrstal povrodm‘:nog i viéep_orodiénog stanovanja planirati pergole sa lozom kao prisna i autentidna rieSenja ovog
podneblja, Zbunaste vrste pitomi Sipurak, dren i s,

Okucnice

U zonama porodiénog stanovanja, gdje god to uslovi dopustaju izmedu regulacione i gradevinske linije prostor treba
da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporucuje Ziva ograda, naroéito u ulicama koje zbog $irine nemaju
drvored.

U dijelu naselja, gdje su objekti postavljeni na regulacionu liniju, na zelenim povrSinama izmedu objekata, na prostoru
prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednje visokog drveca.

U djelovima naselja, gde su kuge uglavnom proizvoljno povugene od uligne linije, dobro organizovanim zelenim
povrsinama sa zivim ogradama, ulicama se moZe dati nov, karakteristican izgled. Ulice mogu da bude prepoznatljive i
po odred|enoj vrsti drveca, $iblja, puzavica ili cvjetnica.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podru¢ju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheoloskog znacenja, prema Clanu 87 i lanu 88. Zakona o zadtiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 :
40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i 0 nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivi€njaka na mjestu pjesackih prelaza, kao |
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom
obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom 0 blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (»Sluzbeni list Crne Gore*, br.48/13 i 44/15).

Potrebno je omogugiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumijevaiju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanije visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljagnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i standarda
i propisa koji karakterisu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA

Tekstualnim dijelom plana je navedeno da se dozvoljava izgradnja pomoénih objekata.

Pomocni objekti mogu se na urbanistickoj parceli postavijati u skladu sa Odlukom 0 postavijanju odnosno gradenju i
uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice.

14

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Zakonom je definisano da ukoliko se Investitor odludi za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, §to znadi da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rjeSenja za objekat u cjelini jasno naznaciti faze realizacije.

15

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

15.1.

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanistiékog plana »Gornja Gorica 1“ u Podgorici,
koji je u Registra planske dokumentacije koji vadi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine..

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazedim tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnitke dokumentacije

10
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Na osnovu ¢lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (-Sluzbeni list Crne Gore
uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG Y

, broj 19/2025 od 04.03.2025. ). a
br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 .82/20,

86/22 [ 04/23) stav 9 i 10 jzdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleznom inspekcijskom organu u roky od

[ tri dana od dana izdavanja | Objavijuju na internet stranici u roku od Jednog dana

od dana izdavanja.

19

OBRADBIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
Arh.Rakcevié Zorica, dipling.

/Z(,lgf'c/

MSc dipl. Ing. Grad

CNICA SEKRETARA

PRILOZI

* lzvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta

* Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzeca “Vodovod |
kanalizacija" d.o.o.

® List nepokretnosti 708 i kopija plana, izdatih od
strane Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice

Podgorica za katastarsku parcelu 902/1 KO Donja
Gorica

5/30
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-173/1

Podgorica, 27 01 .2026 godine
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GRAFICKI PRILOG - Topografsko katastarska podloga

1
Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanistigku parcelu UP B/185 zona B
14
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Crna Gora i = ]
Glavni Grad Podgorica Greisdy [
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-173/1 o
Podgorica, 27.01.2026.godine _

L ——— —I 15

GRAFICKI PRILOG - Plan namjene povrina

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP B/185 zona B
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Crna Gora '
Glavni Grad Podgorica ‘
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-173/1

Podgorica, 27.01.2026 godine

17

foso, UP B/185

KOORDINATE UP

1715 6600344 .46 4700175.15

1713 6600350.06 4700187.93
1552 6600324.78 4700204.78
1550 6600317.49 4700191.39

KOORDINATE PRAVCA GL
X=6600301.67 Y=4700220.83
X=6600292.92 Y=4700206.17

GRAFICKI PRILOG — Koordinate tagaka UP | GL

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP B/185 zona B
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj '11] : _[“Lh
Broj: 08-332/26-173/1 w—_:_—ﬂ
Podgorica, 27.01,2026 godine ' '

n

.80 155

PROFIL 4
D D Q e r | ottt x ;- l7////If//f/f////f//”fllflflIJIJ/f_/////?///i/lllflllfl/f-'//f/l.

b

—
L ]
-

GRAFICKI PRILOG - Plan saobracajne infrastrukture

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP B/185 zona B
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Crna Gora e = 8
Glavni Grad Podgorica ' Ty
Sekretarijat za planiranje prostora i | | pm
‘ odrzivi razvoj | preee] [
' e

‘ Broj: 08-332/26-173/1

Zd
g g sonlanie o i rhiaristi parcel
1i f ircel 1 lida
UP F/269 Bral arbanissi-ke parcsl
=508 k"2 ’ 3| .4':"}' Cristl : - [ 1 |
Ghit—e - ]i: viriska lind
R Hegihdaciong linia

[ GRAFICKI PRILOG — Plan parcelacie

lzvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP B/185 zona B
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Crna Gora S MR = E=r e ————_ i e
Glavni Grad Podgorica ‘

Sekretarijat za planiranje prostora i '
odrzivi razvoj |
Broj: 08-332/26-173/1 |
Podgorica, 27.01 .2026.godine ‘

Povriine za stanovanje malih gusting

Porodi~no stanovanje — TIP 1
max spratnost Su(Po)+P+1+Pk

GRAFICKI PRILOG — Smjernice za sprovodenje

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP B/185 zona B
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-173/1

Podgorica, 27.01.2026.godine

,\5,

GRAFICKI PRILOG - Plan hidrotehniéke infrastrukture

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanistiéku parcelu UP B/185 zona B
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-173/1

Podgorica, 27.01.2026.godine

LEGENDA:

“_:| Postojece trafostanice
Planirane trafostanice

Postcjeci 10KV-ni vod

Postojedi 10KV-ni vod koji se ukida

Planirani 10KV-ni vod
Postojedi 35KV-ni vod
— —— Planirani 35KV-ni vod

Postojedi 35KV-ni vod koji se ukida

GRAFICKI PRILOG - Plan elektroenergetske infrastrukture

lzvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP B/185 zona B
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za
odrzivi razvoj
Broj: 08-332/26-173/1
Podgorica, 27.01.2026.godine

Planiranje prostora i

4 Bk
\

LEGENDA:
Postolede TK okne

Pastoiata TK kanallzaciis
Postojeci TKvod-kaba ¢ zemiji

Planirano TK okng

Planirana TK kanalizacia

TK vod kaif s ukida

GRAFICKI PRILOG - Pjan telekomunikacija

lzvod iz DUP-g "Gornja Gorica 1" y Podgorici za urbanistigky Parcelu UP B/185 zona B
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-173/1

Podgorica, 27.01.2026.godine

GRAFICKI PRILOG — Plan pejzaznog uredenja

10
Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP B/185 zona B
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-4605/2026
Datum: 28.01.2026.

KO: DONIA GORICA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i Katastrie nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07. "SI list CG" br. 73/10).
O32A11, O40/11. 043/15. 037/17 i 17/18). postupajuci po zahtjevu Urbanizam 101-917/26-822. . 7a potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 708 - IZVOD

Podaci o parcelama f
A Broj Plan ; Potes ili Nuéin koriséenja Bon. s o 2 B
Broj Podbro, zuraﬁfu Skica | Patum wpisal e 5T broj Osnov sticanju klasa | Povrsing m Iriliod !
T TSR 12 10/02/2020  [GORNJIA GORICA g i "
T NASLIEDI:
- 12 10/02/2020  [GORNIA GORICA s Hlitn
n NASLIEDI |
1276 b
Podaci o vlasniku ili nosiocu

Maticni brop - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnoy prava Obim prava
i MARKOVIC MIRO DRAGAN it B
GUUOORICA BB

Podgorica

Podaci o teretima i ogranitenjima

Broj  Podbrojl  Broj p Redni adi Xen Datum upisa SR
zgrade | PP broj Natin korig¢enja Vrijeme upisa Opis prava

Zabiljerba_ pokretanja ][lrJ.‘illllTk:I cksproprijacije
(LHOG/2019 ZABILIEZBA POSTUPKA BKSPROPRUACHE (!

oy KORIST GLAVNOG GRADA PODGORICA RADI
42 | I Njiva 2. klase IZGRADNIE DUELA SAOBRACAINICE U ZAHV AT
[2:30) DUP-A GORNIA GORICA | ZA VP Balas o2 1 oo
=t B2 1 BAT6 1 POVRSING OD 4 M2

Zabiliezba pokretanjn |[1ns|up|'.n vks n'-.a!n'i_;'.-wil;'-c {
O-06/2019 ZABILIEZBA POSTUPKA EKSPROPRUACHE U ;
: KORIST GLAVNOG GRADA PODGORICA RADI |
w2 ! I Livada 2. klase IZGRADNIE DIELA SAORRACAINICE 17 ZALIVATL
12:29 DUP-A GORNIA GORICA | ZA UP BIIG8 71028 100,
£ BA72 1 B/176 11 POVRSING OD 80 M2 .

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLIist CCG. bro 18/19). Naplata

naknade oslobodena je naosnovu Elana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1 list RCG" br, 20407
USElsE OGN bro TR0 03211 040/ L 043215, 03717 1 17/18),

Datum i vrijeme:  28.01.2026, 11:54:41
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Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

| _;2_---,!’-.- ) -AdB 212D

LU, JUUY T VLY

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu &lana 8 Zakona o izgradnji objekata (Sluzbeni
list CG broj 19/25), ¢lana 21 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 045/2025), ¢lana 10 Odluke o prikupljanju,
predid¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG —
opétinski propisi br. 027/15) i ¢&lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj koji je kod nas
evidentiran pod brojem UPI-02-041/26-552/1 od 27.01.2026. godine, za izdavanje tehnickih
uslova prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male
gustine sa moguénodéu organizovanja djelatnosti na UP B/185, u zahvatu DUP-a
“Gornja Gorica 1” (katastarska parcela 902/1 KO Donja Gorica) u Podgorici, investitora
Markovié Dragana (prema urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima 08-332/26-173/1 od 27.01.2026.
godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj), propisujemo
sliedeée tehnitke uslove prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo
situaciju sa ucrtanim postoje¢im hidrotehnickim instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj
prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, Sto ne odgovara stvarnom
poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moZze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni
polozaj mora se utvrditi uvidom u svaki $aht pojedinacno. Napominjemo da se u blizini lokacije
moZe naiéi na prikljuéne cjevovode za koje ovo drustvo ne posjeduje potrebne podatke o
visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar
instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u sadasnjem stanju nema
moguénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov ta¢an polozaj. U slucaju da priklju¢ne cijevi prolaze
preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije poCetka radova na objektu, a na osnovu
zahtjeva investitora. Troskovi izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske
radove izvodi iskljugivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

Predmetna parcela je neizgradena. UTU-ima je na urbanistickoj parceli UP B/185
planirana izgradnja objekta max povr$ine prizemlja 133,8mz2, maksimalne bruto gradevinske
povrsine 334,5m2 i spratnosti do Po+P+1+Pk. Namjena objekta je stanovanje male gustine sa
jednom stambenom jedinicom i sa moguénoscu organizovanja djelatnosti u prizemlju.

Predmetnim DUP-om je planirana izgradnja saobracajnice isto¢no od lokacije, u sklopu
koje je predvidena izgradnja vodovoda DN110mm, fekalne kanalizacije @200mm i atmosferske
kanalizacije @300mm. Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu
urbanisticko-tehnickin uslova. Za realizaciju ulicne infrastrukture je nadlezna Agencija za
izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0.
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a) Vodovod:

Za trajno priklju¢enje predmetnog objekta na gradsku vodovodnu mrezu trenutno nema
uslova. Priklju¢enje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnog objekta)
moéi ¢e se ostvariti nakon izgradnje vodovoda u ulici pored lokacije, njegovog tehni¢kog
prijema i predaje na upravljanje i odrZavanje ovom drustvu. Vodovodni prikljucak prema
objektu voditi iskljucivo javnom povr$inom, kada se za to steknu uslovi.

Bunarski sistem vodosnabdijevanja objekta, ukoliko postoji ili se planira, se ne smije
povezivati sa gradskom vodovodnom mrezom.

U slutaju racionalne i tehnicki logicne potro$nje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu priklju¢enja oko 3bar, nakon izgradnje planiranog vodovoda.

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta, predvidjeti ugradnju vodomjera
odgovarajucih dimenzija u Sahtu na cjevovodu ili na javnoj povrsini. U suprotnom, ukoliko to
ne bude moguée izvesti, vodomjerni $aht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice
parcele gledajudi iz pravca mjesta prikljuéenja na uli¢ni cjevovod. Vodomijere predvidjeti
posebno za stambeni, posebno za poslovni dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. PoSto
se radi o objektu stanovanja male gustine sa moguéno$éu poslovanja, potrebno je u Sahtu
predvidjeti vodomjere za mjerenje svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u
objektu i samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za
ugradnju vodomjera drugaciji. Minimalne dimenzije svijetiog otvora Sahta za vodomjer su
1.2x1.2x1.2m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa
drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se pri silazu u saht ne gazi po
vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog gahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi

dokazali usvojene dimenzije, 0SNOVU i presjek, kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko oéitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomijera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica. Vodomijeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati vazeéu plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljuéivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. U slucaju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog priklju¢enja na vodovodnu mrezu, vodovodni
prikljugak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za
dobijanje gradiliénog vodovodnog prikljuéka. Investitor, odnosno izvodaé radova je duzan da
obezbijedi uredno ocitavanje vodomijera ovlaséenom sluzbeniku ovog drustva. Ukoliko umjesto
vlastitog gradili$nog prikljucka investitor za gradenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudeg
registrovanog vodomjera za domadinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potro$nja ¢e se posebno
obradunati i mora da se regulide prije dobijanja trajnog priklju¢ka. Da bi se stekli uslovi za
dobijanje trajnog prikljucka, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uraden
prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije
za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni prikljucak ih dostavi "Vodovod i
kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.
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Na predmetnoj lokaciji ne postoji izgradena mreza gradske fekalne kanalizacije.
Prikljuéenje na fekalnu kanalizaciju moci Ce se obaviti nakon izgradnje predmetnim DUP-om
planiranog kolektora fekalne kanalizacije u saobracajnici pored parcele i svih nizvodnih
kolektora, njihovog tehnitkog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drustvu, kada
je potrebno obnoviti zahtjev za prikljuéenje na fekalnu kanalizaciju.

Nakon stvaranja uslova za prikljucenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljuéenja i saglasnosti za prikljucenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljucenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduée stanje, te ostaje obaveza investitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Na podrugjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, mozZe se kao priviemeno rjesenje,
vréiti izgradnja septickih jama u individualnoj izgradniji. Septi¢ke jame se grade bez ispusta i
preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju
septicke jame odrediti tako da se omogucéi $to jednostavnije prikljucenje u buduéu uliénu
kanalizaciju.

S obzirom na opterecenost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporucljivo
prikljuéenje podrumskih i suterenskih etaza objekata na fekalnu kanalizaciju. U slucaju da
investitor priklju¢i pomenute etaze na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja,
“Vodovod i kanalizacija” d.0.0. nece snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja
fekalnih voda u naprijed navedenim etazama objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektima predvideni kafi¢i, restorani ili sliéni
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku

fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rieSenje odvodenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjeSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kie intenziteta 264
I/s/ha. Kine vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju (kada dode
do njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Napominjemo da postoji moguénost da atmosferska kanalizacija kapacitetom nece moci
da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se ne
projektuje na maksimalnu koliginu padavina na odredjenom podrugju za odredjeni povratni
period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo garantovati uredno odvodenje
atmosferskih voda u slugaju dugotrajnih kisa velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavijenje
podruma i suterena objekta.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafiéke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjin instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski uli€ni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljuéujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodac radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
“\/odovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.
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Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog riesenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako koncepcija
kompletnog riesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti “\odovod i kanalizacija* d.0.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljucenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja terena
i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica,
30.01.2026. godine
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