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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica |
Sekretarijat za planiranje prostora i [
odrzivi razvoj

Broj 08-332/26-33

Podgorica, 03 02.2026.godine |

'Sekrgtarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu :
- Clana 143.stav 3. Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeqi list Crne Gore, broj 19/2025 od
04.03.2025.), a uvezi sa clanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG",

2 br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23) ,

-Urbanistickog projekta ,,Nova Varos — blok A" u Podgorici (,SluZzbefi list Crne Gore — opstinski propisi”, broj
39/10), podnijetog zahtieva MARKO POLO TRAVEL AGENCY pPOO, br.08-332/26-33 od 13.januara.
2026.godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

3 za izradu tehnicke dokumentacije za objekat na urbanistickoj parceli UP 24, u okviru Urbanistickog projekta

L »Nova Varos - blok A" u Podgorici

Detaljne podatke preuzeti iz Urbanisti¢kog projekta ,,Nova Varos$ — blok A" u Podgorici, koji se nalazi u

4 Registru planske dokumentacije: http://www.planovidozvole.mrt.goy.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG,
koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne iaovine.

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: MARKHO POLO TRAVEL AGENCY DOO

6 POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 670 i kopije plana, izdatifi od strane Uprave za kataslar i drzavnu
imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica, "podaci o parceli” 3798 KO Podgorica Il je definisan kao "Porodicna
stambena zgrada 105m°, Pomocna zgrada 64m°, i dvoriste 136m°. Ista svojina IVANOVIC ANA sa obimom
prava 1/1.

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 670 i kopije plana, izd4tih od strane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu - Podruc¢noj jedinici Podgorica, "podaci o objektima i posebnim) djelovima" na KP 3798 KO Podgorica Il je
definisan kao "porodicna stambena zgrada- prizeman zgrad povriing 105m2, poslovni prostor u vanpnvredi-
prizemije povriine 100m2, stambeni prostor- potkrovije mansarada 70m2 | pomocna prizemna zgrada povrSine
64m2. Ista je svojina IVANOVIC ANA sa obimom prava po 1/1.

U LN 670 ne postoje podaci o teretima i ogranic¢enjima (prilog).

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dpkument evidentirana je katastarska parcela
sa postojecim objektima.

Prostor navedene katastarske parcele ulazi u sastav urbanisticke parcgle UP24.

Precizan podatak o uéescu povrsine katastarskih parcela u po
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje p
nakon ¢ega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katasta
Podgorica.

Sini urbanisticke parcele bice definisan
uzece ovlaséeno za geodetske poslove,
i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici

List nepokretnosti br. 670 i kopija katastarskog plana za prostor kafastrske parcele 3789 iz navedenog lista je
sastavni dio ovih uslova

13/28




U tabelarnom prikazu su podaci o postojecem stanju objekata koje je da
Blok A" za predmelnu urbanisticku parcelu.

fo u Urbanisticki projekat “Nova Varos - ‘

i Bovriine Spratriost BRP b s 5 Fofréina Povrs Ukupn | Broj
F‘ namjena prizemlja ohjekta m o 't | za Cvaris. o stanovnik
Elpa m POSIOVENE | ctahova || Ipomad ERP | a
R njd objekata '
|
24 | mjesovita 105 P 105 55 30 64 169 2

PLANIRANO STANJE

7=, Namjena parcele odnosno lokacije
Namjena prostora urbanisticke parcele UP 24 u zahvatu Urbanistickdg projekta ,Nova Varo$ — blok A" u
Podgorici definisana je kao (MN) mjeSovita namjena.
A uliéni objekti B dvorisni objekti "
- ukupno pox::ma povriina
Up | Povriina | spratnost BRP | povrina BRP || A~ B‘ poslovje. | 22 ‘
prizemlja m® | prizem. Spramnost | yn? BRPm- m- s
a2
24 180 Pv-2-Pk 756 756 430 306
72 Pravila parcelacije Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama i arhitektonsko

oblikovanje

Granice urbanistickih parcela u kvartu poklapaju se sa katastars
(vise susjednih parcela) sa jednom ili vise planiranih objekata u nji
boljeg funkcionisanja kvarta.

im parcelama ili granicama vlasnistva
a. Manja odstupanja su uradjena zbog

Novu Varo$ karakteri$e ortogonalna matrica stambenih blokova 80x100 rbasnovi sa urbanistickim parcelama Sirine

fronta — uglavnom 10m' a visine od P+0 do P + 1. Intervencijama u u

anom jezgru Nove Varosi na postojecoj

matrici karakteristiénih kvartova uvecava se osnova objekta po dubihi prema dvoritu do18m', spratnosti od
PV+2+Pk do PV+3+Pk, predlaze rekonstrukcija dijela dvorisnih objekdta koji zadovoljavaju uslove stanovanja ili

drugih fukcija pretezne spratnosti P+Pk. Ovo se odnosi na blokove
Republike i ulice Miljana Vukova.

bjeverno od ulice Bokeske odnosno trga

Radi oguvanja slike naslijeda - karakteristicne fasade prizemlja odnosng prizemlja i sprata su kod izvjesnog broja
objekata rekonstruisane i ugradene u novu matricu koja bazira na pogtojecoj fasadnoj matrici §to se ti¢e Sirine
uliénog fronta, a visina se uvecava za 3-4 puta (PV + 2-3 Sprata + Potkrpvije).
Osnovne mjere zastite obezbijedjene su kroz urbanisti¢ko planiranje grpda, a osnovni parametri u istrazivanju za

adekvatne mjere zastite .

OBLICI INTERVENCIJA - urbana revitalizacija

1 mjere zastite

kod naglasene ambijentalne arhitekture. Zastita i Cuvanje urbanog

¢uvanje ambijentalne namjene, zastita parternih i drugih objekata %konzervacija fragmenata objekta ili

¢itavih elemenata (dijela objekta fasade i sli¢no) zastita ukupne n

2 sanacija i rekonstrukcija
sanacija — obuhvata unapredenje i zamjenu komunalnih objekata,

pobolj$anje tretiranog podrucja (dogradnja, nadgradnja, obnova, 1

rekonstrukcija — Siroko primijenjena mjera u oblicima revitalizacije

identiteta fasade u potpunosti ili djelimi€no,
slijedene morfoloSke strukture.
ppste funkcionalno ambijentalno

nodernizacija, rekonstrukcija itd.)
bbuhvata: razne oblike ili zamjene urbanog
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) povezivanje verlikalne unutragnje korﬁunikacije, bilo da se radi o p?:aoﬁﬁim

ili stambenim sadriaji'ma.

Pretvaranje stambenog prostora u poslovni
Predlog je planera da se suterenske i prizemne etaze koriste za posldvne sadrzaje $to smatramo logiénim |
opravdanim narocito za objekte koji su u zoni centra. U novoplaniranim dbjektima programom UP-a prizemlje 1 |
sprat eventuaino i suteren-podrum planirani su za poslovne sadrzaje
Date fasade i 3D prikazi su klju€ rjeSenja ukupnog postupka u revitalizacijf Nove Varosi. Tokom izdavanja uslova,
za §to ima dovoljno grafickih i tekstualnih priloga, koji definisu ciljeve i ngmijere o izradi i funkciji prostora. Nije u
interesu kvaliteta realizacije ideje o revitalizaciji Nove Varo$i otvarati |paralelne metode koje ¢e da vode u
inprovizaciju i urusavanje sveukupne ideje.

Dati prikazi su rezultat viSeslojne analize urbanisticko arhitektonsk
valorizovanja na potrebe ovog vremena. Pri tom su osnovna polazita Hila postovanje urbane matrice a likovni
karakter fasada sadrzi u sebi elemente reminencencije starog lika ykomponovane u savremene likovne i
volumenske kvalitete. Smatramo da su dati prilozi dovoljna podloga i |uputstvo sa elementima prepoznatljive
arhitektonike za definisanje UTU-a i kvalitetnu realizaciju.

Tokom izrade UP-a izvréene su odredene intervencije uglavnom na dvorignim objektima ili na glavnim objektima u
smislu prilogodavanja gabarita zate¢enom stanju na terenu, a u cilju poboljanja kvaliteta funkcije, uvodenja reda u
sistemu uredenje dvorisnog prostora, zadovoljenja prosjecne izgradefosti lokacije, provjetravanja fasada, i
uskladenja opsteg izgleda stanja, vodeci racuna o tome da se ne prekorade usvojene mjere gustine gradnje, visina
itd., zavisno od pojedinih lokaliteta itd.

g naslijeda Nove varosi i njegovog

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA
Definicija vertikalnih gabarita na nivou ulicnog fronta
Arhitektura krova predstavlja znacajan element u formiranju ukupne slife grada i funkcije i naina organizacije

zivlienja i poslovanja u objektima. Zastupljeni su u najvecoj mjeri dvovodn
manjoj mjeri krovovi klasnicnog mansardnog preloma. Krovni otvori stam|
su najcesce klasiéne badze kod kontinuirane kose krovne ravni ili prozor]
otvori u vidu prozorskih otvora ili balkonskih vrata kod zasjecenih krovnih
etaza. Pokriva¢ krovova — ciglarski proizvodi, limovi, tegola canadesse i

krovovi jednosmjernih krovnih ravni, a u
penog ili poslovnog podkrovlja mansarde
u ravni krova, odnosno vertikalni svijetli
ravni — povucenih mansardnih ili krovnih
drugo. Nagibi od 24% do 28%. Materijal

krovne konstrukcije drveni, betonski i slicno. Vijenci razlicitih obrada zavigno od arhitekture objekta (da li se radi o

objektima sa potenciranim elementima nasleda tradicionalne arhitekture

ovog kraja ili modernom tretmanu, itd.).

Ispusti vijenaca prema grafickim prilozima i do 1,20 m. Visina sliemena zgvisno od izabranog nagiba krova. Visine

mansardnih vijenaca, glavnih vijenaca streha objekta ili ograda galerije
fiksirane i definisane grafickim prilozima u etazama i presjecima. Visine
visine zadnje ploe zadnje etaZe nijesu uslovljene ali se moraju usklad

bovucene etaze mansarde i prizemlja su

etaza izmedu fiksirane visine prizemlja i
ti sa propisama i normativima za razne

vrste namjene i sa arhitekturom objekta i okolnih objekata.

Studija uliénih fasada na nivou kvarta koja ima za cilj da usmjeri i afifmi$e ambijentalne vrijednosti podneblja i
nasleda u kompoziciji arhitekture krovova, prizemlja, predloga karaﬁera fasada u duhu odrednica UP-a iz
poglavlja "Plana intervencija” (objekti arh. ambijentalnog nasleda, objelti za restauraciju i nadgradnju, slobodna
interpretacija savremene arhitektonske ideje i sl.).
Planom su dati | presjeci vertikalnih gabarita koji predlazu visine prizenlja, vijenaca i nagibe krovnih ravni.
Materijalizaciju fasada treba sprovesti u skladu sa arhitektonikom @bjekta koja nastoji da oslika nekoliko
karakteristicnih arhitektonskih razdoblja vezanih za vrijeme i uslove nasttjanja kao npr. stari objekli - predlaZe se
restauracija fasade u klasicnom materijalu (malter, boje, stolarija, prefilisani krovni vijenci, profilisane kamene
sokle, kameni okviri prozora, prozorski bankovi ili kompletne kamene fasade u raznim obradama, itd.)

Novi objekti — sa inspiracijama na ambijentalno naslede u elementima otyora, vijenaca i sli¢no izvesti u kombinaciji
savremenih materijala (odgovarajuce forme) i klasicnih — plemeniti malferi, farbana ili stolarija od punih masiva i
sl., ili potpuni savremeni tretman.

U sklopu fasadnog zida jedino su znatajno egzaktni podaci o fizickim dimenzijama objekta (visine, $irine, itd.), a
arhitektonika fasada, nadamo se, bice inspirativna za buduce projektante pojedinih objekata, naravno ukoliko se
ovakav tretman ambijenta prihvati. Vijenci kao znacajni elementi fasadq plastike javljaju se u nekoliko nivoa i na
razligitim pozicijama - krovni vijenci povu¢ene mansarde etaze, vijenci kfovne nadstresnice, fasadni vijenci izmedu
prizemlja i spratova ili na drugim etaznim visinama, vijenci prizemne gokle, interpolirani vijenci na savremenim
fasadama (staklo, aluminijum i sliéno) sa materijalizacijom od lima ili qrugih materijala, itd. primjena i profilacija
vijenaca zavisi od stilizacije fasade.

Balkoni su znatajan element u iskazu kompozicije i ukupne slike fasafie koji mogu da imaju i funkciju u sklopu

stambenih prostora, a najéescée su u funkciji reminiscencije na graditeljs|
pazljivo "upotrebljavati" sa ogranicenim ispustom u polje ulice maksimu

o naslede ovog okruZzenja. Balkone treba
I do 80-90 cm, moguce je i "uvlaenje" u

objekat ¢ime se stavra prostor za lodu koja je takode funkcionaini i ukrasni elemenat na fasadi. Sirina balkona

treba biti odmjerena i dimenzionisana, i uskladena sa volumenom i dime|
Ukupna primjena balkona na pojedinim objektima mora biti u sklad
prihvatljivo je ukoliko ne narusava stabilnost i mirnocu slike ulice i kd

hzijom fasadnog platna.
u sa ukupnim izgledom uliénog fronta i
mpoziciju fasade, §to ¢ce se vrjednovati i
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Boje fasada su elementarno mediteranskog kraktera ovog podneblja U

ocjenjivati prilikom pregleda pojedinacnih idejnih rieenja objekata.

Znacajan elemenat su i ograde na "francuskim" balkonima, balkonim:
i likovnaost ce se takode ocjenjivati kroz priloge idejnih rjeSenja objekata i u

boja prirodnih materijala (kamen, drvo itd ) znacajni elementi fasada su sp
Odredena tehni¢ka i likovna pravila treba da vaze kod objekata sa p

). visokim galerijama itd., a njihov kvalitet
sklopu ukupnog izgleda fasade

tehnici nanesenih boja, malterskih boja i
blini kapci, tranzene, brisoleji, i sliéno. |
psebnim tretmanom, kod nadgradnje ili

dogradnije itd., a prilozi za to rje$enje dati su u grafickom dijelu.

Maksimalna dubina gradnje uliénih objekata je do 18,00 metara. U gra
mogucénosti transformacije vertikalnog gabarita objekta po dubini od 18,0
je moguce vréiti povlacenja etaza u skladu sa zahtjevima i programima ir

ckom prilogu elaborata date su neke od |
do 12,00 metara i sli¢no. Ukazujemo da |
vestitora i pobolj$anja uslova osvjetljaja i |

ozracenja dvorisnih objekata i to po jednoj ili po vie etaza na nekd
terasastim povlacenjem, sa naizmjenicnim povlacenjem, sa pokriv
formiranjem solarijuma, visecih vrtova i slicno

liko nacina - sa klasiénim stepenastim
nim ili polupokrivenim terasama, sa

Rjesavanjem zahteva korisnika za gradnjom, uz striktnu kontrolu tehnickg dokumentacije i realizacije, doprinosi se
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a sagnim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti paZljivo projektovani sa ci
grada.
Fasade objekata kao i krovni pokrivaéi su predvideni od kvalitetnog i trajn
Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom i materilalizacij
Svi abjekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje U §

jem dobijanja homogene slike naselja i |

pg materijala i kvalitetno ugradeni.
bm objekta.
eizmickim podrucjima.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI,

| RAGIONALNU POTROSNJU ENERGLJE |
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

Na planu racionalizacije potrodnje energije predlazu se dvije osnovne
odnosno obnovljivih izvora energije.

Osnovna mijera Stednje koju ovaj DUP predlaze je pobolj$anje toplotne igolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu
ne dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgg¢varajuce termoizolacije potrebno je voditi
racuna o adekvatnoj velicini otvora vodeci raduna o mikroklimatskim uslojima ovog podneblja.

Klimatski uslovi Podgorice omogucuju kori$¢enje sunceve energije, pogofovu u vidu pasivnog solarnog sistema.

mjere: Stednja i koris¢enje alternativnih,

|

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTREBA, KAO | DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjerel kojima se sprijeCava ili ublazava dejstvo

elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti:

*  Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkansHi vetrovi, snijeZne lavine i nanosi i dr.);

= Nepogode izazvane djelovanjem Zovjeka (nesolidna gradnja, havafije industrijskih postrojenja, poZari velikih
razmera, eksplozije i dr.);

= Drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske katastrofe, kontamnacija, i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma \elike (materijaina dobra i gubici ljudskih
Zivota). Narodito su izrazene tete od zemljotresa, pozara, poplava, klizidta i jakih vjetrova. Kako su Stete od
elementarnih nepogoda po karakteru sliéne ratnim katastrofama, cilievi i mjere zastite su delimiéno identiéni. U
cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom |o zadtiti i spaSavanju ("Sluzbeni list Crne
Gore br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama za$tite od elementarnih nepogoda ("Sluzbeni
list RCG br. 8/93).

Preporuke za projektovanje objekata aseizmiénih konstrukcija:
Mogu se graditi objekti razlicite spratnosti uz pravilan (optimglan) izbor konstruktivnih sistema i
materijala.

= Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetriéna u
odnosu na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl..

*  Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta
sistem, u protivnom obavezna je prethodna statitka i seizmick
dokaza o mogucnosti pristupanja rekonstrukciji.

= Izbor i kvalitet materijala i nacin izvodenja objekta od bitnog su znagaja za sigurnost i ponaSanje objekta,
izloZzenih seizmickom dejstvu.

= Armirano-betonske i &elicne konstrukcije posjeduju visoku seigmicku otpornost. Pored ramovskih
armirano-betonskih konstrukcija mozZe biti primjenjena izgradnjd objekata ramovskih konstruktivnih
sistema ojacanih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrimp), kao i konstrukcija sa armirano-
betonskim platnima. Ove konstrukcije su narocito ekonomi¢ne za visine objekata do 15 spratova.

= Kod zidanih konstrukcija preporuéuje se primjena zidanja, olacanog horizontalnim i vertikalnim
serklazima i armirane konstrukcije razliGitog tipa. Obicno zidanje|samo sa horizontalnim i vertikalnim
serklazima treba primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje vigine (do 2 sprata visine).

» Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one korjstrukcije koje sprecavaju klizanja u

je se mjenja postojeci konstruktivni
analiza, sa ciljem obezbjedivanja
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| Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

| » U sistemu saobracajnica pozeljno je obezbjediti paralelne veze ta

kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje|koje se prenosi preko temeljne
konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj kofitaktnoj povrsini. Treba obezbjediti
dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevim{ temelinih greda sa stubovima
konstrukcije.

inzenjersko-geoloskim i seizmoloskim uslovima lerena i tla.
»  Zaizradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, Hoje mogu da slede deformacije tla.
Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cemgnine cijevi i sl.) za izradu vodova
infrastrukture.
= |zbjegavati nasipne, moévarne i nestabilne terene za postavijanje trasg glavnih vodova svih instalacija.
*  Podzemne elektriéne instalacije treba obezbjediti uredajima za iskljuégnje pojedinih rejona.
* Projektovanju saobracajnica treba prici ne samo sa ekonomskofsaobracajnog vec i sa aspekta
planiranja i projektovanja saobracaja na seizmicki aktivnim podrucjimg.

= Pn projektovanju vodova infrastrukture, a narocito glavnih dovoda poI;ebno je posebnu paznju posvetiti

da u sluéaju da jedna postane
o odvijanje saobracaja.
o tehnickim normativima za izgradnju

neprohodna, postoji mogucénost da se preko druge obezbjedi nesmet

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilni

objekata u seizmickim podruéjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).

Smijernice za zastitu od poZara i eksplozija se sprovode:

»  postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razliCitih namjeng kako bi se sprijecilo Sirenje poZara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

= izgradnjom saobracajnica propisane §irine tako da omoguce prolaz|vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao | nesmetani sacbracajni tok;

= pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao |stepen otpornosti zgrade ili poZzarnog
segmenta prema pozaru,

= izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

* uvlacenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osiny visokovredne komponentne uredenja
prostora, dobijaju se priviemene saobracajnice u vanrednim prilikpma za evakuaciju korisnika prostora i
kretanje operativnih jedinica;

= prilikom izrade investiciono-tehnitke dokumentacije obavezno izraditijprojekte ili elaborate zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od poZara i eksplozija), planove zastite
i spasavanja prema izradenoj procjeni ugroZzenosti za svaki hazard| posebno i za navedenu dokumentaciju
pribaviti odgovarajuca misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

= za objekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste ili u kojim se [vr§i promet opasnih materija obavezno
pribaviti miSljenje na lokaciju od nadleznih organa kako i objekti gvojim zonama opasnosti ne bi ugrozili
susjedne objekte;

* djelovanjem vatrogasnih jedinica opétine Podgorica u vanrednim situpcijama (vatrogasnim ekipama omoguciti
pristup lokalnim saobrac¢ajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije pridrzavati se sljedec¢e zakonskg regulative: Zakon o zastiti i spaSavanju
(,SL. Crne Gore"' br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za
gadenje pozara (SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehnickim normativima ga pristupne puteve, okretnice i uredenje
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata pove¢anog rizika od pozarg (SI.SFRJ, br.8/85), Pravilnik o tehnickim
normativima za zaétitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehnickim normativima za
zastitu skladista od poZara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o iggradnji postrojenja za zapaljve te¢nosti i
o uskladistenju i pretakanju zapaljivih tecnosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i usklpdistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ,
br.27/71), Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladi$thvanju i pretakanju te€nog naftnog gasa (
SL. SFRJ, br.24/71i 26/71).
Pored navedenog, prilikom izrade tehnicke dokumentacije i izvodenja pbjekta neophodno je primijeniti vazecu
regulativu iz oblasti zadtite od zemljotresa, zastite od elementarnih i dryigih nepogoda, zastite od pozara, mjera
zastite i zdravlja na radu itd
Pored navedenog, prilikom izrade tehnicke dokumentacije i izvodenja pbjekta neophodno je primijeniti vazecu
regulativu iz oblasti zastite od zemijotresa, zastite od elementamih i drligih nepogoda, zaStite od poZara, mjera
zastite i zdravlja na radu itd.

10

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnjd ili primjenu niskoenergetskin zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscgnjem solarnih panela za zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanony snagom (LED), koncepta inteligentnih
zgrada (upravljanje potro$njom energije glavnih potrodaca sa centralnog|mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u
odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju zahvata.

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve $to je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:

»  Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

= Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove;
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Uredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osung
Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, |
energije.

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije
legislativnih, planskih, organizacionih, tehnicko-tehnoloskih mera zast
zagadenja. Obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke doky

Bnja,
kombinovati ga sa obnovljivim izvorima

predmetnog plana sprovoditi gitav niz
te kako bi se predupredila eventualna
mentacije za objekte koji mogu izazvati

zagadenja Zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zaétitd zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi

izrade Procjene uticaja na zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Za

Zaslita Zivotne sredine i efikasno upravijanje energijom prije svega f

fon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu i |

odrazumijevaju pos$iovanje svih propisa

utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planirgnih namjena na prostoru koji je predmet

DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati propozicije sliedecih zakonskil

=  Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 52/16);

» Zakona o efikasnom koris¢enju energije ("Sluzbeni list Crne Gore”, b

=  Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gor

= zakon o strateskoj procieni uticaja na zivotnu sredinu (“Sluzbeni
Gore", br. 73/10, 40/11, 59/11 i 52/16);

i podzakonskih akata:

F. 57/14, 03/15125M19),
b br. 75/18);
Jist RCG", br. 80/05, “Sluzbeni list Crne

» Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG", br. 27/07, ,SluZbeni list Crhe Gore", br. 73/10, 31/11, 47/11, 48/15,

52/16, 55/16, 02/17, 08/17 i 84/18),
»  Zakona o zaétiti vazduha (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 25/10, 40/11
=  Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore*
=  Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/11 i
i ostala vazeca regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite Zivotne
Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do

|i 43/15);

br. 28/11, 01/14.i 02/18);

39/16),

bredine i upravijana energijom.
pagadivanja Zivotne sredine, obavezna je

izrada Procene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu, shodno odredbampa Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu

sredinu ("SI, list RCG" br. 80/05).

11 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Op3se smejrnice za pejzazno uredenje Bloka su sljedece:
=  Uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrsina;
=  Funkcionalno zoniranje slobodnih povrsina,;
=  Povezivanje planiranih zelenih povrsina u jedinstven sistem sa pejzgznim okruzenjem,
=  Uskladivanje kompozicionog rieSenja zelenila sa namjenom (kategoﬁom) zelenih povrsina;
= Maksimalno oCuvanje postojeceg zelenila i uklapanje u nova projektha rijesenja;
=  Potrebno je koristiti vrste otporne na ekologke uslove sredine i usjladene sa kompozicionim i funkcionalnim

zahtjevima.

Pejzazno uredenje kvarta A podrazumjeva formiranje i rekonstrukciju-dopunu linearnog zelenila-drvoreda, obodom
bloka uz kolske i pjeSacke komunikacije-trotoare i blokovsko zelenilo-zatyorenog tipa na krovu podzemne garaze.
Maniji dio predmetnog Kvarta éine zatvorene baste ¢ije uredjenje prevashodno podrazumjeva poplo¢avanie |
vertikalno ozelenjavanje zidova | nastresnica.

12 | USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo Koje vrste na podrucju zahvata naide na
nalazite ili nalaze arheoloskog znacenja, prema ¢&lanu 87 i €lanu 88. Fakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List
RCG, br. 49/10 , 40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi raglove, duzno je prekinuti radove i o0 nalazu
bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu |kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg
postupka.

13 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem obore

kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenje

hih ivicnjaka na mjestu pjesackih prelaza,
dovoljne $irine, bezbjednih nagiba i

odgovarajucom obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom of blizZim uslovima i nacinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invalidifetom (,SluZbeni list Crne Gore", br.48/13 i

44/18").
Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve obje
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz ol

te koji svojom funkcijom podrazumjevaju
jekte u kojima je omogucen rad licima sa

posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje koli¢a, pristup u odgovarajuce dimenzionisane

liftove i sanitarne prostorije.

nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni

gib smije biti do 1:12 (8,3%).

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili SEEIjaSnjem prostoru moze imati dopusteni

Predvidjeti angaZovanje lica sa posebnim potrebama u tehnoloskim cjeli
Pri_proiektovanju i gradenju saobracajnih povrSina potrebno je prid

ama gdje je to moguce.

izavati se odredaba ovog DUP-a, kao i
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standarda i propisa koji karakterisu ovu oblast (Pra\}iinik o uslovima za pl

nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

giniranje i projektovanje objekata uvezisa

14

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Zakonom ¢tlanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odluci za fazny realizaciju to mora biti po konstruktivnim

i funkcionalnim cjelinama, &to znaci da svaka faza mora predstavijati

izradu ldejnog rjedenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije

arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz

15

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

15.1.

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu plan
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Urbanisti¢kog
Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Mini
urbanizma i drzavne imovine..

og dokumenta elektroenergetskom
rojekta "Nova Varos — blok A" u
tarstvo prostornog planiranja i

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potfebno je izraditi u skladu sa planom

elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehniCkim propisima i

hormativima. Prilikom izrade tehnicke

dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postpvati regulative, standarde i normative, te

pribaviti saglasnost nadleznog preduzeca. Mjesto i naéin prikljuéenja obj
se nakon izrade tehnicke dokumentacije strucne sluzbe CEDIS-a.

bkta na elektroenergetsku mrezu odredice

15.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je
infrastrukture iz planskog dokumenta, vazecim tehni¢kim propisima,
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preq

zraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
normativima, i uslovima prikljucenja na
uzeca “Vodovod i kanalizacija” d.o.o., koji

je stastavni dio ovih uslova.

(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz t

stualnog dijela Urbanisti¢kog

Detaljne podatke o hidrotehnitkoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama z%:sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike

projekta “Nova Varos — blok A" u Podgorici, koji se nalazi u Registru
Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine..

lanske dokumentacije koji vodi

15.3.

Uslovi priklju€enja na saobraéajnu infrastrukturu

Urbanistickoj parceli UP 24 u okviru Urbanisti¢kog projekta "Nova Vro$ — blok A" u Podgorici, u Podgorici

pristupa se sa saobracajnice, prema grafitkom prilogu “Saobracaj”.
Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za

bprovodenje plana u dijelu saobracaja

potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Urbanisti¢kog projekta “Nov1Varo§ — blok A” u Podgorici, koji se

nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostorno
imovine..

planiranja i urbanizma i drZavne

154,

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu plang

kog dokumenta telekomunikacionom

(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Prbanisti¢kog projekta “Nova Varo$ -
blok A" u Podgorici, (,Sluzbeni list CG —opstinski propis broj 39/10" ) kgji se nalazi u Registru planske
dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i girzavne imovine..

17

OSTALI USLOVI

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokum

Napomena:

ent na osnovu kojih su izdati.

Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjemice Urbanistickog projekta “Nova

Varos- blok A‘(,Sluzbeni list CG —opstinski propis broj 39/10" ) u Rgistru planskih dokumenata u skladu sa
élanom 20 Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list Cme Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), koji vodi

Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

18.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICGE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijeiu Zeisne raviuce, U kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen |

geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske §irine i 19

16'istocne geografske duzine. Podrugje u

zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen a izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
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tkiva (rusenje, izgradnja novih objekata sa interpolacijom u naslijedetje urbane i arhitektonske obrasce, '
intervencije u saobracaju 1 sl. ‘
3 Rusenje objekata .
Rusenje | uklapanje objekata u dvoristima koji se ne uklapaju u kvalit¢tan koncept dvoriSnog prostora |
|
Oblik intervencije na prostoru urbanisticku parcelu broj 24 definisan je k§o: sanacija i rekonstrukcija.
Sanacija obuhvata unaprjedenje i zamjenu komunalnih objekata, opStd funkcionalno ambijentalno poboljsanje
tretiranog podrucja (dogradnja, nadgradnja, obnova, modemizacija, rekongtrukcija itd )

Rekonstrukcija obuhvata Siroko primijenjena mjera u oblicima revitalizgcije obuhvata: razne oblike ili zamjene '
urbanog tkiva (rusenje, izgradnja novih objekata sa interpolacijom u nasfijedene urbane i arhitektonske obrasce,
intervencije u saobracaju i sl.).

Tekstualnim dijelom plana navedeno je | sljedece:
Dvorisni objekti se u vecini slu¢ajeva ruse-uklanjaju, kao npr.pomocni objekti koji nijesu za stanovanje, objekti koji
ne mogu dobiti adekvatnu funkciju.
Zadrzavaju se postojeéi objekti koji imaju karakter stambenih objekata i predstavljaju dio nasleda — legalitet, zatim

objekti sa gradevinskim dozvolama i objekti kvalitetne gradnje. Pri tome
prostor u krajnjoj fazi dovede u urbani red i realizacijom transparentnih
bloka zajedno sa uredenjem ostalih parternih povrSina — zelene povréine,
Predlog rie$enja parkinga za blokove Nove varosi je dat kao moguca va
podzemnim garazama sa dvije etaze. Ovakav postupak podrazumije
katastarskih granica i nekih objekata dok se ne izvedu objekti garaza. P

se vodilo racuna da se ukupan dvorisni
bjeSackih koridora stave u punu funkciju
male pijacete, prostori za sjedenje, itd.

ijanta koja planira organizaciju parking u
a prethodno djelimicno uklanjanje svih
ko zadnje plote garaZza nasuo bi se sloj

humisa, vratili eventualno prethodno uklonjeni objekti i uredio parter kakofje to dato Planom.

Radi ispunjenja zahtjeva za parking mjestima u kvartovima predlaze se fqrmiranje jedinstvene urbanisticke parcele
sastavljene od vie karakteristicnih parcela za izgradnju podzemnih ggraza u dva nivoa. Ovakvim prijedlogom
(formiranje jedinstvene urbanisticke parcele za garaziranje vozila) pprking garaZe predstavljaju zajedno sa
rampama i parterom poseban objekt- urbanisticku parcelu.
Korisnici prostora ¢e nedostajuci broj parkinga u kvartu regulisati placanjgm komunalne takse.

Pristupi garaznim prostorima mogu se obazbijediti preko kose rampe ili vertikainom komunikacijom preko lifta.
Treba imati u vidu takode, izgradnju mehanickih garaza koje su povoljne za zgusnuta urbana jezgra sa karakterom
istorijskog naslijeda.
Izgradnja podzemih garaza ne smije da uspori - zaustavi proces realizagjje - gradnje ulicnih nizova objekata.

Sastavni dio urbanisti¢ko tehni¢kih uslova su i izvodi iz grafickih priloga Hlana.

7.3.

USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI
UP-om se predvida izgradnja podrumskih prostora kroz jednu ili viSe| etaza, zavisno od programa investitora.
Visinske kote na objektima date su u odnosu na relativnu kotu prizemlja [1 0.00,

Kota prizemlja mora biti najmanje ravna sa trotoarom na ulaznim vratimg, odnosno podignuta do cca 30 cm.

Kota prizemlja predstavlja kotu (71 0.00) na ulaznim vratima objekta u jokviru zadate spratne visine prizemlja od
5,50 m'. Kote ostalih prostorija prizemlja objekta, mogu se podizati ili spystati u odnosu na relativhu kotu (1 0.00.
Dozvoljava se isputanje - konzolno pojedinih segmenata na fasadi otvgra, ili na drugim mjestima, ne vise od max.
100 u odnosu na gradevinsku liniju (GL1) i ne vi$e od 20% ukupne fasade.

Dozvoljava se takode uvlagenje etaze visokog prizemlja u odnosu na|gradevinsku liniju (GL1) neograni¢eno ali
min. 1,20m’ i to u vidu konzole, erkera ili na stubovima.

Visina sljemena krova je orjentaciona i zavisi od nagiba krova 26-32°.
Visina i broj podrumskih etaza ¢e se izvoditi shodno izboru investitora u skladu sa tehnickim normativima za ovu
vrstu prostora.

Nacin koriéenja podruma opredijelice potrebe investitora - graditelja
prostori ili magacinski prostori u sklopu poslovnih sadrzaja po etazamf, energetski blokovi, ostave uz stambene
prostore po etazama ili garazni prostori (pri opredjeljenju za podzemng garaze mora se imati u vidu mogucnost
prilaza sa ulice kroz aspekte tehnitkog i namjenskog karaktera - $irine ffonta objekta, izbor pristupa garazi - rampa
ili lift, i drugo).
Pristup poslovnim prostorima suterena-podruma i prizemlja postojedih objekata treba se obezbijediti na dva
nacina:

1. vanjskim stepenicama, kako je i dosada$nja praksa bila, pod uslov
pjesacdkih tokova i da se arhitektonski uklope u fasadu objekta (veli
postupkom treba ostvariti kvalitetnu sliku arhitektonskog tretmana g
konstruktivha rieSenja.
2. Prilaz sa nivoa terena-prostora u unutradnjost prostora i pristup sutefenskim-podrumskim ili prizemnim etazama
(kota prizemlja u ravni terena ili visotija) preko unutradnje vertikalne kofmunikacije-stepenista uli lifta.

Ostavlja se moguénost u sluéaju zahtjeva korisnika suterenske + podrumske, prizemne i etaze | sprata

i korisnika, za namjene kao npr. poslovni

da se ne ugroZzava nesmetano odvijanje
ina otvora, mjesto otvora i dr.). Ovakvim
rizemnih i suterenskih etaza i adekvatna

4
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visinska razlika se prostire na povr§ini od 373,34 ha, tako da je u najv
izgradnju.

Inzenjersko geoloske karakteristike -
Geologku gradu terena ¢ine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulonjetrijskog sastava i promjenljivog stepena |
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi kongloferati, prakti€no nestisljivi. koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima Navedene| litoloSke strukture karakterise dobra
vodopropustljivost, a dubina 1zdani podzemne vode svuda Je veca od 4 fn od nivoa terena. Nosivos! terena krece
se od 300-500 kN/m” za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba &itav prpstor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sp vrlo izrazenom seizmickom aktivnoscu,
Prema seizmoloskoj karti gradsko podrucje je obuhvaceno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta |
ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnoc¢pm pojave 63%. Seizmicki hazard za ovaj

béem dijelu ovo ravan teren bog_odgrrzﬂ

prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisa
sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C5 gdj

Dobijeni parametri su sliedeci;

= koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090

=  koeficijent dinamicnosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
= ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

= intenzitet u (MCS) 9° MCS

Hidroloske karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podrucje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uti
mikroklimatske karakteristike su u podrucju grada, gdje je znatno veci an
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, W
dr.

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,59 C. Pr
C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj j
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacio

temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature

Srednji viemenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih|prostorija proteze se od 10 novembra do

30 marta, u ukupnom frajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosjeéna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godigénja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncaniji mj
ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje
prosje¢nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca obla
avgustu 2,8.

c'rj Jadranskog mora. Specificne

eLec je jul sa 344 1, a najkrace osuncanje

terase, tj. za model C1 gdje je debljina
P je ta debljina veca od 35 m.

opogeni uticaj industrije na
aznost, osunéanje, toplotno zracenje i

hsjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5°
seni od prolieca za 2,10 C, sa blazim
og perioda (april - septembar) prosjecna
znad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.

novembru i min od 49,4% u julu. Tokom

1.658 tasova. Godisnji tok oblagnostima
Enost je u novembru 7,0, a najmanja u

Prosjecna vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Sredniji pi

sjek padavina iznosi 1.692 mm godsnje,

sa maksimumom od 2484 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski reZim oslikava
neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih|depresija sa nepogodama i pljuskovima.
Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koli¢ine. Period javljanja snijeznih
padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dpna, a snijeg se rijetko zadrzava duZe od

jednog dana.

Prosjeéna godiénja &estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima
traje od oktobra do juna, sa najéeS¢om pojavom u decembru i janua
javljaju se u toku godine prosjecno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7
januaru, Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godi
dana.

Ucestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri ¢emu je ukupan
kao 1000 %. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o,

se najcesce javlja ljeti, a najrjede u proljece. Tisine ukupno traju 380 %s,
najmanjom u julu. Najvecu sredniu brzinu godignie ima sjeveroistocni \
biljezi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34

kg/m?) zabilieZzena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéesci u zipskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a

najriedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionag perioda jaki vietrovi se ja

a
Iﬂe. sa zabiljezenim maksimumom od 4

od 1 do 16 dana. Period javljanja magle
(po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
na, u junu i minimumom od 1,9 dana, u

zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet
h najmanju istoni sa 6 %e. Sjeverni vjetar
sa najvec¢om ucestaloséu u decembru, a
jetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
.8 m/sec. (125,3 km/cas | pritisak od 75,7

yliaju prosjecno 22,1 dan.

2128
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Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnjp i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo

| podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu Y prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i
| na cijeloj teritoriy grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine Priizgradnji, cdnosno planiranju objekata treba

voditi racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.

16 | URBANISTICKI PARAMETRI
Oznaka urbanisticke parcele 24
Povrsina urbanisticke parcele [mz] Data graficki
Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele mjesovita nampjena
Maksimalna povrsina prizemlja (max BRGP) [mz] 180
Maksimalna povrsina poslovanja (max BRGP) [m?] 450
Maksimalna povrsina stanovanja (max BRGP) [m?] 306
Ukupna planirana bruto gradevinska povrsina
(max BRGP) [m’] 756
Maksimalna spratnost objekata Pv+ 2 + Pk (fsoko prizemlje, dva sprata i potkrovije)
DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.
Na osnovu ¢lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Cine Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
17 | uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZzbehi list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19
,82/20, 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanistiCko-tehnicki uslovi s¢ dostavijaju | nadleznom inspekcijskom
organu u roku od tn dana od dana izdavanja i objavijuju na intemnet ktranici u roku od jednog dana od dana
izdavanja.
OBRAPIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
Vedrana Prelevié Spec.sci grd.
16 Visa savjetnica lll

Tporcbite.  Begpepsor
' 7

PRILOZI

Izvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta
Tehnicki uslovi priklju¢enja preduzeca “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o.

List nepokretnosti 670 i kopija katastarskog plana za

katastarsku parcelu 3798 KO Podgorica Il

11
3/28




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
! odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-33

Podgorica, 03 02.2026.godine
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GRAFICKI PRILOG — Analiza postojeceg stanja - namjena povrsina

Izvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok A" u Podgeorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 24
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Glavni Grad Podgorica
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Broj. 08-332/26-33
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GRAFICKI PRILOG - Katastarsko geodetska podloga
lzvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok A* u Podgorici 1
za urbanisticku parcelu UP 24
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GRAFICKI PRILOG - Analiza postoje¢eg stanja - krovovi i spratnost

lzvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok A* u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 24
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Glavni Grad Podgorica ? =
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w Linija nove gradnje

m Mjere zastite i djelimicne zastite - Postojeci abjekti koji 4e zadrZzavaju

DSanacija i rekonstrukcija |:] Objekti koji se ruse

GRAFICKI PRILOG - Plan intervencija

lzvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok A" u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 24
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj
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GRAFICKI PRILOG - Plan namjene objekata

Izvod iz UP-a ,Nova Varo$ - Blok A" u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 24
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GRAFICKI PRILOG - Namjena partera i urbana oprema

Izvod iz UP-a ,Nova Varo§ — Blok A" u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 24
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GRAFICKI PRILOG - Krovovi i spratnost objekata

lzvod iz UP-a ,Nova Varo§ — Blok A* u Podgorici 7
za urbanisticku parcelu UP 24
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GRAFICKI PRILOG - Primjeri transformacije vertikalnih gabarita

lzvod iz UP-a ,Nova Varo$§ — Blok A" u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 24
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Zbog moguc¢nosti neslaganja — preklapanja granica katastarskih parcela u gerdelskoj podlozi, vazice izvod iz
katastra.

GRAFICKI PRILOG - Parcelacija, nivelacija i regulacija

lzvod iz UP-a ,Nova Varos — Blok A" u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 24
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GRAFICKI PRILOG - Primjeri transformacije vertikalnih gabarita

Izvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok A* u Podgorici 9a
za urbanisticku parcelu UP 24
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za urbanisti¢ku parcelu UP 24
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GRAFICKI PRILOG - Elektroenergetska infrastruktura
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GRAFICKI PRILOG — Podzemna garaza

Izvod iz UP-a ,Nova Varo$ - Blok A" u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 24
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GRAFICKI PRILOG — Pejzazna arhitektura

lzvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok A" u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 24
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GRAFICKI PRILOG - Telekomunikaciona infrastruktura

Izvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok A" u Podgorici 16
za urbanisticku parcelu UP 24
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