CRNA GORA Ul Vuka KaradZica br 41
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehniéke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 64 u okviru Detaljnog
urbanistiékog plana “Zelenika“ u Podgorici.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA Glavni grad Podgorica
GLAVNI GRAD PODGORICA _gh.
Sekretarijat za planiranje prostora ——

i odrzivi razvoj AL

Broj: 08-332/26-111
Podgorica, 28.01.2026 godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na 0Snovu -
_ (lana 143 stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 18/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa &lanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/18
82/20 , 86/22104/23) ,
- Detaljnog urbanistickog plana “"Zelenika” u Podgorici (,Sluzbeni list Crme Gore ", broj 32/18),
podnijetog zahtieva MAGNUS MOTO DOO br.08-332/26-111 od 20.januara 2026.godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

Za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 64,na koju se odnosi zahtjev, u
okviru Detaljnog urbanisti¢kog plana “Zelenika” u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Izmjena i dopuna Detaljnog urbansitickog plana “Zelenika® u Podgorici, koji se
nalazi u Registru planske dokumentacije:
httg:.-'Mww.pIanovidozvole.mrt.gov.mefLAMPIPIannianocu_ment?m=PG, koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: MAGNUS MOTO DOO

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 4225 i kopije plana, izdatih od strane Uprave za katastar | drzavnu
imovinu - Podruéne jedinice Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 6917/2 je definisan kao: "pasnjak 3.
Klase" povréine 1173m2.

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument evidentirana je katastarska parcela
6963/1 KO Podgorica Ill kao neizgradena povrsina.

Precizan podatak o udedcu povrine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele bice definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, Koji izraduje preduzece oviasceno za geodetske poslove, nakon cega je
elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica.

U listu nepokretnosti postoji podatak o teretima i ogranicenjma (prilog).

List nepokretnosti br. 4225 i kopija katastarskog plana za prostor katastrske parcele 6917/2 KO Podgorica |l iz
navedenog lista sastavni je dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

6.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena prostora urbanisticke parcele UP 64 u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Zelenika®™ u Podgorici
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6.2.

Pravila parcelacije, gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

U okviru granica plana, izgradnja novih objekata kao | rekonstukcija, dogaradnja i nadogradnja vrsi se U skladu sa
kapacitetima i urbanisticko-tehnickim uslovima gradnje koji su u ovom planu definisani za svaku od planiranih
namjena pojedinacno.

OPSTI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA

Prema Pravilniku o blizem sadrZaju i formi planskih dokumenata, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima — povriine za stanovanje su povrsine koje su planskim
dokumentom pretezno namjenjene za stalno | povremeno stanovanje. Bruto gustina stanovanja za stanovanje male
gustine je do 120 stanovnika po hektaru.

Dozvoljene povrsine objekta, za svaku pojedinaénu parcelu, su date u tabeli, koji predstavljaju maksimaine
parametre izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat moze biti i manjeg kapaciteta od datog ili se moze realizovati
fazno do maksimalnih parametara.

U zoni stanovanja male gustine (SMG), djelatnosti se mogu naéi u prizemlju i mogu zauzeti cjelokupnu prizemnu
etazu. Djelatnosti u ovim objektima podrazumijevaju centralne i komercijalne sadrzaje (djelatnosti) koje svojim
karakterom ne narugavaju integritet osnovne funkcije stanovanja. Tu spadaju: trgovina, zanatstvo, poslovanje,
ugostiteljstvo, servisne i druge usluge, advokatske kancelarije i sl.

Na parceli se mogu graditi pomo¢ni objekti koji su u funkciji kori$éenja stambenog objekta (garaza, ostava i sl), a Ciji
kapacitet ulazi u obracun ukupnih kapaciteta na parceli.

Maksimalna visina objekta je uslovijena maksimalnim visinama etaza, mjerenim izmedu gornjih kota meduspratnih
konstrukcija. Maksimalna visina etaze za poslovanje je 4.50m a za stanovanje do 3.50m.

Izgradnja planiranih kapaciteta je uslovljena obezbjedivanjem potrebniog broja parking mjesta na svakoj UP.

Ukoliko se podzemna etaZa koristi za garaziranje i tehnicke prostorije onda njena povrsina ne ulazi u obraéun BRGP.
U slugaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada Investitor odlu&i da ga rusi, objekat se moZe srusiti po prethodno
pribavljenom odobrenju nadleznog organa i na parceli izgraditi novi, prema uslovima ovog Plana.

USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

U grafitkom prilogu br 05.Parcelacija, nivelacija i requlacija su prikazane granice i povrsine urbanistickih parcela.
Formirane granice urbanistickih parcela su definisane koordinatama prelomnih tagaka. Regulacija ukupnog zahvata
plana pogiva na saobracajnim rjesenjima, koordinatama UP, GL, RL i drugim podacima koji omogucavaju tatnost
prenodenja na teren.

Urbanisti¢ka parcela - UP

Urbanistitka parcela je osnovna i najmanja jedinica gradevinskog zemljista. Urbanisticke parcele su formirane od
jedne ili vise katastarskih parcela i njihovih djelova na nagin da zadovoljavaju uslove izgradnje propisane ovim
planskim dokumentom,

Za cijelu teritoriju Plana definisane su | numerisane urbanisticke parcele obiljezene oznakom UP 1 do UP-n.

U slu¢ajevima kada granica UP neznatno odstupa od granice katastarske parcele, organ lokalne uprave nadlezan za
poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU moze izvrSiti uskladivanje UP sa zvani¢nim katastarskim operatom.
Regulaciona linija - RL

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povriina namjenjenih za druge namjene.

Regulaciona linija je predstavljena na grafiékom prilogu br. 05 Plan parcelacije, nivelacije i regulacije a koordinate
prelomnih tacaka regulacione linije su numericki date u prilogu 7.2 Koordinate prelomnih tataka

Gradevinska linija - GL

Gradevinska linija GL1 je linija na zemlji i predstavija liniju do koje se moze graditi, Definisana je na grafickom prilogu
br.05 Parcelacija, nivelacija i regulacija a koordinate prelomnih tacaka gradevinske linije su numericki date u prilogu
7.2 Koordinate prelomnih tacaka

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje GLO, ukoliko je prostor namijenjen za garaZiranje, a na tom prostoru
je degradirana vegetacija, moze biti do 1,0m od granice urbanisticke parcele, ukoliko to dozvoljavaju karakteristike
terena (uslov - prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje povrsine iznad garaze). U tom slucaju treba zadovoljti
prevashodno zadati minimaini procenat zelenila (slobodnostojeceg) , a nakon toga odrediti gabarite podzemnih etaza.
Kota poda prizemlja moZe biti za stambene prostore od 0 do 1.0 m, a za komercijalne sadrzaje maksimalno 0,2 m od
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kote konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Indeks zauzetosti i indeks izgradenosti

Ovi prostorni pokazatelji su zadati | iskazani na nivou urbanistitke parcele kao planske jedinice, u odnosu na planirane
namjene, na nacin da je definisana njinova maksimalna vrijednost koja se ne smije prekoraditi

Postignute vrijednosti su rezultat kombinacie svih drugih uslova u odnosu na prostorne moguénosti urbanistitke
parcele i njenu povrsinu.

Povréine za obracun indeksa se obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povr§ina, elementima urbanisticke regulacije | jedinstvenim grafickim simbolima (Sl.list CG
24/10, 33/14) Pravilnikom o naginu obracuna povréine i zapremine objekata -Sluzbeni list Crne Gore br.47/2013 1
Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6

Svi potrebni urbanisticki parametri (Broj urbanisticke parcele, namjena parcele, povrsina parcele, povrdina pod
postojec¢im objektima, maksimaina dozvoljena spratnost objekta, maksimaina BRGP. maksimalni indeksi zauzetosti i
izgradenosti, | ostali) su dati u poglaviju 4.5 — "Planski bilansi | kapaciteti’

Vertikalni gabarit objekta

Spratnost objekata je posljedica kombinacije dozvoljenih indeksa u odnosu na povrsinu parcele i primjene svih ostalih
uslova zadatih Planom (Saobracaj, Pejzazna arhitektura, Elektroenergetika, Hidrotehnicke

instalacije, Telekomunikaciona infrastruktura).

Prema poloZaju u objektu, etaZe mogu biti podzemne i to je podrum (Po) i nadzemne - suteren (Su), prizemije (P).
sprat(ovi) (1 do n) i potkrovije Pk.

Podzemne etaze u kojima je organizovano parkiranje, garaziranje ili ekonomski i pomoéni sadrzaji u sluZbi osnovne
funkcije objekta, ne ulaze u obraéun bruto gradjevinske povréine objekta.

Spratnost objekata data je kao maksimalni broj nadzemnih etaza. Ukoliko to uslovi terena dozvoljavaju, Sto ce se
provjeriti prethodnim geotehnickim ispitivanjima za konkretnu lokaciju, moze se odobriti izgradnja podzemne etaZe Po.
Najveca visina etaZe za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjin kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

. - za garaZe i tehnicke prostorije do 30m;

2 - za stambene etaze do 3,5 m;
. - za poslovne etaZze do 4,5 m;
. « izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnin | dostavnih vozila, najveéa visina prizemne etaze na

mjestu prolaza iznosi 4,5 m,

odnosno primjenjuju se odredbe Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povréina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (Sllist CG 24/10, 33/14)

Ukoliko se podzemna etaZa koristi za garaZiranje i za tehnicke prostorije onda njena povréina ne ulazi u obracun
BRGP.

PRAVILA ZA IZGRADNJU OBJEKATA NA POVRSINAMA MJESOVITE NAMJENE

U ovom planu povréine mjeSovite namjene su predvidene na urbanistickim parcelama od UP16, UP20, UP34, UP37,
UP38, UP39, UP63, UP64, UP85, UPE6 i UP159

Povréine mjesovite namjene su povrsine koje su predvidene za stanovanje | za druge namjene koje ne predstavijaju
zna&ajnu smetnju stanovanju od kojih ni jedna nije preovladujuca.

Svi objekti se planiraju kao objekti mjesovite namjene tj stambeno poslovni objekti spratnosti od Po+P+1+Pk do
Po+P+2. Poslovanje se moZe organizovati samo u prizemlju ili u prizemlju i na prvom spratu. Objekat moze podijeliti i
po vertikali na stanovanje i posiovanje. U tom sluaju poslovanje se organizuje u jednom dijelu objekta a u drugom se
organizuje stanovanje s tim $to se u vertikali predvidenoj za stanovanje mora u prizemiju organizovati poslovanije.
Objekti na ovim parcelama mogu biti i samo poslovni.

Na ovim urbanistickim parcelama maksimalno dozvoljeni urbanisti¢ki parametri su:

. « Maksimalna spratnost je Po+P+2
. « Maksimalni indeks zauzetosti je 0,40
. « Maksimalni indeks izgradenosti je 1,20

Maksimalna visina objekta je uslovljena maksimalnim visinama etaza, mjerenim izmedu gornjih kota meduspratnih
konstrukcija. Maksimalna visina etaza za poslovne objekte je 4.50m a za stambene objekte do 3.50m

Ukoliko se podzemna etaza koristi za garaziranje i tehnicke prostorije onda njena povrsina ne ulazi u obrac¢un BRGP.
Dozvoljene povrsine objekta, za svaku pojedinaénu parcelu, su date u tabeli u poglaviju 4.5 — ,Planski bilansi i
kapaciteti’, koji predstavljaju maksimalne parametre izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat moze biti i manjeg
kapaciteta od datog ili se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Izgradnja planiranih kapaciteta je uslovljena obezbjedivanjem potrebnog broja parking mjesta na svakoj UP.
Potrebno je obezbijediti nesmetan pristup u svim djelovima objekta za lica smanjene pokretljivosti. Rampa za potrebe
savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljagnjem prostoru moze imati dopu$teni nagib do 1:20
(5%), a izuzetno, za visinsku raziiku do 76 cm, dopudteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

U sluéaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada Investitor odludi da ga rugi, objekat se moze srusiti po prethodno
pribavljenom odobrenju nadleznog organa i na parceli izgraditi novi, prema uslovima ovog Plana.
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‘ Parkiranje i garaZiranje

Potrebu za parking mjestima raunati u zavisnosti od namjene planiranih sadrZaja,
| * . stanovanje (na 1000 m2) -—--—------—15 pm

: - poslovanje (na 1000 M2) —------— — 15 pm

Rampe za pristup do parkiralista i garaza u podzemnim ili nadzemnim objektima kapaciteta do 1500 m2 imaju
maksimalne poduzne padove:

. « za pokrivene prave rampe: 18%
. « 7a otvorene prave rampe: 15%

. - za pokrivene kruzne rampe: 15%
. - za otkrivene kruzne rampe: 12%
. . « za parkiralidta do 4 vozila: 20%

Najve¢i nagib rampi za pristup parkinzima u podzemnim ili nadzemnim parkiralistima ili garazama kapaciteta iznad 40
vozila 1Znose.

. - za otvorene prave rampe: 12%
. - za kruzne rampe: 12%
. - za pokrivene rampe: 15%

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje GLO, ukoliko je prostor namijenjen za garaZiranje, moze biti do
granice urbanistitke parcele, ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov - prethodna ispitivanja terena i
ozelenjavanje povrsine iznad garaze). U tom slucaju treba zadovoljiti prevashodno zadati minimalni procenat zelenila
(slobodnostojeceg) , a nakon toga odrediti gabarite podzemnih etaza.

Potreban broj parking mjesta za svaku parcelu je dat u tabeli - Analiticki podaci plana i u separatu sa uTu,

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehnickim zahtjevima za zastitu garaZa za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG, br1 3/07 1 32/11)

Minimalno parking mjesto je 2,30x4,80 kod upravnog parkiranja na otvorenom. Minimalna $irina komunikacija do
parking mjesta pod uglom od 900 je 5.5m. Za paralelno parkiranje minimalne dimenzije parking mjesta su 2,00x5,50m
Najmanje 5% parking mjesta mora biti namjenjeno licima smanjene pokretijivosti.

Uslovi za izgradnju, oblikovanje i materijalizaciju objekta

Objekti se grade kao slobodnostojeci ili kao dvojni objekti.

Gradevinska linija predstavija maksimalnu liniju do koje se moze postaviti objekat

U nadinu projektovanja i izgradnje objekata ovog tipa potrebno je pratiti elemente reljefa i konfiguracije terena.
Dozvoliena je izgradnja podrumskih etaza koje ne smiju nadvisiti relevantnu kotu terena 0,00m. Ukoliko se radi o
denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniza kota konatno uredenog i nivelisanog terenaoko
objekta.

Podrumske etaZe ulaze u obracun BRGP, osim ako se koriste za garaziranje i tehnicke | magacinske prostorije.

Na parceli se moze podi¢i drugi objekat, ukoliko ukupna gradnja na parceli zadovoljava propisane urbanisticke
parametre.

Minimalno rastojanje objekta od bo¢nih granica parcele je 5m osim ako nije drugacije definisano gradevinskom linijom.
Kota poda prizemlja moZe biti za komercijaine sadrzaje maksimalno 0,2 m od kote konaéno uredenog i nivelisanog
terena oko objekta

Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa strukturama iz neposrednog okruZzenja u
pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke sredine.

Dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine 1,8 m. Povrdina obuhvacena erkerima,
lodama i balkonima dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.
Erkeri, balkoni i drugi ispusti ne smiju prelaziti definisane gradevinske linije.

Prilikam oblikovanja objekata voditi racuna o jednostavnosti proporcija i forme, prilagodenosti forme topografiji terena,
prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala, uz postovanje nacela jedinstva ambijenta.
Materijalizacijom objekata obezbjediti ambijentaina svojstva podrucja kroz upotrebu autohtonih elemenata |
savremenih materijala, Giji boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmidu ambijentalne kvalitete predmetnog prostora
a u isto vrijeme obezbjeduju potrebnu zastitu objekata.

Proporciju i veli¢inu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima i tradicijom.

Krovove objekata oblikovati u skladu sa karakterom i volumenom objekta. Preporucuju se ravni krovovi, prohodni ili
neprohodni a dozvoljeni su i kosi krovovi manjeg nagiba.

Fasade objekata kao i krovni pokrivaci treba predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze. Izlozi treba da su u
skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa poZnjom, posebnu u okviru prostora gdje se predvida
vece okupljianje
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Ogradivanje urbanisticke parcele

Parcele se mogu ogradivati prema sljedecim uslovima: Parcele se ograduju zidanom ogradom do visineod 1.0m
(ratunajuéi od kote trotoara) odnosno transparentnom ili zivom ogradom do visine od 1,80 m sa coklom od kamena il
betona visine 0,6m

Preporuka je da se parcele, ograduju Zivom ogradom.

Zidane | druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to tako da ograda. stubovi
ograde | kapije budu na parceli koja se ograduje. Vrata i kapije na ulicnoj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione
linije.

Princip uredenja zelenila u okviru stambenih parcela je dat u uslovima pejzaznog uredenja, a detaljina razrada |e
ostavljena vlasnicima.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | gAQTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se sprecava ili ublazava dejstvo
elementarnih nepogoda:

«  Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi).

= Nepogode izazvane djelovanjem ¢ovjeka (havarije industrijskih postrojenja, poZari velikih razmjera, eksplozije i
dr.);

= drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.).

&tete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narotito su izrazene Stete od zemljotresa, pozara,
poplava, klizidta i jakih vjetrova. Posto su stete od elementarnih nepogoda po karakteru slicne ratnim katastrofama,
cilievi i mjere zastite su djelimicno identitne. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najvec¢u opasnost
predstavljaju tehni¢ko tehnoloske katastrofe i kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,SI. list Crne Gore’,

broj 13/1477) i Praviinikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sl. list RCG", broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju z&tite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim normativima za izgradnju

objekata u seizmickim podrugjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proratune seizmike stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke reonizacije, a objekte

od zajednickog znataja racunati za 1 stepen vise od seizmitkog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehniékim propisima za gradenje u

seizmickim podrugjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zaétita od poZara

Mjere zastite od pozara i eksplozija se sprovode:

»  postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razlicitih namjena kako bi se sprijecilo Sirenje pozara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

= jzgradnjom saobracajnica propisane girine tako da omoguée prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

= pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade ili pozarnog segmenta
prema pozaru;

= jzgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

» uvlagenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se priviemene saobracajnice u vanrednim priikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;

= prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zadtite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definisu zone opasnosti od poZara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovarajuc¢a misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;,

»  za objekte u kojima se u skladiSte, pretacu, koriste ili u kojim se vréi promet opasnih materija obavezno pribaviti
mislienje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

» djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguciti
pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridrzavati se sliedece zakonske regulative: Zakon o zastiti i spasavanju (,SL.
Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/08 i 32/11), Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara
(SL.SFRJ , br 30/g1), Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehni¢kim normativima
za zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehnickim normativima za zaétitu skladista od
pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve tecnosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivih te¢nosti ( SL.SFRJ. br.20/71 i uskladistenju | pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o
izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladidtavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i
26/71).

6

19/21




Ukoliko postoje zahtjevi u skladu sa vazecom regulativom, prilikom izrade projektne dokumentacije treba izraditi
dokumentaciju koja se odnosi na zastitu od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definisu zone
opasnosti od pozara i eksplozija), zastitu | zdravlje na radu i ostalo.

9 USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE
U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi Citav niz legislativnih, {
planskih, organizacionih, tehnicko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Zastita |

Fivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu

je. na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet plana, dominantno potrebno primjenjivati propoziclje

sliededih zakonskih | podzakonskih akata:

= Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", broj 48/08, 40/10 i 40/11);

= Zakona o integrisanom sprecavanju i kontroli zagadivanja sivotne sredine (,Sluzbeni list RCG", br. 80/05);

= Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11127/13);

«  Zakona o vodama(,Sluzbeni list CG', br 27/07);

»  Zakona o zadtiti vazduha (,Sluzbeni list CG", br. 25/10);

«  Zakona o zadtiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG”, br. 28/11);

«  Zakona o upravijanju otpadom (,Sluzbeni list CG", br. 64/11);

»  Pravilnika o graniénim vrijednostima nivoa buke u #ivotnoj sredini (,S1. list RCG”, br. 75/06);

«  Uredbe o zaétiti od buke (,Sluzbeni list RCG", br. 24/95, 42/00);

= Uredbe o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Fivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG«, br. 20/07);

»  Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povréinskih i podzemnih voda ("Sluzbeni list RCG", br. 27/07);

«  Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju,
nadinu | postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjestaja o
utvrdenom kvalitete otpadnih voda ('Sluzbeni list RCG", br. 45/08);

= Pravilnika o emisiji zagadujuéih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG", br. 25/01).

Opéte mjere zastite

= obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
sivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtievom o potrebi izrade
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu |
Uredbom o projektima za koje se vr8i procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

= prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla o$tecena i zagadenja osnovnih inilaca Zivotne sreding;

»  izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnologkog procesa, moze se vréiti pod uslovom da se
ne izazovu trajna oétecenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine.

U procesu uspostavijanja odrzive potrosnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potroénje, tj.

implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:

»  Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu &tetni po Zivotnu sredinu;

» Energetsku efikasnost zgrada;

»  Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

= Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljganjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim odnosom
osnove i volumena zgrade;

»  Poveéanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriséenjem sunceve energije;

= Koriséenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

» Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve 5to je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon © zadtiti i spasavanju (SI. list CG br. 13/07, smjernice

Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opétinski planovi zastite i spasavanja. Prilikom izrade

projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat za&tite od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u

kojima se definiu zone opasnosti od pozara i eksplozija) i planovi zastite i spasavanja prema izrazenoj procjeni

ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i mislienja u skladu sa Zakonom.
Za sve objekte koji podijlezu izradi Elaborata o procen uticaja na zivotnu sredinu neophodno je sprovesti postupak
izrade, a prema vazecem Zakonu o Zivotnoj sredini | Zakonu o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i
ostalm vazecim pravilnicima vezanim za ovu oblast.
10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
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Opsti uslovi
Zelenilo u poslovnim zonama i zonama centralnin i drugih djelatnosti predstavija znacajni dio u zelenim povrsinama
grada. Oblikovanje ovih zelenih povrsina mora biti u funkciji csnovne
namjene prostora-javne namjene. U osnovnoj matrici gradnje preporucuje se primjenjivanje tipologije “zeleni blok™
(prostor u zelenilu)
Zelenilo individualnih stambenih objekata
Zelene i slobodne povréine u u zonama stambenih kompleksa porodiénog stanovanja formiraju se u okviru samih
parcela stambenih objekata | mogu se razlikovati:

. « yrtovi stambenih objekata u nizu (najcesce zastuplieni predvrtovi sa pristupnom poplocanom stazom),

. + porodiéni vrtovi (najéesce pravilnin oblika, sa veéim dijelom parcele iza zgrade).

. - kompoziciju vrta treba da €ine razlicite kategorije biljnih vrsta, gradevinski i vrtno-arhitektonski elementi i
mobilijar,

- + Zelene povréine se kre¢u od 10-20 m2 po stanovniku, odnosno zauzimaju oko 40% od ukupne povrsine
parcele,

. « na parcelama uz saobracajnice, izmedu regulacione i gradevinske linjie preporucuje se sadnja drveca, zbog

stvaranja drvoreda u ulicama gdje je Sirina trotara ispod 2,5m. Osim drvoreda, vlasnici dobijaju vizuelnu | prostornu
barijeru,

. « Umjesto betonskih ograda, saditi Zive ograde koje su sa estetskog i sanitarno higijenskog aspekta uvijek
bolji izbor,
. « U slutajevima projektovanja betonskih ograda preporuduje se ozelenjavanje vertikainim zelenilom.

Zahvat plana je vecim dijelom izgraden sa velikim procentom zauzetosti, €ime je procenat zelenila u vecini slucajeva
ispod 30%. Za postojece objekte zadrzava se postojeée stanje uz mogucnost povecanja procenta zelenih i slobodnih
povréina na parcelama gdje je to moguce.

Za novoplanirane objekte je odreden procenat slobodnin i zelenih povréina od 40% ¢ime se povecava ukupan
procenat zelenila u planu i kojim se takode diZe nivo kvaliteta Zivota u mikro cjelinama.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrugju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheoloskog znaenja, prema tlanu 87 i €lanu 88. Zakona o zastiti kulturnin dobara (SI. List RCG, br. 49/10
40/11) pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajucom
obradom povréina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore", br.48/13 i 44/15).

Potrebno je omogudéiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanije visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljasnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao | standarda i
propisa koji karakterigu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim
kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

13

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

121

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanistiékog plana “Zelenika” u Podgorici, koji
se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine.

Tehnidku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazec¢im tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije
2a fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleznog preduzeca. Mjesto i nacin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée se nakon izrade
tehnicke dokumentacije strugne sluzbe CEDIS-a.
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121

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog plana
“Zelenika" u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog

| planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Tehniéku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom, vazecim
tehnickim propisima i normativima.

122

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vaZecim tehnickim propisima, normativima, | uslovima prikljuéenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca “\Vodovod | kanalizacija®, koji je
stastavni dio ovih uslova

Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mreZi | smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog
plana “Zelenika” u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine.

12.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Urbanisticko] parceli UP 64 u okviru Detaljnog urbanistickog plana “Zelenika” u Podgorici, pristupa se sa
saobradajnice prikazano u grafickom prilogu "Saobracaj" .

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mreZi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisitickog plana “Zelenika’ koji se nalazi u Registru
planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

14

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat se moZe realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Zakonom &lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, §to znadi da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rjedenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.

15

OSTALI USLOVI

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice Detaljnog urbanistickog plana “Zelenika" u
Podgorici koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 20 Zakona o
uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine..

16

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 °26'sjeverne geografske Sirine | 19° 16 istoéne geografske duzine. Podrugje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najvecem dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

InZenjersko geoloske karakteristike

Geolosku gradu terena cine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti, Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litolodke strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m” za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmickoq intenziteta

Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom aktivnoscu.
Prema seizmoloskoj karti gradsko podrugje je obuhvaceno sa 8’ MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatno¢om pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiéna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povréinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model Co gdje je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:
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koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) g° MCS
Hidroloske karakteristike
Podzemna voda je niska liznosi 16-20 m ispod nivoa terena
Klimatske karakieristike
Urbano podruéje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. SpecifiCne
mikroklimatske karakteristke su u podrutju grada, gdje je znatno vedi antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, viaznost, osuncanje, toplotno zracenje |
dr.
Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godidnja temperatura od 15,69 C. Prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5°

C. a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,1° C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od lieta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna

temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 140 C, javijaju od aprila do oktobra.
Sredniji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosje¢na relativna viaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%

ima decembar sa 93,0 casova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 ¢asova. Godisnji tok oblacnostima
prosjeénu vrijednost od 52 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblacnost je u novembru 7.0, a najmanja u
avgustu 2,8. Prosjeéna vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm godénje, sa maksimumom od 2484 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje lietnjin lokalnih depresija sa nepogodama |
pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje kolicine. Period javijanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duZe od jednog dana.

traje od oktobra do juna, sa najéeséom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,8 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjegno godisnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4
dana.
Vietrovi
Utestalost vjetrova i ti§ina izraZzena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tisina uzet
kao 1000 %o. Najvetu uestalost javijanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istoéni sa 6 %e. Sjeverni vjetar
se najcesce javija lieti, a najrjede u proljece. Tisine ukupno traju 380 %o, sa najvecom utestalo$¢u u decembru, a
najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godi$nje ima sjeveroistoéni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
bilieZi tokom zime (prosjecno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/Eas i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiljeZzena je kod sjevernog vietra. Jaki vjetrovi su najéesci u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a
najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju, Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradniji, odnosno planiranju objekata treba voditi
raéuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.
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URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele Mjesovita namjena(MN)
Oznaka urbanisticke parcele UP 64

Povrgina urbanisticke parcele [m’] 1077,95

Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,40

Maksimalni planirani indeks izgradenosti 1,20

Maksimalna p!anzirana bruto gradevinska povréina 431,0m2

pod objektom [m?]

10
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Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska . )
povrsina [m’] 1294m2(djelatnosti)

Maksimalna planirana spratnost objekata Po+P+1+Pk(podrum,prizemlje, sprat i potkrovlje)

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Na osnovu &lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (.Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19,82/20,
86/22 i 04/23) stav 9 1 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavljaju nadleznom inspekcijskom organu u roku od

tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jedPag tfesa od dana izdavanja.
F

PRILOZI

lzvodi iz grafigkih priloga planskog dokumenta
Tehnicki uslovi prikljudenja preduzeca “Vodovod i
kanalizacija” d.o.0.

list nepokretnosti br, 4225 kopija katastarskog plana
2a katastarske parcele 6917/2 KO Podgorca Ill
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Crna Gara g
Glavni Grad Podgorica w1
Sekretarijat za planiranje prostora i ] Phes]
odrzivi razvoj

Broj. 08-332/26-111
Podgorica, 28.01.2026.godine

6939 7

6979

So f-'?,)’

6522

6917/7

6916

6975

GRAFICKI PRILOG ~ Topografsko katastarska podloga

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a “Zelenika" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 64
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lzvod iz Izmjena | dopuna DUP-a “Zelenika" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 64

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-111
Podgorica, 28.01.2026 godine

A

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
[ ] REGULACIONA LINWA
SPRATNOST OBJEKTA
| E NIVELACIJA
Z=04|  INDEX ZAUZETOSTI PARCELE
INFRASTRUKTURNI POJAS
INDEX IZGRADENOSTI PARCELE (25m od ose kolosjeka)

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije, regulacije inivelacije

Izvod iz lzmjena | dopuna DUP-a "Zelenika" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 64
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‘ Crna Gora ;
| Glavni Grad Podgorica —
i Sekretarijat za planiranje prostora i |
: odrzivi razvoj

Broj 08-332/26-111
Podgorica, 28.01.2026 godine

@@ POVRSINE ZA MJESOVITE NAMJENE

@ PEJZAZNO UREDENJE JAVNE NAMJENE
GRAFICKI PRILOG ~ Namjena povréina 2
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| Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-111

Podgorica, 28.01.2026 godine

KOORDINATE URBANISTICKE PARCELE

624 | 660307921 | 469685178

= 1
|
J

szs: 6603043,30 | 469686599

626 | 660306547 | 469683137

627 | 660306681 | 469683107

628 | 6603068,18 | 4696831,18 o

629 | 660306945 | 469683170 g

630 | 660307050 | 469683258 %‘

831 | 660307124 | 469683374

KOORDINATE PRAVCA GL

96 |6603084,47 |4696871,11

97 |6603068,59 |4696835,16

a8 | 660306636 | 4696834 25

99 |6602984,10 |4696866.83

GRAFICKI PRILOG —koordinate UP i GL

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a “Zelenika" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 64

8/21
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj : j

Broj: 08-332/26-111
Podgorica, 28.01.2026.godine

: 4,

PRESJEK 1-1

10.00

2.00 6.00 [ 2.00

GRAFICKI PRILOG — Saobraca;

lzvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Zelenika“ u Podgorici za urbanistiéku parcelu UP 64

9/21

16




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-111
P_odiorrca, 28.01.2026.godine

s
e . Lon by PLANIRANA TRANSFORMATORSKA
POSTOJEC| ELEKTROVOD 10 K\ iTel : i
ki TS STANICA 070 2kV
PLANIRAN| ELEKTROVOD 10 KV i i
POSTOJECA TRANSFORMATORSKA iR KABLOVEKA SPOUNICA 1T KV

-.—{
)

STANICA 10/0 4k

GRANICA TRAFQO REONA

GRAFICKI PRILOG — Elektroenergetika- planirano stanje

lzvod iz lzmjena i dopuna DUP-a “Zelenika® u Podgorici za urbanistiéku parcelu UP 64

10/21
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Crna Gora a

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj | - -

Broj: 08-332/26-111 ‘ i
_Podgonca, 28.01.2026.godine

- ——

i I

GRAFICKI PRILOG - Elektronska infrastruktura - planirano stanje

lzvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Zelenika® u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 64

1/21
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Crna Gora 7
Glavni Grad Podgorica [
Sekretarijat za planiranje prostora i ‘ M

odrzivi razvoj i

Broj: 08-332/26-111 ‘ > 4
] Podgorica, 28 01.2026.godine

| o
5%

—  POSTCOJECI VODOVOD

wpempee  DOSTOJECI VODOVOD KOJI SE UKIDA

— — — PLANIRANI VODOVOD

POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIJA
----- PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIA

e POSTOJECA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

e —— == PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

SEPARATOR UILJA

GRAFICKI PRILOG — Hidrotehnika infrastruktura

lzvod iz Izmjena i dopuna DUP-a “Zelenika® u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 64
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[ Crna Gora
Glavni Grad Podgorica cie Ry
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj; 08-332/26-111
_Podgorica, 28.01.2026.godine

Z0 Zelenilo stambenih objekata | blokova
(s Skver
ZP Zelenilo zastitnih pojaseva
GRAFICKI PRILOG — Pejzazna arhitektura
10
Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a “‘Zelenika" u Podgorici za urbanistitku parcelu UP 64
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