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URBANISTIEKO-TEHNICKI USLOVI

za izradu tehniéke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 162,
u okviru Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Naselje 1. maj “ u Podgorici.

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 143.stav 3. Zakona o uredenju prostora
(,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a u vezi sa ¢lanom74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23),
Detaljnog urbanisti€kog plana .Naselje 1 maj “ u Podgorici (,Sluzbeni list Cme Gore — opétinski propisi®, broj 9/20)
i podnijetog zahtjeva ,izdaje -

URBANISTIGKO - TEHNICKE USLOVE

Podnosilac zahtjeva obratio se ovom Organu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova za izgradnju objekta na
urbanistiekoj parceli UP 162 u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Naselje 1. maj “ u Podgorici i shodno LN 1082
KO:Podgorica |, za katastarske parcele br.1616/2 i 1617/2.

Uvidom u plansku dokumentaciju utvrdeno je da se predhodno navedene katastarske parcele nalaze u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana , Naselje 1. maj “ u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansiti¢kog plana ,Naselje 1. maj “ u Podgorici, koji je dostupan na
internet stranici Registra planske dokumentacije:
http_v:waw.planovidozvole.mrt.qov.mefLAMPfPIanningDocument‘?m=PG. koju vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: PREDRAG KOVACEVIC

POSTOJECE STANJE

Prema listu nepokretnosti — prepis br. 1082 KO:Podgorica | i kopije plana, izdati od strane Uprave za katastar i
drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica, utvrdeno je da su katastarske parcele br.1616/2 i 1617/2
KQ:Podgorica |, povr§ine su 448m2 (272m2+176M2), nezgradene su i bez tereta i ograniéenja.

U prilogu ovih uslova su i gorenavedeni list nepokretnosti i kopija katastarskog plana.

PLANIRANO STANJE

Detaljnim urbanistickim planom, Naselje 1 maj “ u Podgorici na prostora katastarskin parcela br. 1616/2 i 1617/2
KO:Podgorica |, formirana je urbanisticka parcela UP 162.

Urbanistiéka parcela UP 162 definisana je koordinatnim tatkama u grafickom prilogu . Plan parcelacije".

Napomena: Precizan podatak o udeséu povrsine katastarske parcele u povrSini urbanisticke parcele bice definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlaséeno za geodetske poslove, nakon
dega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica.

USLOVI ZA PARCELACIJU

Prostor Plana je podijeljen na blokove i urbanisticke parcele sa jasno definisanom namjenom i numeracijom.
Saobracajne povrsine (kolske i kolsko-pjesacke) su posebno oznagene. Do preparcelacije postojece matrice je
uglavnom doslo uslijed podijela velikih parcela na vise manijih i trasa saobracajnica koje uokviruju urbanisticke
blokove.

Prilikom preparcelacije je vodeno ra¢una o viasnikoj strukturi zemijista.

Urbanistiéka parcela moze obuhvatati i vige katastarskih parcela, a moze se formirati i od dijela konkretne parcele
(sluGajevi dijeljenja postojece parcele u cilju omoguéavanja izgradnje novog objekta), uz postovanje kriterijjuma
direktne pristupacnosti sa javne komunikacije. Parcele dobijene preparcelacijom su geodetski definisane u grafickom
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prilogu 05 Plan parcelacije. Ukaliko, na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvanicénog katastra
i plana, mjerodavan je zvanicni katastar.
Urbanisticka parcela UP162 definisana je kordinatama tagaka u grafickom prilogu, ,Parcelacija”, povrsine je cca

464m2.

USLOVI ZA REGULACIJU | NIVELACIJU

Instrumenti za definisanje osnovnog sistema regulacija

1. Urbanisti¢ki blok

Prostornu cjelinu plana gine urbanistiéki blokovi oiviceni ulicama.

2. Gradevinska linija

Gradevinska linija se utvrduje ovim planom u odnosu na regulacionu liniju i osovinu saobracajnice a predstavija liniju
na kojoj se gradi objekat.

3. Podzemna gradevinska linija

Podzemna gradevinska linija predstavlja linju na kojoj se grade podzemni objekti a koji izlaze iz osnovnog gabarita
zgrade.

4. Visinska regulacija

Visinske regulacije definisane su oznacenom spratno$éu na svim objektima gdje se jedan nivo raéuna u prosjetnoj
vrijednosti od 3m.

Urbanistiéki parametri se raunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta
Ikriterijlumima namjene povrsina Jelementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima,
Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10i 33/14) kao i Pravilnikom o naéinu
obraéuna povr$ine i zapremine objekata (Sl. list CG br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

USLOVI U POGLEDU PLANIRANIH NAMJENA
Planirana namjena urbanisti¢ke parcele UP 162 je ,SS" ( stanovanje srednje gustine).
Namjena povrsina je predstavijena na grafickom prilogu br. 04 ,Plan namjena povrsina “.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA OBJEKTE

STANOVANJE SREDNJE GUSTINE

Objekti stanovanja srednje gustine se predvidjaju u ve¢ izgradenim zonama individualnog stanovanja koje se
predvidaju za rekonstrukciju, ruéenje starih i lo§ih objekata, izgradnju nivih i rekonstrukciju i dogradnju i nadgradnju
kvalitetnih postojecih objekata.

U okviru pripadajuéih lokacija, u skladu sa moguénostima, obezbijedice se prostor za pomo¢nim objektima, kao i
potreba za parkiranje automobila na otvorenom prostoru lokacije ili u samostalnim objektima ili kao sastavni dio
stambenog objekta.

U skladu sa moguénostima lokacije i objekia, prizemlje individualnih stambenih objekata se moze pretvoriti u poslovne
sadrzaje.

Spratnost individualnih stambenih objekata se kre¢e od P+1+M u sredi&njem prostoru do P+2+M uz Cetinjski bulevar.
Prema GUR-u za stambena podrucja sa srednjom gustinom stanovanja (SS) preporucuje se indeks izgradenosti do
1,2 i indeks zauzetosti do 0,4. Pri tome se preporucuje 15 m2 zelenih povrsina za stanovanje na urbanistiékoj parceli.

Dup-om na UP162 planirana je izgradnja objekta spratnosti P+1 +M.

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti paZijivo projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i grada.
Fasade objekata kao i krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugradeni.

Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta.

Za sve objekte su predvidjeni kombinovani krovovi. Nagib krovnih ravni je oko 18-26 stepeni. Krovni pokrivac je crijep,
&eramida, eternit, tegola kanadeze ili neki drugi kvalitetan materijal.

Gdje postoje tehnicke moguénosti, pored planiranih, ostavlja se moguénost za kori§¢enje potkrovnih prostora u
nepromijenjenom spoljnjem gabaritu objekta.

Preporucuje se izrada prozorskih otvora i vrata od drveta bojeno natur ili u bijeloj boji, pri temu posebnu paZnju
posvetiti proporcijama otvora. Preporugujemo za prozorske otvore odnos $irina/visina 1/1.5.

Dimenzije parcela su definisane na grafickim prilozima parcelacije i regulacije. Uglavnom, ukoliko je to bilo moguce,
ispostovana je postojeca, katastarska parcelacija.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaze¢im propisima za gradenje u seizmickim podrugjima.

SMJERNICE _ZA POVECANJE ENERGETSKE __EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE |
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KORISCENJE OBNOVLIIVIH IZVORA ENERGIE
Na planu racionalizacije potroénje energije predlazu se dvije osnovne mijere: stednja i koriséenje alternativnih,
odnosno obnovljivih izvora energije.

Osnovna mjera §tednje koju ovaj DUP predlaze je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu ne
dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi racuna
o adekvatnoj veliéini otvora vodeti raéuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Kiimatski uslovi Podgorice omogucuju koridéenje sunceve energije, pogotovu u vidu pasivnog soia_mog_aistema.
TU

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJAI ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTI
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Obavezno je postovanje svih zakonskih propisa, pravilnika, standarda i normativa i predvidenih za aseizmitko
projektovanje i gradenje objekata. Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni
list RCG" 47/2007) i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona. SMJERNICE ZA ZASTITU 0D
ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

U cilju zasdtite, otkrivanja i sprieéavanja opasnosti od prirodnih nepogoda, pozara, tehnickotehnolodkih nesreca,
hemijskih, bioloskih, nuklearnih i radiologkih kontaminacija, posliedica ratnog razaranja i terorizma, epidemija,
epizootija, epifitotija i drugih nesreéa, kao i spaavanja gradana i materijalnih dobara ugrozenih njihovim djelovanjem
postupati u skladu sa Zakonom 0 zadtiti i spasavanju ("Sluzbeni list RCG" 13/2007) i podzakonskim aktima koja
proizlaze iz ovog zakona.

SMJERNICE ZA ZASTITU OD POZARA

Fizitka struktura ima jasno odredjene cjeline sa slobodnim medjuprostorima i prostorima radnih manipulacija i
zelenila, §to obezbjedjuje osnovni nivo zastite od preno$enju poZara u kompleksu. Sve lokacije imaju dobre
saobracajne prilaze, kao i prilaz svakom pojedinaénom objektu Sto obezbjedjuje laku intervenciju u sluéaju pozara i
njegovu lokalizaciju. Projektom infrastrukture i nivoom tehnicke opremljenosti prostora (PP uredjaji) upotpunice se
sistem i mjere protivopZarne zaétite.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prostorno rjeéenje DUP-a radeno je na osnovu principa oguvanja Zivotne sredine. Za osnovne zahteve sa ovog
stanovidta uzeti su:da se voda, zemljiste i vazduh liSe svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture, a da
aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugroZavaju Zivotnu sredinu da gustine stanovanja budu u realnim okvirima da se
postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora da se postigne potrebna koligina zelenila za optimalnu
zastitu vazduha

da se obezbijede odgovarajuéi prateci sadrzaji stanovanja

da se izvréi zastita frekventnih koridora saobracaja

da se iskoriste sve prirodne pogodnosti za razvoj, a ne samo rast naselja

« da se za prostor precizno definiSe nadleznost i vlasnistvo

Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne sredine, obavezna je
izrada Procene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
("Sl. list RCG" br. 80/05).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Opsti uslovi za pejzazno uredenje

Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobracajni) . urbanistitka parcela, treba da ima projekat pejzainog
uredenja.

Obavezno uvodenje krovnog i vertikalnog zelenila za objekte koji ne mogu da obezbjede zadate min. procente
ozelenjenosti.

U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija, taksacija i valorizacija postojeceg
zelenila (dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorativnost, predlog mjera njege) u cilju maksimalnog o&uvanja i
uklapanja postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanistiéka rie$enja.

Postojeée i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehnickoj dokumentaciji u okviru uredenja terena Postojece
zelenilo oéuvano u vidu masiva i pojedinacnih reprezentativna stabala, treba da &ini okosnicu zelenog fonda bududih
projektnih rieenja Predvidjeti zastitu postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom gradevinskih radova
postavljanjem zaétitnih ograda

Na mjestim gdje nije moguce uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila, planirati presadivanje (kod vrsta koje
podnose presadivanje)

U slugajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi, dispoziciju objekata na UP prilagoditi
postojecem vrijednom zelenilu

Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovatii koristiti ga za nasipanje povrsina predvidenih za
ozelenjavanje Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljine vrste i egzote otporne na uslove sredine,
rasadnicki odnjegovane u kontejnerima

Izbjegavati invazivne biljine vrste

Karakteristike sadnica drve¢a za ozelenjavanje: B
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- min. visina sadnice od 25-3 m ]
- min. obim stabla na 1m visine od 12 - 14 cm Predvidjeti linearno ozelenjavanje saobracajnica i parking prostora

lzvréiti rekonstrukciju postojecih drvoreda |
Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpoZzarnu za&titu svih zelenih povrsina. |

Povrsine ograniéene namjene - Zelenilo stambenih objekata i blokova |
U kolektivnim stambenim objektima prostorni raspored zelenila zavisi od visine gradnje, ekspozicije, veliéine
blokovskog prostora.

Smjernice za pejzazno uredenje i izdavanje UT uslova

« minimalni stepen ozelenjenosti je od 10% - 30%;

« pri odabiru zasada voditi raguna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima, vizurama, spratnosti objekata;

« sadnju vrditi u vidu solitera ili u grupama kombinacijom drveca, zbunja, sezonskog cvijeca;

« koristiti brzorastuce dekorativne vrste;

« visoka stabla u kombinaciji sa visokim Zbunjem koristiti za oivicavanje blokova;

+ formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje.

« formirati prostor u vidu odmori$ta sa fontanom, klupama, lejama cezonskog cvijeca;

« formirati prostor za dje€iju igru;

« predvidjeti sprave za rekreaciju;

« predvidjeti urbani mobilijar;

- predvidjeti osvjetljenje;

« prilikom planiranja podzemnih garaza, uporedo planirati na njima intezivne krovne vrtove sa minimalnom dubinom
supstrata od 1m.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podruéju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheologkog znaéenja, prema &lanu 87 i €lanu 88. Zakona o zadtiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za za&titu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguéiti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjeSackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajucom
obradom povrgina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i na&inu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br.48/13 i 44/15).
Potrebno je omoguéiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.
Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povréina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i
standarda i propisa koji karakteri$u ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

1

MOGUCGNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Ukoliko se Investitor odlu&i za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama, $to znaci da
svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu Idejnog rieSenja za urbanisti¢ku parcelu |
objekte u cjelini jasno naznaciti faze realizacije.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehnigkim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije
2za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleznog preduzeéa. Mjesto i naéin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée se nakon izrade
tehniéke dokumentacije struéne siuzbe CEDIS-a. _

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehniCkih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehni¢ke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vazedim tehniékim propisima, normativima, i uslovima prikljuenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca “odovod i kanalizacija”, koji je
stastavni dio ovih uslova.
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Uslovi priklju¢enja na telekomunikacionu infrastrukturu

Shodno &anu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora graditi
pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajednicki antenski sistem.TK mrezu
projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriséenje
elektronske komunikacione mreze, elekironske komunikacione infrastrukture i povezane opreme U objektima (Sl.list

CG broj 41/15).

Uslovi prikljuéenja na saobra¢ajnu infrastrukturu

Urbanistiékoj parceli UP 17 u okviru Detaljnog urbanistitkog plana ,Naselje 1 maj“ u Podgorici, u Podgorici
pristupa se sa saobracajnice prikazane u grafickom prilogu Saobracaj.

U skladu sa postavkama PUP-a Podgorica, za svaki stan je neophodno izgraditi 1.1 parking mjesto, pa da bi se taj
odnos obezbijedio mora svaki investitor stambenih objekata da obezbijedi i izgradi 1.1 garazno mjesto za jedan
izgradeni stan.

13. | OSTALI USLOVI
Tehnicku dokumentaciju izraduje Privredno drudtvo i koje ispunjava uslove utvrdene vazeéim Zakonom.
Ovi urbanistiéko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

14. | OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora:Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni_sa brdsko-
planinskim zaledem. Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 %26' sjeverne geografske Sirine i 19° 16' isto&ne
geografske duZine.

InZeniersko geoloske karakteristike:Geolo$ku gradu terena gine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog
granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi
konglomerati, praktiéno nestisljivi, koji se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene
litologke strukture karakteri$e dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veéa od 4 m od
nivoa terena. Nosivost terena kreée se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Gitav prostor
terase spada u kategoriju stabilnih terena.

Stepen seizmigkog intenziteta:Sa makroseizmi&kog stanovi§ta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrio
izrazenom seizmickom aktivno$éu. Prema seizmoloskoj karti gradsko podrugje je obuhvaceno sa 8 MCS skale,
kao maksimalnog intenziteta ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatno¢om pojave
63%. Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase,
tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model Cy gdje jeta

debljina ve¢a od 35 m.
Dobijeni parametri su sljedeci:

koeficijent seizmi&nosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9°MCS
Hidrolo&ke karakteristike:Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike:Urbano podrugje Podgorice karakteri$e slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog
mora. Specifiene mikroklimatske karakteristike su u podrugu grada, gdje je znatno vedi antropogeni uticaj
industrije na aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osunéanje, toplotno
zradenje i dr.

Temperatura vazduha:U Podgorici je registrovana srednja godinja temperatura od 15,59 C. Prosje&no najhladniji

mjesec je januar sa 5° C, a najtopliji jul sa 26,70 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeca za 2:10
C. sa blazim temperaturnim prelazima zime u lieto, od lieta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april -

septembar) prosjetna temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 149 C,
javijaju od aprila do oktobra. Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija
proteZe se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha.Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od
49,4% u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjeéna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Osunganje, oblagnost.i padaving;Srednja godiSnja suma osunéanja iznosi 2.456 éasova. Najsunéaniji mjesec je jul
sa 344,1, a najkraée osun&anje ima decembar sa 93,0 &asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658
&asova. Godiénji tok oblaénostiima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblatnost je U

novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjeéna vrijednost obla&nosti u vegetacionom periodu je 4,3. Sredniji
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snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

zabiljezenim maksimumom od 4 dana.

raduna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kige.

prosjek padavina iznosi 1.692 mm godénje,_sa maksim

Vjetrovi,U&estalost vjetrova i tisina izrazena je u promilima, pri éemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i ti$ina
uzet kao 1000 %e. Najveéu udestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %, a najmanju isto&ni sa 6 %o. Sjeverni
vietar se najcesce javija ljeti, a najrjede u proljece. Tidine ukupno traju 380 %e, sa najveéom ugestalo§tu u
decembru, a najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godisnje ima sjeveroistocni vjetar (6,2 m/sec), koji najveéu
vrijednost biljeZi tokom zime (prosjeéno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/¢as i
pritisak od 75,7 kg/m?) zabiliezena je kod sjevernog vjetra. Ociena sa aspekta prirodnih_uslova:Sa aspekta
prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo podzemnih
voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj
teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi

umom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 —‘
mm, u julu, Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjin lokalnih
depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima 499.1 mm padavina il 20,6 % od srednje godsnje
koligine. Period javijanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a

Epiage_mgglg,‘gr_:jr_\_ija_\._rir_\_e_:_i,gr_a_dﬁ;F’rosieéna godiénja Gestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do
16 dana. Period javijanja magle traje od oktobra do juna, sa najéedtom pojavom u decembru i januaru (po 2,6
dana). Nepogode (grmljavine) javijaju se u toku godine prosjecno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu
i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjeéno godisnje, sa
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URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U KOJEM JE URBANISTICKA PARCELA

Namjena prostora u zahvatu urbansitiGke parcele

,,SS* ( stanovanje srednje gustine)

Oznaka urbanisticke parcele

UP 162

Povrsina urbanisticke parcele [m’]

Cca 259m2 (otitano sa grafickog priloga, povr§inu UP
preciziratl elaboratom parcelacije)

Maksimalni planirani indeks zauzetosti

do 0,40 (minimalni stepen ozelenjenosti je od 10% - 30%)

povréina [m’]

Maksimalni planirani indeks izgradenosti do 1,20
Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina

pod objektom [mz] /
Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska /

Maksimalna spratnost objekata shodno graf. prilozima
planskog dokumenta

P+1+M(prizemlje, sprat i mansarda)

>
&

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zaht] = redmeta i arhivi.
LI i "1'70:44‘)
o “a, 'O

i 0% 7"\\
OBRADIVAC URBANISTICKO s
Arh.Beti Radovié¢, dipl.ing.

PRILOZI, obrada Viatko

hn aBFS ijitcz:fj‘ie%}/{

n izvédi iz grafickih priloga p!arﬁgkog dokumenta

B Tehnieki uslovi prikljuenja preduzeéa "Vodovod i
kanalizacija” d.o.0.

B |isovi nepokretnosti i kopija plana, izdatih od strane
Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-478
Podgorica, 05.03.2026.godine

GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga

lzvod iz DUP-a »Naselje 1 Maj » u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 162
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Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-478

Podgorica, 05.03.2026.godine
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GRAFICKI PRIL
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Crna Gora : .
Glavni Grad Podgorica & 2
Sekretarijat za planiranje prostora i ST |l i ", ;
odrzivi razvoj ' T —
S —

| 1, AR A |
Broj: 08-332/26-478 | B =
Podgorica, 05.03.2026.godine ‘ < o ;_b.g;s;ﬁ;
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UP-172

P 153t UP 157
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uP 158 | | UP 162
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827 | 660244195 | _ 469982004 |

UP 167! |
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lzvod iz DUP-a »Naselje 1 Maj » u Podgorici

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije
Za urbanisticku parcelu 162
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-478
Podgorica, 05.03.2026.godine

T

uP 172 ||
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[ ][]

uP 164l

@ Stanovanje srednje gustine

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrsina

lzvod iz DUP-a »Naselje 1 Maj » u Podgorici 03

Za urbanisti¢ku parcelu 162
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' Glavni Grad Podgorica < i e |
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Broj: 08-332/26-478
Podgorica, 05.03.2026.godine
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GRAFICKI| PRILOG —Prostorni oblici

lzvod iz DUP-a »Naselje 1 Maj » u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 162
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
| odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-478
Podgorica, 05.03.2026.godine
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Ny, - Koordinate tjemena regulacionih linija:
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;;;;;;

833 | 6602444.471 | 4699846.225 |

839 | 6602448.994 | 4699821.219 |

797 | 6602426.459 | 469984325 | . . ;

298 6602426.46 | 4699843 25 ‘ Koordinate tjemena gradjevinskih linija:
802 | 660242937 | 4699827.07 | 67 | 6602453.052 | 4699781.936

807 | 6602430.96 | 46998182 | 68 | 6602441.509 | 4699845.748

GRAFICKI PRILOG —Plan urbanisti¢ke regulacije

lzvod iz DUP-a »Naselje 1 Maj » u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 162
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Crna Gora

| Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

| Broj: 08-332/26-478

Podgorica, 05.03.2026.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan saobraéajne infrastrukture _
lzvod iz DUP-a »Naselje 1 Maj » u Podgorici 07
Za urbanisti¢ku parcelu 162
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Crna Gora :.
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-478
Podgorica, 05.03.2026.godine
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ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

.T' J Postojeca transformatorska stanica

¥ Planirana transformatorska stanica |
% J Postojeci elektrovod 35kV

‘1 Postojeci elektrovod 10kV

l: ";} Planirani elektrovod 10kV
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GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetske infrastrukture

Izvod iz DUP-a »Naselje 1 Maj » u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 162
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Crna Gora

| Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai ) 55
odrzivi razvoj S ¥

Podgorica, 05.03.2026.godine

Broj: 08-332/26-478 O -
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HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA:

P 17

Postojed vodovod

Postojedi vodovod viseg reda

Planirani vodovod

Planirani vodovod viseg reda

Ukidanje vodovoda R
Postojeca fekalna kanalizacija

Postojedi kanalizacioni vod viseg reda

Planirana fekalna kanalizacija A =
Planirani kanalizacioni vod viseg reda _'_. : N
Ukidanje kanalizacioriog voda NN E
Smier odvodenja fekalne kanalizacije \ E
2180

Postojeca atmosferska kanalizacija
Postojeca atmosferska kanalizacija videg reda
Planirana atmosferska kanalizacija
Planirana atmosferska kanalizacija viseg reda

Smier odvodenja atmosferske kanalizacije

GRAFICKI| PRILOG —Plan hidrotehnicke infrastrukture_

lzvod iz DUP-a »Naselje 1 Maj » u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 162
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' Crna Gora

| Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

| Broj: 08-332/26-478
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s '_,
i !
oA e e
b AN = &
e, A n b
| vy #
= e
[~ g’ 5
. i s T

up-172 |

mnll .

ELEKTRONSKA KOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA:

| 3 TK okno - Postojece kablovsko okno

= l TK podzemni vod - Postojeca elektronska
L | komunikaciona infrastruktura

[ = i Planirano TK okno - Planirano kablovsko okno
_te2 | NO01,...,NO 87
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E ’ Planirani TK podzemni vod - Planirana elektronska
koemunikaciona infrastruktura sa 4 PVC cijevi pre¢ni.110mm

GRAFICKI PRILOG —Plan telekomunikacione infrastrukture

Izvod iz DUP-a »Naselje 1 Maj » u Podgorici

Za urbanisticku parcelu 162
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica R A

Sekretarijat za planiranje prostora i =9). '“\r‘_l",_ 41 (N
' odrzivi razvoj ' {. s nemm—. £

Broj: 08-332/26-478 ,j*aghs_;ﬂ% o)

Podgorica, 05.03.2026.godine W i‘@gﬁ: b
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GRAFICKI PRILOG —Plan pejzaznog uredjenja

lzvod iz DUP-a »Naselje 1 Maj » u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 162
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-11703/2026
Datum: 25.02.2026

KO: PODGORICA |

Na osnovu &ana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10.
032/11. 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu 101-917/26-478 DI, . za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1082 - PREPIS

odaci o parcelama
5 1 Broj Plan 2 Potes ili Natin koriséenja Bon. v 2 ;
Broj Podbroy ,oithe | Skica |Datum upisa| yjica iukﬁ{éﬂrhmj Osnoy sticanja Klasa | Povisina m Prihod
1616 2 18 31/01/2022 [VAKA DIJUROVICA Livada 2. klase 272 .80
14 KUPOVINA
1617 2 I8 31/01/2022 [KRUSEVAC Tivada 2. Klase 176 16
14 KUPOVINA
448 2.96
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Prava Obim prava

Maticéni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

__ KOVACEVIC SAVO PREDRAG Svojina i

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 2502.2026. 11:10:18
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Brr'm':ﬁ:fg}e Z?:;da Predmel Datum i vrijeme Podnosilac Sadriina

1616/2 101-2-954-9998/1-2019| 22072019 12:58 icﬁiﬁjf?&% rl&&clc TR LIRS 3L
1617/2 101-2-054-9998/1-2019| 22.07.2019 12:58 ICME‘A"}fl'Jﬁob%‘FI}; A%\ch T ISR I

Datum i vrijeme: 25.02.2026. 11:10:18

19/20




- L =

CRNA GORA Foatastarska opsting: PODGORIC A
[TPRAVA ZANEKRETNINE
FOIRUCNAJEDINICA PODGURIEA
Frpp VST 26- 175349

Fhitam: 2022026

Hyasp hista nepokretnosts OS2
Bro) plana: 24
Parcele: 161642, 16172
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