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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-515
Podgorica, 11.03.2026.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu
- Clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa élanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,Sluzbgni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19
,82/20 , 86/22 | 04/23) ,
-lzmjena i dopuna Prostorno urbanistitkog plana Glavnog| grada Podgorice, izmjene i dopune
(,SluZbeni list Crne Gore", broj 96/2025) i podnijetog zahtjeva KOPRIMICA SLOBODAN, br.08-332/26-515 od
23.02.2026.godine,izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na dijelu katastarskihf parcela broj 1162/1,1163 i 11656/1 KO
Grbavci u okviru namjene "poljoprivreda "( stanovanje u poljoprivredi) u Progtorno urbanistickom planu Glavnog
grada Podgorica , lzmjene | dopune, na koje se odnosi zahtjev.

Detaljne podatke preuzeti iz lzmjena i dopuna Prostorno urbanisticki plan Glavnog grada Podgorice, koji se
nalazi u Registru planske dokumentacije:

httg:waw.Qlanovldizvole.mrt.qov.mefLAMPfPIannlngDocument?m=P¥‘. koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

KOPRIVICA SLOBODAN

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz ista nepokretnosti br. 2287 i 178 KO Grbavc;:dalo od strane Uprave za katastar i
drzavnu imovinu - Podruéna jedinica Podgorica, prostor katastarske parcefe 1162/1,1163 i 1165/1 KO Grbavci
evidentiran je kao "njiva 4. klase " " livada 5. Klase".

Po navedenom listu nepokretnosti konstatuje se da je ista u svojini KOPRIVIGA SLOBODANA u obimu prava po 1/1
U listu nepokretnosti br. 2287 i 178K0 Grbavcine postoje podacio tpretimaiogranicenjima i isti su
sastavni dio ovih uslova (prilog).

PLANIRANO STANJE

Nakon uvida u list nepokretnosti, kopiju plana i Prostorno urbanisticki plap Glavnog grada Podgorice, izmjene i
dopune (,,Sluzbeni st Cme Gore -opstinski propisi”, broj 96/2025) konstafovano je da je na prostoru
katastarske parcele br. 1162/1,1163 i 1165/1 KO Grbavci planirana famjena “poljoprivreda”, shodno
grafickom prilogu iz PUP-a - "Plan namjena povrsina opste kategorijef".

Predmetna lokacija se nalazi u okviru zone Il zastite Vodoizvorista zakoje je ( karta br. 16. ID PUP-a | GUR-a
PG smjernice i rezimi za zastitu z.s ,kulturne i prirodne bastine) navedeno:
ZONA 2

“Zona ograni¢enog reZima zastite ( uza zona zastite);

U Il zoni zastite zabranjeno je ispu$tanje nepreciscenih otpadnih voda; odlaganje otpada,ukijucujuci i odlaganje na
sanitarne deponije; gradenje hemijskih industrijskih postrojenja;gradenje sapbracajnica bez sistema kontrolisanog
odvodenja i precis¢avanja atmosferskih voda; povrsinska i podzemna eksplpatacija minerainih sirovina; poljoprivredna
proizvodnja, osim proizvodnje bez primjene vjestackih dubriva, pesticida i herbicida proizvodnja zdrave
hrane);stocarska proizvodnja, osim za vlastite potrebe domacinstva,gradenje pogona za proizvodnju, skladistenje i
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transport opasnih materija, izgradnja groblfa,odnosno proSirenje postojeceg;
ugroziti kvalitel vode"

radenje drugih objekata koji mogu

Na osnovu prethodno navedenog URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI s¢
dokumentacije za izgradnju objekta na dijelu katastarskih parcela u oky

stanovanje u poljoprivredi).

b izdaju za izradu tehnicke
yiru namjene "poljoprivreda "(

Poljoprivredne povrsine obuhvataju obradivo zemljidte, drugo poljoprivr

edno zemljista (livade i padnjaci), drugo

poljoprivredno zemljidte (usitnjene parcele) Ove povrine su namijenjene pivenstveno poljoprivrednoj proizvodnji. Na

ovim povréinama mogu se planirati objekti koji su u funkciji gazdovanja poljo

brivrednim zemljistem.

Smjernice i uslovi za gradnju objekata u okviru PUP-a , namjene
zemljiste) od V do Vil bonitetne klase.

PO (obradivo idrugo poljoprivredno

Na povrsinama obradivog poljopriviednog zemljista moZe se organiz
podrazumijeva: stambeno dvoriste, ekonomsko dvoriéte | dio za poljopri

. Minimalna parcela na kojoj se moze formirati poljoprivredno @

definisana Zakonom o poljoprivrednom zemljistu.

Minimalna $irina fronta urbanisticke parcele je 15 m;
L]
izgradnju;
L]
put, mora se formirati parcela prilaznog puta minimaine Sirine 3 m.
minimalna $irina iznosi 4,0 m.

Objekat se ne moZe graditi bez prethodne saglasnosti nadleznod

U okviru dijela parcele dozvoljena je izgradnja objekta za stanovanje :

Ukupna BRGP objekta ne smije prekoraciti 150m2
L]

. Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susjedne parcel

. Postojeci objekti se mogu zamijeniti novim objektima i tada \

objekte.

Maksimalna planirana spratnost u okviru ove namjene je P+1,

Postojeci objekti kod kojih je spratnost manja od maksimalne
uslov, mogu se nadgraditi do ove spratnosti, pri tom da se ispo$tuju z

min 5m od prilaza parceli, odnosi prema susjednimparcelama, kao i svi p

. Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele. Garaze i
drugi, isklju¢ivo prizemni objekat na parceli, ali da se pri tome ne
pokazatelji;

L]
objekta 2.5 m u slu¢aju da garaza nije postavljena kao aneks objekta.
Ne dozvoljava se postavljanje pojedina¢nih garaza za jedno ili
drugi vizuelno neprihvatljiv nacin.

Objekte u okviru ove namjene ogranizovati kao slobodnostojece
. Najveca visina etaZze za garaze i tehnicke prostorije je 3m a
izmedu gornjih kota meduspratnih konstrukcija.

L]

Ukoliko se podzemna etaZa koristi za garaziranje i za tehnitke
ulazi u obraéun BRGP;

Gradevinska linija se postavlja minimalno na 5m od regulacione IiE

U okviru ove namjene mogu se planirati objekti koji su u funkciji
a sve u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskogdokume

Nije dozvoljeno pretvaranje garaZza u druge namjene (prodavnic

ovati poljoprivredno domacinstvo koje
ednu proizvodnju.

omacinstvo je 2500 m2 iliona koja je

Parcele koje su manje povrsine i manje $irine fronta od plajpom propisane ne mogu se koristiti za

Parcela mora da ima pristup sa javnog ili prilaznog puta. Ukoliko|novoformirana parcela ne izlazi na javni

Ukoliko je prilazni put duZi od 25 m,

organa Glavnog grada.

ije.
je2,5m.
aze uslovi plana dati zanovoplanirane

blanirane, kod kojih parcele ispunjavaju
dati planski parametri, gradevinska linija
opisi iz gradevinske regulative;

lgazdovanja poljoprivrednim povréinama,
ta;

ugi pomocéni objekti mogu se graditi kao
ekorate maksimalni zadati urbanisticki

Garaze postavljati tako da minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele bude 2.5m a od stambenog

manji broj vozila izvedenih od lima ili na

, auto radionice, servisi i sli¢no).
a parceli;
stambene prostore je 3,5m raunajuci

bisteme objekata, ondanjena povréina ne
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L]
nivelisanog terena oko objekta.

Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne , mogu biti | ravni
mogu biti ozelenjeni;

L ]
kamena ili betona visine 0.6 m.
ograduje.

Dozvoljeno je ukrupnjavanje katastarskih parcela, u smislu bolje
moguceg formiranja stambenog/ekonomskog dvorista.

| rcel

poljoprivrede i Zivotnu sredinu (rasadnici, staklenici, ribnjaci, ostave,

plastenici , objekti za sakupljanje i preradu meda, objekti susenje | prer

gajenje peturaka idr).

Ukupna BRGP objekata ne smije prekoraéiti 350m”

objekte.

Maksimalna planirana spratnost u okviru ove namjene je P ili VP.

BRGP 350m?

objekata medusobno funkcionalno povezanih.

na njen racun se planiraju obradive poljoprivredne povrsine.

Na ovim povrsinama dozvoljene su sljedece aktivnosti:

. proizvodnja, prerada i obrada voca i povrca,
Vinogradarstvo,

Maslinarstvo;

Proizvodnja agruma;

Uzgajanje cvijeca | drugih bilinih kultura-rasadnik;
Pcelarstvo;

Uzgajanje ljekovitog bilja;

Uzgajanje pecuraka | dr;

Skladistenje poljoprivrednih proizvoda,;

Manji Proizvodni pogoni ;

Uzgoj, Zivine | sitne stoke;

Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na

Na krovovima se mogu postaviti sloarni | fotonaponski paneli u cilj

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se tako da ograda, stubovi

Ukrupnjavanj
povezivanja na javni put, kako bi se §to manjeprilazima ulazilo i presijecalg

Postojeci objekti kod kojih su parametri veci od zadatih se zadrzay

U okviru ekonomskog dijela mogu se organizovati i graditi objek]

Nije dozvoljena izgradnja deponije otpada i svi ostali sadrZaiji koj

Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susjedne parcele
Postojeéi objekti se mogu zamijeniti novim objektima i tada vage uslovi plana dati za novoplanirane

Objekti se mogu graditi kao prizemni na parceli, ali da se pri t

Najveca visina etaze je 3m za prizemni objekat ili 4,5m za objekat

Na dijelu katastarske parcele koja je odredena za ekonomsko dv
vise objekata u funkciji poljoprivredne proizvodnje. Objekti se mogu fo

Izgradnja objekata u okviru ekonomskog dvorista nije obavezuijug

proizvodnja zdrave hrane, otkupne stanice ljekovitog i aromati¢nog bi

100 cm od kote konaéno uredenog i

Likoliko klimatski uslovi dozvoljavaju |

I koriS¢enja obnovljive energije;

Parcele se mogu ograditi ogradom transparentnom ili Zivom ogradom do visine 1.60 msa coklom od

ograde i kapije buduna parceli koja se

¢rganizacije poljoprivrednog zemljista i

E katastarskih parcela radi boljeg
vrijedne poljoprivredne povrSine;

aju sa zate€enim stanjem.

ti koji ne ugrozavaju osnovnu funkciju
adstresnice za mehanizaclju | alate,
du liekovitog bilja | voénih kultura, za

| utiéu na zagadenjeokoline.

e2.5m.

bme ne prekoraéi maksimalna zadata

sa visokim prizemljem.

briste dozvoljena je izgradnja jednog ili
rmirati kao grupacije slobodnostojecih

Ovi objekti svojom funkcijom ne smiju ugroziti zivotnu sredinu (kvalitet vazduha, vode,intenzitet buke.)

ta. Ukoliko istavlasniku nije neophodna

liai plodova;
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G Maniji ugostiteljski | turisticki sadrzaji;
= D ; G I . Korian " g .
Smijernice i uslovi za izgradnju u pogledu planiranih namjena

U zonama PUP-a u kojima se ne planira dono$enje detaljnog lokalnog plansiog dokumenta uslovi za gradenje se
izdaju za lokacije napravijene od jedne ili vise ukrupnjenih katastarskih parcefa koje zadovoljavaju uslove koji su
propisani u planu a odnose se, prije svega, napovrsinu lokacije i dostupnost ipfrastrukture.

Osnovni infrastrukturni uslovi koji moraju biti obezbijedeni na nekoj parceli/ lokaciji:
« Da ima obezbijeden direktan pristup sa javne povréine kolske ili pjesacke,

» Da ima obezbijeden direktan prikljucak na elektroenergetsku i javnu vodovadnu mrezu ili obezbijedeno snabdijevanje
vodom na higijenski nacin prema lokalnim prilikama |

« Da ima pejzaZno uredenu parcelu u skladu sa namjenom, topografijom terepa i mikro ambijentom.

« Za objekte veligine do ,10 ekvivalent korisnika" predvida se izgradnja vodorjepropusne sabirne jame, sa osiguranim
odvozom prikuplienog efluenta u sistem sa adekvatnim uredajem za preci¢dvanje i ispustanje otpadnih voda;

« Za objekte velicine vece od ,10 ekvivalent korisnika*, predvida se tretiranje ptpadnih voda na sopstvenom,
adekvatnom uredaju za preci§tavanje prije ispustanja u recipijent, zavisno ol koli¢ine | karakteristika otpadnih voda i
prijemnih moguénostima recipijenta (tlo, vodotok | dr.) Treba preporucivati i podsticati koriscenje alternativnih izvora
energije i stvaranje uslova za autonomno funkcionisanje objekata.

Osnovni principi energetski efikasne gradnje koje treba ispostovati:
+ Voditi raduna o lokaciji objekata i njegovoj eksponiranosti suncu

+ Graditi na adekvatnom odstojanju od obliznjih objekata, radi spre¢avanja stivaranja sjenke od susjednog objekta
» Osigurati adekvatnu toplotnu izolaciju

» Korié¢enje principa pasivne arhitekture i energetski efikasnih sistema grijarja, hladenja | ventilacije kao i energije
bazirane na kori§¢enju energije obnovljivih izvora .

Urbanistiéki parametri se radunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem|sadrZzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedingtvenim grafickim simbolima, Ministarstva
uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 i 33/14) kao {|Pravilnikom o nacinu obratuna povr$ine i
zapremine objekata (S, list CG br. 47/13) i Crogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Sastavni dio urbanisti¢ko tehnickih uslova su i izvodi iz grafickih priloga Plang.
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZetim propisima za gradenje u seigmickim podrucjima,

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACJONALNU POTROSNJU ENERGIJE |
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE
Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog rie$enja u saradhji sa projektantom predvidjeti sve to je

potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

=  Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik objekta.

= Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotgca objekta i izbjegavati toplotne mostove.
U cilju racionalnog koridéenja energije treba iskoristiti sve mo{ucnosti smanjenja koriscenja energije u
objektima. Pri izgradniji objekata koristiti savremene termoizolaciofe materijale kako bi se smanjila potroSnja
toplotne energije.

* Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zaétititi se od pretjeranog|osuncanja. Kao sisitem protiv pretjerane
insolacije, koristiti odrzive sisteme (zasjenu 8kurama, gradevinsk|m elementima, zelenilom i sl) kako bi se
smanjila potro§nja energije za vjestacku klimatizaciju. Drvoredimg i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra |
obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima.

= Rashladno optereéenje treba smanijiti putem mjera projektovanjp pasivnih kuca. To ukljuCuje i izolovane
povrine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove
kombinacije.

*  Pri proratunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijgdnosti za 20-25% nize od maksimalnih
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dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.
Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u

Kori§éenje bazenskih prekrivaca ¢e se takode uzeti u obzir zbog za

bbzir gdje god je to moguce.

Zavanja toplote.

Solarni kolektori za toplu vodu ¢e se uzeti u obzir kod sistema %a toplu vodu kao i za grijanje bazena.

Odrzivost fotovoltaiénih celija treba ispitati u svrhu snabdijevani

naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektriénih vozila.

niskonaponskom strujom za rasvjetu

Na objektu se mogu postavijati i koristiti savremeni tehnolodki ureddji i sistemi koji koriste obnovljive resurse
energije, kao sto su sunceva energija, energija vjetra, enerija podgemnih voda, kao i uredaji za koriscenje

energije termalnih masa tla.

Klimatski uslovi Podgorice omogucuju korid¢enje sunceve energije, pogotovulu vidu pasivnog solarnog sistema.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju ob
duZan da izvr$i odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi

zbjedenja stabilnosti terena, investitor je
treba.

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije preporuka investitoru je da izrpdi Projekat geoloskih istraZivanja tla za

predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
nadleZnog ministarstva .

Objekte veceg kapaciteta, sa veéim rasponima, objekte javnog int
obavezno definisati inZenjersko- seizmolo$kim elaboratima i geo
predvidena gradnja.

trazivanja i na iste pribavi saglasnost

resa i sl. projektne seizmiCke parametre
hni¢kim istraZzavanjima lokacije gdje je

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pn‘eraVﬁnje vazeéih propisa i pravilnika: Pravilnik

o optere¢enju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87) i Pravil
objekata visokogradnje useizmitkim podrugjima (1.List SFRJ" , br. 3
Proradune raditi za IX (deveti) stepen seizmitkog inteziteta po M(
Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.3-0.34g.

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda
u zoni predmetne lokacije.

ik o tehnickim normativima za izgradnju
1/81, 49/82 , 21/88 i 52/90).
S skali. Ukoliko se projektovanje vrsi po

b klimatskim hidrolodkim karakteristikama

Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite

onstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivhom

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, Eonomiénosti i funkcionalnosti objekata.

djelovanju atmosfere ili podzemnih voda. Konstrukciju novih objek
tavanicama, bez mijeSanja sistema no3enja po spratovima, sg
seizmickom koncepcijom,
Armirano-betonske i &eli€ne konstrukcije uz korektno projektd
Zilavodéu i krutodcu tako da su poZeljne za jate zemljotrese.

oblikovati na savremen nacin sa krutim
jednostavnim osnovama i sa jasnom

vanje raspolazu dovoljnom ¢&vrtsocom,

Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili tedkih blokovf ne posjeduju Zilavost srazmjernu njihov

teZini- tako da se ne preporucuju.
Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

Preporuéuje se i montazna prefabrikovana konstrukcija radi brze | Iakée gradnje objekta.

Temelie konstrukcije objekata projektovati tako da se za (

ejstvo osnovnog optereéenja izbjegnu

difernecijaina slijeganja. Izbjegavati primjenu dva ili vise naéina teneljenja na istom objektu.

USLOVI | MJERE ZASTITE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predme
planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloskih mera zastite kako bi se pred
Zastita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa |utvrdenih zakonskom regulativom. U tom

kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet ovih
potrebno primjenijivati propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akata:

og plana sprovoditi Eitav niz legislativnih,
redila eventualna zagadenja.

urbanisti¢ko tehnickih uslova, dominantno

Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", broj 48/08, 40/10 i 40111);

Zakona o integrisanom sprecavanju i kontroli zagadivanja Zivotne

edine (,Sluzbeni list RCG", br, 80/05);

Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, Hr. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11i 27/13),

Zakona o vodama (, SluZbeni list CG", br 27/07);
Zakona o zaétiti vazduha (,Sluzbeni list CG", br. 25/10);

Zakona o zadtiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", br. 2B/11i 1/14);

Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG", br. 64/11);
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Potrebno je sprovoditi sledece smijernice / mjere zaétite Zivotne sredine:
Opéte smjernice za zastitu:

Smjernice za zastitu voda:

Smjernice za zaédtitu vazduha

Pravilnika o granenim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacin
zona i metodama ocjenjivanja $tetnih efekata buke ("SL list CG", br.
Uredbe o zastiti od buke (,SluZbeni list RCG", br. 24/95, 42/00);
Uredbe o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredipu (,Sluzbeni list RCG«, br. 20/07).
Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih | podzemnih voda ("Bluzbeni list RCG", br. 27/07);

Pravilnika o kvalitetu i sanitamo tehni¢kim uslovima za ispustapje otpadnih voda u recipijent | javnu
kanalizaciju, na&inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda,| minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju
izvjedtaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG", |br. 45/08);

Pravilnika o emisiji zagaduju¢ih materija u vazduh (,Sluzbeni list RC{", br. 25/01)

utvrdivanja indikatora buke i akustickih
0/11);

obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacijq za objekte koji mogu izazvati zagadenja
ivotne sredine, obrati nadleZznom organu za poslove zadtite Zivotrje sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakpn o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu srgdinu;

prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnorh komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla oteéena i zagadenja osnovnih Cinilaca Zivotne sredine;

izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavijanje tehnolodkog procesa, moze se vrsiti pod uslovom
da se ne izazovu trajna odteéenja, zagadivanje ili na drugi na€in degradiranje zivotne sredine;

sve objekte je potrebno prikljuéiti na kanalizacioni sistem, a ukolikp to iz tehnickih razloga nije moguce, za
takve objekte obezbijediti izgradnju/postavijanje vodonepropushih septickih jama i njihovo redovno
odrzavanje/prazenjenje od strane nadlezne institucije;
nakon ispustanja pretis¢ene otpadne vode u recipijent ne smie se ni u kom slucaju narusiti kvalitet
recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o
klasifikaciji i kategorizaciji povrinskih i podzemnih voda i Zakonom p vodama;

potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunaine vode, odnogno otpadne vode koja se moze upustati u
kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovimal za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, naéinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadiih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrzaju izvjetaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U sluCaju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava
kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvrsiti precis¢avanje prije upustanja u kanalizacioni sistem;
zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekal za odvodenje kisne kanalizacije kao i
upustanje kisnicu u fekalnu kanalizaciju;

za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobraéajnih povrsina, posebno za parking u funkciji
planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloZnike kako bi sp sprijecilo njihovo rasipanje i obezbijediti
njihovo redovno odrZavanje od strane nadleZne sluZbe;
vréiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ogfani¢avanjem uno$enja u vode opasnih i
Stetnih materija- supstanci;

Smijernice za zastitu zemljiSta

Smijernice za za$titu od buke
Pravilnikom o graniénim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utv

unapredenjem saobracajne mreze (proirivanje i asfaltiranje ulicg, preusmjeravanje saobracajnih tokova i
iznalazenije i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturnih|rje$enja izmedu saobracajnica i objekata)

smanji¢e se zaprasenost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu i dr]
obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvari¢e se smanjenje zap
sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostay
izvréiti popis izvora zagadenja. Projekcije buduéeg stanja iziskuju
vazduha;

posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljista pri
derivata ili opasnih hemikalija;

Lige ulice;

rasenosti praSinom sa kolovoza;

iti sistem za kontrolu kvaliteta vazduha i
potrebu monitoring integralnog zagadenja

skladistenju, prevozu i pretakanju naftnih

predvidjeti preventivne i operativne mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za slucaj izlivanja opasnih

materija u zemljite;
zadtititi postojeci potencijal kvalitetnog poljoprivrednog zemljista
aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljiste;
unaprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionalnim pq
uslove za razvoj;

naro&ito u blizini gradskih naselja (zoni

ljoprivrednim granama koje imaju povoljne

ojacati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u ofuvanjp bogatstva kulturnog pejzaza;
kontrolisano primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj proizyodniji (vieStacka dubriva, pesticidi i dr.);

izvrsiti rekultivaciju degradiranih povriina
graditi saobracajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenja i preci
uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu

¢avanja atmosferskih voda;
Zakonom o upravljanju otpadom (,Sl.list

CG", br. 84/11); izvréiti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih fluz saobracajnica, u dolinama rijeka i dr.

ivanja indikatora buke i akusti¢kih zona i
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metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 80/11) utvrduju e, izmedu ostalog i grani¢ne vrijednosti
buke u Zivotnoj sredini, nadin utvrdivanja indikatora buke | odredivanja akustiCkih zona u skladu sa namjenom
otvorenih prostora, kao i metode ocjenjivanja Stetnin efekata buke. Legilsa;jom su odredeni najvisi dopusteni nivoi
buke. Buka &tetna po zdravlije je svaki zvuk iznad granine vrijednosti. ZgStita od buke obuhvata mjere koje se
preduzimaju u cilju:

s sprjecavanja ili smanjivanja §tetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i Zivgtnu sredinu;

e utvrdivanja nivoa izlozenosti buci u zivotno| sredini na osnovu| domacih i medunarodno prihvacenih

standarda;

« prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini | obezbjedivanig njihove dostupnosti javnost,

« postizanja i oéuvanja zadovoljavajuceg nivoa buke u Zivotnoj sredini.
Zastita od buke postize se:

« uspostavijanjem sistema kontrole izvora buke;

« planiranjem, pra¢enjem, sprieéavanjem i ograni¢avanjem upotrebe izyora buke;

« podizanjem pojaseva zaétitnog zelenila i tehni¢kih barijera na fajugroZenijim lokacijama (pojasevi uz

postojece i planirane saobracajnice),
¢ izradom akusti¢kih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke | metotla procjene buke u Zivotnoj sredini;

« izradom akcionih planova kratkoroénih, srednjoroénih i dugoroénih mjera zastite od buke u Zivotnoj sredini.
Mjerama zadtite od buke sprieéava se nastajanje buke, odnosno smanjuje|postojeca buka na graniéne vrijednosti
nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa Rjedenjem o utvrdivanju alustickih zona na teritoriji Glavnog grada
Podgorice koje je done$eno na osnovu Zakona o zastiti od buke u Zivotngy sredini ("Sl list CG", br. 28/11, 1114) i
navedenog pravilnika.

Smjernice za zastitu prirodnih i pejzaZnih vrijednosti
Na podruéju kojem pripada lokacija koji je predmet ovih urbanisticko tehniCkjh uslova ne postoje zasticeni spomenici
prirode. Takode, nije uo&eno prisustvo pojedinih zasticenih biljnih i Zivotinjskil) vrsta. U slu¢aju evidentiranja zasticenih
biljnih i Zivotinjskih vrste postupati u skladu sa Clanom 80. Zakona o zaétiti pfirode (*Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/08),
kao i Rjeenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (*Suzbeni list RCG", 76/06).

Sa&uvati postoje¢u matricu poljoprivrednog zemljista, u smislu ocuvanja agrikulturnog pejzaza. Neophodno je oCuvati
postojeéu matricu / formu poljoprivrednih parcela i ouvati postojece Zivice / Simarke,

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objeka
mineralo$ke i slitne nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je p
nadleZan za zastitu prirode, kako bi njihovi stru¢njaci prikupili nalaze, odnos
radnje i aktivnosti (Clan 47. Zakona o zaétiti prirode (*Sluzbeni list CG*, 51/08

naide na eventualne paleontolooske,
kinuti radove, obavjestiti organ uprave
o izvrili neophodna istrazivanja i druge
i 21/09).

Shodno odredbama Odluke o progladenju Parka prirode ,Rijeka Zeta® (Sluzbeni list Crme Gore", br. 069/19) i

Prostomo urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice, u zoni:
Zona 2 - AKTIVNI REZIM ZASTITE
sprovodi se na zatiéenom podrucju u kome su

djelimiéno izmijenjene osobine prirodnih staniéta ali ne do nivoa da ugroZavaju njihov

ekoloski znadaj, ukljuéujuéi vrijedne predjele i objekte geonasljeda.
Zona 3 - REZIM ODRZIVOG KORISCENJA

vaze odredbe prostornih planova Glavnog grada
Podgorice i opstine Danilovgrad. Tre¢a zona obuhvata ekosistemski manje vfijedne cjeline.
Upravljanje je regulisano Prostorno urbanistickim planom opétine Danilovgradl i Glanog
grada Podgorica uz eksplicitnu primjenu standarda zastite Zivotne sredine i prirode kako se
ne bi narusilo veé poboljdalo biologko stanje parka prirode.

10 | USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHDVE ZASTICENE OKOLINE
Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste[na podruéju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheolo&kog zna&enja, prema Clanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zastiti mt:lturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

11 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETIOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjeSackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne $ifine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om
obradom povréina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nafinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom (,SluZbeni list Crng Gore®, br.48/13 i 44/15).

Potrebno je omogudéiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom ‘podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objeffte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, |pristup u odgovarajuce dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

8
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Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutragnjem ili spoljaghjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagiff smije biti do 1:12 (8,3%).

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzaviti se odredaba ovog DUP-a, kao i
standarda i propisa koji karakteridu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planifanje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih | invalidnih lica).

12 | MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
Zakonom je definisano da ukoliko se Investitor odluéi za faznu realizgciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, $to znati da svaka faza mora predstavijati arhitekfonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rjedenja za objekat u cjelini jasno naznaciti faze realizacije.
13 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

14.1. Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Podatke o planiranim kapacitetima glavnom elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz Prostorno
urbanistitkog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.
Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je|izraditi u skladu sa vazecim tehnickim
propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je
postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleznop preduzeca. Mjesto i nacin prikjjucenja
objekta na elektroenergetsku mre2u odrediée se nakon izrade tehnicke dokurfientacije strucne sluzbe CEDIS-a.

17.1. Uslovi priklju¢enja na telekomunikacionu infrastrukturu
Podatke o planiranim kapacitetima glavne telekomunikacione infrastruktire potrebno je preuzeti iz Prostorno
urbanistitkog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune, koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.
Shodno &lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( SluZzfeni list 50/08 ) investitor mora graditi
pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zgjednicki antenski sistem. TK mrezu
projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehnitkim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriséenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukturg i povezane opreme u objektima (Sl.list
CG broj 41/15).

14.2. Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Tehni&ku dokumentaciju u dijelu hidrotehni¢kih instalacija potrebno je kraditi u skladu sa vaZecim tehnickim
propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na vodovodnu i fekalnu kanalfzacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom
preduzeca “Vodovod i kanalizacija® d.o.0. koji je stastavni dio ovih uslova .
Podatke o planiranim kapacitetima glavne hidrotehnitke infrastrukture potrebno je preuzeti iz Prostorno urbanistickog
plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune, koji je u Registra plangke dokumentacije koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.

14.3. Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

Kolski pristup ka kat. parceli koja je predmet UTU- a obezbjediti prikljuZenjeng na javni put.

Prostornim urbanistiékim planom Podgorice predvideno je da se, skl

planiraju_zastitni pojasevi u kojima se raditi ob k
zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a definisana je zakon

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjesatke povrsine unutar
saobracaja. Detaljine podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mreZi i smj
saobracaja potrebno je preuzeti iz plana koji je u Registra planske dokum
planiranja i urbanizma i drzavne imovine.

du sa Zakonom o putevima (¢lan 70),
avnih puteva. Sirina zastitnog pojasa

arcele. Revizijom projekta obuhvatiti fazu
rnicama za sprovodenje plana u dijelu
ntacije koji vodi Ministarstvo prostornog
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14.4 OSTALI USLOVI

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnbvu kojih su izdati

Napomena: Za predmetnu urbanisti¢ku parcelu mjerodavne su smjemice u okyiru iz Prostorno urbanisti¢kog plana
Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune , koji je na dan izrade UTU-a|evidentiran u Registru planskih
dokumenata u skladu sa ¢lanom 20 Zakona o uredenju prostora (,SluZbeni list|Crne Gore, broj 19/2025 od
04.03.2025.), koji vodi Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma i drzavnp imovine.

14 | OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zon
geografski lokalitet je odreden sa 42 26’ sjeverne geografske $irine i 19° 16'[stoéne geografske duzine. Podrucje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povréini od 373,34 ha, tako da je u najvecgm dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

Inzenjersko geolo$ke karakteristike
Geolodku gradu terena &ine ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulomettfijskog sastava | promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomefati, prakti¢no nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene lifoloske strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m qd nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m’ za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba &itav prosfor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmickoq intenziteta
Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa Wlo izrazenom seizmickom aktivnoScu.
Prema seizmolo&koj karti gradsko podrugje je obuhvaceno sa 8 MCY skale, kao maksimalnog intenziteta
otekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnogom pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiéna modela terena konglomerafisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model §, gdje je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:

sa brdsko-planinskim zaledem. Njen

koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9° MCS
Hidrologke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Kli rakteristike

Urbano podrugje Podgorice karakteride slabije modifikovan maritimni [uticaj Jadranskog mora. Specifitne
mikroklimatske karakteristike su u podrugju grada, gdje je znatno Yedi antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdu$na strujanja, vjaznost, osunéanje, toplotno zragenje i
dr.

U Podgorici je registrovana srednja godi§nja temperatura od 15,59 C. Prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 59

C, a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jesgni od proljeca za 2,1° C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od lieta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjetna
temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature izfad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih pflostorija proteze se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosje&na relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u npvembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosje¢na relativna viaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godi§nja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsunéaniji mjesgc je jul sa 344,1, a najkrace osuntanje
ima decembar sa 93,0 éasova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1658 Casova. Godisnji tok oblacnostiima
prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblatrjost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. Prosje&na vrijednost oblaénosti u vegetacionom periodu je 4,3. Sredniji prosjek padavina iznosi 1.692
mm god$nje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom|od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim

oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnji
pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od s
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem o
duze od jednog dana.

_Pojave maale, grmljavine i grada

lokalnih depresija sa nepogodama |
dnje godsnje koli¢ine. Period javljanja
H 5.4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
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Prosjeéna gedi$nja &estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od| 1 do 16 dana. Period javijanja magle
traje od oktobra do juna, sa najées¢om pojavom u decembru i januaru ¢po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javljaju se u toku godine prosjecno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 danfa, u junu | minimumom od 1,9 dana, u
januaru Pojava grada registruje se u svega 0.9 dana prosjeno godiSnjd, sa zabiljezenim maksimumom od 4
dana.
Vietrovi
Ucestalost vjetrova i tiina izrazena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zdir vietrova iz svih pravaca i tisina uzet
kao 1000 %.. Najvecu uéestalost javljanja ima sjeverni vietar sa 227 %, a rfajmanju istofni sa 6 %e. Sjeverni vjetar
se najcescée javlja lieti, a najrjede u proljece. Tisine ukupno traju 380 %, s3 najvecom ucestaloscu u decembru, a
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godi§nje ima sjeveroistoni vjefar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biljezi tokom zime (prosje&no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8|m/sec. (125,3 km/¢as i pritisak od 75,7
kg/m?) zabilieZena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najée$¢i u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a
najrjedi lieti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljju prosjecno 22,1 dan

Ociena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnj
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u p
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnii,
raéuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.

i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
log gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
odnosno planiranju objekata treba voditi

15 | URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKEH PARCELE
Na osnovu prethodno navedenog URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI s¢ izdaju za izradu tehnicke
16 dokumentacije za izgradnju objekta na dijelu katastarskih parcela u okii)ru namjene “'poljoprivreda "(
stanovanje u poljoprivredi), a u okviru u okviru zone Il zastite Vodoizvpri$ta, a u skladu sa smjernicama
plana.
Lokaciju objektd &ini dio KP1194,1195,1196,1187,1162
i 1165 KO Grbayci namjene "poljoprivreda"
Projektom ¢e s¢ precizno odrediti lokacija UP u okviru
namjene "poljoprivreda” i u skladu sa smjernicama
Oznaka parcele plana.
Urbanisticka parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko
novoformirana parcela ne izlazi na javni put mora se
formirati parcelajprilaznog puta.
_ z Povrsina 1162/1(1163 i 1165/1 KO Grbavci
Povrsina parcele [m°] data u listu nepgkretnosti.
Maksimalni planirani indeks zauzetosti /
Maksimalni planirani indeks izgradenosti /
Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina |
pod objektom [mz] u skladu sa smjiarnlcama plana.
Ukupna BRGP] objekta stanovanja ne smije prekoraditi
2
Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska 150m
povrsina [m?] Ukupna BRGP|objekta u ekonomskom dijelu parcele ne
smije prekoraft 350m’
Maksimalna spfatnost objekta stanovanja je P+1(prizemlje
. ) i sprat).
gkiara spamasonesa Maksimaina ratnost objekta u ekonomskom dijelu
parcele je Vp il{ P(visoko prizemije ili prizemlje).
Parametri za parkiranje/garaZiranje vozila
Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju Parkiranje rjeSgvati u okviru parcele.
DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.
17 Na osnovu ¢lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,SluZbeni list Crng Gore, broj 19/2025 od 04.03,2025.), a

uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni i
86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju

CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19,82/20,
dleZnom inspekcijskom organu u roku od

tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog{dana od dana izdavanja.
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PRILOZI

- lzvodi iz grafi¢kih priloga PUP-a Glavnog
grada Podgorica.

- Uslovi ,Vodovod i kanalizacija” d.o.o.

- List nepokretnosti br. 2287 1178

- Kopija plana za 1162/1,1163 i 1165/1 KO
Grbavci

5717
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-515
Podgorica, 11.03.2026 godine

e

I

b

R,
i P

NAPOMENA:

Za izdavanje koordinata prelomnih tataka granice katastarske parcele nadleznalje Uprave za katastar i drzavnu

imovinu - Podruéna jedinica Podgorica

GRAFICKI PRILOG — Katastarsko geodetska podloga / Geoportal

Katastarska parcela broj 1162/1,1163 i 1165/1 KO Grbavci,
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-515
Podgorica, 11.03.2026.godine

P

ﬁm - Povrsine tehnicke infrastrukture

Poljoprivreda

U skladu sa Zakonom o putevima (€lan 70), planiraju_zastitni F]asevl u kojima se ne mogu
graditi objekti oko javnih puteva. Sirina zastitnog pojasa zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a
definisana je zakonom.

GRAFICKI PRILOG — Plan namjena povr$ina opéte kategorije

Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica .
Katastarska parcela broj 1162/1,1163 i 1165/1 KO Grbavci,

14
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| Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj 08-332/26-515

Podgorica, 11.03.2026.godine
Y T

Zona ogransdenog reiima zadtite ( uZa zona zadtid)
&icedh otpadnih voda, odiaganje otpada,
hemijsk# industryskn

k\\\\\\\\\\\\\\\\\\ﬁ Zona 2- %ﬂrﬁ%ﬁ:%ﬁ%m bt TN

prozvodnja osim proizvodnje bez primsene vies
proezvodnja zdsave hrane | sioéarska prozvodnja,
gradenje pogona za provacnju, skladiStene | ransport opasnih matenja, @gradnja grobis,
odnosno prosireme postopeieg, gradenje drugih obsgkata koji mogu ugroziti kvalitet vode.

GRAFICKI PRILOG
Smijernice i rezimi za zastitu Zivotne sredine i i kulturne i prirodne bastine na podrugju|Glavnog grada

lzvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica
Katastarska parcela broj 1162/1,1163 i 1165/1 KO Grbavci
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj 08-332/26-515 .
Podgorica, 11.03.2026.godine
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Napomena: Predmetna lokacija se nalazi u podruéju van PUP-om planiranih plapova detaljne regulacije.

GRAFICKI PRILOG - Rezimi uredenja prostora

lzvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica
Katastarska parcela broj 1162/1,1163i 1165/1 KO Grbavci
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