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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta na eranistiékoj parceli

UP 1C biok 3, u okviru Izmjena i dopuna DUP-a ,Momisi¢i A

io zone 1* u Podgorici.
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Ulica Vuka Karadzica br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 2( 625 637, Fax: +382 20 625 680
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-391
Podgorica, 11.03.2026.godine

Glavni grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu :
- Clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list
uvezi sa ¢lanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (.,
82/20 , 86/22 i 04/23) ,
-lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistitkog plana ,,Mol
Crne Gore — opétinski propisi”, broj 13/12) i podnijetog zahtjeva US
391 od 12.02.2026.godine, izdaje :

Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19

KOVIC ZORANA iz Podgorice, br 08-332/26-

m’;iél A dio zone 1“ u Podgorici (,SluZzbeni list

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanis

koj parceli UP 1C blok 3, na koju se odnosi

t
zahtjev, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistiCkog plana ,.Mfmiéléi A dio zone 1" u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz lzmjena | dopuna Detaljnog urbansiti
Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije:

http:/iwww.planovidozvole.mrt.qov.me/LAMP/PlanningDocument?|
planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

og plana ,,MomisSici A dio zone 1“ u

m=PG, koji vodi Ministarstvo prostornog

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

USKOKOVIC ZORAN

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br, 649 KO Podgor
katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica, zahvat prosi
porodi€na stambena zgrada" povrSine 117m2, "garaza” povrsine 37m2

Na osnovu lista nepokretnosti konstatuje se da je kat. parcela br. 11
MILETE | ZORANA u obimu prava po 1/2.

U listu nepokretnosti, su zabiljeZeni tereti i ograniCenja(prilog).

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden plansi

evidentirana kao izgradena povrsina.

Napomena: Precizan podatak o uesdcu povrsine katastarske parcele

elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduZ|

Cega je elaborat neophodno ovjenti v Upravi za katastar i drzavnnu imo

List nepokretnosti br. 649 i kopija katastarskog plana za prostor katasta
lista sastavni su dio ovih uslova,

ca | i kopije plana, izdatih od strane Uprave za
ora katastarske parcele 157 je definisan kao "
"dvoriste" povrsine 419m2.

b7 KO Podgorica | susvojina je USKOKOVIC

dokument navedena katastarska parcela je

iy povrsinu urbanisticke parcele bice definisan
Ece ovia$deno za geodelske poslove, nakon
inu - Podrucnoj jedinici Podgorica.

lskih parcela 157KO Podgorica | iz navedenog
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Januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno dodisnje, sa zabilieZzenim maksimumom od 4
dana.

Ucestalost vietrova i tiSina izrazena je u promilima, pri éemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tisina uzet
kao 1000 %.. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 Pko, @ najmanju istoéni sa 6 %.. Sjeverni vietar
se najcesce javija ljeti, a najrjede u proljece. Tidine ukupno traju 38Q %o, sa najvec¢om udestalo$éu u decembru, a
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godiSnje ima sjeveroistogni vietar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biljezi tokom zime (prosje¢no 8 9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra of 34,8 m/sec. (125,3 km/&as i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najcesci § zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a
najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vijetrovi se javljaju prosjeéno 22,1 dan.
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podruéje ima niz povoljnosti za izdradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgfadnji, odnosno planiranju objekata treba voditi

18.

ratuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.
URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE
Namjena prostora u zahvatu urbansititke parcele " st anovanir veée gustine”
Oznaka urbanisticke parcele UP 1C BLOK 3
. road 2.
Povrsina urbanisticke parcele [m?] 506.56
Maksimalni planirani indeks zauzetosti 040
Maksimalni planirani indeks izgradenosti 200
Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina
pod objektom [m?] 202,62
Maksimaina ukupna planirana bruto gradevinska
povrsina [m?] 1013,10 (st*anovanja 810,48 i poslovanja 202,62)
Maksimalna spratnost objekta P+3+Pk(pnfeml,e wispeats Fpotovie)
zelenilom jJ planirano minimum 40 % povrSine.

| DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Na osnovu ¢lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crije Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a uvezi
sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG[', br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 i
04/23) stav 9i 10 izdali urbanisticko-tehniki uslovi se dostavijaju nadleZznom inspekcijskom organu u roku od tri dana
od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana dd dana izdavanja.

Auia Bybr”
Anja Babi¢, MSc dipl. Ing. Grad

V.D. POMOCNICA SEKRETARA

PRILOZI

® lzvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta

" Tehniéki uslovi prikljugenja preduzeca “Vodovod i
kanalizacija" d.o.o.

®  List nepokretnosti 649 i kopija plana, izdatih od strane
Uprave za nekretnine - Podru&ne jedinice Podgorica za
katastarsku parcelu 157KQ Podgarica Il

14
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PLANIRANO STANJE

Izvod iz teksta Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,,Montisici A dio zone 1

Planirana namjena urbanisticke parcele UP 1C BLOK 3, je ,SV*“ (stai'lovanje vecih gustina).

Povrsina
objekta

P urb. parcele

nove (m?) | uosnovi

lzmjena i dopunama Detaljnog urbansitickog plana ,,Momisic¢i A dip zone 1“ su definisani elementi regulacije:

Regulaciona linija
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povréinu od povréina namjenjenih za druge namjene.

Gradevinska linija
Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povréine zemlje definisana grafi¢ki | numericki, koja predstavija granicu do
koje je moguce graditi objekat. Gradevinska linija GL, koja je utvrdena ¢vim planom u odnosu na regulacionu liniju,
predstavija liniju do koje se gradi objekat, obuhvata liniju na zemlji (GL [1) i definisana je na grafitkom prilogu
.Nivelacija i regulacija”.
Gradevinska linija prema javnoj povréini definisana je koordinatama tadgka, i udaljena je od saobracajnice u zavisnosti
od konfiguracija terena, parkinga i postojecih objekata, a linija prema sysjednim parcelama numeri¢kim podacima —
odstojanjem od granice urbanisticke parcele.

Ukoliko se, u skladu sa Zeljama korisnika, grupi$e vise urbanistickih pa
bocne linije krajnjih urbanisti¢kih parcela prema susjedima.
Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) poklapa se sa nadzemnom gradgvinskom linijom, osim u dijelu objekta prema
ulici, gdje je moguce planirati konzolne ispuste — erkere maksimalne dupine 1,80m, uz uslov da ne predu regulacionu
liniju.
Fasadna povrsina erkera ne smije prelaziti 25% povrsine fasade na kojpj su planirani. Povr§ina obuhvacena erkerima,
lodama i balkonoma je u okviru bruto razvijene gradevinske povrsine dgfinisane planskim parametrima za tretiranu
parcelu, Gradevinske linije dogradnje postojecih objekata date su na grafickom prilogu i iste predstavijaju mogudi
poloZaj dogradnji, a ne gabarit dogradnji. Prilikom dogradnje objekata pptrebno je postovati zadato udaljenje od
susjednih parcela, prema smjernicama ovog plana.
Za nadogradnju postojecih objekat treba da se postuju postojeci gabarif) objekta. Tabelarni prikaz bruto gradevinskih
povrsina je dat u tekstualnom dijelu plana.
Podzemna gradevinska linija (GL 0) poklapa se sa nadzemnom gradevipskom linijom. Ukoliko je podzemna
podrumska etaZza namjenjena za parkiranje — garaZiranje i za tehnicke grostorije, istu je dozvoljeno organizovati i
graditi | izvan gabarita nadzemnog dijela objekta, uz uslov da ne mogu fgrelazati preko 80% povrsine urbanistitke
parcele | da se ispoStuju uslovi zastite susjednih urbanistickih parcela, /finimalno rastojanje do susjedne parcele 1m./
eventualnih postojecih ili planiranih podzemnih instalacija i slicno.

la u jednu, boéne gradevinske linije su

Visinska regulacija
Visinska regulacija svih objekata izrazena je maksimalnim brojem etaZaliznad kota terena. Zbog specifiénosti lokacije
broj nadzemnih etaZza moze biti manji od zadatog, posebno kad se radi  nadogradniji objekta.

Ispod svih objekata na prostoru plana zbog konfiguracije terena preporuuje se izgradnja podzemnih etaza. Planom
se predvidja u blokovima 1 i 2 koris¢enje suterenskih i podrumskih etazq za garaziranje i tehnicke prostorije, a u bloku
3 osim navedenih namjena, gdje uslovi na terenu to dozvoljavaju, data j¢ moguénost kori$¢enja suterenskog prostora
za stanovanje ili poslovanje u svrhu povezivanja namjena sa osnovnom jnamjenom na etaZi iznad suterena i podruma.
Maksimalna visina objekta predstavlja zbir, DUP-om odredenih, visina nadzemnih etaza, uvecana za visinu krovnog
prostora i znadi distancu od najniZe kote okolnog kona&no uredenog i niyelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote
sliemena, iskazanim u metrima. Planom je definisana kota poda prizemlfa koja je vezana za kotu pristupne
saobracajnice.
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Ostale smjernice za izdavanje urbanisti¢ko-tehniékih uslova

Udruzivanjem dvije ili viSe parcela dobija se jedinstvena parcela i na taj nacin stvara se optimalna povréina
parcela za realizaciju objekta viSeporodi¢nog stanovanja.
Za manje urbanisticke parcele ukoliko postoji medusobna ugaglasenost suseda parcele se mogu spajati
(grupisati), pod uslovima da se ispoStuju svi parametri zadati plgnom, i tada boéne gradevinske linije su boéne
linije krajnjih urbanistiCkih parcela prema susjedima.
Prilikom planiranja novih objekata voditi raéuna o vizurama,
Nije dozvoljeno planirati objekat tako da bi se mogla ugroziti vizurg susjednih objekata;

Krovove objekata oblikovati u skladu sa karakterom i volumenom pbjekta

Za objekte koji su izgradeni ili su u izgradnji | za koje su vec i3dati UTU uslovi prema predhodnom planskom
dokumentu, usvajaju se takvi urbanisticki parametri i kao stefene obaveze potvrdjuju se u ovom planskom
dokumentu. Napomena: Svi elementi urbanisticke regulacije kod ovih objekata su obradunati u skladu sa UTU
prethodnim planom i prethodnim Zakonu o izgradnji objekata (Sl.li$t br.55/2000).

Kod novoplaniranih objekata u okviru parcele nije dozvoliena izgradnja pomoénih objekata, veé sve neophodne
sadrZaje planirati u okviru gabarita objekta.
U objektima postoji mogucnost obavijanja djelatnosti. Pod delgtnostima se podrazumijevaju funkcije koje su
kompatibilne sa stanovanjem odnosno da neugroZavaju funkciju stanovanja i Zivotne sredine. Moguce je u
objektu organizovati | samo stanovanje bez djelatnosti.
Dimenzije objekata odrediée se prema indeksu zauzetosti pafcele, indeksu izgradenostivertikalnih gabarita
objekta, odnosu prema granicama susednih parcela i objektijpa na njima, kao polaznim i ograni¢avajucim
parametrima. Tako da ¢e | dimenzije objekata biti razlicite.
Formiranje podkrovne etaZe je sa nadzidkom h=2.20m
Tavan je dio objekta bez nazidka, iskljuCivo ispod kosog ili lugnog krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljiednje etaZze | moZe imati minimalne otvore za svijetlo i ventilagiju. Tavan nije etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljiemena to omogucavaju u ¢kviru tavanskog prostora se moZe projektovati
prostor u svrhu stanovanja, samo kao dio stambenog prostora grethodne etaZe, povezan unutradnjim, internim
stepenistem sa istim, a nikako kao samostalna stambena jgdinica, sa vertikalnom komunikacijom preko
zajedniCkog stepenista i lifta. U tom slu€aju, taj prostor ulazi u opracun bruto razvijene gradevinske povréine sa
100% i pretstavija galerija, i kao takav mora biti prepoznat u flaniranim indeksima izgradenosti za tretitranu
parcelu,

Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili viSevodni, kpo | zasvedene forme u skladu sa primjenjenim
materijalom, a kod komplikovanijin objekata i kombinovani, nagit} krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog
pokrivata. Maksimalni nagib krova je 30°. Krovni pokrivac je cfep, eternit, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan
materijal. Gde postoje tehnitke moguénost, pored planiranih, ostavija se moguénost za kori¢enje podkrovnih
prostora za stanovanje u nepromenjenom spoljnjem gabaritu objekta (ukoliko su veliki rasponi objekta uslovili
visok tavanski prostor i sl.)
parkiranje automobila obezbediti u okviru parcele ili objekta. U skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementimg urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima (Sluzbeni list CG, broj 24/10) gdje su dati normativi|za stanovanje /na 1000m2 - min.12 parking
mjesta/ i za poslovanje /na 1000m2 — min. 10 parking mjesta/|Zavisno od konfiguracije terena planirane su
podrumske ili suterenske etaZe u kojima se organizuje garaziranje vozila. Parkiranje se moze organizovati u
prizemlju objekta. lzuzetno, ukoliko nije moguée obezbjediti potr¢ban broj parking mjesta u okviru urbanisti¢ke
parcele, nedostaju¢a mjesta nadoknaduju se u skladu sa smjernicama definisanim ODLUKOM O NAKNADI ZA
KOMUNALNO OPREMANJE GRABDEVINSKOG ZEMLJISTA Glavhog grada Podgorica.

Ukoliko se zadovolji potreban broj parking mjesta unutar objdkta, planirani broj parkiga na parceli prema
smjernicama plana se ne mora realizovati

Horizontalni gabariti prikazani u grafickim prilozima su ilustrativni| ,odnosno definisani su maksimalnom bruto
razvijenom povrinom u osnovi i zadatim gradevinskim linjama, a pri izradi tehni¢ke dokumentacije gabarit definisati u
skladu sa funkcionalnom i oblikovnom organizacijom objekta, a da se pfi tome ispostuju:

gradevinska linija
indeks zauzetosti parcele

L]
-
+ indeks izgradenosti
L]
L]

odnos prema susednim parcelama
nacin parkiranja (u okviru objekta il] pripadajuce parcele obezbediti potreban broj
parking mesta u suterenu,podrumuili prizemlju za sve stambene jedinice i
poslovne prostore prema vaZeéim !gormativima}
* svipropisi iz gradevinske requlative :
« Da bi se omogucila izgradnja objekata i uredjenje terena, prijf realizacije definisane ovim Planom, potrebno

je izvréiti ra8€icavanje i nivelaciju terena, regulisanje odvodnih kanala i komunalno opremanje zemljista;
s Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbedenje stabilnosti ter¢na, potrebno je izvréiti odgovarajuée saniranje

5
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Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata saobracajnic
nacin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije princi
Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saob
ratuna da se oborinske vode razlivaju od objekta prema okolnim ulica
Prizemlje (P) je nadzemna etaza Cija je kota ovim planom odredena u
stambene objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1 00m, a za pos

za nivelaciju pristupne saobracajnice.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena to omogucavaju u okviru

moguée su manje korekcije kota iz plana na
om samoodvodnjavanja.

acajne mreze, pri cemu je potrebno voditi

na.

Favisnosti od namjene i morfologije terena. Za
pvne objekte maksimalno 0.20m iznad kote

konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta. Planom je definisgna kota poda prizemlja koja je vezana

avanskog prostora se moZe projektovati

prostor u svrhu stanovanja, samo kao dio stambenog prostora prethod
stepenistem sa istim, a nikako kao samostalna stambena jedinica, sa
stepenista i lifta. U tom slu¢aju, taj prostor ulazi u obracun bruto razvij
mora biti prepoznat u planiranim indeksima izgradenosti za tretitranu

izuzetno mogu biti manje po potrebi investitora.

he etaZe, povezan unutrasnjim, internim

ertikalnom komunikacijom preko zajednickog
e gradevinske povrsine sa 100% i kao takav
rcelu.

Sve vrijednosti bruto gradevinskih povrsina i povr$ina pod objekffma date su kao maksimalne u tabeli, a

pokazatelji za izgradnju objekata stanovanja u smjernicama za iz

?mjenama i dopunama Detaljnog urbansitickog pléhé »Momisiéi idio zone 1“ su definisani prostorni

vanje urbanisti¢ko-tehni€kih uslova i to:

Smijernice za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova

Blok 3

Maksimalni indeks izgradenosti za nove objekte je 2.0
indeks zauzetosti je do 0,4.

prilagoditi konfiguraciji terena to ¢e u pojedinim objektima stvoriti

Maksimalni broj nadzemnih etaza je pet . Planirana zadnja etazalje potkrovije.U okviru objekata moZe se graditi
podrumske ili suterenske etaze, namjene za poslovanje, stanovanj
* Planom je definisana kota poda prizemlja koja je vezana za nivelagiju pristupne saobracajnice. Suterenske etaze

, garaziranje i tehnicke prostorije.

ogucnost i za izgradnju viSe suterena. Ukoliko

se u okviru objekta a gde to u planu nije posebno naglageno fornpira suterenska etaza tada kotu poda prizemlja
postaviti maksimalno na 1.0m od kote pristupne saobraéajnice. Ulizuzetnim slucajima, zbog konfiguracija terena
kota prizemlja moZe biti ispod kote pristupne saobrac¢ajnice .
Ukoliko konfiguracija terena dozvoljava u okviru objekta se moZe igvrsiti preraspodjela etaza, ali da ukupna visina
objekta ne prekoraci zadatu. Ukupna visina objekta se ratuna od kpte prilazne saobracajnice.

Gradevinska linija je definisana za svaku parcelu u grafitkom prilogu ,Nivelacija i regulacija”.

Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susednog objekta zavisi od vertikalnih gabarita susjednih
objekata i iznosi 4.0m.

U slucaju da je rastojanje izmedu novoplaniranog i postojeceg obj
projektovati glavne stambene prostorije, bez saglasnosti susjeda. Uz ovu udaljenost prema susjedima moguce je
ostavriti otvore malih dimenzija manjih od 1 m2 (otvori nus prostorijp, nia, toaleta, staklarnici i dr.). Otvori veci od
1m2 mogu se dozvoliti uz pismenu saglasnost viasnika susjedne parcele ili

uz min udaljenost novog objekta od granice susjedne urbanisti¢ke parcele od 4 metra.

ta susjeda manje od 4m nije dozvoljeno

Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne urbanisti
parcele je 2.0 metra, €ime se obezbjeduje optimalan odnos izmedu|objekta

u pegledu insolacije i obruSavanja (izuzetno 1,5 m ako se parcela dranici

sa gradskim zelenim neizgradenim povrSinama). lzuzetno, objekat moZe biti postavijen na manjoj udaljenosti ili
na samoj granici parcele, ukoliko zidovi ne sadrZe otvore za dnevng osvjetljenje na prostorijama za stanovanje
ako vlasnik, odnosno korisnik susjedne parcele to prihvati pismenim odobrenjem (saglasnogéu).

Ukoliko postoji medusobna usaglasenost suseda objekti se mog postaviti i na granicu parcele i tada objekte
organizovati kao dvojne ili kao niz. Realizacija dijela objekta je fazna i prepusta se investitoruUkoliko postoji
medusobana usaglasenost suseda objekti se mogu postaviti i na granicu parcele i tada objekte organizovati kao
dvojne ili kao niz. Realizacija dijela objekta je fazna i prepusta se inyestitoru.

Za parcele kod kojih je predvideno grupisanje i udruZivanje parcpla, ukoliko je predvideno rudenje postojeceg
objekta, a viasnik ne Zeli da rudi svoj objekat, ve¢ ga dograduje| ili nadograduje prema smjernicama plana, a
objekat na praznoj parceli je predviden da se gradi, novoplanirani ¢bjekat moze da se gradi samostalno u skladu
sa smjernicima plana za nove objekte
UdruzZivanjem dvije ili viSe parcela dobija se jedinstvena parcelq i na taj nadin stvara se optimalna povrsina
parcela za realizaciju objekta viSeporodiénog stanovanja.

4
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terena, ako se za to pojavi potreba;

Izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko |
isklju€ivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, get
o geomehanickim ispitivanjma tla;
Izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekqnomicnosti i funkcionalnosti objekata;

Za izgradnju objekata koristiti kvalitetne i savremene materijale;

Sve prikljucke telefonske | elektricne mreze raditi podzemnoy prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima
prikljuenja dobijenim od nadleznih Javnih preduzeca.

Svi objekti planirani na urbanistickim parcelama i lokacijam
tehnickim propisima i normativima za pojedine namjene.
Objekti u nizu ili dvojni objekti formirani su iz lamela koje su planifane u skladu sa viasni$tvom i pripadaju¢om
parcelom. Kako se objekat nalazi na znacajnom prostoru, projektarjtski ga treba tretirati kao celinu i to na nivou
idejnog re$enja, kao osnove za faznu Izgradnju. Daljoj projektantdkoj razradi kao i izgradnji moZe se pristupiti
nezavisno u skladu sa potrebama korisnika. Preporuka je da se objekht realizuje kao jedinstven ili odvojeni, a objekat

pitivanje terena, a tehnicku dokumentaciju raditi
ploskin i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata

. moraju biti projektovani u skladu sa veZeéim

gradi prema uslovima datim u planu. Prikazani gabarit je ilustrativa
izradi tehnitke dokumentacije moguce je naci bolje funkcionalno i oblik

U grafickim prilozima Plana dati su graficki i numerick

Preporuke su date po blokovima:

Blok 3
Postojeéi stambeni objekti

i odreden zadatim gradevinskim linijjama, Pri

pvno resenje.

i podaci.

Postojeci objekti uz ulicu 7 Omladinske brigade na urbanisti¢kim parc¢lama UP1a, UP1b, UP1c, u bloku 3 se mogu

rekonstruisati, odnosno nadograditi | dograditi u svemu prema
Planom.Takode omogucava se fazna nadogradnja ili dogradnja u z4
Kod ovih parcela predvideno je spajanje (grupisanje parcela u jednu).

Objekti uz ulicu 7 Omladinske brigade i novoplaniranu sabirnu saobr.
UP1a,UP1b, UP1, UP3, UP5b, UP10, su prilagodeni konfiguraciji tere
nije posebno naglaseno formira suterenska etaza tada kotu poda pr]

urbanistickim parametrima definisanim ovim
visnosti od potrebe vlasnika pojedinih parcela.

Cajnicu u bloku 3 na urbanisti¢kim parcelama
a i ukoliko se u okviru objekta a gde to u planu
zemlja postaviti maksimalno na 1.0m od kote

pristupne saobracajnice, izuzev kod UP3 kota prizemlja je izdignuta za 3.50m. od kote prilazne saobraéajnice.

/zate€eno stanje/

Urbanisticki parametri se ra¢unaju u skladu sa Pravilnikom o bﬁzT

kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisti¢ke regulac
Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sl.list CG
obracuna povrsine i zapremine objekata (SI. list CG br. 47/13) i Crr

Sastavni dio urbanisti¢ko tehnickih uslova su i izvodi iz grafi¢kih

sadrzaju i formi planskog dokumenta,

e i fedinstvenim grafi¢kim simbolima,
r.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o naéinu
ogorskim standardom MEST EN 15221-6.

priloga Plana.

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA

Uslovi za oblikovanije i materijalizaciju
Oblikovanje i materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa njihov
racionalne i brze gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske plastike
pa pored ostalog podrazumijeva: - Primjena svih elemenata dobrih fizi¢
nepovoljnih klimatskih uticaja. - Obrada fasada u savremenom tretman
sendvit elemenata — zidovi ispune odnosno konstrukgije za fino obrad
arhitektonske plastike i boje u vidu betonskih reljefa, atika i ograda. - U

bm namjenom, imajuéi u vidu elemente

ha kubusima jednostavnih geometrijskih formi,
Kih karakteristika kao preduslova zastite od

uz primjenu ventilisanih fasada ili

im fasadnim platnima. - Primena

1zgradnji objekata treba koristiti elemente

tradicionalne arhitekture tog podneblja, prirodne materijale, kose krovng ravni i dr.

Urbani mobilijar

Urbani mobilijar predstavlja vazan element pejzaZznog oblikovanja i da f
bude savremenog dizajna u kombinaciji materijala metal-drvo. Posebny
lietnih terasa i staza, vodenih sistema (fontane, Cesme, vodoskoci i sl.),

i dali elemente urbanog, preporuka je da on
paZnju je potrebno posvetiti osmisljavanju
urbanog mobilijara (klupe, oglasni panoi,

kante za otpatke, osvjetlienje). Osvetljenju je potrebno dati multifunkciofalan karakter i ostvariti igru svjetlosti sa

kroSnjama drveca kao i osvjetljenje terasa koje ¢e se uklopiti u karakter

lovog prostora.
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SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIDNALNU POTROSNJU ENERGIJE |
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

Na planu racionalizacije potroénje energije prediaZu se dvije osnovne mjere: Stednja i koris¢enje alternativnih,
odnosno obnovljivih izvora energije ., sto je dato u Smjernicama za smanjenje gubitaka energije.

Osnovna mjera Stednje koju ovaj DUP prediaZe je pobolj$anje toplotng izolacije prostorija, koja u lietnjem periodu ne
dozvoljava pregrijevanje, dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgoyarajuce termoizolacije potrebno je voditi

racuna o adekvatnoj veli€ini otvora vodeci raéuna o mikroklimatskim u

Klimatski uslovi Podgorice omogucuju koris¢enje sunceve energije. Pré

lovima ovog podneblja.

bdlaze se ugradivanije krovnih solarnih kolektora

koji mogu da ustede znaCajnu koli¢inu energije za zagrijevanje vod¢. Veoma je ispravna orjentacija ka koriséenju

solarne energije i svakako je treba dalje razvijati,

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOT
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | D

ESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
UGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivng

mjere kojima se sprecava ili ublazava dejstvo

elementarnih nepogoda:
=  Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tla, vjetrovi),
* Nepogode izazvane djelovanjem Covijeka (havarije industrijskih ppstrojenja, poZari velikih razmjera, eksplozije i
dr);
= ergi oblik op$te opasnosti (fehnicko-tehnolodke | medicinske kataptrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.).
Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narpgito su izrazene Stete od zemljotresa, pozara,
poplava, klizista i jakih vjetrova. Posto su stete od elementarnih nepdgoda po karakteru slicne ratnim katastrofama,
ciljevi i mjere zadtite su djelimiéno identicne. Za prostor zahvata pvog planskog dokumenta najveéu opasnost
predstavljaju tehnicko tehnoloske katastrofe i kontaminacija.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonpm o zaétiti i spasavanju (,Sl. list Crne Gore®,
broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,SI. list RCG", broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa
U cilju z8tite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za izgradnju
objekata u seizmitkim podruéjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).
Sve proraCune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke reonizacije, a objekte
od zajednickog znacaja raunati za 1 stepen vide od seizmitkog komplgksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Prayilnikom o tehnitkim propisima za gradenje u
seizmi¢kim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zaétita od poZara

Mjere zastite od poZara i eksplozija se sprovode:

= postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razlifitih na
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

* izgradnjom saobracajnica propisane §irine tako da omogucée pfolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozilg, kao i nesmetani saobracajni tok;

= pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade ili poZarnog segmenta
prema pozaru;

* izgradnjom hidrantske mreZe sa praviinim rasporedom nadzemnih hidranata;

* uviatenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim yisokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se priviemene saobracajnice u vanrednim prilikama a evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;

= prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od poZara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opagnosti od poZara i eksplozija), planove zaédtite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovarajuca misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

= za objekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste ili u kojim se v[§i promet opasnih materija obavezno pribaviti
miéljenje na lokaciju od nadleZnih organa kako ti objekti svojim zongma opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

* djelovanjem vatrogasnih jedinica opStine Podgorica u vanrednim|situacijama (vatrogasnim ekipama omogudéiti
pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridrzavati se sljedec¢e zakonskg regulative: Zakon o zaétiti i spasavanju (,SL.

Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mreZu za gasenje pozara

(SL.SFRJ | br 30/91), Pravilnik o tehnitkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za

jena kako bi se sprijecilo Sirenje poZara sa
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_\Fétrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehnickim normativima

za zastitu visokih objekata od poZara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik p tehni€kim normativima za zastitu skladita od
pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradniji postFjenja za zapaljve te¢nosti i o uskladistenju i

pretakanju zapaljivih te¢nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pre
izgradnji postrojenja za te€ni naftni gas i o uskladistavanju i pretaka
26/71).

Ukeliko postoje zahtjevi u skladu sa vazecom regulativom, prilikon
dokumentaciju koja se odnosi na zastitu od poZara (i eksplozija ako
opasnosti od pozara i eksplozija), zastitu | zdravlje na radu i ostalo.

kanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o
ju tecnog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i

izrade projektne dokumentacije treba izraditi
se radi o objektima u kojima se defini$u zone

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA AL

ERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloSkih mera zastite kako bi

predupredila eventualna zagadenja. Zastita

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije prEmetnog plana sprovoditi &itav niz legislativnih,

Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utv
je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet plana
sliedeéih zakonskih i podzakonskih akata:

Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”,
Zakona o vodama(,SluZbeni list CG", br 27/07);

Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10),

Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", br.
Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG", br. 64/11);

Uredbe o zaétiti od buke (,Sluzbeni list RCG", br. 24/95, 42/00);
Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu s

naginu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimal

utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG", br. 45/08)
=  Pravilnika o emisiji zagadujucih materija u vazduh (,SluZbeni list R
Opéte mjere zastite

enih zakonskom regulativom. U tom kontekstu
dominantno potrebno primjenjivati propozicije

Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", broj 48/08, 40/10 i 4Q/11);
Zakona o integrisanom sprecavaniju i kontroli zagadivanja Zivotne fredine (,Sluzbeni list RCG", br. 80/05);

pr. B0/05, 40/10, 73/10, 40/11 1 27/13),

8/11);

Pravilnika o grani¢nim vrijednostima nivoa buke u zivotnoj sredini §,S!. list RCG”, br, 75/06);

inu (,Sluzbeni list RCG«, br. 20/07);

Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda ["Sluzbeni list RCG”, br. 27/07);
Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje|otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju,

om broju ispitivanja i sadrZaju izvjestaja o

CG", br. 25/01).

. obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnitke dokumehtacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja

Zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite z
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama
Uredbom o projektima za koje se vr8i procjena uticaja na Zivotnu s

votne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
akon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
edinu;

. prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potebnom kemunalnom infrastrukturom kako bi se

izbjegla ostecena i zagadenja osnovnih cinilaca Zivotne sredine;
L] izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje teh

da se ne izazovu trajna o$tecenja, zagadivanije ili na drugi naéin d
U procesu uspostavijanja odrZive potroSnje energije prioritet tre
implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energ
Qdrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrZivog r
= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredin
=  Energetsku efikasnost zgrada;

=  Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rudenja objekatq.

Energetski i ekoloski odrZivo graditeljstvo tezi:

= Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne za
osnove i volumena zgrade;

holodkog procesa, moZe se vréiti pod uslovom
radiranje zivotne sredine.
dati racionalnom planiranju potrosnje, t.

tite spoljnih elemenata i povoljnim odnosom

= Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori¢enjem sunéeve energije;
=  Kori§¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, bipmasa itd.);

= Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time | zastite Zivotne sredine

stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i

rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim | povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosje¢no stariji

postoje¢i objekti godignje troSe 200-300 kWh/m2 energije za grij

savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/m2 i manjqg.

je, standardno izolovane kuce ispod 100,

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka|zimi, hladnih spoljnih konstrukcija, o3teéenja

nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.
Posljedice su ostec¢enja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanova

e | rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva
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vecéu koli¢inu _energige Sto dovodi do povecanja cijene koniScenja | pdrzavanja prostora, ali i do veceg zagadenja

Zivotne sredine. Poboljsanjem toplotno izolacionih karakieristika zgradp moguce je postici smanjenje ukupnih gubitaka

toplote za prosjecno 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u paradnji sa projektantom predvidjeti sve sto je

potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgradg. Zato je potrebno:

= Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

= Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotgca objekta i izbjegavati toplotne mostove;

= Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja:

=  Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilagje, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije

Prilikom igzlrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti | spasavanju (Sl. list CG br. 13/07, smijernice

Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski| planovi zastite i spasavanja. Prilikom izrade

projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite ¢d poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u

kojima se definiSu zone opasnosti od poZara | eksplozija) i planovi|zastite | spasavanja prema izrazenoj procjeni

ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasriosti i misljenja u skladu sa Zakonom.

Za sve objekte koji podijleZu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je sprovesti postupak

izrade, a prema vaze¢em Zakonu o Zivotnoj sredini i Zakonu o stratgskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i
ostalm vazedim pravilnicima vezanim za ovu oblast.

10.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGWE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije prgdmetnog plana sprovediti &itav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehnicko-tehnologkih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja.
Zastita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih prqpisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom
kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predinet DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati
propozicije sliedecih zakonskih i podzakonskih akata:
e Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", broj 48/08, 40/1Q i 40/11);

» Zakona o integrisanom spredavanju i kontroli zagadivanja Zivdtne sredine (,Sluzbeni list RCG", br. 80/05);

« Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (.Sluzbeni list RGG", br. BO/05, 40/10, 73/10, 40/11i 27/13);

« Zakona o vodama (,Sluzbeni list CG", br 27/07),

e« Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG", br. 25/10);

e Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", por. 28/11 i 1/14),

e« Zakona o upravijanju otpadom (,Sluzbeni list CG", br. 64/11);

* Pravilnika o granenim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, |nacinu utvrdivanja indikatora buke i akusti¢kih
zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11);

* Uredbe o zaétiti od buke (,Sluzbeni list RCG", br. 24/95, 42/00);

s Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotny sredinu (,SluZbeni list RCGe«, br. 20/07),

* Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrinskih i podzemnih vpda ("'Sluzbeni list RCG", br. 27/07);

* Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za idpustanje otpadnih voda u recipijent i javnu

kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih [voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju
izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("SluZbeni list RCG", br. 45/08),
« Pravilnika o emisiji zagadujuc¢ih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG", br. 25/01).

Prilikom sprovodenja DUP-a, potrebno je sprovoditi sledec¢e smjernice/mjere zastite Zivotne sredine:

Op$te smjernice za zastitu:
= obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
Zivotne sredine, obrati nadleZnom organu za poslove zastite givotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vr8i procjena uticaja na Zivotfu sredinu;
* prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrgbnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla ostec¢ena i zagadenja osnovnih Cinilaca Zivotne sreding;
¢ izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehpoloskog procesa, moze se vréiti pod uslovom
da se ne izazovu trajna o3tecenja, zagadivanje ili na drugi nach degradiranje Zivotne sredine;
Smijernice za zastitu voda:

* sve objekte je potrebno prikljuéiti na kanalizacioni sistem, a ykoliko to iz tehnickih razloga nije moguce, za
takve objekte obezbijediti izgradnju/postavijanje vodoneprppusnih septikin jama i njihovo redovno
odrzavanje/prazenjenje od strane nadlezne institucije;

« nakon ispudtanja preti$¢ene otpadne vode u recipijent ne| smije se ni u kom sluéaju narusiti kvalitet

9
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o zastiti prirode ("Sluzbeni list CG", 51/08 i 21/09), kao i Rleéenlﬁtm o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i

Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG". 76/06).
Sacuvati postoje¢u matricu poljoprivrednog zemljidta, u smislu ocuvan
postojecu matricu/formu poljoprivrednih parcela i ofuvati postojece Zivi
Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju sacbracajnica i o
mineraloske i slicne nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezn(
nadleZan za zastitu prirode, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze,
radnje i aktivnosti (Clan 47 Zakona o zastiti prirode (*Sluzbeni list CG"

a agrikulturnog pejzaza. Neophodno je oéuvati
be/Sumarke.

jekata naide na eventualine paleontoloodke,
je prekinuti radove, obavjestiti organ uprave
bdnosno izvr$ili neophodna istrazivanja i druge
51/08 i 21/09).

ks

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelene povrsine ograni¢enog koris¢enja
Zelenilo stambenih objekata i blokova
Stanovanje ovoj kategoriji daje multifunkcionalan karakter tj. na istoj po
dekorativno-higijenskog karaktera zelene povréine i funkcionalan karak
koji ¢e zadovoljiti potrebe ljudi koji Zive u ovim objektima.
U tom smislu birati vrste sa najduzim vegetacijskim periodom, otpornim|
poja¢anim fitocidnim i baktericidnim svojstvima.

Akcenat treba staviti na ozelenjavanje u niskim lis¢arima i Eetinarima a
tj. kombinaciju vodenog toka, sitnog cvijeca i patuljastih Eetinara.

hrSini ¢e se sublimirati pored estetsko-
er. Potrebno je formirati dio zelene povrsine

na antropogeni faktor, forsirati vrste sa

hdje je moguce praviti replike “prirodnog vrta”

Obzirom da je index zauzetosti parcele 0.40, povréina parcela sa namjpnom stanovanje pod zelenilom je planirano

minimum 40 % povrsine,

Zelene povrsine treba opremiti standardnom infrastrukturom i sistemonm
Narocito je znacajno kroz razradu projektne dokumentacije valorizovati
dekorativno stablo na podrugju DUP-a metodom pejzazne taksacije.

za navodnjavanje.
elene povrSine i oCuvati svako zdravo i

Zelenilo viseporoditnih stambenih objekata zahvata veliku povrsinu zatvata i predstavlja najzna&ajnije povrdine na

kojima se formiraju zeleni zasadi. Bilo da se radi o stambenog prostora

kuce s poslovnim prostorom (koji moZe koristiti

ista porodica, ili drugi korisnik u najmu), neminovno dolazi do odstupanja u interesima razli¢itih korisnika vrta, pa je
stoga poZeljno unaprijed predvidjeti i razdvojiti navedene dijelove kolikd god je to moguée. Tako je pozeljno, u

najmanju ruku, fizi¢ki razdvojiti ulaze u pojedine dijelove. Ukoliko prost
cjelinu ulaza i prilaznih puteva, od terase i prostora za boravak u vrtu.

dozvoljava, valjalo bi unutar vrta razdvoijiti |

Prostor za odmor obi¢no se locira dalje od objekta, tamo gdje se mozZe gmjestiti paviljon, pergola i sl. Ovdje su
dobrodosli detalji, kao fontana, bazenci¢, ¢esma... Ova vrsta zelenih poprina, koja se nalazi neposredno uz i oko

kuca za stanovanje u kompozicionom smislu predstavija jednu cjelinu.

vojim postojanjem doprinose u prvom

redu stvaranju povoljnijin mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni nasadi predvideni su od vo¢aka i dekorativnih vrsta.
(Magnolia grandiflora, Magnolia liliflora, Gardenia jasminoides, Juniperys horisontalis var. Glauca, Rosa Marlena,

Pinus mugo var. mugus, Pittosporum tobira itd.) koje ¢ée kompoziciono

roizaci iz arhitekture i Zelje samih

viasnika, Granica parcela odredena je Zivom ogradom Pittosporum tobita, Prunus laurocerasus, Lavandula sp., Thuja

orientalis visine 80-100 cm ili odgovaraju¢om ogradom. Zelenilo uz indiy
slobodan prostor za edmor, igru i rekreaciju, §to se ostvaruje sadnjom i

lidualno i kolektivno stanovanje stvara
hjegovanjem.

12.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |

NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje
nalaze arheolo$kog znatenja, prema ¢lanu 87 i clanu 88. Zakona o z
40/11) pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno |
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zaétitu kulturnih dobara radi

vrste na podruéju zahvata naide na nalaziste ili
titi kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
utvrdivanja daljeg postupka.

13.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborerliih ivinjaka na mjestu pje$ackih prelaza, kao i

povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovolj
obradom povréina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list

e Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om
i naginu prilagodavanja objekata za pristup i
Crne Gore", br.48/13 i 44/15).

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve oljjekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju

prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz

objekte u kojima je omogucen rad licima sa

2/30
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posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje

kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane

liftove i sanitarne prostorije

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem il
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopust
Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrSina potrebno je
standarda i propisa koji karakterisu ovu oblast (Pravilnik o uslovima
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

spoljasnjem prostoru moZe imati dopusteni

i nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

ridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i
planiranje i projektovanje objekata u vezi sa

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.
Zakonom je definisano da ukoliko se Investitor odluc¢i za faznu

realizaciju to mora biti po konstruktivnim i

funkcionalnim cjelinama, Sto znati da svaka faza mora predstavijati prhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu

Idejnog riesenja za objekat u cjelini jasno naznaciti faze realizacije

16.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

16.1

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Izmjena i dopuna

etaljnog urbanistickog plana ,,Momisici A

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu pla'rfkog dokumenta elektroenergetskom

dio zone 1" u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumenta
planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih
elektroenergetske infrastrukture, vazec¢im tehnickim propisima i norm
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulati
nadleznog preduzeca. Mjesto i nacin prikljuéenja objekta na elektr
tehni¢ke dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

ije koji vodi Ministarstvo prostornog

tivima. Prilikom izrade tehnitke dokumentacije
, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
benergetsku mrezu odredice se nakon izrade

instalacija fotrebno je izraditi u skladu sa planom

16.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehni¢kih isntalacija potrebno

e izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke

infrastrukture iz planskog dokumenta, vaZecim tehnickim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa akton} preduzeéa “Vodovod i kanalizacija”, koji je

stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnitkoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama ga sprovodenije plana u dijelu hidrotehnike

(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Momisici A dio zone 1*“u Podgoric
dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma

ftekstualnog dijela Izmjena i dopuna
, koji se nalazi u Registru planske
drzavne imovine.

16.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Urbanisti¢koj parceli UP 1C BLOK 3 u okviru Izmjena i dopuna De

jnog urbanisti¢kog plana ,,Momisiéi A dio

zone 1“ u Podgorici, u Podgorici pristupa se sa saobracajnice prikazgno na grafitkom prilogu "saobracaj"

Detaljne podatke o saobracéajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama z§ sprovodenje plana u dijelu sacbra¢aja

potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela lzmjena i dopuna Detaljnog
1" u Podgorici koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vo
urbanizma i drZavne imovine,

rbanistickog plana ,,Momisici A dio zone
i Ministarstvo prostornog planiranja,

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog teks

ualnog Detaljnog urbanistic¢kog plana

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu pla]skog dokumenta telekomunikacionom

»Momisi¢i A dio zone 1“ u Podgorici koji se nalazi u Registru plans|
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

e dokumentacije koji vodi Ministarstvo

16.4.

OSTALI USLOVI

Ovi urbanisti¢ko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjem

3/30
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urbanisti¢kog plana ,,Momisi¢i A dio zone 1“u Podgorici koji je na’dan izrade UTU-a evidentiran u Registru
planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 20 Zakona o uredenju prostoya (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od

04.03.2025.), koyi vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma

drzavne imovine.

17.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGOR|CE

Topografija prostora
Podgorica se nalazi na sjevernom dljelu Zetske ravnice, u kontaktno

J zom sa brdsko-planinskim zaledem. Njen

geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske sirine i [19° 16' isto&ne geografske duzine. Podrucje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjep za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova

visinska razlika se prostire na povr§ini od 373 34 ha, tako da je u
izgradnju.
InZenjersko geolo$ke karakteristike

ajvecem dijelu ovo ravan teren pogodan za

Geolosku gradu terena ¢ine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granpilometrijskog sastava i promjenljivog stepena

vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi kor|

vodopropustljivost, a dubma izdani podzemne vode svuda je veca o

glomerati, prakti¢éno nestisljivi, koji se drze u

4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece

vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Naved{ne litoloske strukture karakteriSe dobra

se od 300-500 kN/m” za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba cita
terena.

Stepen seizmi¢kog intenziteta

Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostof
Prema seizmolo$koj karti gradsko podrugje je obuhvaéeno sa 8
otekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjero
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena kongl

prostor terase spada u kategoriju stabilnih

a sa vrlo izrazenom seizmickom aktivno&cu.
MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
vatno¢om pojave 63%. Seizmicki hazard za
bmeratisane terase, tj. za model C1 gdje je

debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i njodel Co gdje je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:
koeficijent seizmitnosti Ks 0,079 - 0,090
koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
intenzitet u (MCS) 9°MCS
Hidroloske karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike

mikroklimatske karakteristke su u podrugju grada, gdje je zn

tno veéi antropogeni uticaj industrije na

Urbano podruéje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan mai:imni uticaj Jadranskog mora. SpecifiCne

aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna struj
dr.

U Podgorici je registrovana srednja godi&nja temperatura od 15,5° C
C, a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijd

ja, vlaZnost, osunéanje, toplotno zracenje i

Prosje&no najhladniji mjesec je januar sa 59
| jeseni od prolieca za 2,19 C, sa blazim

temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetarionog perioda (april - septembar) prosjeéna

temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperat
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i rad
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.
ViaZnost vazduha

Prosjetna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,29
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%
Osunganje, oblagnost i padavine

Srednja godidnja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsun&aniji

re iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra,
hih prostorija proteze se od 10 novembra do

b u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom

njesec je jul sa 344,1, a najkrace osunéanje

ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunéanje
prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveéa

je 1.658 Casova. Godidnji tok oblagnostiima
lanost je u novembru 7,0, a najmanja u

avgustu 2,8. Prosjetna vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu fje 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692

mm godsnje, sa maksimumom od 248, 4 mm, u decembru i minim

om od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim

oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje §etnjih lokalnih depresija sa nepogodama i

pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 %
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajan;
duZe od jednog dana

traje od oktobra do juna, sa najteicom pojavom u decembru i ja

d srednje god&nje kolicine, Period javljanja
m od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava

aru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)

Prosjetna godlén]a cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekslrem‘i{na od 1 do 16 dana. Period javljanja magle

javljaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7|7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u

4130
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Smijernice za zaslitu vazduha

recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i
klasifikaciji | kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda i Zak
potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode,
kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehniékim usl
javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta

sadrZaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda U
kvalitet komunaline otpadne vode potrebno je izvrsiti precisca
zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji of
upustanje kidnicu u fekalnu kanalizaciju,
za tretman atmosferskih voda sa manipulativhih sacbraca
planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloZnike kak|
njihovo redovno odrZzavanje od strane nadlezne sluZbe;
vréiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranon
&tetnih materija- supstanci;

Smijernice za zastitu zemljista

kategorije recipiienta predvidene Uredbom o |
bnom o vodama;

bdnosno otpadne vode koja se mozZe upustati u
Dvima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i

lucaju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava
anje prije upustanja u kanalizacioni sistem,
bjekat za odvodenje kiSne kanalizacije kao i

Fpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i

inih povrsina, posebno za parking u funkciji
D bi se sprijecilo njihovo rasipanje i obezbijediti

i ograniCavanjem uno$enja u vode opasnih i

unapredenjem saobracajne mreZe (proSirivanje 1 asfaltiranj
iznalazenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikul
smanjice se zaprasenost ulica i zagadenost vazduha uz glav
obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvari¢e se smanjen;
sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno je us
izvréiti popis izvora zagadenja. Projekcije buduéeg stanja izi
vazduha;

posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemi;i§
derivata ili opasnih hemikalija;

predvidjeti preventivne i operativne mjere zastite, reagovanj
materija u zemljiste;

ulica, preusmjeravanje saobracajnih tokova i
rnih rjeSenja izmedu saobracajnica i objekata)
i druge ulice;

zapraSenosti prasinom sa kolovoza;

ostaviti sistem za kontrolu kvaliteta vazduha i
kuju potrebu monitoring integralnog zagadenja

pri skladidtenju, prevozu i pretakanju naftnih

i postupke sanacije za sluéaj izlivanja opasnih

zastititi postojeci potencijal kvalitetnog poljoprivriednog zemjjidta, naroito u blizini gradskih naselja (zoni

aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljiste,
unaprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionaln
uslove za razvoj,

m poljoprivrednim granama koje imaju povoljine

ojacati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u o&yvanju bogatstva kulturnog pejzaza;

kontrolisano primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj
izvrsiti rekultivaciju degradiranih povrsina

uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skla

broizvodniji (vjeStacka dubriva, pesticidi i dr.);

u sa Zakonom o upravljanju otpadom (,Sl.list

graditi saobracajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenja i areéiééavanja atmosferskih voda;

CG’, br. 64/11); izvréiti sanaciju svih nelegalnih deponija locir

nih duz saobracajnica, u dolinama rijeka i dr.

Smijernice za za$titu od buke
Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, naginu| utvrdivanja indikatora buke i akustickih zona i
metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 80/11) ufvrduju se, izmedu ostalog | graniéne vrijednosti
buke u Zivotnoj sredini, nagin utvrdivanja indikatora buke i odredijanja akusti¢kih zona u skladu sa namjenom
otvorenih prostora, kao | metode ocjenjivanja Stetnih efekata buke. Lpgilsativom su odredeni najvisi dopusteni nivoi
buke. Buka Stetna po zdravije je svaki zvuk iznad granicne vrijednpsti. Zadtita od buke obuhvata mjere koje se
preduzimaju u cilju:

* sprjeCavanja ili smanjivanja tetnih uticaja buke na zdravije |j

 utvrdivanja nivoa izloZzenosti buci u Zivotnoj sredini na

standarda;

s prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti javnosti;

* postizanja i ocuvanja zadovoljavajuéeg nivoa buke u Zivotnoj gredini.

Zastita od buke postize se:

= uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke;

« planiranjem, pracenjem, sprjetavanjem i ograni¢avanjem upofrebe izvora buke;

* podizanjem pojaseva zaStitnog zelenila i tehni€kih barijerp na najugroZenijim lokacijama (pojasevi uz

postojece i planirane saobracajnice);

* izradom akustiCkih karata na bazi jedinstvenih indikatora bukeli metoda procjene buke u Zivotnoj sredini;

« izradom akcionih planova kratkoro&nih, srednjoroZnih i dugorgnih mjera zastite od buke u Zivotnoj sredini.
Mjerama zastite od buke sprjecava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postoje¢a buka na graniéne vrijednosti
nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa RjeSenjem o utvrdivinju akusti¢kih zona na teritoriji Glavnog grada
Podgorice koje je doneSeno na osnovu Zakona o zaétiti od buke u fivotnoj sredini ("SI list CG", br. 28/11, 1/14) i
navedenog pravilnika.

Smijernice za zastitu prirodnih i pejzaznih vrijednosti
Na podru¢ju Plana ne postoje zasti¢eni spomenici prirode. Takode, nije uogeno prisustvo pojedinih zasti¢enih biljnih i
Zivotinjskih vrsta. U sluéaju evidentiranja zasti¢enih biljnih i Zivotinjskih rste postupati u skladu sa Clanom 80. Zakona

i i Zivotnu sredinu;
snovu domacih i medunarodno prihvacenih

10
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrivi razvoj

Broj 08-332/26-391
Podgorica, 11.03.2026..godine

@ P binke Zin siandvads wielih gusiing

GRAFICKI PRILOG —Namjena povriina

Izvod iz Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Momisici A dio zone 1"|u Podgorici 2
za urbanisticku parcelu UP 1C BLOK 3
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-391
Podgorica, 11.03.2026..godine

! e i"!“;lE_

]

%
» |
g I

GRAFICKI PRILOG - Katastarsko geodetska podioga

za urbanisticku parcelu UP 1C BLOK 3

Izvod iz Izmjena | dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Momisi¢i A dio zone 19 u Podgorici
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-391

Podgorica, 11.03.2026 godine
i 4 II' / / 1 [ 4

5" hoanrare lolhe urbensiiun paroeks
— DS wlantlhih el
P Lk e ol Lt armiTain coroela e a Dihes ks
KOORDINATE UP

5 6603969.53 4701794.66
6 6603969.92 4701794.44
7 6603994.91 4701780.45
8 6603988.23 4701765.63

GRAFICKI PRILOG - Parcelacija i UTU

Izvod iz Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Momisi¢i A dio zone 1"
za urbanisti¢ku parcelu UP 1C BLOK 3

u Podgorici

7130
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-391
Podgorica, 11.03.2026. godine

PU——— e R s S W 1LN Erasewt wrbaestidkih parceds
P S—— G« T TR R R T %_ﬂ aeordnatne Lafiue gradevirssin linga
G44 6603987.78 4701779.87
G45 6603972.73 4701788.£8
GRAFICKI PRILOG - Plan nivelacije i regulacije
Izvod iz Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Momi$i¢i A dio zone 1 u Podgorici 4
za urbanisticku parcelu UP 1C BLOK 3
18
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Crna Gora bl o
Glavni Grad Podgorica ' y nf’iﬁ:ﬁ
Sekretarijat za planiranje prostora i '

odrzivi razvoj _—-ﬁzﬂm

Broj 08-332/26-391 N
Podgorica, 11.03.2026_godine -

GRAFICKI PRILOG — Saobratajna infrastruktura

|zvod iz 1zmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Momisici A dic zone 1| u Podgorici S
za urbanisti¢ku parcelu UP 1C BLOK 3
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-391
Podgorica, 11.03.2026..godine

TS 1000.4 kV

E TS 100.4 kV NOVA

GRAFICKI PRILOG — Elektroenergetska infrastruktura

lzvod iz Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Momisi¢i A dio zone 1" u Podgorici

za urbanisticku parcelu UP 1C BLOK 3
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Crna Gora gt t
Glavni Grad Podgorica e b,
Sekretarijat za planiranje prostora i '

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-391 g
Podgorica, 11.03.2026..godine "

" -
D ThLMEE I ACIONA CERTHALA

GRAFICKI PRILOG - Telekomunikaciona infrastruktura

Izvod iz Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistikog plana ,Momisi¢i A dio zone |I* u Podgorici 7
za urbanistiéku parcelu UP 1C BLOK 3
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica .
Sekretarijat za planiranje prostora i ‘
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-391
Podgorica, 11.03.2026. godine ‘

e POSTOJECE VODOVOD

elliliiit  POBTOJECH VEOOVOD KON SE UKIDA

S ho——— POSTOJECS FERALNA KANALIZAGIIA
Sb ——— POSTOJECA FEMALNA KANALIZACIJA KA SE UKIDA

g OJECA AoEANAL T ATILIA
—— — —— PLANIRANI VODOVOO
— e PLANIRANA FERALNA KANALIZACIJA

MERARKA ATMOSPERSKA X AN

GRAFICKI PRILOG - Hidrotehni¢ka infrastruktura

|zvod iz 1zmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Momisici A dio zone 1" u Podgorici 8
za urbanisti¢ku parcelu UP 1C BLOK 3
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-391
Podgorica, 11.03.2026..godine

GRAFICKI PRILOG - Pejzazna arhitektura

lzvod iz Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Momisiéi A dio zone

za urbanisti¢ku parcelu UP 1C BLOK 3

“ u Podgorici
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DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ”VODO OD I ANALIZACIJA”

Sekretarijaj 2a planiranje prostora i odfivi razvojBroj:

Pl £0- 2 Jb R — ';“dg“”g_l-oz-l){'l:‘26-3(?18!2
CRNA GORA ; i 24 05 06
55)./ ﬂe- bg, I

GLAVNI GRAD PODGORICA 1

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi raivoj
173520, 3001-419/2026

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postu juéi po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 8 akona o izgradnji objekata (Sluzbeni
list CG broj 19/25), ¢lana 21 Odluke o javnom vodosna dijevanju na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 045/25), ¢lana 10 Odluke o prikupljanju, preis¢avanju
i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sl #beni list CG — opétinski propisi br.
027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju at osferskih voda na teritoriji Glavnog
grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15) iz

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj broj 08-332/26-
391 od 11.03.2026. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/26-1918/1 od
12.03.2026. godine, za izdavanje tehnitkih uslova [prikljuéenja na gradski vodovod |
kanalizaciju za izgradnju objekta mjeovite namjene pa UP 1c, blok 3, u zahvatu DUP-a
«“Momidiéi A dio zone 1" (katastarska parcela 157 KO Podgorica 1) u Podgorici,
investitora Uskokovi¢ Zorana (prema urbanistitko-tdhniékim uslovima 08-332/26-391 od
11.03.2026. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj),
propisujemo sliedece tehni¢ke uslove prikljuéenja na grgdski vodovod i kanalizaciju. U prilogu
dostavljamo situaciju sa ucrtanim postoje¢im hidrotehnickim instalacijama na predmetnoj
lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao sp j osovina poklopaca $ahtova, §to ne
odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda mozZe biti udaljen od osovine poklopca i
par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u dvaki $aht pojedinaéno. Napominjemo
da se u blizini lokacije moZe nai¢i na prikljuéne cjevovgde za koje ovo druStvo ne posjeduje
potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZajuf jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda
nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijepu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u
sadasnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo i ugrtamo njihov tagan polozaj. U slugaju
da prikljuéne cijevi prolaze preko predmetne parcele, |ste se moraju izmjestiti prije pocetka
radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. [Trokovi izmjestanja padaju na teret
investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljugivo “Vodovod i kanalizacija’ d.o.o.
Podgorica.

Na predmetnoj urbanistickoj parceli je izgrader) porodicni stambeni objekat povrsine
117m2 i garaza povrine 37m2 . Na urbanistickoj parceli UP1c planirana je izgradnja objekta
spratnosti P+4, maksimaine povrsine osnove 202,62, ukupne bruto gradevinske povrsine
1013,10m2 (od &ega za poslovanje maksimum 202,62m2, a za stanovanje 810,48m2).
Namjena objekta je mjeSovita — kolektivno stanovanje $a poslovanjem.

Na predmetnoj lokaciji, na adresi Ulica VIl omladinske 19 se nalazi vodomjerni 8aht sa
4 vodomjera, koja su registrovana kod ovog Drusfva pod Siframa: 301003800 na ime
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Uskokovié Bogi¢a, 301003801, 301 003802 i 301003803 nalime Uskokovic Zorana. Evidentiran

je prikljucak na gradsku fekalnu kanalizaciju.
Na podrugju na kom

se nalazi predmetna urb

isticka parcela nema izgradene

hidrotehniéke infrastrukture na koju bi se mogac prikljugiti predmetni objekat. Takode, na
cijelom zahvatu DUP-a “Momigiéi A” je postoje¢a hidrotehnicka infrastruktura nedovoljnog
profila da zadovolji potrebe postojeéih i planiranih objekata, te je potrebna rekonstrukcija,

odnosno izgradnja cijele mreze. Ovo i stoga Sto ona
kanalizaciju sa prostora DUP-a “Momisic¢i C".

trdba da primi fekalnu i atmosfersku

Iz naprijed navedenog slijedi da je potrebno da jse izvede rekonstrukcija Ulice VI

omladinske brigade, opremljena
@100mm, fekalnom kanalizacijom
vodovod PC DN50mm i fekalna
planirano DUP-om "Momi&i¢i A dio zone 1.

komplet hidrotehni¢kem infrastrukturom — vodovodom
@200mm i atmosfersko
kanalizacija DN160mm pu predvideni za ukidanje., kako je
Situacija [DUP-om planiranog stanja — faza

kanalizacijom @300mm. Postojeci

hidrotehnike je u prilogu urbanistiéko-tehnickih uslova. Za ealizaciju infrastrukture je nadlezna

Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0.
a) Vodovod:

Za trajno prikljucenje planiranog objekta na grads
uslova. Prikljuéenje postojecih i planiranih objekata na o

u vodovodnu mrezu trenutno nema
j lokaciji moci ce se ostvariti nakon

izgradnje planiranog vodovoda u Ulici VIl omladinske, njegovog tehni¢kog prijema i predaje na
upravijanje i odrzavanje ovom drustvu. Prikljusak prema objektu voditi iskljugivo javnom

povréinom, kada se za to steknu uslovi.

Neki od postojecih
&to je potrebno izvrsiti njegovu preregistraciju u
gradevinskom dozvolom.

U sluéaju racionalne i tehnicki logicne potro
obezbijeden pritisak na mjestu prikljuéenja oko 2,5 d¢ 3bar,

vodovoda.

prikljuéaka moze se koristiti za
gradili$ni

gradenje predmetnog objekta, s tim
a na osnovu zahtjeva investitora sa

nje u vodovodnom sistemu bice
nakon izgradnje planiranog

Za registrovanje utro$ka vode, potrebno je predyidjeti ugradnju vodomjera za svaku

stambenu i poslovnu jedinicu posebno. Vodomjere p
stalno dostupnim za ogitavanje, kontrolu i ofrzavanje (pozeljno jedan ormari¢ za

prostorijama,

jedan sprat). Obavezno je obezbijediti nagin odvodenja

se neminovno javlja na ovakvim mjestima.

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta
kontrolne vodomjere u 3ahtu ispfed objekta, posebno za stambeni,

potrebno je ugraditi

posebno za poslovni dio objekta. Saht treba da bude U
parcele gledajuci iz pravca mjesta priklju¢enja na uliéni cj
2x1.2x1.2 m (u koji s mogu

otvora §ahta za vodomjer su 1

dvidjeti u objektu - u zajednickim
ode iz sklonista za vodomjere, koja

(odnosno svakog ulaza posebno),

posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice
vovod. Minimalne dimenzije svijetiog
smjestiti maksimaino 3 mala

vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se pri

silazu u $aht ne gazi po vodomjerima.

Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta

- vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i prayim dimenzijama fazonskih komada i

armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i pre
Kod vodomjera & 50 mm i vise obavezno se ispreq

nedisto¢e, MDK komad, ravni komad za smirenje toka
zatvarad. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska
gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od pov
ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti kla

jek, kao i njegovu lokaciju na situaciji.
vodomijera ugraduje zatvarac, hvatag
vode, a iza vodomjera ravni komad i
mreZa objekta ili sprinkler sistem za
tnog toka (nepovratni venti). Duzina
zavisi od profila vodomjera. Prilikom

e C, sa mesinganim, horizontalnim

dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi raguna o dirr{nzijama komada koji se ugraduju.

kuéistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom z

ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, k
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i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metrolo§kog zgvoda Crne Gore sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpoZarnu od ostale sgnitarne vodovodne mreZe, jer se
protivpozarna voda vrlo rijetko tro8i, pa voda u cijevimg dugo stoji te moZe biti sanitarno
neispravna. Osim toga, kod razdvojenog sistema moZe [se desiti da ba$ kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovod mreze. Kod zajednickog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa dafjinskim o&itavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih priklju¢aka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako uslovi zastite od pozara za predmetni objekat zahtjevaju automatski stabilnu
instalaciju za gasenje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi poZarne opasnosti, a gve u skladu sa standardom MEST
EN — 12845. Projektom unutrasnjih instalacija potrebn je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljasnje vodovodne mreze i prikazati njihojo povezivanje kao i nagin mjerenja
potro$nje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomjer i za njega.

Za mjerenje utroska vode za zalivanje zelenih povr§ina oko objekta, takode je potrebno
u $ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljuka, nabavci i ugradnji vodomjera, izvodi
iskljugivo “Vodovod i kanalizacija® d.o0.0. Podgorica po zghtjevu korisnika. Prilikom izvodenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu sluzbu “Vodovod
i kanalizacija” d.0.0. Podgorica, koja nabavija i ugraduje vodomjere. U slucaju nepostovanja
navedenog, odnosno nelegalnog priklju¢enja na vodovodnu mrezu, vodovodni prikljuéak ¢e biti
ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave gradnje
nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovorp drustvu za dobijanje gradilidnog
vodovodnog prikljuéka. Ukoliko umjesto viastitog gradili$pog priklju¢ka investitor za gradenje
koristi vodu preko svog ili tudeg registrovanog vodomjefa za domadinstvo, ili na neki drugi
nadin, ta potro$nja ¢e se posebno obratunati i mora da se regulide prije dobijanja trajnog
prikljuka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog pfikljutka, osim izgradnje planiranog
vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da j objekat uraden prema revidovanoj
projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obdvezama od Agencije za izgradnju i
razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni priklju¢ak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.0.0.
Podgorica. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove sa svim potrebnim podacima o
vlasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa brojevima pr padajuéih vodomjera i kupoprodajne
ugovore. Do tada ¢e sva utroSena voda biti faktujsana investitoru objekta. Takode,
napominjemo da ¢e kontrolni vodomjeri, vodomjeri za zalivanje zelenih povrsina oko objekta i
vodomjer za sprinkler sistem biti registrovani na investitola objekta, dok se ne dostavi zahtjev
za preregistraciju na neko drugo lice (skupstinu stanara ili neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:
Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni,|tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za rikljuZenje predmetnog objekta na gradsku
fekalnu kanalizaciju. Prikljuéenje ¢e biti moguce ostvaiti nakon izgradnje kolektora fekalne
kanalizacije u Ulici VIl omladinske brigade, njegovog tehrjiékog prijema i predaje na upravljanje
i odrzavanje ovom Drustvu. Prikljucak voditi javhom povrsinom, kada se za to steknu uslovi.

Nakon stvaranja uslova za prikljutenje objekta, pgtrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljugenja i saglasnosti za prikljucenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojeée stapje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljuéenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduée stanje, te ostaje obaveza investitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni.
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Prikljugak, izvod iz objekta, kada se za to steknu uslgvi, mora biti izveden od atestiranih
PVC kanalizacionih cijevi za uliénu kanalizaciju (emene n¢sivosti ne manje od SN4) pre¢nika
DN160 ili DN200 do ulignog revizionog okna. Kod ukrstanjalsa vodovodom, kanalizaciona cijev
mora da bude ispod vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tiemena kanalizacione cijevi
do dna vodovodne cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smijela piti plica od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljugka vfsi¢e stranka U vlastito] reziji, a
prikljugenje na postojecu gradsku kanalizaciju se vréi| pod obaveznim nadzorom DOO
“/odovod i kanalizacija* Podgorica, koje je potrebno obayijestiti 0 poetku radova. Posebnu
paznju je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elekir nstalacije, &ije je katastre potrebno
pribaviti od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju je ojavezno isprati prije prikljuenja, da
&ut i otpadni materijal ne bi ostetili postojeéu gradsku fe Inu kanalizaciju. Isto se odnosi na
prikljuéenje atmosferske kanalizcije. Prije potetka radova na izvodjenju prikljuéka, treba se
obratiti nadleznom organu radi dobijanja protokola za pretop saobracajnice.

S obzirom na to da ce objekat u buduénosti piti prikljuéen na gradsku fekalnu
kanalizaciju, napominjemo da nije preporutljivo prik!juét:{‘wje podrumskih i suterenskih etaza

objekta na fekalnu kanalizaciju. U slu€aju da investitor rikljuéi pomenute etaze na kolektor
fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, “/odovod i kanal|zacija” d.o.0. Podgorica neée snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaZe
objekata.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu [predvidjeni kafici, restorani ili sli€ni
sadrzaji, investitor je duzan izvr&iti tretman otpadnih vpda prije upustanja istih u gradsku

fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rieSenje odvodenja ki&nih Yoda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjesenje odvodenja predvidjeti izgradfju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proratunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasg 15-to minutne kide intenziteta 264
I/s/ha. Ki&ne vode se ne smiju upustati direktno u gradsky atmosfersku kanalizaciju, kada dode
do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da buduca atmosferska kanalizacija
kapacitetom ne¢e mo¢i da primi vodu sa krovova i lokolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimajnu kolig¢inu padavina na odredenom
podrugju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo nefacionalno. S tim u vezi, ne mozemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u sluédju dugotrajnih ki$a velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za pre&iScavarjje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluge za parkiranje automobila (garaze)
povrsine ve¢e od 50m2.

d) Tehnika opremljenost projekta hidrotehnickih jnstalacija

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafiéke| priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o na&inu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vpdovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazecée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gr dski uligni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije, ukljugujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojili radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodaé radova na objektu, od djjela vodovodnog priklju¢ka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.
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Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situacijy u odgovarajucoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog riesenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da s moze sagledati kako koncepcija
kompletnog rjesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektrje dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutra$njih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.o.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikij uéenja i davanja saglasnosti na projgkat, kao i projekat uredjenja terena
i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaze 6 (3est) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica,
24.03.2026. godine
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