URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica (eoEnen
Sekretarijat za planiranje prostora i =
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-204
Podgorica, 13.02.2026.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu :

- Clana 143 stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa élanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19
,82/20 , 86/22 i 04/23) ,

-Detaljnog urbanisti¢kog plana “Zagorié¢ 1 dio zone A" u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore —
opétinski propisi", broj 24/13) i podnijetog zahtjeva IVANOVIC DUSANA | SLOBODANA iz Podgorice, br.08-332/26-
204 od 28.01.2026.godine, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 40 , ¢&ijem zahvatu pripada dio
prostora katastarske parcele 2126/4 KO Podgorica I, na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana “Zagori¢ 1 dio zone A" u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana “Zagori¢ 1 dio zone A" u Podgorici, koji se nalazi
u Registru planske dokumentacije: http://www.planovidozvole.mrt.qov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG,
koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: IVANOVIC DUSAN | SLOBODAN

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 4136 KO Podgorica lll i kopije plana, izdatih od strane Uprave
za katastar i drzavnu imovinu - Podruéngj jedinici Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 2126/4je definisan je
kao: " padnjak 7. klase" povrSine 1753m*.

Na osnovu lista nepokretnosti br 4136 konstatuje se da je kat. parcela br. 2126/4 KO Podgorica Il susvojina
IVANOVIC DUSANA ( u obimu prava %) | IVANOVIC SLOBODANA ( u obimu prava %).

U listu nepokretnosti, nijesu zabiljeZeni tereti i ogranicenja(prilog).

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument navedena katastarska parcela je
evidentirana kao neizgradena povrsina .

List nepokretnosti br. 4136 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele 2126/4 KO Podgorica Il iz
navedenog lista sastavni su dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

Urbanisticka parcela UP 40 , formirana je od dijela kat.parcela 2126/4 KO Podgorica Ill i definisana koordinatama
tataka datim u grafickom prilogu urbanisti¢ko tehnickih uslova.

Napomena: Precizan podatak o uc¢escu povrsine katastarske parcele u povrsini urbanisticke parcele bice definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlasceno za geodetske poslove, nakon
¢ega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podrucnoj jedinici Podgorica.

Planirana namjena urbanisticke parcele UP 40, je ,PS* ( porodicno stanovanje).
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Pravila parcelacije, regulacije i nivelacije, odnos prema susjednim parcelama,

arhitektonsko oblikovanje

Izvod iz Detaljnog urbanistickog plana "Zagorié 1 - dio zone A" u Podgorici - Tabelarni prikaz

Povriina Roeking Broj BRe
Broj \ prizemija Indeks indeks .
objekts urbanistitke Spratnost | nadzemnih zouzatosti | izgradenost Namjena
parcele 2 etaza 3
m m'
40 476.20 167.00 P+2 3 500.00 0.35 1.05 poreditno stanovanje

Planom je dato da su Urbanisticko-tehnicki uslovi dati u sklopu plana kroz vise grafickin i tekstualnih priloga. U daljem
tekstu date su blize smjernice za sprovodenje plana.

Parcelacija i regulacija

Kao osnov za izradu Izmjena i dopuna DUP-a posluzila je topografsko katastarska podloga koja je potpisana i
ovjerena od strane nadleznog organa (Direkcija za nekretnine Crne Gore).

Ukupan izgradeni prostor, zahvaéen ovim planom, je izdijeljen na urbanisti¢ke parcele, kao osnovne urbanisticke
cjeline. Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa saobracajnice. Na grafickom prilogu "Parcelacija, regulacia i
UTU" graficki su prikazane granice urbanistickih parcela.

Granice urbanistiékih parcela definisane su koordinatama prelomnih tacaka. Spisak

koordinata prelomnih tataka parcela je dat na grafickom prilogu. Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na
saobracajnim rjeéenjima, koordinatama | drugim podacima koji omogucavaju taénost prenoSenja na teren.
Gradevinske linije su prikazane graficki sa numerickim podacima i opisno.

Urbanisti¢ke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruZivati ukoliko je to zahtjev investitora. U tom slu¢aju se
gradevinske linije izmedu parcela mogu povezivati uz postovanje odstojanja prema javnim povrsinama.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranin na geodetskoj podlozi | tehnickih propisa. PredloZenim
nivelacionim rje8enjem postignuti su nagibi saobracajnica koji su dovoljni za odvodenje povrsinskih voda do slivnika
atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote na terenu prikazane u geodetskoj podiozi ne
omoguéavaiju izradu kvalitetnog nivelacionog plana. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata
saobracajnica mogucée su manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa
lokacije principom samoodvodnjavanja.

Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saobracajne mreze, pri

¢emu je potrebno voditi raéuna da se oborinske vode razlivaju od objekta prema okolnim

ulicama.

POSTOJECI OBJEKTI

Planirana je rekonstrukgcija i adaptacija postojec¢ih objekata uz postovanje zadatih planskih parametara. Detaljni
urbanistiéki plan "Zagorié 1 - dio zone A" u Podgorici RZUP - ad - Podgorica 26 Namjena objekta je porodi¢no
stanovanje uz moguénost kori&éenja prizemlja u poslovne namjene. Maksimalan broj stambenih jedinica je 4(Cetiri). [
Maksimalna BGP nadzemnih etaZa data je u tabeli. | Maksimalna spratnost nadzemnih etaza objekta data je u tabeli.
Daje se moguénost uklanjanja postojeceg i izgradnja novog po parametrima datim u tabeli,

OBLIKOVANJE PROSTORA | MATERIJALIZACIJA

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im objektima, uz striktnu kontrolu
tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a
samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazijivo projektovati sa ciljiem dobijanja homogene slike naselja i grada.
Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavijen disciplinovan odnos korisnika,
narotito kod novoplanirane gradnje, vodedi raéuna o susjednim objektima i opétoj slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala | kvalitetno ugraditi.

Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skladu sa postojecom arhitekturom
i kulturnim nasljedem.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze.
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Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u okviru prostora gdje se predvida
vece okupljanje (Cesme, klupe, korpe za odpatke i sl.)

Postojece zelenilo na parcelama maksimalno sacuvati i oplemeniti. Ozelenjavanje vriiti autohtonim vrstama u skladu
sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture. Postojece zelenilo maksimaino sacuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskin | pje$ackih komunikacija treba izvesti pazijivo odabranim rasvjetnim tijelima. sa dovoljnim
osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljuéci telefonske i elektricne mreze ée se raditi podzemno.

Sve prikljugke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljucenja dobijenim od nadleznih

Javnih preduzeca.

Svi abjekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim

podrugjima.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih | drugih nepogoda

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprije¢ava ili ublazava dejstvo
elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti:

Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snijezne lavine i nanosi | dr.);

Nepogode izazvane djelovanjem &ovjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih razmera,
eksplozije i dr.);

Drugi oblik opate opasnosti (tehnicko-tehnoloske katastrofe, kontaminacija, i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra | gubici ljudskih Zivota).
Narotito su izrazene $tete od zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Kako su stete od elementarnih
nepogoda po karakteru sliéne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su delimiéno identicni. U cilju zastite od
elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spadavanju ("Sluzbeni list Crne Gore br.13/07,
05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sluzbeni list RCG br. 8/93).

Uslovi | mjere zastite od zemljotresa
Preporuke za projektovanje objekata aseizmicnih konstrukcija:
Mogu se graditi objekti razliGite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i materijala.

Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetricna u odnosu na glavne
ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl..

Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojeci konstruktivni sistem, u
protivnom obavezna je prethodna statika i seizmickih analiza, sa ciliem obezbjedivanja dokaza o moguénosti
pristupanja rekonstrukciji.

Izbor i kvalitet materijala i na&in izvodenja objekta od bitnog su znacaja za sigurnost i ponasanje objekta, izloZzenih
seizmickom dejstvu.

Armirana-betonske i eliéne konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost. Pored ramovskih armirano-betonskin
konstrukcija moZe biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema ojaéanih sa armirano-
betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove konstrukcije su narocito
ekonomiéne za visine objekata do 15 spratova.

Kod zidanih konstrukcija preporuéuje se primjena zidanja, ojatanog horizontalnim i vertikalnim serklazima i armirane
konstrukcije razliitog tipa. Obiéno zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba primjenjivati za
objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata visine).

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spre¢avaju klizanja u kontaktu sa tiom i
pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude
homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrdini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a
posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

Pri projektovanju vodova infrastrukture, a naroéito glavnih dovoda potrebno je posebnu paznju posvetiti inzenjersko-
geoloskim i seizmolokim uslovima terena i tla.

Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede deformacije tla. Izbjegavati
upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne cijevi i sl.) za izradu vodova infrastrukture.
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Izbjegavati nasipne, moévarne i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih vodova svih instalacija
Podzemne elektriéne instalacije treba obezbjediti uredajima za iskljucenje pojedinih rejona.

Projektovanju saobracajnica treba prici ne samo sa ekonomsko-saobracajnog vec¢ | sa aspekta planiranja |
projektovanja saobraéaja na seizmicki aktivnim podrucjima.

U sistemu saobracajnica pozelino je obezbjediti paraleine veze tako da u slucaju da jedna postane neprohodna,
postoji moguénost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje saobracaja.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehniékim normativima za izgradnju
objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).

Smiernice za zastitu od pozara | eksplozija se sprovode:

postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli¢itih namjena kako bi se sprijecilo Sirenje pozara sa jednog
objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

izgradnjom saobracajnica propisane $irine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela | objekata na
njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade ili pozarnog segmenta
prema pozaru,

izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

uvlagenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se priviemene saobraéajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje operativnih
jedinica;

prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definisu zone opasnosti od pozara i eksplozija), planove zastite i

spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovarajuéa misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

za objekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste ili u kojim se vr§i promet opasnih materija obavezno pribaviti
misljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguciti pristup
lokalnim sacbracajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridrzavati se sljedece zakonske regulative: Zakon o zaétiti | spasavanju (,SL.
Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara
(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehnickim normativima
za zadtitu visokih objekata od poZara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od
pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve tecnosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivih teénosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o
izgradniji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladi§tavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 1
26/71).

Pored navedenog, prilikom izrade tehnitke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti vaZzecu
regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zastite od pozara, mjera zastite
i zdravlja na radu itd.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskin zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada
(upravljanje potro$njom energije glavnih potrosaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj
mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju zahvata.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog suncevog
zracenja.

Sunéeva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:
=  pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora,

= aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode,

» fotonaponske sunéane éelije za proizvodnju elektriéne energije.

Na ovom podrugju postoje moguénosti za sva tri nacina koriscenja sunceve energije — za grijanje i osvjetljavanje
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prostora, grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju elektri¢ne energije (fotonaponske celije).

U ukupnom energetskom bilansu kuca vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U savremenoj arhitekturi puno paznje
posveduje se prihvatu sunca i zadtiti od pretjeranog osuncanja, jer se | pasivni dobici toplote moraju regulisati |
optimizovati u zadevoljavajucu cjelinu. Ako postoji moguénost orijentacije kuée prema jugu, staklene povrine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalna smanjiti da se ograni¢e toplotni
gubici. Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprijeciti sredstvima za zastitu od sunca, pokretnim sunéanim zastorima od
materijala koji spre¢avaju prodor UV zraka koji podizu temeperatury, usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom,
prirodnim provjetravanjem i sl. Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju,
lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetia. Savremene pasivne kuce danas se definisu kao
gradevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu struénu |
zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament and of
the Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003) o
energetskim svojstvima zgrada, &to podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade,
kome rok valjanosti nije duzi od 10 god.

Koriécenje solarnih kolektora se preporuéuje kao mogucnost odredene ustede u potrosnji elektricne energije, pri Cemu
se mora povesti raduna da ne budu u koliziji sa karakteristicnom tradicionalnom arhitekturom.

Za proizvodnju elektricne energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu
analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.

U procesu uspostavijanja odrzive potrodnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potrosnje, tj.
implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrZivog razvoja koji ukljucuje:
=  Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;

» Energetsku efikasnost zgrada;

»  Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekoloki odrZivo graditeljstvo tezi:

Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zastite spoljnih elemenata
i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koris¢enjem
sunceve energije,

Koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);
Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti predusiove za sistemsku sanaciju i
rekonstrukciju postojec¢ih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosjecno stariji
postoje¢i objekti godisnje trose 200-300 kWh/m2 energije za grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100,
savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/m2 i manje.

Nedovolina toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija, ostecenja
nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.

Posliedice su ostecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva
veéu kolitinu energije &to dovodi do poveéanja cijene koriscenja i odrzavanja prostora, ali i do veceg zagadenja
Fivotne sredine. Poboljsanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka
toplote za prosje¢no 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vaZno je veé u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve Sto je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

»  Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

»  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaéa objekta i izbjegavati toplotne mostove;

= |skoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja;

«  Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi &itav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnolodkih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Obaveza
je investitora da se, prilikom izrade tehnitke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja zivotne sredine,
obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na Zivotnu
sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o progcjeni uticaja na Zivotnu sredinu i Uredbom o projektima za koje se vrsi
procjena uticaja na Zivotnu sredinu. Prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom
komunalnom infrastrukturom kako bi se izbjegla o$te¢ena i zagadenja osnovnih Cinilaca Zivotne sredine. lzgradnja
objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnolodkog procesa, moze se vrsiti pod uslovom da se ne izazovu
trajna ostecenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine.

Sve objekte je potrebno prikijuéiti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehniCkih razloga nije moguce, za takve
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objekte obezbijediti izgradnju/postavljanje vodonepropusnih septickih jama i njihovo redovno odrzavanje/prazenjenje
od strane nadlezne institucije. Nakon ispustanja precis¢ene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom slucaju
naru&iti kvalitet recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o
klasifikaciji | kategorizaciji povr§inskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama. Potrebno je da otpadne vode imaju
kvalitet komunaine vode, odnosno otpadne vode koja se moze upustati u kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu |
sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih veda u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja
kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvje$taja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U
sluGaju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvréiti precis¢avanje prije
upuétanja u kanalizacioni sistem. Zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kisne
kanalizacije kao i upudtanje kisnicu u fekalnu kanalizaciju Za tretman atmosferskin voda sa manipulativnih
saobracajnih povréina, posebno za parking u funkciji planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloZnike kako bi
se sprijecilo njihovo rasipanje i obezbijediti njihovo redovno odrzavanje od strane nadlezne sluzbe. Vrsiti kontrolu
kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ogranicavanjem uno$enja u vode opasnih i tetnih materija- supstanci.

Posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljiSta pri skladistenju, prevozu i pretakanju naftnih derivata ili
opasnih hemikalija. Predvidjeti preventivne i operativne Smjernice za zastitu, reagovanja i postupke sanacije za slucaj
havarijskog izlivanja opasnih materija u zemljiste.

Legilsativom su odredeni najvisi dopusteni nivoi buke. Buka $tetna po zdravlje je svaki zvuk iznad granicne vrijednosti.
Zadtita od buke obuhvata mjere koje se preduzimaju u cilju: sprie€avanja ili smanjivanja Stetnin uticaja buke na
zdravlie ljudi i Zivotnu sredinu; utvrdivanja nivoa izloZzenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domaci i medunarodno
prihnvacenih standarda; prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti
javnosti; postizanja i ofuvanja zadovoljavajuéeg nivoa buke u Zivotnoj sredini. Zastita od buke postize se:
uspostavijanjem sistema kontrole izvora buke, planiranjem, pracenjem, sprjeéavanjem i ograniavanjem upotrebe
izvora buke; podizanjem pojaseva zaétitnog zelenila i tehnigkih barijera na najugrozenijim lokacijama (pojasevi uz
postojece i planirane saobracajnice); izradom akustickih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene
buke u Zivotnoj sredini; izradom akcionih planova kratkoroénih, srednjoroénih i dugorocnih mjera zastite od buke u
#ivotnoj sredini. Mjerama zadtite od buke sprietava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postojeca buka na
graniéne vrijednosti nivoa buke. Smjernice za zaétitu od buke vezane su za izbor i upotrebu niskobucnih masina
prilikom izgradnje objekata, uredaja, sredstava za rad i transport, a sprovode se primjenom najbolje dostupnih tehnika
koje su tehnicki i ekonomski isplative.

Odredivanje lokacija za postavijanje kontejnerskin boksova urediti prema smjernicama nadleznog komunainog
preduzecéa, a u skladu sa Zakonom o upravljanju otpada ("Sl. list Crne Gore", br. 64/11 i 39/16).

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spasavanju (SI. list CG br. 13/07, smjernice
Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spasavanja. Prilikom izrade
tehniéke dokumentacije treba izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u
kojima se definisu zone opasnosti od pozara i eksplozija) i planovi zastite i spasavanja prema izrazenoj procjeni
ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom, ukoliko
postoji potreba za izradu navedenog za predmetni objekat.

Zastita zivotne sredine i efikasno upravljanje energijom prije svega podrazumijevaju postovanje svih propisa utvrdenih

zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-a,

dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedecin zakonskih i podzakonskih akata:

= Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 52/16);

= Zakona o efikasnom kariscenju energije (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 57/14, 03/15 i 25/19);

= Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list Crne Gore’, br. 75/18);

»  zakon o stratedkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, “Sluzbeni list Crne Gore”, br.
73/10, 40/11, 59/11 i 52/16),

= Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG", br. 27/07, ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 31/11, 47/11, 48/15, 52/186,
55/18, 02/17, 08/17 i 84/18),

= Zakona o zaétiti vazduha (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 25/10, 40/11143/15),

= Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 28/11, 01/14 1 02/18),

=  Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 64/11 i 39/16);

i ostala vazeéa regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite Zivotne sredine i upravijana energijom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U odnosu na planiranu hamjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi Citav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehnicko-tehnologkih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja.
Zadtita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom
kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati
propozicije sljede¢ih zakonskih i podzakonskih akata:

e Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", broj 48/08, 40/10 1 40/11);

e Zakona o integrisanom spreavanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG", br. 80/05);

« Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13),

e Zakona o vodama (,Sluzbeni list CG", br 27/07);

« Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG", br. 25/10),
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Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", br. 28/11 i 1114),

Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG", br. UP 40 /11);

Pravilnika o granéenim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini. nacinu utvrdivanja indikatora buke i akusti¢kih
zona i metodama ocjenjivanja &tetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11);

Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG", br. 24/95, 42/00);

Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCGe, br. 20/07),
Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povr$inskih i podzemnih voda ("Sluzbeni list RCG", br. 27/07),

Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za isputanje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, na¢inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju
izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG”, br. 45/08),

Pravilnika o emisiji zagadujuéih materija u vazduh (.SluZbeni list RCG’, br. 25/01).

Prilikom sprovodenja DUP-a, potrebna je sprovoditi sledece smjernice/mjere zastite zivotne sredine:
Opéste smjernice za zastitu:

obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
ivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zatite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komu nalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla odte¢ena i zagadenja osnovnih Einilaca Zivotne sredine,

izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog procesa, moze se vrsiti pod uslovom
da se ne izazovu trajna odteéenja, zagadivanie ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine:

Smijernice za zastitu voda:

sve objekte je potrebno priklju¢iti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehnickih razloga nije moguce, za
takve objekte obezbijediti izgradnju/postavijanje vodonepropusnih septickin jama | njinovo redovno
odrzavanje/prazenjenje od strane nadleZne institucije;

nakon ispustanja pretiséene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom slucaju narusiti kvalitet
recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o
klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda | Zakonom o vodama,

potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se moZe upustati u
kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U slugaju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava
kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvrsiti precisc¢avanje prije upustanja u kanalizacioni sistem;
zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kisne kanalizacije kao i
upustanje kidnicu u fekalnu kanalizaciju;

za tretman atmosferskih voda sa manipulativnin saobraéajnin povréina, posebno za parking u funkciji
planiranih objekata predvidijeti separatore ulja i taloZnike kako bi se sprijecilo njihovo rasipanje i obezbijediti
njihoveo redovno odrzavanje od strane nadleZne sluzbe;

vréiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograni¢avanjem uno$enja u vode opasnih i
§tetnih materija- supstanci;

Smijernice za zastitu vazduha

unapredenjem saobradajne mrezZe (proéirivanje i asfaltiranje ulica, preusmjeravanje saobracajnih tokova i
iznalaZenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturnih rieSenja izmedu saobracajnica i objekata)
smanjiée se zapradenost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu i druge ulice;

obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvari¢e se smanjenje zapradenosti prasinom sa kolovoza;

sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu kvaliteta vazduha i
izvrsiti popis izvora zagadenja. Projekcije buduceg stanja iziskuju potrebu monitoring integrainog zagadenja
vazduha;

Smjernice za zastitu zemljista

posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljista pri skladistenju, prevozu i pretakanju naftnih
derivata ili opasnih hemikalija;

predvidjeti preventivne i operativne mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za slucaj izlivanja opasnih
materija u zemljiste;

zastititi postoje¢i potencijal kvalitetnog poljoprivrednog zemlji§ta, narocito u blizini gradskih naselja (zoni
aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljiste;

unaprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim granama koje imaju povoljne
uslove za razvoj,

ojacati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u ocuvanju bogatstva kulturnog pejzaza;
kontrolisano primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj proizvodnji (viestacka dubriva, pesticidi i dr.);
izvr&iti rekultivaciju degradiranih povrsina

graditi sacbracajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenija i prec¢i§¢avanja atmosferskih voda;

uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,Sl.list
CG", br. UP 40 /11); izvréiti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih duz saobracajnica, u dolinama rijeka i
dr.
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lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore”", br 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od
30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021 i 141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 od 30.12.2022 1 br.
14/24), a na osnovu Glana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleznom
inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od
dana izdavanja.

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA

- : ; OMOCNICA SEKRETARA
Anja Babié, MSc dipl.ing.arh. i grad.

19 | Sc dipl.ing.arh. i grad.
SR Gio’
TN R
PRILOZI \o% oy 58]
® |zvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta w
= Tehnicki uslovi prikljuenja preduzeca “Vodovod i <Lt

kanalizacija” d.o.o.

® |ist nepokretnosti 4136 i kopija plana, izdatih od
strane Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice
Podgorica za katastarsku parcelu 2126/4 KO
Podgorica |l
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temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana
Vlaznost vazduha
vegetacionog perioda, prosjecna relativna viaznost vazduha je 56,7%.
Osuncanje, oblacnost i padavine
Srednja godisnja suma osuncanja iznosi 2.456 Gasova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osuncanje
ima decembar sa 93,0 éasova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 asova. Godisnji tok oblacnostiima
prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. Prosjeéna vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm godénje, sa maksimumom od 248 4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodiele po mjesecima, uz razvijanje lietnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje kolicine. Period javijanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duze od jednog dana.
Pojave magle, grmljavine i grada
Prosjecna godidnja Gestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa najéeSéom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javljaju se u toku godine prosjecno 40,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0.9 dana prosjecno godisnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4
dana.
Vietrovi
Ugestalost vjetrova i tigina izrazena je u promilima, pri Gemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet
kao 1000 %.. Najveéu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istocni sa 6 %.. Sjeverni vjetar
se najéedée javlja ljeti, a najrjede u proljee. Tisine ukupno traju 380 %, sa najvecom ucestalosc¢u u decembru, a
najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godi$nje ima sjeveroistotni vjetar (6,2 m/sec). koji najvecu vrijednost
biljezi tokom zime (prosjegno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (1253 km/€as | pritisak od 75,7
kg/m?) zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najées¢i u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a
najriedi lieti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjecno 22,1 dan.
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
raéuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.

17 | URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE
Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele »PS¥ ( porodicno stanovanje)
Oznaka urbanisticke parcele UP 40
Povr&ina urbanisticke parcele [m?] 476,20
Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,35
Maksimalni planirani indeks izgradenosti 1,05
Maksimalna planirana bruto gradevinska povrSina
pod objektom [m?] 167
Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska 00
povréina [m?] 5

i P+2
Maksimalna spratnost (prizemlje i dva sprata)
DOSTAVLJENO: DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.
18

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama

12
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suspense, Spirea sp., Buxus sempervirens, Cotoneaster dammeri, Viburnum tinus, Yucca sp F'uzavic_:e Hede_ra he_liﬂ
'Variegata', Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum jasminoides, Tecoma radicans, Wisteria sinensis,

Parthenocissus tricuspidata, P guinquefolia.
Palme: Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa.
Perene: Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina chamaecyparissus, Hydrangea
hortensis .........Nabrojani liséarski i cetinarski rodovi | vrste sluze samo kao predlog za pojedinacni izbor prilikom

detaljnog planskog uredenja prostora - izvodacki projekat.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheolodkog znacenja, prema &lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 48/10 ,
40/11) pravno ili fiziko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjedackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne §irine, bezbjednih nagiba i odgovarajucom
obradom povréina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SluZbeni list Crne Gore”, br.48/13 i 44/15").

Potrebno je omoguéiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljasnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Predvidjeti angaZovanije lica sa posebnim potrebama u tehnolodkim cjelinama gdje je to moguce.
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Tekstualnim dijelom plana je navedeno da se dozvoljava izgradnja pomocnih objekata.
Pomocni objekti mogu se na urbanistickoj parceli postavijati u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i
uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice.

14

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Zakonom je definisano da ukoliko se Investitor odluéi za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivmim i
funkcionalnim cjelinama, &to znaéi da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rie$enja za objekat u cjelini jasno naznaciti faze realizacije.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

15.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanistickog plana “Zagori¢ 1 dio zone A" u
Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine.

Tehnidku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehniékim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleznog preduzeéa. Mjesto i nadin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice se nakon izrade
tehniéke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

15.2,

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vaZeéim tehnickim propisima, normativima, i uslovima prikljucenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa "Vodovod i kanalizacija”, koji je
stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisti¢kog |
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Smijernice za zastitu od buke

Pravilnikom o graniénim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, naginu utvrdivanja indikatora buke i akustickih zona i
metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 80/11) utvrduju se, izmedu ostalog | graniéne vrijednosti
buke u Zivotnoj sredini, nadin utvrdivanja indikatora buke i odredivanja akusti¢kih zona u skladu sa namjenom
otvorenih prostora, kao i metode ocjenjivanja $tetnih efekata buke. Legilsativom su odredeni najvisi dopusteni nivol
buke. Buka &tetna po zdravlje je svaki zvuk iznad graniéne vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje se
preduzimaju u cilju:

« sprjecavanja il smanjivanja tetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu;

« utvrdivanja nivoa izloZenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domacih i medunarodno prihvacenin

standarda,

« prikuplianja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini | obezbjedivanja njihove dostupnosti javnosti;

« postizanja i ocuvanja zadovoljavajuceg nivoa buke u Zivotnoj sredini.

Zastita od buke postize se:

+ uspostavijanjem sistema kontrole izvora buke;

« planiranjem, pracenjem, sprjeCavanjem | ograni¢avanjem upotrebe izvora buke;

« podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehni&kih barijera na najugrozenijim lokacijama (pojasevi uz

postojece i planirane saobracajnice);

» izradom akustickih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke | metoda procjene buke u Zivotnoj sredini;

e izradom akcionih planova kratkoro&nih, srednjoroénih i dugoroénih mjera zaétite od buke u Zivotnoj sredini.
Mjerama zaétite od buke spriecava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postojeca buka na granicne vrijednosti
nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa RjeSenjem o utvrdivanju akustikih zona na teritoriji Glavnog grada
Podgorice koje je donedeno na osnovu Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ("SI list CG", br. 28/11, 1/14) i
navedenog pravilnika,

Smijernice za zastitu prirodnih | pejzaZnih vrijednosti

Na podrugju Plana ne postoje zasticeni spomenici prirode. Takode, nije uoteno prisustvo pojedinih zasticenih biljnih i
Zivotinjskih vrsta. U sluéaju evidentiranja zasticenih biljnih i Zivotinjskih vrste postupati u skladu sa Clanom 80. Zakona
o zastiti prirode (“Sluzbeni list CG', 51/08 i 21/09), kao i RjeSenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i
Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG", 76/06).

Saduvati postojecu matricu poljoprivrednog zemljista, u smislu ofuvanja agrikulturnog pejzaza. Neophodno je ocuvati
postoje¢u matricu/formu poljoprivrednih parcela i ocuvati postojece Zivice/Sumarke.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske,
mineraloske i sliéne nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti organ uprave
nadlezan za zastitu prirode, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrSili neophodna istraZivanja i druge
radnje i aktivnosti (Clan 47. Zakona o zatiti prirode ("Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo viseporodi¢nih stambenih objekata

U skladu sa prostornim uslovima, organizuje se na principu otvorenih zelenih povrsina sa poploanim povr§inama
(staze, platoi za odmor, djecija igralista). Osnovne funkcije ovog tipa zelenila su dekorativno-estetska i kompoziciono-

regulaciona, a  koristi se i kao mjesto za kra¢i odmor stanovnika i igru  djece.
Za novoplanirane objekte, povréina nezastrtin, ozelenjenih povrsina mora da iznosi najmanje 40% povrsine parcele.
Smjernice za uredenje:

zelenilo treba da bude reprezentativno, sadnju vrsiti u manjim grupama (drvenasto- Zbunasti zasadi) i u vidu solitera u
kombinaciji sa parternim zasadima prilikom izbora biljnog materijala i nihovog komponovnja voditi racuna o vizurama,
spratnosti i arhitekturi objekata
formirati kvalitetne travnjake otporne na su$u i gaZzenje duZ parking prostora formirati drvorede u skladu sa
smjernicama datim za ovu kategoriju zelenila maksimalno oéuvati postojece visoko zelenilo predvidjeti manje platoe
du? trotoara i staza kao mjesta za odmor i okuplianje za zastore Koristiti savremene materijale uskladene sa
ambijentalnim karakteristikama predvidjeti vodenu povrdinu (fontanu, ¢esmu) ifili skulpturu duZ trotoara, staza i platoa
postaviti funkcionalan urbani mobilijar (klupe, kante za smece i dr.) savremenog dizajna projektovati sistem za

zalivanje. Prijedlog biljnih vrsta za pejzazno uredenje
Kod izbora sadnog materijala moraju se ispostovati sljiededi uslovi:
koristiti vrste otporne na ekoloske uslove sredine a u skladu sa kompozicionim | funkcionalnim zahtjevima sadnice
moraju biti zdrave, rasadnicki praviino odnjegovane, standardnin dimenzija,
sa busenom.
Opsti prijedlog sadnog materijala:
Cetinarsko drvece: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressus arizonica 'Glauca', Pinus maritima, Cedrus
deodara, Cedrus atlantica 'Glauca', Cupressocyparis leylandii, Ginkgo biloba.

Listopadno drvece: Quercus trojana, Q. pubescens, Celtis australis, Albizzia julibrissin, Platanus acerifolia, Tilia
cordata, Tilia argentea, Acer pseudoplatanus, Acer platanoides, Aesculus hippocastanum, Fraxinus americana,
Lagerstroemia indica, Liriodendron tulipifera, Cercis siliquastrum, Melia azedarach, Prunus pisardi.
Zimzeleno drvede: Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum japonicum, Magnolia  grandiflora.
Zbunaste vrste: Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Laurus nobilis, Ligustrum ovalifolium, Nerium oleander,
Pittosporum tobira, Pyracantha coccinea, Prunus laurocerassus, Berberis thunbergii 'Atropurpurea’, Forsythiaj
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plana “Zagori¢ 1 dio zone A" u Podgorici koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo 1
prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine.

16.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Urbanisticko) parceli UP 40 u okviru Detaljnog urbanistickog plana “Zagori¢ 1 dio zone A” u Podgorici, u
Podgorici pristupa se sa saobracajnice prikazano u prilogu Saobracaj

Detaline podatke o saobraéajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog plana “Zagori¢ 1 dio zone A" u Podgorici koji
se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisitickog plana “Zagori¢ 1
dio zone A" koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma
i drzavne imovine..

OSTALI USLOVI

Ovi urbanisti¢ko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice Detaljnog urbanistickog plana “Zagori¢
1 dio zone A” u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi”, broj 24/13) koji je na dan izrade UTU-a
evidentiran u Registru planskih dokumenata u skladu sa &lanom 20 Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne
Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.
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OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 °26'sjeverne geografske Sirine i 19° 16' istoéne geografske duzine. Podrucje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povriini od 373,34 ha, tako da je u najvecem dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

InZenjersko geoloSke karakteristike

Geologku gradu terena ¢ine §ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakti¢no nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je ve¢a od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m® za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Gitav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmiCkom aktivnoScu.
Prema seizmoloskoj karti gradsko podrucje je obuhvaceno sa 8" MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
oéekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatno¢om pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiéna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C5 gdje je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sljededi:

koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9" MCS
Hidrologke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podrugje Podgorice karakteri$e slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristike su u podrugju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdudna strujanja, viaznost, osunéanje, toplotno zracenje |
dr.

U Podgorici je registrovana srednja godiénja temperatura od 15,59 C. Prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 59

C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolieca za 2,19 C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od lieta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeéna
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica - i
Sekretarijat za planiranje prostora i :
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-204
Podgorica, 13.02.2026.godine

v

e

@ povrsine za porodicno
stanovanje

GRAFICKI PRILOG — Plan namjene povrsina

lzvod iz DUP-a “Zagori¢ 1 dio zone A"u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 40
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica i .
Sekretarijat za planiranje prostora i =
odrzivi razvoj —rﬂlzJ -

Broj: 08-332/26-204
| Podgorica, 13.02.2026.godine
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granica kalastarske parcele ERONAI A

[ ] | broi katastarske parceie E gradevinska linija

granica urban:stitke parcele |:| regulaciona linija

broj urbanistitke parcsle nivelaciia

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije, regulacije i nivelacije

lzvod iz DUP-a "Zagori¢ 1 dio zone A’u Podgorici za urbanistiéku parcelu UP 40
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Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj .
Broj: 08-332/26-204

Podgorica, 13.02.2026.godine ‘

Crna Gora ‘

KOORDINATE UP(ocitano sa grafike)

X6604426.8 Y4701787.6
X6604433.2 Y4701787.9
X6604443.1 Y4701787.5
X6604458.7 Y4701789.0
X6604458.4 Y4701803.1
X6604426.4 Y4701802.6

KOORDINATE GL(o¢itano sa grafike)

X6604431.7 Y4701790.9
X6604431.5 Y4701799.7
X6604455.5 Y4701800.1
X6604455.7 Y4701791.8
X6604443.1 Y4701790.5
X6604431.7 Y4701790.9

GRAFICKI PRILOG — Koordinate taéaka UP, GL i RL

lzvod iz DUP-a “Zagorié 1 dio zone A"u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 40
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-204

Podgorica, 13.02.2026.godine
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GRAFICKI PRILOG - Plan saobracajne infrastrukture

Izvod iz DUP-a “Zagori¢ 1 dio zone A’u Podgorici za urbanistiéku parcelu UP 40
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CRNA GORA Ul. Vuka Karadzica br.41

o ) GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gara Telefon
|7 Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi 020/ 625-637, 625-647
— razvoj Faks: 020/ 625-680
i Broj: 08-332/26-204 e-mail:
Podgorica, 13.02.2026.godine sekretarijat planiranje.uredjenje@podgorica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 40 u okviru Detaljnog
urbanistickog plana ,.Zagori¢ 1 dio zone A" u Podgorici.

[ PODNOSILAC ZAHTJEVA: IVANOVIC DUSAN | SLOBODAN |

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
V. D. POMOCNICA SEKRETARA

Anja Babi¢, MSc dipl.ing. arh i grad.

Ulica Vuka Karadziéa br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680
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Crna Gora Saaeregy
Glavni Grad Podgorica ]

Sekretarijat za planiranje prostora i I 1
odrzivi razvoj :—?—i“ﬁ
Broj: 08-332/26-204 e

Podgorica, 13.02.2026.godine

E postojeta fekalna kanalizaciia

E planirana fekaina kanalizacija

E postoiedi vodovod

E T, E postojeca atmosferska kanalizacija

E planirani vodovod planirana atmosferska kanalizacija

GRAFICKI PRILOG — Plan hidrotehnicke infrastrukture

lzvod iz DUP-a "Zagori¢ 1 dio zone A"u Podgorici za urbanistiCku parcelu UP 40
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-204

Podgorica, 13.02.2026.godine
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T8 trafostanica postojeca
i7si | trafostanica planirana
elektroved 10 kV postojed!

slektroved 10 kV planirani

elektrovod 10 kV koji se izmjesta

elekirovod 0,4 KV pianirani

spojnica 10 KV planirana

granica i cznaka traforeona

GRAFICKI PRILOG - Plan elektroenergetske infrastrukture

|zvod iz DUP-a “Zagorié 1 dio zone A'u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 40
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Crna Gora ‘ iy
Glavni Grad Podgorica S

Sekretarijat za planiranje prostora i L=
odrzivi razvoj s M:___;

Podgarica, 13.02.2026.godine

Broj: 08-332/26-204 l YPuo—

:| TK okno - Postojete kablovsko ckno
' 1| postojeti TK padzemni vod
|:| planirano TK okno - Pianirano kablovsko okno

i T 3 N
|1 1| planirani TK podzemni vod

postoiedi samonosivi izvod za bakame kablove

GRAFICKI PRILOG - Plan telekomunikacija

Izvad iz DUP-a “Zagori¢ 1 dio zone A"u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 40
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-204

Podgorica, 13.02.2026.godine

. 20 | zelenilo individualnih stambenih objekata

GRAFICKI PRILOG - Plan pejzaznog uredenja

Izvod iz DUP-a “Zagori¢ 1 dio zone A’u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 40
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-204
Podgorica, 13.02.2026.godine
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GRAFICKI PRILOG — Topografsko katastarska podioga

lzvod iz DUP-a *Zagorié 1 dio zone A'u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 40
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