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URBANISTICKO - TEHNICKI USL

QVI

Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-371
Podgorica, 18.02. 2026.godine

Glavni grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu :
- Clana 143 stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne

,82/20 , 86/221 04/23) ,
-Detaljnog urbanistickog plana ,,Zabjelo 8" u Podgorici (.S

broj 32/18) i podnijetog zahtjeva

11.02.2026.godine, izdaje :

uvezi sa ¢lanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (. Sluzh

DRAGOJEVIC MILANA | PAVL

Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
eni list CG", br 64/17, 86/18, 63/18, 11/19

LiZbeni list Crne Gore — opStinski propisi*,
A iz Podgorice, br. 08-332/26-371 od

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj
pripada dio prostora katastarse parcele 5023/3 KO Podgorica Il na koj
urbanistickog plana ,,Zabjelo 8 u Podgorici.

parceli UP H2.51 zona H, &ijem zahvatu
se odnosi zahtjev, u zahvatu Detaljnog

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansititkog plana ,,Zabjelo 8

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

u Podgorici, koji se nalazi u Registru

planske dokumentacije http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

DRAGOJEVIC MILAN | PAVLE

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 6457 i kopije plana, izd
imovinu - Podruéne jedinice Podgorica, kao i podataka sa E-katastra, d
Podgorica Il ulazi u sastav urbanisti¢ke parcele UP H2.51 zona H .
Katastarska parcela 5023/3 je definisana kao “livada 3. kiase" povrSine 23
u obimu prava po 1/ i DRAGOJEVIC PAVLA u obimu prava po 8/9.

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dok
kao neizgradena povrsina.

ih od strane Uprave za katastar i drzavnu
prostora katastarskih parcela 5023/3 KO

19m2i svojina je DRAGOJEVIC MILANA

Lment evidentirana je  katastarska parcela

Precizan podatak o ute$cu povrsine katastarskih parcela u povrsini urbg
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlasceno zei
neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podru¢noj jedi

U listu nepokretnosti ima podataka o teretima i ograni€enjma (prilog).

navedenog lista sastavni je dio ovih uslova.

nisticke parcele bice definisan elaboratom
geodetske poslove, nakon ¢ega je elaborat
ici Podgorica.

List nepokretnosti br. 6457 i kopija katastarskog plana za prostor katdstrske parcele 5023/3 KO Podgorica Ill iz

PLANIRANO STANJE

Namjena prostora u zahvatu urbanistiCke parcele
Namjena prostora urbanisticke parcele UP H2.51 zona H u zahvatu De

tiljnog urbanistickog plana ,, Zabjelo 8"




ZONA H
BLOK 2 I
Povrdina
Broj UP UP (m?)
| UPH2 51 67276
POVRSINE ZA STANOVANJE SREDNJE GUSTINE
SS = — ————————
PLANIRANO STANJE
MAX P pod BRP Dozvoljene | Postavlja- Broj | Broj | Broj
A objektom (m?) iz li vrste nje Namena | stamb. |stanov-|parking
3o (m?) ' gradenja | objekta jedin. | nika mestal
P+2 201 a3| 605 4sl 0 3u| 0 90| nova gradnja | SieDodn0- || stambeno- | 4| 4q | 4 |
| | ; | siojeci -peslovni | |

Pravila parcelacije, regulacije i nivelacije, odnos prema susjednim parcelama, arhitektonsko oblikovanje
U skladu sa Zakonom urbanistiCko tehnicki uslovi su dati u sklopu Detaljnog urbanistickog plana kroz vise grafickih i
tehni¢kinh priloga,

= Parcelacija

Za organizaciju planiranih sadrzaja obezbedena je pripadajuca parcela kao

ovog akta su grafi¢ki prilozi ,Smernice za sprovodenje planskog dokumenta”

kojima su prikazane granice novoformiranih parcela.

Urbanistika parcela mora imati povr&inu i oblik koji omogucava izgradnju
planskom dokumentu, standardima i normativima,

U grafickom prilogu su dati svi potrebni analiticko geodetski elementi za obel

= Regulacija i nivelacija
Namena parcele definiSe namenu i sadrZaje koji se na urbanisti¢koj par

opisano u okviru urbanistickih uslova.

osnovna urbanistéka celina.Sastavni dio
i ,Plan parcelacije, regulacije | UTU", na

i koriS¢enje parcele | objekta saglasno

Zavanje urbanistickih parcela.

li mogu organizovati, a sto je detaljnije

Regulaciona linija je linija koja deli javnu povrsinu od povriina namijenjenih ga druge namene.

Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definise profil saobraéajno infras
predstavljena na grafi¢kim prilozima ,Plan parcelacije, regulacije i nivelacije']
i ,Smjernice za sprovodenje planskog dokumenta”.

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje se moZ
Planom je data i privremena gradevinska linija na zemlji (GL1pr) k
postojeceg dalekovoda. Ona predstavlja liniju do koje se mogu graditi objek
sluéaju gradnje prije izmjestanja dalekovoda potrebno je pribaviti pog
elektroprivrednog preduzeca.
Nakon izmjestanja dalekovoda, objekti se mogu graditi do definisane gradevi

kturnog koridora. Regulaciona linija je
.Plan saobracaja, nivelacije i regulacije”

graditi.

oTa je definisana zonom zastite koridora

ti do trenutka izmjestanja dalekovoda. U
jebne uslove i saglasnosti nadleZnog

hske linijie GL1.

Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je kroz dva parameftra.

Prvi parametar definiSe spratnost objekta - kao broj nadzemnih etaza, a

drugi parametar predstavlja maksimalno

dozvoljenu visinu objekta koja se izraZzava u metrima i znadi distancu od rjajnize kote okolnog konacno uredenog |

nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote slemena ili venca ravnog Krg

va.

Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to je podrum i nadzenjne, a to su suteren, prizemlje, sprat(ovi) i

potkrovije.
Oznake etaZa su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do N (spratovi)

Pk (potkrovije).

U strukturi etaza podrum mozZe imati jednu ili vise etaza, suteren samo jednu. Prizemlje samo jednu etaZu, takode
potkrovlje samo jednu etaZzu koja mozZe biti smaknuta.
Podrum je podzemna etaza ciji vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti felevantnu kotu terena, ako se radi o
denivelisanom terenu, relevantnom kotom se smatra najniza kota konaéno ufedenog i nivelisanog terena oko objekta.
Suteren je nadzemna etaZa kod koje se deo vertikalnog gabarita nalazi izjad kote konacno nivelisanog terena oko
objekta. Suteren je etaza koja moze biti na ravnom i denivelisanom terenu,
Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne mozZe nadvisiti kotu |

lerena vise od 1m konaéno nivelisanog i
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-

| uredenog terena oko objekta.
Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim &to
objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1m.
Potkrovlje je etaza ispod kosog krova a nalazi se iznad poslednjeg sprata,
mora biti 1.2m na mestu gde se gradevinska linja podkrovlja i sprata poklapaj

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, merena izmedu gornjih kd
za garaze | tehnicke prostorije do 3.0 m;
za stambene etaze do 3,5 m;

za poslovne etaZze do 4,5 m;

izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila,
prolaza iznosi 4,5 m.
Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povrSinom pod ob
objekta.
Povrsinu pod objektomn Cini zbir povrsina prizemlja svih objekata na urbanistid

se kota poda suterena na jednoj strani

Maksimalna visina nadzitka podkrovija
|0

ta meduetaznih konstrukcija iznosi:

hajveca visina prizemne etaze na mestu

jektom 1 bruto gradevinskom povrsinom

ko) parceli.

Bruto gradevinsku povrdinu parcele ¢ini zbir bruto povrsina svih izgradenf etaza (podzemnih i nadzemnih) svih

objekata na parceli. Povr$ina obuhvacena erkerima, lodama i balkonoma did

je bruto razvijene gradevinske povrsine

definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. U proracun bruto gradevinske povrsine sve etaze uracunavaju

se sa 100% (ukljucujuci i suterenske, podrumske i potkrovne etaze).
U bruto gradevinsku povrSinu ne uraéunavaju se delovi podzemnih etazd

koji sluze za obezbedenje kapaciteta

miruju¢eg saobracaja, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemrie garaZe i tehnicki sistemi objekta.

Indeks zauzetosti zemljiSta je parametar koji pokazuje zauzetost grade
parcele. U zauzetost parcele ukljuéene su povréine pod objektima. U zauzet
stazama, bazenima i drugim mobilijarom.
Indeks izgradenosti zemljista je parametar koji pokazuje intenzitet
gradevinskog zemljiSta na nivou urbanisti¢ke parcele i bloka.

Kota poda prizemlja postojeceg objekta se zadrzava i uredenje terena
objekata kota poda prizemlja za objekte stanovanja moze biti od 0-1.0m,
djelatnosti maksimalno 0.2m od kote kona&no uredenog i nivelisanog terena
nivelacije saobrac¢ajnice u kontaktu,

ch

/inskog zemljiSta na nivou urbanisti¢ke
bst parcele ne ukljucuju se povrSine pod
izgradenosti, odnosno iskoris¢enosti
o objekta prilagodava njoj. Kod novih
za objekte u okviru kojih se obavljaju
oko objekta, a koji je u funkciji planirane

Ako se objekat nalazi na kosom terenu, ulaz u objekat moZe biti smjesten na bilo kojoj visini, ili etaZi objekta.

Cinjenicom da je ulaz po visini na nekoj drugoj visini ili etaZi objekta, to se|
bude smatrana prizemljem objekta i da se visine, ili etaze ispod nje smatraju

visini, ili etazi objekta ne daje pravo da
etazama suterena (prvom, drugom, itd.),

a iznad nje spratovima (+1... itd.). Razli¢ita pozicija uzlaza u zgradu po visifji ne menja ovim odredbama odredeni

broj visina, ili broj etaZza objekta.

Osnovna namjena objekta: Stanovanje srednje gustine od 120-250 stanovrlika/ha.

Prate¢a namjena objekta:

—moguéa je organizacija sadrZaja u funkciji trgovine, ugostiteljstva, usijga, administracije, kao i drugih sadrZaja

koji mogu podrZati stanovanje kao primarnu namenu.
—parkinzi i garaZe za smestaj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) i pos
—u okviru stanovanja kao preteZne namene moguca je organizacij
Delatnosti se mogu organizovati u kombinaciji sa stanovanjem u i

etilaca;
stanovanja ili stanovanja i delatnosti.
m objektu i to u okviru prizemnih etaza.

s
Delatnosti koje su u kombinaciji sa stanovanjem moraju biti kompz]?bilne sa istim odnosno da ne ugroZavaju

funkciju stanovanja i Zivotne sredine.
Virste, tip i glavne tehnoloske celine objekta:
Objekte postavljati kao slobodnostoje¢e na parceli a u okviru vecih parcela
kompleks pri ¢emu se objekat mozZe postaviti i na granicu susjedne pard

Spratnost objekta:

Maksimalna spratnost objekta je data u odnosu na veli¢inu parce
bloku. U objektu je moguca izgradnja suterenske ili podrums
ograni¢en) ve¢ je u skladu sa uslovima lokacije. Ukoliko je u sute
tehni¢ka prostorija ista ne ulazi u obratun BRGP.

Maksimalna spratnost je do P+4

Maksimalni indeks zauzetosti do 0.4

moguce je formirati niz od vide lamela ili
ele kao dvojni uz prethodnu saglasnost
suseda s tim $to oba objekta moraju predstavljati oblikovnu i prostornu cjeling.

i pripadnosti parcele odredenoj zoni ili

h etaZa (broj etaza pod zemljom nije
renskoj etaZi organizovano garaziranje ili




Maksimalni indeks izgradenosti do 1.2
Maksimalni urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku p3

rcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti

i maksimalno dozvoljena spratnost), namena i povr§ina planiranih objpkata i drugo, dati su u tabelarnom

prikazu po urbanistickim parcelama.
Maksimalni dozvoljeni kapaciteti objekta (broj stanova):

- Nove objekte graditi u skladu sa parametrima gradnje.

- Situacioni plan sa granicama urbanisticke parcele i odnosima prema su
Granice urbanistickih parcela sa svim potrebnim elementim
prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU"

jednim parcelama:
za obeljezavanje dati su u grafitkom

Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele je 21
granicu parcele, graditi ga kao dvojni ili u nizu ili ga postaviti n

h. Novi objekat je moguce postaviti i na
manjem odstojanju od 2m od susjedne

parcele, ali uz medusobnu saglasnost suseda i uz uslov da se prema susjedu ne mogu otvarati otvori.

Fasade (vrsta materijala):

- U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekure tog podneblja ukomponovane na

savremen nacin, prirodne materijale i dr.

Fasade objekata su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i k
Krovni pokrivac (vrsta materijala, nagib):

Projektovati kose krovne ravni propisanog nagiba za ovo podnebl
arhitekture i prirodne materijale ukomponovane na savremen nacin.
Krovni pokrivaéi su predvideni od kvalitetnog | trajnog materijala i kv.
Za sve objekte se preporucuju kosi krovovi, dvovodni ili Eetvorg
kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog p)
lim ili neki drugi kvalitetan materijal,
Orijentacija objekta;

Citav prostor u okviru zahvata plana kao i urbanistitke parcele imaju orijerf
postavljati u skladu sa polozajem i oblikom urbanistice parcele.

*Oblikovanje prostora i materijalizacija

Resavanjem zahteva korisnika za gradnjom, uz striktnu kontrolu tehnicke g

litetno izvedeni.
uz koris¢enje elemenata tradicionalne

litetno izvedeni.

vodni, a kod komplikovanijih objekata i
bkrivata. Krovni pokrivag je crep, tegola,

taciju severozaoad — jugoistok. Objekte

okumentacije i realizacije, doprinece se

unapredenju arhitektonskih i likovnih vrednosti samih objekata, a samim {m i ukupne slike naselja. Arhitektonski
volumeni objekata moraju biti paZljivo projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike naselja. Kako se radi uglavnom

o stambenim objektima koji se implementiraju u ve¢ delimi¢no izgr
materijalizacijom treba da podrze i unaprede postojeci ambijent. Takode obli
stambenu namenu objekta, a u skladu sa propisima za ovu vrstu objekata.
U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enter
objektom u kome se nalaze kao i sa djelatnostima koje se u objektu obavljaju
Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivoy
Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom.

eni prostor, novi objekti oblikovno i
ovanje i materijalizacija treba da podrze

jerski moraju biti obradeni u skladu sa

Rasvetu prostora kolskih i peSackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvetnim telima, sa dovoljnim

osvetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvideti tehni¢kom dokunjentacijom pri éemu svaka etapa mora

predstavljati funkcionalnu celinu
Krovovi mogu biti kosi, dvovodni ili €etvorovodni, a kod komplikovanijih obj

e
u funkciji odabranog krovnog pokrivaéa. Krovni pokrivac je crep, tegola, lim ilI

Obrada prozorskih otvora i vrata drvetom ili aluminijumska bravarija od
arhitekturom i materijalizacijom objekta.

ata i kombinovani, nagib krovnih ravni je
neki drugi kvalitetan materijal.
osno PVC, u boji koja je u skladu sa

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa uslovima datim u prilogy smernica za zastitu prirodnih i pejzaznih

vrednosti.
Sve priklju¢ke raditi prema UTU iz plana i uslovima priklju¢ka dobijenim od

dleZnih komunalnih organizacuja.

n
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZecim propisima i u skladu sa georrrehanickim ispitivanjima u zoni gradenja.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazec¢im propisima za gradenje u seiz
Ogradivanje vriti u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i
Glavnog grada Podgorice (*Sl.list Crne Gore — opétinski propisi”, br. 11/14 g
su u opvom planu dati posebni uslovi.

Mmickim podrucjima.
Liklanjanju pomo¢nih objekata na teritoriji
 8.4.2014.god.), osim za parcele za koje

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGI!

KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
H NESRECA

Mijere zadtite od elementarnin nepogoda obuhvataju preventivne mjere K
elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti:

*  Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tla, poplave, orkanski v
Nepogode izazvane djelovanjem Covieka (nesolidna gradnja, havarij

ojima se sprijecava ili ublazava dejstvo

T’ovi, snijezne lavine i nanosi i dr.);

industrijskih postrojenja, pozZari velikih
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razmera, eksplozije i dr ),
Drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloSke katastrofe, kontaminac

. hdr).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (naterijalna dobra i gubici ljudskih Zivota)
Narotito su izrazene Stete od zemljotresa, poZara, poplava, klizidta i jakih yjetrova. Kako su Stete od elementarnih
nepogoda po karakteru slicne ratnim katastrofama, ciljevi 1 mjere zastite
elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti | spadavgnju ("Sluzbeni list Crne Gore br.13/07,
05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih

delimi¢no identi€ni. U cilju zastite od

epogoda ("Sluzbeni list RCG br. 8/93).

Uslovi i mjere zastite od zeml|jotresa
Preporuke za projektovanje objekata aseizmiénih konstrukcija:

Mogu se graditi objekti razli¢ite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor kdnstruktivninh sistema | materijala,
Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku fformu, koja je simetriéna u odnosu
na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl..

Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje
sistem, u protivnom obavezna je prethodna staticka i seizmickih analiza,
moguénosti pristupanja rekonstrukciji.

Izbor i kvalitet materijala i nain izvodenja objekta od bitnog su znaéa)
izloZzenih seizmickom dejstvu.
Armirano-betonske i ¢eline konstrukcije posjeduju visoku seizmitku otpprnost. Pored ramovskih armirano-
betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema oja¢anih
sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa prmirano-betonskim platnima. Ove
konstrukcije su narocito ekonomiéne za visine objekata do 15 spratova.
Kod zidanih konstrukcija preporutuje se primjena zidanja, ojaéanog horigontalnim i vertikalnim serklazima i
armirane konstrukcije razli¢itog tipa. Obitno zidanje, samo sa horizontgnim i vertikalnim serklaZima treba
primjenjivati za objekte manjeg znacaja | manje visine (do 2 sprata visine).
Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spre¢avaju klizanja u kontaktu
sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje se prenosil preko temeljne konstrukcije na tlo

se mjenja postojeci konstruktivni
sa ciliem obezbjedivanja dokaza o

za sigurnost i ponasanje objekta,

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povraini.
temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubo

Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narocito glavnih dovoda pot
inZzenjersko-geoloskim i seizmolo3kim uslovima terena i tla.

Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibiine konstrukcije, k
Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-ceme
infrastrukture.

Podzemne elektricne instalacije treba obezbjediti uredajima za iskljucenj

reba obezbjediti dovoljnu krutost
ma konstrukcije.

ebno je posebnu paznju posvetiti
je mogu da slede deformacije tla.

tne cijevi i sl.) za izradu vodova

pojedinih rejona.

Izbjegavati nasipne, mo¢varne i nestabilne terene za postavijanje trasa givnih vodova svih instalacija.

Projektovanju saobracajnica treba pri¢i ne samo sa ekonomsko-saobra

projektovanja sacbracaja na seizmicki aktivnim podrucjima.

U sistemu saobracajnica pozeljno je obezbjediti paralelne veze takd
neprohodna, postoji moguénost da se preko druge obezbjedi nesmetano

Smijernice za zastitu od poZara i eksplozija se sprovode:

jnog vec i sa aspekta planiranja i

da u slucaju da jedna postane
bdvijanje saobracaja.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnikg o tehni¢kim normativima za izgradnju
objekata u seizmi¢kim podrugjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).

postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli¢itih namjena rkako bi se sprijecilo Sirenje poZara sa

jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita,

izgradnjom saobracajnica propisane Sirine tako da omoguce prolaz
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao
pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen
prema pozaru;

uvlagenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visoko
dobijaju se priviemene saobracajnice u vanrednim prilikama za e
operativnih jedinica;

prilikom izrade investiciono-tehnitke dokumentacije obavezno izraditi p
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiu zone opasnosti

izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranfta;

atrogasnim vozilima do svih parcela i
i nesmetani saobracajni tok;
btpornosti zgrade ili pozarnog segmenta

redne komponentne uredenja prostora,
akuaciju korisnika prostora i kretanje

ojekte ili elaborate zastite od pozara (i
bd poZara i eksplozija), planove zastite |

spasavanja prema izradenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebfo i za navedenu dokumentaciju pribaviti

odgovaraju¢a misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

za objekte u kojima se u skladite, pretacu, koriste ili u kojim se vri prg
mislienje na lokaciju od nadleZnih organa kako ti objekti svojim zonama o
djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situa
pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije pridrzavati se sljedece zakonske regy
Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativimal za hidrantsku mrezu za ga$enje pozara
(SL.SFRJ | br 30/91), Pravilnik o tehni€kim normativima za pristupne g

Imet opasnih materija obavezno pribaviti
pasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;
tijama (vatrogasnim ekipama omoguciti

lative: Zakon o zaétiti i spasavanju (,SL.

uteve, okretnice i uredenje platoe za




vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (SIL.SFRJ, b
za zastitu visokih objekata od poZara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehn
poZara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja

pretakanju zapaljivih teénosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanjy
izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju tec

26/71).

Pored navedenog, prilikom izrade tehnicke dokumentacije | izvodenja @
regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih n

1 zdravlja na radu itd.

Ckim normativima za zaétitu skladista od
za zapaljve tecnosti i o uskladistenju i
goriva ( SL, SFRJ, br.27/71), Pravilnik o
hog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i

bjekta neophodno je primijeniti vazecu
epogoda, zastite od pozara, mjera zastite

8/95), Pravilnik o tehnickim normativima |

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju | pripremu tople vode Kkorisce
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom sna
(upravljanje potrosnjom energije glavnih potroSaca sa centralnog mjesta).
mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrugju zahvata.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencij
zracenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri n
*  pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora,

aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode,

fotonaponske sun&ane celije za proizvodnju elektriéne energije.

Na ovom podrucju postoje mogucnosti za sva tri nacina korid¢enja sun
prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektriéne
U ukupnom energetskom bilansu kuc¢a vaZnu ulogu igraju toplotni efekti su
posvecuje se prihvatu sunca i za$titi od pretjeranog osunganja, jer se i
optimizovati u zadovoljavaju¢u cjelinu. Ako postoji moguénost orijentacije

ili primenu niskoenergetskih zgrada,
jem solarmih panela za zagrijavanje,
m (LED), koncepta inteligentnih zgrada
e nabrojane mogucnosti se u odredenoj

nu primjenu energije direktnog suncevog

cina:

e energije — za grijanje | osvjetljavanje
ergije (fotonaponske celije).

. U savremenoj arhitekturi puno paznje
asivni dobici toplote moraju regulisati i
¢e prema jugu, staklene povrsine treba

koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba makgimalno smanjiti da se ogranice toplotni
gubici. Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprijeciti sredstvima za zastitu od $unca, pokretnim suncanim zastorima od
materijala koji sprecavaju prodor UV zraka koji podizu temeperaturu, usrjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom,
prirodnim provjetravanjem i sl. Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste ofjtitka sredstva da bi podstakli refleksiju,
lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremgne pasivne kuce danas se definisu kao
gradevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima e
Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu struénu i
zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/1/EC of the European Parliament and of
the Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003) o
energetskim svojstvima zgrada, §to podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade,

kome rok valjanosti nije duzi od 10 god.

Kori§¢enje solarnih kolektora se preporutuje kao moguénost odredene uste
se mora povesti ratuna da ne budu u koliziji sa karakteristicnom tradicionaln
Za proizvodnju elektricne energije pomoc¢u fotonaponskih elemenata, pot
analizu tehnigkih, ekonomskih i ekoloskih parametara.

U procesu uspostavijanja odrZive potro$nje energije prioritet treba d
implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetsko
Odrziva gradnja je svakako jedan od znac&ajnijih segmenata odrzivog razvoja
*  Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;,
Energetsku efikasnost zgrada;

Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.
Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spol
i povaljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i
sunceve energije,

Koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, bioma
Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zaStite Zivotne sredine je stV
rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i poveéanje obavezne toplotne
postoje¢i objekti godisnje trose 200-300 kWh/m® energije 22 grijanje,
savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/m? i manje.
Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi
nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.

Posljedice su o3tecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i
vecu koli¢inu energije 3to dovodi do povecanja cijene koriS¢enja i odrza
Zivotne sredine. PoboljSanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade mog
toplote za prosjeéno 40 do 80%.

u potrosniji elektricne energije, pri ¢emu
m arhitekturom.
bno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu

| racionalnom planiranju potrosnje,
sistema.
kaji ukljucuje:

t.

nih elemenata

oris¢enjem

itd.),

oriti preduslove za sistemsku sanaciju i
zastite novih objekata. Prosjecno stariji
Istandardno izolovane kuce ispod 100,
hladnih spoljnih konstrukcija, ostecenja
d. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva

nja prostora, ali i do veceg zagadenja
Lice je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve Sto je

potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
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Zato je potrebno:

= Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

*  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca oljjekta i izbjegavati toplotne mostove;

* |skoristiti toplotne dobitke od sunca | zastititi se od pretjeranog osuncania;

= Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i|kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmethog plana sprovoditi Citav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehnitko-tehnoloskih mera zastite kako bi se prequpredila eventualna zagadenja. Obaveza
je investitora da se, prilikom izrade tehnitke dokumentacije za objekte koji [mogu izazvati zagadenja Zivotne sredine,
obrati nadleznom organu za poslove zastite zivotne sredine sa Zahtjevom ojpotrebi izrade Procjene uticaja na Zivotnu
sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredihu | Uredbom o projektima za koje se vrsi
procjena uticaja na Zivotnu sredinu. Prije izgradnje objekata potrebnE Je prostor opremiti svom potrebnom
komunalnom infrastrukturom kako bi se izbjegla ostecena i zagadenja oshovnih ¢inilaca Zivotne sredine. lzgradnja
objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog procesa, mozg se vréiti pod uslovom da se ne izazovu
trajna oStecenja, zagadivanje ili na drugi naéin degradiranje zZivotne sredine.
Sve objekte je potrebno prikljuciti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz|tehni¢kih razloga nije moguce, za takve
objekte obezbijediti izgradnju/postavljanje vodonepropusnih septickih jama |i njihovo redovno odrzavanje/prazenjenje
od strane nadleZne institucije. Nakon ispustanja preis¢ene otpadne vode Ju recipijent ne smije se ni u kom slucaju
narusiti kvalitet recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru kiase i kalegorije recipijenta predvidene Uredbom o
klasifikaciji | kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda i Zakonom o vodgma, Potrebno je da otpadne vode imaju
kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se moze upustati U kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i
sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javny kanalizaciju, naéinu i postupku ispitivanja
kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjeStajalo utvrdenom kvalitete otpadnih voda, U
slu¢aju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava kvalitet komunalne otpadne vpde potrebno je izvréiti precid¢avanje prije
upustanja u kanalizacioni sistem. Zabranjeno je upustanje fekalne kanalizagije u bilo koji objekat za odvodenje kisne
kanalizacije kao i upustanje kinicu u fekalnu kanalizaciju. Za tretmap atmosferskih voda sa manipulativnih
saobracajnih povrdina, posebno za parking u funkciji planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloZnike kako bi
se sprijecilo njihovo rasipanje i obezbijediti njihovo redovno odrZavanje off strane nadleZzne sluzbe. Vréiti kontrolu
kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograni¢avanjem uno$enja u Mode opasnih i Stetnih materija- supstanci.
Posebnim mjerama smanijivati rizike od zagadivanja zemljiSta pri skladiStenju, prevozu i pretakanju naftnih derivata ili
opasnih hemikalija. Predvidjeti preventivne i operativne Smjernice za zastitu) reagovanja i postupke sanacije za slu¢aj
havarijskog izlivanja opasnih materija u zemljiste,

Legilsativom su odredeni najvisi dopusteni nivoi buke. Buka stetna po zdravl
Zastita od buke obuhvata mjere koje se preduzimaju u cilju: sprjeavanj
zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu; utvrdivanja nivoa izlozenosti buci u Zivotnoj s
prinvacenih standarda, prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sre
javnosti; postizanja i o€uvanja zadovoljavajuceg nivoa buke u Zivotn
uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke; planiranjem, pracenjem, s
izvora buke, podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehni¢kih barijera n
postojece | planirane saobracajnice); izradom akustickih karata na bazi jedingtvenih indikatora buke i metoda procjene
buke u Zivotnoj sredini; izradom akcionih planova kratkoro&nih, srednjoroéfih i dugoroénih mjera zastite od buke u
Zivotnoj sredini. Mjerama zastite od buke sprjetava se nastajanje buke| odnosno smanjuje postojeca buka na
graniéne vrijednosti nivoa buke. Smjernice za zastitu od buke vezane su [za izbor i upotrebu niskobuénih masina
prilikom izgradnje objekata, uredaja, sredstava za rad i transport, a sprovodd se primjenom najbolje dostupnih tehnika
koje su tehni¢ki i ekonomski isplative.
Odredivanje lokacija za postavijanje kontejnerskih boksova urediti pre smjernicama nadleZznog komunalinog
preduzeca, a u skladu sa Zakonom o upravljanju otpada ("Sl. list Crne Gore" | br. 64/11 i 39/16).

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zatiti i spasgvanju (SI. list CG br. 13/07, smjernice
Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i optinski plangvi zastite i spasavanja. Prilikom izrade
tehnicke dokumentacije treba izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozZarg (i eksplozija ako se radi o objektima u
kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija) i planovi zastit¢ i spaSavanja prema izrazenoj procjeni
ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti | mislienja u skladu sa Zakonom, ukoliko
postoji potreba za izradu navedenog za predmetni objekat.

Je svaki zvuk iznad grani¢ne vrijednosti.
ili smanjivanja Stetnih uticaja buke na
edini na osnovu domacih i medunarodno
ini i obezbjedivanja njihove dostupnosti

sredini. Zastita od buke postize se:
rieavanjem i ogranicavanjem upotrebe
najugroZenijim lokacijama (pojasevi uz

Zaétita Zivotne sredine i efikasno upravljanje energijom prije svega podrazuniijevaju postovanje svih propisa utvrdenih

zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranin namjepa na prostoru koji je predmet DUP-a,

dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih i podzakongkih akata:

=  Zakona o Zivotnoj sredini (,SluZbeni list Crne Gore", br. 52/16),

= Zakona o efikasnom koriScenju energije ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 1314, 03/15 i 25/19),

»  Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”", by. 75/18);

= zakon o stratedkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("SluZzbeni list RCH', br. 80/05, “Sluzbeni list Crne Gore", br.
73/10, 40/11, 59/11 i 52/16),

= Zakona o vodama ("Sluzbeni list RCG", br, 27/07, ,SluZbeni list Crne Go!
55/16, 02/17, 0B/17 | 84/18),

=  Zakona o zaétiti vazduha (,SluZbeni list Crne Gore", br. 25/10, 40/11 i 43]15);

e', br. 73/10, 31/11, 47/11, 48/15, 52/186,




T

»  Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore*, bf 28/11, 01/14 | 02/18),
*  Zakona o upravijanju otpadom (,SluZbeni list Crne Gore", br. 64/11 1 39/16);
i ostala vaZzeca regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite Zivotne srgdine i upravljana energijom.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

[IZelenilo stambenih objekata i blokova
Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povrina moze se smatrati jednony od najvaznijih kategorija zelenila grada, a
jedan od razloga je taj Sto se veliki dio aktivnosti gradskog stanovnistva odvja upravo u stambenom bloku. Prostor
unutar stambenih blokova i objekata potrebno je oplemeniti zelenilom koje Jored estetskih ima izrazene i druge
funkcije: socijalne, zastitne, rekreacione i dr. U okviru ovog zelenila treba predvideti: pesacke staze, travnjake za igru i
odmor, prostor za igru dece |
rekreaciju odraslih, kao i zelenilo parking prostora i ,niSa“ za kontejnere. Pjgsacke komunikacije, staze i aleje na
teritoriji stambenog bloka projektuju se vodeci ra¢una o najkraéim pravcimalka glavnim sadrZajima. U tom smislu
otvorene povréine bloka neophodono je, dobrom organizacijon prostora, ucihiti prijatnim mestom, kako za igru dece,
tako i za miran odmor odraslih, ali i prolaznicima, koji su upuceni ka nekim drugim sadrZajima. Prilikom projektovanja
voditi rauna o izboru vrsta, osunCanosti, poloZaju drveéa u odnosu na objekte i instalacije, izboru mobilijara,
funkcionalnosti pesackih staza i platoa i izboru zastora.
Kako je u okviru ove kategorije planirano i stanovanje u kombinaciji sa razligitim djelatnostima, me&ovite namene
razligitog tipa, tako i uredenje prostora podrazumijeva koris¢enje izrazito deorativnih vrsta i ne pretrpavanje zasadom
povrsine oko poslovnih prostora. U zavisnosti od procentualne zastuplienosti stambenih jedinica, zavisi i nagin
organizovanja blokovskog zelenila.
Kod stambenih objekata gdje je stanovanje zastupljeno u najveéem procentyi, prilikom izgradnje zelenih povrsina
formirati grupacije Cetinara i liScara, koristiti soliternu sadnju za naglasavanj¢ ulaza, obezbediti travne povrsine i
izbegavati vrste sa plitkim korijenom. Kompozicija zelenila na ovim povrsinafna treba da se odlikuje jednostavnim
oblicima i Cistim koloritnim re$enjima, ne treba primenjivati mnostvo biljnih viista, obilje razligitih prostornih oblika i
kombinacije boja. Radi boljeg odrzavanja koristiti vrste koje ne zahtevaju spécijalne uslove. Miran odmor i pasivnu
rekreaciju planirati u neposrednom okruZenju.
Koncept otvorenih povrsina tj. izgradnja “zelenog bloka” daje opstu atmosferu naselju i
predstavija okosnicu slike naselja.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH | PRIRODNIH DPBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Shodno Clanovima 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,Sluzbeni li§t Crne Gore*, 49/10 i 40/11) ukoliko se
prilikom radova naidje na arheolo&ke ostatke, sve radove treba zaustaviti i § tome obavijestiti nadlezne organe, kako
bi se preduzele neophodne mjere zastite.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETIOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih ivignjaka na mjestu pje$ackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne ijne, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom
obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup |
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SluZbeni list Crne|Gore", br.48/13 i 44/15").

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekt¢ koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica] pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljashjem prostoru moZe imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagiblsmije biti do 1:12 (8,3%).
Predvidjeti angaZovanje lica sa posebnim potrebama u tehnoloskim cjelinama gdje je to moguée.

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Objekat se moZe realizovati fazno do maksimalnih parametara.
Zakonom ¢lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odluci za faznu r¢alizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, 3to znaci da svaka faza mora predstavijati arhiteRtonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rjiedenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu




Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskod
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanis

dokumenta elektroenergetskom
ickog plana ,Zabjelo 8" koji se nalazi

u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planirarya , urbanizma i drZzavne imovine.

TehniCku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrdbno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vaZzecim tehnickim propisima i normativimp. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije

za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, st
nadleznog preduzeca. Mjesto i nacin prikljuéenja objekta na elektroener
tehniCke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

ndarde i normative, te pribaviti saglasnost
betsku mreZu odredice se nakon izrade

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektrdnsku} mrezu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu p
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela De
. koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo pri
imovine

bstornog planiranja , urbanizma i drzavne

nskog dokumenta telekomunikacionom |
linog urbanisitickog plana ,,Zabjelo 8

Uslovi za izgradnju hidrotehni¢kih instalacija

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je iz
infrastrukture iz planskog dokumenta, vazecim tehnickim propisima, 0

vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzpéa “Vodovod i kanalizacija” d.o.0., koji je

stastavni dio ovih uslova.

Detaline podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mreZi i smjernicama za spf

(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstgalnog dijela Detaljnog urbanisitickog

plana ,, Zabjelo 8" koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi
urbanizma i drzavne imovine.

raditi u skladu sa planom hidrotehnicke

ormativima, i uslovima prikljucenja na

ovodenje plana u dijelu hidrotehnike

Ministarstvo prostornog planiranja ,

Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

Urbanisti¢koj parceli UP H2.51 zona H u okviru Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Zabjelo 8“ u Podgorici pristupa se

sa planirane saobracajnice, prema grafi¢kom prilogu "Saobracaj”.
Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprg
potrebno je preuzeti iz tekstuainog dijela Detaljnog urbanisitickog plana ,,
planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja , urbaniz

vodenje plana u dijelu saobracaja
Fabjelo 8’| koji se nalazi u Registru
na i drZavne imovine.

OSTALI USLOVI

Ovi urbanisti¢ko tehnicki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument

Napomena: Za predmetnu urbanistiCku parcelu mjerodavne su smjernice

nZabjelo 8"u Podgorici koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Rer.-‘srru planskih dokumenata u skladu sa

¢lanom 20 Zakona o uredenju prostora (,SluZbeni list Crne Gore, broj 19/20.
prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine.

na osnovu kojih su izdati.
) okviru Detalfnog urbanistickog plana

P5 0od 04.03.2025.), koji vodi Ministarstvo

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topoarafija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktno] zq

geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske Sirine i 19° 1

zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgrag

razlika se prostire na povrSini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo

ni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
b' isto&ne geografske duzine. Podrugje u
nju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska
ravan teren pogodan za izgradnju.

InZenjersko geoloske karakteristike
Geolosku gradu terena €ine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulom

vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi, koji se drze u

vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je ve¢a od 4 m
od 300-500 kN/m?’ za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba &itav prostor tera
Stepen seizmitkog intenziteta

Sa makroseizmiCkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa
Prema seizmolo$koj karti gradsko podruéje je obuhvaéeno sa 8 MCS skale,

zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatno¢om pojave 63%

se na dva karakteristicha modela terena konglomeratisane terase, tj. za

povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C, gdje je ta debljina vica od 35 m.

Dobijeni parametri su sljiedeci:

»  koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090

= koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
=  ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

* intenzitet u (MCS) 9° MCS

Hidroloske karakteristike

trijskog sastava i promjenljivog stepena

litoloske strukture karakteride dobra
nivoa terena. Nosivost terena krece se
e spada u kategoriju stabilnih terena.

vrlo izrazenom seizmitkom aktivnoscu.
kao maksimalnog intenziteta ofekivanog
Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi
model C1 gdje je debljina sedimenata
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Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena
Klimatske karakteristike

kao i ukupne urbane morfologije na vazdudna strujanja, vlaznost, osunéanj

U Podgorici je registrovana srednja godiénja temperatura od 15,5° C. Pros
a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prq
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (
vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14°
vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija
ukupnom trajanju od 142 dana.

Viaznost vazduha

Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%

Srednja godidnja suma osunéanja iznosi 2.456 casova. Najsuncaniji mjesed
decembar sa 930 €asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1
prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblaénost
2,8. Prosjecna vrijednost oblaénosti u vegetacionom periodu je 4,3. Sr
godsnje, sa maksimumom od 248 4 mm, u decembru i minimumom od 4:
neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih
Vegetacioni period ima 4991 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje k

Urbano podrutje Podgorice karakteride slabije modifikovan martimpi uticaj Jadranskog mora, Specifiéne
mikroklimatske karakteristike su u podrugju grada, gdje je znatno veci antr:{pogeni uticaj industrije na aerozagadenje,

, toplotno zraéenje i dr.

e¢no najhladniji mjesec je januar sa 5° C,

lie¢a za 2,1° C, sa blazim temperaturnim
pril - septembar) prosjeéna temperatura

C, javljaju od aprila do oktobra. Srednji
roteZe se od 10 novembra do 30 marta, u

novembru | min od 49.4% u julu. Tokom

je jul sa 344 1, a najkrace osuncanje ima
658 tasova. GodiSnji tok oblagnostiima
je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu
bdnji prosjek padavina iznosi 1.692 mm
,0 mm, u julu, Padavinski reZzim oslikava
fdepresija sa nepogodama i pljuskovima.
blicine. Period javljanja snijeznih padavina

traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg

rijetko zadrzava duZe od jednog dana.

Ucestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri €emu je ukupan zbif vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet kao
1000 %e. Najvetu uCestalost javljanja ima sjeverni vijetar sa 227 %., a najmanju istogni sa 6 %.. Sjeverni vjetar se
najtesce javija lieti, a najrjede u prolje¢e. TiSine ukupno traju 380 %, najvecom ucestalos¢u u decembru, a
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godiSnje ima sjeveroistocni vjetar|(6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost biljeZi
tokom zime (prosjecno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/se¢. (1253 km/as i pritisak od 75,7 kg/m?)
zabiljeZzena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najée&éi u zimskom perigdu sa prosje¢no 20,8 dana, a najrjedi ljeti
sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjecnoj22,1 dan.

Ociena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnjp i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u pfilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, [odnosno planiranju objekata treba voditi
racuna o nepavoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKH PARCELE

Stanovanje srgdnje gustine

Namjena prostora u zahvatu urbansititke parcele (stambeno po s{' ovni objekat)

Oznaka urbanistitke parcele UP H2.51 zonL H

Povréina urbanistiCke parcele [m2] 672,76
Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,30
Maksimalni planirani indeks izgradenosti 0,90

201,83

Maksimalnaiplanirana bruto gradevinska povr§ina pod
objektom [m?]
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Ma;ksnmalna ukupna planirana bruto gradevinska povrsina
(m7]

605,48

Maksimalna planirana spratnost objekata

P+2{prizemlje

i dva sprata)

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi
Na osnovu ¢lana 143 stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne (
uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list {
, 86/22 | 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi se dostavljaju né
tri dana od dana izdavanya | objavljuju na internet stranici u roku od jednog d

bare, broy 19/2025 od 04.03.2025.), a
LG" br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19,82/20
dieznom inspekcijskom organu u roku od

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
Anja Babi¢, MSc dipl.ing. arh i grad.

na od dana izdavarnja
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OVODILAC ODJELJENJA

¢, MSc dipling. arh i grad.
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PRILOZI

" |zvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta

= Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzeca "Vodovod i kanalizacija” d.o.o.
® List nepokretnosti 6457 i kopija katastarskog plana za katastarske parcel¢ 5023/3 KO Podgorica Ill

12




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj. 08-332/26-371
Podgorica, 18.02. 2026.godine

50233

Ji
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GRAFICKI PRILOG - Topografsko katastarska podioga

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo 8" u Podgorici
za urbanistitku parcelu UP H2.51 zona H
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora | ‘
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-371 ‘
Podgorica, 18.02. 2026.godine

Granica urbanisticke parcele

o . Gradevinska lina GL1
Loc Gradevinska linja-priviemenaldo ukidanja dalekoyoda
) ) L] Regulaciona linjja
& Poyriine za sisnovenie srednje austi® v Oznaka urbanistitke parcele

GRAFICKI PRILOG - Smjernice za sprovodenje plana

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo 8" u Podgoric B
za urbanisti¢ku parcelu UP H2.51 zona H




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-371
Podgorica, 18.02. 2026 godine

@v Povrsine za stanovanje srednje gustine

GRAFICKI PRILOG ~ Namjena povrsina

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo 8" u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP H2.51 zona H
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-371
Podgorica, 18.02. 2026.godine

A

= -

ng— g%  @Granica urbanistiCke parcele

oy ®L oo Gradevinska linija GL1

e Gradevinska linija-privremena(do ukidanja dalekovoda)
m Regulaciona linija
UPB34 Oznaka urbanisticke parcele

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacija , regulacija i UTU

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo 8" u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP H2.51 zona H
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-371
Podgerica, 18.02 2026.godine

KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA UP

KOORDINATE PRAVCA PRELOMNIH

X6602362.6 Y4698487.9
X6602369.8 Y4698500.9
X6602370.4 Y4698502.0
X6602366.2 Y4698494.4
X6602368.4 Y4698508.9
X6602366.2 Y4698494.4
X6602342.4 Y4698520.8
X6602333.3 Y4698504.9

X6602345.3 Y4698462.8
X6602367.8 Y4698503.5
X6602367.8 Y4698503.5
X6602231.7 Y4698246.3
X6602327.4 Y4698521.1

TACAKA GL

GRAFICKI PRILOG - Koordinate prelomnih tacaka granice urbanisticke parcele i ta

Faka GL

.

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo 8" u Podgorici

za urbanistitku parcelu UP H2.51 zona H
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-371
Podgorica, 18.02. 2026.godine

UP H2.55

GRAFICKI PRILOG - Plan saobracaja ,nivelacije i regulacije

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo 8" u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP H2.51 zona H
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Glavni Grad Podgorica

odrzivi razvoj

Podgorica, 18 02. 2026.godine

Crna Gora ‘

Sekretarijat za planiranje prostora i ‘

Broj: 08-332/26-371 \

Fostogedi slekiovad 1RV Posigeti cledovod 10KV koj s wads
Postopeds shekiroves 35K Posigeci oicioravad 350 koj so ulida

GRAFICKI PRILOG - Elektroenergetska infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo 8° u Podgorici
za urbanistitku parcelu UP H2.51 zona H
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-371
Podgorica, 18.02. 2026.godine l

Postojece TK okno

Planrano TK okno
Postojeti TK vod Planirani TK vod
Postojeti TK vad viseg reda

GRAFICKI PRILOG - Telekomunikaciona infrastruktura
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lzvod iz DUP-a ,Zabjelo 8" u Podgorici !-
za urbanisticku parcelu UP H2.51 zona H

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-371
Podgorica, 18.02. 2026.godine

)
sy

.. L%%

UP H2.55

. Planirami vodoved Planrani kanalizacsoni vod
-—— Ukidanje vodovoda  _____ Plarwrani kanalizacioni vod viteg reda
— Planirani vodovod viseg reda ——— Smer odvodenja kanalizacionih vodova
s Postojeéa atmosferska kanalizacia
Plarsrana atmosferska kanalizacya
e Smer odvodanja atmosferske kanalizaciye

GRAFICKI PRILOG — Hidrotehniéka infrastruktura

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo 8" u Podgorici 9
za urbanisti¢ku parcelu UP H2.51 zona H
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica |
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-371 ‘
Podgorica, 18.02. 2026 godine

Coimm!t ~

[ @) |  Zelenilo stambenih objekata i blokova

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE OGRANICENE NAMENE

GRAFICKI PRILOG - PejzaZna arhitektura

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo 8° u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP H2.51 zona H
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dgorica,

Sekretarijat za planiranje_prcémi Fodrziv

DOO “Vodoved i kanalizacija” Podgorica postupajué¢
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu Clana
(Sluzbeni list CG broj 19/25), &¢lana 21 Odluke o javnom
Glavnog grada (SluZzbeni list CG — opstinski propisi br.
prikupljanju, preci§¢avanju i ispustanju otpadnih voda na terit
CG - opétinski propisi br. 027/15) i ¢&lana 5 Odluke o priku
voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski p

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI V

razv

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostor
371 od 18.02.2026. godine, koji je kod nas evidentiran pod
23.02.2026. godine, za izdavanje tehni¢kih uslova priklj

173103, 3001-307/2026
po zahtjevu Sekretarijata za

B Zakona o izgradnji objekata

vodosnabdijevanju na teritoriji
45/2025), ¢&lana 10 Odluke o
riji Glavnog grada (Sluzbeni list
ljanju i ispustanju atmosferskih
opisi br. 027/15) izdaje
DOVOD | KANALIZACIJU

i odrZivi razvoj broj 08-332/26-
ojem UPI-02-041/26-1351/1 od
¢enja na gradski vodovod i

kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja srednje gugtine sa poslovanjem na UP
H2.51, zona H, blok 2, u zahvatu DUP-a “Zabjelo 8” (katastarska parcela 5023/3 KO
Podgorica lll) u Podgorici, investitora Dragojevi¢ Milana i Pavla (prema urbanisti¢ko-
tehni&kim uslovima 08-332/26-371 od 18.02.2026. godine, izdatim od strane Sekretarijata za
planiranje prostora i odrZivi razvoj), propisujemo sljede¢e fehniCke uslove prikljuCenja na
gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavijamo sitpaciju sa ucrtanim postojecim
hidrotehni¢kim instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj |prikazanih cjevovoda je ucrtan
kao spoj osovina poklopaca $ahtova, $to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod

vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara.
uvidom u svaki 8aht pojedinatno. Napominjemo da se u
prikljutne cjevovode za koje ovo druStvo ne posjeduje pG
horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda

Stvarni poloZaj mora se utvrditi
blizini lokacije moze nai¢i na
trebne podatke o visinskom i
ije uraden katastar instalacija, a

na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni Sahtovi, te u sadasnjem stanju nema moguénosti da

ih snimimo i ucrtamo njihov tacan polozaj. U slucaju da
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije poCetka r
zahtjeva investitora. TroSkovi izmjeStanja padaju na teret i
radove izvodi iskljuéivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorig

Predmetna parcela je neizgradena. UrbanistiCko-tehnic
planirana izgradnja objekta povrSine osnove 201,83m2, bruto
605,48m2, spratnosti do P+2, Namjena objekta je stanova
stambenih jedinica i poslovanjem.

DUP-om je planirana izgradnja ulice radnog naziva U
sklopu koje je predvidjena izgradnja atmosferske kanalizacije [
DN200mm, dok se postoje¢i vodovod DN9Omm zadrzava.
prilaznog puta istoéno od predmetne parcele u sklopu kojeg je|
fekalne kanalizacije. Situacija DUP-om planiranog stanja —

rikljuéne cijevi prolaze preko
ova na objektu, a na osnovu
hvestitora, a vodoinstalaterske
a.

kim uslovima je na UP H2.51
razvijene gradevinske povrsine
nje srednje gustine sa max 4

lica 4, sjeverno od objekta, u
DN400mm i fekalne kanalizacije
Takode je planirana izgradnja
planirana izgradnja vodovoda i
faza hidrotehnike je u prilogu

urbanisti&ko-tehni&kih uslova. Za realizaciju infrastrukture je nadleZzna Agencija za izgradnju i

razvoj Podgorice d.o.0.




a) Vodovod:

Prikljugenje objekta na gradsku vodovodnu mrezu
cjevovodu PEVG DNSOmm, otvaranjem novog ¢vora. Prik
parcela, ve¢ iskljugivo javnom povrsinom.

U sludaju racionalne i tehniki logi¢ne potro$nje
obezbijeden pritisak na mjestu prikljucenja oko 2,0bar, nakon

oZe se obaviti na postojeem
jutak ne smije i¢i preko tudih

u vodovodnom sistemu bice
ealizacije planiranog vodovoda.

Za registrovanje utro$ka vode cijelog objekta, pojrebno je predvidjeti ugradnju

vodomjera odgovarajuéih dimenzija u Sahtu na cjevovodu,

ukoliko buduéi vodovod bude

izveden tako da se na njemu obezbijede grupni prikljucci u §§htovima, ili na javnoj povrsini. U

suprotnom, ukoliko to ne bude moguce izvest, vodomijerni
viasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajuci iz pravca mjest
Vodomjere predvidjeti posebno

gaht treba da bude u posjedu
priklju&enja na uli€ni cjevovod.

za stambeni, posebno za poslovni dio objekta, ukoliko se

planira poslovanje. Ukoliko se u objektu predvida vise stambehih i poslovnih jedinica, potrebno
je u $ahtu predvidjeti vodomjere za mjerenje utroska vode svgke stambene i poslovne jedinice
posebno (a nikako u objektu i samim jedinicama). Ako se|radi o kolektivnom stambenom
objektu, onda su uslovi za ugradnju vodomjera drugadiji. Minjmalne dimenzije svijetlog otvora
$ahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2m (u koji se mogu smjestitijmaksimalno 3 mala vodomijera),
obavezno sa drenaZom, penjalicama i poklopcem tako postayljenim da se pri silazu u $aht ne

gazi po vodomjerima.

Projektom obavezno prikazati |detal)

vodomjernog Sahta -

vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim menzijama fazonskih komada i

armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i pr
situaciji.

S obzirom na dozvolienu bruto povrSinu, ukoliko sI
er

stambenih i poslovnih jedinica, za koje bi ugradnja vodomj
se moguénost ugradnje internih vodomjera u zajednickim

jek kao i njegovu lokaciju na

u objektu predvida veci broj
u $ahtu bila neracionalna, daje
prostorijama u objektu stalno

dostupnim za ogitavanje, kontrolu i odrZavanje. Obavezno
vode iz sklonista za vodomjere, koja se neminovno javija na

je obezbijediti nagin odvodenja
vakvim mjestima. U tom slugaju

potrebno je ugraditi kontrolne vodomjere u $ahtu, posebno za stambeni, posebno za poslovni

dio objekta.

Kod vodomjera @ 50 mm i viSe obavezno se ispre vodomjera ugraduje zatvarac,

hvataé netistoée, MDK komad, ravni komad za smirenje t
komad i zatvarad. lza vodomjera na koji je spojena hidrar
sistem za gaSenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik
ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje toka ispred i i

a vode, a iza vodomjera ravni
tska mreza objekta ili sprinkler
od povratnog toka (nepovratni
ra vodomjera zavisi od profila

vodomijera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta vodili raduna o dimenzijama komada

koji se ugraduju.
Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C

sa mesinganim, horizontalnim

kuéidtem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljjnsko otitavanje, sa magnetnim

ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica. Vodomj
osovinom, baZdareni i moraju imati vazeéu plombu Metr
oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpoZarnu od ostale san

prilagodeni usvojenom programu
bri moraju biti sa horizontalnom
bloskog zavoda Crne Gore sa

tarne vodovodne mreZe, jer se

protivpozarna voda vrlo rijetko troSi, pa voda u cijevima d
neispravna. Osim toga, kod razdvojenog sistema moze se

igo stoji te moZe biti sanitarno
desiti da ba$ kad je potrebno,

ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne reze. Kod zajednickog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljingkim og&itavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih priklju¢aka za vatrogasna vozila ng spoljnim zidovima objekata.

Ako uslovi zastite od poZara za predmetni objekat

zahtijevaju automatski stabilnu

instalaciju za gaenje pozara — sprinkler instalaciju, za istu j¢ potrebno predvidjeti minimalno

redukovani rezervoar shodno klasi poZarne opasnosti, a sve
EN — 12845. Projektom unutradnjih instalacija potrebno je
rezervoara iz spoljaénje vodovodne mreze i prikazati njihovo

u skladu sa standardom MEST
predvidjeti kontinualnu dopunu
povezivanje kao i nacin mjerenja




potrodnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomjgr i za njega. Minimalni potrebni
preénik ulicnog cjevovoda, koji moze obezbijediti potrebnu kolj&inu vode za sprinkler sistem, je
DN110mm.

Za mjerenje utrodka vode za zalivanje zelenih povr$ina oko objekta, takode je potrebno
u $ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomijera.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljutka, nabayci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljuéivo “Vodovod i kanalizacija" d.o.0. Podgorica po |zahtjevu korisnika. U slugaju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja a vodovodnu mreZu, vodovodni
prikljuéak e biti ukinut i preduzete odgovarajue zakoriske mijere. Prilikom izvodenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultqvati nadleznu sluzbu “Vodovod i
kanalizacija” d.0.0. Podgorica, koja nabavlja i ugraduje vodomjere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je pognijeti zahtiev ovom Drustvu za
dobijanje gradili§nog vodovodnog priklju¢ka, ako za to byde uslova. Investitor, odnosno
izvoda& radova je Ukoliko umjesto viastitog gradiliSnog prikljugka investitor za gradenje koristi
vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera za domadinstvo, ili na neki drugi nacin, ta
potro&nja ¢e se posebno obragunati i mora da se reguli$e prij¢ dobijanja trajnog prikljucka. Da
bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljuéka, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je
objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentadiji, kao i potvrdu o izmirenim
obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.q. i uz zahtjev za stalni prikljuZak
ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica. Uz zahtjey je potrebno dostaviti i spiskove
sa svim potrebnim podacima o vlasnicima stambenih i ppslovnih jedinica sa brojevima
pripadajuéih vodomjera i kupoprodajne ugovore. Do tada ¢e sya utroSena voda biti fakturisana
investitoru objekta. Takode, napominjemo da ée kontrolni vgdomjeri, vodomjeri za zalivanje
zelenih povrsina oko objekta i vodomjer za sprinkler sisten biti registrovani na investitora
objekta, dok se ne dostavi zahtjev za preregistraciju na nekofdrugo lice (skupstinu stanara ili
neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako| da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema izgradene gradske fekaine kanalizacile na koju bi_se
mogao prikljuéiti predmetni objekat. Prikljuéenje ¢e biti mqguce ostvariti nakon izgradnje
kolektora fekalne kanalizacije u saobracajnici pored predmethe parcele, kao i svih nizvodnih
kolektora i postrojenja za pre&i§éavanje otpadnih voda na npvoj lokaciji, njihovog tehnickog
prijema i predaje na upravijanje i odrzavanje ovom drustvu. FrikljuZak voditi isklju€ivo javnom
povrsinom, kada se za to steknu uslovi.

Nakon stvaranja uslova za prikljuéenje objekta, potrelino je da se investitor (vlasnik)
ponovo javi zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljuéenjali saglasnosti za prikljuenje na
fekalnu kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje|gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljuéenje na gradsku fekalnu kanalzaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduée stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove pslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Priklju&ak, izvod iz objekta mora biti izveden od atestirahih PVC kanalizacionih cijevi za
uliénu kanalizaciju (tiemene nosivosti ne manje od SN4) pre¢rjika DN160 ili DN200 do uli¢nog
revizionog okna. Kod ukritanja sa vodovodom, kanalizacigna cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tiemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti pli¢a od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljutka vr8iée stranka u viastitoj reZiji, a
prikljuenje na postojeéu gradsku kanalizaciju se vr$i pod ofaveznim nadzorom “Vodovod i
kanalizacija* d.0.0. Podgorica, koje je potrebno da obavijestite o pofetku radova. Posebnu
paznju je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstplacije, Cije je katastre potrebno
pribaviti od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju obaveznp treba isprati prije prikljucenja,
da $ut i otpadni materijal ne bi o3tetili postojecu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na




priklju¢enje atmosferske kanalizacije. Prije poCetka radova 1
obratiti nadleZnom organu radi dobijanja protokola za prekop

S obzirom na optere¢enost sistema gradske fekaln
gravitaciono prikljutenje podrumskih i suterenskih etaza ob
sludaju da investitor priklju¢i pomenute etaze na kol

J

a izvodenju prikljucka, treba se
vne povrsine.

kanalizacije, nije preporugljivo
ekta na fekalnu kanalizaciju. U
ktor fekalne kanalizacije bez

prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. ne¢e snositi nikakvu odgovornost od
eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaZg objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu pr
sadrZaji, investitor je duZan izvrSiti tretman otpadnih voda
fekalnu kanalizaciju.

c¢) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rieSenje odvodenja ki$nih voda
lokacije objekata. Za rje$enje odvodenja predvidjeti izgrad
bunar ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije
proraéunom. Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplal

videni kafi¢i, restorani ili sli¢ni
prije upustanja istih u gradsku

sa krova objekata, kao i cijele
hju retenzionog bazena (upojni
retenzionog bazena dokazati
ynog talasa 15-to minutne kise

intenziteta 264 l/s/ha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku

kanalizaciju, kada dode do njene realizacije, nego prvo u re

enzioni bazen, koji se preliva u

gradsku atmosfersku kanalizaciju.
Takode, napominjemo da postoji moguénost da b

duca atmosferska kanalizacija

kapacitetom neée moé¢i da primi vodu sa krovova i okolfjog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu kpli¢inu padavina na odredenom
podrugju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neraciofalno. S tim u vezi, ne mozemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slu¢aju dupotrajnih ki$a velikog intenziteta,

koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za preci§éavanje vogla sa parkinga i saobracajnica.

Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za
povrsine ve¢e od 50m2.

d) Tehnitka opremljenost projekta hidrotehnickih instal

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafiCke prilo
Pravilnikom o naginu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacij
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovo
skladu s pravilima struke i odredbama vaZece zakonske reg
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuenja na gradski
uliéne kanalizacije ukljuujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radg
instalaciji, koje obavlja izvoda¢ radova na objektu, od dijela vc
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

parkiranje automobila (garaze)

ija
¥ za glavni projekat u skladu sa

za gradjenje objekta (SluZbeni
ja i kanalizacije treba izraditi u
lative, a mora obuhvatiti interne
li€ni vodovod odnosno do javne

ve na unutrasnjoj vodovodnoj
dovodnog priklju¢ka, koje izvodi

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situacilL)J u odgovarajuéoj razmjeri, sa

svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektn
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta

g rieSenja. Svrha pregledne
je da se mozZe sagledati kako

datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne flokumentacije u dijelu spoljnih i

koncepcija kompletnog rieSenja, tako i veza svih ostalih priIogF
j

unutradnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizac

postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projeka

i eventualno sprinklera ako je predviden.
Ovi uslovi vaZe 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica,
06.03.2026. godine

a“ d.o.o. Podgorica na provjeru
t, kao i projekat uredenja terena







UPRAVA ZA NEXRETHNINE

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

101-919-10297/2026

19.02.2026
PODGORICA 111

Broj:
Datum:
KO:

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i
i 17/18), postupaju

032/11, 040/11, 043/13, 037/17
izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 6457 -

CRNA GORA

katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, *$l. list CG" br. 73/10,

¢ po zahtieva SEKRET ZA PLAMN 101-917/26-1533, , 28 potrebe

PREPIS

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona 0 drravnom premjeru i katastru

“§1, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum 1 vrijeme: 19.02.20286. 11:58.59

odaci o parcelama g
. Broj Plan Potes lii Natin koriitenja Bon. | '+ 2
Broj Podbro} ggrade | Skica Datum upisa| ylica | kuéni broj Osnov sticanja kiasa “‘I"“""" m#  Pribod
5023 3 50 ANILUG Civada 3. klase 1
0 NASLIEDE
2219 12.65
odaci o viasniku ili nosiocu i
Nazlv mosloca prava - adresa | mjesto —Prava
DIURO MILAN Sudvojina "
Podgorica
Dnjﬁinvm DJURO PAVLE Sujvojine o

lana 17 Zakona © administrativnim taksafna ("SLlist (;G, br. 18/19). Naplata
pokretnosti ('rl. list RCG" br. 29/07,




CRNA GORA
‘ UBRAVA ZA NEKRETNINE

PADRUCENA JEDINICA: PODGORICA
Braj: 101-917/26-1533

Distu: 20.02.2026. KOPIJA PLANA
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