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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehnic¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj
urbanisti¢kog plana ''Zagoric¢ 1 dio zone A"u Po

arceli UP 45 u okviru Detaljnog
gorici.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: BUROVIC DRAGAN

Ulica Vuka KaradZica br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 2
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-494
Podgorica, 12.03.2026.godine

Glavni grad Podgorica

e

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu

- Clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Cfne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a

uvezi sa tlanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,S
,82/20 , 86/22 1 04/23) ,

- Detaljnog urbanistickog plana “Zagoric 1 dio zone A”
24/13), podnijetog zahtieva DUROVIC DRAGANA br.08-332/26-494 od|

LiZzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19

i Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore ", broj
18 februara 2026.godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj

parceli UP 45 na koju se odnosi zahtjev, u

okviru Detaljnog urbanisti¢kog plana "Zagori¢ 1 dio zone A" u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Izmjena i dopuna Detaljnog urbansitic|
Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije:

fog plana “Zagori¢ 1 dio zone A” u

http:/mww.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi Ministarstvo prostornog

planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

DUROVIC DRAGAN

POSTOJECE STANJE

imovinu - Podruéne jedinice Podgorica, zahvat prostora katastarske p

rcele 2127/10je definisan kao: "zemljiste

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br, 2197 i kopije plana, ithih od strane Uprave za katastar i drzavnu

pod zgradom" povrsine 195m2 i 18m2 , "dvoriste povrsine 500m2 i "n
DUROVIC DRAGANA u obmu prava 1/1.

plodna zenlja" povrSine 105m2,a svojina je

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski d
2127/10 KO Podgorica Il kao izgradena povrsina.

kument evidentirana je katastarska parcela

Precizan podatak o ute$éu povrsine katastarskih parcela u povrsini urljanisticke parcele bi¢e definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlia§¢gno za geodelske poslove, nakon Cega je
elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drZavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica.

U listu nepokretnosti postoji podatak o teretima i ograni¢enjma (prilog).

List nepokretnosti br. 2197 i kopija katastarskog plana za prostor ka
navedenog lista sastavni je dio ovih uslova.

strske parcele 2127/10 KO Podgorica |l iz

PLANIRANO STANJE

6.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena prostora urbanisticke parcele UP 45 u zahvatu Detaljnog urbgnisti¢kog plana “Zagori¢ 1 dio zone A” u

Podgorici definisana je kao viseporoditno stanovanje
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Povrsina BGP
Povrsina Broj
Broj et prizemlija indeks Indeks
objekta u"‘::;?:ke Spratnost naiﬁ:g;n!h zauzetosti lzgradenosti Namjena
m* m#
45 897.23 359,00 P+3+Pk 5 1.794.00 040 200 - - ‘
' i i : ' viseporodiéno stanovanje

6.2.

Pravila parcelacije, gradevinska i regulaciona linija, odnos prema s

lisjednim parcelama

U skladu sa Zakonom, urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi su dati u sklopu g
daljem tekstu date su blize smjernice za sprovodenije plana.

Parcelacija i regulacija
Na grafickom prilogu "Parcelacija, regulacija i UTU" graficki su prikazang

Granice urbanistickih parcela definisane su koordinatama prelomnih
parcela je dat na grafickom prilogu.

Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobracajnim riesen}
omogucavaju tacnost prenosenja na teren,

Gradevinske linije su prikazane grafi¢ki sa numerickim podacima i opisn

lana kroz tekstualni dio i graficke priloge. U

granice urbanistickin parcela.

tacaka. Spisak koordinata prelomnih tacaka

ma, koordinatama i drugim podacima koji

D.

Urbanisti¢ke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruzivati uk

iko je to zahtjev investitora. U tom sluCaju se

gradevinske linije izmedu parcela mogu povezivati uz postovanje odstojgnja prema javnim povrSinama.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehnickih propisa. PredloZzenim
nivelacionim rjeSenjem postignuti su nagibi saobracajnica koji su dovoljni za odvodenje povr&inskih voda do slivnika
atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote na terenu prikazane u geodetskoj podlozi ne
omogucavaju izradu kvalitetnog nivelacionog plana. Detaljnim snimjanjem terena i izradom glavnih projekata
saobracajnica moguée su manje korekcije kota iz plana na nacin da sp obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa
lokacije principom samoodvodnjavanja.

Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije sa
racuna da se oborinske vode razlivaju od objekta prema okolnim ulicama.

racajne mreze, pri ¢emu je potrebno voditi

Postojeci objekti porodiénog stanovanja na urbanisti¢kim parcelama planiranim za viSeporodiéno stanovanje
{UP1, UP9Y, UP10, UP43, UP44, UP45/

Na predmetnim urbanistickim parcelama, ukoliko se investitor odludi
novih treba primijeniti smjernice za novu izgradnju objekata videporodicri

Fa uklanjanje postojecih objekata i izgradnju
log stanovanja i parametre date u tabeli.

Ukoliko se Investitor odlu¢i za zadrzavanje postojecih objekata u toT slu¢aju se prilikom izdavanja Urbanisticko
tehnickih uslova prihvata izvedeno stanje objekta prema kopiji katastarskog plana i listu nepokretnosti.

PLANIRANI OBJEKTI

Viseporodiéno stanovanje

Na novoformiranim urbanistickim parcelama planirana je izgradnja objekipta pod sljedec¢im uslovima:

= Namijena objekta je stanovanje na spratnim etazama i poslovanje U prizemlju. Ukoliko se investitor odiuci daje se
mogucnost da prizemna etaZza bude sa namjenom stanovanje.

= Namjena podzemne etaZze (moze se predvidjeti | vise podrumskih etaza) je garaza i tehnitki sistemi objekta.
Podrumske etaZze mogu se graditi i van zadatih gradevinskih linija aju granicama urbanistitke parcele.

Spratnost nadzemnih etaza objekta je data u grafickim prilozima i tabelafno. Daje se moguénost izgradnje podzemne
etaZe.

* Kota prizemlja (kada je prizemlje sa namjenom poslovanje) dogvoliena je do 0.20 m iznad kote kona&no
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

3
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Na nivou prizemne etaZe (kada je prizemlie sa namjenom poslo

banje) preporuka je projektovanje natkrivenih

prolaza duZ gabarita objekta i prolaza (portuna) koji ¢e omoguéiti ndg

Kota prizemlja (kada je prizemlje sa namjenom stanovanje) d

uredenog i nivelisanog terena oko objekta,

Najveca visina etaze mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih ko
» zagaraze i tehnicke prostorije do 3,00m;

za stambene etaZe do 3,50m,

za poslovne etaze do 4.50m,

za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vo

prolaza iznosi 4,50m.

Krovove raditi kose dvovodne ili visevodne, ili ravne.

Najniza svijetla visina potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1,20m na

spratova poklapaju.

Tavan se ne moZe Koristiti u svrhu stanovanja.

Izgradnja erkera (ispusta, balkona, terasa...) dozvoljena je na etaZzama ij
Erkeri mogu prelaziti zadatu gradevinsku liniju ali ne i granicu urbanistich

Parkiranje obezbijediti u podzemnoj garazi i na otvorenom parking

I

smetanu kemunikaciju.
voliena je do 1.00 m iznad kote konacno

trukcija iznosi:

Pila, najveca visina prizemne etaze na mjestu

mjestu gdje se gradevinska linija potkrovija i

nad prizemne i njihova povr$ina ulazi u BGP.
e parcele.

rostoru u okviru urbanisticke parcele.

Napomena:za objekat na UP56 planirano je povezivanje na nivou garaZz¢ sa postojecom garazom u objektu na UP55

uz koris¢enje postojeceg ulaza u garaZzu na UP55. Kotu prizemlja novog
prizemlja izvedenog objekta na UPSS5.

Prilikom projektovanja obavezno je predvidjeti pristup licima sa smanjen
objekata koji svojom funkcijom podrazumijevaju javni pristup. Rampa za
unutrasnjem ili spoljaénjem prostoru moze imati dopusteni nagib do 1:20
dopusteni nagib smije biti do 1:12(8,3%).

OBLIKOVANJE PROSTORA | MATERIJALIZACIJA

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama
tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredenju arhitek
samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa cilj

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uj

;

objekta na UP56 projektovati na koti

m pokretljivos¢u u sve objekte i djelove
avladavanije visinske razlike do 120cm, u
(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm,

ha postojecim objektima, uz striktnu kontrolu
onskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a

lm dobijanja homogene slike naselja i grada.

pretpostavljen disciplinovan odnos korisnika,

narocito kod novoplanirane gradnje, vodeci ratuna o susjednim objekti

Fasade objekata kao i krovne pokrivaée predvidjeti od kvalitetnog i trajn
Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projel
i kulturnim nasljedem.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa obj
Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjo
vece okupljanje (Cesme, klupe, korpe za odpatke i sl.).

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u p
maksimalno sacuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjeSackih komunikacija treba izvesti pazljiv
osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljucci telefonske i elektricne mreze ¢e se raditi podzemno,

Sve priklju¢ke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuéenja dobijeni
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazec¢im propisima za gradenje u

i op5toj slici naselja | grada.

g materijala i kvalitetno ugraditi.
tanta, a u skladu sa postojecom arhitekturom

ktom u kome se nalaze.
, posebno u okviru prostora gdje se predvida

logu pejzaZne arhitekture. Postojece zelenilo
odabranim rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim

od nadleZnih Javnih preduzeca.
eizmickim podrugjima.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTR
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DR

A, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
UGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne
elementarnih nepogoda:
*  Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tla, vjetrovi);

dr.);

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Naro)

drugi oblik op&te opasnosti (tehnicko-tehnolo$ke i medicinske katast

mjere kojima se sprecava ili ublazava dejstvo

Nepogode izazvane djelovanjem ¢ovjeka (havarije industrijskih poptrojenja, pozari velikih razmjera, eksplozije i

rofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.).

Eito su izraZzene Stete od zemljotresa, pozZara,

24128
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poplava, klizista i jakih vjetrova. Posto su stete od elementarnih nepo

oda po karakteru sliéne ratnim katastrofama.

ciljevi i mjere zastite su djelimi¢no identicne. Za prostor zahvata qvog planskog dokumenta najvetu opasnost

predstavljaju tehnicko tehnolodke katastrofe | kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakon¢m o zastiti i spasavanju (,SI. list Crne Gore",
broj 13/1477) | Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogodg (,SI. list RCG*, broj 8/1993),

Uslovi | mjere zastite od zemljotresa

U ciliu zstite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Prayilnika o tehnickim normativima za izgradnju

objekata u seizmickim podrugjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proratune seizmitke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim pgdacima mikroseizmicke reonizacije, a objekte

od zajednickog znacaja racunati za 1 stepen vise od seizmickog kompl
Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pra
seizmickim podrugjima (S| list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara

Mjere zastite od pozara i eksplozija se sprovode:

jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

izgradnjom saobracajnica propisane Sirine tako da omoguée pr
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozil4

sa.
ilnikom o tehnickim propisima za gradenje u

postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razii€itih nanpjena kako bi se sprijeéilo Sirenje pozara sa

blaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
|, kao i nesmetani sacbracajni tok;

pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao s
prema pozaru,

izgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih
uvlatenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim \
dobijaju se priviemene saobracajnice u vanrednim prilikama
operativnih jedinica;

prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije obavezno izr
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opas|
spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard ¢
odgovarajuca mislienja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

za objekte u kojima se u skladi$te, pretacu, koriste ili u kojim se v
misljenje na lokaciju od nadleZnih organa kako ti objekti svojim zon:
djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim
pristup lokalnim saobraéajnicama i najblizim vodnim objektima).

pen otpornosti zgrade ili pozarnog segmenta

T
idranata;

isokovredne komponentne uredenja prostora,
Pa evakuaciju korisnika prostora i kretanje

diti projekte ili elaborate zastite od pozara (i
osti od poZara i eksplozija), planove zastite |
osebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti

i promet opasnih materija obavezno pribaviti
ma opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;
situacijama (vatrogasnim ekipama omoguditi

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridrzavati se sljedece zakonsk(
Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehniékim norma

b regulative: Zakon o zastiti i spasavanju (,SL.
ivima za hidrantsku mrezu za gasenje pozZara

(SL.SFRJ , br 30/91), Praviinik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehniékim normativima
za za$titu visokih objekata od poZara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o ftehni¢kim normativima za zaétitu skladista od
pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravinik o izgradnji postrojenja za zapaljve te¢nosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivih te¢nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o
izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanjy tetnog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i
26/71).

Ukoliko postoje zahtjevi u skladu sa vazecom regulativom, prilikom ifrade projektne dokumentacije treba izraditi

dokumentaciju koja se odnosi na zastitu od poZara (i eksplozija ako se
opasnosti od poZara i eksplozija), zastitu i zdravlje na radu i ostalo.

radi 0 objektima u kojima se definiu zone

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije pregmetnog plana sprovoditi &itav niz legislativnih,

planskih, organizacionih, tehnicko-tehnolokih mera zastite kako bi 91

Zivotne sredine prije svega podrazumijeva po$tovanje svih propisa utvri
je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet plana,
sliedecih zakonskih i podzakonskih akata:

Zakona o Zivotnoj sredini (.Sluzbeni list CG", broj 48/08, 40/10 i 40/

Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list RCG”, b
Zakona o vodama(,Sluzbeni list CG", br 27/07),

Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG", br. 25/10);

Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,SluZbeni list CG", br. 2§
Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG", br. 64/11),
Pravilnika o grani€nim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (,
Uredbe o zastiti od buke (.Sluzbeni list RCG", br. 24/95, 42/00);
Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sre

Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje

predupredila eventualna zagadenja. Zaétita
nih zakonskom regulativom. U tom kontekstu
Hominantno potrebno primjenjivati propozicije

1);

Zakona o integrisanom sprecavanju i kontroli zagadivanja Zivotne sfedine (,Sluzbeni list RCG", br. 80/05);

. 80/05, 40/10, 73110, 40/11i 27/13);

11),

Bl. list RCG", br. 75/06);

nu (,Sluzbeni list RCG«, br. 20/07),

Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povr8inskih i podzemnih voda ([ISIUZbeni list RCG", br. 27/07);

tpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju,

25/28
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nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda. minimain
utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG" br 45/08),
*  Pravilnika o emisiji zagaduju¢ih materija u vazduh (,SluZbeni list RQ

bm  broju ispilivan]é‘ i sadrzaju izvjestaja o

G", br. 25/01).

Opste mjere zastite

* obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokument
Zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zadtite Zi
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama

ije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
tne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
kon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu i

Uredbom o projektima za koje se vr8i procjena uticaja na Zivotnu sredinu;
* prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebhom komunalnom infrastrukturom kako bi se

izbjegla ostecena i zagadenja osnovnih ¢inilaca Zivotne sredine,

* izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloKog procesa, moZe se vréiti pod uslovom da se

ne izazovu trajna odtecenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradir

je Zivotne sredine.

U procesu uspostavijanja odrZive potrodnje energije prioritet trebg dati racionalnom planiranju potrosnje, .
implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetgkog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrZivog raz
=  Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;
=  Energetsku efikasnost zgrada,

*  Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnije ili rusenja objekata

Energetski i ekoloski odrZivo graditeljstvo tezi.

osnove i volumena zgrade,;

voja koji ukljucuje:

* Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zaj:e spoljinih elemenata i povoljnim odnosom

=  Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povolinom orijentacijom zgr
= Koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, big
=  Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Kod gradnje novih objekata vaZno je vec u fazi idejnog projekta u 4

e i koriS¢enjem sunceve energije;
masa itd.),

aradnji sa projektantom predvidjeti sve to je

potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrgda.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i
Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski

pasavanju (Sl. list CG br. 13/07, smjernice
lanovi zastite i spaSavanja. Prilikom izrade

projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u

kojima se definiSu zone opasnosti od poZara i eksplozija) i planovi

Stite | spadavanja prema izrazenoj procjeni

ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnogti i miljenja u skladu sa Zakonom,
Za sve objekte koji podijleZu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivothu sredinu neophodno je sprovesti postupak
izrade, a prema vazecem Zakonu o Zivotnoj sredini i Zakonu o strate&koj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i

ostalm vazecéim pravilnicima vezanim za ovu oblast.

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata

Zelene povrsine oko individualnih stambenih objekata organizovati kag ukrasne povrdine na principu 'stanovanje u

zelenilu' i reprezentativno urediti.
Smjernice za uredenje:

prostor organizovati na principu dvije funkcionalne cjeline (predniji di
kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta
koristiti visoko dekorativne vrste drveca, Zbunja, cvijeca i trava

sadnju vréiti u grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim
za zasjenu koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama (Tecom
lricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix 'Variegata' Lonicer
Jjasminoides i sl.)

= uvriu se mogu organizovati manje gredice sa povréem kao i zasadi

svaka parcela sa novoplaniranim objektima mora da sadrzi min. 40% zelenih, nezastrtih povrina

p prema ulici - predvrt i unutrasnji dio - vrt)

pacijama
radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus
8 caprifolia, L.

kod izbora biljinog materijala i kompozicije zasada voditi raduna o vg_tzrama, spratnosti i arhitekturi objekata

Implexa, Rhyncospermum

vocnih vrsta

= adekvatnim pejzaZnim rijeSenjem vizuelno zakloniti satelitske antend, rashladne uredaje i sl.
= preporuduje se podizanje visokih Zivih ograda tzv. ‘zelenog zida' od gusto posadenog i pravilno orezanog drveéa

ili visokog Zbunja (Prunus laurocerassus, Ligustrum ovalifolium,
unedo, Cupressocyparis leylandii, Thuja occidentalis ‘Columna’)

Pittosporum tobira, Laurus nobilis, Arbutus

= ograde projektovati od biljinog materijala (Zive ograde) ili od évrstdg materijala (kamen, metal) u kombinaciji sa

odgovaraju¢om vegetacijom kao $to su puzavice i Zbunaste vrste.
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11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje yrste na podrugju zahvata naide na nalaziste ili

nalaze arheoloskog znacenja. prema ¢&lanu 87 i élanu 88. Zakona o z
40/11) pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duZno |

Stiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10

prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja

obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radijutvrdivanja daljeg postupka.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborer
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljr]
obradom povr§ina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list
Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve ob)

prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz

ih ivienjaka na mjestu pjedackih prelaza, kao |
e Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om
i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i

Crne Gore", br.48/13 i 44/15).

ekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju

bbjekte u kojima je omogucen rad licima sa

posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kdlica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane

liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili s

ljadnjem prostoru moZe imati dopusteni

nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni magib smije biti do 1:12 (8,3%).

Pri projektovanju i gradenju saobraéajnih povrsina potrebno je pridrzav
propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i
kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

ti se odredaba ovog DUP-a, kao i standarda i
projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim

13

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

12.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu plan

kog dokumenta elektroenergetskom

infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanistitkog plana “Zagori¢ 1 dio zone A" u
Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Minjistarstvo prostornog planiranja, urbanizma i

drzavne imovine.

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija

olrebno je izraditi u skladu sa planom

elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima i normafivima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulativg, standarde i normative, te pribaviti saglasnost

nadleZznog preduzeca. Mjesto i nacin priklju¢enja objekta na elektr
tehnicke dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

nergetsku mrezu odredice se nakon izrade

12.1.

Uslovi priklju¢enja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela

Detaljnog urbanisti¢kog plana “Zagorié

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planLkog dokumenta telekomunikacionom

1 dio zone A" u Podgorici, kaji se nalazi u Registru planske dokumen
planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potre
tehnickim propisima i normativima.

cije koji vodi Ministarstvo prostornog

no je izraditi u skladu sa planom, vazecim

12.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehni¢kih isntalacija potrebno j4

b izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke

infrastrukture iz planskog dokumenta, vaZec¢im tehnickim propisimg, normativima, | uslovima prikljutenja na

vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom
stastavni dio ovih uslova.

preduzeca “Vodovod i kanalizacija", koji je

(vodovodna, feklana | atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz t
plana “Zagori¢ 1 dio zone A’ u Podgorici, koji se nalazi u Registru p

kstualnog dijela Detaljnog urbanisti¢kog
nske dokumentacije Ministarstvo

Detaljne podatke o hidrotehnitkoj infrastrukturnoj mrezi i smjemicama ZE sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike

prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine.

123,

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Urbanistitkoj parceli UP 45u okviru Detaljnog urbanisti¢kog plana
se sa saobracajnice prikazano u grafickom prilogu "Saobracaj" .

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mreZi i smjernicama za
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisitickog pla
Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog plani

Fagorié 1 dio zone A” u Podgorici, pristupa

sprovodenje plana u dijelu saobracaja
a “"Zagori¢ 1 dio zone A" koji se nalazi u
nja, urbanizma i drzavne imovine.
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14 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Objekat se mozZe realizovati fazno do maksimalnih parametara.
Zakonom , definisano je da ukoliko se Investitor odiuéi za faznu realizacjju to mora biti po konstruktivnim i
funkcnonalmm cjelinama, $to znaci da svaka faza mora predstavljati arhifektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rjeSenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.

15 | OSTALI USLOVI
Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokurpent na osnovu kajih su izdati.
Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjerniqe Detalinog urbanistiCkog plana "Zagoric 1
dio zone A" u Podgorici koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Redistru planskih dokumenata u skladu sa
¢lanom 20 Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), koji vodi Ministarsivo
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine..

16 | OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORIFE

Topografija prostora
Podgorica se nalazi na sjevernom duelu Zetske ravnice, u kontaktn j zon| sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 26 sjeverne geografske Sirine i 9° 16'istoéne geografske duzine. Podrucje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjer| za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povréini od 373,34 ha, tako da je u npjvecem dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

InZzenjersko geolodke karakteristike
Geolosku gradu terena ¢ine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granyometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, praktino nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Naveddgne litoloske strukture karakteride dobra
vodopropustljivost, a dublna izdani podzemne vode svuda je vec¢a od|4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m® za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba &itay prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmitkog intenziteta
Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostorg sa vrlo izrazenom seizmickom aktivnoscu.
Prema seizmoloskoj karti gradsko podrucje je obuhvaceno sa 8’| MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjeroyatnocom pojave 63%. Seizmitki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena kongldmeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrSinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i mpdel Co gdje je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sliedeci:

koeficijent seizminosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9°MCS
Hidroloske karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podrugje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan margimni uticaj Jadranskog mora. Specifitne
mikroklimatske karakteristike su u podru¢ju grada, gdje je zngtno veci antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenije, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujapja, vliaznost, osuncanje, toplotno zragenje i
dr.

U Podgorici je registrovana srednja godiénja temperatura od 15,59 C.|Prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5°

C, a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijo| jeseni od prolie¢a za 2,1° C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u lieto, od ljeta u zimu, U toku vegetagionog perioda (april - septembar) prosje¢na

temperatura vazduha iznosi 21,89C, dok se srednje dnevne temperatyre iznad 149 C, javijaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radhih prostorija proteZe se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.
Prosjetna relativna viaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.
Osuncanje, oblagnost i padaving

Srednja godisnja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsunéaniji jesec je jul sa 344,1, a najkrace osunéanje
ima decembar sa 93,0 Easova. U vegetacionom periodu osunéanje trgje 1.658 asova. Godidnji tok oblagnostiima
prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oplacnost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. Prosjetna vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm god$nje, sa maksimumom od 2484 mm, u decembru i minimufmom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim

8
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oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje lletnjin lokalnih depresija sa nepogodama i
pliuskovima. Vegetacioni period ima 498,1 mm padavina ili 20,6 % ¢d srednje gods$nje kolicine. Period javljanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjém od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duée od ;’ednog dana

januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno g
dana.

i8nje, sa zabiljezenim maksimumom od 4

Ucestalost vjetrova i tidina izrazena je u promilima, pri ¢emu je ukuppn zbir vjetrova iz svih pravaca i tisina uzet

kao 1000 %o. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istoéni sa 6 %o. Sjeverni vjetar

se najcesce javija ljeti, a najrjede u proljece. TiSine ukupno traju 380 ko, Sa najvecom ucestalodéu u decembru, a

najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godidnje ima sjeveroistoli vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost

biliezi tokom zime (prosjeéno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od|34,8 m/sec. (125,3 km/¢as i pritisak od 75,7

kg/m?) zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najées¢i u gimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a

najriedi lieti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se{javijaju prosjecno 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgrpdnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgrafinji, odnosno planiranju objekata treba voditi
racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kiSe.

17 | URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE
Namijena prostora u zahvatu urbansiti¢ke parcele Porodi¢no Ltanovanje
Oznaka urbanisticke parcele UP 45
Povrsina urbanisticke parcele [m?] 897,23
Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,40
Maksimalni planirani indeks izgradenosti 2,00

Maksimalna planlrana bruto gradevinska povréina

pod objektom [m ] 359,00m2

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska 1794 00

povréina [m?] !

Maksimalna planirana spratnost objekata P+3+Pk(pizemije , tri sprata i potkrovije)

18

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Na osnovu ¢lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,SluZbeni list Cie Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZzbenilist CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19,82/20,
86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijajy nadleznom mspekcyskom organu u roku od
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PRILOZI “irieal e
Izvodi iz grafi€kih priloga planskog dokumenta "‘T——-/
Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzecéa “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o.

list nepokretnosti br. 2197 i kopija katastarskog plana
za katastarske parcele 2127/10 KO Podgorca Il
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj. 08-332/26-494
Podgorica, 12.03.2026.godine

m‘ 3 *\m‘q 320

f woa

GRAFICKI PRILOG - Topografsko katastarska podloga

Izvod iz lzmjena | dopuna DUP-a "Zagori€ 1 dio zone A" u Podgorici za urbanisti

Fku parcelu UP 45
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-494
Podgorica, 12.03.2026.godine
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el - upa
@;} povrsine za viSeporoditno
stanovanje

GRAFICKI PRILOG — Namjena povrgina

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a “Zagori¢ 1 dio zone A" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 45

11

4128




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-494

Podgorica, 12.03.2026.godine
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17 Lz . | .
E GRANICA URBANISTICKE PARCELE E

GRADEVINSKA LINIJA GL1
UP12 |  OZNAKA URBANISTICKE PARCELE I
Pora+PK  SPRATNOST OBJEKTA L] recuiacionaLipua
INDEX ZAUZETOSTI PARCELE % ::::::::KTUR -
INDEX IZGRADENOSTI PARCELE (25m od ose kolosijgka)

GRAFICKI PRILOG — Plan parcelacije, regulacije inivelacije

Izvod iz 1zmjena i dopuna DUP-a “Zagoric 1 dio zone A" u Podgorici za urbanis§cku parcelu UP 45
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Cma Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broy 08-332/26-494
Podgorica, 12.03.2026.godine

KOORDINATE URBANISTICKE PARCELE

at point X=6604356.16 Y=4701741.51 Z= [0.00
at point X=6604358.31 Y=4701766.34 Z= |0.00
at point X=6604392.69 Y=4701764.60 Z= [0.00
at point X=6604395.23 Y=4701764.71 Z= |0.00
at point X=6604394,39 Y=4701751.59 Z= |0.00
at point X=6604393.23 Y=4701741.09 Z= |0.00
at point X=6604386.05 Y=4701741.09 Z= (0.00
at point X=6604373.59 Y=4701741.20 Z= |0.00
at point X=6604364.82 Y=4701741.60 Z= |(0.00
at point X=6604359.92 Y=4701741.73 Z= |0.00
at point X=6604357.63 Y=4701741.51 Z= |0.00
at point X=6604356.16 Y=4701741.51 Z= |0.00
KOORDINATE GL

at point X=6604380.52 Y=4701762.76 Z= |0.00
at point X=6604386.40 Y=4701762.57 Z= |0.00
at point X=6604392.08 Y=4701762.45 Z= |0.00
at point X=6604392.03 Y=4701761.63 Z= |0.00
at point X=6604391.27 Y=4701750.66 Z= |0.00
at point X=6604390.55 Y=4701744.11 Z= |0.00
at point X=6604378.68 Y=4701744.17 Z= |0.00
at point X=6604367.35 Y=4701744.52 Z= |0.00
at point X=6604366.12 Y=4701744.52 Z= |0.00
at point X=6604361.45 Y=4701744.66 Z= |0.00
at point X=6604363.05 Y=4701763.10 Z= |0.00

GRAFICKI PRILOG —koordinate UP i GL

lzvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Zagori& 1 dio zone A" u Podgorici za urbanisficku parcelu UP 45
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-494
Podgorica, 12.03.2026.godine

Ul Vellse Mugose / UL, "0\;4 3
Ul Nova 5/ UL Nova 7
presjek 14-14

ﬁ 5,50 0-1,!_}|{J

[ Ul. Nova 4

GRAFICKI PRILOG — Saobradaj

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a “Zagori¢ 1 dio zone A" u Podgorici za urbanist

Cku parcelu UP 45
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-494
Podgorica, 12.03.2026 godine ‘
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POSTOJECA TRAFOSTANICA 10/0,4kV
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GRAFICKI PRILOG - Elektroenergetika- planirano stanje

Izvod iz Izmjena | dopuna DUP-a "Zagori¢ 1 dio zone A" u Podgorici za urbaniptitku parcelu UP 45
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Crna Gora A SEo 03
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-494
Podgorica, 12.03.2026.godine___

IR —

U“I.‘ Nbva_ 3_

GRAFICKI PRILOG - Elektronska infrastruktura - planirano stanje

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Zagori¢ 1 dio zone A" u Podgorici za urbanis}i¢ku parcelu UP 45
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2 Crmna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i -
odrzivi razvoj F&
N

Broj: 08-332/26-494
Podgorica, 12.03.2026 godine

—— poslojeé] vodovod === postojeca fekal

~——— poslojec| vodovod kojl se ukida

—_—— planlranlli.mnvm ——— postcjeta atm

—— postojeta fekalna kanallzacia = s gimoy

kanalizacija koja se ukida

—=== planirana fekalng kanallzaclja

erska kanalizacila

kanallzaclja

GRAFICKI PRILOG - Hidrotehni&ka infrastruktura

lzvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Zagori¢ 1 dio zone A" u Podgorici za urbanist

Fku parcelu UP 45
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-494 .
| Podgorica, 12.03.2026.godine B
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GRAFICKI PRILOG - Pejzazna arhitektura

lzvod iz Izmjena i dopuna DUP-a “Zagori¢ 1 dio zone A" u Podgorici za urbanis

Cku parcelu UP 45
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CRNA GORA Pr;??::: Jod. ¥izs. znk .Redni broj | Prilog Vﬁledf‘-“f[ ‘l':';: 2&. 83 2[}25
*pdgorica, 20
GLAVNI GRAD PODGORIGA | 132 95 - |44/ &
2 g o 9 ! s =
Sekretarijat za planiranj torai-odr2iviTazvpoj

173506, 3001-432/2026

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lanp 8 Zakona o izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 19/25), Clana 21 Odluke o javnpm vodosnabdijevanju na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi bf. 045/2025), ¢lana 10 Odluke o
prikupljanju, pre¢iséavanju i ispustanju otpadnih voda na t ritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list
CG - opétinski propisi br. 027/15) i ¢&lana 5 Odluke o pr kupljianju i ispustanju atmosferskih
voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstins i propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/26-
494 od 13.03.2026. godine, koji je kod nas evidentiran pgd brojem UPI-02-041/26-1942/1 od
13.03.2026. godine, za izdavanje tehniCkih uslova p ikljuenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za objekat viseporodiénog stanovanja sa oslovanjem na UP 45, u zahvatu
DUP-a “Zagori¢ 1 dio zone A” (katastarska parceja 2127/10 KO Podgorica Il) u
Podgorici, investitora Burovi¢ Dragana (prema urbanisfi¢ko-tehniékim uslovima 08-332/26-
494 od 12.03.2026. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi
razvoj), propisujemo sljedece tehnicke uslove prikljuéenja ha gradski vodovod i kanalizaciju. U
prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postoje¢im| hidrotehni¢kim instalacijama na
predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ugrtan kao spoj osovina poklopaca
ahtova, §to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji #od vodovoda mozZe biti udaljen od
osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora| se utvrditi uvidom u svaki Saht
pojedina&no. Napominjemo da se u blizini lokacije mozZe n@iéi na priklju¢ne cjevovode za koje
ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom ijhorizontalnom poloZaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni 8ahtovi, te u sadasnjem stanju nema mogucngsti da ih snimimo i ucrtamo njihov
tadan polozaj. U slugaju da prikljuéne cijevi prolaze prek predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije poetka radova na objektu, a na osnpvu zahtjeva investitora. TroSkovi
izmijeStanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterské radove izvodi isklju¢ivo “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Na predmetnoj parceli je evidentiran stambeni jekat povrSine 195m2 i pomocni
objekat povrsine 18m2. UTU-ima je na UP 45 planiran izgradnja objekta viSeporodicnog
stanovanja sa poslovanjem, spratnosti do P+3+Pk, pov ine pod objektom 359m2, ukupne
bruto gradevinske povrsine 1794m2.

Postoje¢i objekat na predmetnoj katastarskoj arceli, prikljuéen je na gradsku
vodovodnu mrezu i kod ovog drustva je evidentiran priljutak pod Sifrom 309061400, broj
vodomjera 1105115153 "Infocon” 20/3 na ime Burovi¢ Dragana. Nije evidentiran prikljucak
objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju.
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a) Vodovod:

Prikljuenje objekta na UP 45 na gradsku vodoyodnu mreZu moZe se obaviti na
postoje¢em cjevovodu PEVG DN90mm u Ulici Velise Mu'%oée, u &voru oznake €10081, &ije

su kote i koordinate date u prilogu. Vodovodni priklju€ak prema objektu voditi iskljugivo javhom
povrdinom. Ovaj cjevovod ne moZe obezbijediti potrebny koli€¢inu vode za sprinkler sistem,
ukoliko se planira u objektu.

Postojeéi prikljutak se moZe iskoristiti kao gradilidni, ukoliko poloZajno odgovara
organizaciji gradilista.

U sludaju racionalne i tehniki logi¢ne potroSmje u vodovodnom sistemu biCe
obezbijedjen pritisak na mjestu priklju¢enja oko 1,5bar.

Za registrovanje utro$ka vode, potrebno je predvigljeti ugradnju vodomjera za svaku
stambenu i poslovnu jedinicu posebno. Vodomjere prefividjeti u objektu - u zajedniCkim
prostorijama, stalno dostupnim za ogitavanje, kontrolu i odfZavanje (poZeljno jedan ormari¢ za
jedan sprat). Obavezno je obezbijediti nacin odvodenja vpde iz sklonista za vodomjere, koja
se neminovno javlja na ovakvim mjestima.

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta| predvidjeti ugradnju vodomjera
odgovarajuéih dimenzija u $ahtu na cjevovodu ili na javnoj povrsini. U suprotnom, ukoliko to ne
bude mogude izvesti, vodomjerni $aht treba da bude u gosjedu viasnika, 1 do 2m od ivice
parcele gledajuéi iz pravca mjesta priklju¢enja na uligni cjevovod. Minimalne dimenzije
svijetiog otvora $ahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u kpji se mogu smjestiti maksimaino 3
mala vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se
pri silazu u $aht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog
Sahta - vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijorn i pravim dimenzijama fazonskih
komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osrfovu i presjek kao i njegovu lokaciju
na situaciji.

Kod vodomjera @ 50 mm i viSe, obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvarac,
hvata& nedistoée, MDK komad, ravni komad za smirenjg toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvarag. |1za vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaenje poZara, obavezno se ugraduje zastithik od povratnog toka (nepovratni
ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje toka ispred | iza vodomjera zavisi od profila
vodomijera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta vpditi rauna o dimenzijama komada
koji se ugraduju.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klase|C, sa mesinganim, horizontalnim
kuci$tem, impulsnim mehanizmom za daljinsko o€itavanje, sa magnetnim ventilom prije i
propusnim ventilom poslijle vodomjera, koji su prilagodgni usvojenom programu i opremi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom osovinom,
baZdareni i moraju imati vazeéu plombu Metrolo8kog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpoZarnu od ostale spnitarne vodovodne mreZe, jer se
protivpoZarna voda vrlo rijetko trosi, pa voda u cijevimal dugo stoji te moZe biti sanitarno
neispravna. Osim toga, kod razdvojenog sistema moze se desiti da ba$ kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajedniCkog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim ocitavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih priklju¢aka za vatrogasna vozila|na spoljnim zidovima objekata.

Za mjerenje utro$ka vode za zalivanje zelenih povr§na oko objekta, takode je potrebno
u 8ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljuéka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljuéivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. U sluCaju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenjg na vodovodnu mreZu, vodovodni
prikljuak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuée zakonske mijere. Prilikom izvodenja
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Itovati nadleznu sluzbu “Vodovod i
mjere.

pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno kons
kanalizacija” d.0.0. Podgorica, koja nabavlja i ugraduje vod

Nakon sprovodenja postupka za dobijanje odobrpnja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtiev ovom drustvu za dobijanje
gradili$nog vodovodnog priklju¢ka na naprijed opisani macin. Investitor, odnosno izvodat
radova je duzan da obezbijedi uredno ogitavanje vodomjera za gradiliSte ovlas¢enom
sluzbeniku ovog drustva. Ukoliko umjesto viastitog gradilifog prikljucka investitor za gradenje
koristi vodu preko svog ili tudeg registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi
nadin, ta potro$nja ée se posebno obradunati i mora dafse reguli$e prije dobijanja trajnog
prikljuéka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka, osim izgradnje planiranog
vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je [objekat uraden prema revidovanoj
projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i
razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni prikljutak #h dostavi "Vodovod i kanalizacija”
d.o.o0. Podgorica. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i spiskqve sa svim potrebnim podacima o

vlasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa brojevima pri
ugovore. Do tada ¢e sva utroSena voda biti fakturi
napominjemo da ¢e kontrolni vodomijeri, vodomjeri za zali

dajucéih vodomjera i kupoprodajne
na investitoru objekta. Takode,
nje zelenih povrsina oko objekta i

vodomijer za sprinkler sistem, biti registrovani na investitor
za preregistraciju na neko drugo lice (skupstinu stanara ili

objekta, dok se ne dostavi zahtjev
ko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Sistem gradske kanalizacione mreZe je separatni,
atmosferske vode u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

tako da se ne smiju prikljuCivati

Prikljuenje objekta na gradsku fekalnu kanalizac
fekalne kanalizacije PVC DN200mm u Ulici Velise Mugos
R0O9438, tije su kote i koordinate date u prilogu.

ju moze se obaviti na kolektoru
e, U postojecem revizionom oknu

Prikljuéak, izvod iz objekta, izvesti od atestiranih HVC kanalizacionih cijevi za uliénu
kanalizaciju (temene nosivosti ne manje od SN4) pre¢nika DN160 ili DN200mm do ulicnog
revizionog okna. Kod ukritanja sa vodovodom, kanalizgciona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tjemena kanglizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plica od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljucka vr§ice stranka u vlastitoj reZiji, , a
prikljudenje na gradsku kanalizaciju se vr§i pod oHaveznim nadzorom “Vodovod i
kanalizacija“d.0.0. Podgorica, koje investitor treba obavijestiti o poletku radova. Posebnu
paZnju je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, Zije je katastre potrebno
pribaviti od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju je obgvezno isprati prije prikljuéenja, da
&ut i otpadni materijal ne bi oStetili postoje¢u gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na
prikljuenje atmosferske kanalizcije. Prije pocetka radova ra izvodenju priklju¢ka, potrebno je
od nadleznog organa pribaviti protokol za prekop saobracajmice.

S obzirom na optereéenost sistema gradske fekalne|kanalizacije, napominjemo da nije
preporuéljivo gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterepskih etaZa objekta. U slucaju da
investitor prikljuéi pomenute etaZe na kolektor fekalne [kanalizacije bez prepumpavanja,
“Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica ne¢e snositi nikakvu odgovornost od eventualnog
izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaZe objekta.

edvideni kafi¢i, restorani ili sli¢ni
prije upustanja istih u gradsku

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZaja u objektu
sadrZaji, investitor je duzan izvrSiti tretman otpadnih vo
fekalnu kanalizaciju.

¢) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rieSenje odvodenja kisnih vod
lokacije objekta. Za rje$enje odvodenja predvidjeti izgradnju
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a sa krova objekta, kao i cijele
retenzionog bazena (upojni bunar




ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzignog bazena dokazati proratunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasal 15-to minutne kiSe intenziteta 264
I/s/ha. Ki&ne vode se ne smiju upustati direktno u gradgku atmosfersku kanalizaciju, kada
dode do njene realizacije,nego prvo u retenzioni bazen, kgji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da| buduéa atmosferska kanalizacija
kapacitetom neée moéi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimaint koli¢inu padavina na odredenom
podrugju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neragionalno. S tim u vezi, ne moZzemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slugajul dugotrajnih kisa velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za pre¢iS¢avanje (voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluZe|za parkiranje automobila (garaZe)
povrsine veée od 50m2.

d) Tehnitka opremljenost projekta hidrotehnickih insfalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naéinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradjenje objekta (SluZbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodgvoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuenja na gradski uli€ni vodovod odnosno do javne
uli&ne kanalizacije ukljucujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodaé radova na objektu, od dijelg vodovodnog prikljutka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rije$enja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako
koncepcija kompletnog rjesenja, tako i veza svih ostalih prijoga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektme dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.0.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljuéenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja terena
i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaZe 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:500

Podgorica,
24.03.2026. godine
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176000000394

101-819-1369272026

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-13692/2026
Datum:  04.03.2026
KO: PODGORICA 11

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. Jist RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu 101-917/26-1983 DJ , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2197 - |PREPIS

Podaci o parcelama
. Bro Plan , Potes ili Naéin ko nja Bon. 2 z

Broj Pedbro) zgruiiic Skica | Datum upisa|  jicq i kuéni broj Osnov sticanja kiasa | Povrina m Prihod

2127 10 19 03/12/2018 [ZAGORIC Neplodna zemljista 105 0.00
L6 ODRZAJ POKLON

2127 10 19 7 AGORIC [Dvoritie 500) 0.00
16 ODRZAJ POKLON

2127 10 1 19 17/11/2025 [ZAGORIC Zemljiste pod zgradom| 195 0.00
16 (ODRZAJ,POKLON

2127 10 2 19 17/11/2025 [ZAGORIC Zemljifte pod zgradom 1% 000
16 ODRZAJ POKLON

818 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava

DIUROVIC MILADIN DRAGAN Svojina i1
PODGORICA Podgorica

Podaci o objektima i posebnim djelovima

i . Nadin korid¢enja PD i Prava
Broj Podbroj zg::{:le Osnov sticanja Godina SP""PW"":;{ Spra Viasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ovraink Adresa, Mjesto
2127 10 | |Porodigna stambena zgrada ppN | | Svoiina
IODRZAJ POKLON 5 o DJUROVIC MILADIN DRAGAN
PODGORICA  Podgerica
2127 10 | |Stambeni prostor | p || Svoiina
IODRZAJ POKLON o BUROVIC NIKOLA
2127 10 1 [Stambeni prostor 2 p || Svejina
JODRZAJ POKLON i DJUROVIC MILADIN DRAGAN
) PODGORICA Podgorica
202710 2 [Pomoéna zgrada p || sveiina
JODRZAJ POKLON - 8 DIUROVIC MILADIN DRAGAN
PODGORICA  Podgorica
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj Podbroj| Broj Redni st Datum upisa X
] Ol serade | PP | broj Natin kori$éenja Vrijeme ur{: = Opis prava

Datum i vrijeme: 04.03.2026. 13:10:30
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Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbrojl Broj | pp | Redni Nain koriséenja Y Opls peavi
03/12/2018
. o Prekoraenjg d 1
2127 10 1 1 Porodic¢na stambena zgrada 'EE%OEE&E&?E?.EOZVOLE U POVRSINI OD 99 M2
7:56
2127 10 2 2 Pomodna zgrada %EWAd%%{:’OLU

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim faksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZzavnom premjeru i kalas*u nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 04.03.2026. 13:10:30

20/28
|



CRNA GORA Katastarska opéting: PODGORICA I1

UPRAVA ZA NEKRETNINE Broj lista nepokretnosti:2197
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA Broj plana: 18
Broj: 10191726 1982 Parceln: 2127/10
Distiis: U503 2026, ;
SKICA PARCELA

~ Rauzmjera 1: 1000
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