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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica i)

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj. 08-332/26-77
Podgorica, 13.03.2026.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu
- Clana 143 stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025)), a
uvezi sa tlanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19
,82/20 , 86/22104/23)
Detaljnog urbanisti¢kog plana “Pobrezje zona A,B i C"u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore ", broj
6/26) | podnijetog zahtieva DABANOVIC SONJE iz Podgorice, br.08-332/26-77 od 16.01.2026.godine, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 57 blok E , na koju se odnosi
zahtjev, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “PobreZje zona A,B i C"u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana ,,“Pobrezje zona ABi C"u Podgorici, koji se nalazi

u Registru planske dokumentacije: httg:.vaw.pIanovidozvole.mrt.gov.melLAMP!PIanningDocument?m=PG,

koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: DABANOVIC SONJA

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 766 KO Podgorica Iil | kopije plana, izdatih od strane Uprave
za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 3926 i 3927je
definisan je kao: " porodiéna tambena zgrada" povrdine 109m? | 119m2, "dvoriéte” povrSine 404m2 i "voénjak 3.
Klase" povrsine 208m2.

Na osnovu lista nepokretnosti konstatuje se da je kat. parcela br. 3926 | 3927 KO Podgorica 1l svojina DABANOVIC
SONJE, u obimu prava po 1/1, kac i da je ista izgradena.

U listu nepokretnosti, su zabiljezeni tereti (prilog).

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument navedena Katastarska parcela je
evidentirana kao izgradena povrsina .

List nepokretnosti br. 766 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele 3926 i 3927 KO Podgorica Il iz
navedenog lista sastavni su dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

Urbanisticka parcela UP 57 blok E formirana je i definisana koordinatama tacaka datim u grafickom prilogu
urbanisticko tehnickih uslova.

Napomena: Precizan podatak o ucescéu povrsine katastarske parcele u povrsini urbanisticke parcele bice definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovliasceno za geodetske posiove, nakon
Cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i dravnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica.
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Planirana namjena urbanisticke parcele UP 57 blok E Je ,SV* (stanovanje vecih gustina)
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PRAVILA ZA IZGRADNJU OBJEKATA STANOVANJA VECE GUSTINE

Na povrsinama za stanovanje vece gustine se grade kolektivni | viSeporodi&ni stambeni objekti kod kojih je gustina
stanovanja od 250-500st/ha. U prizemlju ovih objekata predvidaju se djelatnosti koje ne ugrozavaju funkciju
stanovanja. | mogu zauzeti cjelokupnu prizemnu etazu.

Djelatnosti u ovim objektima podrazumijevaju centralne i komercijaine sadrZaje (djelatnost)  koje svojim
karakterom ne narusavaju integritet osnovne funkcije stanovanja. Tu spadaju: trgovina, zanatstvo, poslovanije,
ugostiteljstvo, servisne i druge usluge, i sl.

Dozvoljeni maksimalni urbanisticki parametri za svaku pojedinaénu parcelu, su dati na grafickom prilogu “Parcelacija |
regulacija”, | u tabeli u poglaviju 4.5 — ,Planski bilansi i kapaciteti®, koji predstavijaju maksimalne parametre izgradnje
za konkretnu lokaciju.

Objekat moze biti i manjeg kapaciteta od datog ili se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara. Objektima u
zoni E koji su planirani na manjim urbanistickim parcelama su dodijeljeni maksimalni parametri izgradnje u skladu sa
veli¢inom parcele, udaljenosti objekata, zadatim kriterijumima ozelenjavanja | stacionarnog saobracaja, kao |
urbanisticke kompozicije pripadajuceg bloka.

Za sve nove objekte se predvida izgradnja podrumske etaze za potrebe garaziranja vozila | za potrebe tehnickih
prostorija. Dozvoljava se izgradnja parking prostora na otvorenom do 10% od predvidenog kapaciteta parking mjesta,
a ostatak rjesavati u podzemnim garazama.

Maksimalna visina objekta je uslovljena maksimalnim visinama etaza, mjerenim izmedu gornjih kota meduspratnih
konstrukcija. Maksimalna visina etaZa za garaze i tehniéke prostorije je do 3.0m, za stambene etaze do 3.5m a za
poslovne etaze do 4.5m.

Kada se podzemna etaZa koristi za garaZiranje i tehnigke prostorije njena povr&ina ne ulazi u obradun BRGP.
Potrebno je obezbijediti nesmetan pristup u svim djelovima objekta za lica smanjene pokretljivosti.

Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljadnjem prostoru moze imati
dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
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Parkiranje i garaziranje

Potrebu za parking mjestima procijeniti u zavisnosti od namjene planiranih sadrzaja;

LI stanovanje (na 1000 m2) 18 pm1

[l poslovanje (na 30 m2) 1 pmO

Rampe za pristup do parkiraliéta i garaza u podzemnim ili nadzemnim objektima kapaciteta do 1500 m2 imaju
maksimalne poduzne padove

[1 za pokrivene prave rampe: 18%

"l za otvorene prave rampe. 15%!

[0 za pokrivene kruzne rampe: 15%7

[l za otkrivene kruzne rampe: 12%:]

[l za parkiralista do 4 vozila: 20%. 0

Najveci nagib rampi za pristup parkinzima u podzemnim ili nadzemnim parkiralistima ili garazama kapaciteta iznad 40
vozila iznose:

(1 za otvorene prave rampe: 12%0

[T za kruzne rampe: 12%7]

[J za pokrivene rampe: 15%0

Gradevinska linije GL 0 je linija kojom se utvrduju gabariti za podzemne djelove objekta i koja ne moze biti blize od
1.00m u odnosu na granice urbanisticke parcele, a BRGP podzemnog dijela objekta moze biti najvise 70% u odnosu
na povrsinu urbanisticke parcele, ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov - prethodna ispitivanja terena i
ozelenjavanje povréine iznad garaze).

Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe pridrzavati se pravilnika o tehnikim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG, br13/07 i 32/11)

Minimalno parking mjesto je 2 40x4,90 kod upravnog parkiranja na otvorenom. Minimalna $irina komunikacija do
parking mjesta pod uglom od 900 je 5.5m. Za paralelno parkiranje minimalne dimenzije parking mjesta su
2,00x5,50m.

Dozvoljava se izgradnja parking prostora na otvorenom do 10% od predvidenog kapaciteta parking mjesta, a ostatak
rieSavati u podzemnim garazama.

Najmanje 5% parking mjesta mora biti namjenjeno licima smanjene pokretljivosti.

Uslovi za izgradnju, oblikovanje i materijalizaciju objekta
Potrebno je odgovarajucim arhitektonskim jezikom koji se bazira na iskustvu lokalne graditeljske prakse, pokusati
stvoriti jasan, odreden i prepoznatljiv karakter Glavnog grada.

Identitet | odnos prema okruzenju

Prepoznavanje tradicionalnih formi, prilagodjavanje i implementacija u sadasniji kontekst svakako bi se moglo uticati
na ujednacavanje globalne slike grada.

Novi objekti moraju doprinijeti jaganju karaktera lokainih ambijenata u kojima nastaju, ali svakako veliku paznju treba
posvetiti njihovom uce$cu u slici globalnog-gradskog ambijenta.

U cilju maksimalnog iskoridtavanja prednosti podneblja i lokalnog klimata, sugeride se primjena elemenata
bioklimatskog principa gradenja koji se baziraju na tradiciji i iskustvu Zivljenja u mediteranskim uslovima, a iskazuju
kroz pravilnu orijentaciju objekata, primjenu odgovaraju¢ih gradevinskih materijala, kori$éenje elemenata zaétite od
sunca, koris¢enje principa aktivnog zahvata sunéeve energije, itd.

Principi oblikovanja

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristiénog za urbani
gradski prostor u kome novi objekti nastaju, vodedi se pri tom veé zatedenim | zadatim formama kako bi se izbjeglo
narusavanje postojecih proporcija, volumena i meduodnosa. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namjenom i osnovnim principima razvoja. Neka od polaziéta koja se
u procesu izgradnje neizostavno moraju primijeniti svakako jesu i

[ ambijentalno uklapanje u urbani kontekst

U postovanije i zastita postojecih likovnih i urbanih vrijednosti

{ prepoznavanje vaznosti uloge objekta u gradskom tkivu u zavisnosti od namjene | pozicije

0 racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradenc-neizgradeno

[ odnos prema prirodnom okruZenju izrazen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih prostora oko objekata

LI poStovanje izvornog arhitektonskog stila u sluéajevima izvodenja naknadnih radova na objektima, a ukoliko se o
objektima izrazitih arhitektonskih vrijednosti
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| koris¢enje svedenih jednostavnih formi
koriscenje kvalitetnih 1 trajnih materijala

- koriscenje prirodnih lokalnih materijala
Materijalizacija
Odnos prirodnog i stvorenog okruzenja, lokainih klimatskih uslova. nacin organizacije prostora, materijalizacija
objekata i otvorenih prostora, daje kvalitetan osnov za dalje planiranje i gradenje
U cilju oCuvanja identiteta, pozeljna je primjena prirodnih, lokalnih gradevinskih materijala vodeci pri tom ra¢una o
zateCenim dimenzijama i bojama materijala koji su prisutni na postojecim objektima u okviru datog zahvata. Sugerise
se primjena gradevinskog kamena za oblaganje fasada u kombinaciji sa staklenim elementima fasade, upotreba
brisoleja kao elemetima zastite od suncevih zraka. Siroka primjena kamena oéekuje se i prifikom uredenja
slobodnih povrsina na parcelama, narogito prilikom parternog uredenja planiranog trga-parka
I njemu susjednih okolnih skverova. Prilikom materijalizacije objekata izbjegavati viestacke
materijale, limove, proizvode na bazi plastike | sl.

Objekti viseporodicnog stanovanja sa pratecim komercijalnim sadrzajima svakako imaju znacajnu ulogu u formiranju
identiteta gradskog prostora, $to direktno proistice iz njihave pozicije u gradu, ali i planiranih namjena. U skladu sa tim
neophodno je posvetiti posebnu paZnju oblikovanju i materijalizaciji koje moraju manifestovati odmjeren, ali
prepoznatljiv urbani karakter.

Tehnicke karakteristike

Dozvoliena je izgradnja podrumskih etaza koje ne smiju nadvisiti relevantnu kotu terena 0,00m. Ukoliko se radi o
denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniza kota konaéno uredenog i nivelisanog terena oko
objekta.

Podrumske etaze ulaze u obratun BRGP, osim ako se koriste za garaziranje i tehnicke i magacinske prostorije.
Pozicija objekta u okviru parcele je definisana gradevinskim linjjama sa sve 4 strane.

Kota poda prizemlja moze biti za komercijaine sadrzaje maksimalno 0,2 m od kote konacno uredenog i nivelisanog
terena oko objekta

Oblikovanje objekata treba da bude u skiadu sa njihovem namjenom i sa strukturama iz neposrednog okruzenja u
pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke sredine.

Dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine 20m.

Povr§ina obuhvacena erkerima, lodama i balkonima dio je bruto razvijene gradevinske povréine definisane planskim
parametrima za tretiranu parcelu. Erkeri, balkoni i drugi ispusti ne smiju prelaziti definisane gradevinske linije.
Proporciju i veliginu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima i tradicijom.

Preporucuju se ravni krovovi, prohodni ili neprohodni.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajucem odnosu sa objektom u kome se nalaze. Izlozi treba da su u
skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa poznjom, posebnu u okviru prostora gdje se predvida
vece okuplianje.

Zelenilo oko objekata
U skladu sa vaze¢im PUP-om (2025.) minimalni procenat ozelenjenosti urbanistickih parcela stambenih objekata |
blokova iznosi 40%.

Svi potrebni urbanisti¢ki parametri obraéunavaju se u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mijere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se spreéava ili ublazava dejstvo
elementarnih nepogoda:

= Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi); )

= Nepogode izazvane djelovanjem &ovjeka (havarije industrijskih postrojenja, poZari velikin razmjera, eksplozije i
dr.);

* drugi oblik opste opasnosti (tehni¢ko-tehnoloke i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narodito su izrazene &tete od zemljotresa, pozara,

poplava, klizi$ta i jakih vietrova. Posto su Stete od elementarnih nepogoda po karakteru sliéne ratnim katastrofama,
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cilievi i mjere zastite su djelimicno identiéne. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najvecu opasnost

predstavljaju tehnicko tehnoloske katastrofe i kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti | spasavanju (,Sl. list Crne Gore",

broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,SI. list RCG", broj 8/1993).

Uslovi i miere zastite od zemljotresa

U ciliu zstite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za izgradnju

objekata u seizmitkim podrugjima (SluZbeni list SFRJ br.52/90)

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke reonizacije, a objekte

od zajednickog znacaja radunati za 1 stepen viSe od seizmi¢kog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim propisima za gradenje u

seizmickim podrugjima (Sl.list SFRJ br.39/64),

Zaétita od poZara

Miere zaStite od pozara i eksplozija se sprovode:

* postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razlicitin namjena kako bi se sprijeéilo Sirenje pozara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

* izgradnjom saobracajnica propisane sirine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

=  pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade ili pozarnog segmenta
prema pozaru;

*  izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

* uvlacenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se priviemene saobraéajnice u vanrednim priikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;

=  prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zadtite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se defini$u zone opasnosti od pozara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovarajuca mislienja i saglasnost u skladu sa Zakonom:

* Zza objekte u kojima se u skladiste, pretaéu, koriste ili u kojim se vrsi promet opasnih materija obavezno pribaviti
mislienje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

* djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguditi
pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridrzavati se sliedece zakonske regulative: Zakon o zatiti i spasavanju (,SL.

Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gadenje poZara

(SL.SFRJ | br 30/91), Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za

vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehnitkim normativima

za zastitu visokih objekata od poZara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od

poZara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve tecnosti i o uskladistenju i

pretakanju zapaljivih te¢nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o

izgradnji postrojenja za tegni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju teénog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i

26/71).

Ukoliko postoje zahtjevi u skladu sa vazeéom regulativom, prilikom izrade projektne dokumentacije treba izraditi

dokumentaciju koja se odnosi na zastitu od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definisu zone

opasnosti od poZara i eksplozija), zastitu i zdravije na radu i ostalo.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi itav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Zastita
Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom, U tom kontekstu
je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet plana, dominantno potrebno primjenjivati propozicije
sljedecih zakonskih i podzakonskih akata:

*  Zakona o Zivotnoj sredini (,SluZbeni list CG*, broj 48/08, 40/10 i 40/11);

Zakona o integrisanom spre€avanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (.Sluzbeni list RCG”, br. 80/05):

Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11i 27/13);

Zakona o vodama(,SluZbeni list CG", br 27/07);

Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10);

Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11);

Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG", br. 64/1 1),

Pravilnika o graniénim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (,Sl. list RCG”, br. 75/06):

Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG", br. 24/95, 42/00);

Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG«, br. 20/07);

Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda ("Sluzbeni list RCG”, br. 27107);

Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehnikim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju,
nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o
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utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG", br. 45/08); ]

= Pravilnika o emisiji zagadujucin materifa u vazduh (,SluZbeni list RCG”, br. 25/01),

Opste mjere zastite

. obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
Zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o pracjeni uticaja na zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na zivotnu sredinu:

= prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla ostecena | zagadenja osnovnih Einilaca ivotne sredine;
. izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog procesa, moze se vraiti pod uslovom

da se ne izazovu trajna ostecen;a, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine.
U procesu uspostavijanja odrzive potrodnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potroénje, t).
implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijin segmenata odrzivog razvoja koji ukljuéuje:
*  Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu §tetni po Zivotnu sredinu:
* Energetsku efikasnost zgrada:
*  Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

* Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljinim odnosom
osnove | volumena zgrade;

* Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriéenjem sunéeve energije;

*  Koriscenju obnovijivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.):

= Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i

rekonstrukciju postojecin zgrada, a zatim | povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosjeéno stariji

postojeci objekti godisnje trose 200-300 kWh/m?2 energije za grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100,

savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kKWh/m2 i manje.

Nedovolina toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hiadnih spoljnih konstrukcija, oste¢enja

nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.

Posliedice su ostecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva

vecu kolicinu energije $to dovodi do povecanja cijene koriS¢enja i odrzavanja prostora, ali i do veceg zagadenja

zivotne sredine. Pobolj§anjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka

toplote za prosjeéno 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je veé u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve $to je

potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. Zato je potrebno:

* Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta:

*  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaéa objekta i izbjegavati toplotne mostove:

=  Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja;

= Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zaétiti i spasavanju (SI. list CG br. 13/07, smjernice
Nacionaine strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spasavanja. Prilikom izrade
projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u
kojima se definiSu zone opasnosti od poZara i eksplozija) i planovi zastite i spasavanja prema izraZenoj procjeni
ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.

Za sve objekte koji podijlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na zivotnu sredinu neophodno je sprovesti postupak
izrade, a prema vazec¢em Zakonu o Zivotnoj sredini i Zakonu o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i
ostalm vazecim pravilnicima vezanim za ovu oblast.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi &itav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehnicko-tehnologkih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja.

Zastita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom
kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati
propozicije sliedecih zakonskih i podzakonskih akata:

Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", broj 48/08, 40/10 i 40/11);

Zakona o integrisanom spreéavanju i kontroli zagadivanja zivotne sredine (,SluZbeni list RCG", br. 80/05);
Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Slubeni list RCG®, br 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13):
Zakona o vodama (,Sluzbeni list CG", br 27/07):

Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10);
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Zakona o zastiti od buke u zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", br. 28/11 | 1114);

Zakona o upravijanju otpadom (,Sluzbeni list CG* br 64/1 1),

Pravilnika o granéenim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nadinu utvrdivanja indikatora buke | akustiékih
Zona | metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11);

Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG", br. 24/95, 42/00);

Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG«. br. 20/07);
Uredbe o kiasifikaciji i kategorizaciji povrsinskin i podzemnih voda ("Sluzbeni list RCG", br. 27/07):

Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispultanje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, naéinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadraju
izvjeStaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG", br. 45/08);

Pravilnika o emisiji zagadujucih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG”, br. 25/01).

Prilikom sprovodenja DUP-a, potrebno je sprovoditi sledece smjernice/mjere zastite Zivotne sredine:

Opste smjemice za zastitu:

obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
Zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu:

prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla oStecena i zagadenja osnovnih &inilaca Zivotne sredine;

izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog procesa, moze se vraiti pod uslovom
da se ne izazovu trajna oStecenja, zagadivanje ili na drugi naéin degradiranje Zivotne sredine;

Smijernice za zastitu voda:

sve objekte je potrebno prikljugiti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehnickih razloga nije moguce, za
takve objekte obezbijediti izgradnju/postavljanje vodonepropusnih septickih jama i njihovo redovno
odrZzavanje/prazenjenje od strane nadlezne institucije;

nakon ispustanja preciséene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom slucaju narusiti kvalitet
recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o
klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama;

potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se moze upustati u
kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent |
Javnu kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U slucaju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava
kvalitet komunalne otpadne vode potrebno Je izvrsiti preciscavanje prije upustanja u kanalizacioni sistem;
zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kisne kanalizacije kao i
upustanje kignicu u fekalnu kanalizaciju;

za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih sacbracajnih povréina, posebno za parking u funkciji
planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloZnike kako bi se sprijegilo njihovo rasipanje i obezbijediti
njihovo redovno odrZavanje od strane nadlezne sluzbe:

vréiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograni¢avanjem uno$enja u vode opasnih i
§tetnih materija- supstanci;

Smijernice za zastitu vazduha

unapredenjem saobracajne mreze (progirivanje i asfaltiranje ulica, preusmjeravanje saobracajnih tokova i
iznalazenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturnih rieSenja izmedu saocbracajnica i objekata)
smanjice se zapra$enost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu i druge ulice:

obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvariée se smanjenje zapra$enosti prasinom sa kolovoza;

sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu kvaliteta vazduha i
izvrsiti popis izvora zagadenja. Projekcije buduceg stanja iziskuju potrebu monitoring integralnog zagadenja
vazduha;

Smijernice za zadtitu zemljista

posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljista pri skladistenju, prevozu i pretakanju naftnin
derivata ili opasnih hemikalija;

predvidjeti preventivne i operativne mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za sluéaj izlivanja opasnih
materija u zemljiste;

zadtititi postojeci potencijal kvalitetnog poljoprivrednog zemljita, naroito u blizini gradskih naselja (zoni
aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljiste;

unaprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim granama koje imaju povoljne
uslove za razvoj;

ojacati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u oCuvanju bogatstva kulturnog pejzaza;
kantrolisano primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj proizvodnji (viestagka dubriva, pesticidi i dr.);
izvrsiti rekultivaciju degradiranih povrsina

graditi saobracajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenja i prediééavanja atmosferskih voda:

uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa Zakonom o upravijanju otpadom (,Sl.list
CG", br. 84/11); izvrsiti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih duz saobracajnica, u dolinama rijeka i dr.

Smjernice za zastitu od buke _ - _
Pravilnikom o graniénim vrijednostima buke u zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i akustickih zona i
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metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br 60/11) utvrduju se, 1Izmedu ostalog i graniéne vruednost_l\
buke u Zivotnoj sredini, nacin utvrdivanja indikatora buke | odredivanja akustickih zona u skladu sa namjenom
otvorenih prostora, kao | metode ocjenjivanja Stetnih efekata buke Legilsativom su odredeni najvisi dopusteni nivoi
buke. Buka Stetna po zdravije je svaki zvuk iznad granicne vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje se
preduzimaju u cilju:

* spriecavanja ili smanjivanja Stetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu:

s utvrdivanja nivoa izloZenosti buci u zivotnoj sredini na osnovu domadih i medunarodno prihvacenih

standarda;

* prikuplianja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti javnosti:

* postizanja i otuvanja zadovoljavaj uceg nivoa buke u Zivotnoj sredini.

Zastita od buke postize se:

*  Uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke;

*  Pplaniranjem, pracenjem, spriecavanjem i ogranicavanjem upotrebe izvora buke:

* podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnickin barijera na najugrozenijim lokacijama (pojasevi uz

postojece i planirane saobracajnice);

*  izradom akustickih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke u Zivotnoj sredini:

« izradom akcionih planova kratkorognih, srednjoro¢nih i dugoroénih mjera zastite od buke u Zivotnoj sredini.
Mjerama zastite od buke sprietava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postoje¢a buka na graniéne vrijednost;
nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa Rjesenjem o utvrdivanju akusti¢kih zona na teritoriji Glavnog grada
Podgorice koje je doneSeno na osnovu Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini ("SI list CG", br. 28/11, 1/14) i
navedenog pravilnika.

Smjernice za zastitu prirodnih i pejzaznih vrijednosti

U slucaju evidentiranja zasti¢enih biljnih i Zivotinjskih vrste postupati u skladu sa Clanom 80. Zakona o zastiti prirode
(‘Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09), kao i Rjesenjem o stavijanju pod zatitu pojedinih bilinih i Zivotinjskih vrsta
("Sluzbeni list RCG", 76/06),

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobraéajnica i objekata naide na eventualne paleontoloogke,
mineraloske i sliéne nalaze, koji predstavljaju geonasliede. obavezno je prekinuti radove, obavjestiti organ uprave
nadlezan za zastitu prirode, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja i druge
radnje i aktivnosti (Clan 47. Zakona o zaétiti prirode ("Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekata i blokova (ZS0) - U okviru stanovanja srednje i velike gustine (SSi SV)
planirano je zelenilo stambenih objekata, a udruZivanjem urbanistickih parcela moguée je i formiranje
blokovskog zelenilo. Pejzazno uredenje u okviru kompleksa stambenih jedinica tj. bloka treba da bude
spona inkorporacije predmetnog prostora u urbanu cjelinu. Ova kategorija zelenila predstavija osnov
dogradnje sistema zelenih povrsina. lzgradnja "zelenog bloka" daje op$tu atmosferu naselju i
predstavlja okosnicu slike naselja.

U sklopu oblikovanja zelenih povréina potrebno je planirati razlicite sadrZaje od mjesta za miran odmor
odraslih do djegijih igraliSta i manjih sportskih terena. Svi sadrZaji moraju biti adekvatno tehnicki
opremljeni.

Predvidjeti linearno ozelenjavanje duz saobracajnica i parking prostora unutar bloka i formiranje
uli€nog zelenila. Drvorednu sadnju, takode, planirati i izmedu regulacione i gradevinske linije.
Predvidjeti ozelenjavanje "ni$a" za kontejnere.

Koristiti savremena pejzazno-arhitektonska rieSenja uskladena sa arhitekturom objekata. PejzaZnim
uredenjem oCuvati karakter prirodnog i kulturnog pejzaza.

Uslovi za uredenje:

- primjeniti podatke iz tabele Parametri pejzaznog uredenja kojim su definisani minimalni
procenti ozelenjenosti za svaku urbanistiéku parcelu

- kompozicija zelenila treba da se odlikuje jednostavnim oblicima i &istim koloritnim
rieSenjima

- sadnju vrsiti u grupama (drvenasto-zbunasti zasadi) i U vidu solitera u kombinaciji sa
parternim zasadima, koristiti brzorastuée dekorativne vrste, raznovrsnih Kkolorita i
habitusa

- dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja na
mikroklimu, zastitu od sunca i vjetra

- visoko drvede ne saditi u blizini zgrada jer zaguSuje prostor | otezava provjetravanje
(rastojanje izmedu zgrada i ose stabala drveéa treba da je vede od 5 m)

- predvidieti intezivno / poluintenzivno / ekstenzivno ozelenjavanje ravnih krovnih
povrsina objekata sadnjom niskorastuéih vrsta plitkog korijena (trave, perene, sukulente,
Zbunaste vrste) i kasetnom sadnjom srednje visokih / visokih stablagica &to zahtijeva
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potrebnu nosivest krovne konstrukcije, ugradnju izolacionih slojeva | upotrebu ,
adekvatnog supstrata

- napovrsinama iznad podzemnih etaza planirati intenzivno krovno zelenilo u nivou kote
terena pri cemu minimalna dubina supstrata za sadnju drveca iznosi 0.80-1,20 m (u
zavisnosti od vrste), a za Zbunje i perene 40 cm

- radibolieg odrzavanja koristiti vrste koje ne zahtevaju posebne uslove njege i odrzavanja
- predvidjeti Setne staze, platoe za odmor i mjesta za igru predskolske diece
- koristiti meke zastore u boji, udobne za igru i gazenje, od savremenih materijala

= Napovrsinama za igru djece obezbijediti potrebnu osunéanost | opremiti ih
odgovarajucim atraktivnim i atestiranim Spravama
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata naide na nalazidte ili
nalaze arheoloskog znacenja, prema &lanu 87 i &lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10
40/11) pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove | o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivinjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao |
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne &irine, bezbjednih nagiba i odgovarajucom
obradom povréina, a sve u skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br.48/13 i 44/15).

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svejom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljasnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Pri projektovaniju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i standarda

i propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Zakonom , definisano je da ukoliko se [nvestitor odlu¢i za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, $to znadi da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rjesenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

1854,

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanisti¢kog plana "Pobrezje zona AB i C'u
Podgorici, koji koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i dravne imovine.

TehniCku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno ie postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleznog preduzeca. Mjesto i nadin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée se nakon izrade
tehnicke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

16.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vazedim tehnickim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca "Vodovod i kanalizacija", koji je
stastavni dio ovih uslova.

Detaljine podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistigkog
plana “Pobrezje zona A,B i C”u Podgorici, koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja | urbanizma i drzavne
imaovine.
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153 Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastr'ukturu
Urbanisticko] parceli UP 57 u bloku B U okviru Detaljnog urbanistiékog plana » PobreZje zona AB i C'u
Podgorici, u Podgorici pristupa se sa saobracajnice prikazano u prilogu Saobracaj
Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobraéaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog plana "Pobrezje zona AB i C" u Podgorici koji
vodi Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i dravne imovine,

17.3. Uslovi priklju¢enja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu
Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisitickog plana Pobrezje
zona A.B i C" koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.

OSTALI USLOVI
Ovi urbanisti¢ko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.
Napomena: Za predmetnu urbanistiéku parcelu mjerodavne su smjernice Detalinog urbanistickog plana “Pobrezje
zona A,B i C"u Podgorici, koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih dokumenata u skladu sa
¢lanom 20 Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.
15 | OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 "26'sjeverne geografske sirine i 19° 16' istoéne geografske duzine. Podrugje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povréini od 373,34 ha, tako da je u najvecem dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

InZenjersko geoloske karakteristike

Geolosku gradu terena &ine ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestiljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakterise dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veta od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba ¢itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmi¢kog intenziteta

Sa makroseizmickog stanovita Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izraZenom seizmitkom aktivnoséu.
Prema seizmolodkoj karti gradsko podrugje je obuhvaéeno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnoéom pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C» gdje je ta debljina veéa od 35 m.

Dobijeni parametri su sljededi:

koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinamicnosti Kd 1,00 >Kd > 0.47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9°MCS
HidroloSke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podrugje Podgorice karakterige slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifine
mikroklimatske karakteristike su u podrugju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdu$na strujanja, vlaznost, osuncanje, toplotno zracenje i
dr.

U Podgorici je registrovana srednja godi§nja temperatura od 15,5° C. Prosjecno najhladniji mjesec je januar sa 5°
C, a najtopliji jul sa 26,7° C, Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeéa za 2,1° C, sa blagim
temperaturnim prelazima zime u lieto, od lieta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeéna
temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra,
Sredniji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Prosje¢na relativna viaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77.2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
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vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.
Osuncanje, oblacnost | padavine
Srednja godisnja suma osunéanja iznosi 2 456 Zasova Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osunéanje
ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 ¢asova. Godisnji tok oblaénostiima
prosjecénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najvec¢a oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. Prosje¢na vrijednost oblaénosti u vegetacionom periodu je 4.3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm godsnje. sa maksimumom od 248.4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pliuskovima. Vegetacioni period ima 499.1 mm padavina ili 20.6 % od srednje godénje koliéine. Period javljanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjenim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duZe od jednog dana.
Prosjecna godis$nja gestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javijanja magle
traje od oktobra do juna, sa najéedéom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javijaju se u toku godine prosjecno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0.9 dana prosje¢no godidnje, sa zabilieZzenim maksimumom od 4
dana.
Vietrovi
UCestalost vjetrova i tisina izrazena je u promilima, pri Cemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tisina uzet
kao 1000 %e.. Najvecu ucestalost javijanja ima sjeverni vietar sa 227 %o, a najmanju istocni sa 6 %o Sjeverni vjetar
se najcesce javija ljeti, a najrjede u proljece. TiSine ukupno traju 380 %., sa najvecom ucestalo$¢u u decembru, a
najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godignje ima sjeveroisto&ni vietar (6,2 m/sec), koji najve¢u vrijednost
biljeZi tokom zime (prosjecno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34.8 m/sec. (125,3 km/&as i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najcesci u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a
najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjecno 22,1 dan.
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podruéje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
ratuna o nepovoljinim uslovima vjetra, sunca i kige.

16

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele »MN* (mjeSovita namjena)
Stambeno poslovni objekat

Oznaka urbanisti¢kog bloka 16

Oznaka urbanisticke parcele 57 blok E

Povrsina urbanistidke parcele [m?] 818.0

Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,22

Maksimalni planirani indeks izgradenosti 0,89

Maksimalna planirana bruto gradevinska povréina

pod objektom [m?] 181.0

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska 7240

povrgina [m? '

Maksimalna spratnost Po+P+3 (podrum,prizemlje i 3 sprata)

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Na osnovu ¢lana 143 stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18 11/19 ,82/20 ,
86/22 | 04/23) stav 91 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleznom inspekcijskom organu u roku od
tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.

12

4/31




A &L(l'l./

¢, MSc dipT Ing. Grad

G5 Ml 3
e
\"”?ﬂm-h‘-\‘.‘\‘_z/

PRILOZI

—

® lzvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta

¥ Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzeca “Vodovod i
kanalizacija" d.o.0.

® List nepokretnosti 766 i kopija plana, izdatih od strane

Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice Podgorica za
katastarsku parcelu 3926 | 3927 KO Podgorica Il
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-77
Podgorica, 13.03.2026.godine

GRAFICKI PRILOG - Topografsko katastarska podioga

Izvod iz DUP-a “"Pobrezje zona AB i C"u Podgorici za urbanistiéku parcelu UP 57 blok E
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj. 08-332/26-77
Podgorica, 13.03.2028 godine

@ STANOVANJE VECE GUSTINE

GRAFICKI PRILOG - Plan namjene povr$ina

Izvod iz DUP-a"'PobreZje zona A,B i C" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 57 blok E

7131
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| Crna Gora -
Glavni Grad Podgorica ' ety
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-77
| Podgorica, 13.03.2026.godine

F——1 GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

S+P+AtFK SPRATNOST OBJEKTA

E—
''''' "] INDEX ZAUZETOSTI PARCELE MR

OBJEKTI KOJI SE ZADRZAVAJU

REGULACIONA LINLJA

| s
[ ] INDEXI1ZGRABENOSTI PARCELE
=

GRADEVINSKA LINIJA 1 | PLANIRANI OBJEKTI

GRAFICKI PRILOG — Plan regulacije

lzvod iz DUP-a ""Pobrezje zona A B i C" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 57 blok E
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‘Crna Gora
Glavni Grad Podgorica i

Sekretarijat za planiranje prostora i | _
odrzivi razvoj ' Ej Lz.
Broj: 08-332/26-77 ! ——

Podgorica, 13.03.2026 godine

KOORDINATE UP
at point X=6603738.398383 Y=4699093.178356 Z= 0.000000
at point X=6603746.940000 Y=4699115.730000 Z= 0.000000
at point X=6603732.392443 Y=4699134.343611 Z= 0.000000
at point X=6603709.283219 Y=4699104.246262 Z= 0.000000
at point X=6603722.300000 Y=4699098.990000 Z= 0.000000
at point X=6603736.480000 Y=4699093.380000 Z= 0.000000
KOORDINATE GL
at point X=6603720.863896 Y=4699103.824884 Z= 0.000000
at point X=6603733.171865 Y=4699099.834118 Z= 0.000000
at point X=6603737.734135 Y=4699113.069892 Z= 0.000000
at point X=6603725.426166 Y=4699117.060657 Z= 0.000000

GRAFICKI PRILOG — Koordinate ta¢aka UP

Izvod iz DUP-a "“Pobrezje zona A,B i C" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 57 blok E

17

9/31



Crma Gora 1.2
Glavni Grad Podgorica :
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-77

Podgorica, 13.03.2026 godine

PRESIEK 3-3 {Ulica 2, Ulica 10}
15.00

A0 | g i 10

GRAFICKI PRILOG — Plan saobracajne infrastrukture

lzvod iz DUP-a ““Pobrezje zona A,B | C" u Padgorici za urbanisticku parcelu UP 57 blok E
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-77

Podgorica, 13.03.2026 godine

—— POSTOJEL| vODOVOD
—— POSTOJES YODOVOD KOl 35 URIDA
— — — PLANIRAN| VODOVCD
@  PLANIRAN| HIDRANT
— POETOICCA FEKALNA KANALIZACIIA

"""" BLANIRANA FEKALNA KANALIZACHA
—_— UKIDANJE FEKALNE KANALIZACLE

B e
i

SMJER CDVOBENJA

POSTOIECA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
PLANIRANA ATMOSEERSKA KANALIZAC]A
UKIDANJE ATMOSFERSKE KANALIZAGIIE
UKIDANJE ATMOST ERSKLE KANALIZACIIE

GRAFICKI PRILOG — Plan hidrotehni¢ke infrastrukture

lzvod iz DUP-a ““Pobrezje zona A,B i C" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 57 blok E

11/31
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Crna Gora 5 s
Glavni Grad Podgorica B vimsen - 3
Sekretarijat za planiranje prostora i =5

odrzivi razvoj _“_ﬂ_m
BFO)Z 08-332/26-77 m
Podgorica, 13.03.2026.godine i g

FOSTOJECA TRANSEFORMATORSKA STANICA 10/0,4kV

itsi PLANIRANA TRANSFORMATORSKA STANICA 100 4kV
— POSTOJEC] KABL 10 kY
FOSTOJEC] KABL 10 KV=UKIDA SF

- PLANIRAN| KABL 10 kW
PLAN|IRAN| KAEL T & &V

CRANICA TRAFO REONA

GRAFICKI PRILOG - Plan elektroenergetske infrastrukture

lzvod iz DUP-a “"Pobrezje zona A,B i C" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 57 blok E

13/31

20




Crna Gora T
Glavni Grad Podgorica -
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-77

Podgorica, 13.03.2026 godine

Fastolece T okno

Fusiojeta TK kanallzacla
Planlrane TK okno
Planlrana T kanallzaclia
Ukldarje TK kanallzaclle

i Telefonska centrala

GRAFICKI PRILOG - Plan telekomunikacija

lzvod iz DUP-a ““Pobrezje zona A,B i C" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 57 blok E
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pE=i]

Crna Gora L,_:%_%
Glavni Grad Podgorica PRSEEREy

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-77

Podgorica, 13.03.2026.godine

1 zelenilo stambenih objekata i blokova

GRAFICKI PRILOG — Plan pejzaznog uredenja

10
lzvod iz DUP-a ““PobreZje zona A,B i C" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 57 blok E
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("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

“akona o administrativnim  taksama
katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

osnovu Elana 17
¢lana* 174 Zakona o drzavnom premjeru i

040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Naplata takse je oslobodena na
naknade oslobodena je na osnovu
“S1. list CG" br. 73/10, 032/11,

202

Datum i vrijeme: 27.01.2026. 13:19:10
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JTEDINICA: PODGORICA
;Iimj: 101917126717

Patui: 13.02,2026.

w

Katastarska opstina: PODGORICA 1
Broj hsta nepokretnosti7ho

Broj plana: 2254

Parcele: 3926, 3927

4 "
15
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£y
9
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|
e
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BN

101-819-4295/2026

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

101-919-4295/2026
27.01.2026
PODGORICA 111

Broj:
Datum:
KO:
G" br. 29/07, "SL list CG" br. 73/10,

Na osnovu &lana 173 Zakona 0 drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("S. list RC
. za potrebe izdaje s€

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKR 101-917/26-717,

LIST NEPOKRETNOSTI 766 - PREPIS

odaci o parcelama
Brol Podbro Broj Plan | " Potes ili Natin koriscenja Bon. | poyrsina m2 rih
) zgrade Skica tum upisa| ylica i kuéni broj Osnov sticanja klasa Prihod
3926 33 EADOSAVA BURICA [PV 404 0.00
84 NASLJEDE
3926 1 13 ADOSAVA BURICA Torodicna stambena zgrada 109 .00
84 NASLJEDE
3926 2 33 ADOSAVA BURIC A Porodicna stambena zgrada 119 .00
84 NASLIEDE
3927 33 lRADOSAVA SURICA  [Vocnak - kiase 208 764
84 NASLJEDE
840 2.64
odaci o viasniku ili_nosiocu
Mﬂll _ 1D broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava im prava
DABANOVIC SONIA Svojina Ul
Podgorica
Podaci o objektima i posebnim djelovima
; . . Natin koris¢enja PD ’ Prava
Broj Podbroj z];:g{le Osnov sticanja Godina bpral}nos;f Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ovring Adresa, Mjesto
3926 | [Porodiéna stambena zgrada 1Pl | Svaiina
NASLIEDE DABANOVIC SONJA
966 120
Podgorica
3926 4 [Porodiéna stambena zgrada p | Svojina
GRADENJE DABANOVIC SONIA
981 100
Podgorica
Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj Podbroj zg::':ie PD Rbcfo?l Natin koriséenja V['):;jl:r];‘euu}’;:?:a Opis prava
13/04/1998
3926 2 1 Porodiéna stambena zgrada Prekoratenje dozvole
16:30

Datum i vrijeme: 27.01.2026. 13:19:09
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CRNA GORA | Org jed. |Jed e mak § RedmB0l L ——2 o
GLAVNI GRAD PODGORI;CAOS’J; 53W %193 /9 |
Sekretarijat za planiranjeLprUstﬁTa'i'cdriivi razvoj

—aEG6R 2NN1-455/2026
173598, 3001 -455/2026

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu clana 8 Zakona o izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 19/25), ¢lana 21 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 045/25), élana 10 Odluke o prikupljanju,
predi§éavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG -
opétinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list CG - opétinski propisi br. 027/195) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj broj 08-332/26-
77 od 16.03.2026.godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/26-2025/1 od
17.03.2026. godine, za izdavanje tehniékih uslova prikljuéenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta mjeSovite namjene na UP 57, blok E, u zahvatu DUP-a
“Pobrezje, zona A, B i C”, (katastarske parcele 3926 i 3927 KO Podgorica lll) u
Podgorici, investitora Dabanovi¢ Sonja (prema urbanistiéko-tehni¢kim uslovima 08-332/26-
77 od 13.03.2026. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi
razvoj), propisujemo sljedece tehnicke uslove prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U
prilogu dostavijamo situaciju sa ucrtanim postoje¢im hidrotehnickim instalacijama na
predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca
&ahtova, 3to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti udaljen od
osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u svaki Saht
pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naic¢i na prikljucne cjevovode za koje
ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni $ahtovi, te u sadasnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov
tadan polozaj. U slu¢aju da prikljuéne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije poCetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. TroSkovi
izmje$tanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljugivo “Vodovod |
kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

Na predmetnim parcelama nalaze se prizemne porodicne stambene zgrade povrsine
109m2 i 119m2. Urbanistiéko-tehnickim uslovima je na UP 57 planiran objekat maksimalne
povrsine prizemlja 181m2, bruto razvijene povrsine 724m2 | spratnosti do Po+P+3. Namjena
objekta je mjesovita - stanovanje sa djelatnostima.

Na predmetnoj lokaciji je kod ovog drustva evidentiran priklju¢ak pod $ifrom 31 1064100,
broj vodomjera 01400465 "lkom” 13/3, na ime Dabanovi¢ Sonje. Nije evidentiran prikljucak
objekata na gradsku fekalnu kanalizaciju.
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Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanisticko-

tehniékih uslova._Za realizaciju hidrotehniéke infrastrukture |e nadleZna Agencija za izgradnju i
razvoj Podgorice d.0.0.

a) Vodovod:

Prikljugenje predmetnog objekta na UP57 na gradsku vodvodnu mrezu moze se izvrsiti
na cjevovodu PEVG DN160mm, u &voru oznake ¢2552, &ije su kote i koordinate date u
prilogu. Prikljucak ka objektu voditi iskljugivo javnom povrsinom.

Postojeéi prikljuéak se moze iskoristiti kao gradili$ni, ukoliko poloZajno odgovara
organizaciji gradilista, s tim &to je potrebno izvrSiti provjeru njegove tehnicke ispravnosti i
preregistraciju u gradili$ni, a na osnovu zahtjeva investitora sa prijavom gradnje.

U sluéaju racionalne i tehniéki logiéne potrodnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu prikljuenja oko 3bar.

Za registrovanje utro$ka vode, potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera za svaku
stambenu i poslovnu jedinicu posebno. Vodomjere predvidjeti u objektu - u zajedni€kim
prostorijama, stalno dostupnim za o&itavanje, kontrolu i odrZavanje (pozeljno jedan ormari¢ za
jedan sprat). Obavezno je obezbijediti nacin odvodenja vode iz sklonista za vodomjere, koja
se neminovno javlja na ovakvim mjestima.

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajucin dimenzija u $ahtu na cjevovodu ili javnoj povrdini, ili, ukoliko to nije
moguée, u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajudi iz pravca mjesta prikljuenja
na uligni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora $ahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m
(u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama
i poklopcem tako postavijenim da se pri silazu u $aht ne gazi po vodomjerima. Projektom
obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i gradevinski, sa
specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene
dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Kod vodomjera @ 50 mm i vise obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvarag,
hvataé negdistoée, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvaraé. lza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gadenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomijera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi racuna o dimenzijama komada
koji se ugraduju.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéidtem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko oéitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod | kanalizacija” d.0.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati vazeéu plombu Metrolodkog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpozamu od ostale sanitarne vodovodne mreZe, jer se
protivpozarna voda vrio rijetko tro$i, pa voda u cijevima dugo stoji te moze biti sanitarno
neispravna. Osim toga, kod razdvojenog sistema moze se desiti da ba$ kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajedni¢kog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim ocitavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih priklju¢aka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako uslovi zadtite od pozara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za gasenje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi pozarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN — 12845. Projektom unutrasnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
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rezervoara iz spoljaénje vodovodne mreze i prikazati njihovo povezivanje kao i nagin mjerenja
potro$nje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomijer i za njega.

Za mjerenje utro$ka vode za zalivanje zelenih povr§ina oko objekta, takode je potrebno
u $ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomijera.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljutka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljuéivo “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. U slucaju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljucenja na vodovodnu mrezu, vodovodni
prikljuéak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mijere. Prilikom izvodenja
pripremnih radova za ugradnju vodomijera, obavezno konsultovati nadleznu sluzbu “Vodovod i
kanalizacija” d.0.0. Podgorica, koja nabavlja i ugraduje vodomjere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom Drustvu za
dobijanje gradilidnog vodovodnog prikljugka, ako za to bude uslova. Investitor, odnosno
izvodad radova je Ukoliko umjesto vlastitog gradili§nog prikljucka investitor za gradenje koristi
vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi nacin, ta
potrodnja ¢e se posebno obraunati i mora da se regulide prije dobijanja trajnog prikljuc¢ka. Da
bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je
objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim
obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o. i uz zahtjev za stalni prikljucak
ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove
sa svim potrebnim podacima o vlasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa brojevima
pripadajucih vodomjera i kupoprodajne ugovore. Do tada &e sva utro$ena voda biti fakturisana
investitoru objekta. Takode, napominjemo da e kontrolni vodomijeri, vodomjeri za zalivanje
zelenih povréina oko objekta i vodomjer za sprinkler sistem biti registrovani na investitora
objekta, dok se ne dostavi zahtjev za preregistraciju na neko drugo lice (skupstinu stanara ili
neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Priklju¢enje objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju moze se izvrSiti na kolektoru
fekalne kanalizacije PVC DN250mm, u ulici zapadno od objekta, u nekom od postojecih
revizionih okana, na priloZenoj situaciji oznacenih kao RO7695 ili RO7696, &ije su kote i
koordinate date u prilogu.

Priklju¢ak, izvod iz objekta izvesti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za ulicnu
kanalizaciju (temene nosivosti ne manje od SN4) precnika DN160 ili DN200 do uliénog
revizionog okna. Kod ukrstanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tiemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smijela biti pli¢a od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljucka vréiée stranka u vlastitoj reZiji, a
priklju¢enje na gradsku kanalizaciju se vréi pod obaveznim nadzorom “Vodovod i kanalizacija”
d.0.0. Podgorica, koje je potrebno obavijestiti o pocetku radova. Posebnu paznju obratiti na
vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, &ije je katastre potrebno pribaviti od nadleznih
institucija. Internu kanalizaciju treba obavezno isprati prije prikljutenja, da Sut i otpadni
materijal ne bi ostetili postojecu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na priklju€enje
atmosferske kanalizcije. Prije poCetka radova na izvodenju prikljutka, treba se obratiti
nadleznom organu radi dobijanja protokola za prekop saobracajnice.

S obzirom na optereéenost sistema gradske fekalne kanalizacije, napominjemo da nije
preporutljivo gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih etaza objekta na fekalnu
kanalizaciju. U slugaju da investitor priklju¢i pomenute etaze na kolektor fekalne kanalizacije
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bez prepumpavanja, “/odovod i kanalizacija" d.o.o. Podgorica neée“ ansiti nikakvu
odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaze objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafiéi, re_stc_:rani ili sliéni
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku

fekalnu kanalizaciju.
¢) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rieSenje odvodenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rieSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazat proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kide intenziteta 264
I/s/ha. Kiéne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, nego prvo
u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da atmosferska kanalizacija kapacitetom
neée moéi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska
kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu kolig&inu padavina na odredenom podrugju za
odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne mozemo garantovati
uredno odvodenje atmosferskih voda u slugaju dugotrajnih kisa velikog intenziteta, koje mogu
izazvati plavljenje podruma i suterena objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za precis¢avanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povréine vece od 50m2.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naginu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljucenja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljuujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvoda¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljugka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
prikazanim svim elementima, relevantnim za izbor projektnog riesenja.

Svrha pregledne situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se
moze sagledati kako koncepcija kompletnog rjedenja, tako i veza svih ostalih priloga datih
projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.o.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljuéenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja terena
i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaze 6 (8est) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog; Situacija R = 1:1000

Podgorica, Ju.lzvréni direktor,
25.03.2026. godine dar Nisavi¢, dipl.ecc.
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