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Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ;
- Clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,3luZbeni list Crne Gore, broj 19/2025

1 od 04.03.2025.), a uvezi sa &lanom 74. Zakona o planiranju jprostora i izgradniji objekata

(»Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/1 8, 63/18, 11/19 ,82/20 , 8622 i 04/23) ,
- lzmjena i dopuna Prostorno urbanisti€kog| plana Glavnog grada Podgorice
(»Sluzbeni list Crne Gore", broj 96/2025) i podnijetog zahtjevi, izdaje :
URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
5 |28 izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju stambenog objekta na katastarskim parcelama

520/1 i 519/1 KO: Lije$nje u okviru "N” — naselja, opste planirano namjena povr$ina u
Prostorno urbanisti€kom planu Glavnog grada Podgoricp Izmjene i dopune i van granica
GUR-a Podgorica.

Detaljne podatke preuzeti iz Izmjena i dopuna Prostorno urbanistiki plan Glavnog grada
3 | Podgorice, koji se nalazi u Registru planske dokumentadije:

httg:ﬂwww.planovidozvole.mrt.gov.melLA_MPlPlggnin Dacument?m=PG

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne|imovine.

, koji vodi

4 | PODNOSILAC ZAHTJEVA Drago Zivkovié

5 | POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti prepis br.4050 KO: Lije$nje, zdati od strane
Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podruéna jedinica Podgorica, prostor katastarskih
parcela br. 520/1i519/1 KO: Lije$nje , povrSine 2073m (1659m2+414m2), neizgraden.
je i bez tereta i ograniéenija..

Prethodno navedeni list nepokretnosti i kopija plana gu u prilogu ovih uslova.
Zahtjev se odnosi na izdavanje UTU za izradu tehnigke d umentacije za izgradnju
stambenog objekta .

6 | PLANIRANO STANJE

Nakon uvida u list nepokretnosti, kopiju plana, Izmjene i dopune Prostorno urbanisticki plan Glavnog
grada Podgorice (,,Sluzbeni st Crne Gore - opstinski propisi", broj 96/2025) konstatovano je da je na
prostoru katastarskih parcela br. 520/1 i 519/1 KO: LijeSnje , shodpo grafiékom prilogu iz PUP-a —
"Plan namjena povrsina opste kategorije, vjeéi dio lokacije planiran je sa namjenom ,,N" — naselja
i drugi dio planirana namjena ,,P'- obradivo i drugo poljoprivredno zemljiste",

Takode, katastarske.parcele se nalaze u zoni za kdu prema reZimima uredenja prostora PUP-a
nije planirana izrada plana detaljne razrade.
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| Ovi se urb.tehni&ki uslovi izdaju za izgradnju stambenog o
naselja.
Povrsine naselja - Povréine naselja obuhvataju gradevinsko zemlji

povrsine) i negradevinsko zemljiSte (povrs$ine koje nijesu opredijeljer

br. 16. ID PUP-a | GUR-a PG smjernice i rezimi za zastitu
navedeno:

ZONA 3

“Zona ograni¢enog rezima zastite ( uZa zona zastite);

U Ill zoni zastite zabranjeno je oba vljanje aktivnosti kojim se mogu ngad;‘ﬁ vode izvoriste, te.
(graf.prilog br.03).

koje ne narusavaju osnovne prirodne vrijednosti zasticenog podrucjal

Opsti uslovi za formiranje urbanisticke parcele pri direktnom
detaljnijih razrada:

Van zahvata planova nizeg reda, tamo gdje nema obaveze izrade
moguce direktno sprovodenje ovog plana, urbanistitka parcela se

postaje/postaju urbanisti¢ka parcela ukoliko:
a) se ne nalazi na

regulaciona linija odreduje u zavisnosti od vrste i ranga saobraca
skladu sa zakonom,

b) se ne nalazi u zonama namijenjenim zelenim ili drugim javn|m povr§inama,
c) ima obezbijeden kolski pristup sa javnog puta,
d) ima omoguéen direktan prikljuéak na elektroenergetsku mrezu, ili OIE u okviru

sopstvenog objekta;

e)
objekata.

bte (izgradene i neizgradene povrsine

namijenjene za stanovanje, rad i odmor, Jjavne objekte, infrastruktury i povrsine posebne namjene, zelene

€ za izgradnju).

Predmetna lokacija se nalazi u okviru zastitne zone vodoizvoriélf- 3 zona nadzora za koje je ( karta
z.s ,kulturne i prirodne bastine)

sprovodenju Plana van zahvata

tih planova, a u slu¢ajevima gdje je
formira uz maksimaino postovanje
postojece katastarske parcelacije, na nadin da postojeca katastarska}katastarske parcele ili njihovi djelovi

prostoru planirane saobraéajne i telniéke infrastrukture, pri éemu se
nice tj. infrastrukturnog objekta, u

svojim oblikom i veli¢éinom zadovoljava uslove definisane ovim Planom za pojedine vrste

bjekta na prostoru po namjeni ,N"-

Napomena: Prilikom _direktnoq sprovodenja_ovoq Plana. na podgTéjima qgdje ne postoji moquénost
vodovodnu | kanalizacionu mreZu,

prikljucka, odnosno nije racionalno obezbijediti prikliucak na javnu
vodosnabdijevanje i odvodenje otpadnih voda iz objekata moze se rj

eSenjima, na higiienski na&in, kojima se ne u roZava Zivotna sredina
za preciSc¢avanje otpadnih voda i sl.).

;

y

nirast

LL'
7

1: ir

Priruénik za planiranje stambenih naselja u CG, Ministarstvo odrZivog

eSavati odgovarajuéim alternativnim

( bunari, bistijerne, uredaji i sistemi

Primjer "Rngdaciona i gradevinska linija", izvor:

Bzvoja i turizma,
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 Povrsine naselja - Povriine naselja obuhvataju gradevinsko zemijifte (izgradene i neizgradene povréira
namijenjene za stanovanje, rad i odmor, javne objekte, infrastrukturyi i povr§ine posebne namjene, zelene
povrsine) i negradevinsko zemljiste (povrsine koje nijesu opredijeliefe za izgradnju).

Predmetna lokacija se nalazi u okviru zastitne zone vodoizvoristh- 3 zona nadzora za koje je ( karta
br.16. ID PUP-a | GUR-a PG smjernice i rezimi za zastitu|z.s ,kulturne i prirodne bastine)
navedeno:
ZONA 3

“Zona ogranicenog rezima zastite ( uza zona zastite);
U Il zoni zastite zabranjeno je obavljanje aktivnosti kojim se mogu zkgaditi vode izvoriste, te.
koje ne narusavaju osnovne prirodne vrijednosti zasticenog podruéjd (graf.prilog br.03).

Opsti uslovi za formiranje urbanisticke parcele pri direktnom |sprovodenju Plana van zahvata
detaljnijih razrada:

Van zahvata planova nizeg reda, tamo gdje nema obaveze izrade tih planova, a u slu¢ajevima gdje je
moguce direktno sprovodenje ovog plana, urbanistitka parcela sef formira uz maksimalno postovanje
postojeée katastarske parcelacije, na naéin da postojeca katastarska/katastarske parcele ili njihovi djelovi
postaje/postaju urbanisti¢ka parcela ukoliko:

a) se ne nalazi na prostoru planirane saobracajne i tefnicke infrastrukture, pri Gemu se
regulaciona linija odreduje u zavisnosti od vrste i ranga saobracajnice tj. infrastrukturnog objekta, u
skladu sa zakonom,

b) se ne nalazi u zonama namijenjenim zelenim ili drugim javnjm povr§inama,

c) ima obezbijeden kolski pristup sa javnog puta,

d) ima omogudéen direktan prikjuéak na elektroenergdtsku mrezu, ili OIE u okviru
sopstvenog objekta;

e{)_ 2 svojim oblikom i velig¢inom zadovoljava uslove definisare ovim Planom za pojedine vrste
objekata.

f)
Napomena:_Prilikom direktnog sprovodenja ovog Plana, na podridiima gdje_ne postoji moguénost
prikljuéka, odnosno nije racionalno obezbijediti priklju¢ak na javnu \vodovodnu i kanalizacionu mrezu,
vodosnabdijevanje i odvodenje otpadnih voda iz ob ekata moZe se rijeSavati odgovarajudim alternativnim

leSenjima, na higijenski nacin, kojima se ne ugroZava Zivotna sredina|( bunari, bistijerne, uredaji i sistemi

za preciS¢avanje otpadnih voda i sl.).

koridor

_ Infrastruktur

- Primjer "Regulaciona i gradevinska linija", izvor:
Priru¢nik za planiranje stambenih naselja u CG, Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma,
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Namjeﬁa formirane urbanisticke parcele, odnosno vrsta objekata ko
uslovi za izgradnju, utvrduju se u zavisnosti i u granicama preoviad

i se na istoj mogu graditi | specifi&ni
Jjuce namjene koja je ovim Planom

procentualno najvise zastupliena na zemljiStu (kat. parceli) od kojég se formira urbanisti¢ka parcela.

Pozicija objekta na urbanisti¢koj parceli

Osnovni i pomoéni objekti na parceli, postavijaju se u zoni do
gradevinskim linijama prema javnim povr§inama i propisanim mi
parcela, pri ¢emu se moraju zadovoljiti urbanistiéki parametri:
izgradenosti ( li ), te posebna ograniéenja lokacije i ostali
ozelenjenih povrsina, utvrden minimalni broj parking mjesta koji vazi
Indeks zauzetosti je kolicnik izgradene povrsine na odredenoj p
povrsine parcele izrazene u istim mjernim jedinicama.

oliene gradnje koja je definisana
imalnim udaljenostima od granica
Indeks zauzetosti ( 1z ) i Indeks
adati uslovi (minimalni procenat
a definisanu zonu namjene i dr.).

celi (lokaciji, bloku, zoni) i ukupne

Indeks izgradenosti je koli¢nik gradevinske bruto povrsine objekata i povrsine parcele (lokacije, bloka,

zone) izrazene u istim mjernim jedinicama.

Izragunavanje povrsina i zapremina objekata u oblasti visokograd
nacinu obraduna povr$ine i zapremine objekata (,Sllist CG”",
standardu MEST EN 15221-6.

je vrsi se u skladu sa Pravilnikom o
r. 47/13), a prema crnogorskom

Pozicije i dozvoljene visine objekata na pacelama je potrebno odrgditi na nadin da se ne ugrozavaju

vizure susjednim objektima koji su izgradeni ili se planiraju u zaledu.
Opsti uslovi za uredenje parcele

- teren oko objekta, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin

da se ne naru$ava izgled naselja,

te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na $tetu susjednog zemlj§ta, odnosno susjednih objekata;

- dozvoljava se izgradnja potpornih zidova maksimalno: 3,00 m (optini

alno 2,00m), uz preporuku

oblaganja kamenom ili verikalno ozelenjavanje vidljivih povrsina. U sl
potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, sa h
min. 1,50m, a teren svake terase ozeleniti:

- Postojeée suvomede u granicama urbanisti¢ke parcele treba oguvat
ciljem zastite i unapredenja pejzaznih karakteristika. U dijelovima pos
(maslinjaci) preporucuje se rekonstrukcija postojeéih i izgradnja novih
nivelisanje "terasa" sa zasadima;

!

¢aju da je potrebno izgraditi
rizontalnom udaljeno$¢u zidova od

u najveéem moguéem obimu sa
ojecih poljoprivrednih povrsina
suvomeda za adekvatno

- Ograda prema javnoj povrsini i prema susjednim parcelama: max. visine 1,80 m, u kombinaciji kamena,
betona sa kamenom oblogom, metala ili ograde od punog zelenila - Zivice. Visine punog - parapetnog
dijela ograde maksimum od 40 —100 cm a transparentnog dijela ogradeu preostaloj visini. Ograde se
lociraju na terenu i grade u skladu sa zakonskom regulativom. Nisu d¢zvoljene montaZne ograde od
prefabrikovanog betona, pune zidne ograde, ograde od neobradenog drveta sa metalnim $iljcima, od
bodljikave Zice i sve druge koje ugrozavaju bezbijednost ljudi, odnosnp naru$avaju estetsku vrijednost

okoline. Vrata | kapije na uliénoj ogradine mogu se otvarati izvan regu

- Povrsina katastarske parcele/urbanisti¢ke parcele: min 300 m2;
- Indeks zauzetosti 0,3
- Indeks izgradenosti 0,6

acione linije;

- Maksimalna spratnost objekata dvije nadzemne etaZe, sa moguéno$éu izgradnje podruma.

Spratne visine u skladu sa Pravilnikom;

pomocéni objekti P (jedna nadzemna etaza) obragunava se u ukupnu Zauzetost | BRGP;
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| - Minimalno rastojanje objekata od sﬂsj'édne parcele 3m (do?v&]:i: se i manja udal}er?dstod navedene
ukoliko se pribavi pismena saglasnost viasnika susjedne parcele).

- Minimalno rastojanje objekta od regulacione linije (granica javne poprsine ili puta) min 5 m;

- ukoliko je primjenom indeksa mogucée planirati veéi BRGP obavgzno je planirati viSe objekata max
BRGP pojedni€anog objekta je 200 m2.

- Da bi se formirala gradevinska parcela potrebno je formirati prigtupni put do javne saobraéajnice
odnosno lokalnog puta;

- Sirina pristupnog puta za duzine do 25 m iznosi min 3,5 m ,a zaduZne preko 25 m iznosi 4m;
- Sirina fronta za formiranje parcele iznosi min 10 m,prema pristupndm putu ili javnoj saobraéajnici;

- U okviru osnovnog stambenog objekta moguéi su i odgovarajuéi prate¢i sadrzaji kompatibilni
stanovanju (trgovina, ugostiteljstvo), ¢ime ovi objekti dobijanju kargkter stambeno- poslovnih objekata.
U okviru istih, poslovanje treba po pravilu planirati na etazi u nivou dlice;

- Minimalan procenat zelenih povrsina na urbanisti¢koj parceli iznosi B0%.
- Pejzazno uredenje formirati u skladu sa uslovima sredine i namjenom;
- Obezbijediti parkiranje na parceli ili objektu;

- Ukoliko se podzemna etaza koristi za garaZiranje i za tehni¢ke| prostorije, onda njenapovr$ina ne
ulazi u obraéun BRGP;

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
7 | USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I|TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u glju obezbjedenja stabilnosti terena,
investitor je duzan da izvr$i odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitory je da izradi Projekat geoloskih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima fizvr§enih geoloskih istraZivanja i na
iste pribavi saglasnost nadleznog ministarstva .
Objekte veteg kapaciteta, sa veéim rasponima, objekte javnog interesa i sl. projektne seizmicke
parametre obavezno definisati inZenjersko- seizmoloSkim elaboratima i geotehnikim
istrazavanjima lokacije gdje je predvidena gradnja
Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju 4z pridrzavanje vazecih propisa i
pravilnika: Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o
tehniékim normativima za izgradnju objekata visokogradn{e useizmi¢kim podrugjima (1.List
SFRJ", br. 31/81, 49/82 , 21/88 i 52/90).
Proradune raditi za IX (deveti) stepen seizmitkog integiteta po MCS skali. Ukoliko se
projektovanje vrsi po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.3-034g.

Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim hidrolo$kim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnorti, ekonomignosti i funkcionalnosti
objekata.

8 | USLOVII MJERE ZASTITE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi
¢itav niz legislativnih, planskih, organizacionih, tehni¢ko-tefinologkih mera zastite kako bi se
predupredila eventualna zagadenja.
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Zasita zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanle svih propisa utvrdenih zakonskom
 regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet ovih
urbanisti¢ko tehnickih uslova, dominantno potrebno primjenjjvati propozicije sliedeéih zakonskih i

podzakonskih akata:

Potrebno je sprovoditi sledeée smjernice / mjere zastite Zivot
Opste smjernice za zatitu;

Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", broj 48/D8, 40/10 i 40/11);

Zakona o integrisanom spre¢avanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Sluzbeni list

RCG", br. 80/05);

Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbehi list RCG”, br. 80/05. 40/ 10, 73/10,

40/1112713);

Zakona o vodama (,Sluzbeni list CG*, br 27/07):;

Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/1p);

Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeniflist CG*, br. 28/11 i 1/14);

Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br{64/11):

Pravilnika o granéenim vrijednostima buke u Zjotnoj sredini, nadinu utvrdivanja

indikatora buke i akustickih zona i metodama ocjean:anja stetnih efekata buke ("SL list

CG", br. 60/11);

Uredbe o zaétiti od buke (,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

Uredbe o projektima za koje se vr§i procjena uticajE na zZivotnu sredinu (,Sluzbeni list

RCG«, br. 20/07);

Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povr$inskih i podzemnih voda ("Sluzbeni list RCG”,

br. 27/07);

Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovinpa za ispustanje otpadnih voda u

recipijent i javnu kanalizaciju, naginu i postupku igpitivanja kvaliteta otpadnih voda,

minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o |utvrdenom kvalitete otpadnih voda

("Sluzbeni list RCG", br. 45/08);

Pravilnika o emisiji zagadujuéih materija u vazduh (,,Siu?.beni list RCG", br. 25/01).
e sredine:

Smijernice za zastitu voda:

obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehni¢ke Hokumentacije za objekte koji mogu
izazvati zagadenja Zivotne sredine, obrati nadleznon] organu za poslove zadtite Zivotne
sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticgja na Zivotnu sredinu u skladu sa
propozicijama Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu i Uredbom o projektima za koje
se vr§i procjena uticaja na Zivotnu sredinu:
prije izgradnje objekata potrebno je prostor oprenjiti svom potrebnom komunalnom
infrastrukturom kako bi se izbjegla oste¢ena i zagadenja osnovnih &inilaca Zivotne
sreding;
izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog procesa, moze se
vrsiti pod uslovom da se ne izazovu trajna osteéemja, zagadivanje ili na drugi naéin
degradiranje Zivotne sredine:

sve objekte je potrebno prikljuéiti na kanalizacioni sistém, a ukoliko to iz tehni&kih razloga
nije_mogucde, za takve objekte obezbijediti izgradinju/postavijanje vodonepropusnih
septickih jama i njihovo redovno odrzavanje/prazenjerje od strane nadlezne institucije;

nakon ispustanja precis¢ene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom slucaju
narusiti kvalitet recipijenta odnosno recipijent mora|ostati u okviru klase i kategorije
recipijenta predvidene Uredbom o klasifikaciji i kategorizaciji povr§inskih i podzemnih
voda i Zakonom o vodama;
potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalng vode, odnosno otpadne vode koja
se mozZe upustati u kanalizaciju po Pravilniku o kvalifetu i sanitarno tehni&kim uslovima
za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalifaciju, na&inu i postupku ispitivanja
kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja| i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom

5
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Smjernice za zastitu vazduha

kvalitete otpadnih voda. U sluéaju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava kvalitet

komunalne otpadne vode potrebno izvrsiti
kanalizacioni sistem;

zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bil

je

preciS€avanje prije upustanja u

koji objekat za odvodenje kisne

kanalizacije kao i upustanje kiSnicu u fekalnu kanalizgciju;

za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih

obracéajnih povr$ina, posebno za

parking u funkciji planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloZznike kako bi se
sprijecilo njihovo rasipanje i obezbijediti njihovo redovno odrzavanje od strane nadlezne

sluzbe;

vréiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabfanom i ograni¢avanjem uno$enja u

vode opasnih i tetnih materija- supstanci;

Smjernice za zastitu zemljita

unapredenjem saobraéajne mreze (proSirivanje i

psfaltiranje ulica, preusmjeravanje

saobracajnih tokova i iznalazenje i realizacija arhitekronskih, gradevinskih i hortikulturnih

rieSenja izmedu saobracajnica i objekata) smanji¢e
vazduha uz glavnu i druge ulice;

se zaprasenost ulica i zagadenost

obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvari¢e se &nanjenje zaprasenosti prasinom sa

kolovoza;
sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebn
kvaliteta vazduha i izvrSiti popis izvora zagadenja.
potrebu monitoring integralnog zagadenja vazduha,;

Smjernice za zastitu od buke :
Pravilnikom o graniénim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini

i akusti¢kih zona i metodama ocjenjivanja $tetnih efekata bu

posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja
pretakanju naftnih derivata ili opasnih hemikalija;

p je uspostaviti sistem za kontrolu
Projekcije buduceg stanja iziskuju

pemljista pri skladistenju, prevozu i

predvidjeti preventivne i operativhe mjere zatite, eagovanja i postupke sanacije za

slu€aj izlivanja opasnih materija u zemljiste;

uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada
otpadom (,Sllist CG*, br. 64/11); izvrSiti sanaciju svi
saobrac¢ajnica, u dolinama rijeka i dr.

| skladu sa Zakonom o upravijanju
h nelegalnih deponija lociranih duz

nacinu utvrdivanja indikatora buke

se, izmedu ostalog i graniéne vrijednosti buke u Zivotnoj
buke i odredivanja akusti¢kih zona u skladu sa namjeno
ocjenjivanja Stetnih efekata buke. Legilsativom su odredeni|najvisi dopusteni nivoi buke. Buka

Stetna po zdravlje je svaki zvuk iznad graniéne vrijednosti. Z

se preduzimaju u cilju:

sprie¢avanja ili smanjivanja $tetnih uticaja buke na zd

e ("SL list CG", br. 60/11) utvrduju
edini, nagin utvrdivanja indikatora
otvorenih prostora, kao i metode
stita od buke obuhvata mjere koje

avlje ljudi i zivotnu sredinu;

utvrdivanja nivoa izloZzenosti buci u Zivotnoj sredini rfa osnovu domacih i medunarodno

prihvaéenih standarda;
prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i
javnosti;

obezbjedivanja njihove dostupnosti

postizanja i oGuvanja zadovoljavajuéeg nivoa buke u Zivotnoj sredini.
Zastita od buke postize se:

uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke;

planiranjem, pracenjem, sprje¢avanjem i ograniéavanj

podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehni¢kih b
(pojasevi uz postojeée i planirane saobracajnice);

m upotrebe izvora buke;
ijjlera na najugroZenijim lokacijama

izradom akustikih karata na bazi jedinstvenih indikatpra buke i metoda procjene buke u

Zivotnoj sredini;

izradom akcionih planova kratkoroénih, srednjoroénih

u Zivotnoj sredini.

i dugoroénih mjera zastite od buke

17/19
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Mjerama zastite od buke sprjecava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postoje¢a buka na

grani¢ne vrijednosti nivoa buke. Objekti se moraju graditi

L skladu sa RjeSenjem o utvrdivanju

akustickih zona na teritoriji Glavnog grada Podgorice koj¢ je done$eno na osnovu Zakona o

zastiti od buke u Zivotnoj sredini ("SI list CG", br. 28/11, 1/14
Smijernice za zastitu prirodnih i pejzaZnih vrijednosti
Na podrudju kojem pripada lokacija koji je predmet ovih urh
zasticeni spomenici prirode. Takode, nije uoeno pris
Zivotinjskih vrsta. U sluéaju evidentiranja zasti¢enih biljnih
sa Clanom 80. Zakona o zaétiti prirode (“SluZbeni list CG
stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“SI
Sacuvati postoje¢u matricu poljopriviednog zemljista, u s
Neophodno je o€uvati postoje¢u matricu / formu poljoprivreq
/ Sumarke.

}) i navedenog pravilnika.

anisti¢ko tehnickih uslova ne postoje
istvo pojedinih zastiéenih Dbiljnih i
Zivotinjskih vrste postupati u skladu
', 51/08 i 21/09), kao i RjeSenjem o
Zbeni list RCG*, 76/06).

islu o€uvanja agrikulturnog pejzaza.
nih parcela i o€uvati postojece Zivice

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH
OKOLINE

DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih
zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheolo$kog znagenja,
zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 , 40/11) p

izvodi radove, duzZno je prekinuti radove i 0 nalazu bez

radova bilo koje vrste na podrudju
prema ¢&lanu 87 i élanu 88. Zakona o
avno ili fizicko lice koje neposredno
odgadanja obavijestiti Ministarstvo

kulture i Upravu za zaétitu kulturnih dobara radi utvrdivanja ¢laljeg postupka.

10

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguéiti projektovianjem oborenih iviénjaka na mjestu
pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisar§h prostora, obezbjedenjem dovoljne
$irine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom obradom povr$ina, a sve u skladu sa Pravilnikom o
blizim uslovima i na&inu prilagodavanja objekata za pristup | kretanje lica smanjene pokretljivosti

i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore", br.48/13 i 44/15).
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unufrasnjem ili spoljasnjem prostoru
moze imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni

nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

11

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Ukoliko se Investitor odluéi za faznu realizaciju to mora B
cjelinama, &to znadi da svaka faza mora predstavljati arhi
izradu Idejnog rieSenja za objekat u cjelini jasno naznaditi f

iti po konstruktivnim i funkcionalnim
ektonsku cjelinu. Obavezno je kroz
e realizacije.

12

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Podatke o planiranim kapacitetima glavnom elektroener
preuzeti iz Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada
Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo
drZavne imovine.

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instal

tskom infrastrukturom potrebno je
dgorice, izmjene i dopune koji je u
rostornog planiranja i urbanizma i

ija potrebno je izraditi u skladu sa

vazec¢im tehniékim propisima i normativima. Prilikom izrafe tehnitke dokumentacije za fazu
elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te

pribaviti saglasnost nadleznog preduzeéa. Mijesto
elektroenergetsku mrezu odrediée se nakon izrade teh
CEDIS-a.

nagin priklju¢enja objekta na
éke dokumentacije struéne sluzbe

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu infrastrukturu

Podatke o planiranim kapacitetima glavne telekomunikacior]
iz Prostorno urbanisti¢kog plana Glavnog grada Podgorice,

e infrastrukture potrebno je preuzeti
izmjene i dopune, koji je u Registra

planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drZavne
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imovine.
Shodno ¢€lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacifama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor
mora graditi pretplatniéke komunikacione kablove, kablove|za kablovsku distribuciju i zajedniéki
antenski sistem. TK mre2u projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehnigkim | drugim
uslovima za projektovanije, izgradnju i kori§éenje elektronske komunikacione mreZe, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektimp (Sl.list CG broj 41/1 5).

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrasfrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehni¢kih instalacifa potrebno je izraditi u skladu sa
vazeéim tehniékim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na vodovodnu i fekalnu
kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. koji je
stastavni dio ovih usloval.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Kolski pristup ka kat. parceli koja je predmet UTU- a obezbjeHiti priklju¢enjem na javni put.
Prostornim urbanistiékim planom Podgorice predviden¢ je da se, skladu sa Zakonom o

putevima (€lan 70), planiraju zastitni pojasevi u kojima se ne mogu graditi objekti oko

javnih puteva. Sirina zastitnog pojasa zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a
definisana je zakonom
Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjeSacke |povr§ine unutar parcele. Revizijom
projekta obuhvatiti fazu saobracaja. Detaljne podatke o s obraéajnoj infrastrukturnoj mrezi i
smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobraéaja potfebno je preuzeti iz plana koji je u
Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo  pfostornog planiranja i urbanizma i
drZavne imovine.

OSTALI USLOVI

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaZe dok Je na snazi planski §okument na osnovu kojih su izdati,
Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne $u smjerice u okviru iz Prostorno
urbanisti¢kog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune , koji je na dan izrade
UTU-a evidentiran u Registru planskih dokumenata u skladu|sa ¢lanom 20 Zakona o uredenju
prostora (,SluZbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.202%.), koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja, urbanizma i dravne imovine.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA F{ODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice| u kontaktnoj zoni sa brdsko-
planinskim zaledem. Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 °26'sjeverne geografske $irine
i 19° 16' isto&ne geografske duzine. Podruéje u zahvatu DURP-a je na koticca 10-30 mnv, dok
je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. OVa visinska razlika se prostire na
povrsini od 373,34 ha, tako da je u najveéem dijelu ovo ravar) teren pogodan za izgradnju.
InZenjersko geologke karakteristike

Geolosku gradu terena &ine $ljunkovii pjeskovi neravnomjefnog granulometrijskog sastava i
promjenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve nevgzani sedimenti, a nekad pravi
konglomerati, prakti¢no nestisljivi, koji se drze u vertikalni odsjecima i u podkapinama i
svodovima. Navedene litologke strukture karakterige dobra v dopropustljivost, a dubina izdani
podzemne vode svuda je veéa od 4 m od nivoa terena. Nosi ost terena kreée se od 300-500
kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba &itav prostor terase spada u kategoriju
stabilnih terena.

Stepen seizmiékog intenziteta _
Sa_makroseizmitkog stanovi§ta Podgorica se nalazi u okyiru prostora sa vrlo izrazenom

8
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seizmi¢kom aktivno$éu. Prema seizmoloskoj karti grad
MCS skale, kao maksimalnog intenziteta oCekivanog ze
godina, sa vjerovatno¢om pojave 63%. Seizmi¢ki hazart
karakteristiéna modela terena konglomeratisane terase
sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m)|

sko podruéje je obuhvaéeno sa 8
nljotresa za povratni period od 100
I za ovaj prostor odnosi se na dva
ti. za model C1 gdje je debljina
i model C gdje je ta debljina veta

od 35 m.
Dobijeni parametri su sljiedeéi:

koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090
koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
intenzitet u (MCS) 9° MCS

Hidroloske karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terera.

Klimatske karakteristike
Urbano podruéje Podgorice karakterie slabije modifikova
Specifiéne mikroklimatske karakteristike su u podruéju gr
uticaj industrije na aerozagadenje, kao i ukupne urbane
vlaznost, osunéanje, toplotno zraéenje i dr.
Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godiSnja temperatur.
mjesec je januar sa 50 C, a najtopliji jul sa 26,7° C.
Osuncanje, oblagnost i padavine
Srednja godi$nja suma osunéanja iznosi 2.456 &asova. N
najkrace osunéanje ima decembar sa 93,0 éasova. U ve
1.658 ¢asova. Godi&nji tok obla&nostiima prosjeénu vrije
neba. Najveca oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja
oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek
sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom
Vietrovi
UcCestalost vjetrova i ti§ina izrazena je u promilima, pri
pravaca i ti§ina uzet kao 1000 %o. Najveéu uéestalost javij
najmanju istoéni sa 6 %.. Sjeverni vjetar se najcesce javlj
ukupno traju 380 %, sa najveéom udestalodéu u decem
srednju brzinu godidnje ima sjeveroisto&ni vietar (6,2 m/
tokom zime (prosjeéno 8,9 m/sec
Ocijena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljno
teren, nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost tere
gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji grad
godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba vo
vjetra, sunca i kiSe.

a, gdje je znatno vedi antropogeni
morfologije na vazdusna strujanja,

J od 15,59 C. Prosje&no najhladniji

jsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a
nost od 5,2 desetina pokrivenosti

adavina iznosi 1.692 mm godsnje,

ec), koji najveéu vrijednost biljezi

sEi za izgradnju i urbanizaciju. Ravan

maritimni uticaj Jadranskog mora.

tacionom periodu osunéanje traje
avgustu 2,8. Prosje¢na vrijednost
d 42,0 mm, u julu.

u je ukupan zbir vjetrova iz svih
ja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a
lieti, a najrjede u proljeée. Tisine
ru, a najmanjom u julu. Najveéu

a su karakteristike koje idu u prilog
, povoljni za gradnju tokom cijele
diti rauna o nepovoljnim uslovima

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU L

RBANISTICKE PARCELE

Lokaciju &i

Oznaka parcele Urbanistick

put mora se

i

Ukoliko novd

KP 520/1 i 519/1 KO: Lije$nje.
parcela mora da izlazi na javni put.
formirana parcela ne izlazi na javni
formirati parcela prilaznog puta.

Povrsina parcele [m?]

Povrdina , |
listu nepokre

KP520/1 i 519/1 KO: Lije$nje po
tnosti je 2073m2.
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| .
i planirani indeks zauzetosti

planirani indeks izgradenosti

Maksimalna planirana bruto gradevinska

povrsina pod objektom[m?] /
Maksimalna ukupna planirana bruto
gradevinska povréina [m?] /
- Maksimglna  spratnost objekata  dvije
d e etaZe, sa moguéno$éu izgradnje
Maksimalna spratnost objekta ;2 df:nn:} S8, BN.MAg 9 J

Parametri za parkiranje/garaziranje vozila

Parkiranje fjeSavati u okviru parcele.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i
Na osnovu ¢lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (»Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025
0d 04.03.2025.), a uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostord i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki
uslovi se dostavijaju nadleznom inspekcijskom organu u rok
objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od dand izda vanja.

arhivi.

od tri dana od dana izdavanja i

OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNIGKIH
USLOVA = S
Arh. Beti Radovié¢, dipl.ing.
Graf.prilozi:

V]atko Mijatov

—_—

)

st Radovié, dipl. Ing.

1007 Pofosobd
PRILOZI ¥

- lzvodi iz grafi¢kih priloga PUP-a
Glavnog grada Podgorica.

- Uslovi ,Vodovod i kanalizacija* d.o.o.

- List nepokretnosti

- Kopija plana
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1996/1
Podgorica, 26.01.2026.godine

GRAFICKI PRILOG -Geodetska podloga

lzvod iz PUP-a u Podgorici
Za katastarske parcele 520/1i 519/1 KO Lijednje

01
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1996/1
Podgorica, 26.01.2026.godine

N-NASELJA

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrina opste kategorije

lzvod iz PUP-a u Podgorici
Za katastarske parcele 520/1 i 519/1 KO Lijesnje

02
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1996/1
Podgorica, 26.01.2026.godine

rsimaon G e A

¥ & 4 W

- l, Zasti

tna podruéja vodoizvorista -

Zona nadzora ( §ira zona zaétite);

U il zonl zadtite zabranjeno je obavljanje aktivnosti kojima se mogu zagaditi vode izvoriéta,
naro€ito privredne | druge aktivnosti kojima s naru$ava prirodni rezim prihranjivanja podzemnih voda
izvorista,ukoliko se posebnim mjerama ne osidura vjestatko prihranjivanje u koligini dovoljnoj za
nadoknadivanje izgubljene kolicine;ispustanje epretiséenih otpadnih voda;edlaganje otpada, osim
odlaganja na sanitarne deponije;- gradenje sad bracajnica bez sistema kontrolisanog odvodenja i
precidcavanja atmosferskih vodaizgradnja indystrijskih i drugih objekata Cije otpadne vode i druge
otpadne materije iz tehnolo8kog procesa proizy [odnje mogu zagaditi izvoriste; skladistenje nafte i naftnih
derivata; skladistenje radioaktivnin i hemijskih naterija; izgradnja groblja, odnosno prosirenje
postojeceg; - druge aklivnosti za koje se utvrdifa mogu imati negativne posijedice na karstno izvoriéte.

GRAFICKI PRILOG —Smijernice i rezimi za zastitu zivotne sredine i Kulturne i prirodne
bastine o5
| lzvod iz PUP-a u Podgorici o

Za katastarske parcele 520/1 i 519/1 KO Lije$nje
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1996/1

Podgorica, 26.01.2026.godine

GRAFICKI PRILOG -Rezimi uredjenja prostora

lzvod iz PUP-a u Podgorici
Za katastarske parcele 520/1i 519/1 KO Lijesnje
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101-518-1185:2026

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-1189/2026
Datum:  14.01.2026
KO: LIUESNIE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4050 - PREPIS

Podaci o parcelama
: i Plan Nac€in koriScenjg Bon, 2
Broj Podbrn_i z:xr-:{ie Skica | Patum upisa| neo n‘lﬁ nilihmj Osnov sticanja Kklasa | Povrdina m Prihod
518 2 004 30/05/2025 [SAMARLIJICA DOLINA [Nijiva 5. klase 269 1.78
035 DIOBA
518 3 004 30/05/2025 [SAMARLIJICA DOLINA |NT"= 5. klase 201 1.33
035 DIOBA
518 4 004 30/05/2025 [SAMARLIICA DOLINA INF“ 2. klase 17 0.11
035 DIOBA
519 1 004 30/05/2025 [SAMARLIICA DOLINA [Fasnjak J. kiase al 033
035 DIOBA
519 2 004 30/05/2025 [SAMARLIJICA DOLINA njak 5. klase 385 0.31
035 DIOBA
519 3 004 30/05/2025 |SAMARLJICA DOLINA |Parnjak 5. Klase 1] 0.01
035 DI_O_BA
520 1 004 30/05/2025 |SAMARLIJICA DOLINA [Sume ». kiase 1659 740
035 DIOBA
520 3 004 30/05/2025 [SAMARLIICA DOLINA [Sume 5. klase 642 0.96
035 DIOBA
520 4 004 30/05/2025 |SAMARLJICA DOLINA [Sume 3. klase 160} 0.23
035 DIOBA
520 5 004 30/05/2025 [SAMARLJICA DOLINA [Sume 5. Klase 572 086
035 DIOBA
4330 841
Podaci o vlasmiku 1li nosiocu
Maticni broj - 1D braj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
B | /<ovI¢ MILIVOJE DRAGO ojina 1
I

Ne postoje tereti i ograniCenja.

N 1/3
Datum i vrijeme: 14.01.2026. 10:35:48
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Naknaca za kori¥¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplagena na osnovu &lana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list C[G" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 1 17/18) u iznosu od 3 eura,

Ii)atum i vrijeme: 14.01.2026. 10:35:48
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA
; d
Brﬁo'znlf:;‘!” s Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadr#ina
rD
ZA OVIERU ELABQRATA 1 UKNJIZBU
519/2 101-2-919-9869/1-2025| 04.07.2025 11:58 GEOMAX %%;lﬁ:l%’}’g:’zko LIJESNE LN 4050 PARC
ZA OVIERU ELABQRATA 1 UKNJIZBU
520/5 101-2-919-9869/1-2025] 04.07.2025 11:58 GEOMAX ?Z%EE.]IQAJIKO LUESNE LN 4050 PARC

Datum i vrijeme:

14.01.2026. 10:35:48
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA IEDINICA: PONGORICA
Broj:

Datum: 22 (11 2126
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KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500

6/19

- . -
Katastarska opitina: LIJESNJE

Broj lista nepokretnosti4tst

Broj plana: 4

Parcele: S18/2, S18/3, 5184, 519/, 5192
S19/3, 520/1, 52003, 52044
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