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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-96

Podgorica, 09.02.2026.godine

Sekretarijat za planiranje prostora | odrivi razvoj, na osnovu
- Clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Cr
uvezi sa ¢lanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,S

ne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
luZzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19

2 82/20  86/22104/23) ,

- Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Nova Varo$ 2 “ u Podgorifi (.Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”,
broj 32/18) | podnijetog zahtjeva VULETIC JANKA iz Podgorice, br 084332/26-96 od 19.01 2026 godine, izdaje :
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za objekat na urbanistickoj parceli JP 36 U ZONI A, &ijem zahvatu pripada dio

3 prostora katastarske parcele 2382/1 1 2381/2 iz LN br. 1575 KO PODGODRICA Il, na koje se odnosi zahtjev, u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana ,,Nova Varo$ 2 “ u Podgorici.
Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbanistickog plana “Nova Jaros 2 ” u Podgorici, koji se nalazi u

4 Registru planske dokumentacije: http://www.planovidozvole.mrt.qgv.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG,
koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma

5 PODNOSILAC ZAHT{EVA: . VULETIC JANKO

6 POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz listova nepokretnosti br. 1574 i 1575 KO Podg

prica Il i kopije plana, izdatih od strane Uprave

za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica, zahvat pro
2382/1 je definisan kao " pasnjak 3. klase" povrsine 145Qm2, a ista je svojina RADOMAN VELIMIR

tora katastarske parcele:

ANDRIJA RASO sa obimom prava % i MEDIC.BIOHEM.LABOR.BONA LAB PRIMA % .

sa obimom prava % i MEDIC.BIOHEM.LABOR.BONA LAB

ANDRIJA RASO sa obimom prava % i MEDIC.BIOHEM. LA

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dd

postojecim pomoénim objektom .

2381/2 je definisan kao " dvoriéte" povréine 244m2, a ista je qvojina RADOMAN VELIMIR ANDRIJA RASO

IMA % .

2382/2 je definisan kao " pasnjak 3. klase " povrine 164pm2, a ista je svojina RADOMAN VELIMIR

R.BONA LAB PRIMA % .

kument evidentirana je katastarska parcela sa

Dio prostor navedenih katastarskih parcela ulazi u sastav urbanisti¢ke parcele UP 36 U ZONI A.

Precizan podatak o uc¢e$cu povrsine katastarskih parcela u povrsini u

parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlascéeno

neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj je

Listovi nepokretnosti br. 1574 i 1575 i kopija katastarskog plana za
navedenog lista je sastavni dio ovih uslova.

rbanistiCke parcele bic¢e definisan elaboratom
za geodetske poslove, nakon Cega je elaborat
dinici Podgorica.

brostor katastrske parcele 2382/1 i 2381/2 iz
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BGP za objekat u cjelini dat kroz tabelarni dio plana (za sve namjene povrsina) vazi ukoliko se obezbijedi
potreban broj parking mjesta prema smjernicama iz faze saobracpja, u suprotnom se BGP koriguje u skladu
sa ostvarenim brojem parking mjesta.
Ukoliko se Investitor odiucr za faznu realizaciju po konstruktivnim 1 funkcionalnim cjelinama-lamelama, obavezna je
izrada Idejnog rieSenja za objekat u cjelini u kome c¢e biti jasno naznacene faze realizacije.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehniékih propisa. Predlozenim
nivelacionim rjeSenjem postignuti su nagibi sacbracajnica koji su dovljni za odvodenje povrsinskih voda do slivnika
atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta. Kote koje su date u [nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim
snimanjem terena | izradom glavnih projekata saobracajnica moguce qu manje korekcije kota iz plana na nacin da se
obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Spratnost objekata data je na grafickim prilozima kao graniéna spratnos, do koje se objekat moze graditi.
U skladu sa ¢lanom 102 “Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafiékim simbolima” ,, definisano je:

Podrum je podzemna etaZa Ciji vertikaini gabarit ne moze hadvisiti relevantnu kotu terena 0.00m, &ji je
horizontaini gabarit definisan gradevinskom linijom GLO i ne moZe biti vgc¢i od urbanisticke parcele.

Suteren je nadzemna etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarifa nalazi iznad kote konacno nivelisanog terena
oko objekta i ¢jji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijom |GL 1.

Tavan je dio objekta bez nadzitka iskijucivo ispod kosog ili jucnog krova, iznad meduspratne konstrukeije
posljednje etaZe i moZe imati minimaine otvore za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaZa.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena omogudavaju organizovanfe prostora u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi
u obracun BGP 100%.

Svi potrebni urbanisti¢ki parametri obracunavaju se u skladu ka “Pravilnikom o blizem sadrfaju | formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementhma urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima” ,,( ,,SI. list CG, br.24/10ii 33/14)" | Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Povrsine za stanovanje malih gustina
Planirani objekti

Na novoformiranim urbanistickim parcelama moguéa je izgradrjja objekata pod sliedecim uslovima:

L= Namjena objekta je za stanovanje sa moguénoScu korid¢enja prizemlja za poslovanje. U
objektima viSeporodi¢nog stanovanja, daje se moguénost poslovanjaina spratu;

~=  Horizontalni i vertikalni gabarit je dat tabelarno;

Spratnost je data u grafi¢kim prilozima i tabelarno;

i Ukoliko podrumske i suterenske etaZe sluZe za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuceg
saobracaja unutar parcele i kao takve rasterecuju javng povrsine istih sadrzaja, ne ratunaju se
u bruto razvijenu gradevinsku povrSinu po kojoj se ofjratunava indeks izgradenosti. U bruto
razvijenu gradevinsku povrSinu ne obraunavaju se tehnicki servisni prostori neophodni za
funkcionicanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekata, za razliku od ostalih funkcionalnih
cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori), u skladu sg Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, &lan 111,

s Gradevinska linija na urbanistickim parcelama na kojimg je planirana nova izgradnja, definisana
je u grafickom prilogu ,Parcelacija i regulacija”;

L Gradevinska linija podrumske etaze koja je u funkciji gataziranja moze biti na 1,0m od susjedne
parcele ili na manju udaljenost uz prethodnu saglasnostfsusjeda;

Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minirhum 2 m. Objekat se mozZe podici i na
manjem odstojanju, uz prethodnu saglasnost susjeda;
Postavljanje objekata kao dvojnih ili u nizu moguce je ug medusobnu saglasnost susjeda, s tim
§to se na fasadi prema susjedu ne mogu postavljati otvdri;

Objekti mogu biti organizovani kao slobodnostojeéi, dvofni ili u nizu;

i Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 20m od kote terena;

Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne. Daje se mopuénost projektovanja i ravnih krovova;

s Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenpm parking prostoru u okviru parcele.
Povrsinski parking u okviru urbanisticke parcele ne ulaziju indeks zauzetosti;

Ako se suterenska ili podrumska etaza koristi za parkirgnje gabarit moZe biti do min. 1,00m do
susjedne parcele ili na manju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda, ali ne moze biti veci
od 80% povrsine urbanisti¢ke parcele;

bims Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanigticka parcela na kojoj je je planirana
izgradnja  stambenog objekta iznosi 1.6 m.Ogradd moZe biti prozirna i neprozirna, a
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materijalizacija moZe biti kamen beton, metal, zel
materijala. Prema javnim povréinama ograda mora

na ograda I kombinacija navedenih
iti prozirna, iznad visine od 60 cm a

materijali moraju biti u skladu sa ambijentom. Ograde qe postavljaju na granicu parcele tako da
stubovi ograde i kapije kao i Zziva ograda budu na zemljjstu vlasnika ograde;

Gradnju objekta moguce je izvoditi fazno a Sto

reba podrzati adekvatnom tehni¢kom

dokumentacijom, svaka faza mora predstavljati arhitektpnsku cjelinu;

U projektovanju objekata koristiti savremene materijal

i likovne izraze. U oblikovnom smislu

novi objekti treba da budu uklopljeni u ambijent uz prifpjenu kvalitetnih materijala | savremenih

arhitektonskih riesenja,
Pored osnovnog objekta u okviru urbanisticke parcel

mozZe se planirati i pomocéni objekat,

povrsine do 30 m’, u skladu sa Odlukom o postavijanju odnosno gradenju i uklanjanju
pomoc¢nih objekata na teritoriji Glavnog grada Poddorice (tip1, tip2 i tip3);

S

min. 30% povrSine urbanisticke parcela mora biti pod z

Cmesd

Napomena: U okviru namjene SMG postoje dva tipa stanovanja i tg
Viseporodi¢no stanovanje se nalazi izmedu Beogradske ulice i |
jednoporodicnim stanovanjem, za iste objekte vaZze koeficijenti 1Z-

0,
izgradena struktura viseporodiénog stanovanja. Za objekte koji se nal%

je jednoporodiéno stanovanje sa u objektima povraine do 500m” i sa n

lenilom.

. viSeporodi¢no i jednoporodiéno stanovanje.
lice 8 i obzirom da nije u kombinaciji sa
i 1-1.2 jer se u pomenutom dijelu nalazi vec
e uz sjevernu granicu ka brdu Gorica planirano
jvise etiri stambene jedinice.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI,
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE |

Na planu racionalizacije potrosnje energije predlazu se dvije osno
odnosne obnovljivih izvora energije.
Osnovna mjera Stednje koju ovaj DUP prediaZe je pobolj$anje toplotn
dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgo
o adekvatnoj veli¢ini otvora vodeci raéuna o mikroklimatskim uslovima g
Klimatski uslovi Podgorice omoguéuju kori§éenje sunéeve energije, pod

1

yne mjere; Stednja i koris¢enje alternativnih,

izolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu ne
rajuce termoizolacije potrebno je voditi ratuna
vog podneblja.

ptovu U vidu pasivnog solarnog sistema.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTR

ESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU

OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprijeava ili ublazava dejstvo
elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti:
=  Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tla, poplave, orkangki vetrovi, snijeZne lavine i nanosi i dr.);

Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (nesolidna gradnja, hgvarije industrijskin postrojenja, pozari velikih
razmera, eksplozije i dr.),
Drugi oblik opste opasnosti (tehnitko-tehnoloske katastrofe, kontarinacija, i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velke (materijalna dobra i gubici ljudskih Zivota).
Naroctito su izraZzene Stete od zemljotresa, pozara, poplava, klizista i Jakih vjetrova. Kako su &tete od elementarnih
nepogoda po karakteru sliéne ratnim katastrofama, cilievi i mjere zagtite su delimi€no identiéni. U cilju zatite od
elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti | sgasavanju ("SluZbeni list Crne Gore br.13/07,
05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementgrnih nepogoda ("Sluzbeni list RCG br. 8/93).

Preporuke za projektovanje objekata aseizmi¢nih konstrukcija:
*  Mogu se graditi objekti razli¢ite spratnosti uz pravilan (optimalan) izpor konstruktivnih sistema i materijala.
Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geomeffijsku formu, koja je simetriéna u odnosu
na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl..
Principijeino izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objektal gdje se mjenja postojeci konstruktivni
sistem, u protivnom obavezna je prethodna stati¢ka i seizmi¢kih arfaliza, sa ciliem obezbjedivanja dokaza o
mogucnosti pristupanja rekonstrukciji.
Izbor i kvalitet materijala i nagin izvodenja objekta od bitnog su zfataja za sigurnost i ponasanje objekta,
izloZenih seizmitkom dejstvu.
Armirano-betonske i Celicne konstrukcije posjeduju visoku seizmiiu otpornost. Pored ramovskih armirano-
betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih
sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcifa sa armirano-betonskim platnima. Ove
konstrukcije su narocito ekonomicne za visine objekata do 15 spratpva.

Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, ojacanog horizontalnim i vertikalnim serklazima i
armirane konstrukcije razli¢itog tipa. Obi¢no zidanje, samo sa horjzontalnim i vertikalnim serklaZzima treba
primjenjivati za objekte manjeg znacaja | manje visine (do 2 sprata yisine).
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_. * Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrpkcije koje sprecavaju klizanja u kontaktu

sa tlom 1 pojavu neravnomjernih slijeganja Opterecenje koje se frenosi preko temeljine konstrukcije na tlo
mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj poyréini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost
temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa [stubovima konstrukcije

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

=  Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narocito glavnih dovofla potrebno je posebnu paznju posvetiti
inZenjersko-geoloskim i seizmoloskim uslovima terena i tla.

* Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukgije, koje mogu da slede deformacije tla.
Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbesticementne cijevi i sl) za izradu vodova
infrastrukture.

*  Izbjegavati nasipne, mocvarne | nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih vodova svih instalacija.

* Podzemne elektriéne instalacije treba obezbjediti uredajima za iskltu’:enje pojedinih rejona.

* Projektovanju saobracajnica treba pric¢i ne samo sa ekonomsko-spobracéajnog vec i sa aspekta planiranja i
projektovanja saobracaja na seizmicki aktivnim podrucjima

* U sistemu saobracajnica poZeljno je obezbjediti paraleine vezp tako da u slu¢aju da jedna postane
neprohodna, postoji mogucénost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje saobracaja.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnikka o tehnickim normativima za izgradnju

objekata u seizmickim podruéjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).

Smjermce za zastitu od pozara i eksplozija se sprovode:
postovanjem propisanih rastolanla izmedu objekata razliCitih nafjena kako bi se sprijedilo Sirenje poZara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita,

* jzgradnjom saobracajnica propisane S$irine tako da omoguce pfolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozilp, kao i nesmetani saobracajni tok;

= pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao sfepen otpornosti zgrade ili pozarnog segmenta
prema pozaru,

= jzgradnjom hidrantske mrezZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih

= uvlaéenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim yisokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se priviemene saobracajnice u vanrednim prilikama [za evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;

=  prilikom izrade investiciono-tehnitke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od poZara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definisu zone opagnosti od pozara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugroZzenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovaraju¢a misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

» za objekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste ili u kojim se vf&i promet opasnih materija obavezno pribaviti
mi&ljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonpma opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

* djelovanjem vatrogasnih jedinica op4tine Podgorica u vanrednim| situacijama (vatrogasnim ekipama omoguditi
pristup lokalnim saobraéajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije pridrzavati se sljedece zakonskg regulative: Zakon o zaétiti i spasavanju (,SL.
Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje poZara
(SL.SFRJ |, br 30/91), Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od poZara (SI.SFIRJ, br.8/95), Pravilnik o tehnickim normativima
za zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o|tehniCkim normativima za zatitu skladista od
pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrgjenja za zapaljve tecnosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivih teénosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o
izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanjl te¢nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i
26/71).
Pored navedenog, prilikom izrade tehnitke dokumentacije i izvodepja objekta neophodno je primijeniti vazeéu
regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drupih nepogoda, zastite od poZara, mjera zastite
i zdravlja na radu itd

Pored navedenog, prilikom izrade tehnicke dokumentacije | izvodefja objekta neophodno je primijeniti vaZecu
regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drupih nepogoda, zastite od poZara, mjera zastite
i zdravija na radu itd.
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USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

Poboljganje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugrafinju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode kofiscenjem solarnih panela za zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom gnagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada
(upravljanje potrodnjom energije glavnih potrodaca sa centralnog mjestd). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj
mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podruéju zahvata.
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Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog projekta u

potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgradq.

Zato je potrebno:
=  Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta,

baradnji sa projektantom predvidjeti sve $to je

= Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotdéa objekta i izbjegavati toplotne mostove;
=  |Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja;
» Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilagje, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorma

energije.

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije prefimetnog plana sprovoditi &itav niz legislativnih,

planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloskih mera zaétite kako bi sq predupredila eventualna zagadenja. Obaveza

je investitora da se, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za objekt
obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtje

koji mogu izazvati zagadenja zivotne sredine.
m o potrebi izrade Procjene uticaja na Zivotnu

sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu|sredinu i Uredbom o projektima za koje se vrsi
procjena uticaja na Zivotnu sredinu.

Zaétita Zivotne sredine | efikasno upravijanje energijom prije svega podrazumijevaju postovanje svih propisa utvrdenih

zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih jhamjena na prostoru koji je predmet DUP-a,

dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akata:

*  Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 52/16);

* Zakona o efikasnom kori&¢enju energije (“SluZbeni list Crne Gore” [br. 57/14, 03/15 i 25/19);

=  Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gere”, br, 75/18);

*  zakon o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("SluZbeni lisg RCG”, br, 80/05, "Sluzbeni list Crne Gore", br.
73110, 40/11, 59/11 i 52/16);

»  Zakona o vodama ("Sluzbeni list RCG”", br. 27/07, ,Sluzbeni list Crhe Gore*, br. 73/10, 31/11, 47/11, 48/15, 52/16,
55/16, 02/17, 08/17 | 84/18);

= Zakona o zastiti vazduha (,SluZbeni list Crne Gore*, br. 25/10, 40/11 i 43/15);

=  Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gorg", br. 28/11, 01/14 | 02/18);

= Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/11|1 39/16);

i ostala vaZeca regulativa, normativa i standardi iz oblasti zaétite Zivotng sredine i upravljana energijom.

Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu|do zagadivanja Zivotne sredine, obavezna je
izrada Procene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu, shodno odredbamp Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
("Sl. list RCG" br. 80/05).

1

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Opsti uslovi za pejzazno uredenje
Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobracajni) tj. urbanistickq parcela, treba da ima projekat pejzaZnog
uredenja

Obavezno uvodenje krovnog i vertikalnog zelenila za objekte koji
ozelenjenosti

U toku izrade projekine dokumenacije obavezna je prethodna inveptarizacija, taksacija i valorizacija postojeéeg
zelenila (dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorativnost, predidg mjera njege) u cilju maksimalnog o&uvanja i
uklapanja postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanistitka rieSenja

Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehnickoj dokumentaciji u okviru uredenja terena

Postojece zelenilo ofuvano u vidu masiva i pojedinaénih reprezentalivha stabala, treba da &ni okosnicu zelenog
fonda buducih projektnih riesenja

Predvidjeti zastitu postojeCeg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokon] gradevinskih radova postavijanjem zastitnih
ograda

Na mjestim gdje nije moguce uklapanje | zadrZavanje kvalitetnog zglenila, planirati presadivanje (kod vrsta koje
podnose presadivanje)

U sluajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce pregaditi, dispoziciju objekata na UP prilagoditi
postojecem vrijednom zelenilu

Tokom gradevinskih radova, povrdinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje povréina predvidenih za
ozelenjavanje
Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste i @¢gzote otporne na uslove sredine, rasadnicki
odnjegovane u kontejnerima
|zbjegavati invazivne biljne vrste

mogu da obezbjede zadate min. procente
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Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje:

min. visina sadnice od 2,5-3 m

min. obim stabla na 1m visine od 12 - 14 cm
Predvidjeti linearno ozelenjavanje saobracajnica i parking prostora
Izvrsiti rekonstrukciju postojecih drvoreda

Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje | profivpozarnu zastitu svih zelenih povrsina.

Koncept ozelenjavanja uskladen je sa namjenom lokacije, prostorn
zahtjevima okruZenja Osnovni cilj ozelenjavanja predstavijaju: zasti
devastiranih povrsina | povezivanje sa zelenim masivima kontaktnih zo

* Za novoplanirane objekte stanovanja male gustine u Zoni A

m organizacijom sadrzaja | sa funkcionalnim |
a i unapredenje Zivotne sredine, rekultivacija
a u jedinstven sistem zelenila.

uredenje se planira sa izrazito dekorativnim

sadrzajima, uvazavajuéi prirodno i kulturno naslijede u pogieju nacina oblikovanja i izbora biljnih vrsta i

materijala. Zelene povrdine oko stambenih objekata treba d

izgradenom tkivu i povezivanje sa okolnim zelenim povrinama.
Uslovi za uredenje:

min. 30% povrsine urbanisticke parcela mora biti pod zelenilom

sadnju vrsiti u grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim

obzbijediti potrebnu osunéanost objekata

primjenom puzavica ozeleniti fasade i terase objekta stvarajudi tz

omoguce | formiranje “zelenih prodora” u

Jrupacijama

V. "zelene zidove" (Tecoma radicans, Wisteria

sinensis, Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia, Hedera hqlix 'Variegata', Lonicera caprifolia, L. implexa,

Rhyncospermum jasminoides i sl.)
preporucuje se podizanje visokih Zivih ograda tzv. zelenog zida og
visockog Zbunja (Prunus laurocerassus, Pittosporum tobira, Lau
leylandii)
ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od &vrstd
dekorativnim puzavicama i Zbunastim vrstama

gusto posadenog i pravilno orezanog drveca i
rus nobilis, Arbutus unedo, Cupressocyparis

g materijala (kamen, metal) u kombinaciji sa

za zastore koristiti prirodne (kamen, rijeéni oblutak) i savremene rpaterijale uskladu sa principima arhitektonskog

naslijeda
- iuskladu sa Opstim uslovima za pejzaZno uredenje.

12

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |

NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemijanih radova bilo koje 1

yrste na podrucju zahvata naide na nalazite ili

nalaze arheolo$kog znacenja, prema ¢lanu 87 i Elanu B8. Zakona o zdstiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,

40/11) pravno ili fiziCko lice koje neposredno izvodi radove, duzno |j
obavijestiti Ministarstvo kulture | Upravu za zastitu kulturnih dobara radi

e prekinuti radove i 0 nalazu bez odgadanja
utvrdivanja daljeg postupka.

13

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem obarer(ih ivicnjaka na mjestu pjeackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljrje $irine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom

obradom povr$ina, a sve u skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list

i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i
Crne Gore®, br.48/13 i 44/15").

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve opjekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju

prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz

objekte u kojima je omoguéen rad licima sa

posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje Kplica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane

liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili sppljasnjem prostoru moze imati dopusteni

nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni

agib smije biti do 1:12 (8,3%).

Predvidjeti angazovanije lica sa posebnim potrebama u tehnologkim cjeljpama gdje je to moguce.
Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povréina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i standarda i

propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i
kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim
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| MOGUENOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

14
. Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.
Zakonom ¢lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odiuci za sznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, Sto znaci da svaka faza mora predstavijati jprhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rieSenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije
15 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU e
171 Uslovi prikljutenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu plahskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urhanistickog plana “Nova Varo 2" u
Podgorici, koji je u Registru planske dokumentacije.
TehniCku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija [potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je poStovati regulatiie, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleZznog preduzeca. Mjesto i nacin priklju¢enja objekta na elektrgenergetsku mreZu odredi¢e se nakon izrade
tehni¢ke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.
17.2. Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu il
Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno| je izraditi u skladu sa planom hidrotehnitke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vazecim tehni¢kim propisia, normativima, i uslovima prikljutenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom pfeduzeéa "Vodovod i kanalizacija” d.o.o., koji je
stastavni dio ovih uslova.
Detaljne podatke o hidrotehnitkoj infrastruktumnoj mrezi i smjernicama ga sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iztekstualnog dijela Detaljnog urbanisti¢kog
plana “Nova Varo$ 2 ” u Podgorici, koji je u Registru planske dokumégntacije.
17.3. Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu
Urbanistickoj parceli UP 36 U ZONI Au okviru Detaljnog urbanistitkog plana “Nova Varo§ 2 ” u Podgorici, u
Podgorici pristupa se sa saobracajnice, prema grafickom prilogu “Saobfacaj”.
Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama zq sprovodenje plana u dijelu saobra¢aja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistikog plaha “Nova Varos 2 " u Podgorici, koji je u
Registru planske dokumentacije.
17.4. Uslovi prikijuéenja na telekomunikacionu (elektronsku)-mreia
Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisti€kog plana “Nova
Varo$ 2" u Podgorici, koji je u Registru planske dokumentacije.
17 OSTALI USLOVI
Ovi urbanisticko tehniéki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokuinent na osnovu kojih su izdati.
Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su $mjernice u okviru iz Detalinog urbanistickog
plana ,Nova Varo$ 2* u Podgorici, koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih dokumenata u
skladu sa ¢lanom 20 Zakona o uredenju prostora (,,SluZbeni list Qrne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), koji
vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imoyine.
18.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktloj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen

geografeki lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske Sirine i
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za

19° 16' isto&ne geografske duzine. Podrugje u
zgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska

razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijely ovo ravan teren pogodan za izgradnju.

InZenjersko geoloske karakteristike
Geolo3ku gradu terena Cine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog gran
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi kor

Llometrijskog sastava | promjenljivog stepena
glomerati, prakti€éno nesti§ljivi, koji se drZe u
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PLANIRANO STANJE

y i

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena prostora urbanisti¢ke parcele UP 36 U ZONI A u zahvatu Det

aljnog urbanistickog plana “Nova Varo$ 2"

PLANIRANO STANJE

Povriina pod objektom (m2})
Indeks zauzetosti
BGP {m2)
Indeks izgradenosti
Namjena povriina

Maksimalna planirana spratnost

481 \ 0,40 \ 500 | 042 | P+2 | SMG

| 5|

Komentar

5 | SMGnamjena- objektilPSdo500 BGP

Tekstualnim dijelom plana navedeno je | sljedece:

U skladu sa Zakonom o planiranju i uredenju prostora, urbanistiékg-tehni¢ki uslovi su dati u sklopu plana kroz
tekstualni dio | kroz grafitke priloge. U daljem tekstu date su blize smjerpice za sprovodenje plana.

Parcelacija i requlacija

Ukupan izgradeni prostor, zahvacen ovim planom, je izdijelien na ufbanisticke parcele, kao osnovne urbanisticke
cjeline. Na grafickom prilogu "Parcelacija i regulacija” graficki su prikazane granice urbanisti¢kih parcela.
Regulacija ukupnog zahvata plana poliva na saobracajnim rjeSerfima, koordinatama i drugim podacima koji

omogucavaju tacnost prenoSenja na teren,

Gradevinska linija definide liniju do koje se moze graditi i definisana je jgrafi¢ki na prilogu parcelacije.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena grddnja i unutar koje se objekat razvija i oblikuje.
Definisana je u odnosu na saobracajnicu, $to omoguéava otitavanje negphodnih elemenata za preno$enje na teren.
Gradevinska linija_podzemne etaze moZe biti do min. 1,00m od [susjedne parcele ili na manju udaljenost uz

prethodnu saglasnost susjeda, ali ne moZe biti veci od 80% povrsine u
Regqulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrinu od povr§ina namjer]

UrbanistiCke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruZivati U
planskih parametara datih u tabeli.

anistitke parcele.
jenih za druge namjene,

koliko je to zahtjev investitora uz postovanje

Kroz posebne graficke priloge date su koordinate urbanistickih pafcela, gradevinskih linija kao i koordinate

regulacionih linija.

Vrijednosti BGP, povréina pod objektom i spratnosti iskazane u tabelarnom dijelu su maksimalne vrijednaosti, $to znagi

da mogu biti i manje po potrebi investitora.

Za vece planirane komplekse i eventualne javne sadrZaje treba u skl
orijentaciono definisala prostor i bila ulaz za izradu tehnicke dokumenta

u sa Zakonom uraditi idejna re3enja koja bi
ije.
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vertikalnim odsjecima | u podkapinama | svodovima. Navedene litoloske strukture karakteride dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca od ¥ m od nivoa terena. Nosivost terena krece se
od 300-500 kN/m’za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostoy terase spada u kategoriju stabilnih terena.
Stepen seizmi€kog intenziteta

Sa makroseizmi¢kog stanovidta Podgorica se nalazi u okviru prostdra sa vrlo izrazenom seizmickom aktivnoséu.
Prema seizmolo&koj karti gradsko podrucje je obuhvaéeno sa 8’ MCS fkale, kao maksimalnog intenziteta o&ekivanog
zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatno¢om pojave 63%. Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi
se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, [t za model C1 gdje je debljina sedimenata
povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model Co gdje je ta deljljina veca od 35 m

Dobijeni parametri su sljedeci:

= koeficijent seizminosti Ks 0,079 -0,090

*  koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

»  ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

* intenzitet u (MCS) 9° MCS

Hidroloske karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike

Urbano podrucje Podgorice karakteride slabije modifikovan maritimni u{aj Jadranskog mora. Specifi¢ne

mikroklimatske karakteristike su u podrucju grada, gdje je znatno vedi gntropogeni uticaj industrije na aerozagadenje,
kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, viaZnost, osunganje, toplotno zracenje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godiénja temperatura od 15,5° C. Prosjecno najhladniji mjesec je januar sa 5° C,

a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni off prolie¢a za 2,19 C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog periofia (april - septembar) prosjetna temperatura

vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad [14° C, javljaju od aprila do oktobra. Srednji
vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostdrija proteZe se od 10 novembra do 30 marta, u
ukupnom ftrajanju od 142 dana.
Viaznost vazduha

Prosje¢na relativna vlaZznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosje¢na relativna viaznost vazduha je 56,7%.

sec je jul sa 3441, a najkrace osuncanje ima

Prosje¢na godisnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremim
od oktobra do juna, sa najéeS¢om pojavom u decembru i januaru (po
toku godine prosjetno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u jun
grada registruje se u svega 0,9 dana prosjeéno godi$nje, sa zabiljezeni

od 1 do 16 dana. Period javljanja magle traje
.6 dana). Nepogode (grmljavine) javljaju se u
i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava
maksimumom od 4 dana.

Ucestalost vjetrova i tidina izrazena je u promilima, pri éemu je ukupa
1000 %o. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %,
najtesce javlja ljeti, a najriede u prolje¢e. TiSine ukupno traju 380
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godisnje ima sjeveroistocni etar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost biljezi
tokom zime (prosjecno 8,9 mi/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 n/sec. (125,3 km/¢as i pritisak od 75,7 kg/m?)
zabiljeZena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najées¢i u zimskom|periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a najrjedi ljeti
sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjpéno 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradipju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu p prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradn|i, odnosno planiranju objekata treba voditi
racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.

zbir vjetrova iz svih pravaca i ti§ina uzet kao
najmanju istocni sa 6 %o. Sjeverni vjetar se
, Sa najvecom ucestaloS¢u u decembru, a
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Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele

SMG (stapovanje malih gustina)

povrsina [m ]

Oznaka urbanisticke parcele 36 zona A
Povrsina urbanisti¢ke parcele [m?] 1203
Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,40
Maksimalni planirani indeks izgradenosti 0,42
Maksimalna plamrana bruto gradevinska povrsina

481
pod objektom [m ]
Maksumalna ukupna planirana bruto gradevinska 500

Maksimalna planirana spratnost objekata

P+2(prizerf1 lje i dva sprata)

17

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Na osnovu clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Orne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzben| list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 ,
86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijap: nadleZnom inspekcijskom organu u roku od
Iri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jedrjog dana od dana izdavanja.

OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA: V. D. POMOCNICA SEKRETARA
Anja Babi¢, MSc dipl.ing. arh i grad.. Sc dipl.ing. arh i grad..
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Crna Gora |
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-96
Podgorica, 09.02.2026.godine
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GRAFICKI PRILOG - Geodetska podloga-postojeée stanje

Izvod iz DUP-a ,Nova Varo$ 2" u Podgorici
za urbanistitku parcelu UP 36 U ZONI A

4136
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-96
Podgorica, 09.02.2026.godine

povrsine za stanovanje male| gustine

GRAFICKI PRILOG — Detaljna namjena povrsina

Izvod iz DUP-a ,Nova Varo$ 2" u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 36 U ZONI A
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-96
Podgorica, 09.02,2026.godine

E granica urbanisticke zone

cznaka urbanistitke zone

E granica urbanisticke parcele

broj urbani:
pianirana
gradevinsky

regulaciond

cke parcele

tnost
) N3

Hnga

GRAFICKI PRILOG - Parcelacija, regulacija | nivelacija

lzvod iz DUP-a ,Nova Varo$ 2" u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 36 U ZONI A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i EE"L
odrzivi razvoj :

Broj: 08-332/26-96

Podgorica, 09.02.2026.godine

X6604930.1
X6604933.2
X6604933.4
X6604933.4
X6604939.4
X6604898.6
X6604890.3
X6604884.1
X6604922.6
X6604929.9

Y4700870.0
Y4700868.1
Y4700868.0
Y4700868.0
Y4700878.2
Y4700902.6
Y4700890.6
Y4700880.9
Y4700857.8
Y4700870.1

GRAFICKI PRILOG — Koordinate UP

Izvod iz DUP-a ,Nova Varo$ 2 u Podgorici
{za urbanistiCku parcelu UP 36 U ZONI A

7136




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-96
Podgorica, 09.02 2026 godine

208

6604924 .32

4700866.52

209

6604935.79

4700885.71

e

GRAFICKI PRILOG — Koordinate GL

Izvod iz DUP-a ,Nova Varo$ 2" u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 36 U ZONI A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-96
Podgorica, 09.02.2026 godine

376 | 6604922.65 | 4700857.88
377 | 6604929.97 | 4700870.113
378 | 6604930.14 | 4700870.03
379 | 6604898.67 | 4700902.64
380 | 6604890.38 | 4700890.68
381 | 6604884.13 | 4700880.9(
420 | 6604933.23 | 4700868.18
421 | 6604933.40 | 4700868.08

GRAFICKI PRILOG - Koordinate RL

Izvod iz DUP-a ,Nova Varo$ 2° u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 36 U ZONI A

9/36

17




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-96
Podgorica, 09.02.2026.godine

PRESJEK 37-37 (Ulica 17)
400

[ —

PRESJEK 38-38 (Ulica 18, Ulica 19)
5.0

S —

GRAFICKI PRILOG - Saobrataj

lzvod iz DUP-a ,Nova Varo$ 2" u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 36 U ZONI A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-96
Podgorica, 09.02.2026.godine

F— | postojeci vodovod
E ukidanje vodovoda
E planirani vodovod

E postojeca fekalna kanalizacija

LA

ukidanje kanalizaciono

) voda

planirana fekaina kanalzacija

postojeca atmosferska

planirana fekalna kanal

analizacija

acija

GRAFICKI PRILOG - HIDROTEHNIKA

Izvod iz DUP-a ,Nova Varo$ 2° u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 36 U ZONI A

10
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-96
Podgorica. 09 02.2026 godine

Zona frafo reona

Oznaka trafo reona

glsla

TS Planirana transformatorska stanica

Postojeca transformatorska stanica

B
==}
| I Elektrovod 10 kM
=

Planirani elektroy

Postojeti eiektrojod 35 kV

Postoieti elekirojod 10 kV

ukidanje
od 10 kV

GRAFICKI PRII_.OE — ELEKTROENERGETIKA

Izvod iz DUP-a ,Nova Varos 2° u Podgorici
za urbanistiCku parcelu UP 36 U ZONI A

1M
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Podgorica, 09.02 2026 godine

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-96

-+ |+ [« - Lineamno zelenilo

Povrsine ogranicene namjene - PUQ
| \ Zelenilo stambenih objekata | big

kova

GRAFICKI PRILOG - PejzaZna arhitektura

Izvod iz DUP-a ,Nova Varo$ 2" u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 36 U ZONI A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-96
Podgorica, 09.02.2026.godine

TK okno - Postojece kablovsko okno

TK podzemni vod - Postojeca elektronska komur]
infrastruktura sa PVC i pE cijevima i bakamim k3

planiranc TK okno - Planirano kablovsko oknc N

Planirani TK poczemni vod - Planirana elektrons]
infrastruktura sa 4 PVC cijevi 110mm

kaciona
blovima

D 1,.... NO 113

fa komunikaciona

GRAFICKI PRILOG — TK infrastruktura

lzvod iz DUP-a ,Nova Varo$ 2" u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 36 U ZONI A
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Sekratarijat VIS, hs oj: UPI-02-041/26-1032/2
— ;*-‘*""m T oren [ [bStespbdgoricd f._02. 2025 20
GLAVNI GRAD Poneoﬁiﬁ‘l‘""‘
Sekretarijat za planiranjg pros _tg[ajL:dri'

172928, 3001-219/2026

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupgjuéi po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 8 Zakona o izgradnji objekata (Sluzbeni
list CG broj 19/25), &lana 21 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 045/2025), [Clana 10 Odluke o prikupljanju,
predi§éavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG -
opstinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSK] VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje progtora i odrZivi razvoj broj 08-332/26-
96 od 10.12.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/26-1030/1 od
12.02.2026. godine, za izdavanje tehnitkih uslova prikljuéenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa moguénos$c¢u poslovanja na
UP 36, zona A, u zahvatu DUP-a “Nova Varo$ 2” ( katpstarske parcele: 2382/1, 2382/2 |
2381/2 KO Podgorica Il) u Podgorici, investitora Vpletic Janka (prema urbanisti¢ko-
tehni&kim uslovima 08-332/26-96 od 09.02.2026. goding, izdatim od strane Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj), propisujemo sliedege tehnicke uslove prikljucenja na
gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamqg situaciju sa ucrtanim postojec¢im
hidrotehni&kim instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZ3j prikazanih cjevovoda je ucrtan kao
spoj osovina poklopaca $ahtova, §to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda
moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvaini polozaj mora se utvrditi uvidom u
svaki $aht pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini| lokacije moZe naiéi na prikljuéne
cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje potrebne ppdatke o visinskom i horizontalnom
poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu
nijesu izvedeni vodovodni §ahtovi, te u sada$njem stanjy nema mogucnosti da ih snimimo |
ucrtamo njihov taéan polozaj. U slu&aju da prikljuéne cijeyi prolaze preko predmetne parcele,
iste se moraju izmjestiti prije po&etka radova na objekty, a na osnovu zahtjeva investitora.
Trodkovi izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoifistalaterske radove izvodi iskljugivo
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o0. Podgorica.

Na predmetnoj katastarskoj parceli nalazi se pompéni objekat. UTU-ima je na UP 36
planiran objekat povrine u prizemlju max 481m2, max bruto razvijene povrsine 500m2 i
spratnosti do P+2. Namjena objekta je stanovanje male glstine sa moguéno$c¢u poslovanja.

DUP-om je planirana izgradnja ulice istono od gredmetne parcele i u sklopu nje je
planirana izgradnja vodovoda i fekalne kanalizacije. Planifano stanje hidrotehni¢kih instalacija
je sastavni dio grafi¢kih priloga UTU-a. Za realizaciju infrastrukture je nadleZna Agencija za
izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0.
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a) Vodovod:

Za trajno priklju&enje predmetnog objekta na gradsky vodovodnu mrezu trenutno nema
uslova. Prikljuéenje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnog objekta)
moéi ¢e se ostvariti nakon izgradnje vodovoda ulicom do p3rcele, njegovog tehnikog prijema
i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drustvu. Vodovgdni priklju¢ak prema objektu vodii
iskljugivo javnom povr§inom, kada se za to steknu uslovi.

Za postojeéi objekat nemamo podatak da li je prikljuéen na vodovodnu mreZu, te je
potrebno da se, ukoliko je objekat prikljucen, investitor javi gahtjevom radi provjere prikljucka i
eventualne evidencije kod ovog drustva. Ukoliko se evideptira priklju¢ak objekta na gradsku
vodovodnu mreZu na naprijed navedeni naéin, isti se moZe|iskoristiti kao privremeni prikljuak
za novi objekat, ukoliko zadovoljava potrebe.

Ako postojeci objekat nema priklju€ak, u slucaju se naide na neki od prikljuénih
cjevovoda, sa njega ¢e se, eventualno, moéi obezbijediti| gradili§ni prikljucak, ili privremeni
prikljuéak za objekat, ukoliko to ne bude ugroZavalo uredno vodosnabdijevanje postojecih
potro$aga na predmetnom reonu. Priklju¢ak ne smije i¢j preko tudih parcela, ve¢ javhom
povrsinom. U oba slu&aja, nakon izgradnje novog vodovofia, potrebno je izvréiti prespajanje
prikljuéka na isti, a na osnovu zahtjeva investitora, odnosng viasnika objekta.

U sludaju racionalne i tehni¢ki logi¢ne potroSrje u vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu priklju¢enja oko 2,5bar, nakion izgradnje novog vodovoda.

Za registrovanje utrodka vode cijelog objekta, |potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomijera odgovarajuc¢ih dimenzija u $ahtu na cjevovodulili na javnoj povrsini. U suprotnom,
ukoliko to ne bude moguce izvesti, vodomjerni $aht treba dp bude u posjedu viasnika, 1 do 2m
od ivice parcele gledajuci iz pravca mjesta prikljuéenfa na uliéni cjevovod. Vodomjere
predvidjeti posebno za stambeni, posebno za poslovr]i dio objekta, ukoliko se planira
poslovanje. Ukoliko se u objektu predvida vise stambenit] i poslovnih jedinica, potrebno je u
Sahtu predvidjeti vodomjere za mjerenje utroSka vode syake stambene i poslovne jedinice
posebno (a nikako u objektu i samim jedinicama). Ako ge radi o kolektivnom stambenom
objektu, onda su uslovi za ugradnju vodomjera drugaciji. Minimalne dimenzije svijetlog otvora
$ahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera),
obavezno sa drenaZzom, penjalicama i poklopcem tako pogtavijenim da se pri silazu u $aht ne
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta -
vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjgk kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klase|C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za Faljinsko otitavanje, sa magnetnim

ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji pu prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica. Vodgmjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati vaze¢u plombu MetroloSkog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi ili rekonstrukciji priklju¢ka, nabavci i ugradnji
vodomijera izvodi iskljuivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.o0| Podgorica po zahtjevu korisnika. U
slutaju nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog|priklju¢enja na vodovodnu mreZu,
vodovodni priklju€ak e biti ukinut i preduzete odgovaraju¢e zakonske mjere.

Nakon dobijanja gradevimske dozvole, potrebno j¢ podnijeti zahtjev ovom drustvu za
dobijanje gradili$nog vodovodnog priklju¢ka, ako za to bufde uslova. Ukoliko umjesto viastitog
gradiliSnog prikljutka investitor za gradenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudjeg
registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potrosnja ¢e se posebno
obraéunati i mora da se regulie prije dobijanja trajnog jpriklju¢ka. Da bi se stekli uslovi za
dobijanje trajnog prikljucka, osim izgradnje planiranog yodovoda, potrebno je da investitor
pribavi potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj prpjektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu
o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o0. i uz zahtjev za stalni
prikljuéak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podg
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b) Fekalna kanalizacija:
Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tdko da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema izgradene gradske fekalne kanalizacije, na koju bi se
mogao prikljugiti predmetni objekat. Priklju¢enje ¢e biti lnoguce ostvariti nakon izgradnje
kolektora fekalne kanalizacije u saobraéajnici do predmetne parcele, kao i svih nizvodnih
kolektora, njihovog tehni¢kog prijema i predaje na uprayljanje i odrzavanje ovom drustvu.
Prikljuak voditi iskljuéivo javnom povrsinom, kada se za t¢ steknu uslovi.

Nakon stvaranja uslova za prikljuenje objekta, pofrebno je da se investitor (viasnik)
ponovo javi zahtievom za izdavanje novih uslova prikljuégnja i saglasnosti za prikljutenje na
fekalnu kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljuéenje na gradsku fekalnu kgnalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduée stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni.

Na podrugjima gdje nije izgradena javna kanalizacijg, moZe se kao privremeno rjesenje,
vriiti izgradnja septi¢kih jama u individualnoj izgradnji. Sepjitka jama mora biti izvedena strogo
po tehniékim propisima, bez ispusta i preliva sa vodonepfopusnim dnom i zidovima. Izlaznu
kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju septitke jame|odrediti tako da se omoguCi $to
jednostavnije priklju€enje u buducu uli€nu kanalizaciju.

S obzirom da ¢e objekat u buduénosti biti priklju¢gn na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporuéljivo gravitaciono priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaza
objekta na fekalnu kanalizaciju. U slu¢aju da investitor (Masnik) priklju¢i pomenute etaZe na
kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodoyod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica
neée snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanjq fekalnih voda u naprijed navedene
etazZe objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZaja u objektu |predvideni kafi¢i, restorani ili sli¢ni
sadrzaji, investitor je duZan izvrsiti tretman otpadnih vdqda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rieSenje odvodenja kisnih vpda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rie$enje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzipnog bazena dokazati proraCunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasg 15-to minutne kiSe intenziteta 264
I/s/ha. Kidne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku ptmosfersku kanalizaciju, kada dode
do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen kojil se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Napominjemo da postoji moguénost da atmosferskg kanalizacija kapacitetom nec¢e moci
da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se ne
projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredepom podru¢ju za odredeni povratni
period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mo3emo garantovati uredno odvodjenje
atmosferskih voda u slugaju dugotrajnih ki$a velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavijenje
podruma i suterena objekta.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o na&inu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradjenje objekta (SluZzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija voqovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke | odredbama vazecée zakonske fegulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju&enja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
uli¢ne kanalizacije uklju€ujuci i same spojeve sa istim.
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U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvoda¢ radova na objektu, od dijeI; vodovodnog prikljucka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog riefenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako koncepcija
kompletnog rjeSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih [projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projekthe dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanaligacija“ d.o.o. Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljuéenja i davanja saglasnosti na prgjekat.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica,
26.02.2026. godine

19/36




L -000°}-}

sfivezieusy aumed 0 ®
efloezijeuE) BYSIDISOW]Y ——g—
slioezieuey aysigisowly O &

efloezijeue) BUENOS —g—

PIUAS
©Z31W BUPOAOPOA
INCIOND (¥

epuabsn

N,...w/Omd_.> VYAON. dNQA "V ¥YNOZ '9€ dn
Il YQIHOOA0d OM N.:.me | /Z28EC dX
OYNVI ILITNA




UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj:
Datum:
KO:

101-919-5796/2026
02.02.2026,
PODGORICA 11
Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("§

176000000089
0 RS
101.919-5796/2026

1, list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRET ZA| PLAN 101-917/26-641, , za potrebe izdaje

s¢

LIST NEPOKRETNOSTI 1661 - IZVOD

Podaci o parcelama

| Plan s ili Natin koriSéenja Bon, 2
Broj Podbrof zgiﬁfac Skiea | Datum upisa| iy | uéni broj Osnot sticanja klgsa | Povriina m™  Prihod
1574 24 UL.MILANA KUCA Njiva 4. Klase 39 357
40 NASLIJEDE
597 5.67

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Maticni broj - ID broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesio

Osnov prava Obim prava

RAKOVIC ILUUA GOJKO

[Koriscenje 11

Ne postoje tereti i ogranic¢enja.

Naplata taksc je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim ta
naknade oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakona o drzavnom premjeru i ka

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum 1 vrijeme:

02.02.2026. 12:53:29
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Ksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
astru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07,




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

CRNA GORA

U

“)
5

i

e
176000000089

OV AN R

101-818-5799/2028

PODGORICA
Broj: 101-919-5799/2026
Datum: 02.02.2026
KO: PODGORICA 11
Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Bl. list RCG" br, 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajui po zahtjevu SEKRET Z PLAN 101-917/26-641, ., za potrebe izdaje
se
LIST NEPOKRETNOSTI 1574 - PREPIS
Podaci o parcelama
Broj Podbro] Broj Plan < Potes ili Na¢in korif¢enja Bon. | p = g m2 .
) agrade | Skica [ Dutum upisaf  yjies | kuéni broj Osno sticanja klasa Prihod
2382 2 29 POD GORICOM Pasnjak 3. klase 1645 247
11 VISE OSNOVA
1645 2.47
Podaci o vlasniku ili nosiocu
.— M Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
\'i RIJA RASO Susvojina %4
MWLABOHBOM LAB PRIMA Susvojina 1d

] - . - L]
Podaci o teretima i Oﬁramcenjlma
Broj Podbroj| Broj Redni i : Datum upisa
)] ] zgrade PD broj Nacin koriséenja Viijeme ulijis: Opls prava
24/09/2021
2382 2 | Pasnjuk 3. klase UZURPACUA U OBIMU OD 1350m2, DIO STARE KAT.
g PARC 2601/1 1Z PL 399 KOMUNALNOG PREDUZECA
271213021 Z"'b”-cﬁhau ¥al w—
oy - ZABILIEZBA ZALBE GLAVN ADA PG -
e 2 Pasnjak 3. klase DIREKCIA ZA IMOVINU NA RIESENJE OVOG
12:32 ORGANA BR. 467-101-UP-2919/01 OD 26.11.2021.GOD
L %aablia] .ﬁ%&?fﬁ%mka PO TUZBI PREDATA
2382 2 3 Pagnjak 3. klase UPRAVNOM SUDU CG U, BR__1570/2022 OD
12:7 17.03.2022. GOD. TUZILAC BOZOVIC RAJKO
KR Zabiljezba zalbe .
2382 2 4 Painjuk 3. klase ZABILJ, ZALBE BOZOVIC RAJKA NA RIESENJE UP -
Yol 2919/01 OD 11.11.2024 G
Sollt ZABIL). ZALBE GLAVNOG GRADA PODGORICA -
2382 2 5 Padnjak 1. klase UPRAVE ZA ZASTITU IMOVINSKO PRAVNIH
) kA INTERESA NA RIESENJE UP - 2919/01 OD 25.04.2025
4 G

Datum i vrijeme:

02.02.2026. 12:56:14

24136




Podaci o teretima i ograniCenjima

Broj Podbroj| Broj Redni : Ry Datum upisa
roj  Podbroj 2grade PD broj Naéin koridcenja Vrijeme upisa Opis prava
Ll Zabiljetn SR SPORA PO TUZBI U.BR. 7029725 OD
: , ZABILJEZBA ¢ 781 UBR.
382 2 6 Pasnjak 3. klasc 17112025 GOD, TUZILAC GLAVNI GRAD PG -
14:27 DIREKCUA ZA IMOVINU

|7 Zakona o administrativnigh taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana
premjeru i k*astru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07.

naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drzavnom
“S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Ovlaiéeno lice:

Datum i vrijeme: 02.02.2026. 12.56.14
25/36




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

CRNA GORA

176000000089

G

1-819-580.

PODGORICA
Broj: 101-919-5802/2026
Datum;  02.02.2026
KO: PODGORICA 1
Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("pl. list RCG" br. 29/07, "Sl, list CG" br, 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjeva SEKRET ZA PLAN 101-917/26-641, . za potrebe izdaje
se
LIST NEPOKRETNOSTI 157§ - PREPIS
Podaci o parcelama
) B Plan Potes ili Natin koriscenja Bon.
Broj Podbro) 2t2he | skica | Datum upisal ylica i kuéni broj Gsnot sticanja lasa | Poveiina m?  Prinod
2381 3 29 POD GORICOM Dvoritie 244 0.00
11 NASLJEDE
2381 3 | 29 POD GORICOM Porodiena Smmbefia Zgrada 134 0.00
1] NASLIJEDE
2382 1 29 POD GORICOM pasnjak 3. klase 1450 2,18
11 NASLJEDE
2383 28 POD GORICOM Njiva T Kfase 935‘1 378
1 NASLIEDE
2384 28 POD GORICOM Vinograd 1. klasg 993 0.22
I NASLJEDE
2384 | 28 POD GORICOM Pomocna zgrada 9 0.00
1 NASLIEBE
2386 3 POD GORICOM PaSnjak 3. klase 460) 0.69
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
4275 57.86
Podaci o vlasniku ili nosiocu
d - o) Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
g Susvojina 34
MEDIC BIOHEM.LABOR.BONA LAB PRIMA Susvojina m
Podaci o objektima i posebnim djelovima
i Broj Natin koriScenja PD . ; Prava
Broj Podbroj | o % Osnov sticanja Godina Spratnost] Sprat Vlasnik ill nosilac prava
eAne Sobnost izgradnje Povrina Adresa, Mj
2381 3 1 IPorodiéna stambena zgrada 1Pl [
INASLIEDE o e
5 &l = Susvojina
2381 3 | [Nestambeni prostor 1P RA')E)MAN VELIMIR ANDRIJA
|; [§] RASO
edna soba
MEDIC.BIOHEM [.ABOR BONA
LAB PRIMA
Podgorica
2381 3 1 pramben prostor ! P | RADOMAN VELIMIR ANDRIJA

Datum i vrijeme:

02.02.2026. 12:67:36

26 /36




Podaci o objektima i posebnim djelovima
: Broi Natin koris¢enja PD 8 Prava
Broj Podbroj [ °rO Osnov sticanja Godina | Spratnost pprat Viasnik ili nosilac prava
8 Sobnost fzgradnje Povrsi Adresa, Mjesto
Susvojina
MEDIC.BIOHEM LABOR.BONA
LAB PRIMA
Podgorica
Pl Susvojina

238 3 IStambeni prosic
' : e "o | RADOMAN VELIMIR ANDRUA
[Dvosoban stan 0 |RASO
MEDIC.BIOHEM.LABOR BONA
LAB PRIMA
Podgorien
2384 Pomodna zgrada Susvojina
i ¥ : RADOMAN VELIMIR ANDRIA
949

MEDIC BIOHEM.LABOR BONA

Podaci o teretima i ograniCenjima

i il Bro Redni : _ isa
Broj Podbroj zgrd(iie PD broj Natin koriicenja ‘!pﬁ::;;uul;,;w Opis prava
241092021
2381 3 | Dvoridte UZURFACIA U OBIMU 121m2,DIO STARE KAT.
8146 PARC. 2801 1Z PL 608 SO PODGORICA
27112/2021 Zabiljezba, Zalbe,
: ZABILIEZBA ZALBE GLAVNOG GRADA PG -
a3 2 Dol DIREKCI/A ZA IMOVINU NA RIESENJE OVOG
12:31 ORGANA BR. 467-101-UP-2019/01 OD 26.11.2021.GOD
0110472022 Z“baijl-f?j?a)apum N
3 5 ZABILIEZBA SPORA PO BI PREDATA
= 4 et UPRAVNOM SUDU CG U. BR. 1570/2022 OD
12:7 17.03.2022. GOD. TUZILAC BOZOVIC RAIKO
2024
) KBl Zabilje2ba, Zalbe
2381 3 4 Dvoriste ZABILI. ZALBE BOZOVIC RAJKA NA RIESENIE UP -
2919/01 OD 11.11.2024 G
10:2
O5/06/2025 ZabiljeZba_Zalbe
y N ?,.J\Bfl.l. ZALBE GLAVNOG GRADA PODGORICA -
2381 3 5 Dvoriste UPRAVE ZA ZASTITU IMOVINSKO PRAVNIH
14:15 INTERESA NA RIESENIE UP - 2919/01 OD 25.04.2025
13 G
03/12/2025 ?.abl zbn,.; a
i ILJEZBA SPORA PO TUZBI U.BR. 7029/25 OD
28 3 6 Dvoriste 711 2025 GOD, TUSILAC GLAVNI GRAD PG -
14:28 DIREKCIIA ZA IMOVINU
2381 3 1 1 PorodiZna stambena zgrada Prekomgenje dozvole
21/1272021 Zabiljezb ?a]
- - ) . ZABILIEZ ALBE GLAVNOG GRADA PG -
2381 3 | | Porodiéna stambena zgrada DIREKCIJA /,\"IMO\«'II\U NA RJESENIE OVOG
12:31 ORGANA BR, 467-101-UP-2919/01 OD 26.11.2021.GOD
R Zﬂh'jfdb"m' PO TUZBI PREDATA
. BILIEZ PORA PO T
2381 3 | 2 Porodiéna stambena zgrada L"‘I}R ,\ngi‘? \SLIISU *G; U. BR. 1570/2022 OD
12:7 1703 2022, GOD. TUZILAC BOZOVIC RAJIKO
Y,
=0 Efxbigslllﬁhdzf\“lmigl BOZOVIC RAJKA NA RIESENJE UP
3 3 3 itna stambena zgrad iSENJE UP -
2381 3 | Porodiéna stambena zgrada o b oD 11.11.2024 G

Datum i vrijeme:

02.02.2026. 12:57:36

27136
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Podaci o teretima i ograniCenjima
Broj Podbroj| Broj Redni i i Datum upisa Opis prava
j J rersde PD broj Natin kori§éenjn Vrijeme upisa pis p
Zabiljezba, Zalbe _
0506/2025 {1 7381y, YALBE LAVNOG GRADA PODGORICH -
3 liéna stambena zgrad UPRAVE ZA ZASTITU IMOVI A
a8 3 ! 4 ResteiCon sambicnd (gside INTERESA NA RIESENJE UP - 2919/01 OD 25.04.2025
14:15 G
VIR BT IEIBA SPORA PO TUZBI UBR. 7029/25 OD
2381 3 1 5 Porodicna stambena vgrada 17.11.2025 c(':?n. TUZILAC GLAVNI GRAD PG -
14:28 DIREKCIIA ZA IMOVINU
24/09/2021
2382 | 2 Pasnjuk 3. klasc UZURPACUA U OBIMU 1254m2,DIO STAR: KAT.
PARC. 2801 1Z PL 608 SO PODGO
B:46
271212021 Z:lbllfezhn 2al
i ZABILIEZBA ZALBE GLAVNOG GRADA PG -
2382 ! 3 Painjuk 3. klase DIREKCIA ZA IMOVINU NA RIESENIE OVOG
12:3] ORGANA BR. 467-101-UP-2919/01 OD 26.11.2021.GOD
01/04/2022 Zabilj zh spora B
: s ZABIL BA SPORA PO TUZBI PREDATA
2382 | 4 Pasnjak 3. klase UPRAVNOM SUDU CG U. BR. 1570/2022 OD
12:7 17.03.2022. GOD. TUZILAC BOZOVIC RAJKO
2
: 1712/2024 ZabiljeZba Zalbe
2382 1 5 Pasnjuk 3. klase ZABILJ. ZALBE BOZOVIC RAJKA NA RIESENJE UP -
2019/01 OD 11.11.2024 G
10:2
05/06/ Zabiljezba, 7albe
_ e ZABIL]. ZALBE GLAVNOG GRADA PODGORICA -
2382 1 6 Pasnjak 3. klasc UPRAVE ZA ZASTITU IMOVINSKO PRAVNIH
. INTERESA NA RIESENJE UP - 2919/01 OD 25.04.2025
4 i G

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢&lana 17 Zakona o administrativni
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i kiitz
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

02.02.2026. 12:57:36

28/36

gm taksama ("SLlist CG, br, 18/19), Naplata
tastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,




SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

; Zgrada

Brﬁ'}“{,‘j}“ — Predmet Datum i vrijeme Podncfilac Sadr¥ina

ZA EKSPOPRUACIU SAOBRACAINIICE

2383/0 101-2-919-8560/1-2025| 12.06.2025 11:49 DIREKCIJA ZA IMOVINU 5\}3:’»\ VAROS KO PG 2 LN 575 PARC

7A EKSPOPRACDU SAOBRACAINIICE

2384/0 101-2-919-8560/1-2025| 12.06.2025 11:49 DIREKCITA ZA IMOVINU l;g};a\ VAROS KO PG 2 LN 1575 PARC

] ZA EKSPOPRJJACIIU SAOBRACAINIICE

2384 /0 101-2-919-8560/1-2025] 12.06.2025 11:49 DIREKCIA ZA IMOVINU ?1%¥A VAROS KO PG 2 LN 1575 PARC

ZA EKSPOPRJACIU SAOBRACAINIICE

2386/3 101-2-919-8560/1-2025] 12.06.2025 11:49 DIREKCHIA ZA IMOVINU SI%YA VAROS KO PG 2 LN 1575 PARC

Datum i vrijeme:

02.02,2026. 12:57:36

29/36
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