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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-96

Podgorica, 09.02.2026.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu
- Clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne (

bore, broj 19/2025 od 04.03 2025 ), a

uvezi sa ¢lanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluziyeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18. 11/19

.82/20 , 86/22 i 04/23) ,
- Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Nova Varos 2 “ u Podgorici (,
broj 32/18) i podnijetog zahtjeva VULETIC JANKA iz Podgorice, br 08-332

BluZbeni list Crne Gore — opstinski propisi”,
¥26-96 od 19.01.2026.godine, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za objekat na urbanisti¢koj parceli UP

54 U ZONI A, ¢&ijem zahvatu pripada dio

prostora katastarske parcele 2382/2 iz LN br. 1574 KO PODGORICA JI, na koje se odnosi zahtjev, u zahvatu

Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Nova Varo$ 2 “ u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbanisti¢ckog plana “Nova Var
Registru planske dokumentacije: http://www.planovidozvole.mrt.gov.
koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

2" u Podgorici, koji se nalazi u
e/LAMP/PlanningDocument?m=PG

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

VULETIC JANKO

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 1574 KO Podgorica Il i
katastar i drzavnu imovinu - Podrucnoj jedinici Podgorica, zahvat prostora
e 238212 je definisan kao " pasnjak 3. klase "

povriine 1645m3,
ANDRIJA RASO sa obimom prava % i MEDIC.BIOHEM.LABOR|

opije plana, izdatih od strane Uprave za
tastarske parcele:
a ista je svojina RADOMAN VELIMIR

BONA LAB PRIMA V4 .

Dio prostor navedenih katastarskih parcela ulazi u sastav urbanisticke parcg¢le UP 54 U ZONI A.

Precizan podatak o u¢e$cu povrsine katastarskih parcela u povrsini urba

isticke parcele bice definisan elaboratom

parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje prediuzece oviaséeno za freodelske posfove, nakon ¢ega je elaborat
neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica.

List nepokretnosti br. 1574 | kopija katastarskog plana za prostor katast
sastavni dio ovih uslova.

ske parcele 2382/2 iz navedenog lista je

PLANIRANO STANJE

T

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena prostora urbanisticke parcele UP 54 U ZONI A u zahvatu Detaljn

u Podgorici definisana je kao povr$ina za stanovanje male gustine.

pg urbanisti¢kog plana “Nova Varos 2 "
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Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetsHoj podiozi | tehnickih propisa. PredloZzenim
nivelacionim rje$enjem postignuti su nagibi saobracajnica koji su dovoljni fa odvodenje povrdinskih voda do slivnika
atmosferske kanalizacije | dalje do recipijenta. Kote koje su date u niveJacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim
snimanjem terena i izradom glavnih projekata saobracajnica moguce su mpnje korekcije kota iz plana na naéin da se
obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjvanja

Spratnost objekata data je na grafickim prilozima kao grani¢na spratnost, dd koje se objekat moze graditi.
U skladu sa &lanom 102 “Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterjilumima namjene
povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim §imbolima” ,, definisano je:
Podrum je podzemna etaZa ciji vertikaini gabarif ne moze nadWisiti relevantnu kotu terena 0.00m, ¢iji je
horizontalni gabarit definisan gradevinskom linijom GLO i ne moze bili ve¢i ofd urbanisticke parcele
Suteren je nadzemna etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita ndlazi iznad kote konacno nivelisanog terena
oko objekta i ¢iji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijom GL
Tavan je dio objekta bez nadzitka iskljucivo ispod kosog ili luéngg krova, iznad meduspratne konstrukcije
posliednje etaZe i moZe imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju, Tavan nije etaza.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena omogucavaju organizovanje prostora u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi
u obra¢un BGP 100%.

Svi potrebni urbanisti¢ki parametri obra¢unavaju se u skladu sa ‘|Pravilnikom o blizem sadriaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima |urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima” ,,( ,,SI. list CG, br.24/10i i 33/14)" i Crnogorskim qtandardom MEST EN 15221-6.

PovrSine za stanovanje malih gustina
Planirani objekti
Na novoformiranim urbanistiCkim parcelama moguca je izgradnja opjekata pod sljedecim uslovima:
Namjena objekta je za stanovanje sa moguénodéu kori§éenja prizemlja za poslovanje. U
objektima viSeporodiénog stanovanja, daje se moguénost pgslovanja ina spratu,
Horizontalni i vertikalni gabarit je dat tabelarno;
s Spratnost je data u grafickim prilozima i tabelarno;
i Ukoliko podrumske i suterenske etaZe sluZe za obezbjedepje potrebnog kapaciteta mirujuceg
saobracaja unutar parcele i kao takve rasterecuju javne poyrSine istih sadrzaja, ne ratunaju se
u bruto razvijenu gradevinsku povrSinu po kojoj se obratynava indeks izgradenosti. U bruto
razvijenu gradevinsku povrSinu ne obracunavaju se tehnifki servisni prostori neophodni za
funkcionicanje podzemne garaZe i tehniCki sistemi objekatd, za razliku od ostalih funkcionalnih
cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori), u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, ¢lan 111;
e Gradevinska linija na urbanistikim parcelama na kojima je glanirana nova izgradnja, definisana
je u grafickom prilogu ,Parcelacija i regulacija”,

a Gradevinska linija podrumske etaZe koja je u funkciji garazirpnja moze biti na 1,0m od susjedne

parcele il na manju udaljenost uz prethodnu saglasnost sus
Udaljenje objekia od granice susjedne parcele je minimum
manjem odstojanju, uz prethodnu saglasnost susjeda;

da;
2 m. Objekat se moZe podici i na

Postavljanje objekata kao dvojnih ili u nizu moguce je uz mgdusobnu saglasnost susjeda, s tim

Sto se na fasadi prema susjedu ne mogu postavljati otvori,

Objekti mogu biti organizovani kao slobodnostojeéi, dvojni ilifu nizu;
Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 20m od kote terena;
Krovove raditi kose, dvovodne ili viSsevodne. Daje se moguérlost projektovanja i ravnih krovova;

Sl Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom
Povrsinski parking u okviru urbanisticke parcele ne ulazi u in

barking prostoru u okviru parcele.
deks zauzetosti;

Ako se suterenska ili podrumska etaza koristi za parkiranje
susjedne parcele ili na manju udaljenost uz prethodnu sagl
od 80% povrsine urbanistiCke parcele;

gabarit moze biti do min. 1,00m do
nost susjeda, ali ne moZe biti veéi

- Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanistitkp parcela na kojoj je je planirana

izgradnja
materijalizacija moZe biti kamen, beton, metal, zelena
materijala. Prema javnim povriinama ograda mora biti

stambenog objekta iznosi 1,6 m.Ograda meZe biti prozirna i neprozirna, a

grada ili kombinacija navedenih
ozirna, iznad visine od 60 cm a

materijali moraju biti u skladu sa ambijentom. Ograde se pogtavljaju na granicu parcele tako da
stubovi ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na zemljiStu vjasnika ograde;,
Gradnju objekta mogucée je izvoditi fazno a Sto treba| podrZati adekvatnom tehnickom
dokumentacijom, svaka faza mora predstavljati arhitektonskd cjelinu,

----- U projektovanju objekata koristiti savremene materijale i lifovne izraze. U oblikovnom smislu

4
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PLANIRANO STANJE

Povriina pod objektom {m2)
Indeks zauzetosti
BGP (m2)

Indeks izgradenosti
Maksimalna planirana spratnost
Namjena povriina
Komentar

478 0,40 500 0,42 P42 | SMG ‘ 5

5 | SMGnamjena- objektiJPSdo 500 BGP

Tekstualnim dijelom plana navedeno je | sljedece:

U skladu sa Zakonom o planiranju i uredenju prostora, urbanistiCko-telnicki uslovi su dati u sklopu plana kroz
tekstualni dio i kroz graficke priloge. U daljem tekstu date su blize smjernicel za sprovodenje plana.

Parcelacija i regulacija
Ukupan izgradeni prostor, zahvacen ovim planom, je izdijelien na urbarysticke parcele, kao osnovne urbanisticke
cjeline. Na grafitkom prilogu "Parcelacija i regulacija” grafi¢ki su prikazane jranice urbanistickin parcela.

Regulacija ukupnog zahvata plana poéiva na saobraéajnim riesenjimg, koordinatama i drugim podacima koji
omogucavaju tatnost preno3enja na teren.
Gradevinska linija definiSe liniju do koje se moZe graditi i definisana je gra§jcki na prilogu parcelacije.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat razvija i oblikuje.
Definisana je u odnosu na saobracajnicu, §to omogucava ocitavanje neophgdnih elemenata za preno$enje na teren.
Gradevinska linija podzemne etaze moZe biti do min. 1,00m od susfedne parcele ili na manju udaljenost uz
prethodnu saglasnost susjeda, ali ne moZe biti veci od 80% povrsine urbanigtitke parcele.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javhu povrsinu od povr§ina namjenjenih za druge namjene.

Urbanisticke parcele date u grafi¢kim prilozima mogu se udruZivati ukoliko je o zahtjev investitora uz postovanje
planskih parametara datih u tabeli.

Kroz posebne grafitke priloge date su koordinate urbanisti¢kih parcelp, gradevinskih linija kao i koordinate
regulacionih linija.
Vrijednosti BGP, povrSina pod objektom i spratnosti iskazane u tabelarnom Hijelu su maksimalne vrijednosti, 5to znaci
da mogu biti i manje po potrebi investitora.

Za vece planirane komplekse i eventualne javne sadrZaje treba u skladu $a Zakonom uraditi idejna reSenja koja bi
orijentaciono definisala prostor i bila ulaz za izradu tehni¢ke dokumentacije.

BGP za objekat u cjelini dat kroz tabelarni dio plana (za sve namierle povrsina) vazi ukoliko se obezbijedi |
potreban broj parking mjesta prema smjernicama iz faze saobracaja, p suprotnom se BGP koriguje u skladu
sa ostvarenim brojem parking mjesta.
Ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju po konstruktivnim | funkcipnalnim cjelinama-lamelama, obavezna je
izrada Idejnog rieSenja za objekat u ¢jelini u kome ce biti jasno naznacene f§ze realizacije.
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novi objekti treba da budu ukloplieni u ambijent uz primjend

arhitektonskih rjesenja,
Pored osnovnog objekta u okviru urbanistiCke parcele md
povréine do 30 m’, u skladu sa Odlukom o postavljanj
pomocnih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgori

c
min. 30% povrsine urbanistitke parcela mora biti pod zelenillE

Napomena: U okviru namjene SMG postoje dva tipa stanovanja i to : vi
Viseporodicéno stanovanje se nalazi izmedu Beogradske ulice i ulice
jednoporodi¢nim stanovanjem, za iste objekte vaZze koeficijenti 1Z-0,4 i Il-
izgradena struktura videporodiénog stanovanja Za objekte koji se nalaze uz|
je jednoporoditno stanovanje sa u objektima povr§ine do 500m° i sa najvisd

kvalitetnih materijala i savremenih

7e se planirati | pomocni objekat,
odnosno gradenju i uklanjanju
(tip1, tip2 i tip3),

m.

seporodicne | jednoporoditno stanovanje
8 i obzirom da nije u kombinaciji sa
1.2 jer se u pomenutom dijelu nalazi vec
sjevernu granicu ka brdu Gorica planirano
cetiri stambene jedinice.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RAG
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

IONALNU POTROSNJU ENERGIJE |

Na planu racionalizacije potrodnje energije predlazu se dvije osnovne
odnosno obnovljivih izvora energije.

Osnovna mjera Stednje koju ovaj DUP predlaze je poboljsanje toplotne iz
dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovaraj
o adekvatnoj veligini otvora vodeci racuna o mikroklimatskim uslovima ovog
Klimatski uslovi Podgorice omogucuju koris¢enje sunceve energije, pogotoy

mjere: Stednja | koriS¢enje alternativnih,

termoizolacije potrebno je voditi racuna
podneblja.
LI u vidu pasivnog solarnog sistema.

(:F:ije prostorija, koja u ljetnjem periodu ne

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU

OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivhe mjere
elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti:

Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tla, poplave, orkanski v
Nepogode izazvane djelovanjem ¢ovjeka (nesolidna gradnja, havar
razmera, eksplozije i dr.);

Drugi oblik opste opasnosti (tehni¢ko-tehnoloske katastrofe, kontamina

ojima se sprijecava ili ublaZzava dejstvo

trovi, snijezne lavine i nanosiidr.);
e industrijskih postrojenja, pozari velikih

ija, i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike {materijaina dobra i gubici ljudskih Zivota).
Naroéito su izrazene Stete od zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakifj vjetrova. Kako su Stete od elementarnih
nepogoda po karakteru sli¢ne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite| su delimi¢no identicni. U cilju zatite od
elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spaSavanju ("Sluzbeni list Crme Gore br.13/07,
05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zaétite od elementarnilh nepogoda ("Sluzbeni list RCG br. 8/93).

Preporuke za projektovanje objekata aseizmi¢nih konstrukcija:
»  Mogu se graditi objekti razli¢ite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i materijala.
Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetri¢na u odnosu
na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl..
Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdle se mjenja postojeci konstruktivni
sistem, u protivnom obavezna je prethodna stati¢ka i seizmitkih analizh, sa ciljem obezbjedivanja dokaza o
mogucnosti pristupanja rekonstrukciji.
Izbor i kvalitet materijala i nadin izvodenja objekta od bitnog su zna
izloZenih seizmitkom dejstvu.
Armirano-betonske i ¢eline konstrukcije posjeduju visoku seizmi¢ku gtpornost. Pored ramovskih armirano-
betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata ramoyskih konstruktivnih sistema ojaanih
sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sp armirano-betonskim platnima. Ove
konstrukcije su narocito ekonomiéne za visine objekata do 15 spratova
Kod zidanih konstrukcija preporuéuje se primjena zidanja, ojacanog hgrizontalnim i vertikalnim serklazima i
armirane konstrukcije razlicitog tipa. Obi¢no zidanje, samo sa horizorjtalnim i vertikalnim serklazima treba
primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata visifje).
Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spreavaju klizanja u kontaktu
sa tlom i pojavu neravnomijernih slijeganja. Opterecenje koje se prengsi preko temeljne konstrukcije na tlo
mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrsin|. Treba obezbjediti dovoljnu krutost
temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubpvima konstrukcije.
Preporuke za projektovanje infrastruktumnih sistema:
*  Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narocito glavnih dovoda p
inZzenjersko-geoloskim i seizmolo$kim uslovima terena i tla.

ja za sigurnost | ponaSanje objekta,

ptrebno je posebnu paZnju posvetiti

5
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*  Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fieksibiine konstrukcije,

oje mogu da slede deformacije tla

Izbjegavati upotrebu krutih matenjala (nearmiran beton. azbest-cempntne cijevi i sl.) za izradu vodova

infrastrukture

* |zbjegavati nasipne, moévame i nestabilne terene za postavljanje trasalglavnih vodova svih instalacija.
*  Podzemne elektricne instalacije treba obezbjediti uredajima za iskljucenje pojedinih rejona.
* Projektovanju saobracajnica treba pri¢i ne samo sa ekonomsko-saobrfi¢ajnog vec i sa aspekta planiranja |

projektovanja saobracaja na seizmicki aktivnim podrucjima,

* U sistemu saobracajnica poZeljno je obezbjediti paralelne veze tako da u sluéaju da jedna postane

neprohodna, postoji moguénost da se preko druge obezbjedi nesmeta
U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilni
objekata u seizmiékim podrugjima (SluZbeni list SFRJ br. 52/90).

Smjermce za zastitu od poZara i eksplozija se sprovode:

odvijanje saobracaja.
a o tehni¢kim normativima za izgradnju

posétovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razliéitih namjenp kako bi se sprijedilo Sirenje poZara sa

jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita,
= jzgradnjom saobracajnica propisane Sirine tako da omoguée prolaz

vatrogasnim vozilima do svih parcela i

objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, ko i nesmetani saobracajni tok;

= pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepe

 otpornosti zgrade ili poZzarnog segmenta

prema pozaru,
= izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidr

* uvlacenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim viso
dobijaju se priviemene saobracajnice u vanrednim prilikama za
operativnih jedinica;

* prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije obavezno izraditi
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definisu zone opasnos
spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard pos
odgovarajuca misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

* za objekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste ili u kojim se vr8i
misljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonam

= djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim sit
pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridrzavati se sljedece zakonske r
Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativi

(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne
vatrogasna vozila u blizini objekata povetanog rizika od pozara (SI.SFRJ,

za zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o teh
pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenj
pretakanju zapaljivih te¢nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakan
izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju te|
26/71).

Pored navedenog, prilikom izrade tehniCke dokumentacije i izvodenja

i zdravlja na radu itd

nata;
ovredne komponentne uredenja prostora,
vakuaciju korisnika prostora | kretanje

projekte ili elaborate zastite od pozara (i
i od poZara i eksplozija), planove zaétite i
no i za navedenu dokumentaciju pribaviti

omet opasnih materija obavezno pribaviti
opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;
cijama (vatrogasnim ekipama omoguciti

ulative; Zakon o za3titi i spasavanju (,SL.
a za hidrantsku mrezu za ga$enje pozara
puteve, okretnice i uredenje platoe za
r.8/95), Pravilnik o tehnickim normativima
iCkim normativima za zastitu skladista od
za zapaljve tecnosti | o uskladistenju i
goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o
Enog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i

pbjekta neophodno je primijeniti vazecu

regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih repogoda, zastite od pozara, mjera zastite

Pored navedenog, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije i izvodenja
regulativu iz oblasti zaStite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih
| zdravija na radu itd.

Dbjekta neophodno je primijeniti vazecu
hepogoda, zaSlite od poZara, mjera zastile

10

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | ALTERNATIVNIH 1ZVO

A ENERGIJE

Poboljfanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnjy

ili primjenu niskoenergetskih zgrada,

unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode kon'slnjem solarnin panela za zagrijavanje,

unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom sn
(upravljanje potroSnjom energije glavnih potro3aca sa centralnog mjesta).
mijeri mogu Koristiti pri izgradnji objekata na podruéju zahvata.

Kod gradnje novih objekata vaZno je ve¢ u fazi idejnog projekta u sarad
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:
=  Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

om (LED), koncepta inteligentnih zgrada
Bve nabrojane mogucénosti se u odredenoj

nji sa projektantom predvidjeti sve Sto je

= Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljinjeg omotaca otfjekta i izbjegavati toplotne mostove;

* Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zaé&tititi se od pretjeranog osunéan

ar
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»  Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije,
energie

kombinovati ga sa obnovljivim izvorima |

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predme
planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloskih mera zaétite kako bi se pr

nog plana sprovoditi €itav niz legislativnih,
upredila eventualna zagadenja. Obaveza

je investitora da se, prilikom izrade tehnitke dokumentacije za objekte koj| mogu izazvati zagadenja Zivotne sredine,
obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom ¢ potrebi izrade Procjene uticaja na Zivotnu

sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sre
procjena uticaja na zivotnu sredinu.

Zaétita Zivotne sredine i efikasno upravljanje energijom prije svega podrazy

zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih na

dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih i podzak

= Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore", br, 52/16),

= Zakona o efikasnom koriS¢enju energije ("Sluzbeni list Crne Gore™, br

=  Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crme Gore”

=  zakon o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (*Sluzbeni list RQ
73/10, 40/11, 59/11 1 52/16);

» Zakona a vodama ("Sluzbeni list RCG", br. 27/07, ,SluZbeni list Crne G
55/16, 02/17, 08/17 i 84/18);

»  Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 25/10, 40/11 i 4

=  Zakona o za$titi od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore”", b

»  Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/11 1 39

i ostala vazeca regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite Zivotne sr¢

Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do

inu i Uredbom o projektima za koje se vri

mijevaju postovanje svih propisa utvrdenih
jena na prostoru koji je predmet DUP-a,
nskih akata:

57/14, 03/15 1 25/19);
br. 75/18);
G”, br. 80/05, “Sluzbeni list Crne Gore”, br

ore", br. 73/10, 31/11, 47/11, 48/15, 52/16,
3/15),
. 28/11, 01/14 i 02/18);

/16),
bdine i upravljana energijom.

zagadivanja Zivotne sredine, obavezna je

izrada Procene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zgkona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu

("Sl. list RCG" br. 80/05).

11

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Opsti uslovi za pejzazno uredenje

Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobracajni) tj. urbanisticka pgrcela,

uredenja

Obavezno uvodenje krovnog i vertikalnog zelenila za objekte koji ne n
ozelenjenosti

U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventar
zelenila (dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorativnost, predlog
uklapanja postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka
Postojece i planiranc zelenilo mora biti prikazano u tehnickoj dokumentaciji

treba da ima projekat pejzaznog
ogu da obezbjede zadate min. procente

zacija, taksacija i valorizacija postojeceg
jera njege) u cilju maksimalnog ouvanja i
esenja

u okviru uredenja terena

Postojece zelenilo ouvano u vidu masiva i pojedinaénih reprezentativng stabala, treba da Eini okosnicu zelenog

fonda buducih projektnih riedenja

Predvidjeti za$titu postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom gradevinskih radova postavijanjem zastitnih

ograda

podnose presadivanje)

Na mjestim gdje nije moguce uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zeierlila, planirati presadivanje (kod vrsta koje

U slu€ajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguée presad
postoje¢em vrijednom zelenilu
Tokom gradevinskih radova, povrdinski sloj zemlje lagerovati i koristiti
ozelenjavanje
Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste | egz
odnjegovane u kontejnerima
Izbjegavati invazivne biljne vrste
Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje:
min. visina sadnice od 2,5-3 m
min. obim stabla na 1m visine od 12 - 14 cm
Predvidjeti linearno ozelenjavanje saobracajnica i parking prostora
Izvrsiti rekonstrukciju postojecih drvoreda

i, dispoziciju objekata na UP prilagoditi
ga za nasipanje povrsina predvidenih za

bte otporne na uslove sredine, rasadnicki

Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivppZarnu za&titu svih zelenih povrsina.

33/35

7




zahtjevima okruzenja Osnovni cilj ozelenjavanja predstavljaju: zastita i u

hapredenje Zivotne sredine, rekultivacija

devastiranih povr$ina i povezivanje sa zelenim masivima kontaktnih zona u jgdinstven sistem zelenila.

= Za novoplanirane objekte stanovanja male gustine u Zoni A uredIJe se planira sa izrazito dekorativnim

sadrzajima, uvazavajuci prirodno i kulturno naslijede u pogledu n
materijala. Zelene povrsine oko stambenih objekata treba da om
izgradenom tkivu i povezivanje sa okolnim zelenim povr§inama

Uslovi za uredenje:
min. 30% povrsine urbanistiCke parcela mora biti pod zelenilom

ina oblikovanja | izbora biljnih vrsta |
bguce | formiranje “zelenih prodora" u

sadnju vrsiti u grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim grupi{:ijama

obzbijediti potrebnu osuncanost objekata

primjenom puzavica ozeleniti fasade i terase objekta stvarajuci tzv. "z¢lene zidove" (Tecoma radicans, Wisteria

sinensis, Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix '\
Rhyncospermum jasminoides i sl.)

preporucuje se podizanje visokih Zivih ograda tzv. zelenog zida od gus
visokog Zbunja (Prunus laurocerassus, Pittosporum tobira, Laurus |
leylandii)

ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od €vrstog m
dekorativnim puzavicama i Zbunastim vrstama

ariegata’, Lonicera caprifolia, L. implexa,

o posadenog i pravilno orezanog drveca i
pobilis, Arbutus unedo, Cupressocyparns

bterijala (kamen, metal) u kombinaciji sa

za zastore koristiti prirodne (kamen, rijeéni oblutak) i savremene materfjale uskladu sa principima arhitektonskog

naslijeda
i u skladu sa Opstim uslovima za pejzaZno uredenje.

12

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIH

OVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste
nalaze arheoloskog znacenja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zastiti
40/11) pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duZno je pr

na podrugju zahvata naide na nalaziéte ili
kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
ekinuti radove | o nalazu bez odgadanja

obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

13

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITET

oM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ijénjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao i

povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne i
obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizZim uslovima i n
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SluZbeni list Crn
Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objek
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz obj
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje koli
liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spolja
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagi
Predvidjeti angaZovanje lica sa posebnim potrebama u tehnoloskim cjelina
Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povréina potrebno je pridrzavati s
propisa koji karakteriu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i pro
kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

ine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om
inu prilagodavanja objekata za pristup i
Gore®, br.48/13 1 44/15%).

e koji svojom funkcijom podrazumjevaju
kte u kojima je omogucen rad licima sa
, pristup u odgovarajuce dimenzionisane

njem prostoru moze imati dopusteni

smije biti do 1:12 (8,3%).

a gdje je to moguce.

odredaba ovog DUP-a, kao i standarda i
ktovanje objekata u vezi sa nesmetanim

14

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.
Zakonom ¢&lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odluci za faznu

realizaciju to mora biti po konstruktivnim i

funkcionalnim cjelinama, 3to znadi da svaka faza mora predstavijati arhitgktonsku cjelinu, Obavezno je kroz izradu

Idejnog riedenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.
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17.2.

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potreE\E_}eT
infrastrukture iz planskog dokumenta, vaZecim tehnickim propisima,

15 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171 Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisfickog plana “Nova Varo$ 2" u
Podgorici, koji je u Registru planske dokumentacije.
Tehnitku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrepno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehnickim propisima i normativim@. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je poStovati regulative, standarde | normative, te pribaviti saglasnost
nadleZznog preduzeca. Mjesto i nacin prikljuenja objekta na elektroenerpetsku mrezu odredice se nakon izrade
tehni¢ke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a
Uslovi prikijuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

raditi u skladu sa planom hidrotehnicke
ormativima, i uslovima prikljuéenja na

vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca "Vodovod | kanalizacija® d.0.0., koji je

stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidratehni&koj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za spfovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstpalnog dijela Detaljnog urbanistickog

plana “Nova Varos 2 ” u Podgorici, koji je u Registru planske dokumenta

je.

17.:3. Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu
Urbanistiékoj parceli UP 54 U ZONI Au okviru Detaljnog urbanistiCkog|plana “Nova Varo$ 2 ” u Podgorici, u
Podgorici pristupa se sa saobracajnice, prema grafitkom prilogu “Saobracaj .
Detaljne podatke o sacbracajnoj infrastrukturnoj mreZi | smjernicama za spr¢vodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisti¢ckog plana “Nova Varos 2 " u Podgorici, koji je u
Registru planske dokumentacije.

17.4. Uslovi prikljucenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu
Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu pjanskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijelal Detaljnog urbanistickog plana “Nova
Varo$ 2 ” u Podgorici, koji je u Registru planske dokumentacije.

17 OSTALI USLOVI
Ovi urbanisti¢ko tehnicki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.
Napomena: Za predmetnu urbanisti¢ku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru iz Detaljnog urbanistickog
plana ,Nova Varo$ 2" u Podgorici, koji je na dan izrade UTU-a evidentifan u Registru planskih dokumenata u
skladu sa élanom 20 Zakona o uredenju prostora (,,Sluzbeni list Crne |Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), koji
vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine|
18. | OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora
Podgorica se nalazi na sjevernom duelu Zetske ravnice, u kontaktnOJ ]

onl sa brdsko-planinskim zaledem. Njen

geografski lokalitet je odreden sa 42 026’ sjeverne geografske irine i 19°h6' istogne geografske duzine. Podrucje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska

razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najvecem dijelu ov|
InZenjersko geoloske karakteristike

D ravan teren pogodan za izgradnju.

Geolodku gradu terena &ine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulorpetrijskog sastava i promjenljivog stepena

vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglo
vertikalnim odsjecima | u podkapinama | svodovima. Navedene
vodopropusﬂ]wost a dubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m

Stepen seizmitkog intenziteta

nerati, prakti€éno nestisljivi, koji se drze u
litoloSke strukture karakteriSe dobra
od nivoa terena. Nosivost terena krece se

od 300-500 kN/m? za | kategoriju, Zbog neizradenih nagiba &itav prostor terLse spada u kategoriju stabilnih terena.

Sa makroseizmitkog stanoviSta Podgorica se nalazi u okviru prostora
Prema seizmolo&koj karti gradsko podrugje je obuhvaceno sa 8  MCS skalg

vrlo izrazenom seizmitkom aktivnoscu,

b kao maksimalnog intenziteta o&ekivanog |
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zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom pojave 639

|;. Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi

se na dva karakteristitna modela terena konglomeratisane terase, tj. zd model C1 gdje je debljina sedimenata

povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model Co gdje je ta debljina
Dobijeni parametri su sljedeci:

= koeficijent seizmicnostiKs 0,079 - 0,090

= koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
= ubrzanje tla Qmax{(q) 0,288 - 0,360

= intenzitet u (MCS) 9° MCS

Hidrolodke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena,
Klimatske karakteristike

eca od 35 m.

Urbano podrugje Podgorice karakteride slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristike su u podrugju grada, gdje je znatno veci antrofogeni uticaj industrije na aerozagadenje,

kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osunéanje

toplotno zracenje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godi§nja temperatura od 15,59 C. Prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5° C,

a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od pr:ﬁeéa za 2,19 C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (3pril - septembar) prosjeéna temperatura

vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 149

C, javljaju od aprila do oktobra. Srednji

vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija groteZe se od 10 novembra do 30 marta, u

ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosjetna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 58,7%.

novembru i min od 49 4% u julu. Tokom

Srednja godisnja suma osuncanja iznosi 2.456 casova. Najsuncaniji mjesed je jul sa 344,1, a najkrace osunéanje ima

decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1
prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblacnost
2,8. Prosje¢na vrijednost oblaénosti u vegetacionom periodu je 4,3. Sr

658 casova. Godisnji tok oblacnostiima
je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu
pdnji prosjek padavina iznosi 1.692 mm

god$nje, sa maksimumom od 2484 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski reZim oslikava

neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjin lokalnih
Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje god3nje k|

depresija sa nepogodama i pljuskovima.
bli¢ine. Period javljanja snijeznih padavina

traje od novembra do marta, sa prosje€nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg e rijetko zadrzava duze od jednog dana.

Prosje€na godignja Eestina pojave magle iznosi 8 dana, sa ekstremima od
od oktobra do juna, sa najées¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6
toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i

1 do 16 dana. Period javljanja magle traje
ana). Nepogode (grmljavine) javljaju se u
nimumom od 1,8 dana, u januaru. Pojava

grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godisnje, sa zabiljeZzenim maksimumom od 4 dana.

Ugestalost vjetrova i tiSina izraZena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbif vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet kao
1000 %.. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %e, @ namanju istocni sa 6 %.. Sjeverni vjetar se

najéesce javlija ljeti, a najrjede u proljece. TiSine ukupno traju 380 %o,
najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godisnje ima sjeveroistoéni vjeta

a najvec¢om ucestaloScu u decembru, a
(6,2 mfsec), koji najvecu vrijednost biljezi

tokom zime (prosjec¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sgc. (125,3 km/Cas i pritisak od 75,7 kg/m?)

zabiliezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéedci u zimskom peri

bdu sa prosje¢no 20,8 dana, a najrjedi ljeti

sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjecnq 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u pr

Lirbanizaciju, Ravan teren, nizak nivo
log gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na

cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, ognosno planiranju objekata treba voditi

ratuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.

16

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBAN|STICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele SMG (stanova

hje malih gustina)

Oznaka urbanisticke parcele 54 zona A

2/35
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Povrsina urbanisticke parcele [m?] 1194

Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,40

Maksimalni planirani indeks izgradenosti 0,42

Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina

pod objektom [m?] 474

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska 500

povrsina [m’]

Maksimalna planirana spratnost objekata P+2(prizemlje { dva sprata)

17

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta 1 arhivi.

uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
86/22 | 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju na
tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog

Na osnovu ¢lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,SluZzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a

CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 ,
leZnom inspekcijskom organu u roku od
na od dana izdavanja.

Anja Babié, MSc dipl.ing. arh i grad.,

PRILOZI

Izvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta
Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzeéa “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o.

List nepokretnosti 1574 i kopija katastarskog plana za
katastarske parcele 2382/2 KO Podgorica Il

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA: V. ). POMOCNICA SEKRETARA

Bahi¢, MSc dipling. arh i grad..
R /
Bad y¢
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-96
Podgorica, 09.02.2026.godine

S5 A =
!
,.'?
i e 2 e ———
| /
| & ; /

2381/F

GRAFICKI PRILOG —- Geodetska podioga-postojece stanje

Izvod iz DUP-a .Nova Varo$ 2" u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 54 U ZONI A

4135
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| Crna Gora

| Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-96
Podgorica, 09.02.2026.godine

povrsine za stanovanje male gustine

GRAFICKI PRILOG - Detaljna namjena povréina

lzvod iz DUP-a ,Nova Varoé 2* u Podgorici 2
za urbanisticku parcelu UP 54 U ZONI A

13
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-96
Podgorica, 09.02.2026.godine

E granica urbanisticke zone

oznaka urbanistitke zone

E granica urbanistike parcele

broj urbanistitke

planirana spratng

gradevinska 1|mj

regulaciona liny

parcele

st

GRAFICKI PRILOG - Parcelacija, regulacija | nivelacija

lzvod iz DUP-a ,Nova Varo$ 2" u Podgorici
za urbanistitku parcelu UP 54 U ZONI A

6/35
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-96
Podgorica, 09.02 2026 godine

X6604930.1
X6604933.2
X6604933.4
X6604933 .4
X6604939.4
X6604898.6
X6604890.3
X6604884.1
X6604922.6
X6604929.9

Y4700870.0
Y4700868.1
Y4700868.0
Y4700868.0
Y4700878.2
Y4700902.6
Y4700890.6
Y4700880.9
Y4700857.8
Y4700870.1

GRAFICKI PRILOG - Koordinate UP

Izvod iz DUP-a ,Nova Varo$ 2" u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 54 U ZONI A

7135
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-96

Podgorica, 09.02.2026.godine
. -

\P ’51

207 | 6604909.70

4700842.06

208 | 6604924.32

4700866.502

GRAFICKI PRILOG - Koordinate GL

lzvod iz DUP-a ,Nova Varos 2" u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 54 U ZONI A

8/35
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Crna Gora [
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i ‘
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-96
Podgorica, 09.02.2026.godine

381 | 6604884.13 | 4700880.90
382 | 6604871.72 | 4700861.34
383 | 6604867.73 | 4700849.42
375 | 6604912.13 | 4700840.28
376 | 6604922.65 | 4700857.48

GRAFICKI PRILOG - Koordinate RL

lzvod iz DUP-a ,Nova Varo$ 2" u Podgorici
za urbanistitku parcelu UP 54 U ZONI A

9/35
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
| odrzivi razvoj

|
‘. Broj. 08-332/26-96 '
‘ Podgorica, 09.02.2026 godine ‘

PRESJEK 38-38 (Ulica 18, Ulica 19)
800

e —

GRAFICKI PRILOG — Saobraéaj

Izvod iz DUP-a ,Nova Varos 2" u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 54 U ZONI A

10/35
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Crna Gora

Glavni Grad Podgaorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-96
Podgorica, 09.02.2026 godine

E postojeti vodovod
E ukidan;e vedovoda
E planrani vodovod

E postojeca fekalna kanalizacia

ukidanje kanalizacionog vgda

ja

planirana fekaina kanalizj
postojeca atmosferska kanjalizacija

planirana fekaina kanalizagja

GRAFICKI PRILOG — HIDROTEHNIKA

Izvod iz DUP-a ,Nova Varo$ 2" u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 54 U ZONI A

10
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I'Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
‘ odrzivi razvoj

| Broj 08-332/26-96 |
| Podgorica, 09.02.2026.godine |

TK okno - Postojece kablovsko ckno

planirano TK okno - Planirano kablovsko oknc NO 1

Planirani TK podzemni vod - Planirana eiektronska
infrastruktura sa 4 PVC cijevi 110mm

TK pedzemni vod - Postojeca elekironska koemunika
infrastruktura sa PV C i pE cijevima i bakarnim kablo

ciona
vima
..., NO 113

fomunikaciona

GRAFICKI PRILOG — TK infrastruktura

lzvod iz DUP-a ,Nova Varo$ 2" u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 54 U ZONI A

13
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/26-96
Podgorica, 09.02.2026.godine

Zona trafo reona

QOznaka trafo reona

[ |7s] Postojeca transformatorska stanica

Planirana transformaterska stanica

Postojeti eiektroved
Postoieci elektrovod
Elektrovod 10 kV uk

Planirani elektrovod

A5kV
10kV
danje
10 KV

GRAFICKI PRILOG - ELEKTROENERGETIKA

Izvod iz DUP-a ,Nova Varo$ 2" u Podgorici

1

za urbanisti¢ku parcelu UP 54 U ZONI A

14/35
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Crna Gora o ‘
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i ‘
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-96 ‘
Podgorica, 09.02.2026 godine 0

Lineamo zelenilo

Povréine ogranitene namjene - PUQ
[&] zelenilo stambenin objekata i biokoy

£

GRAFICKI PRILOG — PejzaZna arhitektura

Izvod iz DUP-a ,Nova Varo$ 2" u Podgorici
za urbanistiCku parcelu UP 54 U ZONI A

12
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P gy
DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCL "VODOVOD 1 KA_NAL[ZACUA”

Org. |en ‘:‘ kigg ek | Redni bro l r ! UPI‘??‘O,_&J!ZE““ 030’.2_
CRNA GORA J l Podggrica, 20

GLAVNI GRAD PODGORICA ——
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

172924, 3001-221/2026

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtievu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 8 Zakona o izgradnji objekata (Sluzbeni
list CG broj 19/25), ¢lana 21 Odluke o javhom vodosnabdijeyanju na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 045/2025), ¢laha 10 Odluke o prikupljanju,
preci§éavanju i ispudtanju otpadnih voda na teritoriji Glavpog grada (Sluzbeni list CG —
opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi brj 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/26-
96 od 10.12.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod bfojem UPI-02-041/26-1030/1 od
12.02.2026. godine, za izdavanje tehnitkih uslova prikijuéenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine ga moguc¢no$¢u poslovanja na
UP 54, zona A, u zahvatu DUP-a “Nova Varo§ 2” ( katastarska parcela 2382/2 KO
Podgorica ll) u Podgorici, investitora Vuleti¢ Janka (premg urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima
08-332/26-96 od 09.02.2026. godine, izdatim od strane Sekfetarijata za planiranje prostora i
odrZivi razvoj), propisujemo sljedece tehnicke uslove prikljuéenja na gradski vodovod i
kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtapim postojeéim hidrotehniCkim
instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevgvoda je ucrtan kao spoj osovina
poklopaca Sahtova, $to ne odgovara stvarnom poloZaju cijgvi, koji kod vodovoda moze biti
udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj moya se utvrditi uvidom u svaki $aht
pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moZe naidi na prikljuéne cjevovode za koje
ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i hofizontalnom poloZaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, @ na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni §ahtovi, te u sadasnjem stanju nema moguénosfi da ih snimimo i ucrtamo njihov
tacan polozaj. U sluéaju da prikljuéne cijevi prolaze preko pfedmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije poCetka radova na objektu, a na osnoviyi zahtjeva investitora. TroSkovi
izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljuéivo “Vodovod |
kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Predmetna parcela je neizgradena. UTU-ima je na UP 54 planiran objekat povrSine u
prizemlju max 478m2, max bruto razvijene povrSine 500m2 i spratnosti do P+2. Namjena
objekta je stanovanje male gustine sa moguéno$éu poslovanja.

DUP-om je planirana izgradnja ulice istoéno od pregmetne parcele i u sklopu nje je
planirana izgradnja vodovoda i fekalne kanalizacije. Planiranjo stanje hidrotehnickih instalacija
je sastavni dio grafi¢kih priloga UTU-a. Za realizaciju infragtrukture je nadleZzna Agencija za
izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0.

a) Vodovod:

Za trajno priklju€enje predmetnog objekta na gradsku|vodovodnu mreZu trenutno nema
uslova. Priklju¢enje postojecih i planiranih objekata na ovoj|lokaciji (te i predmetnog objekta)
moci ¢e se ostvariti nakon izgradnje vodovoda ulicom do pafcele, njegovog tehnickog prijema
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i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom druétvu. Vodovodni priklju¢ak prema objektu voditi
iskljugivo javnom povrsinom, kada se za to steknu uslovi.

U slugaju da se naide na neki od prikljuénih cjevovoda, sp njega ¢e se, eventualno, moci
obezbijediti gradili§ni prikljudak, ili privremeni prikljutak zg objekat, ukoliko to ne bude
ugrozavalo uredno vodosnabdijevanje postojecih potrosaca n predmetnom reonu. Prikljugak
ne smije i¢i preko tudih parcela, ve¢ javnom povrsinom. Nakop izgradnje DUP-om planiranog
vodovoda, potrebno je izvrsiti prespajanje prikljuka objekta na novi vodovod.

U slugaju racionalne i tehnicki logiéne potro$nje vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu prikljuéenja oko 2,5bar, nakon |zgradnje novog vodovoda.

Za registrovanje utro$ka vode cijelog objekta, pofrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajuéih dimenzija u 8ahtu na cjevovodu ili rja javnoj povrsini. U suprotnom,
ukoliko to ne bude moguée izvesti, vodomjerni $aht treba da byide u posjedu viasnika, 1 do 2m
od ivice parcele gledajuci iz pravca mjesta prikljutenja fa uliEni cjevovod. Vodomjere
predvidjeti posebno za stambeni, posebno za poslovni dio objekta, ukoliko se planira
poslovanje. Ukoliko se u objektu predvida viSe stambenih i poslovnih jedinica, potrebno je u
&ahtu predvidjeti vodomjere za mjerenje utroka vode svake stambene i poslovne jedinice
posebno (a nikako u objektu i samim jedinicama). Ako se fadi o kolektivnom stambenom
objektu, onda su uslovi za ugradnju vodomjera drugaiji. Minimalne dimenzije svijetiog otvora
&ahta za vodomijer su 1.2x1.2x1.2m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomijera),
obavezno sa drenaZzom, penjalicama i poklopcem tako postayljenim da se pri silazu u $aht ne
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati |detalj vodomjernog Sahta
vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim djmenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek Kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C,|sa mesinganim, horizontalnim
kuéidtem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko otitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomijera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati vazeéu plombu Metrploskog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi ili rekonstrukcij| priklju¢ka, nabavci i ugradnji
vodomjera izvodi iskljuéivo “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. P¢dgorica po zahtjevu korisnika. U
sludaju nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu,
vodovodni prikljugak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon dobijanja gradevimske dozvole, potrebno je pgdnijeti zahtjev ovom drustvu za
dobijanje gradili$nog vodovodnog prikljucka, ako za to bude pslova. Ukoliko umjesto viastitog
gradilisnog prikljutka investitor za gradenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudjeg
registrovanog vodomjera za domaéinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potro$nja ¢e se posebno
obra&unati i mora da se reguli$e prije dobijanja trajnog prilju¢ka. Da bi se stekli uslovi za
dobijanje trajnog priklju¢ka, osim izgradnje planiranog vodpvoda, potrebno je da investitor
pribavi potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu
o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni
priklju&ak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tak
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema izgradene gradske fe

b da se ne dozvoljava upustanje

alne kanalizacije, na koju bi se

mogao priklju¢iti predmetni objekat. Prikljuenje e biti m

oguce ostvariti nakon izgradnje

kolektora fekalne kanalizacije u saobracéajnici do predmet
kolektora, njihovog tehniékog prijema i predaje na upravij

e parcele, kao i svih nizvodnih
nje i odrzavanje ovom drustvu.

Prikljuéak voditi iskljugivo javhom povrsinom, kada se za to gteknu uslovi.

Nakon stvaranja uslova za prikljuéenje objekta, potrgbno je da se investitor (viasnik)
ponovo javi zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljuenja i saglasnosti za prikljuéenje na
fekalnu kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno

nepostojanje uslova za prikljuéenje na gradsku fekalnu ka

17/35

lizaciju. Oni ne podrazumijevaju



buduée stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove yslove kad se stanje na terenu
promijeni.

Na podrugjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, m¢Ze se kao privcemeno rieSenje,
vréiti izgradnja septigkih jama u individualnoj izgradnji. Septickg jama mora biti izvedena strogo
po tehni&kim propisima, bez ispusta i preliva sa vodonepropysnim dnom i zidovima. Izlaznu
kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju septicke jame odrediti tako da se omoguéi Sto
jednostavnije priklju¢enje u buducu uliénu kanalizaciju.

S obzirom da ¢e objekat u buduénosti biti priklju¢en np gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporuéljivo gravitaciono priklju€enje podrumskih i suterenskih etaza
objekta na fekalnu kanalizaciju. U slugaju da investitor (viasrlik) prikljuci pomenute etaZe na
kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod | kanalizacija" d.o.o. Podgorica
neée snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene
etaZe objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZaja u objektu pregivideni kafi¢i, restorani ili sli¢ni
sadrzaji, investitor je duzan izvréiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rie§enje odvodenja kiSnih voda|sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rie$enje odvodenja predvidjeti izgradnju rgtenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15tto minutne kiSe intenziteta 264
I/s/ha. Ki$ne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmpsfersku kanalizaciju, kada dode
do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se|preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Napominjemo da postoji moguénost da atmosferska kapalizacija kapacitetom ne¢e moci
da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekatd. Atmosferska kanalizacija se ne
projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredenon| podru¢ju za odredeni povratni
period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemp garantovati uredno odvodjenje
atmosferskih voda u sluéaju dugotrajnih ki$a velikog intenzitgta, koje mogu izazvati plavijenje
podruma i suterena objekta.

d) Tehnika opremljenost projekta hidrotehnickih instakacija

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naéinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacife za gradjenje objekta (SluZbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovgda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZeée zakonske regplative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuéenja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljuéujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodaé radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako koncepcija
kompletnog riesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih priojektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektng dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.0.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljugenja i davanja saglasnosti na projgkat.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica,
26.02.2026. godine
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-5796/2026
Datum;  02.02.2026.
KO: PODGORICA 11

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list R
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRET ZA PLAN

176000000089

L I e

101-819.5706/2026

CG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
101-917/26-641, , za potrebe izdaje

5¢
LIST NEPOKRETNOSTI 1661 - IZLVOD

odaci o parcelama _
Broj Podbroi giiie SP}L&; Datum upisa|  iica n?éni:ibmj N&:?avkgiﬂcfe“j 52; Povrdina m2|  Prihod
1574 24 UL MILANA KUCA |02 & dase 597 567

40 NASLIEDE
597 5.67

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni broj - ID bro) Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Obim prava

111

RAKOVIC ILUA GOJIKO

Osnoy prava
oriféenje

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru
vS1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 02.02.2026. 12:53:29
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F'Sl.]isl CG, br. 18/19). Naplata

epokretnosti ("S. list RCG" br. 29/07,
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-5799/2026
Datum:  02.02.2026

KO: PODGORICA 11

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRET ZA PLA

CRNA GORA

1760000000

101-919-5799/2026

RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
N 101-917/26-641, , za potrebe izdaje

se
LIST NEPOKRETNOSTI 1574 - PREPIS
odaci o parcelama
Broj Plan Potes ili Nadin koriSéenja Bon. 2
Broj Podbrof Broh | G | Datum upisa|  uiica § kuéni broj Osnov sticanj kiasa [ Povrsina m7l  Prihod
2382 2 29 POD GORICOM njak 3. klase 1645 247
11 VISE OSNOVA
1645 2.47
odaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosloca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
RADOMAN VELIMIR ANDRIJA RASO Susvojina i
MEDIC.BIOHEM LABOR BONA LAB PRIMA Susvojina 14
Podgorica
Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj Podb Broj Redni : Datum upisa
roj roj zgrade PD broj Natin koriséenja Vrijeme upisa Opis prava
24/09/2021
2382 2 | Pasnjuk 3. klasc UZURPACUA U OBIMU OD 1350m2, DIO STARE KAT.
e PARC 260171 1Z PL 599 KOMUNALNOG PREDUZECA
AT %ﬂbilfﬁ?:nzﬂmt LBE GLAVNOG GRADA PG
. ; ABILIE ALBE GLA ADA PG -
2382 2 - Pasnjak 3. Klasc DIHEKCIA ZA IMOVINU NA RIESENIE OVOG
12:32 ORIIJ.&NA BR. 467-101-UP-2919/01 OD 26.11.2021.GOD
01/04/2022 ZaHiliezba_spora
. Z lﬁi‘zﬁ SPORA PO TUZBI PREDATA
2382 2 3 Pagnjak 3. klase UPRAVNOM SUDU CG U. BR. 1570/2022 OD
12:7 17.43.2022. GOD. TUZILAC BOZOVIC RAJKO
17/12/2024 ) I——
2382 2 4 Painjak 3. kluse zABEJI.’EALBE BOZOVIC RAJKA NA RIESENJE UP -
29{9/01 OD 11.11.2024 G
10:2
05/06/2025 ZABILI. ZALBE GLAVNOG GRADA PODGORICA -
2382 2 5 Padnjak 3. klasc UHRAVE ZA ZASTITU IMOVINSKO PRAVNIH
141 E 'ERESA NA RIESENIE UP - 2919/01 OD 25.04.2025

Datum i vrijeme:

02.02.2026. 12:56:14
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Podaci o teretima i Oﬁraniéenjima
Bro Redni . Datum upisa
Broj Podbroj zgm{ie O et Natin koris¢enja Vegmme b Opis prava
03/12/2025 Zabilcta spor >
T . ZABI A SPOI PO TUZBI U.BR. 7029/25 OD
z82 2 6 Pasnjak 3. klase |7,1{$25.GOD, TVILAC GLAVNI GRAD PG -
1427 DIREKEIA ZA' IMOVINU

4ma ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taks:
pokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

naknade oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru n
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

QOvladéeno lice:

272

Datum i vrijeme: 02,02.2026. 12:56.14
24135
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: WSO BED BENR
UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA
Broj: 101-919-5802/2026
Datum;  02.02.2026
KO: PODGORICA [I
Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RICG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRET ZA PLAN 101-917/26-641, , za potrebe izdaje
se
LIST NEPOKRETNOSTI 1575 - PRWEPIS
odaci o parcelama
Plan Potes ili Naéin koridée Bon.
Broj Podbrof Bfh, | gjca |Datum upisal  ulica i Koénl broj Osuor sticanis kasa | Povrsina m?|  Prihod
2381 3 29 POD GORICOM Dvoriste 244 0.00
11 INASLIEDE
2381 3 1 29 [POD GORICOM Porodicna siambena zgraca 134 0.00
11 NASLJEDE
2382 1 29 D GORICOM rmmﬁ 3. klase 14 2.18
11 NASLIEDE
2383 28 POD GORICOM jiva 1. klase
1 NASLJEDE
2384 28 POD GORICOM Vinograd 1. Klase
11 NASLIEDE
2384 1 28 POD GORICOM omocna zgrada
11 NASLJEDE
2386 3 POD GORICOM njak 3. klase 460) 0.69
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
4275 57.86
Podaci o vlasniku ili nosiocu
i - Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
RADOMAN VELIMIR ANDRUA RASO Susvojina 374
MEDIC.BIOHEM.LABOR . BONA LAB PRIMA Susvojina a4
Podgorica
Podaci o objektima i_posebnim djelovima
: Natin kori§cenja PD ’ \ P
Broj Podbroj B:::ﬁ . Osnov sticanji Godina Spratnost/ Sprat Viasnik ili r:cmlac prava
L Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
2381 3 1 [|Porodiéna stambena zgrada 1PI /
INASLJEDE ik 5
2381 3 | [Nestambeni prostor | 1p [[Susveiina
: MAN VELIMIR ANDRIJA
ledna soba 6
Susvajina
MEDIC.BIOHEM . LABOR.BONA
LAB PRIMA
Podgorica
i Susvoji
el 2 S e 2 P Ira X nI:i;\N VELIMIR ANDRUA
40
SR l“

Datum i vrijeme:

02.02.2026. 12:57:36
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- - - . ] ] ] []
Podaci o objektima 4 posebnim djelovima
Naéin koriséenja PD = g Prava
Broj Podbroj B:"% e Osnov sticardni Godina 39“[}“"?;‘.' Sprat Viasnik ili nosilac prava
zgra Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
Susvpjina
MEpIC.BIOHEM.LABOR BONA
LAB PRIMA
Podgorica
beni Susyojina
o 3 | pramben: prosior 3 Pl | RADOMAN VELIMIR ANDRUA
70
[Dvosoban stan
Susfojina
MHDIC.BIOHEM.LABOR BONA
LAB PRIMA
Pudgnri::l
7 cadi Suspojina
2 | Pomotazy P 1 rA [POMAN VELIMIR ANDRUA
949 RASO
Sugvojina
MEDIC.BIOHEM LABOR BONA
LAB PRIMA
Podgorica
. ] ] ] ..
Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj Podbroj| Broj Redni : " . Datum upisa
] ) zgrade PD broj Natin koriSéenja Vrijeme upisa Opis prava
24/09/2021
2381 3 1 Dvoriste UZURLU\CU.& U OBIMU 121m2,DIO STARE KAT.
Sid PARC] 2801 1Z PL 608 SO PODGORICA
i %abfil] : j‘l’saz’éa.-l\b% LBE GLAVNOG GRADA PG
: A ALBE GLA DA PG -
2381 3 2 Dvoriste BIREKCITA ZA IMOVINU NA RIESENJE OVOG
12:31 ORGANA BR. 467-101-UP-2919/01 OD 26.11.2021.GOD
01/04/2022 Zabiligzba_spora
e ZAB ,nmfa SPORA PO TUZBI PREDATA
2381 3 3 Dvorite UPRAVNOM SUDU CG U. BR. J570/2022 OD
12:7 17.0312022. GOD. TUZILAC BOZOVIC RAJKO
17/12/2024 1 S—
2381 3 4 Dvorite ZAB jt.‘aZALHE BOZOVIC RAJKA NA RIESENIJE UP -
2919J01 OD 11.11.2024 G
10:2
Zabiljezba_Zalbe
_ 050672023 ZAB LJt.mZ-‘\LBE LAVNOG GRADA PODGORICA -
2381 3 5 Dvoriite UPRRAVE ZA ZA '&ru IMOVINSKO PRAVNIH
— INT RESA NA RJESENJE UP - 2919/01 OD 25.04.2025
b J
03/12/2025 Zabil‘ Iba spora
181 3 6 Dvorit ZABILJEZBA SPORA PO TUZBI U.BR. 7029/25 OD
- onste 17.1] 2025.GOD, TUZILAC GLAVNI GRAD PG -
14:28 DIREKCIJA ZA IMOVINU
2381 3 I 1 Porodiéna stambena zgrada Prefpracenje dozvole
271122021 Za lf'c).ba zalb%
a3 | | poroticns samiers rgraca EAMILIEIEN 2ALBE GLAVNOS GRAPA 00
12:31 ORGANA BR. 467-101-UP-2919/01 OD 26.11.2021.GOD
01/04/2022 ZaHiliezba spora
TR 2| pordinn e g BN Srons po i prepata,,
12:7 17.$3.2022. GOD. TUZILAC BOZOVIC RAJKO
171272024 Zabiljezba_ albe
2381 3 1 3 PorodiZna stambcna zgrada Z T 7 ALBE BOZOVIC RAJKA NA RIESENJE UP -
08 2009/01 OD 11.11.2024 G

Datum i vrijeme:

02.02.2026. 12:57:36
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Podaci o teretima i o%_raniéenjima

Pod Broj Redni - Datum upisa
Broj brofl orede | PP | “broj Natin koriéenja Vrijeme upisa Opis prava
Zabiljezba_zalbe
i || AL glavne GrARs RRRINCY
s st or RA ZA
e 4 ' 4 Porodiing. sarbeos’ sgms T gﬂTERﬁSA NA RIESENIE UP - 2919/01 OD 25.04.2025
U T4 Y TUZBI 7029/25 O
2381 3 ! 5 Porodi¢na stambena zgrada KAt Zg,GéD?P'PL%’[‘LPA% GLABVNLI'%%&D G 0P
14:28 DIREKEDA ZA IMOVINU
24/09/2021
2382 1 2 Pasnjak 3. klasc UZURIACIIA U OBIMU 1254m2,DIO STARE KAT.
Ntk PARC.|2801 12 PL 608 SO PODGORICA
27/12/2021 Zabilje ,ha%wbeiA
; . ZABILIEZBA ZALBE GLAVNOG GRADA PG -
2382 1 3 Painjak 3. klasc DIREHCIA ZA IMOVINU NA ngﬁN]E OVOG
12:31 ORGANA BR. 467-101-UP-2919/01 OD 26.11.2021.GOD
01/04/2022 Zabilj _ba#om s
: ; ZABIIEZBA SPORA PO TUZBI PREDATA
2382 I 4 Pasnjak 3. klasc UPRANNOM SUDU CG U. BR. 1570/2022 OD
12:7 17.03.4022. GOD. TUZILAC BOZOVIC RAJKO
17/12/2024 Zaildab e
2382 1 5 Pasnjuk 3, klase ZABILI. ZALBE BOZOVIC RAJKA NA RIESENJE UP -
2919441 OD 11.11.2024 G
10:2
Zabiljbsba,zalbe
SRS ZABIL). ZALBE SGLAVNOG GRADA PODGORICA -
2382 | 6 Pagnjak 3. klase UPRAVE ZA ZASTITU IMOVINSKO PRAVNIH
Vi INTERESA NA RIESENIE UP - 2919/01 OD 25.04.2025

Naplata takse je oslobodena na osnovu lana 17 Zakona o administrativnim takfama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
epokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru
“S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

02.02.2026. 12:57.36
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SPISAK*PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Brl‘”l:r;::ile Zg;;da Predmet Datum | vrijeme Podnosilac

2383/0 101-2-919-8560/1-2025| 12.06.2025 11:49 DIREKCIIA ZA IMOV]NU g\g;«nﬁ.vako
2384/0 101-2-919-8560/1-2025| 12.06.2025 11:49 DIREKCIJA ZA IMOVINU 513083’{\"\'»\9.0
2384/0 ! 101-2-919-8560/1-2025| 12.06.2025 11:49 DIREKCIJA ZA IMOVINU %tg;fﬁ:.vm
2386/3 101-2-919-8560/1-2025] 12.06.2025 11:49 DIREKCUA ZA IMOVhU ?&f; S\JA{O

Sadriina

ZA EKSPOPRJACHU SAOBRACAJINIICE

KO PG 2 LN 1575 PARC

§

ZA EKSPOPR[JACUU SAOBRACAINIICE

KO PG 2 LN 1575 PARC

ZA EKSPOPRJJACUU SAOBRACAINIICE

KO PG 2 LN 1575 PARC

ACIIU SAOBRACAJNIICE
KO PG 2 LN 1575 PARC

Datum i vrijeme:

02.02.2026. 12:57:36
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PODRLICNA IEDINICA: PODGORICA o) pines 28
B ot e arcele: 238173, 238201, 2081/2, 238272 |

Flansum: 6112200,

(.. RNA GORA L atastarska opsting: PODGORICA 11 ]
UPRAVA ZA NEKRETNINE _ g brasj lista nepokrelnostii1 5751574 ‘
: - .

KOPIJA PLANA

~ Ramypera 12 1000

K3
|
|
|

——
/I 2.:75“\*-\
8 |
mﬁ/ i
00 l ’,
— A | )

§§3 E;?

29/35





