CRNAGORA ' Ul Vuka Karadzica jpr 41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica. drna Gora Telefon:
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi 020/ 625-637, 625-47

razvoj Faks: 020/ 625-68

Broj: 08-332/26-180 e-mail:

Podgorica, 02 02 2026 godine sekretarijat. planirarje uredjenje@podgorica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehniéke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 35 u okviru Detaljnog
’ urbanistickog plana “*Zagori¢ 1 dio zone A”’u Podgorici.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-180
Podgorica, 02.02.2026.godine

Glavni grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora | odrzivi razvo). na osnovu :

- Clana 143 stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crrje Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a

uvezi sa ¢lanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI
B2/20 , 86/22 i 04/23) ,
- Detaljnog urbanistitkog plana ‘“Zagori¢ 1 dio zone A" u

24/13), podnijetog zahtjeva VUKOVIC VALENTINA br.08-332/26-180 od|20.januara 2026.godine, izdaje:

Fbeni list CG", br64/17, 86/18, 63/18, 11/19

Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore ", broj

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

orici,

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj ;arceli UP 35,na koju se odnosi zahtjev, u

okviru Detaljnog urbanisti¢kog plana ““Zagori¢ 1 dio zone A” u Pod

Detaljne podatke preuzeti iz Izmjena i dopuna ‘Detaljnog urbansiti¢k
Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije:

http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m
planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

bg plana “Zagori¢ 1 dio zone A" u

=PG, koji vodi Ministarstvo prostornog

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

VUKOVIC VALENTINA

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 4135 i kopije plana, izdrtih od strane Uprave za katastar i drzavnu

imovinu - Podruéne jedinice Podgorica, zahvat prostora katastarske pa
Klase" povrsine 778m2 .

cele 2126/2 je definisan kao: "pasnjak 7.

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument evidentirana je katastarska parcela

2126/2 KO Podgorica Il kao neizgradena povrsina.

Precizan podatak o uce$cu povrsine katastarskih parcela u povrsini urfianisticke parcele bice definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovladtqno za geodetske poslove, nakon cega je
elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podrucnoj jedinici Podgorica.

U listu nepokretnosti postoji podatak o teretima i ograni¢enjma (prilog).

List nepokretnosti br. 4135 | kopija katastarskog plana za prostor Katastrske parcele 2126/2 KO Podgorica lliz

navedenog lista sastavni je dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

6.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena prostora urbanisticke parcele UP 35 u zahvatu Detaljnog urb.
Podgorici definisana je kao porodicno stanovanje

nistickog plana “Zagoric¢ 1 dio zone A” u
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6.2

Pravila parceiacue graaevinska i regulaciona linija, odnos prema sudjadnim parcelama

U skladu sa Zakonom, urbanisticko-tehnicki uslovi su dati u sklopu plma kroz tekstualni dio | graficke pnloge u
daljem tekstu date su bliZze smjernice za sprovodenje plana

Parcelacija i regulacija
Na grafickom prilogu "Parcelacija, regulacija i UTU" graficki su prikazane granice urbanistiCkih parcela.

Granice urbanistiékin parcela definisane su koordinatama prelomnih t4taka. Spisak koordinata prelomnih tacaka
parcela je dat na grafi¢kom prilogu.

Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobracajnim rjeSenjima, koordinatama i drugim podacima koji
omogucavaju tacnost prenosenja na teren.

Gradevinske linije su prikazane graficki sa numeri¢kim podacima i opisno

gradevinske linije izmedu parcela mogu povezivati uz postovanje odstojar)ja prema javnim povréinama.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodefskoj podlozi i tehnickih propisa. PredloZenim
nivelacionim rjesenjem postignuti su nagibi sacbracajnica koji su dovoljili za odvodenje povrsinskih voda do slivnika
atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.
Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote na|terenu prikazane u geodetskoj podlozi ne
omogucéavaju izradu kvalitetnog nivelacionog plana. Detaljnim snimjnjem terena i izradom glavnih projekata
saobradajnica moguée su manje korekcije kota iz plana na natin da s¢f obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa
lokacije principom samoodvodnjavanja.
Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saofjracajne mreZe, pri Cemu je potrebno voditi
ratuna da se oborinske vode razlivaju od objekta prema okolnim ulicama

Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruzivati ukoli’r je to zahtjev investitora. U tom sluCaju se

Porodiéno stanovanje
IUP35/

Na noveformiranim urbanistickim parcelama moguca je izgradnja objeka:’tr pod sljedecim uslovima:

* Namjena objekta je za stanovanje sa mogu¢noscu korid¢enja prizenyja za poslovanje.

» Namjena podrumske ili suterenske etaZe je iskljucivo garaZiranje,|ostave, kotlarnice i drugi sadrzaji u funkciji
stanovanja ili poslovanja u prizemlju.

Spratnost nadzemnih etaza objekata je data u grafickim prilozima i tabelgrno. Daje se mogucnost izgradnje

podzemnih etaZa.

Potkrovna etaZa ukoliko se investitor odluéi moze se pretvoriti u spratnuju kom sluéaju je obavezno projektovati ravan

Krov.

=  Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 20 m od kote terena.

»  Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne. Daje se moguénost projektovanja ravnog krova.

» Najniza svijetla visina potkrovija ne smije biti ve¢a od 1,20m na fnjestu gdje se gradevinska linija potkrovija i
spratova poklapaju.

=  Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

= Ako se podrumska eta?a koristi za parkiranje gabarit podrumske|etaze moze biti van gradevinske linije ali u
granicama urbanistiCke parcele,

Daje se moguénost izgradnje samostalnog objekta garaZe ili pomo¢nog ¢bjekta na parceli uz uslov da se ispostuju
planski parametri (gradevinska linija, indeks zauzetosti i indeks izgradenpsti).

OBLIKOVANJE PROSTORA | MATERIJALIZACIJA

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama fia postoje¢im objektima, uz striktnu kontrolu
tehnitke dokumentacije i realizacije, doprinije¢e se unapredenju arhitekjonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a
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samim tim 1 ukupne slike naselja | grada.
Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa cillerf dobijanja homogene slike naselja | grada

Visine objekata su date na grafi¢kim prilozima kao spratnost objekata uz Lrelpostavllen disciplinovan odnos korisnika, |
narodito kod novoplanirane gradnje, vodeci racuna o susjednim objektima|i opstoj slici naselja i grada

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi

Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektnta, a u skladu sa postojecom arhitekturom
1 kulturnim nasljedem.
Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajucem odnosu sa objektom u kome se nalaze.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom | posebno u okviru prostora gdje se predvida
vete okupljanje (Eesme, klupe, korpe za odpatke i sl.)
Ozelenjavanje vréiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilpgu pejzazne arhitekture. Postojece zelenilo
maksimalno sacuvati i oplemeniti,
Rasvjetu prostora kolskih i pje$a&kih komunikacija treba izvesti pazljivo|odabranim rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim
osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljucci telefonske i elektriéne mreze €e se raditi podzemno.

Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuéenja dobijenim

od nadleznih Javnih preduzeca.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u geizmi¢kim podrucjima.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRE
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DR

Mijere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne

A, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
IH NESRECA

jere kojima se spre¢ava ili ublazava dejstvo

elementarnih nepogoda:

=  Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

= Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih razmjera, eksplozije i
dr);

= drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske i medicinske katastipfe, kontaminacija, pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narodito su izrazene 3tete od zemljotresa, pozara,

poplava, Klizista i jakih vjetrova. Posto su $tete od elementarnih nepog¢da po karakteru sliéne ratnim katastrofama,

cilievi i mjere zastite su djelimiéno identi¢ne. Za prostor zahvata oMog planskog dokumenta najvecu opasnost
predstavljaju tehnicko tehnoloske katastrofe i kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonor o zastiti i spadavanju (,Sl. list Crne Gore®,

broj 13/1477) i Pravilnikom o mjerama za&tite od elementarnih nepogodal(,S|. list RCG", broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju z3tite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravijnika o tehniCkim normativima za izgradnju

objekata u seizmi¢kim podrugjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proraéune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim poflacima mikroseizmiCke reonizacije, a objekte

od zajednitkog znacaja racunati za 1 stepen vise od seizmitkog kompleKsa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnikim propisima za gradenje u

seizmickim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od poZara

Mjere zastite od pozara | eksplozija se sprovode:

=  postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli¢itih namjena kako bi se sprijecilo Sirenje poZara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

* izgradnjom saobradajnica propisane Sirine tako da omoguce prdlaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garaZzama, manevrisanje vatrogasnih vozila| kao i nesmetani saobracajni tok;

= pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povetao stgpen otpornosti zgrade ili poZamog segmenta
prema pozZaru,

= jzgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hjdranata;

* uvlatenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim vijsokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se priviemene sacbraéajnice u vanrednim prilikama evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;

= prilikom izrade investiciono-tehnitke dokumentacije obavezno izrafiti projekte ili elaborate zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasiosti od poZara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard ppsebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovaraju¢a misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

= za objekte u kojima se u skladiste, pretaCu, koriste ili u kojim se vrfi promet opasnih materija obavezno pribaviti
misljenje na lokaciju od nadleZnih organa kako ti objekti svojim zongma opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

» djelovanjem vatrogasnih jedinica opétine Podgorica u vanrednim jsituacijama (vatrogasnim ekipama omoguciti
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pristup lokalnim saobracajnicama | najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridrzavati se sliedece zakonske
Crne Gore" br 13/07, 05/08 86/09 1 32/11), Pravilnik o tehnickim normati
(SL.SFRJ , br 30/91). Praviinik o tehnickim normativima za pristupr
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (SL.SFRJ
za zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tg
poZara i eksplozija ( SL SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojg
pretakanju zapaljivih tecnosti ( SL.SFRJ, br.20/71 | uskladistenju i pretakd
izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju
26/71).

Ukoliko postoje zahtjevi u skladu sa vazecom regulativom, prilikom izr
dokumentaciju koja se odnosi na zastitu od pozara (i eksplozija ako se
opasnosti od poZara i eksplozija). zatitu i zdravlje na radu i ostalo.

{

egulative’ Zakon o zastiti | spasavanju (,SL
ima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara
e puteve, okretnice i uredenje platoe za
br 8/95), Pravilnik o tehnickim normativima
hnickim normativima za za$titu skladista od
hja za zapaljve tec¢nosti | o uskladistenju i
nju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o
tetnog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i

hde projektne dokumentacije treba izraditi
adi o objektima u kojima se definiSu zone

L

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije pre

drpetnog plana sprovoditi ¢itav niz legislativnih,

planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnologkih mera zastite kako bi se |predupredila eventualna zagadenja. Zastita

Zivotne sredine prije svega podrazumijeva po$tovanje svih propisa utvrd
je. na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet plana, d
sljedecih zakonskih i podzakonskih akata:

Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, broj 48/08, 40/10 i 40/1
Zakona o integrisanom sprec¢avanju i kontroli zagadivanja Zivotne srg
Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br.
Zakona o vodama(,Sluzbeni list CG", br 27/07),

Zakona o zaétiti vazduha (,Sluzbeni list CG", br. 25/10);

Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini (,SluZbeni list CG", br. 28
Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG", br. 64/11);
Pravilnika o grani¢nim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (,9
Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG", br. 24/95, 42/00);

Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda ("
Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehniékim uslovima za ispustanje
nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimaling
utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("'SluZbeni list RCG", br. 45/08),
*  Pravilnika o emisiji zagaduju¢ih materija u vazduh (,Sluzbeni list RC

Opste mjere zastite

)

ih zakonskom regulativom. U tom kontekstu
bminantno potrebno primjenjivati propozicije

1)

dine (,Sluzbeni list RCG", br. 80/05);
80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13);
11);

. list RCG”, br. 75/086),

Uredbe o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredipu (,Sluzbeni list RCG«, br. 20/07);

Bluzbeni list RCG", br. 27/07);
lpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju,
m broju ispitivanja i sadrzaju izvjeStaja o

5" br. 25/01).

= obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentagije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
Zivotne sredine, obrati nadleZznom organu za poslove zastite Zivptne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propoziciiama Zpkon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu srgdinu;

prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebfiom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla ostecena i zagadenja osnovnih &inilaca Zivotne sredine;
izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnolo$kpg procesa, moZe se vriiti pod uslovom da se
ne izazovu trajna o$tecenja, zagadivanje ili na drugi na¢in degradirahje Zivotne sredine,

U procesu uspostavijanja odrzive potro$nje energije prioritet trebg dati racionalnom planiranju potrosnje, 1.
implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetgkog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrZivog ragvoja koji ukljucuje:
=  Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu;
Energetsku efikasnost zgrada;

Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rudenja objekata

Energetski i ekoloki odrZivo graditeljstvo tezi:
*  Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne za8fite spoljnin elemenata i povoljnim odnosom
osnove i volumena zgrade;

Poveéanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrgde i koris¢enjem sunceve energije;

Koridéenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vietar, bigmasa itd.),

Poveéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
Kod gradnje novih objekata vazno je veé u fazi idejnog projekta u paradnji sa projektantom predvidjeti sve $to je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrpda.
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Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i sgasavanju (Sl list CG br 13/07, smjernice
Nacionalne strategije za vanredne situacije | nacionalni i opétinski plgnovi zastite | spasavanja. Prilikom izrade
projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od gozara (i eksplozija ako se radi o objektima u
kojima se definiSu zone opasnosti od pozara | eksplozija) i planovi zaftite i spasavanja prema izraZenoj procjeni
ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnos§ | misljenja u skladu sa Zakonom.
Za sve objekte koji podijlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotng sredinu neophodno je sprovesti postupak
izrade, a prema vaZecem Zakonu o Zivotnoj sredini i Zakonu o strateskg) procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, kao |
ostalm vazecim pravilnicima vezanim za ovu oblast

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

10
Zelenilo individualnih stambenih objekata
Zelene povrsine oko individualnih stambenih objekata organizovati kao |ukrasne povrsine na principu ‘stanovanje u
zelenilu' | reprezentativno urediti.
Smijernice za uredenje:
= svaka parcela sa novoplaniranim objektima mora da sadrZi min, 40%|zelenih, nezastrtih povrsina
=  prostor organizovati na principu dvije funkcionalne cjeline (prednji diof prema ulici - predvrt i unutrasnji dio - vrt)
=  kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta
»  koristiti visoko dekorativne vrste drveca, Zbunja, cvijeca i trava
=  kod izbora biljnog materijala i kompozicije zasada voditi raéuna o vizyrama, spratnosti i arhitekturi objekata
= sadnju vrSiti u grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim grpipacijama
» za zasjenu koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama (Tecoma |radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus
tricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix 'Variegata' Lonicera| caprifolia, L. Implexa, Rhyncospermum
jasminoides i sl.)
* yvrtu se mogu organizovati manje gredice sa povréem kao i zasadi Jyo¢nih vrsta
=  adekvatnim pejzaznim rje$enjem vizuelno zakloniti satelitske antene |rashladne uredaje i sl.
= preporutuje se podizanje visokih Zivih ograda tzv. 'zelenog zida' od pusto posadenog i pravilno orezanog drveca
ili visokog Zbunja (Prunus laurocerassus, Ligustrum ovalifolium, Pittosporum fobira, Laurus nobilis, Arbutus
unedo, Cupressocyparis leylandii, Thuja occidentalis 'Columna’)
= ograde projektovati od bilinog materijala (Zive ograde) ili od @rsto; materijala (kamen, metal) u kombinaciji sa
odgovaraju¢om vegetacijom kao to su puzavice i Zbunaste vrste.
11 | USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NUIHOVE ZASTICENE OKOLINE
Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje viste na podruéju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheolodkog znacenja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zaerti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je|prekinuti radove | o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.
12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDIFETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oboreni
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljn
obradom povréina, a sve u skladu sa Pravilnikom o bliZzim uslovima i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SluZbeni list
Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve obj
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kol
liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spq
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni n
Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrdina potrebno je pridrzav

propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i

kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

ivitnjaka na mjestu pjeSackih prelaza, kao i
§irine, bezbjednih nagiba i odgovarajuc¢om
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
rne Gore®, br.48/13 i 44/15).

kte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
jekte u kojima je omogucen rad licima sa

, pristup u odgovarajuce dimenzionisane

liasnjem prostoru moze imati dopusteni
gib smije biti do 1:12 (8,3%).
i se odredaba ovog DUP-a, kao | standarda i

brojektovanje objekata u vezi sa nesmetanim
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| USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

4
12._1.“ Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskgg dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanistit’:l{og plana ""Zagori¢ 1 dio zone A" u
Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Minisjarstvo prostornog planiranja, urbanizma i
| drzavne imovine
Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija pofrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije
| za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, gtandarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleznog preduzeca. Mjesto i nadin prikljucenja objekta na elektroerjergetsku mrezu odredice se nakon izrade
tehnicke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a
12.1. Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskpg dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisti¢kog plana “Zagoric
1 dio zone A" u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentadije koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine.
Tehniéku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebrjo je izraditi u skladu sa planom, vaZecim
. tehnikim propisima i normativima. -
12.2. Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je |zraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vaZecim tehniCkim propisima, [ normativima, i uslovima prikljucenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzec¢a “Vodovod i kanalizacija", koji je
stastavni dio ovih uslova.
Detaljne podatke o hidrotehnigkoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za gprovedenije plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tefstualnog dijela Detaljnog urbanistickog
plana 'Zagori¢ 1 dio zone A” u Podgorici, koji se nalazi u Registru plafiske dokumentacije Ministarstvo
prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine.
12.3. Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu
Urbanistickoj parceli UP 35 u okviru Detaljnog urbanistickog plana "ngorlé 1 dio zone A’ u Podgorici, pristupa
se sa saobracajnice prikazano u grafickom prilogu "Saobracaj" .
Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za gprovodenje plana u dijelu sacbracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisitickog plang “"Zagori¢ 1 dio zone A™ koji se nalazi u
Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planirahja, urbanizma i drzavne imovine.
14 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Objekat se moZe realizovati fazno do maksimalnih parametara.
Zakonom ¢&lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, §to znaci da svaka faza mora predstavljati arhitgktonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rjesenja za objekat u cjelini jasno naznaciti faze realizacije.
15 | OSTALI USLOVI
Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokumpnt na osnovu kojih su izdati.
Napomena: Za predmetnu urbanisti¢ku parcelu mjerodavne su smjernic¢ Detaljnog urbanistiCkog plana "Zagoric 1
dio zone A" u Podgorici koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih dokumenata u skladu sa
&lanom 20 Zakona o uredenju prostora (,SluZbeni list Cre Gore, broj 19§2025 od 04.03.2025.), koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine..
16 | OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORIJE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktngj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 °26'sjeverne geografske &irine i 19° 16'istoéne geografske duzine. Podrutje u

zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen

za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova

visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u ngjvecem dijelu ovo ravan teren pogodan za

izgradnju.
InZzenjersko geoloSke karakteristike
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Geolosku gradu terena cine §ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulonjetrijskog sastava | promjenljivog stepena
vezivosti Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima Navedene| litoloSke strukiure karakteriSe dobra
vodopropustljivost, @ dubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4 i od nivoa terena Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Gitav prpstor terase spada u kategoriju stabilnih
terena

Stepen seizmickog intenziteta
Sa makroseizmitkog stanovidta Podgorica se nalazi u okviru prostora sg vrio izrazenom seizmickom aktivnocu.
Prema seizmolodkoj karti gradsko podruéje je obuhvaceno sa 8 MLCS skale, kao maksimalnog intenziteta
otekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatpocom pojave 63% Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiéna modela terena konglomgratisane terase, tj za model C1 gdje je
debljina sedimenata povréinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i modgl Co gdje je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:

koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinamicnosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9° MCS
Hidroloske karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbanc podruéje Podgorice karakterie slabije modifikovan maritimini uticaj Jadranskog mora. Specifitne
mikroklimatske karakteristike su u podrudju grada, gdie je znatnp veci antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanjd, vlaznost, osuntanje, toplotno zratenje i
dr.

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,59 C, Pfosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5°
C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj feseni od prolieca za 2,19 C, sa blazim

Prosje¢na relativna viaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77 2%
vegetacionog perioda, prosjecna relativna viaznost vazduha je 56,7%.
Osuncanje, obla¢nost i padavine

Srednja godi$nja suma osunéanja iznosi 2.456 casova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osuncanje
ima decembar sa 93,0 &asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 ¢asova. Godisniji tok oblacnostima
prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca obfagnost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. Prosje¢na vrijednost oblaénosti u vegetacionom periodu jq 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm god3nje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumjom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ligtnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % ofl srednje god&nje koli¢ine. Period javljanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjeénim trajanjem od 54 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duZe od jednog dana.

novembru i min od 49,4% u julu. Tokom

Prosjeéna godisnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstreminja od 1 do 16 dana. Period javljanja magle
ru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)

Ucestalost vjetrova i tidina izraZzena je u promilima, pri ¢emu je ukupgn zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet

kao 1000 %.. Najvecu utestalost javijanja ima sjeverni vietar sa 227 %p, a najmanju istogni sa 6 %o. Sjeverni vjetar

se najéesce javija lieti, a najrjede u prolje¢e. Tisine ukupno traju 380 %o, sa najvecom ucestalo¢u u decembru, a

najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godisnje ima sjeveroistotr]i vijetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost

biljezi tokom zime (prosjecno 8,8 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od [34,8 m/sec. (1253 km/Cas i pritisak od 75,7

kg/m?) zabiljeZzena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéesc¢i u fimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a

najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi sefjavijaju prosjetno 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgrpdnju i urbanizaciju, Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao | dobra stabilnost terena su karakteristike koje idy u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgrafinji, odnosno planiranju objekata treba voditi
ratuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.
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17 | URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE
Namjena prostora u zahvatu urbansitiCke parcele Porodi¢no gtanovanje
Oznaka urbanistitke parcele UP 35
Povrina urbanisticke parcele [m’] 398,88
Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,35
Maksimalni planirani indeks izgradenosti 1.05
Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina
pod objektom [m?] 140,00m2
Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska ;
povrsing (m?) 420,0m2(djelatnosti)
Maksimalna planirana spratnost objekata P+2(prizerplje i dva sprata)

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta | arhivi.

18 Na osnovu &lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Cfne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025 ), a
uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,S!uzben.lﬁsr CG" br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19,82/20 ,
86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaj§ nadle2nom inspekcijskom organu u roku od
tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednpg dana od dana izdavanja.

19

PRILOZI

lzvodi iz grafickinh priloga planskog dokumenta
Tehni&ki uslovi prikljuéenja preduzeca “Vodovod i
kanalizacija” d.o.0.

list nepokretnosti br. 4135 kopija katastarskog plana
za katastarske parcele 2126/2 KO Podgorca |l
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GRAFICKI PRILOG ~ Topografsko katastarska podioga

Izvod iz lzmjena i dopuna DUP-a "Zagoric 1 dio zone A” u Podgorici za urbanistiCLu parcelu UP 35
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lzvod iz Izmjena i dopuna DUP-a “Zagori¢ 1 dio zone A" u Podgorici za urbanistiku parcelu UP 35
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Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj !

Broj. 08-332/26-180
Podgorica, 02 022026 godine

GRAFICKI PRILOG - Elektronska infrastruktura - planirano stanje

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Zagori¢ 1 dio zone A" u Podgorici za urbanistich

u parcelu UP 35
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GRAFICKI PRILOG - Hidrotehniéka infrastruktura

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a “Zagori¢ 1 dio zone A" u Podgorici za urbanistick]
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Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razv

172789, 3001-166/2026

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupaju¢i po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu clana 8 Zakqna o izgradnji objekata (Sluzbeni
list CG broj 19/25), &lana 21 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 045/2025), ¢lana 10 Odluke o prikupljanju,
predid¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glaynog grada (Sluzbeni list CG -
opétinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju ilispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi by. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VIODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj koji je kod nas
evidentiran pod brojem UPI-02-041/26-839/1 od 05.02.202§. godine, za izdavanje tehnickih
uslova priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekata porodicnog
stanovanja sa moguéno$éu organizovanja djelatnosti na|UP 35, zona A, u zahvatu DUP-
a “Zagori¢ 1” izmjene i dopune (katastarska parcela 2126/2 KO Podgorica ll) u Podgorici,
investitora Vukovié Valentine (prema urbanistiéko-tehnickim uslovima 08-332/26-180 od
02.02.2026. godine, izdatim od strane Sekretarijata za plapiranje prostora i odrzivi razvoj),
propisujemo sljedece tehnicke uslove priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu
dostavljamo situaciju sa ucrtanim postoje¢im hidrotehni€kim instalacijama na predmetnoj
lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj ospvina poklopaca Sahtova, Sto ne
odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moze piti udaljen od osovine poklopca i
par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u svaki|Saht pojedinacno. Napominjemo
da se u blizini lokacije moze naiéi na prikljuéne cjevovode Za koje ovo drustvo ne posjeduje
potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda
nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u
sadagnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo i ucrtamp njihov tacan polozaj. U slucaju
da prikljuéne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste §¢ moraju izmjestiti prije pocetka
radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Trodkovi izmjestanja padaju na teret
investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljuéivo |[‘Vodovod i kanalizacija” d.o.o.
Podgorica.

Na predmetnoj urbanistidkoj parceli nema evidentiranih objekata. UTU-ima je na
urbanistitkoj parceli UP 35 planirana izgradnja objekta max povrsine prizemlja 140m2,
maksimalne bruto gradevinske povrina do 420m2 i spratnpsti do P+2. Namjena objekta je
porodiéno stanovanje sa mogucéno$éu organizovanja djelatnpsti.

DUP-om je planirana izgradnja ulice sjeverno od prefimetne parcele, u sklopu koje je
predvidena izgradnja vodovoda @100mm, fekalne kanaligaciie DN200mm i atmosferske
kanalizacije DN400mm. Situacija DUP-om planiranog stanjg - faza hidrotehnike je u prilogu
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urbanistitko-tehni&kih uslova. Za realizaciju infrastrukture je hadleZna Agencija za izgradnju i
razvoj Podgorice d.0.0.

a) Vodovod:

Za trajno priklju¢enje predmetnog objekta na gradsku yodovodnu mreZu trenutno nema
uslova. Prikljuéenje postojeéih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i objekta na UP 35) moci
ée se ostvariti nakon izgradnje planiranog vodovoda, njegovdg tehnickog prijema i predaje na
upravijanje i odrzavanje ovom drustvu. Priklju¢ak ne smije i¢i preko tudih parcela, veé isklju€ivo
javnom povrsinom, kada se za to steknu uslovi.

Ukoliko se naide na neki prikljuéni cjevovod na ovoj lokaciji, sa njega ¢e se eventuaino
modi obezbijediti gradili$ni, ili priviemeni prikljutak za objekat pod uslovom da isti ne ugrozava
vodosnabdijevanje postojeéih objekata na predmetnom reopu i ne ide preko tudih parcela.
Priklju&ak je potrebno izvesti isklju¢ivo javnom povrsinom.

U sludaju racionalne i tehnigki logi¢ne potro$nje| u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljugenja oko 3bar, nakon fzgradnje planiranog vodovoda.

Za registrovanje utro$ka vode cijelog objekta, pgtrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajuéih dimenzija u $ahtu na cjevovodu,|ukoliko planirani vodovod bude
izveden tako da se na njemu obezbijede grupni prikljuéci u $phtovima, ili na javnoj povrsini. U
suprotnom, ukoliko to ne bude moguce izvesti, vodomjern| Saht treba da bude u posjedu
vlasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajuéi iz pravca mjesta priklju¢enja na uli¢ni cjevovod.
Vodomjere predvidjeti posebno za stambeni, posebno za poslovni dio objekta, ukoliko se
planira poslovanje. Ukoliko se u objektu predvida vise stambgnih i poslovnih jedinica, potrebno
je u $ahtu predvidjeti vodomjere za mjerenje utroka vode svike stambene i poslovne jedinice
posebno (a nikako u objektu i samim jedinicama). Ako sef radi o kolektivnom stambenom
objektu, onda su uslovi za ugradnju vodomjera drugaciji. Mirfimalne dimenzije svijetlog otvora
gahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2m (u koji se mogu smjestit{ maksimalno 3 mala vodomijera),
obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati| detalj vodomjernog Sahta -
vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C| sa mesinganim, horizontalnim
kuéi&tem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za dal|insko o€itavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji suprilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica. Vodom|eri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati vazecu plombu MetfoloS8kog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

\Vodoinstalaterske radove na izradi ili rekonstrukcili prikljuéka, nabavci i ugradnji
vodomijera izvodi iskljuéivo “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Ppdgorica po zahtjevu korisnika. U
sludaju nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog priklju¢enja na vodovodnu mrezu,
vodovodni prikljuak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce gakonske mjere.

Nakon dobijanja gradevimske dozvole, potrebno je ppdnijeti zahtjev ovom drustvu za
dobijanje gradili$nog vodovodnog priklju¢ka, ako za to bude|uslova. Ukoliko umjesto viastitog
gradilidnog prikljutka investitor za gradenje koristi gradgku vodu preko svog ili tudjeg
registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potrodnja ¢e se posebno
obragunati i mora da se reguli$e prije dobijanja trajnog prikljutka. Da bi se stekli uslovi za
dobijanje trajnog prikljugka, osim izgradnje planiranog vodpvoda, potrebno je da investitor
pribavi potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu
0 izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za staini
priklju&ak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgoric.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.
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Na predmetnoj lokaciji ne postoji izgradena mrezg gradske fekalne kanalizacije.
Prikljugenje na fekalnu kanalizaciju mo¢i ¢e se obaviti nakonfizgradnje predmetnim DUP-om
planiranog kolektora fekalne kanalizacije u saobracajnici pored parcele i svih nizvodnih
kolektora, njihovog tehni¢kog prijema i predaje na upravljanje|i odrZzavanje ovom drustvu, kada
je potrebno obnoviti zahtjev za prikljuéenje na fekalnu kanalizaciju.

Nakon stvaranja uslova za prikljuéenje objekta, potrebho je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljuenja i saglashosti za priklju¢enje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljuéenje na gradsku fekalnu kanglizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduée stanje, te ostaje obaveza investitora da pribavi novg uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Na podrugjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, Moze se kao priviemeno rjesenje,
vréiti izgradnja septiékih jama u individualnoj izgradniji. SeptiEke jame se grade bez ispusta i
preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. |zlaznu kanaligacionu cijev iz objekta i lokaciju
septitke jame odrediti tako da se omoguci $to jednostavrjije prikljucenje u buduéu uliénu
kanalizaciju.

S obzirom na opterecenost sistema gradske fekalng¢ kanalizacije, nije preporucljivo
prikljuéenje podrumskih i suterenskih etaza objekata na fekalnu kanalizaciju. U slu€aju da
investitor prikljuti pomenute etaze na kolektor fekalne k@nalizacije bez prepumpavanja,
“Vodovod i kanalizacija” d.0.0. neé¢e snositi nikakvu odgojornost od eventualnog izlivanja
fekalnih voda u naprijed navedenim etazama objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadraja u objektima predvideni kafi¢i, restorani ili sli¢ni
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih vodal prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rieenje odvodenja kisnih vodal sa krova objekata, kao i cijele
lokacije objekata. Za rjeSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni
bunar ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzijg retenzionog bazena dokazati
proragunom. Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplgvnog talasa 15-to minutne kise
intenziteta 264 I/s/ha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku
kanalizaciju (kada dode do njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u
gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Napominjemo da postoji moguénost da atmosferska kanalizacija kapacitetom ne¢e moci
da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekat3. Atmosferska kanalizacija se ne
projektuje na maksimalnu kolig¢inu padavina na odredjenony podru¢ju za odredjeni povratni
period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozZenjo garantovati uredno odvodenje
atmosferskih voda u slugaju dugotrajnih kia velikog intenzitgta, koje mogu izazvati plavijenje
podruma i suterena objekta.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehni¢kih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacile za gradjenje objekta (SluZbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovgda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazZece zakonske regplative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuéenja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljuéujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radpve na unutranjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvoda& radova na objektu, od dijela vpdovodnog prikljucka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.
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Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju y odgovarajucoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjeSemja. Svrha pregledne situacije na

kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se
kompletnog rjeSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih pr

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne

oze sagledati kako koncepcija
jektom.

dokumentacije u dijelu spoljnih i

unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizagija® d.o.o. Podgorica na provjeru
postovanja uslova priklju€enja i davanja saglasnosti na projekft, kao i projekat uredjenja terena

i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica, H’M{Igﬂ{r'\ém\'di‘rie_kltqr,
17.02.2026. godine Akeandar Niggyiefapl.ecc.
APOHO
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-7621/2026
Datum:  09,02.2026
KO: PODGORICA 11

176000000089

A

01-919.7621/2026

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI, list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRET ZA PL

An 101-917/26-995, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4135 - PREPIS
Podaci o parcelama
- i | P ili Tin K ; :
url Todurof z];::{le &l:l:?:; Datum upisa| )jcq Il)ci':::%r:%lbmj Ngmw st :llluﬂa I?l::n Povesina m2|  Prihod
2126 2 19 7 AGORIC alnjak 7. klase 778 0.23
16 ODRZAJ,POKLON
778 0.23
Podaci o vlasniku ili nosiocu
I Naziv nosioca prava - adresa i mjesio Prava Obim prava
RODIIVANOY Susvojina 13
Susvojina 21

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim t
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katast

“S1. list CG" br, 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:  09.02.2026. 13:18:05

17125

ksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
Iu nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

Ovla o lice:
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINFE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj:101-917/26-995
Datum: 16,02.2026.
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Katastarska opdtina: PO

Broj lista nepokretnostid 1335
Broj plana: 18
Parcela: 2126/2
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