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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj 08-332/25-2686
Podgorica, 16.01.2026.godine

Glavni grad Podgorica

] Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu .

- Clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crae Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa &lanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,SIUzbeni list CG", br64/17, 86/18, 63/18, 11/19

,82/20 , 86/22104/23) |

-Detaljnog urbanisti¢tkog plana ,Zagori¢ 2 — izmjene i dopune" u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore

— opétinski propisi®, broj 37/11) i podnijetog zahtjeva STRELKA

23.12.2025.godine, izdaje :

DOO iz Podgorice, br.08-332/25-2686 od

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj

parceli UP 4 u zoni A blok 4 , na koju se

odnosi zahtjev, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Zagori¢ 2 — izmgene | dopune” u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana ,Zagori¢
nalazi u Registru planske dokumentacije:

http:/iwww.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?im]
planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

2 - izmjene i dopune" u Podgorici, koji se

=PG, koji vodi Ministarstvo prostornog

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

STRELKA DOO

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 1186 i 5349 KC
Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica, zah

Podgorica Il i kopije plana, izdatih od strane

vat prostora katastarske parcele:

-1941 je definisan kao " pasnjak 5. klase" povrsine 530m2, u swojini MILIC SLOBODANA
-2601/1 je definisana kao "pomoéna zgrada u vanprivredi, garéZa,garaza, neplodna zemlja i Sume 3. Klase"

u svojjini GLAVNOG GRADA PODGORICA.

U listu nepokretnosti, su zabiljeZeni tereti i ogranitenja (prilog).
U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden plansk
evidentirana kao neizgradena povrsina.

List nepokretnosti br. 1186 i 5349 i kopija katastarskog plana za p
Podgorica Il iz navedenog lista sastavni su dio ovih uslova.

dokument navedena katastarska parcela je

rostor katastarske parcele 1941 i 2601/1KO

PLANIRANO STANJE

Napomena: Precizan podatak o utes¢u povrsine katastarske parcele
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduZ
¢ega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovi

v povrini urbanisticke parcele bice definisan
pée oviaddeno za geodetske poslove, nakon
nu - Podruénoj jedinici Podgorica.

Planirana namjena urbanisticke parcele UP 4 u zoni A blok 4, je ,,SMG* ( stanovanje malih gustina).
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Pravila za izgradnju objekata
Objekti se mogu graditi kao slobodnostojedi, dvojni objekti ili kao objekti ujnizu.
Prostor unutar kojeg se moze graditi objekat definisan je gradevinskim linjama i to na sledeci nacin:
« u odnosu na regulaciju ulice objekat se postavlja na ili unutar u grafickom prilogu prikazane gradevinske linije;
« u odnosu na regulaciju kolsko-pjesackih pristupa objekat se postavlja na ili unutar u grafickom prilogu
prikazane gradevinske linije;
« uodnosu na susjedne parcele objekat se postavlja na ili unutar gradevinskih linija koje su od granica susjednih
parcela udaljene minimalne 2,5m. Uz saglasnost susjeda ovo rasjojanje se moze smanjiti.
« ukoliko je rastojanje izmedu objekata 5m ili vece, na fasadama objekta je dozvolieno otvaranje prozora
stambenih prostorija
= ukoliko je rastojanje izmedu objekata manje od 5m, na bocnin| fasadama objekta dozvoljeno je otvaranje
prozora samo pomocnih prostorija (kupatilo, hodnik...)
» podzemne etaze mogu se graditi i van zadatih gradevinskih linija, gli najvise na 80% urbanisticke parcele.

Kota prizemlja moze biti od 0 do 1,20m vida od kote terena.
Visina nazitka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.20m (racunaju¢i od kate poda potkrovne etaZe do tacke preloma
krovne kosine) ako se isti gradi na gradevinskoj liniji odnosno do 2.2m|ako dolazi do povlacenja zida u odnosu na
gradevinsku liniju. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova sa ili be prepusta.

Maksimalna visina objekata je 14.00m, racunajuci od najnize kote uredenpg terena oko objekta do sljemena krova.
Pomoéni objekti u funkeiji koriséenja stambenog objekta mogu se gradifl u zadnjem dijelu parcele. Ukupna povr§ina
pomoénih objekata je maksimalno do 30m?

U projektovanju objekata koristiti kvalitetne savremene i tradicionalne materijale, vode¢i ratuna o usaglaSenosti
likovnog izraza i ambijenta.

Za spolinu obradu objekta-fasadu, preporucuju se savremeni maferijali koji daju mogucnost za originalna
arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra zaétita objekta.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, nagiba do 28°, krovne pokrivate adekvatne nagibu, sa svim potrebnim
slojevima izolacije.

Posebnu paZnju obratiti na dizajn svjetele¢ih reklama i drugih elemenata vizuelnih komunikacija, s obzirom da one
imaju izuzetno znacajnu ulogu, kako u informativnom, tako i u likovno — estetskom pogledu.

Ogradivanje

Urbanistitke parcele se mogu ogradivati na sledeci nacin:
« parcele se mogu ogradivati Zzivom ili transparentnom ogradom, ili kombinacijom zidane i transparentne ograde.

ka susjednim parcelama visina ograde moze biti maksimalno 1.80m.

visina ograde prema ulici moze biti najvise 1,80m, a maksimalna yisina netransparentnog dijela 80cm.

ograde na uglu raskrsnica ne smiju uticati na preglednost raskrsnice.

ograde se postavljaju tako da u cjelini budu na parceli koja se or;raauje. i da se kapije ne mogu otvarati izvan

requlacione linije.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTREBA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjefe kojima se sprije¢ava ili ublazava dejstvo
elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti:
=  Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tla, poplave, orkanshi vetrovi, snijezne lavine | nanosi i dr.);
= Nepogode izazvane djelovanjem tovjeka (nesolidna gradnja, hayarije industrijskih postrojenja, poZari velikih
razmera, eksplozije i dr.);
=  Drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske katastrofe, kontaminacija, i dr.).
Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici ljudskih Zivota).
Narogito su izrazene 3tete od zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Kako su Stete od elementarnih
nepogoda po karakteru sli¢ne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zadite su delimiéno identiéni. U cilju zastite od
elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadtiti i spasavanju ("SluZbeni list Crne Gore br.13/07,
05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sluzbeni list RCG br. 8/93).

Preporuke za projektovanje objekata aseizmicnih konstrukcija:

*  Mogu se graditi objekti razli¢ite spratnosti uz pravilan (optimalan) ileor konstruktivnih sistema | materijala.

= Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometfijsku formu, koja je simetricna u odnosu
na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl..

= Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta| gdje se mjenja postojeci konstruktivni
sistem, u protivnom obavezna je prethodna staticka i seizmigkih amaliza, sa ciliem obezbjedivanja dokaza o
moguénosti pristupanja rekonstrukciji.
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Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem etaZa. Vertikalni gabarit se definide | za podzemne i za nadzemne etaze. |
EtaZe se definiSu nazivima koji proisti€u iz njihovih poloZaja u objektu
Podzemne etaze su podrum | suteren. Podrum je podzemna etaza ¢iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu trotcara
vie od 1.00 m. Gabariti podruma definisani su gradevinskom linijjom ispod zemlje, a ne mogu prelazati preko 80%
povriine urbanistiCke parcele.
Suteren je podzemna etaZza zastupljena kod objekata koji su izgradeni ria denivelisanom terenu i predstavija gabarit
sa tri strane ugraden u teren, dok je na jednoj strani kota poda siterena poklapa ili odstupa od kote terena
maksimalno za 1.00 m
Prizemlje je nadzemna etazZa ¢ija je visina:
e za garaZe | tehnicke prostorije do 3.0 m;
+ za stambene prostore do 3.5 m,
+ za poslovne prostore do4.5m
Sprat je svaka etaZa iznad prizemija, a ispod potkrovlja ili krova. Potkravlje je dio zgrade ispod kosog krova koji se
koristi u skladu sa njenom namjenom i funkcijom, a ¢ija je najniZza svijetl visina na mjestu gdje se gradevinska linija
potkrovlja i spratova poklapaju 1,20 m. Tavan je prostor ispod krova koji se moze koristiti samo za odlaganje stvari.
Visinska regulacija
Visinska regulacija definisana je spratno3cu svih objektata gdje j@ visina etaza prema prethodno iznijetim
vrijednostima, s tim da je maksimalna visina objekta od najnize kote trotopra oko objekta do kote sliemena 14,00m.
Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, ito:
« kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne moze biti nizp od kote nivelete javnog ili pristupnog puta;
* naravnom terenu kota prizemlja moze biti najvie 1,00 m visa od kote nivelete javnog ili pristupnog puta;
* za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice naniZe, kota prizemlja moze biti najvise 1,20 m niza od
kote nivelete javnog puta;
* za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, kota prizemija utvrduje se kroz urbanisticke uslove
prema iznijetom pristupu,

.
Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi za izgradnju novih objekata
Novi objekti se mogu graditi na svim urbanistickim parcelama, na ndizgradenim povr§inama, umjesto postojecih
objekata ili interpolacijama izmedu izgradenih struktura.
Na navedenim parcelama mogu se graditi i prostori namijenjeni drugim [sadrzajima koji, ni na koji nacin, ne ometaju
osnovnu namjenu i koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podruéja.
Za zone namijenjene stanovanju malih gustina planirana bruto gustins1 stanovanja je od 60 do 120 stanovnika po
hektaru,
Veli¢ina urbanisticke parcele odnosno lokacije za izgradnju objekta je, po pravilu, u rasponu od 300 do 700 mZ, osim
za maniji broj parcela koje odstupaju od navedene povrsine.
Gabariti objekata i razvijena bruto gradevinska povrsina odredena (je kumulativnom primjenom svih planskim
dokumentom utvrdenih pravila (gradevinske linije, maksimalna visina objgkta, indeks izgradenosti | indeks zauzetosti).
Za urbanisticke parcele za stanovanje malih gustina, maksimalni indeks gradenosti je 1,00.
Vertikalni gabariti objekata se utvrduju u svakom pojedinacnom slu¢aju, u skladu sa kapacitetom lokacije. Maksimalna
planirana spratnost objekata je Po+P+2+Pk, odnosno Su+P+2+Pk za objekte gradene na terenu u nagibu.
Horizontalni gabariti objekata se, takode, utvrduju u svakom pojedinagnom slucaju na osnovu kapaciteta lokacije i
zadatih pravila, a jasno su uslovljeni gradevinskom linijom i koeficijentorr] zauzetosti urbanistiCke parcele.
Za urbanistitke parcele stanovanja malih gustina, maksimalni indeks zauzetosti je 0,40.
Dozvoljene bruto gradevinske povrsine objekta, za svaku pojedinaénu parcelu, odreduju se kao maksimalni parametri
izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat moZe biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se mozZe realizovati fazno do
maksimalnih parametara.
Obijekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Po
ulaze u bilanse, ukoliko se ne koriste za obavljanje poslovne djelatnosti,
Minimalna udaljenost objekata od granice susjedne parcele je 2,5 metra
Udaljenost objekata od granice susjedne parcele treba da iznosi najmanje Cetvrtinu visine objekta. Udaljenost se
mozZe smanijiti na osminu visine objekta, ako objekat na toj strani ne sadgZi sobne otvore.
lzuzetno, objekat moze biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na samoj granici parcele, uz saglasnost viasnika
susjedne parcele.
Uslovi i smjernice uredenja zelenih povréina u okviru urbanisti¢kih pargela dati su u posebnom prilogu, sa detaljnim
preporukama za projektovanje. Procenat zelenih povrina mora biti najmanje 30%.
U stambenim objektima dozvoljena je organizacija poslovnih prostora (prodavnice i zanatske radnje koje ni na koji
nadin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebdma stanovnika podrucja, poslovne djelatnosti
koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljstvo, zdravstvo i sport i ostale druStvene djelatnosti koje sluze
potrebama stanovnika podrucja).
Na urbanisti¢kim parcelama, narocito uz Ulicu Nikole Tesle mogu se graditi objekti za obavljanje poslovne djelatnosti i
to: prodavnice i zanatske radnje koje ni na koji nagin ne ometaju dsnovnu namjenu i koje sluZze svakodnevnim
potrebama stanovnika podrugja, objekti za poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski
objekti i objekti za smjestaj, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti druStvenih djelatnosti koje sluze
potrebama stanovnika podrucja.

rSine suterenskih i podrumskih prostorija ne
dnosno stanovanje.
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= Izbor | kvalitet materijala i nacin izvodenja objekta od bitnog su znacaja za sigurnost | ponasanje objekta
izloZenih seizmi¢kom dejstvu,

= Armirano-betonske i ¢eliéne konstrukcie posjeduju visoku seizmicky otpornost. Pored ramovskih armirano-
betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih
sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcije sa armirano-betonskim platnima. Ove
konstrukcije su narocito ekonomicne za visine objekata do 15 spratoya.

=  Kod zidanih konstrukcija preporutuje se primjena zidanja, ojacanog; horizontalnim | vertikalnim serklazima i
armirane konstrukcije razli¢itog tipa. Obiéno zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba
primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata visine).

=  Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprecavaju klizanja u kontaktu
sa tlom i pojavu neravnomijernih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi preko temeljine konstrukcije na tlo
mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost
temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema.

= Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narocito glavnih dovods potrebno je posebnu paznju posvetiti
inZzenjersko-geoloskim i seizmologkim uslovima terena i tla.

= Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukci
Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-
infrastrukture.

»  Izbjegavati nasipne, mo&varne i nestabilne terene za postavijanje trgsa glavnih vodova svih instalacija.

*  Podzemne elektri¢ne instalacije treba obezbjediti uredajima za iskljutenje pojedinih rejona.

= Projektovanju saobracajnica treba pri¢i ne samo sa ekonomsko-sapbracajnog vec i sa aspekta planiranja i
projektovanja saobracaja na seizmicki aktivnim podrugjima.

= U sistemu saobracajnica pozeljno je obezbjediti paralelne veze|tako da u sluCaju da jedna postane
neprohodna, postoji mogucnost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje saobracaja.

U cilju zadtite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Praviinika o tehni¢kim normativima za izgradnju

objekata u seizmi¢kim podrugjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).

, koje mogu da slede deformacije tla.
mentne cijevi i sl.) za izradu vodova

Smijernice za zatitu od pozara i eksplozija se sprovode:

= postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata raziicitih namjena kako bi se sprijecilo Sirenje pozara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

* izgradnjom sacbraGajnica propisane $irine tako da omoguée prdlaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani sacbracajni tok;

= pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stépen otpornosti zgrade ili poZzarnog segmenta
prema pozaru;,

»  izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih Hidranata;

* uvlatenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim wisokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se priviemene saobracajnice u vanrednim prilikama a evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica,

» prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od poZara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definidu zone opasposti od poZara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard gosebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovarajuéa mislienja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

za objekte u kojima se u skladidte, pretacu, koriste ili u kojim se v
misljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zon
djelovanjem vatrogasnih jedinica opétine Podgorica u vanrednim
pristup lokalnim saobraéajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridrzavati se sljedece zakonsk

i promet opasnih materija obavezno pribaviti
ma opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte,
situacijama (vatrogasnim ekipama omoguciti

5 regulative: Zakon o zastiti i spaSavanju (,SL.

Crne Gore® br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu za gaSenje poZara
(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehnickim normativima
za zastitu visokih objekata od poZara ( SL SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o|tehni¢kim normativima za zastitu skladista od
pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrgjenja za zapaljve teCnosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivih te&nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o
izgradnji postrojenja za te&ni naftni gas i o uskladiStavanju i pretakang te¢nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i
26/71),

Pored navedenog, prilikom izrade tehniéke dokumentacije i izvodehja objekta neophodno je primijeniti vazecu
regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zastite od poZara, mjera zastite
i zdravlja na radu itd
Pored navedenog, prilikom izrade tehnicke dokumentacije i izvodehja objekia neophodno je primijeniti vaZecu
regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zaétite od elementarnih i drdgih nepogoda, zastite od pozara, mjera zastite
| zdravija na radu itd.
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9 USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

Poboliganje energetske efikasnosti posebno se odnosi na |ugradnju il primjenu niskoenergetskih

zgrada unaprijedenje uredaja za klimatizaciju | pripremu tople vode I-Jnriscen]em solarnih panela za zagrijavanje,

unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom gnagom (LED), koncepta inteligentnin zgrada

(upravljanje potronjom energije glavnih potrosaca sa centralnog mjesta1. Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj

mjen mogu koristiti pri izgradnji objekata na podru¢ju zahvata.

Kod gradnje novih objekata vazno je vec¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve &to |e

potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

*  Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

*  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove;

» [skoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunganja;

= Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacij@, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi Citav niz legislativnih,

planskih, organizacionih, tehnicko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Obaveza

je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja Zivotne sredine,

obrati nadle2nom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevon o potrebi izrade Procjene uticaja na Zivotnu

sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sfedinu i Uredbom o projektima za koje se vréi

procjena uticaja na Zivotnu sredinu.

Zastita Zivotne sredine i efikasno upravljanje energijom prije svega podrazumijevaju postovanje svih propisa utvrdenih

zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih nemjena na prostoru koji je predmet DUP-a,

dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih i p konskih akata:

=  Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 52/16);

= Zakona o efikasnom kori¢enju energije (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 57/14, 03/15 1 25/189);

»  Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gofe", br. 75/18);

= zakon o strate$koj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Sluzbeni list RCG", br. 80/05, "SluZbeni list Crne Gore”, br.
73/10, 40/11, 59/11 i 52/16);

= Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG", br. 27/07, ,Sluzbeni list Crng Gore", br. 73/10, 31/11, 47/11, 48/15, 52/16,
55/16, 02/17, 08/17 i 84/18);

»  Zakona o zaétiti vazduha (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 25/10, 40/11 i 43/15),

= Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore/, br. 28/11, 01/14 i 02/18);

= Zakona o upravijanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/11 | 38/16);

i ostala vazeca regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite Zivotne sredine i upravljana energijom.

Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedulo zagadivanja zivotne sredine, obavezna je

izrada Procene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu, shodno odredbamz Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu

("Sl. list RCG" br. 80/05).

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnog stanovanja
Ove zelene povréine koje zauzimaju najveci dio plana treba planirati, ako je moguce, po principu predvrta i vrta:

- Ulazni, prednji dio vrta treba da ima prije svega estetskl znacaj, privlatnog projektantskog reSenja, sa
vrstama visoke dekorativnosti i dobro odrzavanim travnfakom i cvjetnjakom, bogatog kolorita, kolskim
prilazom i osvjetljenjem, i da bude u skladu sa ogradom i arhitekturom objekta.

E Zadnji dio vrta reSavati slobodno, kao nastavak dnewnog boravka, prostor za odmor i druZenje, |
zavisno od veligine planirati odredeni broj stabala visokih li$¢ara koji ¢e u toku ljetnih mjeseci pruZiti
potrebnu sjenku, pergolu, voénjak, prostor za igru djece| mjesto za roétil,, ¢esmu, bazen.

- Citav prostor dvoridta, u odnosu na Zelje viasnika mcZe da bude izolovan od susjeda, intiman, sa
interesantnim vizurama, stazama od materijala koji odgovaraju arhitekturi objekta i kompozicionom
redenju.

- Ako je saobracajnica, ili neki drugi izvor buke i zagadivanja blizu, napraviti zeleni tampon granicom
parcele, odnosno formirati zadtitno zelenilo moguce S$irine.

Jedna dobro uredena parcela od velikog znacaja je vlasniky, ali i samom naselju u kom se nalazi, jer dopr

njegovoj atraktivnosti i pozitivnom op&tem utisku.
Opsti prediog biljnog materijala

Naprijed navedeni sadni materijal predstavija samo smjernice, dok je [definitivan izbor na projektantu uz postovanje
ovih uslova.
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Lisc¢arsko i zimzeleno drvece N Cdtinarsko drveée:

Magnolia grandiflora Cupressus sp.
Quercus ilex Pihus pinea
Olea europaea Pihus halepensis
Platanus sp Ceadrus sp
Albizzia julibrissin Juniperus sp
Prunus pissardi Thuja sp

Melia azedarach Ginkgo biloba

Betula verrucosa
Liquidambar styraciflua
Acer sp.
Urbana oprema
Urbani mobilijar predstavlja vazan prateci element u planiranju | projektgvanju gradskog prostora, prilagoden mjestu |
tipu objekta uz koji se nalazi, kao i savremenim dizajnerskim kretanjima.
Na kraju treba reéi da osnovu svakog uspjesnog planiranja slobodnog prostora namijenjenog zelenim povrSinama,
predstavija poznavanje tehnike pejzaznog oblikovanja i principa "CdrZivog razvoja” koji ima za cilj stvaranje
dugotrajno kvalitetne i humane sredine za Zivot Covjeka.

11 | USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje wste na podrucju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheolo$kog znagenja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zatiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove | o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDFETOM
Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborerth ivicnjaka na mjestu pjeackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljing Sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajucom
obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima | naginu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore", br.48/13 i 44/15).
Potrebno je omoguéiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objgkte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz gbjekte u kojima je omogucéen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kofica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.
Rampa za savladavanije visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili sppljadnjem prostoru moZe imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni riagib smije biti do 1:12 (8,3%).
Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povr&ina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i standarda
i propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za plariranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji koriS¢enja stambenog objekta (garaZa, ostava i sl)
iskluéivo u zadnjem dijelu parcele. Ukupna povr§ina pomo¢nih objekata je maksimaino do 30m?,

14 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Objekat se moZe realizovati fazno do maksimalnin parametara.
Zakonom je definisano da ukoliko se Investitor odlu¢i za faznu fealizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, &to znaéi da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rjieSenja za objekat u cjelini jasno naznatiti faze realizacije.

15 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Zagori¢ 2 — izmjene i dopune
“ u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Tehniku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskin instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom

8
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1

elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehni¢kim propisima i normat?/ima. Prilikom izrade tehnié?e_aaku_m_eﬁtacue—
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative| standarde i normative, te pribaviti saglasnost

nadleznog preduzeéa. Mjesto i nacin priklju¢enja objekta na elekirognergetsku mrezu odredi¢e se nakon izrade |

tehni¢ke dokumentacije strucne sluzbe CEDIS-a. |

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu :

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno ja izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vazecim tehni¢kim propisima normativima, | uslovima prikljuéenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzec¢a "Vodovod i kanalizacija”, koji je
stastavni dio ovih uslova |

Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturmoj mrezi i smjernicarn5 za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisti¢kog
plana ,Zagori¢ 2 — izmjene i dopune“ u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi

173,

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine |
Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu [

Urbanisti¢koj parceli UP 4 u zoni A blok 4 u okviru Detaljnog urhﬁnistit‘.kog plana ,Zagori¢ 2 — izmjene i
dopune* u Podgorici, u Podgorici pristupa se sa ulice ispod brda Gorica, kao $to je dato u grafickom prilogu

"Saocbraca" . |

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za provodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisti¢kog plang ,,Zagori¢ 2“ u Podgorici koji se nalazi u
Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu |

]

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planﬂkog dokumenta telekomunikacionom

(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog tekstualnog Detaljnog urbanistickog plana
wZagori¢ 2 — izmjene i dopune * ~ izmjene i dopune koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

16.4.

OSTALI USLOVI

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokurj;ant na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernid
»Zagori¢ 2- izmjene i dopune” u Podgorici koji je na dan izrade UT.
dokumenata u skladu sa ¢lanom 20 Zakona o uredenju prostora (,Sluzb

e u okviru Detaljnog urbanistickog plana
J-a evidentiran u Registru planskih
eni list Crne Gore, broj 19/2025 od

04.03.2025.), koji vodi Ministarstvo prostormog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine.

16

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

1
1

Topografija prostora |
Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnbj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 “26' sjeverne geografske Sirine i 19° 16'istoéne geografske duZine. Podrugje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjer za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u riajvecem dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju. [
InZenjersko geoloske karakteristike |
GeoloZku gradu terena &ine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granrli;ometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakti¢no nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litolodke strukture karakteriée dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je ve¢a oc 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m’ za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba citaw!r prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena. |
Stepen seizmitkogq intenziteta
Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrio izrazenom seizmickom aktivno$cu.
Prema seizmolodkoj karti gradsko podru¢je je obuhvaceno sa 8| MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
otekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristitna modela terena konglomeratisane terase, tji. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povréinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i nTode! Co gdje je ta debljina veca od 35 m.
Dobijeni parametri su sljiedeci:
koeficijent seizmitnosti Ks
koeficijent dinamiénosti Kd

0,079 - 0,090
1,00 >Kd > 0,47
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ubrzanje tla Qmax(q) 0.288 - 0.360

intenzitet u (MCS) g° MCS
Hidroloske karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podruéje Podgorice karakterie slabije modifikovan marlilmm uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristike su u podrugju grada, gdje je zna'gno ved¢i antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdudna strujanja, vlaznost, osuncanje, toplotno zracenje i
dr, |

U Podagorici je registrovana srednja godiénja temperatura od 15,5° C Proslecno najhladniji mjesec je januar sa 5°

C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u topluog jeseni od prolieca za 2,19 C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od lieta u zimu. U toku vegetagionog perioda (april - septembar) prosje¢na

temperatura vazduha iznosi 21,89C, dok se srednje dnevne temperature iznad 149 C, javljaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosje¢na relativna vlaZnost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77, 2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetamonog perioda, proslecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%. {

Srednja godlénja suma osunéanja iznosi 2.456 Casova. Najsunéaml ﬁjesec je jul sa 344 1, a najkrace osuncanje
ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 Casova. Godi&nji tok oblaénostiima
prosje¢nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca 0§)Iacnost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavma iznosi 1.692
mm god$nje, sa maksimumom od 248 4 mm, u decembru i mlnlmu!nom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje |Ietl'ljlh Iokalnlh depresija sa nepogodama i
pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % 3d srednje god8nje koli€ine. Period javljanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjeénim trajanjlpm od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duZe od jednog dana. |
Pojave magle, grmliavine i grada |
Prosje¢na godisnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremlha od 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa najéescom pojavom u decembru i janbaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javijaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7.7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno gc!dlsnje sa zabiliezenim maksimumom od 4
dana,
Ucestalost vjetrova i ti8ina izraZzena je u promilima, pn cemu je ukup;an zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet
kao 1000 %.. Najveéu utestalost javijanja ima sjeverni vjetar sa 227 %., a najmaniju istocni sa 6 %o. Sjeverni vjetar
se naj¢esce javija ljeti, a najrjede u proljece. Tisine ukupno traju 380 Pko, sa Najveéom ucestalodéu u decembru, a
najmanjom U julu. Najveéu srednju brzinu godisnje ima SJevermstochl vietar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biljeZi tokom zime (prcslet‘.‘.no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vijetra od 34 8 m/sec. (125,3 km/&as i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiljeZena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najcesci u;zrmskom penodu sa prosje¢no 20,8 dana, a
najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi SQjavljaJu prosje¢no 22,1 dan.
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za |zgiadn|u i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje |dLI u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
Clje|OJ teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri :zgradrul odnosno planiranju objekata treba voditi
racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

SMG (stan¢vanje malih gustina)
Namjena prostora u zahvatu urbansititke parcele |

UP 4 u zorii A blok 4

Oznaka urbanistiCke parcele |

447 32
Povrsina urbanisticke parcele [mz]

0,40
Maksimalni planirani indeks zauzetosti

| 10
|
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% < % POVRSINA POVRSINA BRUTO
<x| £ | URBANIST. OSNOVE GRADEVIN.
Sal 8% | PARC. (m) | |z OBJ. (m?) Il POV.(m?)
4 4 447.32 0.40 178.83 1.00 447 .32

Urbanisticko - tehnicki uslovi i smjernice za izgradnju objekata
Parcelacija
Podjela planskog podrudja izvrsena je na nivou blokova koji su pddijelieni na urbanisticke parcele numericki

oznatene. Granice pojedinacnih urbanistickih parcela odredene su
prikazane u grafickom prilogu, ali se moraju provjeriti u trenutku r
odstupanja od stvarnog stanja, zbog deformacija nastalih u izradi digital
parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog katastra i plana, mjeroda
Preparcelacija, odnosno izmjena granica katastarskih parcela vréena
koridora.

Planom su odredene minimalne povrsine parcela za izgadnju objekata st
objekata malih gustina mogu se formirati objedinjavanjem urbanistickiH

precizno koordinatama prelomnih tacaka |
palizacije planskog reSenja, zbog mogucih
og plana. Ukoliko, na postojecim granicama
n je zvaniéni katastar.

je uglavnom zbog formiranja saobracajnin

anovanja malih gustina. Lokacije za izgradnju
parcela do maksimalne povriine odredene

ovim planom.

min parcela max parcela
Slobodnostojeci objekti 220m? 700m?
Dvojni objekti 400m? (2x180) 600m* (2x300m?)
Objekti sa vise stanova 700m” 3000m?

Svaka parcela ima obezbijeden pristup sa saobra¢ajnice. Sirina pristupné povrine je minimalno 3.0m.
Regulaciona linija
Regulaciona linija u ovom dokumentu je definisana odstojanjem od osqgvine saobracajnica kao linija koja dijeli javnu
povrsinu od povrdina predvidenih za druge namjene.
Regulaciona linija je precizno definisana koordinatama prelomnih tataka|u grafikom prilogu.
Gradevinska linija
Gradevinska linija je utvrdena ovim planom kao linija na, iznad i ispod povrSine zemlje, definisana graficki ifili
numericki, do koje je dozvolieno gradenje. Grafickim prilogom plana za sve urbanistiCke blokovske parcele i
urbanisticke parcele definisana je minimum jedna gradevinska linija, | ili dvije, koje predstavljaju obodnu granicu
izgradnje na, ispod i iznad povrgine zemlje.

Gradevinske linije unutar bloka, u odnosu na pojedina¢ne susjedne pdrcele su definisane opisno ili numericki (kao
odstojanja od susjednih objekta ili granica parcele).
Minimalna udaljenost gradevinske linije od granice susjedne parcele je 25 metra.

Udaljenost gradevinske linije od granice susjedne parcele treba da iz#osi najmanje Cetvrtinu visine objekta koji se
gradi na toj gradevinskoj liniji. Udaljenost se moze smanijiti na osminy visine objekta, ako objekat na toj strani ne
sadrzi sobne otvore,

lzuzetno, gradevinska linija prema susjednoj parceli moZe biti i na marjoj udaljenosti ili na samoj granici parcele, uz
saglasnost vlasnika susjedne parcele.
Gradevinske linije ispod povrsine zemlje mogu biti izvan utvrdenih graffevinskih linija na zemlji, djelimicno se mogu
poklapati sa granicama parcele - lokacije na kojoj se gradi objekat, uz iskljugivu obavezu i odgovornost investitora da
izvodenjem radova | upotrebom objekta ne ugrozi susjedne objekte i parcele.

GL suterena, za parcele u nagibu iznad pristupne saobracajnice, je [definisana na odstojanju od 3m od RL, uz
mogucénost konzolnog ispusta od 1m.

Ovim planskim dokumentom gradevinska linija prema javnoj povrsini je definisana u odnosu na regulacionu liniju.
Indeks zauzetosti

Indeks zauzetosti je koliénik izgradene povrsine objekta (objekata) na ofiredenoj parceli (lokaciji, bloku, zoni) i ukupne
povr§ine parcele izraZene u istim mjernim jedinicama. lzgradena povr§ina je definisana spoljasnjim mjerama finaino
obradenih fasadnih zidova i stubova u nivou novog - uredenog terena.
Planirani maksimalni indeks zauzetosti na nivou parcele za nove objektd je 0,40.
Indeks izgradenosti
Indeks izgradenosti je koliénik ukupne bruto gradevinske povrsine objekata i povrsine parcele (lokacije, bloka, zone)
izrazene u istim mjernim jedinicama. Bruto gradevinska povrsina objekia je zbir bruto povr§ina svih nadzemnih etaza
objekta, a odredena je spoljasnjim mjerama finalno obradenih zidova.
U obra&un bruto gradevinske povréine ne ulaze prilazi, parkinzi, bazery, igraliSta (dje¢ja, sportska), otvorene terase i
druge poploane povrsine, krovovi ukopanih i poluukopanih garaza koji nijesu visi od 1,00 m od nulte kote objekta i
koriste se za neku od navedenih namjena.
Planirani maksimalni indeks izgradenosti na nivou parcele za nove objegte je 1,00.
Vertikalni _gabarit
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Maksimalni planirani indeks izgradenosti

1.00

Maksimalna planirana bruto gradevinska povréina
pod objektom [m?]

178,93

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska
povrsina [mZ]

447,32 I

Maksimalna planirana spratnost

P+2+PKk ( priz

emlje, dva sprata i potkrovlje )
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta | arhivi, |
Na osnovu ¢lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Cr
uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni »
86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdali urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju
tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednc

g dana od dana izdavanja.

e Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
st CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 ,
nadleZnom inspekcijskom organu u roku od

OBRADIVAC
URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
Arh.Rakéevi¢ Zorica, dipl.ing.
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PRILOZI

® |zvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta

®  Tehni¢ki uslovi prikljuéenja preduzeca "Vodovod i
kanalizacija” d.o.o0.

® List nepokretnosti 1186 i 5341 i kopija plana, izdatih od
strane Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice
Podgorica za katastarsku parcelu 1941 i 2601/1KO
Podgorica Il
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Crna Gora | - e
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj 08-332/25-2686
Podgorica, 16.01.2026.godine

——s2d)

GRAFICKI PRILOG - Plan nivelacije i regulacije saobraéajne infrastrukture

lzvod iz DUP-a ,Zagori¢ 2- izmjene i dopune" u Podgorici za urbanisticku pafcelu parcelu UP 4 zona A
blok 4
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2686
Podgorica, 16.01.2026 godine

GRAFICKI PRILOG - Topografsko katastarska podloga

UP 4 u zoni A blok 4

Izvod iz DUP-a ,,Zagorié 2- izmjene i dopune” u Podgorici za urbanistiCku parcg

u
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[ Crna Gora

| Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2686
Podgorica, 16.01.2026.godine

1- cJ.":.'. »

...........

W5 POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GYSTINE
GRAFICKI PRILOG - Plan namjene povrsina
2
lzvod iz DUP-a ,,Zagori¢& 2- izmjene i dopune™ u Podgorici za urbanistitku pargelu UP 4 zona A blok 4
13
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| Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2686
Podgorica, 16.01.2026.godine

KOORDINATE UP

at point X=6605265.73 Y=4701755

50 Z=

at point X=6605288.10 Y=4701765(24 Z=

at point X=6605278.68 Y=4701781
at point X=6605255.91 Y=470176
at point X=6605265.73 Y=470175

73 2=
16 Z=
50 Z=

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

GRAFICKI PRILOG — Plan parcelacije koordinate UP

lzvod iz DUP-a ,,Zagorié 2- izmjene i dopune” u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 4 zona A blok 4

3a
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj 08-332/25-2686
| Podgorica, 16.01 .2026.godine

e— CRANICA URBANISTICKE PA

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije

lzvod iz DUP-a ,,Zagori¢ 2- izmjene | dopune”

u Podgorici za urbanisti¢ku parcely UP 4 zona A blok 4
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2666

Podgorica, 16.01.2026. 1
\ P . \

oL L Ly GRAREVINGKA LINIIA
e B 6 GRADEVINGKA LINUA SUTERENA
RL REGULACIONA LINLIA
A DZNAKA URBANISTICKE ZONE
UP 123  OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

GRAFICKI PRILOG ~ Plan nivelacije i regulacije

lzvod iz DUP-a ,,Zagoric 2- izmjene i dopune" u Podgorici za urbanisticku parce

| UP 4 zona A blok 4
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i }

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2686 '
Podgorica, 16.01.2026.godine B ‘

KOORDINATE PRAVCA GL

at point X=6605264.84 Y=470175
at point X=6605287.35 Y=470176

p.75 Z=
b.55 Z=

0.00
0.00

GRAFICKI PRILOG - Plan nivelacije i regulacije koordinate GL

Izvod iz DUP-a ,,Zagori¢ 2~ izmjene i dopune™ u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 4 zona A blok 4

4a

9/34

17




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj 08-332/25-2686

Podgorica, 16.01.2026.godine

L ] MOGUCA REKONSTRUKCIJA SA DOGRADNJCOM

[ T Gl o

PO ¢ S

e— GRAN|CA URBANISTICKE PARCELE = q
A OZNAKA URBANISTICKE ZONE 1 OZNAKA URBANIS

UP 123 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE immmmmmme GRANICA URBANE

~72.50 _

FADEVINSKA [ INLIA

B CARADEVINSKA LINLIA SUTERENA

FSLULACIONA LINIA
TICKOG BLOKA
STICKE ZONE

h

GRAFICKI PRILOG - Plan sa smjernicama za sprovodenje

lzvod iz DUP-a ,,Zagori¢ 2—- izmjene i dopune™ u Podgorici za urbanisticku parc;

2lu UP 4 zona A blok 4
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2686
Podgorica, 16.01.2026.godine

li 2N
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=
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GRAFICKI PRILOG - Plan hidrotehni¢ke infrastrukture

Izvod iz DUP-a ,,Zagorié 2- izmjene i dopune" u Podgorici za urbanisticku para

elu UP 4 zona A blok 4
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2686
| ch_:gl_g_o_nca, 16.01.2026.godine
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-
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& THARO STANIGA 107 08KV
E TAAF O BTANILA SLANIRANA 21107 0.46Y
ELETROVDD 10wy

- - ELES TROVO0 JWOMY FLANEAN

GRAFICKI PRILOG - Stanje i Plan elektroenergetske infrastrukture

lzvod iz DUP-a ,,Zagorié 2- izmjene i dopune" u Podgorici za urbanisti¢ku pargelu UP 4 zona A blok 4
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Crna Gora ]
Glavni Grad Podgorica e
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj ,—JL

Broj: 08-332/25-2686 d
| Podgorica, 16.01.2026 godine

20 ZELENILC INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA
Zus ZELENILO UZ SAOBRACAINICE Puo eCVREINE OGRENICENE NAMJENE
fu) SOVRSEINE JAVNE NAMJENE

GRAFICKI PRILOG — Plan zelenih i slobodnih povrsina

lzvod iz DUP-a ,,Zagori¢ 2- izmjene | dopune" u Podgorici za urbanisti¢ku parJelu UP 4 zona A blok 4
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2686
Podgorica, 16.01.2026.godine

POSTOJECE STANJE TK INFRASTRUKTURE - POSTOJECE TK OKNO

sl e PLANIRANG STANJE TK INFRASTRUKTURE PLANIRANO TK OKNO

POSTOJECI TK 1IZVOD

GRAFICKI PRILOG - Stanje i Plan tele komunikacione infrastrukture

Izvod iz DUP-a ,Zagori¢ 2- izmjene i dopune” u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 4 zona A blok 4

16/34

23




DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "VODOV D I KANALIZACUA”

TR ' 0 UPI-02-041/26-335/2

Aednl b:of Prilog Vrijednost

CRNA GORA -— dgorica, 2
0§ 528 (45 vjéz?éf‘/j T

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

172397, 3001-77/2026

DOO “Vodovod i kanalizacija’ Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 8 Zakpna o izgradnji objekata (Sluzbeni
list CG broj 19/25), &lana 21 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 045/25), ¢lana 10 Odluke o prikupljanju, preciséavanju
i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluijeni list CG — opstinski propisi br.
027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog

grada (Sluzbeni list CG — op8tinski propisi br. 027/15) izdaje%

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI ?ODOVOD | KANALIZACIJU
[

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostara i odrZivi razvoj broj 08-332/25-
2686 od 16.01.2026.godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/26-335/1 od
21.01.2026. godine, za izdavanje tehni¢kih uslova prikljuéenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gusting sa mogu¢no$¢u poslovanja na
UP 4, zona A, blok 4, u zahvatu DUP-a “Zagori¢ 2” izmjerje i dopune (katastarske parcele
1941 i 2601/1 KO Podgorica Il) u Podgorici, investitora “Strelka” d.o.0. (prema
urbanistiéko-tehnickim uslovima 08-332/25-2685 od 16.07.2026.godine, izdatim od strane
Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj), propisujemo sljedece tehnicke uslove
prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavijamo situaciju sa ucrtanim
postojeéim hidrotehnickim instalacijama na predmetnoj lok iciji. Polozaj prikazanih cjevovoda
je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, $to ne odgoyara stvarnom poloZaju cijevi, koji
kod vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvamni poloZaj mora se
utvrditi uvidom u svaki $aht pojedina&no. Napominjemo da e u blizini lokacije moZe naici na
prikljuéne cjevovode za koje ovo drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i
horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija,
a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni Sahtovi, te u sada%njem stanju nema moguénosti da
ih snimimo i ucrtamo njihov tacan polozaj. U slu€aju dEa prikljuéne cijevi prolaze preko
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije poCetkajradova na objektu, a na osnovu
zahtjeva investitora. Trodkovi izmjestanja padaju na terel investitora, a vodoinstalaterske
radove izvodi isklju¢ivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Na predmetnoj parceli nema izgradenih objekata. UTU-ima je na UP 4 planiran objekat
spratnosti do Po+P+2+Pk, sa max koeficijentom zauzetosti 0,4 i max koeficijentom
izgradenosti 1. Maksimalna planirana bruto gradevinska [povr§ina je 447,32m2. Namjena
objekta je stanovanje male gustine sa moguéno$¢u poslovanja.

DUP-om “Zagori¢ 2 je planirana izgradnja saobracajnice juzno od predmetne lokacije,
u sklopu koje je predvidjena izgradnja atmosferske kanalizacije DN315mm i vodovoda
DN110mm, dok fekalna kanalizacija nije predvidena, $to smatramo nedostatkom. Situacija
DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u priIogururbanistiéko-tehniékih uslova. Za
realizaciju infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju ijrazvoj Podgorice d.o.0.

a) Vodovod:

Za trajno prikljuéenje predmetnog objekta na gradsku vodovodnu mreZu trenutno nema
uslova. Prikljuéenje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnog objekta)
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moéi ée se ostvariti nakon izgradnje vodovoda ulicom pdred parcele, njegovog tehniCkog
prijema i predaje na upravijanje i odrzavanje ovom drusfvu. Vodovodni prikljuéak prema
objektu voditi iskljugivo javhom povrSinom, kada se za to stgknu uslovi.

U sluéaju racionalne i tehniki logitne potro$njg@ u vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu prikljuéenja oko 2 bar, nakon|izgradnje planiranog vodovoda.

Za registrovanje utrodka vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajuéih dimenzija u $ahtu na cjevovodu| ukoliko planirani vodovod bude
izveden tako da se na njemu obezbijede grupni prikljuci u §ahtovima, ili na javnoj povrsini. U
suprotnom, vodomjerni $aht treba da bude u posjedu viagnika, 1 do 2m od ivice parcele
gledajuéi iz pravca mjesta priklju¢enja na uliéni cjevovod. \fodomjere predvidjeti posebno za
stambeni, posebno za poslovni dio objekta, ukoliko se plgnira poslovanje. Posto se radi o
objektu stanovanja male gustine sa moguéno§céu poslovanja, potrebno je u Sahtu predvidjeti
vodomjere za mjerenje svake stambene i poslovne jedinige posebno (a nikako u objektu i
samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom opjektu, onda su uslovi za ugradnju
vodomjera drugadiji. Minimalne dimenzije svijetlog otvora $ghta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2m
(u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenaZom, penjalicama
i poklopcem tako postavijenim da se pri silazu u $aht ne |gazi po vodomjerima. Projektom
obavezno prikazati detalj vodomjernog S$ahta - vodqinstalaterski i gradevinski, sa
specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i grmatura da bi dokazali usvojene
dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciy.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase ¢, sa mesinganim, horizontalnim
kuéistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za dajjinsko olitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji sy prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica. Vodonjjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati vazeéu plombu MefroloS8kog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljutka, nabgvci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljuéivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica pd zahtjevu korisnika. U slu€aju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog priklju¢enjal na vodovodnu mreZu, vodovodni
priklju¢ak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske njere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je godnijeti zahtjev ovom drustvu za
dobijanje gradili$nog vodovodnog priklju¢ka. Investitor, odnpsno izvoda¢ radova je duzan da
obezbijedi uredno otitavanje vodomjera ovlia§éenom sluzberjiku ovog drustva. Ukoliko umjesto
vlastitog gradili$nog priklju¢ka investitor za gradenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudeg
registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi njagin, ta potro$nja ce se posebno
obra&unati i mora da se reguli$e prije dobijanja trajnog prikljutka. Da bi se stekli uslovi za
dobijanje trajnog prikljutka, potrebno je da investitor pribgvi potvrdu da je objekat uraden
prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o igmirenim obavezama od Agencije
za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0. i uz zahtjev za stalry priklju¢ak ih dostavi "Vodovod i
kanalizacija” d.o.o0. Podgorica.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za priklju¢enje objjekta na UP 4 na gradsku fekalnu
kanalizaciju. Prikljuéenje na gradsku fekalnu kanalizaciju moéi ¢e se obaviti nakon izgradnje
planiranog kolektora fekalne kanalizacije ulicom jugoistoénd od predmetne lokacije, njegovog
tehni¢kog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovorp drustvu.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u ulici pored|predmetne parcele, tj. stvaranja
uslova za priklju¢enje objekta, potrebno je da se investitor ppnovo javi zahtjevom za izdavanje
novih uslova prikljuéenja i saglasnosti za priklju¢enje na feékalnu kanalizaciju. Ovi uslovi se
odnose na postojece stanje gradske infrastrukture odnosno rjepostojanje uslova za prikljuenje
na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju Buduce stanje, te ostaje obaveza
ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu promijeni. Isto se odnosi i na

Atmnmanbaralas lemmmlimamiin
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Na podruéjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, noZe se kao privremeno rjesenje,
vr&iti izgradnja septi¢kih jama u individualnoj izgradnji. Septicka jama mora biti izvedena strogo
po tehni¢kim proplsma bez |spusta i preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. 1zlaznu
kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju septitke jame ofrediti tako da se omogudi Sto
jednostavnije priklju¢enje u buducu uliénu kanalizaciju.

S obzirom na to da ée objekat u buducnosti bit| prikljuten na gradsku fekalnu
kanalizaciju, napominjemo da nije preporudljivo gravitagiono prikljutenje podrumskih i
suterenskih etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju. U slu€aju da investitor prikljuci pomenute
etaZze na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanjg, “Vodovod i kanalizacija” d.o.o.
Podgorica nece snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed
navedene etaZe objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafiéi, restorani ili slicni
sadrzaji, investitor je duZan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija

Projektom obuhvatiti rjeenje odvodenja kisnih voda|sa krovova objekata, kao i cijele
lokacije objekata. Za rie$enje odvodenja predvidjeti izgrafinju retenzionog bazena (upojni
bunar ili rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenziongdg bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
I/s/ha. Kine vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, nego prvo
u retenzioni bazen, koji se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da buduéa atmosferska kanalizacija
kapacitetom neée moéi da primi vodu sa krovova i okglnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredenom
podrudju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracipnalno. S tim u vezi, ne moZerho
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u sluaju dugotrajnih kisa velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekata, Liju je zastitu potrebno rijesiti
projektnom dokumentacijom objekata.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafi¢ke prilgge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentadije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodoyoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuéenja na gradsk| uli¢ni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljuujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti raflove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvoda& radova na objektu, od dijela yodovodnog prikljucka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situacijy u odgovarajucoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjeégnja Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se| moZe sagledati kako koncepcija
kompletnog rjeSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih priojektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“d.0.o0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projgkat.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica, irektor,
03.02.2026. godine ﬁekszﬂar Nigavié, dipl.ecc.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-34/2026
Datum:  05.01.2026.

KO: PODGORICA II
Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("l. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA 101-
917/25-8536 DI, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 5341| - IZVOD

Podaci o parcelama

Broj Podbroj ::;:'Ile SPI::; Datum upisa| .0 Iir.cl':::nillibmj ”(‘,‘ff,',',,!“;‘,}‘ffﬁ‘ji“ m Povriina m%|  Prihod

2601 1 13%.29 05/07/2024 |JGORICA ;::em-[ P:; e 417142 125743

2601 1 is;l!%,zg 30/07/2024  JGORICA eplodna zemljift 253546 0.00

2601 1 1 13.?3,29 05/07/2024 JGORICA EEﬂE{éEfE E{nz;f;‘:zl privied 47 0.00

2601 1 2 13,%3.29 05/07/2024 |GORICA f;r:iﬂm = 165 0.00

2601 1 4 18,:;5,29 05/07/2024 |GORICA E::\!fm o 92 000

2601 6 I8 05/07/2024  [GORICA V]jeXtatkT stvoreno fiepl.zemiy, 66&1 0.00
S :

2601 7 i; 05/07/2024 IGORICA l\(lfc%gt: 2‘1':3!:1{1: tepl.zeml). 18 0.00
PRAVNI PROPIS

2601 26 18.%%.29 05/07/2024 |GORICA m:i:::} ;:EE% 10) 0.00

2601 163 1822.29 [ 0510772024~ [GORICA Ncr:f;;* ;;n{;?:[i:a 4j 0.00

2601 166 18.2%,29 05/07/2024 [GORICA :“EPiidnﬂ é;ml.i’?fﬂ 89 0.00

2601 167 13,';)%,29 05/07/2024  JGORICA gﬁ;““rﬁf‘ }';:’f'}'llr%' « 0.00

2601 168 18,22,29 | 05/07/2024 JGORICA P[::;mf' I,‘,_.,f,);_l,’f{‘.’,-, 300 0.00

2601 169 }i 05/07/2024  [GORICA Pi%géf ZEE:E,I.?, eplzenty: 4 000

)
2601 170 :3 05/07/2024 JGORICA s’i::g‘l‘ 2}:“0:"‘?‘ R 1 0
12 PRAVNI PROPIS

678194 1251.43

Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava
GLAVNI GRAD PODGORICA [Svojina

Obim prava
7

Podaci o objektima i posebnim djelovima

5 Nacin koriicenja PD 4 Prava
Broj Podbroj | Broj Osio sticanjs Godina SP“,}“"?{{ Sprat Viasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
P = Svw
2601 I I [Pomocna zgrada u privredi P17 5.5 ZDRUZENO KOMUN.PRED.
§ 0 47 | OUR "SUME"
2601 I 2 [Geraia P17 AJEDNICKA SVOIINA ETAZNIH
IGRADENJE 0 65 | VLASNIKA STAMBENE ZGRADE

Datum i vrijeme: 05.01,.2026. 09:19:11
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Podaci o objektima i posebnim djelovima

BrojRediey | el Ot e Godina | Spratnost/Sprat Vi 1
gra Sobnost izgradnje Povrsiga ”T:rﬂ;:o:}}:glf s
2601 1 2 (Garaa 1 p | Svojina
GRADENJE ZAJEDNICKA SVOJINA ETAZNIH
12 ZGRADE
2601 1 2 [Garaza :
: 2 :
GRADENIJE P | ZAJEDNICKA SVOJINA ETAZNIH
12 | VLASNIKA STAMBENE ZGRADE
260) | 2 (Garaza 3 P g
IGRADENIE ZAJEDNICKA SVOJINA ETAZNIH
12 | VLASNIKA STAMBENE ZGRADE
2601 1 2 |Garaza 3 Tl AR
GRADENIE ZAJEDNICKA SVOJINA ETAZNIH
12 | VLASNIKA STAMBENE ZGRADE
2601 I 2 |Garaa S P Ovorna
IGRADENJE ZAJEDNICKA SVOJINA ETAZNIH
12 Lylas i ZGRADE
2601 1 2 [Garaza
GRADENJE 9 P ZAJEDNICKA SVOJINA ETAZNIH
12|\ 2 7GRADE
2601 ] 2 [Garaia = leaxn
GRADENIE L P | ZAIEDNICKA SVOJINA ETAZNIH
12 | VLASNIKA STAMBENE ZGRADE
2601 1 2 |GaraZa .
R ABENIE 8 P | ZAJEDNICKA SVOIINA ETAZNIH
12 | VLASNIKA STAMBENE ZGRADE
2601 1 2 |GaraZa ST
GRADENIE 9 l‘] /AJEDNICKA SVOIINA ETAZNIH
260] i 2 [GaraZa 0 o] Vo]
INTE ZAJEDNICKA SVOIJINA ETAZNIH 6
[GRADENIJE 12 | VLASNIKA STAMBENE ZGRADE
4 [Garaza S¥ojing
. I GRADENJE . Q': STANISIC RADIVOIE DEJAN 0

Podaci o teretima i ogranicenjima

Broj Podbroj| Bro Redni % Datum upisa
) ] zgru{lc PD broj Nadin kori¥éenja Viljeme tpiea Opls prava
22/08/2016 ZABILIEZBA UGOVORA O ZAKUPU ZEMLIJISTA UZZ
2601 I 1 Neplodna zemljista 205/16 OP 27.04.2016. NA PERIOD OD 10 GODINA
ZAKLJUCEN IZMEDU GLAVNOG GRADA |
13:10 EXPLORER DOO KOLASIN.
22/08/2018 N icvol
2601 1 2 | 1 Garara ema dozvolu
844
22/08/2018 N 4 |
2601 1 2 2 1 Guraka I ema dozvolu
8:44
22/08/2018 bbinn i
Al A%
2601 1 2 3 1 Garaza ema dozvo
B4
22/08/2018 ¢ o
2601 | 2 4 1 Garaya ema dozvolu
Bided
22/08/2018 " fisgiial
2601 1 2 5 1 Gara’a ema dozvolu
8:44
|
i vrijeme: 19: 2/4
Datum i vrijeme: 05,01.2026. 09:19:11
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e AU .= \
Podaci o teretima i ogranienjima
Broj Podbroj| Broj Redni .
zgrade | FD broj Natin korl¥éenja \ga[;g:e 1:}:: Opis prava
22/08/2018
2601 1 2 6 1 Garaja Nema daozvolu
8:.44
22/08/2018
2601 1 2 7 1 GaraZa Nema dozvolu
8:44
22/08/2018
2601 | 2 8 1 Garaza Nema dozvolu
844
22/08/2018
2601 | 2 [+ 1 Gara¥a Nema dozvolu
B:dd
22/08/2018 ‘
2601 1 2 10 1 GaraZa Nema dozvolu
B:d4
22/08/2018
2601 1 2 1 Gurasa Nema dozvolu
8:44
22/08/2018
2601 ! B 1 GaraZa GRADIENJE NA TUDIEM ZEMLISTU
K:44
09/01/2023 _
2601 1 4 1 Garula Nema dozvolu
10:33
09/01/2023
2601 I 4 2 GaraZa ﬁlgmxrﬁme NA TUDJEM ZEMLJISTU U POV, OD 92
10:34 '
11/09/2025
2601 6 1 Vjcstacki stvoreno nepl.zemlj, ZABILI NEPOTPUNE EKSPROPRIJACHE U KORIST
CEDIS-A U POV. OD 27 M2
8:35
11/09/2025
2601 6 icitatki s T PRAVO STVARNE SLUZBENOST! NA NEODREDJENO
2 | Vielafki stvareno ncpl.zcmlj VRIEME U KORIST CEDIS-A
8:6
Naplata takse je oslobodena na osnovu €lana 17 Zakona o administrativnim taksajna ("Sl.list CG, br. 18/ 19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu €lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katagtru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br, 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
Datum i vrijeme: 05,01.2026. 09:19;11 314
24134




SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Br, parcele | Zgrada
podbroj D Predmet Datum | vrijeme Podnosilac SadrZina
101-2-919-16131/1- - ZA UKNJIZBU IKSPROPRIACIE KO PG ]
2601/6 2022 28.10.2022 13:43 CHDIS 2N 5341 LN 5947 Kor %@Cﬂﬁaé%ﬁ

Datum i vrijeme:

05.01.20286. 09:19:11
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Katastarska op§tina: PODGORICA I
Broj lista nepokretnosti:s341,1186

Broj plana: 19
Parcela: 1941,2601/1

CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25-8536

Datum: 14.01.2026.

KOPIJA PLANA

0 Razmjera 1: 1000
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-33/2026
Datum:  05.01.2026.
KO: PODGORICA 1I

Na osnovu ¢&lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti (S|

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRETARIJ
917/25-8536 DI, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1186

m( e

list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
AT ZA PLANIRANJE PROSTORA 101-

- IZVOD

Podaci o parcelama
Bro Plan Potes ili Natin kariféenja Bon.
Broj Podbrof sgrobe | skica | Datum upisa| uica | et broj Osnov fticanja kasa | Povriina m?)  Prinod
1941 16 28/06/2023  [POD GORICOM afnjak 5. Klase 330 [V )
29 PRAVNI POSAQ
530 0.42

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

2009952210209 MILIC RADOMIR SLOBODAN ISvojina 111
IX CRNOGORSKE BRIGADE 1 Podgorica

Podaci o teretima i ogranienjima

Broj Podbroj| Bro, Redni : Datum upisa
roj j xgm{, e | PP | oo Nagin korikéenja il it Opis prava
06/11/2025
; UGOVOR O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI UZZ 74072024
1941 1 Pa3njak 5. klasc OD 30122024 GOD
8:49
2171172025 ZABILIE ?Ibr’\ va\yfs&(&)gm% P;tcuslrj'lékvmjjg
; i PRESUDFE UPRA S
1941 2 Falnjak 5. klasc R 50%% o, PO PODNIIGN TAIHEVO UVPBR,
8-19 §20/2025 OD 29.10.2025,

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana |7 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katas
"Sl1, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 05.01.2026. 09:17:21
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

ZA UKNJIZBU KORISCENJE SVOJINA
KO PG 2 LN 1186 PARC 1939 1940 ...

. Zgrada 1 = %
B";o%a{f:}e gPD Predmet Datum i vrijeme Podnosilac il SadrZina
1941/0 101-2-9%4 3060071 | 61082019 13:44 MILIC MILAN

Datum i vrijeme:

05.01,2026. 09:17:21
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