CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzZivi
razvoj

Broj. 08-332/25-2683

Podgorica, 16.01.2026.godine

Ul Vuka Karadzich br 41

81000 Podgorica,
020/ 625-637, 625

Crna Gora Telefon:
647

Faks: 020/ 625-640

e-mail!

sekretarijat. planirapje.uredjenje@podgorica. me

" URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

l za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj pardeli UP 6 u zoni A blok 4 u okviru
- izmjene i dopuhe* u Podgorici.

l Detaljnog urbanlstiékog plana ,,Zagoné 2 -

1952/ 1N
pP=730,18 m2

1944;

1 044/3
Pn315*53

PODNOSILAC ZAHTJEVA: STRELKA DOO

Ulica Vuka Karadzi¢a br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637, Fax: +382 20 625 680




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

| Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj 08-332/25-2683
Podgorica, 16.01.2026.godine

Glavni grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu .
- Clana 143 stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Croe

Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025 ), a

uvezi sa ¢lanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SIUzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19

2 ,82/20 , 86/22 i 04/23) ,
-Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Zagori¢ 2 - izmjene i dopune” u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore

— opétinski propisi®, broj 37/11) i podnijetog zahtieva RAICKOVIC KATARINE iz Podgorice, br.08-332/25-2683 od
12.06.2025.godine, izdaje :
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

3 za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistiCkoj parceli UP 6 u zoni A blok 4 |, &ijem zahvatu
pripada dio prostora katastarske parcele 1945 KO Podgorica Il, na kaju se odnosi zahtjev, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,Zagori¢ 2 — izmjene i dopune" u Podgorici.
Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana ,Zagori¢ 2 - izmjene i dopune® u Podgorici, koji se

4 nalazi u Registru planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: |

STRELKA DOO

6 | POSTOJECE STANJE

TU skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 1938 KO Podgori

za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica, zahvat pro
kao " livada 2. klase" povrsine 1070 m2.

Na osnovu lista nepokretnosti konstatuje se da je kat. parcela br. 1S
BLAZENKE u obimu prava po 1/1, kao i da je ista neizgradena. U lis
ogranicenja (prilog).
U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski df
evidentirana kao neizgradena povrsina.

List nepokretnosti br. 1938 i kopija katastarskog plana za prostor kata
navedenog lista sastavni su dio ovih uslova.

Il i kopije plana, izdatih od strane Uprave
tora katastarske parcele 1945 je definisan

45 KO Podgorica Il svojina RAICKOVIC
u nepokretnosti, nijesu zabiljezeni tereti i

kument navedena katastarska parcela je

tarske parcele 1945 KO Podgorica Il iz

PLANIRANO STANJE

Dio katastarske parcele 1945 KO Podgorica Il ulazi u sastav urbanisti¢ke parcele UP 6 u zoni A blok 4 .

Napomena: Precizan podatak o uceSéu povrsine katastarske parcele u p
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece

ovrsini urbanisticke parcele bice definisan
ovlasc¢eno za geodetske poslove, nakon

dega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar | drzavnu imovinu -{Podrucnoj jedinici Podgorica.

Planirana namjena urbanistiCke parcele UP 6 u zoni A blok 4, je ,SMG*

stanovanje malih gustina).
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Urbanisticko - tehnicki uslovi i smjernice za izgradnju objekata
Parcelacija

Podjela planskog podrucja izvrena je na nivou blokova koji su pofijeljeni na urbanistitke parcele numericki
oznacene. Granice pojedinaénih urbanistickin parcela odredene su precizno koordinatama prelomnih tacaka i
prikazane u grafickom prilogu, ali se moraju provjeriti u trenutku realizacije planskog resenja, zbog mogucih
odstupanja od stvarnog stanja, zbog deformacija nastalih u izradi digitalnbg plana. Ukoliko, na postoje¢im granicama
parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog katastra i plana, mjerodavan je zvanicni katastar

Preparcelacija, odnosno izmjena granica katastarskih parcela vriena je uglavnom zbog formiranja saobracajnih
koridora.

Planom su odredene minimalne povrsine parcela za izgadnju objekata stahovanja malih gustina. Lokacije za izgradnju
objekata malih gustina mogu se formirati objedinjavanjem urbanistiékih parcela do maksimalne povréine odredene
ovim planom.

I‘

min parcela max parcela
| Slobodnostojeci objeki 220m? 700m?
Dvojni objekti ] 400m2 (2x180) 600m” (2x300m?)
Obijekti sa vide stanova 700m* 3000m?

Svaka parcela ima obezbijeden pristup sa sacbracajnice. Sirina pristupne povrsine je minimalno 3.0m.
Regulaciona linija
Regulaciona linija u ovom dokumentu je definisana odstojanjem od osovine saobracajnica kao linija koja dijeli javnu
povrsinu od povrsina predvidenih za druge namjene.
Regulaciona linija je precizno definisana koordinatama prelomnih tagaka u grafitkom prilogu.
Gradevinska linija
Gradevinska linija je utvrdena ovim planom kao linija na, iznad i ispad povrSine zemlje, definisana graficki ifili
numericki, do koje je dozvolieno gradenje. Grafickim prilogom plana |za sve urbanisticke blokovske parcele i
urbanistitke parcele definisana je minimum jedna gradevinska linija, il{ dvije, koje predstavljaju obodnu granicu
izgradnje na, ispod i iznad povrine zemlje.

Gradevinske linije unutar bloka, u odnosu na pojedinacne susjedne parcele su definisane opisno ili numerigki (kao
odstojanja od susjednih objekta ili granica parcele).

Minimalna udaljenost gradevinske linije od granice susjedne parcele je 2,5 metra.

Udaljenost gradevinske linije od granice susjedne parcele treba da iznosi najmanje Cetvrtinu visine objekta koji se
gradi na toj gradevinskoj liniji. Udaljenost se moZe smanjiti na osminu visine objekta, ako objekat na toj strani ne
sadrZi sobne otvore.

lzuzetno, gradevinska linija prema susjednoj parceli moZe biti i na manjoj udaljenosti ili na samoj granici parcele, uz
saglasnost vlasnika susjedne parcele.

Gradevinske linije ispod povréine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linija na zemlji, djelimi¢no se mogu
poklapati sa granicama parcele - lokacije na kojoj se gradi objekat, uz iskljucivu obavezu i odgovornost investitora da
izvodenjem radova i upotrebom objekta ne ugrozi susjedne objekte i parcele,

GL suterena, za parcele u nagibu iznad pristupne saobracajnice, je defjnisana na odstojanju od 3m od RL, uz
moguénost konzolnog ispusta od 1m.

Ovim planskim dokumentom gradevinska linija prema javnoj povrsini je defifisana u odnosu na regulacionu liniju.
Indeks zauzetosti

Indeks zauzetosti je koli¢nik izgradene povrsine objekta (objekata) na odredenoj parceli (lokaciji, bloku, zoni) i ukupne
povréine parcele izraZzene u istim mjemim jedinicama. lzgradena povréina jje definisana spoljadnjim mjerama finalno
obradenih fasadnih zidova i stubova u nivou novog — uredenog terena.

Planirani maksimalni indeks zauzetosti na nivou parcele za nove objekte je 9,40,

Indeks izgradenosti

Indeks izgradenosti je koliénik ukupne bruto gradevinske povrSine objekats i povrsine parcele (lokacije, bloka, zone)
izrazene u istim mjernim jedinicama. Bruto gradevinska povrsina objekta je!zbir bruto povrina svinh nadzemnih etaza
objekta, a odredena je spoljadnjim mjerama finalno obradenih zidova.

U obracun bruto gradevinske povrsine ne ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igrali§ta (dje&ja, sportska), otvorene terase i
druge poplocane povr§ine, krovovi ukopanih i poluukopanih garaZa koji nijésu visi od 1,00 m od nulte kote objekta i
koriste se za neku od navedenih namjena.

Planirani maksimalni indeks izgradenosti na nivou parcele za nove objekte jg 1,00.




Vertikalni gabarit
Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem etaza Vertikalni gabarit se Hefinie i za podzemne i za nadzemne etaze |

EtaZe se definiSu nazivima koji proisti€u iz njihovih poloZaja u objektu.
Podzemne etaZze su podrum i suteren. Podrum je podzemna etaza ciji ve
vise od 1.00 m. Gabariti podruma definisani su gradevinskom linijjom i
povrsine urbanisticke parcele.

Suteren je podzemna etaZa zastupliena kod objekata koji su izgradeni fa denivelisanom terenu | predstavlja gabarit
sa tri strane ugraden u teren, dok je na jednoj strani kota poda sdterena poklapa ili odstupa od kote terena
maksimaino za 1.00 m.

Prizemlje je nadzemna etaza ¢jja je visina:

s« za garaZe i tehnitke prostorije do 3.0 m,
« zastambene prostore do 3.5 m;
» za poslovne prostore do 4.5 m.
Sprat je svaka etaZa iznad prizemlja, a ispod potkrovija ili krova. Potkr
koristi u skladu sa njenom namjenom i funkcijom, a ¢ija je najniza svijetl
potkrovlja i spratova poklapaju 1,20 m. Tavan je prostor ispod krova koji s
Visinska regulacija
Visinska regulacija definisana je spratno$¢u svih objektata gdje j
vrijednostima, s tim da je maksimalna visina objekta od najnize kote troto
Kota prlzeml ja odreduje se u onosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog
kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne mozZe biti niza od kote nivelete javnog ili pristupnog puta;
na ravnom terenu kota prizemlja moze biti najvise 1,00 m visa odjkote nivelete javnog ili pristupnog puta;
za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice naniZe, kota prizemlja moze biti najvie 1,20 m niza od
kote nivelete javnog puta;
« zaobjekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, kota prizeinlja utvrduje se kroz urbanisticke uslove
prema iznijetom pristupu;

ikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu trotoara
od zemlje, a ne mogu prelazati preko 80%

lie je dio zgrade ispod kosog krova koji se
visina na mjestu gdje se gradevinska linija
mozZe koristiti samo za odlaganje stvari

visina etaza prema prethodno iznijetim
a oko objekta do kote sligmena 14,00m.
uta, ito:

L]
Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju novih objekata
Novi objekti se mogu graditi na svim urbanistickim parcelama, na nei
objekata ili interpolacijama izmedu izgradenih struktura.
Na navedenim parcelama mogu se graditi i prostori namijenjeni drugim spdrZajima koji, ni na koji nacin, ne ometaju
osnovnu namjenu i koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrufa.
Za zone namijenjene stanovanju malih gustina planirana bruto gustina gtanovanja je od 60 do 120 stanovnika po
hektaru.
Veli¢ina urbanisticke parcele odnosno lokacije za izgradnju objekta je, po
za manji broj parcela koje odstupaju od navedene povrsine.
Gabariti objekata i razvijena bruto gradevinska povrdina odredena jel kumulativnom primjenom svih planskim
dokumentom utvrdenih pravila (gradevinske linije, maksimalina visina objekia, indeks izgradenosti i indeks zauzetosti).
Za urbanisticke parcele za stanovanje malih gustina, maksimalni indeks izgradenosti je 1,00.
Vertikalni gabariti objekata se utvrduju u svakom pojedinaénom slucaju, u skladu sa kapacitetom lokacije. Maksimalna
planirana spratnost objekata je Po+P+2+Pk, odnosno Su+P+2+Pk za objekfe gradene na terenu u nagibu.
Horizontalni gabariti objekata se, takode, utvrduju u svakom pojedinaénom sluCaju na osnovu kapaciteta lokacije i
zadatih pravila, a jasno su uslovljeni gradevinskom linijom i koeficijentom zguzetosti urbanisticke parcele.
Za urbanisticke parcele stanovanja malih gustina, maksimalni indeks zauzef{osti je 0,40.
Dozvoljene bruto gradevinske povr§ine objekta, za svaku pojedinaénu parcelu, odreduju se kao maksimalini parametri
izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat moZe biti i manjeg kapaciteta datog, ili se moze realizovati fazno do
maksimalnih parametara.
Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. PovrSipe suterenskih i podrumskih prostorija ne
ulaze u bilanse, ukoliko se ne koriste za obavljanje poslovne djelatnosti, od
Minimalna udaljenost objekata od granice susjedne parcele je 2,5 metra.

gradenim povr§inama, umjesto postojecih

ravilu, u rasponu od 300 do 700 mz, osim

mozZe smanijiti na osminu visine objekta, ako objekat na toj strani ne sadrzi s
Izuzetno, objekat moZe biti postavijen na manjoj udaljenosti ili na sam
susjedne parcele.

Uslovi i smjernice uredenja zelenih povrSina u okviru urbanistickih parcela
preporukama za projektovanje. Procenat zelenih povrsina mora biti najmanj
U stambenim objektima dozvoljena je organizacija poslovnih prostora (pr
naéin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama
koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljstvo, zdravstvo i spo
potrebama stanovnika podrugja).

Na urbanistickim parcelama, narogito uz Ulicu Nikole Tesle mogu se graditi
to: prodavnice i zanatske radnje koje ni na koji natin ne ometaju osno
potrebama stanovnika podrucja, objekti za poslovne djelatnosti koje se mog
objekti i objekti za smjestaj, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali

granici parcele, uz saglasnost vlasnika

ati su u posebnom prilogu, sa detaljnim
30%.

avnice i zanatske radnje koje ni na koji
tanovnika podruéja, poslovne djelatnosti
i ostale drustvene djelatnosti koje sluze

bjekti za obavljanje poslovne djelatnosti i
nu namjenu i koje sluze svakodnevnim
obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski
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objekti drustvenih djelatnosti koje sluZe |




| potrebama stanovnika podrugja

| Pravifa za izgradnju objekata

Objekti se mogu graditi kao slobodnostojeéi, dvojni objekti ili kao objekti u
Prostor unutar kojeg se moZe graditi objekat definisan je gradevinskim lin

prikazane gradevinske linije;

stambenih prostorija.

prozora samo pomocnih prostorija (kupatilo, hodnik...)
« podzemne etaze mogu se graditi | van zadatih gradevinskih linija,

Kota prizemlja moze biti od 0 do 1,20m visa od kote terena.
Visina nazitka potkrovne etaze iznosi najvise 1.20m (racunajuéi od kot

gradevinsku liniju. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova sa ili bez pr
Maksimalna visina objekata je 14,00m, racunajuéi od najniZze kote ureden
Pomocni objekti u funkciji koriS¢enja stambenog objekta mogu se graditi
pomocnih objekata je maksimalno do 30m?,

U projektovanju objekata koristiti kvalitetne savremene i tradicionalne
likovnog izraza i ambijenta.

arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra zastita objekta.
Krovove objekata predvidjeti kao kose, nagiba do 28° krovne pokriva
slojevima izolacije.

imaju izuzetno znagajnu ulogu, kako u informativnom, tako i u likovno — est

Ogradivanje
Urbanisticke parcele se mogu ogradivati na sledeéi nacin:

ka susjednim parcelama visina ograde moZe biti maksimalino 1.80m

ograde na uglu raskrsnica ne smiju uticati na preglednost raskrsni
ograde se postavljaju tako da u cjelini budu na parceli koja se ogra
regulacione linije.

il

nizu.

jama i to na sledeci nacin:
« u odnosu na regulaciju ulice objekat se postavlja na ili unutar u grafickom prilogu prikazane gradevinske linije, |
« u odnosu na regulaciju kolsko-pje$acékih pristupa objekat se postavlja na ili unutar u grafickom prilogu

« U odnosu na susjedne parcele objekat se postavlja na ili unutar gradevinskih linija koje su od granica susjednih
parcela udaljene minimalno 2,5m. Uz saglasnost susjeda ovo rastojanje se moZe smanijiti,

ukoliko je rastojanje izmedu objekata 5m ili ve¢e, na fasadama objekta je dozvolieno otvaranje prozora
« ukoliko je rastojanje izmedu objekata manje od 5m, na bocnim|fasadama objekta dozvoljeno je otvaranje
li najvise na 80% urbanisticke parcele

poda potkrovne etaze do tatke preloma
krovne kosine) ako se isti gradi na gradevinskoj liniji odnosno do 2.2m ako dolazi do poviacenja zida u odnosu na

epusta.

terena oko objekta do sljemena krova.

zadnjem dijelu parcele. Ukupna povrsina

aterijale, vodeci racuna o usaglasenosti

Za spoljnu obradu objekta-fasadu, preporuéuju se savremeni matefijali koji daju mogucnost za originalna

adekvatne nagibu, sa svim potrebnim

Posebnu paZnju obratiti na dizajn svjetelecih reklama i drugih elemenata vizuelnih komunikacija, s obzirom da one
tskom pogledu,

« parcele se mogu ogradivati Zivom ili transparentnom ogradom, ili kombinacijom zidane i transparentne ograde.

visina ograde prema ulici moZe biti najvie 1,80m, a maksimalna v%na netransparentnog dijela 80cm.

uje, i da se kapije ne mogu otvarati izvan

|
|
|
|

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGI

KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
NESRECA

elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti:

= Nepogode izazvane djelovanjem &ovjeka (nesolidna gradnja, havari
razmera, eksplozije i dr.);

= Drugi oblik op$te opasnosti (tehni¢ko-tehnoloSke katastrofe, kontaminad
Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (
Narotito su izrazene Stete od zemljotresa, pozZara, poplava, klizista i jakih
nepogoda po karakteru sliéne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zaétite
elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zatiti | spasa
05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
Preporuke za projektovanje objekata aseizmicnih konstrukcija:

*  Mogu se graditi objekti razli¢ite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor k

na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl..
=  Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdj

Mjere zatite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprije¢ava ili ublazava dejstvo

*  Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snijeZzne lavine i nanosi i dr.);

industrijskih postrojenja, pozari velikih

ja, idr.).

materijaina dobra i gubici ljudskih Zivota).
vjetrova. Kako su 3tete od elementarnih
u delimiéno identicni. U cilju zastite od
nju ("Sluzbeni list Crne Gore br.13/07,
nepogoda ("Sluzbeni list RCG br. 8/93).

bnstruktivnih sistema i materijala.

= Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetricna u odnosu

se mjenja postojeci konstruktivni

sistem, u protivnom obavezna je prethodna stati¢ka i seizmickih analiza| sa ciliem obezbjedivanja dokaza o
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mogucnosti pristupanja rekonstrukciji
= Izbor i kvalitet materijala i nacin izvodenja objekta od bitnog su zr&caja za sigurnost | ponasanje objekta,
izlozenih seizmitkom dejstvu.
= Armirano-betonske i celi¢ne konstrukcije posjeduju visoku seizmitky otpornost. Pored ramovskih armirano-
betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata rarmovskih konstruktivnih sistema ojaéanih
sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao | konstrukcijg sa armirano-betonskim platnima. Ove
konstrukcije su narocito ekonomi¢ne za visine objekata do 15 spratoya,

* Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, oja¢anog|horizontainim i vertikalnim serklazima i
armirane konstrukcije razliCitog tipa. Obiéno zidanje, same sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba
primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata vigine).

»  Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstruktije koje sprecavaju klizanja u kontaktu
sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo
mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povr&ni. Treba obezbjediti dovoljnu krutost
temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stdbovima konstrukcije.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

=  Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narocito glavnih dovoda |potrebno je posebnu pazZnju posvetiti
inzenjersko-geoloSkim i seizmolodkim uslovima terena i tla.

= Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcij
lzbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-
infrastrukture.

*  |zbjegavati nasipne, mocvame i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih vodova svih instalacija.

»  Podzemne elektriéne instalacije treba obezbjediti uredajima za iskljuégnje pojedinih rejona.

=  Projektovanju saobracéajnica treba prié¢i ne samo sa ekonomsko-saobracajnog ve¢ i sa aspekta planiranja i
projektovanja saobracaja na seizmicki aktivnim podrugjima.

= U sistemu saobracajnica poZeljno je obezbjediti paralelne veze
neprchodna, postoji moguénost da se preko druge obezbjedi nesmet

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravil

objekata u seizmickim podrugjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).

. koje mogu da slede deformacije tla.
entne cijevi i sl.) za izradu vodova

ko da u slucaju da jedna postane
o odvijanje saobracdaja.
ika o tehnickim normativima za izgradnju

Smiernice za zastitu od pozara i eksplozija se sprovode:

= postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razligitih namjeha kako bi se sprijeCilo Sirenje pozara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

= izgradnjom saobracajnica propisane Sirine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

= pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se pove¢ao stepén otpornosti zgrade ili pozarnog segmenta
prema pozaru;

*  izgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

= uvlagenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visckovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se priviemene saobraéajnice u vanrednim prilikama za |evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;

= prilikom izrade investiciono-tehnitke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definidu zone opasnosti od pozara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posgbno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovarajuéa misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

* za objekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste ili u kojim se vrsi
mislienje na lokaciju od nadleZnih organa kako ti objekti svojim zonam

= djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim sit
pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim objektima).

romet opasnih materija obavezno pribaviti
opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte,
acijama (vatrogasnim ekipama omoguciti

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije pridrzavati se sljedeée zakonske rejulative: Zakon o zastiti i spadavanju (,SL.
Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativinga za hidrantsku mreZu za gaSenje poZara
(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehniékim normativima za pristupne| puteve, okretnice i uredenje platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (SI.SFRJ, Br.8/95), Pravilnik o tehni¢kim normativima
za zaétitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehnjickim normativima za zastitu skladista od
pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve te¢nosti i o uskladiStenju i
pretakanju zapaljivih te¢nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o
izgradniji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladiStavanju i pretakanju tegnog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 |
26/71).

Pored navedenog, prilikom izrade tehnitke dokumentacije i izvodenja ¢bjekta neophodno je primijeniti vazecu
regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih riepogoda, zastite od pozara, mjera zastite
i zdravlja na radu itd

Pored navedenog, prilikom izrade tehnicke dokumentacije i izvodenja abjekta neophodno je primijeniti vaZecu
regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih riepogoda, zaétite od poZara, mjera zastite
i zdravlja na radu itd.




9 | USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | ALTERNATIVNIH IZYORA ENERGIJE

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na | ugradnju i primjenu  niskoenergetskin |
zgrada_,unapnjedenje uredaja za klimatizaciju 1 pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom gnagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada

(upravljanje potrosnjom energije glavnih potrosaca sa centralnog mjestal. Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj
mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podruéju zahvata.

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog projekta u satadnji sa projektantom predvidjeti sve $to je

potrebno da se dobije kvalitetna | optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

= Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

= Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spolinjeg omotacalobjekta i izbjegavati toplotne mostove;

= |skoristiti toplotne dobitke od sunca i zaétititi se od pretjeranog osuncanja,

= Koristiti energetski efikasan sistem grijanja. hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmietnog plana sprovoditi ¢itav niz legislativnih,

planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloskih mera zastite kako bi se piedupredila eventualna zagadenja. Obaveza

je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte kqji mogu izazvati zagadenja Zivotne sredine,

obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevorr| o potrebi izrade Procjene uticaja na Zivotnu

sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu srgdinu i Uredbom o projektima za koje se vrsi

procjena uticaja na zivotnu sredinu.

Za&tita Zivotne sredine i efikasno upravijanje energijom prije svega podrazumijevaju postovanje svih propisa utvrdenih

zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-a,

dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akata:

= Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 52/16),

»  Zakona o efikasnom koridéenju energije (“Sluzbeni list Cme Gore”, br,|57/14, 03/15 1 25/19);

» Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore?, br. 75/18);

»  zakon o stratedkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Sluzbeni list REG", br. 80/05, "Sluzbeni list Crne Gore”, br.
73/10, 40/11, 59/11 i 52/16);

= Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG”, br. 27/07, ,SluZbeni list Crne Gore", br. 73/10, 31/11, 47/11, 48/15, 52/16,
55/16, 02/17, 08/17 i 84/18),

»  Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 25/10, 40/11 i #3/15);

» Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini (,SluZbeni list Crne Gore", tr. 28/11, 01/14 i 02/18),

= Zakona o upravijanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/11 i 39/16),

i ostala vaZeda regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite Zivotne sredine i upravijana energijom.

Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do |zagadivanja Zivotne sredine, obavezna je
izrada Procene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
("SI list RCG" br. 80/05).

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Zelenilo individualnog stanovanja
Ove zelene povrsine koje zauzimaju najveci dio plana treba planirati, ako jg moguce, po principu predvrta i vrta:

- Ulazni, predniji dio vrta treba da ima prije svega estetski znpcaj, priviaénog projektantskog resenja, sa
vrstama visoke dekorativnosti i dobro odrzavanim travnjakdm i cvjetnjakom, bogatog kolorita, kolskim
prilazom i osvjetlienjem, i da bude u skladu sa ogradom i arhitekturom objekta.

- Zadniji dio vrta re$avati slobodno, kao nastavak dnevnog| boravka, prostor za odmor i druZenje, i
zavisno od velitine planirati odredeni broj stabala visokih §5¢ara koji ¢e u toku ljetnih mjeseci pruziti
potrebnu sjenku, pergolu, voénjak, prostor za igru djece, mjesto za rostilj, ¢esmu, bazen.

- Citav prostor dvoridta, u odnosu na Zelje vlasnika moze da bude izolovan od susjeda, intiman, sa
interesantnim vizurama, stazama od materijala koji odgoviraju arhitekturi objekta i kompozicionom
resenju.

B Ako je saobracdajnica, ili neki drugi izvor buke i zagadivanjp blizu, napraviti zeleni tampon granicom
parcele, odnosno formirati zastitno zelenilo moguce Sirine.

Jedna dobro uredena parcela od velikog znadaja je viasniku, ali |i samom naselju u kom se nalazi, jer dopri

njegovoj atraktivnosti i pozitivnom opstem utisku.
Opsti predlog biljnog materijala

Naprijed navedeni sadni materijal predstavija samo smjernice, dok je defirjtivan izbor na projektantu uz postovanje
ovih uslova.




Liscarsko i zimzeleno drvece é%ti narsko drvece:
Cu

Magnolia grandiflora pressus sp.
Quercus ilex Pinhus pinea
Olea europaea Pinus halepensis
Platanus sp., Cedrus sp
Albizzia julibrissin Juniperus sp
Prunus pissardi Thuja sp

Melia azedarach Ginkgo biloba

Betula verrucosa
Liquidambar styraciflua
Acer sp.
Urbana oprema
Urbani mobilijar predstavlja vaZzan prateci element u planiranju i projektoyanju gradskog prostora, prilagoden mjestu i
tipu objekta uz koji se nalazi, kao | savremenim dizajnerskim kretanjima.
Na kraju treba rec¢i da osnovu svakog uspjeSnog planiranja slobodnog |prostora namijenjenog zelenim povrSinama,
predstavija poznavanje tehnike pejzainog oblikovanja i principa "O+rz'ivog razvoja” koji ima za cilj stvaranje
dugotrajno kvalitetne i humane sredine za zivot Covjeka

11 | USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrte na podrugju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheolo$kog znacenja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zastti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duZno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i| Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguéiti projektovanjem oborenih|iviénjaka na mjestu pje$ackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Birine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om
obradom povr§ina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima | naginu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crhe Gore", br.48/13 i 44/15).
Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekle koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajué¢e dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutragnjem ili spoljadnjem prostoru moZe imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni naglb smije biti do 1:12 (8,3%).
Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povréina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao | standarda
i propisa koji karakterifu ovu oblast (Pravinik o uslovima za planirahje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji koris¢enja stambenog objekta (garaza, ostava i sl)
iskluéivo u zadnjem dijelu parcele. Ukupna povrsina pomocnih objekata je maksimalino do 30m?,

14 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Objekat se moZe realizovati fazno do maksimalnih parametara.
Zakonom je definisano da ukoliko se Investitor odlu€i za faznu realzaciju to mora biti po konstruktivnim |
funkcionalnim cjelinama, $to znadi da svaka faza mora predstavljati arhitdktonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rje$enja za objekat u cjelini jasno naznaciti faze realizacije.

15 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17 Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskogidokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Zagori¢ 2 — izmjene | dopune
“ u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine




Tehnicku dokumentacyu u dijelu elektroenergetskin instalacya pe¢trebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima i normativima Prilikom izrade tehni¢cke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleznog preduze¢a Mijesto i nadin prikljuéenja objekta na elektroepergetsku mrezu odredice se nakon izrade
tehnicke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

172 Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnigkih isntalacija potrebno je lizraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vaZedim tehni¢kim propisima, | normativima, i uslovima priklju¢enja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skiadu sa aktom preduzeca “Vodovod i kanalizacija®, koj je
stastavni dio ovih uslova
Detaline podatke o hidrotehnitkoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama ka sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz jekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog
plana ,Zagori¢ 2 - izmjene i dopune“ u Podgorici. koji se nalazi 4 Registru planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

17.3. Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
Urbanistickoj parceli UP 6 u zoni A blok 4 u okviru Detaljnog urbanistickog plana ,Zagori¢ 2 - izmjene i
dopune“ u Podgorici, u Podgorici pristupa se sa ulice ispod brda Garica, kao 3to je dato u grafickom prilogu
"Saobracaj" .
Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sgrovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog plana 4Zagori¢ 2“ u Podgorici koji se nalazi u

- Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskcog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog tekstualjog Detaljnog urbanistickog plana
~Zagorié 2 - izmjene i dopune “ — izmjene i dopune koji se nalazi u Regstru planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

16.4. OSTALI USLOVI
Ovi urbanistiéko tehnicki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokumert na osnovu kojih su izdati.
Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru Detaljnog urbanistickog plana
.2agori¢ 2- izmjene i dopune” u Podgorici koji je na dan izrade UTU-a levidentiran u Registru planskih
dokumenata u skiadu sa ¢lanom 20 Zakona o uredenju prostora (,Siuzbenilist Crne Gore, broj 19/2025 od
04.03.2025.), koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZévne imovine.

16 | OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora
Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zgni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske &irine i 19° 16' isto&ne geografske duzine. Podrucje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za |izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povréini od 373,34 ha, tako da je u najvefem dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

InZzenjersko geolodke karakteristike
Geolosku gradu terena &ine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, praktiéno nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene [itoloSke strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je ve¢a od 4 m{od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m” za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav projtor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmikog intenziteta
Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa pvrlo izrazenom seizmickom aktivnoScu.
Prema seizmolodkoj karti gradsko podrugje je obuhvaceno sa 8’ MCSH skale, kao maksimalnog intenziteta
otekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnofom pojave 63%. SeizmiCki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomerdtisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model Co gdje je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sljiedeci:




koeficijent seizmiénosti Ks ~ 0.079-0.090 gy

koeficijent dinami€nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9° MCS
Hidrolo&ke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena,
Klimatske karakteristike
Urbano podrugje Podgorice karakterie slabije modifikovan mantinni uticaj Jadranskog mora. Specifitne
mikroklimatske karakteristike su u podrugju grada, gdje je znatjo veci antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao | ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja. viaznost. osuncanje, toplotno zragenje i
dr.
Temperatura vazduha

U Podagorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,59 C. Fyosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 50

C. a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeca za 219 C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u lieto, od ljeta u zimu. U toku vegetacignog perioda (april - septembar) prosjetna

temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 149 C, javljaju od aprila do oktobra,
Sredniji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radni prostorija proteZe se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosjetna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77.2%
vegetacionog perioda, prosjecna relativna viaznost vazduha je 56,7%.

_E_-_

novembru | min od 49,4% u julu. Tokom

prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblaénost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. Prosjegna vrijednost oblaénosti u vegetacionom periodu je #.3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm godsnje, sa maksimumom od 2484 mm, u decembru i minimumdm od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje lietqjih lokainih depresija sa nepogodama i
pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od fsrednje godénje kolicine, Period javijanja
snije2nih padavina traje od novembra do marta, sa prosjenim trajanjemiod 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duze od jednog dana.
Prosjeéna godiénja ¢estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremimajod 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa naj¢e$tom pojavom u decembru i januanu (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javljaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godishje, sa zabiljeZzenim maksimumom od 4
dana.
Vietrovi
Utestalost vjetrova i tidina izraZena je u promilima, pri ¢emu je ukupan
kao 1000 %.. Najvedu utestalost javijanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o,
se najéedce javija lieti, a najrjede u proljece. Tidine ukupno traju 380 %e,
najmanjom u julu. Najve¢u srednju brzinu godi$nje ima sjeveroistocni
bilie2i tokom zime (prosjecno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34
kg/m?) zabiljiezena je kod sjevernog vijetra. Jaki vjetrovi su najcesci u zi
najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se ja
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgrad
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji
raéuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.

=

bir vietrova iz svih pravaca i tisina uzet
najmanju istoéni sa 6 %e. Sjeverni vietar
a najvecom ucestalod¢u u decembru, a
tar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
m/sec. (125,3 km/Cas i pritisak od 75,7
kom periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a
jaju prosje¢no 22,1 dan.

u i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
rilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
odnosno planiranju objekata treba voditi
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URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

SMG (stanovanie malih gustina)
Namjena prostora u zahvatu urbansitiCke parcele

UP 6 u zoni A Elok 4
Oznaka urbanisti¢ke parcele

892,47
Povréina urbanisti¢ke parcele [m?]

0,40
Maksimalni planirani indeks zauzetosti

10




1.00
Maksimalni planirani indeks izgradenosti
Maksimalna planirana bruto gradevinska povr$ina 356.99
pod objektom [m2]

892,47

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska
povrsina [mz]

Maksimalna planirana spratnost

P+2+Pk ( priFemlje, dva sprata | potkrovije )
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.
Na osnovu ¢lana 143 stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crl
uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni
86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju
{ri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet slranici u roku od jednd

ne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a

yst CG", br 64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 ,
nadleZznom inspekcijskom organu u roku od
g dana od dana izdavanja.

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
Arh.Rak¢éevi¢ Zorica, dipl.ing.

PRILOZI

" |zvodi iz grafi¢kih priloga planskog dokumenta
®  Tehniéki uslovi prikljuéenja preduzeca “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o.

" List nepokretnosti 1938 i kopija plana, izdatih od strane
Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice Podgorica za
katastarsku parcelu 1945 KO Podgorica Il

11




| Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2683
Podgorica, 16.01.2026.godine

GRAFICKI PRILOG - Topografsko katastarska podloga

Izvod iz DUP-a ,,Zagorié 2—- izmjene i dopune” u Podgorici za urbanisti¢ku pa
UP 6 u zoni A blok 4

=
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| Crna Gora
] Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2683
Podgorica, 16.01.2026.godine

. T

MG POVRSINE ZA STANOVANJIE MALE GUSTINE

GRAFICKI PRILOG - Plan namjene povrina

lzvod iz DUP-a ,, Zagori¢ 2- izmjene i dopune” u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 6 zona A blok 4
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2683
Podgorica, 16012026 godine

X=6605192.61 Y=4701783.

X=6605192.61
X=6605193.42
X=6605193.42
X=6605193.42
X=6605190.77
X=6605195.11
X=6605219.59
X=6605229.52
X=6605232.34
X=6605231.53
X=6605232.45

bulge

S S
KOORDINATE UP

Y=4701783.
Y=4701784.
Y=4701784.
Y=4701784.
Y=4701788.
Y=4701790.
Y=4701804.
Y=4701790.
Y=4701786.
Y=4701786.
Y=4701784.

-0.42

center X=6605230.69 Y=4701783.60

radius

start angle
end angle
X=6605231.67
X=6605214.55
X=6605202.63
X=6605201.98
X=6605201.98
=6605201.98
X=6605201.98
X=6605201.98
X=6605197.98
=6605192.61

2.02
29d30"
299d0’

Y=4701781.8

Y=4701772.

Y=4701764.9

Y=4701767.7

Y=4701767.74

Y=4701767.7¢

Y=4701767.7¢

Y=4701767.78

Y=4701775.69

Y=4701783.65

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije koordinate UP

Izvod iz DUP-a ,,Zagori¢ 2~ izmjene i dopune” u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu

JP 6 zona A blok 4

3a
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[ Crna Gora S ———

| Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2683
Podgorica, 16.01.2026 godine

UP 123

F

OZNAKA URBANISTICKE ZONE

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

e GRADEVINSKA LINIJA

v GRADEVINSKA LINLA SUTERENA

SULACIONA [INLIA

; GRAFICK| PRILOG - Plan nivelacije i regulacije

lzvod iz DUP-a ,,Zagorié 2—- izmjene | dopune” u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu U

6zona A blok 4
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 Podgorica, 16.01 2026 godine

CmaGora T s

Glavni Grad Podgorica |
Sekretarijat za planiranje prostora i ~
odrzivi razvoj \

Broj: 08-332/25-2683

= S S ———. | S

KOORDINATE PRAVCA GL

X=6605229.38 Y=4701787.96
X=6605231.58 Y=4701784.111
bulge -0.42

center X=6605230.69 Y=4701783.60

radius  1.02
start angle 29d27'
end angle 299d12'
X=6605231.19 Y=4701782.71
X=6605217.33 Y=4701775.19
bulge 0.02
center X=6605245.59 Y=47017
radius 59.25
start angle 118d30'
end angle 122d12'
X=6605214.02 Y=4701773.2
X=6605206.72 Y=4701768.6
LWPOLYLINE Layer: "regulaci
Space: Model spa
Handle = {5604
Open
Constant width  0.00
area 0.00
length 25.06
X=6605193.38 Y=4701789.86
X=6605206.72 Y=4701768.66

— N

3.12

a linija"

GRAFICKI PRILOG — Plan nivelacije i regulacije koordinate GL

Izvod iz DUP-a ,,Zagorié 2— izmjene i dopune" u Podgorici za urbanisticku parcelu

UP 6 zona A blok 4

4a
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Crna Gora - =TTy

Glavni Grad Podgorica e-’*:"“'_’_ii‘"_{]
Sekretarijat za planiranje prostora i - |
odrzivi razvoj !:f—@

Broj: 08-332/25-2683

MOGUCGA REKONSTRUKCIJA SA DOGRADNJOM

Gl _ - - Ra

GLQ ...... < HAH

e— 52 ANICA URBANISTICKE PARCELE RL Reo

A OZNAKA URBANISTICKE ZONE 1 OZNAKA URBANISTIG

UP 123 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE  immmmmmems  GRANCA URBANISTI

EVINSKA LINLIA
EVINGKA LINIA SUTERENA
LACIONA LINLIA
KOG BLOKA

SKE ZONE

GRAFICKI PRILOG - Plan sa smjernicama za sprovodenje

Izvod iz DUP-a ,Zagorié 2- izmjene i dopune" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 6 zona A blok 4
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2683
| Podgorica, 16.01.2026 godine

1
GRAFICKI PRILOG — Plan nivelacije i regulacije saobracajne infrastrukture

lzvod iz DUP-a ,,Zagorié 2—- izmjene i dopune" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu|parceiu UP 6 zona A 6
blok 4
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"Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
. Sekretarijat za planiranje prostora i
‘ odrzivi razvoj

| Broj 08-332/25-2683

| Podgorica, 16.01.2026.godine

POSTOUE G WCDOV0D

e, L ANIFA L OEGONVDD

PIRARA, FLRAL

FOSTOJCCA ATMOSFERSKA KARALZACLIA

BLAMIFANA ATMOSFE RGRA RANALLLACLIA

FOSTOJECA FEXALNA “ANALZACIIA
M OOVODMIAVANIE PREXO UPOINDG BUNARA 1L PREPUMPAVANJEM
e PLANIRANI SREFTIVPO ZARII HIDRANT DN B2
G PLANIRANI FROTIVEO ZARN| MIDRANT DN 100

GRAFICKI PRILOG — Plan hidrotehnicke infrastrukture

lzvod iz DUP-a ,,Zagori& 2- izmjene i dopune” u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 6 zona A blok 4
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj. 08-332/25-2683
PodgEru_ca 16_.0l 2226:godine

k] [HAFD STANIA 18 f @40V
E IAFEY STANELA P ASIEANA 21107 0 Sxy
ELEXTROOU 0y
...... On PLANSRANE

GRAFICKI PRILOG - Stanje i Plan elektroenergetske infrastrukture

1zvod iz DUP-a ,Zagorié 2- izmjene i dopune" u Podgorici za urbanisticku parcelu

P 6zona A blok 4
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Crna Gora S — | —

Glavni Grad Podgorica s
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2683

F =
Zus ZELENILO UZ SAOBRACAMNICE T2 POYRSINE OGRANIEENE NAMJENE
) DOVREINE JAVNE NAMJENE

GRAFICKI PRILOG — Plan zelenih i slobodnih povrina

lzvod iz DUP-a ,Zagori& 2- izmjene i dopune" u Podgorici za urbanistiCku parcelu

JP 6 zona A blok 4
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2683
Podgorica, 16012026, godine

a0 g

"5".’

g yr
- -

e 9051*0‘5(:5 TK OKNO

POSTOJECE STANJE TK INFRASTRUKTURE
RANO TK OKNO

PLAN

G PLANIRANO STANJE TK INFRASTRUKTURE
F POSTOJECI TK IZVOD

GRAFICKI PRILOG — Stanje i Plan tele komunikacione infrastrukture
6zona A blok 4

lzvod iz DUP-a ,,Zagori& 2- izmjene i dopune" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP
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: _ 7 GZVOBroj:  yp1-02-041/26-338/2
CRNA GORA Org. jed. | Jed. kiap, znak Hednib:or Prilog Vrijednost odgorica, [LS ';E fﬂ?b?fl

GLAVNI GRAD PODG Ridal 3521/ 14 7%
ViTazvoj

Sekretarijat za planiranje prostora i odrz

172407, 3001-74/2026

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajufi po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 8 Zakgna o izgradnji objekata (Sluzbeni
list CG broj 19/25), &lana 21 Odluke o javnom vodosnabdijgvanju na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 045/25), ¢lana 10 Odluke o prikupljanju, prec¢is¢avanju
i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br.
027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog
grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/13) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU -

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/25-
2683 od 16.01.2026.godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/26-338/1 od
21.01.2026. godine, za izdavanje tehnickih uslova prikljucenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa mogucnos$céu poslovanja na
UP 6, zona A, blok 4, u zahvatu DUP-a “Zagori¢ 2” izmjene i dopune (katastarska parcela
1945 KO Podgorica Il) u Podgorici, investitora “Strelka” d.o.o. (prema urbanisticko-
tehni&kim uslovima 08-332/25-2683 od 16.01.2026.godine, izdatim od strane Sekretarijata za
planiranje prostora i odrZivi razvoj), propisujemo sliedece t hnicke uslove priklju¢enja na
gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavijamo sit aciju sa ucrtanim postoje¢im
hidrotehni&kim instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao
spoj osovina poklopaca 8ahtova, 8to ne odgovara stvarnom p loZaju cijevi, koji kod vodovoda
moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni palozaj mora se utvrditi uvidom u
svaki $aht pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze nai¢i na prikljucne
cjevovode za koje ovo drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom
poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu
nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u sadasnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo i
ucrtamo njihov tadan polozaj. Prema na$em katastru instalacija preko predmetne parcele
prolazi cjevovod AC “C” @100mm, koji je DUP-om planiran za ukidanje. Medutim, kako do
realizacije DUP-om planiranih vodovodnih instalacija, ovaj cjevbvod mora biti u funkciji, isti ne
smije biti ugroZen bilo kakvim vidom gradevinskih radova. Stopa se, ukoliko ¢e biti ugroZen,
mora izmijestiti prije potetka radova na objektu, u pojas koji ¢e|obezbijediti njegovo normaino
dalje funkcionisanje. Isto vaZi i za ostale priklju¢ne instalacije, koliko se nadu na predmetnoj
lokaciji. Vodoinstalaterske radove na izmje$tanju vodovoda izvodi iskljuéivo “Vodovod i
kanalizacija” d.0.0. Podgorica na zahtjev investitora, koji troskove izmjestanja i rekonstrukcije
mora izmiriti prije poCetka radova.

Na predmetnoj parceli nema izgradenih objekata. UTU-ima je na UP 6 planiran objekat
spratnosti do Po+P+2+Pk, sa max koeficijentom zauzetosti 0,4 i max koeficijentoam
izgradenosti 1. Maksimalna planirana bruto gradevinska povtsina je 892,47m2. Namjena
objekta je stanovanje male gustine sa mogu¢no$cu poslovanja.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORN(C el "VODO D I KANAL[ZACIJA"



DUP-om “Zagori¢ 2" je planirana izgradnja saobracajnice zapadno od predmetne
lokacije, sa priklju¢enjem na Ulicu Iva Andri¢a. U sklopu gve ulice je predvidjena izgradnja
fekalne kanalizacije DN315mm, vodovoda DN75mm i atmosferske kanalizacije. Situacija DUP-
om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanisti¢ko-tehniCkih uslova. Za
realizaciju infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i fazvoj Podgorice d.o.o.

a) Vodovod:

Za trajno priklju¢enje predmetnog objekta na gradsku
uslova. Prikljugenje postojecih i planiranih objekata na ovoj
modéi ée se ostvariti nakon izgradnje vodovoda ulicom pol
prijema i predaje na upravijanje i odrzavanje ovom drustyu. Vodovodni priklju¢ak prema
objektu voditi iskljugivo javnom povrinom, kada se za to steknu uslovi.

Do realizacije novog vodovoda, kao priviemeno rieenje, priklju¢enje se moze obaviti
na psotojeéem vodovodnu @100mm, otvaranjem novog &vora.

vodovodnu mrezu trenutno nema
okaciji (te i predmetnog objekta)
ed parcele, njegovog tehnickog

U sluaju racionalne i tehnicki logi¢ne potrodnje| u vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu priklju¢enja oko 2 bar, nakon kgradnje planiranog vodovoda.

Za registrovanje utrodka vode cijelog objekta, pdtrebno je predvidjeti ugradnju
vodomijera odgovarajuéih dimenzija u $ahtu na cjevovodu, jukoliko planirani vodovod bude

izveden tako da se na njemu obezbijede grupni prikljuci u §
suprotnom, vodomjerni $aht treba da bude u posjedu vias

gledajuéi iz pravca mjesta prikljucenja na ulicni cjevovod. Va
stambeni, posebno za poslovni dio objekta, ukoliko se plar

objektu stanovanja male gustine sa mogucno$¢u poslovanja

htovima, ili na javnoj povrsini. U
nika, 1 do 2m od ivice parcele
domijere predvidjeti posebno za
ira poslovanje. Posto se radi o
potrebno je u $ahtu predvidjeti

vodomjere za mjerenje svake stambene i poslovne jedinice

posebno (a nikako u objektu i

samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom objgktu, onda su uslovi za ugradnju
vodomjera drugadiji. Minimalne dimenzije svijetlog otvora $ahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2m
(u koji se mogu smijestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama
i poklopcem tako postavijenim da se pri silazu u $aht ne gazi po vodomjerima. Projektom
obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoirjstalaterski i gradevinski, sa

specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene

dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

S obzirom na dozvolienu bruto povrinu, ukoliko se u objektu predvida veci broj
stambenih i poslovnih jedinica, za koje bi ugradnja vodomjera u $ahtu na cjevovodu bila

neracionalna, daje se moguénost ugradnje internih vodomje

objektu stalno dostupnim za o€itavanje, kontrolu i odrzavanje.
odvodenja vode iz sklonita za vodomjere, koja se neminovna
tom sluéaju potrebno je ugraditi kontrolne vodomjere u $ah

u zajednikim prostorijama u
Obavezno je obezbijediti nacin
javlja na ovakvim mjestima. U
tu na cjevovodu, posebno za

stambeni, posebno za poslovni dio objekta.
Kod vodomjera @ 50 mm i vie obavezno se ispred vodorpjera ugraduje zatvarag, hvatac
nedistoée, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, @ iza vodomjera ravni komad i
zatvarag&. 1za vodomjera, na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler sistem za
gadenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od povratnog foka (nepovratni ventil). DuZina
ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera, zavisi jod profila vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi raéuna o dimenzijama komada koji se ugraduju.
Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, $a mesinganim, horizontalnim
kuéidtem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko o&itavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prdagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica. Vodomjer| moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati vazeéu plombu Metrolgdkog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME. )
Nije potrebno razdvajati protivpoZarnu od ostale sanitayne vodovodne mrezZe, jer se
protivpoZzarna voda vrlo rijetko trodi, pa voda u cijevima dugp stoji te moZe biti sanitarno




neispravna. Osim toga kod razdvojenog sistema moZe se¢ desiti da bas kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne |mreZe. Kod zajednitkog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim ocitavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih prikljuéaka za vatrogasna vozila ha spoljnim zidovima objekata. ‘

Ako uslovi zadtite od pozara za predmetni objekal zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za gaenje pozara - sprinkler instalaciju, za istu e potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi pozarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN — 12845. Projektom unutradnjih instalacija potrebno j@ predvidjeti kontinuainu dopunu
rezervoara iz spoljasnje vodovodne mreze i prikazati njihovo|povezivanje kao i nacin mjerenja
potro$nje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomijer i za njega. Planirani vodovod
DN75mm ne moze zadovoljiti potrebe sprinkler sistema, te|je potrebno predvidjeti vodovod
minimum DN110mm.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljuéka, nabayci i ugradnji vodomjera, izvodi
iskljugivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom izvodjenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsuliovati nadleznu sluzbu “Vodovod
i kanalizacija” d.0.0. Podgorica, koja nabavlja i ugraduje vodomjere. U sluéaju nepostovanja
navedenog, odnosno nelegalnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu, vodovodni priklju€ak ¢e biti
ukinut i preduzete odgovarajuée zakonske mjere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je pddnijeti zahtjev ovom drustvu za
dobijanje gradilidnog vodovodnog priklju¢ka. Ukoliko umjestp viastitog gradili$nog prikljuka
investitor za gradenje koristi vodu preko svog ili tudeg registrovanog vodomjera za
domadinstvo, ili na neki drugi naéin, ta potrodnja ¢e se posebno obraCunati i mora da se
reguli$e prije dobijanja trajnog prikljucka. Da bi se stekli usloyi za dobijanje trajnog prikljucka,
potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uradeén prema revidovanoj projektnoj
dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od |Agencije za izgradnju i razvoj
Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni prikljuak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.o.0.
Podgorica. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove s@ svim potrebnim podacima o
vlasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa brojevima pripadajucih vodomjera i kupoprodajne
ugovore. Do tada ée sva utrofena voda biti fakturisana investitoru objekta. Takode,
napominjemo da ¢e kontrolni vodomjeri, vodomjeri za zalivanje zelenih povr§ina oko objekta i
vodomjer za sprinkler sistem biti registrovani na investitora otjjekta, dok se ne dostavi zahtjev
za preregistraciju na neko drugo lice (skups$tinu stanara ili neko drugo lice). »

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako|da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za priklju¢enje objekta na UP 6 na gradsku fekalnu
kanalizaciju. Prikljuéenje na gradsku fekalnu kanalizaciju modi ¢e se obaviti nakon izgradnje
planiranog kolektora fekalne kanalizacije ulicom jugoistocno o predmetne lokacije, njegovog
tehnitkog prijema i predaje na upravijanje i odrzavanje ovom drustvu.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u ulici pored predmetne parcele, tj. stvaranja
uslova za prikljuéenje objekta, potrebno je da se investitor ponévo javi zahtjevom za izdavanje
novih uslova prikljudenja i saglasnosti za priklju¢enje na fekalnu kanalizaciju. Ovi uslovi se
odnose na postojeée stanje gradske infrastrukture odnosno nepostojanje uslova za prikljucenje
na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju bud uée stanje, te ostaje obaveza
ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu promijeni. Isto se odnosi i na
atmosfersku kanalizaciju.

Na podru&jima gdje nije izgradena javna kanalizacija, mgze se kao privremeno rieenje,
vrsiti izgradnja septickih jama u individualnoj izgradnji. Septickajjama mora biti izvedena strogo
po tehnitkim propisima, bez ispusta i preliva sa vodonepropugnim dnom i zidovima. |zlaznu
kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju septicke jame odraditi tako da se omoguéi Sto
jednostavnije prikljuéenje u buduéu uli€nu kanalizaciju.




S obzirom na to da ée objekat u buduénosti bif§f priklju¢en na gradsku fekainu
kanalizaciju, napominjemo da nije preporutljivo gravitagiono priklju€enje podrumskih i
suterenskih etaza objekta na fekalnu kanalizaciju. U slugaju da investitor prikljuéi pomenute
eta¥e na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanjd, “Vodovod i kanalizacija” d.o.o.
Podgorica neée snositi nikakvu odgovornost od eventuainog izlivanja fekalnih voda u naprijed
navedene etaZe objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafici, restorani ili sliéni
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih vodg prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija

Projektom obuhvatiti rie$enje odvodenja kisnih voda a krovova objekata, kao i cijele
lokacije objekata. Za rieSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni
bunar ili rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionoy bazena dokazati proratunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise intenziteta 264
I/s/ha. Ki&ne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, nego prvo
u retenzioni bazen, koji se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da buduca atmosferska kanalizacija
kapacitetom neée moc¢i da primi vodu sa krovova i okolhog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu Koli¢inu padavina na odredenom
podrugju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neraciohalno. S tim u vezi, ne mozemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slugaju dugotrajnih kiga velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekatay &iju je zastitu potrebno rijesiti
projektnom dokumentacijom objekata.

Obavezno predvidjeti separatore za pregis¢avanje vofla sa parkinga i saobracajnica.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za| parkiranje automobila (garaze)
povrsine vece od 50m2.

d) Tehnitka opremljenost projekta hidrotehnickih instal acija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naginu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacij¢ za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutraénjih instalacija vodovogia i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZece zakonske reg ative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski Uliéni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljuujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodag radova na objektu, od dijela volovodnog prikljutka, koje izvodi
“Wodovod i kanalizacija" d.0.0. Podgorica. .

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju ulodgovarajucoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rie$enja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se mjoze sagledati kako koncepcija
kompletnog rjedenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti “Wodovod i kanalizacja“d.o.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljuenja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaze 6 (3est) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 17500

03.02.2026. godine Andar Nigavic, dipl.ecc.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-31/2026
Datum:  05.01.2026.

KO: PODGORICA 11

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S!

CRNA GORA

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJ
917/25-8538 DJ, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1186

I

]

3 A 4

- IZVOD

176000000485

N O At

101-918-31/2026

list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
AT ZA PLANIRANJE PROSTORA 101-

Podaci o parcelama
. Broj Plan . Potes ili Natin kogiséenja Bon. =
Broj Podbroj ,orude | Skica | D8tUM UPISR|  ylica | kucni broj Osnov sficanja Kiaga | Povesina m?|  Prihod
1943 16 28/06/2023 [POD GORICOM Neplodna zemijisia 5 0.00
29 PRAVNI POSAOD
1943 16| 28/06/2023 [POD GORICOM Dvoritie 500 0.00
29 PRAVNI POSAO
1943 I 16 28/06/2023 [POD GORICOM PorodiZna stambena Zgrada 137 0.00
29 PRAVNI POSAO
1943 2 16 28/06/2023 [POD GORICOM Pomocna zgrada 29 000
29 PRAVNI POSAD
719 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Osnov prava Obim prava
MILIC RADOMIR SLOBODAN Svojina 11

Podaci 0 objektima i posebnim djelovima

Jedna soba

3

¢ Natin korigcenja rD ] Prava
Broj Podbroj Broj Osnov sticanja Godina SPI‘BPﬂlDE;:’ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje ovriina Adresa, Mjesto

1943 1 |Porodi¥na stambena zgrada P

i 968 137

i Svonna
h L s s ' P| MILIC RADOMIR SLOBODAN
80

[Dvosoban stan
1943 2 |[Pomoéna zgrada P

I 0 29

r Svona

- L s e ' P IMILIC RADOMIR SLOBODAN

Podaci o teretima i ogranitenjima

i Broj Redni Datum upisa "
Broj Podbroj zgraiic D | “Firof Natin korié¢enja Vrijeme upisa Opis prava
06/11/2025 . 5
% y i UGOYOR O ZAJEDNICKOI 1ZGRADNII UZZ 7402024
1943 1 Neplodna zemljiSia “ 590k 2024 GOD
a:

Datum i vrijeme:

05.01.2026. 09:14:31




Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj Podbroj| Broj Redni
PD eant Datum upisa
Zgrade bl‘ﬂj Natin kol’ml'lj‘ Vrijeme 'I.II:I'JiSB Op[s prava
ik 06/11/2025
1 Dvoridte UGOVOR O ZAJEDNICKO! 1ZGRADNII UZZ
0D 30.12.2024.GOD 9 SRR/
8:49
; § 211172025 ZABILJEZBA VANREDNOG PREISPITIVANIA
1943 2 Neplodna zemljidta PRESUDE UPRAVNOG SUDA CG UBR. 183/23 OD
15.00,2025.GOD PO PODNIJETOM ZAIITJEVU UVP.BR.
B:19 §20/2025 0D 29.10.2025.
_ 21/11/2025 ZABILJEZBA VANREDNOG PREISPITIVANJA
1943 2 Dvoriste PRESUDE UPRAVNOG SUDA CG U.BR. 183/23 OD
15.00.2025.GOD PO PODNIJETOM ZAHTIJEVU UVP.BR.
8:19 829/2025 OD 29.10.2025.
- Prekoradenjg dozvole
1943 ! ! Porodiéna stambena zgrada PREKORACENJE DOZVOLE-U OBIMU OD 65m2
0:0
06/11/2025
1943 1 1 Porodiéna stamhena zgrada UGOVOR O ZAJEDNICKOJ IZGRADNIL UZZ 740/2024
0D 30,12.2024.GOD
8:49
21112025 ZABILJEZBA VANREDNOG PREISPITIVANIA
1943 1 2 Porodi¢na stambena zgm,d,a I{PRESUDE UPRAVNOG SUDA CG U.BR. 183/23 OD
15.09.2025.GOD PO PODNLIETOM ZAHTJEVU UVP.BR.
8:19 20/2025 OD 29.10.2025.
06/11/2025
1943 2 1 éna zgrad /GOVOR O ZAJEDNICKOJ IZGRADNII UZZ 740/2024
RO e bD 30.12.2024 GOD
8:49
P A R NOR YR RS op
M3 : 2 Pomotnn 7grade 09.2025.GOD PO PODNUETOM ZAHTIEVU UVP.BR.
8:19 0/2025 OD 29.10.2025.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksamg ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastry nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,

"S1, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15. 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 06,01.2026. 09:14:31

23




SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Br. parcele Zgrada
podbroj D Predmet Datum i vrijeme Podnosllac SadrZina
1943/0 10"2’9;?3];0600’ - 101082019 13:44 MILIC MILAN %%P%HEP?H’I%;? %fasn:g"i'ﬁqsfﬁgﬁ'.‘
1943/0 L 101934 L0600~ 707019 18544 MILIC MILAN |20 P 3 TR 1156 PAKC 1959 1640
1943/0 2| 101295410600/~ 01062019 13:44 MILIC MIAN [0 PGS LN 1166 PARC 1939 1940 .
Datum i vrijeme: 05.01.2026. 09:14:31 e
- l I




176000000485
0 O
101-919-30/2026
UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA
Broj: 101-919-30/2026
Datum:  05.01.2026
KO: PODGORICA 1I

ist RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI
JAT ZA PLANIRANJE PROSTORA 101-

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARI
917/25-8538 DI, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1938 - ’PREPIS

Podaci 0 parcelama
B Plan Potes Naéin kor a Bon. >
Broj Podbro, zgm:le Skica |Datum upisa| yicq ﬁm ﬁ:!lbmj Ocnov sl .n}ai kla:a Povrdina m2|  Prihod
1945 18 IPOD GORICOM Livada 2. kiase 1070} 7.06
29 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
1070 7.06
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
RAICKOVIC ZARIJA BLAZENKA Svojina 11

Ne postoje tereti i ogranicenja.

sama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim t
I nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i Katastri
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

k- 7 Ovla¥ceno lice:
=L Y Kojowi
1 4

Datum i vrijeme: 05.01.2026. 09:13:09




CRNA GORA _“‘
UPRAVA ZA NEKRETNINE =
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Eroj: 101-917/25-8338

Datum; 12012026,

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: HUK
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Katastarska opstina: PODGORICA 1
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