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Sekretarijat za planiranje prostora | odrZivi razvoj. na osnovu

- Clana 143 stav 3. Zakona uredenju prostora (,SluZbeni list Crn
uvezi sa clanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sludb
,82/20 , 86/22104/23) ,

-Detaljnog urbanistickog plana ,,Zagori¢ 2 - izmjene | dopune* u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore
— opétinski propisi®, broj 37/11) i podnijetog zahtieva STRELKA DOO iz Podgorice, br.08-332/25-2681 od

23.12.2025.godine, izdaje :

Gore, broj 19/2025 od 04,03,2025.), a
eni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj +r0e|i UP 2 u zoni A blok 4, na koju se
ehe i dopune” u Podgorici.

odnosi zahtjev, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Zagori¢ 2 — izmj

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansiti€kog plana ,Zagori¢ 2 + izmjene | dopune* u Podgorici, koji se

nalazi u Registru planske dokumentacije:

http:/iwww.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG

planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

G, koji vodi Ministarstvo prostornog

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

STRELKA DOO

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 5916, 5917 i 4174

1944/1,1944/2 | 1944/3je definisan kao " Sume 2. klase" povrSine 316m2,3

strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podg?ca, zahvat prostora katastarske parcele

Na osnovu lista nepokretnosti konstatuje se da je kat. parcela br. 1944/1
JOVANOVIC SLAVICE, VUCINIC VLATKA | MLADENA u obimu prava
nepokretnosti, su zabiljeZeni tereti i ograni¢enja (prilog).
U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dd
evidentirana kao neizgradena povriina.
List nepokretnosti br. 5916, 5917 i 4174 i kopija katastarskog plana za pr
1944/3 KO Podgorica |l iz navedenog lista sastavni su dio ovih uslova.

KO Podgorica |l i kopije plana, izdatih od
m2 i 315m2.

,1944/2 i 1944/3 KO Podgorica |l svojina
po 1/1, kao i da je neizgradena. U listu

kument navedena katastarska parcela je

pDstor katastarske parcele 1944/1,1944/2 i

PLANIRANO STANJE

Napomena: Precizan podatak o uce$cu povrsine katastarske parcele u pavrsini urbanistiCke parcele bice definisan

elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece
Cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu -

Planirana namjena urbanisti¢ke parcele UP 2 u zoni A blok 4 , je ,SMG* (|stanovanje malih gustina).

ovlaSteno za geodetske poslove, nakon
Podrucnof jedinici Podgorica.
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Urbanisticko - tehnicki uslovi i smjernice za izgradnju objekata
Parcelacija

Podjela planskog podrugja izvrSena je na nivou blokova koji su podijelieni na urbanistitke parcele numericki
oznacene. Granice pojedinacnih urbanistiCkih parcela odredene su grecizno koordinatama prelomnih tagaka i
prikazane u grafitkom prilogu, ali se moraju provjeriti u trenutku realizacije planskog reSenja, zbog moguéih
odstupanja od stvarnog stanja, zbog deformacija nastalih u izradi digitainpg plana. Ukoliko, na postojeéim granicama
parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i plana, mjerodavan je zvanicni katastar.

Preparcelacija, odnosno izmjena granica katastarskih parcela vriena uglavnom zbog formiranja saobracajnih
koridora.
Planom su odredene minimalne povr§ine parcela za izgadnju objekata stapovanja malih gustina. Lokacije za izgradnju
objekata malih gustina mogu se formirati objedinjavanjem urbanistickih parcela do maksimalne povrSine odredene
ovim planom.

min parcela max parcela
Slobodnostojedi objekti 220m? 700m?
| Dvojni objekti 400m? (2x180) 600m” (2x300m?)
| Objekti sa vise stanova 700m” 3000m?

Svaka parcela ima obezbijeden pristup sa saobracajnice. Sirina pristupne ;Tovréine je minimalno 3.0m.

Regulaciona linija

Regulaciona linija u ovom dokumentu je definisana odstojanjem od osovinhe saobracajnica kao linija koja dijeli javnu
povriinu od povrsina predvidenih za druge namjene.
Regulaciona linija je precizno definisana koordinatama prelomnih tacaka u grafi¢kom prilogu.
Gradevinska linija
Gradevinska linija je utvrdena ovim planom kao linija na, iznad i ispad povrdine zemlje, definisana graficki ifili
numericki, do koje je dozvolieno gradenje. Grafickim prilogom plana |za sve urbanisticke blokovske parcele i
urbanisticke parcele definisana je minimum jedna gradevinska linija, ili dvije, koje predstavljaju obodnu granicu
izgradnje na, ispod i iznad povrSine zemlje. l

Gradevinske linije unutar bloka, u odnosu na pojedinacne susjedne pari

odstojanja od susjednih objekta ili granica parcele).
Minimalna udaljenost gradevinske linije od granice susjedne parcele je 2,5 metra.

Udaljenost gradevinske linije od granice susjedne parcele treba da izno i najmanje Cetvrtinu visine objekta koji se
gradi na toj gradevinskoj liniji. Udaljenost se moZe smanjiti na osminu visine objekta, ako objekat na toj strani ne
sadrzi sobne otvore.
lzuzetno, gradevinska linija prema susjednoj parceli moZe biti i na manjoj udaljenosti ili na samoj granici parcele, uz
saglasnost vlasnika susjedne parcele.
Gradevinske linije ispod povrsine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradewinskih linija na zemlji, djelimi¢no se mogu
poklapati sa granicama parcele — lokacije na kojoj se gradi objekat, uz iskljicivu obavezu i odgovornost investitora da
izvodenjem radova i upotrebom objekta ne ugrozi susjedne objekte i parcele.
GL suterena, za parcele u nagibu iznad pristupne saobracajnice, je defjnisana na odstojanju od 3m od RL, uz
mogu¢énost konzolnog ispusta od 1m,
Ovim planskim dokumentom gradevinska linija prema javnoj povrsini je defigisana u odnosu na regulacionu liniju.
Indeks zauzetosti
Indeks zauzetosti je koli¢nik izgradene povrsine objekta (objekata) na odredenoj parceli (lokaciji, bloku, zoni) i ukupne
povrsine parcele izrazene u istim mjernim jedinicama. Izgradena povrsina jje definisana spoljasnjim mjerama finalno
obradenih fasadnih zidova i stubova u nivou novog — uredenog terena.
Planirani maksimalni indeks zauzetosti na nivou parcele za nove objekte je 9,40
Indeks izgradenosti

Indeks izgradenosti je koliénik ukupne bruto gradevinske povriine objeka
izrazene u istim mjernim jedinicama. Bruto gradevinska povrina objekta je
objekta, a odredena je spoljadnjim mjerama finalno obradenih zidova.

U obra&un bruto gradevinske povrsine ne ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igralidta (dje&ja, sportska), otvorene terase i
druge poplotane povrsine, krovovi ukopanih i poluukopanih garaZa koji nijesu visi od 1,00 m od nulte kote objekta i
koriste se za neku od navedenih namjena.
Planirani maksimalni indeks izgradenosti na nivou parcele za nove objekte j& 1,00.
Vertikalni gabarit

le su definisane opisno ili numericki (kao

i povrdine parcele (lokacije, bloka, zone)
zbir bruto povrgina svih nadzemnih etaza




Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem etaza Vertikalni gabarit se definie | za podzemne | za nadzemne etaZe.
EtaZe se definiSu nazivima koji proisti€u iz njihovih poloZaja u objektu
Podzemne etaZze su podrum i suteren, Podrum je podzemna etaza Ciji ver]
vise od 100 m Gabariti podruma definisani su gradevinskom linijjom is
povrsine urbanisticke parcele
Suteren je podzemna etaza zastupliena kod objekata koji su izgradeni ng denivelisanom terenu | predstavlja gabarit
sa tri strane ugraden u teren, dok je na jednoj strani kota poda sulerena poklapa ili odstupa od kote terena
maksimalno za 1.00 m.
Prizemlje je nadzemna etaza Cija je visina:
« zagaraze i tehnike prostorije do 3.0 m,
= za stambene prostore do 3.5 m,
+ za poslovne prostore do 4.5 m.
Sprat je svaka etaza iznad prizemlja, a ispod potkrovija il krova. Potkrovlje je dio zgrade ispod kosog krova koji se
koristi u skladu sa njenom namjenom i funkcijom, a Cija je najniza svijetlg visina na mjestu gdje se gradevinska linija
potkrovlja i spratova poklapaju 1,20 m. Tavan je prostor ispod krova koji s moZe koristiti samo za odlaganje stvari.
Visinska regulacija
Visinska regulacija definisana je spratno$¢u svih objektata gdje je|visina etaza prema prethodno iznijetim
vrijednostima, s tim da je maksimalna visina objekta od najniZe kote trotoata oko objekta do kote sliemena 14,00m.
Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, ito:
kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne moze biti niza bd kote nivelete javnog ili pristupnog puta;
na ravnom terenu kota prizemlja mozZe biti najvise 1,00 m viSa od kote nivelete javnog ili pristupnog puta;
za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice nanize, kota prizemlja moZe biti najvie 1,20 m niZza od
kote nivelete javnog puta;
e za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, kota prizeeru'a utvrduje se kroz urbanisticke uslove
prema iznijetom pristupu,

ikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu trotoara
od zemlje, a ne mogu prelazati preko 80%

.
Urbanisti¢ko-tehniéki uslovi za izgradnju novih objekata
Novi objekti se mogu graditi na svim urbanisti¢kim parcelama, na neizjradenim povr§inama, umjesto postoje¢ih
objekata ili interpolacijama izmedu izgradenih struktura,
Na navedenim parcelama mogu se graditi i prostori namijenjeni drugim sddrzajima koji, ni na koji nacin, ne ometaju
osnovnu namjenu i koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucj$.
Za zone namijenjene stanovanju malih gustina planirana bruto gustina s{anovanja je od 60 do 120 stanovnika po
hektaru.
Veligina urbanistitke parcele odnosno lokacije za izgradnju objekta je, po pravilu, u rasponu od 300 do 700 m?, osim
za manji broj parcela koje odstupaju od navedene povrSine.
Gabariti objekata i razviena bruto gradevinska povrina odredena je|kumulativnom primjenom svih planskim
dokumentom utvrdenih pravila (gradevinske linije, maksimalna visina objekth, indeks izgradenosti i indeks zauzetosti).
Za urbanisti¢ke parcele za stanovanje malih gustina, maksimalni indeks izgfadenosti je 1,00.
Vertikalni gabariti objekata se utvrduju u svakom pojedinacnom sluéaju, u skladu sa kapacitetom lokacije. Maksimalna
planirana spratnost objekata je Po+P+2+Pk, odnosno Su+P+2+Pk za objekie gradene na terenu u nagibu.
Horizontalni gabariti objekata se, takode, utvrduju u svakom pojedina¢non slu¢aju na osnovu kapaciteta lokacije i
zadatih pravila, a jasno su uslovijeni gradevinskom linijom i koeficijentom zalzetosti urbanistiCke parcele.
Za urbanisticke parcele stanovanja malih gustina, maksimalni indeks zauzefpsti je 0,40.
Dozvoljene bruto gradevinske povrsine objekta, za svaku pojedinaénu parcelu, odreduju se kao maksimalni parametri
izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat moZe biti i manjeg kapaciteta datog, ili se moze realizovati fazno do
maksimalnih parametara.
Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. PovrSifie suterenskih i podrumskih prostorija ne
ulaze u bilanse, ukoliko se ne koriste za obavljanje poslovne djelatnosti, odmpsno stanovanje.
Minimalna udaljenost objekata od granice susjedne parcele je 2,5 metra.
Udaljenost objekata od granice susjedne parcele treba da iznosi najmanje Cetvrtinu visine objekta. Udaljenost se
moZe smanjiti na osminu visine objekta, ako objekat na toj strani ne sadrZi spbne otvore.
lzuzetno, objekat moZe biti postavijen na manjoj udaljenosti ili na samo| granici parcele, uz saglasnost vlasnika
susjedne parcele.
Uslovi i smjemnice uredenja zelenih povrdina u okviru urbanistickih parcela [dati su u posebnom prilogu, sa detaljnim
preporukama za projektovanje. Procenat zelenih povrdina mora biti najmanjg 30%.
U stambenim objektima dozvoljena je organizacija poslovnih prostora (profavnice i zanatske radnje koje ni na koji
naéin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluZe svakodnevnim potrebama lstanovnika podrucja, poslovne djelatnosti
koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljstvo, zdravstvo i sport]i ostale druStvene djelatnosti koje sluZe
potrebama stanovnika podrucja).
Na urbanistiékim parcelama, naro&ito uz Ulicu Nikole Tesle mogu se graditi §bjekti za obavljanje poslovne djelatnosti i
to: prodavnice i zanatske radnje koje ni na koji nacin ne ometaju osnoNnu namjenu i koje sluze svakodnevnim
potrebama stanovnika podruéja, objekti za poslovne djelatnosti koje se mogh obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski
objekti i objekti za smjestaj, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali jobjekti drustvenih djelatnosti koje sluze
potrebama stanovnika podrugja.
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Pravila za izgradnju objekata
Objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci, dvojni objekti ili kao objekti u hizu.
Prostor unutar kojeg se moze graditi objekat definisan je gradevinskim linigagma i to na slededi nacin:
= U odnosu na regulaciju ulice objekat se postavija na ili unutar u grafickom prilogu prikazane gradevinske linije,
« u odnosu na regulaciju kolsko-pjesackih pristupa objekat se gostavija na ili unutar u grafickom prilogu
prikazane gradevinske linije;
« U odnosu na susjedne parcele objekat se postavija na ili unutar grgdevinskih linija koje su od granica susjednih
parcela udaliene minimalno 2,5m. Uz saglasnost susjeda ovo rastgjanje se moze smanjiti
ukoliko je rastojanje izmedu objekata 5m ili vece, na fasadamg objekta je dozvoljeno otvaranje prozora
stambenih prostorija.
ukoliko je rastojanje izmedu objekata manje od 5m, na bocnim |fasadama objekta dozvoljeno je otvaranje
prozora samo pomocnih prostorija (kupatilo, hodnik...)
= podzemne etaZze mogu se graditi i van zadatih gradevinskih linija,

i najvise na B0% urbanistitke parcele

Kota prizemlja moze biti od 0 do 1,20m viSa od kote terena.
Visina nazitka potkrovne etaze iznosi najviSe 1.20m (racunajuci od kote poda potkrovne etaze do tacke preloma
krovne kosine) ako se isti gradi na gradevinskoj liniji odnosno do 2.2m gko dolazi do povlaéenja zida u odnosu na
gradevinsku liniju. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova sa ili bez prepusta.

Maksimalna visina objekata je 14,00m, ra¢unajuci od najniZe kote uredenoj terena oko objekta do sliemena krova,
Pomocni objekti u funkciji koriSéenja stambenog objekta mogu se graditi b zadnjem dijelu parcele. Ukupna povriina
pomo¢nih objekata je maksimalno do 30m?.

U projektovanju objekata koristiti kvalitetne savremene i tradicionalne
likovnog izraza | ambijenta.

Za spolinu obradu objekta-fasadu, preporuuju se savremeni matesijali koji daju moguénost za originalna
arhitektonska re8enja, a istovremeno su dobra zastita objekta.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, nagiba do 28° krovne pokriva
slojevima izolacije.

Posebnu paZnju obratiti na dizajn svjetelecih reklama i drugih elemenatalvizuelnih komunikacija, s obzirom da one
imaju izuzetno znaéajnu ulogu, kako u informativnom, tako i u likovno — estgtskom pogledu.

aterijale, vode¢i racuna o usagla$enosti

adekvatne nagibu, sa svim potrebnim

Ogradivanje

Urbanisticke parcele se mogu ogradivati na sledeci nacin:
parcele se mogu ogradivati Zivom ili transparentnom ogradom, ili kobinacijom zidane i transparentne ograde.
ka susjednim parcelama visina ograde moze biti maksimalno 1.80m
visina ograde prema ulici moZe biti najvide 1,80m, a maksimalna visina netransparentnog dijela 80cm.
ograde na uglu raskrsnica ne smiju uticati na preglednost raskrsnic
ograde se postavijaju tako da u cjelini budu na parceli koja se ografiuje, i da se kapije ne mogu otvarati izvan
regulacione linije.
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprijeava ili ublazava dejstvo

elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti:

=  Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snijezne lavine i nanosi i dr.);

= Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (nesolidna gradnja, havarie industrijskih postrojenja, poZari velikih
razmera, eksplozije i dr.);

=  Drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske katastrofe, kontaminagija, i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike gmaterijalna dobra i gubici ljudskih Zivota).

Narogito su izrazene Stete od zemljotresa, poZara, poplava, klizidta i jakif vjetrova. Kako su Stete od elementarnih

nepogoda po karakteru slicne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite {su delimi¢no identiéni. U cilju zastite od

elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spadayanju ("SluZbeni list Crne Gore br.13/07,

05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnii nepogoda ("SluZbeni list RCG br. 8/93).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

F'reporuke za projektovanje objekata aseizmi¢nih konstrukcija:
Mogu se graditi objekti razlicite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor Konstruktivnih sistema i materijala.

*  Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijskd formu, koja je simetri¢na u odnosu
na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl..

*  Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdjg se mjenja postojeci konstruktivni
sistem, u protivnom obavezna je prethodna staticka i seizmickih analizd, sa ciliem obezbjedivanja dokaza o
moguénosti pristupanja rekonstrukciji.




* |zbor i kvalitet matenjala i nagin izvodenja objekta od bitnog su zn
izlozenih seizmickom dejstvu

=  Armirano-betonske | &elicne konstrukcije posjeduju visoku seizmickulotpornost. Pored ramovskih armirano-
betonskih konstrukcija moZe biti primjenjena izgradnja objekata rampvskih konstruktivnih sistema ojacanih
sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija lsa armirano-betonskim platnima. Ove
konstrukcije su narocito ekonomiéne za visine objekata do 15 sprato

=  Kod zidanih konstrukcija preporu¢uje se primjena zidanja, ojatanog
armirane konstrukcije razli¢itog tipa. Obi¢no zidanje, samo sa horiz
primjenjivati za objekie manjeg znacgaja 1 manje visine (do 2 sprata vi

= Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukdije koje spre¢avaju klizanja u kontaktu
sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Optereéenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo
mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrdihi. Treba obezbjediti dovoljnu krutost
temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stupovima konstrukcije.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

=  Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narocito glavnih dovoda potrebno je posebnu paznju posvetiti
inZzenjersko-geoloskim i seizmologkim uslovima terena i tla.

» Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije] koje mogu da slede deformacije tla.
Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne cijevi i sl.) za izradu vodova
infrastrukture.

= |zbjegavati nasipne, mocvarne i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih vodova svih instalacija.

= Podzemne elektriCne instalacije treba obezbjediti uredajima za iskljucdnje pojedinih rejona.

= Projektovanju saobracajnica treba pri¢i ne samo sa ekonomsko-saotracajnog vec i sa aspekta planiranja i
projektovanja saobracaja na seizmicki aktivnim podrucjima.

= U sistemu saobracajnica poZeljno je obezbjediti paraleine veze tako da u sluaju da jedna postane
neprohodna, postoji mogucnost da se preko druge obezbjedi nesmetaho odvijanje saobracaja.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilriika o tehnitkim normativima za izgradnju

objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).

ja za sigurnost | ponasanje objekta,

orizontalnim i vertikalnim serklazima i
ntalnim i vertikalnim serklazima treba
ne).

Smjernice za zastitu od pozara i eksplozija se sprovode:

= poStovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli¢itih namjema kako bi se sprijecilo Sirenje poZara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita,

= izgradnjom sacbracajnica propisane Sirine tako da omoguce prolak vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kko i nesmetani saobracajni tok;

= pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade ili pozarnog segmenta
prema pozaru;

= izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidrgnata,

= uvlaenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se priviemene saobracajnice u vanrednim prilikama za |evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;

» prilikom izrade investiciono-tehnitke dokumentacije obavezno izraditi| projekte ili elaborate zastite od poZara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija), planove zastite |
spasavanja prema izradenoj procjeni ugroZzenosti za svaki hazard posébno | za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovaraju¢a misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;,

= za objekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste ili u kojim se vrsi gromet opasnih materija obavezno pribaviti
misljienje na lokaciju od nadleZnih organa kako ti objekti svojim zonamg opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

* djelovanjem vatrogasnih jedinica op3tine Podgorica u vanrednim sityacijama (vatrogasnim ekipama omoguciti
pristup lokalnim sacbracajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridrzavati se sljede¢e zakonske repulative: Zakon o zastiti | spasavanju (,SL.
Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje poZara
(SL.SFRJ , br 30/91), Praviinik o tehnitkim normativima za pristupne| puteve, okretnice i uredenje platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehni¢kim normativima
za zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehsickim normativima za zastitu skladista od
poZara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve te¢nosti i o uskladidtenju |
pretakanju zapaljivih teénosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanp goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o
izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i
26/71).

Pored navedenog, prilikom izrade tehnitke dokumentacije i izvodenja
regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih
i zdravlja na radu itd

Pored navedenog, prilikom izrade tehnicke dokumentacije i izvodenja
regulativu iz oblasti za8tite od zemljolresa, zastite od elementarnih i drugih
i Zdravlja na radu itd.

bjekta neophodno je primijeniti vazecu
epogoda, zastite od pozara, mjera zastite

bjekta neophodno je primijeniti vaZzecu
epogoda, zastite od poZara, mjera zaéstite




'USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na jugradnju ili  primjenu niskoenergetskih
zgrada unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode kdriscenjem solarnih panela za zagrjavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom sfagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada
(upravljanje potroSnjom energije glavnih potrodaca sa centralnog mjesta)| Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj
mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podruéju zahvata.

Kod gradnje novih objekata vazno je vec¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve 5to je

potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

= Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

*  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljinjeg omotaca bbjekta i izbjegavati toplotne mostove,

=  Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja,

= Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, |i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmgtnog plana sprovoditi &itav niz legislativnih,

planskih, organizacionih, tehnicko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Obaveza

je investitora da se, prilikom izrade tehni¢cke dokumentacije za objekte kgji mogu izazvati zagadenja Zivotne sredine,

obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom|o potrebi izrade Procjene uticaja na Zivotnu

sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sreglinu | Uredbom o projektima za koje se vri

procjena uticaja na Zivotnu sredinu,

Zastita Zivotne sredine i efikasno upravljanje energijom prije svega podrazumijevaju postovanje svih propisa utvrdenih

zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-a,

dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih i podzakbnskih akata:

=  Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 52/16);

*  Zakona o efikasnom kori§éenju energije (“Sluzbeni list Crne Gore”, br.|57/14, 03/15 i 25/19);

»  Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore™| br. 75/18);

= zakon o strateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni list REG", br. 80/05, “Sluzbeni list Crne Gore", br.
73/10, 40/11, 59/11 i 52/16),

=  Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG", br. 27/07, ,SluZbeni list Crne Gore", br. 73/10, 31/11, 47/11, 48/15, 52/16,
56/16, 02/17, 08/17 | 84/18);

=  Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 25/10, 40/11 i1 43/15);

= Zakona o zadtiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 28/11, 01/14 i 02/18);

= Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/11 i 39/16);

i ostala vaZeca regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite Zivotne sredine i upravljana energijom.

Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do |zagadivanja Zivotne sredine, obavezna je
izrada Procene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zdkona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
("Sl. list RCG" br. 80/05).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnog stanovanja
Ove zelene povrsine koje zauzimaju najvedi dio plana treba planirati, ako j@ moguce, po principu predvrta i vrta:

- Ulazni, prednji dio vrta treba da ima prije svega estetski znacaj, priviatnog projektantskog reSenja, sa
vrstama visoke dekorativnosti i dobro odrzavanim travnjakam i cvjetnjakom, bogatog kolorita, kolskim
prilazom i osvjetljenjem, i da bude u skladu sa ogradom i arhitekturom objekta.

- Zadnji dio vrta reSavati slobodno, kao nastavak dnevnog boravka, prostor za odmor i druzenje, i
zavisno od veli¢ine planirati odredeni broj stabala visokih jS¢ara koji ¢e u toku ljetnih mjeseci pruziti
potrebnu sjenku, pergolu, voénjak, prostor za igru djece, mjgsto za rostilj, é¢esmu, bazen.

- Citav prostor dvori$ta, u odnosu na Zelje viasnika moZe da bude izolovan od susjeda, intiman, sa
interesantnim vizurama, stazama od materijala koji odgovaraju arhitekturi objekta i kompozicionom
resenju.

- Ako je saobracdajnica, ili neki drugi izvor buke i zagadivang blizu, napraviti zeleni tampon granicom
parcele, odnosno formirati zastitno zelenilo moguce Sirine.

Jedna dobro uredena parcela od velikog znadaja je viasniku, ali| i samom naselju u kom se nalazi, jer dopr

njegovoj atraktivnosti i pozitivnom opstem utisku.
Opsti prediog biljnog materijala

Naprijed navedeni sadni materijal predstavija samo smjernice, dok je deﬁTitivan izbor na projektantu uz postovanje
ovih uslova.




Liscarsko i zimzeleno drveée
Magnolia grandiflora

Cefinarsko drvece:
Cupressus sp

Quercus ilex Pinus pinea
Olea europaea Pinls halepensis
Platanus sp. Cedrus sp
Albizzia julibrissin Juniperus sp
Prunus pissardi Thya sp

Melia azedarach Ginkgo biloba

Betula verrucosa

Liguidambar styraciflua

Acer sp.
Urbana oprema
Urbani mobilijar predstavlja vaZan prateci element u planiranju i projektovs
tipu objekta uz koji se nalazi, kao i savremenim dizajnerskim kretanjima.
Na kraju treba rec¢i da osnovu svakog uspjeSnog planiranja slobodnog f
predstavlja poznavanje tehnike pejzaznog oblikovanja i principa "Od

anju gradskog prostora, prilagoden mjestu |

rostora namijenjenog zelenim povrsinama,
Zivog razvoja" koji ima za cilj stvaranje

dugotrajno kvalitetne i humane sredine za Zivot éovjeka.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrsie na podrugju zahvata naide na nalazite ili
nalaze arheoloskog znacenja, prema ¢lanu 87 i €lanu 88, Zakona o zaétit] kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duZno je grekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvidivanja daljeg postupka.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih Viénjaka na mjestu pjeSackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne &irine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om
obradom povrdina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i n&cinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SluZbeni list Crne Gore®, br.48/13 | 44/15).
Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekt® koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica| pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane
liftove | sanitarne prostorije.
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutraénjem ili spoljagnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagip smije biti do 1:12 (8,3%).
Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povriina potrebno je pridrzavati s odredaba ovog DUP-a, kao i standarda
i propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planirarlje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Na parceli se mogu graditi pomoc¢ni objekti koji su u funkciji koriS¢enja|stambenog objekta (garaza, ostava i sl)
iskluc¢ivo u zadnjem dijelu parcele. Ukupna povrsina pomo¢nih objekata je rrraksimalno do 30m?.

14 | MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.
Zakonom je definisano da ukoliko se Investitor odluéi za faznu realigaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, $to znaci da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog riedenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.

15 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17A. Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog j[dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Zagori¢ 2 - izmjene i dopune
" u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Minétarstvc prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrepno je izraditi u skladu sa planom
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za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative,
nadleznog preduzeca Mijesto i naéin prikljutenja objekta na elektroe
tehni¢ke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

tandarde i normative, te pribaviti saglasnost

elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehniékim propisima | normativina. Prilikom izrade tehnigke dokumentacije
prgetsku mrezu odredice se nakon izrade

17.2. Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je igraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vaZeé¢im tehniCkim propisima, hormativima, i uslovima prikjuéenja na
vodovednu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca "Vodovod i kanalizacija’, koji je
stastavni dio ovih uslova.
Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mreZi i smjernicama 2a sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana | atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisti¢kog
plana ,Zagori¢ 2 — izmjene i dopune" u Podgorici, koji se nalazi u|Registru planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

17.3, Uslovi priklju¢enja na saobrac¢ajnu infrastrukturu
Urbanisticko) parceli UP 2 u zoni A blok 4 u okviru Detaljnog urbanjstickog plana ,Zagori¢ 2 - izmjene i
dopune* u Podgorici, u Podgorici pristupa se sa ulice ispod brda Gosica, kao $to je dato u grafi¢kom prilogu
"Saobracaj" .
Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi | smjernicama za spfovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Zagori¢ 2 u Podgorici koji se nalazi u
Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog tekstualriog Detaljnog urbanisti¢kog plana
wZagori¢ 2 - izmjene i dopune “ - izmjene i dopune koji se nalazi u Regsstru planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

16.4. OSTALI USLOVI
Ovi urbanisticko tehni¢ki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.
Napomena: Za predmetnu urbanistiCku parcelu mjerodavne su smjermice ulokviru Detalfnog urbanisti¢kog plana
»Zagori¢ 2- izmjene i dopune” u Podgorici koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih
dokumenata u skladu sa ¢lanom 20 Zakona o uredenju prostora (,SluZbeni Yst Crne Gore, broj 19/2025 od
04.03.2025.), koji vodi Ministarsivo prostomog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

16 | OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zani sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 °26’sjeverne geografske &irine | 19° 1B isto&ne geografske duzine. Podrugje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za |izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najvefem dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.
InZenjersko geolodke karakteristike
Geolosku gradu terena Cine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakti¢no nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima | u podkapinama i svodovima. Navedene |[litoloSke strukture karakteri3e dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4 mi od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m’ za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba &itav progtor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.
Stepen seizmickog intenziteta
Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa|vrlo izrazenom seizmickom aktivnoScu.
Prema seizmoloskoj karti gradsko podruéje je obuhvaceno sa 8 MCEB skale, kao maksimalnog intenziteta
ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnacom pojave 63%. Seizmitki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiéna modela terena konglomeratisane terase, tj za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model Co gdje je ta debljina veca od 35 m.
Dobijeni parametri su sljedeci:
koeficijent seizmi¢nosti Ks
koeficijent dinamicnosti Kd

0,079-0,090
1,00 >Kd > 0,47




ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0.360

intenzitet u (MCS) g° MCS
Hidroloske karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podrugje Podgorice karakteriSe slabije medifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifiéne
mikroklimatske karakteristike su u podrug¢ju grada, gdje je znatnb vedi antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdudna strujanja, vlaznost, osuncanje, toplotno zracenje |
dr,

U Podgorici je registrovana srednja godiénja temperatura od 15,5° C. Plosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5°

C. a naijtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj feseni od prolie¢a za 2,1° C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacidnog perioda (april - septembar) prosjecna

temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperaturg iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra,
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnia prostorija proteZe se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha
Prosjecna relativna viaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% @& novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjetna relativna viaznost vazduha je 56,7%.
Srednja godisnja suma osunéanja iznosi 2.456 casova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osuncanje
ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunc¢anje trajg 1.658 ¢asova. GodiSnji tok oblanostima
prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca obldénost je u novembru 7.0, a najmanja u
avgustu 2,8, Prosjecna vrijednost oblaénosti u vegetacionom periodu je 4,3, Srednji prosjek padavina iznosi 1,692
mm godS8nje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumaém od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje liethjih lokalnih depresija sa nepogodama |
pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od|srednje god3nje koliCine. Period javijanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjeénim trajanjen od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duZe od jednog dana.

Pojave magle, grmljavine i grada

Prosjetna godisnja ¢estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremim
traje od oktobra do juna, sa najéed¢om pojavom u decembru i janu
javljaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjetno godi
dana.

od 1 do 16 dana. Period javijanja magle
(po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
ana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
nje, sa zabiljezenim maksimumom od 4

Ucestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri ¢emu je ukupa

kao 1000 %.. Najvecu uéestalost javijanja ima sjeverni vjetar sa 227 %,

se najcesce javlja lieti, a najrjede u proljece. Tisine ukupno traju 380

najmanjom u julu, Najve¢u srednju brzinu godidnje ima sjeveroistotni yjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost

biljezi tokom zime (prosjecno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/Cas i pritisak od 75,7

kg/m?) zabiljezena je kod sjevernog vijetra. Jaki vjetrovi su najées¢i u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a

najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjecno 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u|prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradrjji, odnosno planiranju objekata treba voditi
racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.

Zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet
najmanju istoéni sa 6 %.. Sjeverni vjetar
sa najvecom ucestalod¢u u decembru, a
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URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTIC*E PARCELE

SMG (stanovanje malih gustina)
Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele

UP 2 u zoni A/blok 4
Oznaka urbanistitke parcele

. 654,23
Povrsina urbanistitke parcele [m”]

0,40
Maksimalni planirani indeks zauzetosti

10




Maksimalni planirani indeks izgradenosti

1,00

Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina 261,69
pod objektom [m?]
Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska 654,23
povrsina [m?]
P+2+Pk ( prizeamlje, dva sprata i potkrovlje )

Maksimalina planirana spratnost
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi,
Na osnovu &lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crnel Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a

uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni lis
86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju n
tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog

CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 ,
adleZznom inspekcijskom organu u roku od
rfana od dana izdavanja.

OBRABIVAC
URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
Arh.Rakéevié Zorica, dipl.ing.

PRILOZI

® |zvodi iz grafiékih priloga planskog dokumenta

®  Tehnitki uslovi prikljutenja preduzeéa “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o.

® | st nepokretnosti 5916, 5917 i 4174 i kopija plana, izdatih
od strane Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice
Podgorica za kalaslarsku parcelu 1944/1, 1944/2 i
1944/3KO Podgorica Il
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2681

Podgorica, 16.01.2026.godine

GRAFICKI PRILOG - Topografsko katastarska podloga

lzvod iz DUP-a ,Zagorié 2— izmjene i dopune" u Podgorici za urbanistiku parcelu
UP 2 u zoni A blok 4
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2681
Podgorica, 16.01.2026 godine

SMG 2OVREINE 24 STANOYVANJE MALE GUSTINE

GRAFICKI PRILOG — Plan namjene povr§ina

lzvod iz DUP-a ,,Zagorié 2- izmjene | dopune™ u Podgorici za urbanistiéku parcelu UP 2 zona A blok 4
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CA URBANISTICKE PAR(ELE

s AN

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije

' u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UR 2 zona A blok 4

i dopune'

Izvod iz DUP-a ,,Zagorit 2- izmjene




[ Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2681
Podgorica, 16.01.2026.godine

GL o GRADEVINSKA LINLIA

o —OLO0 o GRADEVINSKA LINLIA SUTERENA

RL REGULACIONA LINLIA
A OZNAKA URBANISTICKE ZONE
UP 123 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

GRAFICKI PRILOG - Plan nivelacije i regulacije

Izvod iz DUP-a ,,Zagori¢ 2~ izmjene | dopune" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP)

2zona A blok 4

16




Crma Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2681 _
Podgorica, 16.01.2026 godine L

g -
€3 ?\ d 77 A

b
3
T

KOORDINATE UP

at point X=6605215.00 Y=4701756.

02

6 Z=

at point X=6605216.21 Y=4701753.3f Z=
at point X=6605224.12 Y=4701740.78 Z=

bulge 0.04

center X=6605147.23 Y=4702024.33 Z=

radius 293.79
start angle 285d10’
end angle 293d47’

at point X=6605265.73 Y=4701755.5
at point X=6605265.73 Y=4701755.5
at point X=6605258.17 Y=4701766.0
at point X=6605255.91 Y=4701769.1
at point X=6605253.24 Y=4701766.3
at point X=6605246.62 Y=4701762.0
at point X=6605241.52 Y=4701759.75§
at point X=6605233.45 Y=4701758.6(
at point X=6605215.00 Y=4701756.96

2=

0.00

0.00
0.00

0.00

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije koordinate UP

lzvod iz DUP-a ,,Zagorié 2—- izmjene i dopune” u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu U

P 2zona A blok 4

3a
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2681
Podgorica, 16.01.2026.godine

KOORDINATE PRAVCA GL

at point X=6605344.07 Y=4701791.24
at point X=6605263.85 Y=4701756.1
bulge -0.05

center X=6605147.30 Y=4702024.(
radius 292.00

start angle 293d31’

end angle 281d46’

at point X=6605206.81 Y=4701738.1
at point X=6605188.42 Y=4701734.3

n
o
o
o

32 Z=  0.00

)5 Z= 0.00
8 Z= 0.00
15 Z= 0.00

GRAFICKI PRILOG - Plan nivelacije i regulacije koordinate GL

I1zvod iz DUP-a ,, Zagorié 2- izmjene i dopune” u Podgorici za urbanisticku parceld UP 2 zona A blok 4

4a
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2681
Podgonc_a, 16.01.2026.godm_e

GL_ e GR
6L GR

GRANICA URBANISTICKE PARCELE = RE
A OZNAKA URBANISTICKE ZONE 1 OZNAKA URBANIST

UP 123 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE  ymssssemssmmma  CFRANICA URBANIS

MOEVINSKA LINLIA

BIEVINSKA LINKA SUTERENA
BULACIONA LINLIA

CKOG BLOKA

[1CKE ZONE

GRAFICKI PRILOG - Plan sa smjemicama za sprovodenje

Izvod iz DUP-a ,, Zagori€¢ 2~ izmjene | dopune" u Podgorici za urbanisti¢ku parcel

UP 2 zona A blok 4
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj ;jrﬂ—“ﬂ

Broj: 08-332/25-2681
Podgorica, 16.01.2026 godine

|
|
1

GRAFICKI PRILOG - Plan nivelacije i regulacije sacbracajne infrastrukture

lzvod iz DUP-a ,,Zagori€ 2- izmjene | dopune" u Podgorici za urbanisti¢ku parceju parcelu UP 2 zona A 6
blok 4
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Crna Gora

odrzivi razvoj

| Podgorica,

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

Broj: 08-332/25-2681
16.01.2026.godine

&

_“—\-

POSTOUL 01 VEDOVOL KALNA KANALIZATI
PLAMNIRANI VODOVOD POSTOICEA ATMOSIT RSxA wanA
POSTOJECA FESALNA HANALIZACIIA PLANIUAMA ATRIOSFERSIA KANKY
CEOVODNJAYANIE PREXO UPQINDG BUNARA L] PREPUBMPAVANJESM
PLANIRAN PROTIVPOZARNI MIDRANT OGN 80

FLAPIRAM FROTIVEO ZARN HILERANT DN 100

v N
S [ AT T

i,

72.50

uP4

A

LIZACLIA
LIACEIA

GRAFICKI PRILOG - Plan hidrotehnicke infrastrukture

Izvod iz DUP-a ,,Zagori¢ 2~ izmjene | dopune" u Podgorici za urbanisticku parcelu

UP 2zona A blok 4
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[ Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj. 08-332/25-2681
~ Podgorica, 16.01.2026 godine

TERAFCE BTARNICA 10/ Bdiy

TRAFO STANICA PLANISANR 2(10Y G.an
e ELERTROVOE 00y

ELERTRCVOT 2000wy PLANER AN

GRAFICKI PRILOG - Stanje i Plan elektroenergetske infrastrukture

8
Izvod iz DUP-a ,, Zagori¢ 2- izmjene i dopune™ u Podgorici za urbanistiCku parcelu +P 2zona A blok 4
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica I
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2681
| Podgorica, 16.01.2026.godine |

z0 ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA
&5 ZELENILO UZ SACBRACAJINICE P POVREINE OGRANIEENE NAMJENE
£ POVRSINE JAVNE NAMJENE

GRAFICKI PRILOG - Plan zelenih i slobodnih povréina

lzvod iz DUP-a ,Zagori¢ 2- izmjene | dopune™ u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 2 zona A blok 4
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["Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2681

POSTOJECE STANJE TK INFRASTRUKTURE

s o e et PLANIRANO STANJE TK INFRASTRUKTURE

POSTOJECI TK IZVOD

POSTRJECE TK OKNO

PLANTIANO TK OKNO

GRAFICKI PRILOG - Stanje i Plan tele komunikacione infrastrukture

lzvod iz DUP-a ,,Zagorié 2— izmjene | dopune" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP| 2 zona A blok 4
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Lo/ e—
DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ”VODOV D I_KANALIZA_CUA"

Org.Jod._Jod vs x| Redninig] | Priog T viisarme ]""): -~ UP1-02-041/26-336/2

CRNA GORA 03, 3gﬂy‘@:(’%y/ >odgorica,) 3 )7 202620

GLAVNI GRAD PODG
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

172399, 3001-76/2026

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéii po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 8 Zakona o izgradniji objekata (Sluzbeni
list CG broj 19/25), €lana 21 Odluke o javnom vodosnabdijevinju na teritoriji Glavnog grada
(SluZbeni list CG — opstinski propisi br. 045/25), &lana 10 Odluke o prikupljanju, preci§éavanju
i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — op3tinski propisi br.
027/15) i ¢&lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosfetskih voda na teritoriji Glavnog
grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora | odrZivi razvoj broj 08-332/25-
2681 od 16.01.2026.godine, koji je kod nas evidentiran pod bfojem UPI-02-041/26-336/1 od
21.01.2026. godine, za izdavanje tehnitkih uslova priklju¢enja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa moguénoséu poslovanja na
UP 2, zona A, blok 4, u zahvatu DUP-a “Zagori¢ 2" izmjene i dopune (katastarske parcele:
1944/1, 1944/2 i 1944/3 KO Podgorica Il) u Podgorici, investitora “Strelka” d.o.o. (prema
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima 08-332/25-2681 od 16.01.20R6.godine, izdatim od strane
Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj), propisujgmo sliedece tehnitke uslove
prikljucenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim
postoje¢im hidrotehni¢kim instalacijama na predmetnoj lokaciji. |Polozaj prikazanih cjevovoda
je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, $to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji
kod vodovoda moZe biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se
utvrditi uvidom u svaki $aht pojedinacno. Napominjemo da se u blizini lokacije moZe naiéi na
prikljucne cjevovode za koje ovo drustvo ne posjeduje potrébne podatke o visinskom i
horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija,
a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u sadanjem stanju nema moguénosti da
ih snimimo i ucrtamo njihov tatan polozaj. U sluéaju da prikljuéne cijevi prolaze preko
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije poéetka raddva na objektu, a na osnovu
zahtjeva investitora. Tro8kovi izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske
radove izvodi iskljuCivo “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgoric :

Na predmetnoj parceli nema izgradenih objekata. UTU-ima je na UP 2 planiran objekat
spratnosti do Po+P+2+Pk, sa max koeficijientom zauzetosli 0,4 i max koeficijentom
izgradenosti 1. Maksimalna planirana bruto gradevinska povr§ina je 654,23m2. Namjena
objekta je stanovanje male gustine sa moguéno$éu poslovanja.

DUP-om “Zagori¢ 2" je planirana izgradnja saobraéajnice juzno od predmetne lokacije,
u sklopu koje je predvidjena izgradnja atmosferske kanalizatije DN315mm i vodovoda
DN110mm, dok fekalna kanalizacija nije predvidena, $to smatrhmo nedostatkom. Situacija
DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanisti¢ko-tehnigkih uslova. Za
realizaciju infrastrukture je nadleZzna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o0.




a) Vodovod:

Za trajno prikljuéenje predmetnog objekta na gradsku odovodnu mreZu trenutno nema
uslova. Prikljugenje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnog objekta)
moéi ée se ostvariti nakon izgradnje vodovoda ulicom pored parcele, njegovog tehni¢kog
prijema i predaje na upravijanje i odrzavanje ovom dru$tyu. Vodovodni priklju¢ak prema
objektu voditi isklju¢ivo javnom povr§inom, kada se za to steknu uslovi.

U sluaju racionalne i tehniki logicne potrodnje | u vodovodnom sistemu bi¢e
obezbijeden pritisak na mjestu priklju€enja oko 2 bar, nakon izgradnje planiranog vodovoda.

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta, pdtrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajuéih dimenzija u $ahtu na cjevovodu, [ukoliko planirani vodovod bude
izveden tako da se na njemu obezbijede grupni prikljucci u § htovima, ili na javnoj povrsini. U
suprotnom, vodomjerni $aht treba da bude u posjedu vlashika, 1 do 2m od ivice parcele
gledajuci iz pravca mjesta prikljuéenja na uli¢ni cjevovod. Vadomjere predvidjeti posebno za
stambeni, posebno za poslovni dio objekta, ukoliko se planjira poslovanje. Posto se radi o
objektu stanovanja male gustine sa moguéno$éu poslovanja, potrebno je u Sahtu predvidjeti
vodomjere za mjerenje svake stambene i poslovne jedinicg posebno (a nikako u objektu i
samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom oblektu, onda su uslovi za ugradnju
vodomijera drugatiji. Minimalne dimenzije svijetiog otvora aHta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2m
(u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama
i poklopcem tako postavijenim da se pri silazu u gaht ne gazi po vodomjerima. Projektom
obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoi stalaterski i gradevinski, sa
specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene
dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

S obzirom na dozvoljenu bruto povrSinu, ukoliko se u objektu predvida veci broj
stambenih i poslovnih jedinica, za koje bi ugradnja vodomjera u $ahtu na cjevovodu bila
neracionalna, daje se moguénost ugradnje internih vodomijefa u zajednickim prostorijama u
objektu stalno dostupnim za otitavanje, kontrolu i odrzavanje; Obavezno je obezbijediti nagin
odvodenja vode iz sklonista za vodomjere, koja se neminovno javija na ovakvim mjestima. U
tom sluéaju potrebno je ugraditi kontrolne vodomjere u §ahtu na cjevovodu, posebno za
stambeni, posebno za poslovni dio objekta. '

Kod vodomjera @ 50 mm i vi$e obavezno se ispred voddmjera ugraduje zatvarag, hvatat
nedistoée, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode| a iza vodomjera ravni komad i
zatvarad. Iza vodomijera, na koji je spojena hidrantska mre objekta ili sprinkler sistem za
gasenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina
ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera, zavisj od profila vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi racuna o dimenzijama komada koji se ugraduju.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C,|sa mesinganim, horizontalnim
kucigtem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ogitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su grilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica. Vodomjéri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati vazecu plombu MetrgloSkog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpoZarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpoZarna voda vrlo rijetko trosi, pa voda u cijevima dugo stoji te moze biti sanitarno
neispravna. Osim toga kod razdvojenog sistema moze se Mesiti da bas kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne reze. Kod zajednickog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim ogitavanjem. Ne dozvoljava
se postavijanje hidrantskih priklju¢aka za vatrogasna vozila n3 spoljnim zidovima objekata.

Ako uslovi zastite od pozara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za gasenje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je| potrebno predvidjeti minimaino
redukovani rezervoar shodno klasi poZarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN — 12845, Projektom unutra$njih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu




rezervoara iz spoljasnje vodovodne mreze i prikazati njihovo|povezivanje kao i nagin mjerenja
potroSnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomijer|i za njega.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljutka, nabayci i ugradnji vodomjera, izvodi
iskljucivo “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica po zahtjgvu korisnika. Prilikom izvodjenja
pnpremmh radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsuljovati nadleznu sluzbu “Vodovod
i kanalizacija” d.o.0. Podgorica, koja nabavlja i ugraduje vodomjere. U slugaju nepostovanja
navedenog, odnosno nelegalnog priklju¢enja na vodovodnu mirezu, vodovodni prikljuéak ée biti
ukinut i preduzete odgovarajuc¢e zakonske mjere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je padnijeti zahtjev ovom drustvu za
dobijanje gradiliSnog vodovodnog priklju¢ka. Ukoliko umjestp viastitog gradiliSnog prikljucka
investitor za gradenje koristi vodu preko svog ili tudeg registrovanog vodomjera za
domacinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potrodnja ¢e se pogebno obradunati i mora da se
regulise prije dobijanja trajnog priklju¢ka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog priklju¢ka,
potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj pro;ektno;
dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj
Podgorice d.o.0. i uz zahtjev za stalni priklju¢ak ih dostavi|"Vodovod i kanalizacija” d.o.o.
Podgorica. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove s3a svim potrebnim podacima o
vlasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa brojevima pripadajucih vodomjera i kupoprodajne
ugovore. Do tada ¢e sva utroSena voda biti fakturisang investitoru objekta. Takode,
napominjemo da ¢e kontrolni vodomijeri, vodomijeri za zalivanjg zelenih povrsina oko objekta i
vodomjer za sprinkler sistem biti registrovani na investitora objekta, dok se ne dostavi zahtjev
za preregistraciju na neko drugo lice (skup&tinu stanara ili nekp drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto. -

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za prikljuéenje objekta na UP 2 na gradsku fekalnu
kanalizaciju. Prikljuéenje na gradsku fekalnu kanalizaciju mod ¢e se obaviti nakon izgradnje
planiranog kolektora fekalne kanalizacije ulicom jugoistoéno od predmetne lokacije, njegovog
tehnickog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drustvu.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u ulici pored predmetne parcele, tj. stvaranja
uslova za prikljuenje objekta, potrebno je da se investitor pongvo javi zahtjevom za izdavanje
novih uslova priklju¢enja i saglasnosti za prikljuéenje na fekalnu kanalizaciju. Ovi uslovi se
odnose na postojeée stanje gradske infrastrukture odnosno neppstojanje uslova za priklju¢enje
na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju buduce stanje, te ostaje obaveza
ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu promijeni. Isto se odnosi i na
atmosfersku kanalizaciju.

Na podrucjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moge se kao privremeno rjesenje,
vrsiti izgradnja septickih jama u individualnoj izgradnji. Septi¢ka Jlama mora biti izvedena strogo
po tehni¢kim propisima, bez ispusta i preliva sa vodonepropugnim dnom i zidovima. Izlaznu
kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju septicke jame odreiti tako da se omoguéi §to
jednostavnije prikljuenje u buducu uli€nu kanalizaciju.

S obzirom na to da ¢e objekat u buducnosti biti ptiklju¢en na gradsku fekalnu
kanalizaciju, napominjemo da nije preporucljiivo gravitaciorjo priklju¢enje podrumskih i
suterenskih etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju. U slu¢aju da investitor priklju¢i pomenute
etaZe na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, “\fodovod i kanalizacija” d.o.o.
Podgorica nece snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izliyanja fekalnih voda u naprijed
navedene etaZe objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafiéi, restorani ili sliéni
sadrZaji, investitor je duZan izvrSiti tretman otpadnih voda prje upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.




c¢) Atmosferska kanalizacija

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodenja kisnih voda sa krovova objekata, kao i cijele
lokacije objekata. Za rie$enje odvodenja predvidjeti izgra nju retenzionog bazena (upojni
bunar ili rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenziono bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 13-to minutne kide intenziteta 264
I/s/ha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, nego prvo
u retenzioni bazen, koji se preliva u gradsku atmosfersku ka alizaciju.

Takode, napominjemo da postoji mogucnost da blduéa atmosferska kanalizacija
kapacitetom neée moéi da primi vodu sa krovova i okolhog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu olig¢inu padavina na odredenom
podru&ju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZzemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u sluéaju dugotrajnih ki$a velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekatd, Giju je zastitu potrebno rijesiti
projektnom dokumentacijom objekata. _

Obavezno predvidjeti separatore za prediséavanje vada sa parkinga i saobracajnica.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze z parkiranje automobila (garaze)
povrsine vece od 50m2.

d) Tehnitka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadri sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naginu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovada i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski yliéni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljuéujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radgve na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodac radova na objektu, od dijela v@dovodnog prikljuéka, koje izvodi
“\odovod i kanalizacija” d.o.o0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju U odgovarajucoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rie$emja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se rhoZe sagledati kako koncepcija
kompletnog rjeSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutragnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizagija“d.0.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaze 6 (3est) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica,
03.02.2026. godine
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-25/2026
Dawm:  05.01.2026

KO: PODGORICA 11

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. |
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARI

917/25-8541 DI, , za potrcbe izdaje se

CRNA GORA

176000000485

101-818-25/2028

st RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,
AT ZA PLANIRANJE PROSTORA 101-

LIST NEPOKRETNOSTI 5916 - PREPIS
Podaci o parcelama
i Pl Natin korisdenj Bon. -
oy oaora] B | i | wocum i e R S| Bty | Fovrion 7] pins
1944 1 18 31/05/2022 [ZAGORIC Sume 2. Klase 3] 152
29 DIOBA
316 1.52
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava —Obim prava
JOVANOVIC IVO SLAVICA Svojina 11

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobod

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastr]
"1, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 05.01.2026. 08:54:29

:; Ud%’) LanC

cna na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim tgksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

I nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

Ovladéeno lice:

171




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-26/2026
Datum:  05.01.2026

KO: PODGORICA 11

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, T
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupaju¢i po zahtjevu SEKRETARI

917/25-8541 DI, , za potrebe izdaje se

CRNA GORA

176000000485

BB B

st RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
JAT ZA PLANIRANIE PROSTORA 101-

LIST NEPOKRETNOSTI 5917 - PREPIS
Podaci o parcelama
Pl i Natin koris Bon. ;
Broj Podbro zg:g{“ oan | Datum upisa | yiica Petme 11 talin kot jﬂ“ klose | Povrsina m2|  Prihod
1944 2 18 31/05/2022 ZAGORIC Sume 2. Klase 315 151
29 DIOBA
315 1.51
Podaci o vlasniku il nosiocu
M 1D broj Naziv nosloca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
_'m VUCINIC IVO VLATKO Svajina 1

Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim t
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katast
"S1, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 05.01.2026. 08:54:59

af(sama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
r

nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07,

?'.- / ') Ovlaséeno lice:
[ L7

gt 227 i{/




UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-27/2026
Datum:  05.01.2026
KO: PODGORICA 11

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. I
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARI|

917/25-8541 DJ, . za potrebe izdaje se

176000000485

RN R ARG

st RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
JAT ZA PLANIRANJE PROSTORA 101-

LIST NEPOKRETNOSTI 4174 - PREPIS
odaci o parcelama
] Pl : i Bon. 5 :
Broj Podbroj zl;::{ie Sk?cI:a Datum upisa | yjica !i"iiﬁr:!lbmj “Tiga klasa | Povrsina mZ|  Prihod
1944 3 18 31/05/2022 [ZAGORIC Sume 2. klase 315 151
29 DIOBA
315 1.51
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Nazlv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
Svojinn "

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim t
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastr

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 05.01.2026. 08:55:26

%ksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

I ncpokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07.

a7
s M 5 E )\:\ i
.:'%'I{:atf':"‘f E‘;z | -‘Pvlaiécno lice:
i 4 .f:: ] 21" f
TS one
i /
LI/ i




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25-8541

Datum: 12.01.2026,

KOPIJA PLANA

Rarmjera 1 1000

Katastarska opstina: PODGORICA 11
Braj lista nepokretnosti:3916.59174174
Broj plana: 1Y

Parcele: L9 1, 194472, 1944/3
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