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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2680
Podgorica, 19.01.2026.godine

Glavni grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora | odrzivi razvoj, na osnovu :

- Clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crng Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa ¢lanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19

82120 , 86/22 1 04/23) ,

-Detaljnog urbanistickog plana ,,Zagori¢ 2 —= izmjene i doplune* u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore
— opétinski propisi’, broj 37/11) i podnijetog zahtieva STRELKA BDOO iz Podgorice, br.08-332/25-2680 od

23 12.2025 godine, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj p

arceli UP 8 u zoni A blok 4 , na koju se

odnosi zahtjev, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Zagori¢ 2 — izmjene i dopune” u Podgorici,

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana ,Zagori¢ 2|
nalazi u Registru planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=
planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

— izmjene i dopune” u Podgorici, koji se

G, koji vodi Ministarstvo prostornog

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

STRELKA DOO

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 5523 i 5525 KO F

odgorica |l i kopije plana, izdatih od strane

Uprave za katastar i drZavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 1932/1 i

1932/3 je definisan kao " pomoéna zgrada, vinograd 2. Klase " povréine 9§

Na osnovu lista nepokretnosti konstatuje se da je kat. parcela br. 1932/1
MILENKA, MILENE | SANJE .

U listu nepokretnosti, su zabiljeZeni tereti i ogranicenja (prilog).
U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski d
evidentirana kao neizgradena povrsina.

List nepokretnosti br. 5523 i 5525 i kopija katastarskog plana za prostg
Podgorica Il iz navedenog lista sastavni su dio ovih uslova.

m2,279m2 i 30m2.

i 1932/3 KO Podgorica Il svojina PERISIC

pkument navedena katastarske parcele je

r katastarske parcele 1932/1 i 1932/3 KO

PLANIRANO STANJE

Napomena: Precizan podatak o ucescu povrsine katastarske parcele u §
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzecs
¢ega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu

ovrsini urbanisticke parcele bi¢e definisan
» oviad¢eno za geodetske poslove, nakon
- Podrucnoj jedinici Podgorica.

Planirana namjena urbanisti¢ke parcele UP 8 u zoni A blok 4, je ,,SMG*|( stanovanje malih gustina).




| o . o
\ %g % POVRSINA POVRSINA BRUTO
zol 2 URBANIST. OSNOVE GRADEVIN.
Szl 8% | PARC.(m) | 1z OBJ. (m?) il POV.(m?)
| 4 8 397.05 [040] 158.82 [[1.00[ 397.05

Urbanisti¢ko - tehnicki uslovi i smjernice za izgradnju objekata
Parcelacija

Podjela planskog podrucja izvrSena je na nivou blokova koji su pod
oznatene Granice pojedinacnih urbanistickih parcela odredene su
prikazane u grafitkom prilogu, ali se moraju provjeriti u trenutku replizacije planskog reSenja, zbog mogucih
odstupanja od stvarnog stanja, zbog deformacija nastalih u izradi digitalngg plana. Ukoliko, na postojecim granicama
parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i plana, mjerodavap je zvaniéni katastar.

Preparcelacija, odnosno izmjena granica katastarskih parcela vriena uglavnom zbog formiranja saobracajnih
koridora.

Planom su odredene minimalne povrsine parcela za izgadnju objekata stagovanja malih gustina. Lokacije za izgradnju
objekata malih gustina mogu se formirati objedinjavanjem urbanistickih parcela do maksimalne povrsine odredene

ijelieni na urbanisticke parcele numericki
fecizno koordinatama prelomnih tacaka i

ovim planom.
min parcela max parcela
Slobodnostojeci objekti 220m? 700m?
Dvojni objekii 400m? (2x180) 600m” (2x300m?)
| Objekti sa vise stanova 700m” 3000m?

Svaka parcela ima obezbijeden pristup sa saobracajnice. Sirina pristupne f
Regulaciona linija

Regulaciona linija u ovom dokumentu je definisana odstojanjem od osovi
povrsinu od povréina predvidenih za druge namjene,

Regulaciona linija je precizno definisana koordinatama prelomnih tataka u
Gradevinska linija

Gradevinska linija je utvrdena ovim planom kao linija na, iznad i ispo;
numericki, do koje je dozvolieno gradenje. Grafickim prilogom plana
urbanistiCke parcele definisana je minimum jedna gradevinska linija, ili
izgradnje na, ispod i iznad povrine zemlje.

Gradevinske linije unutar bloka, u odnosu na pojedinaéne susjedne pa
odstojanja od susjednih objekta ili granica parcele).

Minimalna udaljenost gradevinske linije od granice susjedne parcele je 2,5 metra.

Udaljenost gradevinske linije od granice susjedne parcele treba da iznos| najmanje &etvrtinu visine objekta koji se
gradi na toj gradevinskoj liniji. Udaljenost se moZe smanjiti na osminu visine objekta, ako objekat na toj strani ne
sadrzi sobne otvore.
lzuzetno, gradevinska linija prema susjednoj parceli moZe biti i na manjoj bidaljenosti ili na samoj granici parcele, uz
saglasnost vlasnika susjedne parcele.
Gradevinske linije ispod povréine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevnskih linija na zemlji, djelimiéno se mogu
poklapati sa granicama parcele — lokacije na kojoj se gradi objekat, uz iskljucivu obavezu i odgovornost investitora da
izvodenjem radova i upotrebom objekta ne ugrozi susjedne objekte | parcelq.
GL suterena, za parcele u nagibu iznad pristupne saobraéajnice, je defjpisana na odstojanju od 3m od RL, uz
moguénost konzolnog ispusta od 1m.
Ovim planskim dokumentom gradevinska linija prema javnoj povrsini je defirfisana u odnosu na regulacionu liniju.
Indeks zauzetosti
Indeks zauzetosti je koli€nik izgradene povrsine objekta (objekata) na odredenoj parceli (lokaciji, bloku, zoni) i ukupne

ovrsine je minimalno 3.0m.

}ne saobracajnica kao linija koja dijeli javnu
grafickom prilogu.

1 povrsine zemlje, definisana graficki ifili

za sve urbanisticke blokovske parcele i
dvije, koje predstavljaju obodnu granicu

le su definisane opisno ili numericki (kao

povrine parcele izraZzene u istim mjernim jedinicama. lzgradena povréina
obradenih fasadnih zidova i stubova u nivou novog — uredenog terena.
Planirani maksimalni indeks zauzetosti na nivou parcele za nove objekte je (
Indeks izgradenosti 4
Indeks izgradenoasti je koli¢nik ukupne bruto gradevinske povrsine objekat
izraZzene u istim mjernim jedinicama. Bruto gradevinska povrsina objekta je
objekta, a odredena je spoljasnjim mjerama finalno obradenih zidova,

U obra&un bruto gradevinske povrsine ne ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, ig
druge poplo¢ane povrsine, krovovi ukopanih i poluukopanih garaza koji nij
koriste se za neku od navedenih namjena.

Planirani maksimalni indeks izgradenosti na nivou parcele za nove objekte je
Vertikalni gabarit

e definisana spoljadnjim mjerama finalno
,40.

i povrsine parcele (lokacije, bloka, zone)
zbir bruto povrsina svih nadzemnih etaZa

lista (djecja, sportska), otvorene terase i
su vii od 1,00 m od nulte kote objekta i

1,00.




Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem etaza Vertikalni gabarit se definise i za podzemne i za nadzemne etaze |
Etaze se definiSu nazivima koji proisti€u iz njihovih poloZaja u objektu
Podzemne etaZze su podrum i suteren. Podrum je podzemna etaza ¢i) vefgtikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu trotoara
vise od 1.00 m Gabariti podruma definisani su gradevinskom linijom ispod zemlje, a ne mogu prelazati preko 80%
povrsine urbanisticke parcele.
Suteren je podzemna etaZza zastupliena kod objekata koji su izgradeni rig denivelisanom terenu | predstavija gabarit
sa tri strane ugraden u teren, dok je na jednoj strani kota poda sugerena poklapa ili odstupa od kote terena
maksimalno za 1. 00 m,
Prizemlje je nadzemna etaza ¢ija je visina:
« za garaZe | tehnicke prostorije do 3.0 m, [
= zastambene prostore do 3.5 m,
* za poslovne prostore do 4.5 m.
Sprat je svaka etaZa iznad prizemlja, a ispod potkrovija ili krova. Potkroylje je dio zgrade ispod kosog krova koji se
koristi u skladu sa njenom namjenom i funkcijom, a €ija je najniza svijetla visina na mjestu gdje se gradevinska linija
potkrovlja i spratova poklapaju 1,20 m. Tavan je prostor ispod krova koji s¢ moze Kkoristiti samo za odlaganje stvari
Visinska regulacija
Visinska regulacija definisana je spratnod¢u svih objektata gdje jej visina etaza prema prethodno iznijetim
vrijednostima, s tim da je maksimalna visina objekta od najnize kote trotogra oko abjekta do kote sljemena 14,00m.
Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, ito:
* kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne moze biti niza od kote nivelete javnog ili pristupnog puta;
* naravnom terenu kota prizemlja moze biti najvise 1,00 m vida odjkote nivelete javnog ili pristupnog puta;
« zaobjekte na strmom terenu sa nagibom od ulice naniZe, kota prizemlja moZe biti najvise 1,20 m niza od
kote nivelete javnog puta,
« za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, kota prizeinlja utvrduje se kroz urbanisticke uslove
prema iznijetom pristupu;

L
Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju novih objekata
Novi objekti se mogu graditi na svim urbanistickim parcelama, na neifgradenim povrdinama, umjesto postojecih
objekata ili interpolacijama izmedu izgradenih struktura,
Na navedenim parcelama mogu se graditi i prostori namijenjeni drugim sadrZajima koji, ni na koji nacin, ne ometaju
osnovnu namjenu i koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podru?;a.
Za zone namijenjene stanovanju malih gustina planirana bruto gustina $tanovanja je od 60 do 120 stanovnika po
hektaru.
Veli¢ina urbanisticke parcele odnosno lokacije za izgradnju objekta je, pojpravilu, u rasponu od 300 do 700 m?, osim
za manji broj parcela koje odstupaju od navedene povrsine.
Gabariti objekata i razvijena bruto gradevinska povrSina odredena j& kumulativnom primjenom svih planskim
dokumentom utvrdenih pravila (gradevinske linije, maksimalna visina objekta, indeks izgradenosti i indeks zauzetosti).
Za urbanistitke parcele za stanovanje malih gustina, maksimalni indeks izgradenosti je 1,00.
Vertikalni gabariti objekata se utvrduju u svakom pojedinagnom slucaju, u skladu sa kapacitetom lokacije. Maksimalna
planirana spratnost objekata je Po+P+2+Pk, adnosno Su+P+2+Pk za abjekte gradene na terenu u nagibu.
Horizontalni gabariti objekata se, takode, utvrduju u svakom pojedina¢ngm slu€aju na osnovu kapaciteta lokacije |
zadatih pravila, a jasno su uslovljeni gradevinskom linijom i koeficijentom zauzetosti urbanisti¢ke parcele.
Za urbanistitke parcele stanovanja malih gustina, maksimalni indeks zauzatosti je 0,40.
Dozvoljene bruto gradevinske povrsine objekta, za svaku pojedinaénu par¢elu, odreduju se kao maksimalni parametri
izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat moze biti i manjeg kapaciteta pd datog, ili se moZe realizovati fazno do
maksimalnih parametara.
Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrgine suterenskih i podrumskih prostorija ne
ulaze u bilanse, ukoliko se ne koriste za obavljanje poslovne djelatnosti, odnosno stanovanje.
Minimalna udaljenost objekata od granice susjedne parcele je 2,5 metra
Udaljenost objekata od granice susjedne parcele treba da iznosi najmafje Cetvrtinu visine objekta. Udaljenost se
mozZe smanjiti na osminu visine objekta, ako objekat na toj strani ne sadrZi gobne otvore.
lzuzetno, objekat moZe biti postavlien na manjoj udaljenosti ili na sampj granici parcele, uz saglasnost viasnika
susjedne parcele.
Uslovi i smjernice uredenja zelenih povrsina u okviru urbanistickih parceld dati su u posebnom prilogu, sa detaljnim
preporukama za projektovanje. Procenat zelenih povr§ina mora biti najmanje 30%.
U stambenim objektima dozvoljena je organizacija poslovnih prostora (prpdavnice i zanatske radnje koje ni na koji
nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebamd stanovnika podrugja, poslovne djelatnosti
koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljstvo, zdravstvo i spoft i ostale drustvene djelatnosti koje sluze
potrebama stanovnika podrucja).
Na urbanisti&kim parcelama, naroéito uz Ulicu Nikole Tesle mogu se gradit{ objekti za obavljanje poslovne djelatnosti i
to: prodavnice i zanatske radnje koje ni na koji nagin ne ometaju osngvnu namjenu i koje sluze svakodnevnim
potrebama stanovnika podrucja, objekti za poslovne djelatnosti koje se mopu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski
objekti i objekti za smjestaj, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i osta§ objekti drudtvenih djelatnosti koje sluze
potrebama stanovnika podrugja.
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Pravila za izgradnju objekata

Objekti se mogu graditi kao slobodnostojeéi, dvojni objekti ili kao objekti ulnizu.

Prostor unutar kojeg se moze graditi objekat definisan je gradevinskim linijama i to na sledeci nacin:
» U odnosu na regulaciju ulice objekat se postavlja na ili unutar u grgfickom prilogu prikazane gradevinske linije;
« U odnosu na regulaciju kolsko-pjeSackih pristupa objekat se postavija na ili unutar u grafickom prilogu

prikazane gradevinske linije;

u odnosu na susjedne parcele objekat se postavlja na ili unutar grgdevinskih linija koje su od granica susjednih

parcela udaljene minimalno 2,5m. Uz saglasnost susjeda ovo rastpjanje se moze smanjiti

stambenih prostorija

ukoliko je rastojanje izmedu objekata manje od 5m, na bo¢nim
prozora samo pomocnih prostorija (kupatilo, hodnik...)

« podzemne etaze mogu se graditi | van zadatih gradevinskih linija, 4

Visina nazitka potkrovne etaze iznosi najvise 1.20m (racunajuci od ko
krovne kosine) ako se isti gradi na gradevinskoj liniji odnosno do 2.2m
gradevinsku liniju. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova sa ili bez
Maksimalna visina objekata je 14,00m, racunajuéi od najnize kote uredend
Pomocni objekti u funkciji koris¢enja stambenog objekta mogu se graditi
pomocnih objekata je maksimalno do 30m?.

U projektovanju objekata koristiti kvalitetne savremene i tradicionalne

Kota prizemlja moze biti od 0 do 1,20m visa od kote terena. %
k

ukoliko je rastojanje izmedu objekata 5m ili ve¢e, na fasadamg objekta je dozvoljeno otvaranje prozora

fasadama objekta dozvoljeno je otvaranje

li najvise na 80% urbanisticke parcele

poda potkrovne etaZe do taCke preloma
o dolazi do povlacenja zida u odnosu na
prepusta.

g terena oko objekta do sljemena krova.

u zadnjem dijelu parcele. Ukupna povrSina

materijale, vodec¢i racuna o usaglaSenosti

likovnog izraza i ambijenta.
Za spoljnu obradu objekta-fasadu, preporuCuju se savremeni mat

jali koji daju moguénost za originaina

arhitektonska reSenja, a istovremeno su dobra zastita objekta.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, nagiba do 28° krovne pokriv adekvatne nagibu, sa svim potrebnim
slojevima izolacije.

Posebnu paZnju obratiti na dizajn svjetelecih reklama i drugih elemenatq vizuelnih komunikacija, s obzirom da one
imaju izuzetno znagajnu ulogu, kako u informativnom, tako i u likovno — estetskom pogledu.

Ogradivanje
Urbanistitke parcele se mogu ogradivati na sledeéi nacin:
« parcele se mogu ogradivati Zivom ili transparentnom ogradom, ili kgmbinacijom zidane i transparentne ograde.
ka susjednim parcelama visina ograde mozZe biti maksimalno 1.80n.
visina ograde prema ulici moZe biti najvise 1,80m, a maksimalna vigina netransparentnog dijela 80cm.
ograde na uglu raskrsnica ne smiju uticati na preglednost raskrsni
ograde se postavljaju tako da u cjelini budu na parceli koja se ogr
regulacione linije.

duje, | da se kapije ne mogu otvarati izvan

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRU?[H NESRECA

Mjere zadtite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere |kojima se sprijetava ili ublazava dejstvo

elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti:

=  Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vitrovi, snijezne lavine i nanosi | dr.);

= Nepogode izazvane djelovanjem &ovjeka (nesolidna gradnja, havarjje industrijskih postrojenja, pozari velikih
razmera, eksplozije i dr.);

=  Drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske katastrofe, kontaminatija, i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike [materijalna dobra i gubici ljudskih Zivota).

Narocito su izrazene Stete od zemljotresa, poZara, poplava, kliziSta i jakilj vietrova. Kako su Stete od elementarnih

nepogoda po karakteru sliéne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite| su delimi€no identiéni. U cilju zastite od

elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti | spadayanju ("Sluzbeni list Crne Gore br.13/07,

05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnilp nepogoda (“SluZbeni list RCG br. 8/93).

Preporuke za projektovanje objekata aseizmicnih konstrukcija:

= Mogu se graditi objekti razliCite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i materijala.

=  Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijskli formu, koja je simetri€éna u odnosu
na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl..

=  Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gd
sistem, u protivnom obavezna je prethodna stati¢ka i seizmickih analiz
mogucénosti pristupanja rekonstrukciji.

se mjenja postoje¢i konstruktivni
b, sa ciliem obezbjedivanja dokaza o

— =




Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravi
objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).

Smjermce za zastitu od poZara i eksplozija se sprovode:

Izbor i kvalitet materijala 1 naéin izvodenja objekta od bitnog su zn ntaja za s‘]gﬁmdst I ponasanje objekta,
izlozenih seizmic¢kom dejstvu
Armirano-betonske i €eliéne konstrukcije posjeduju visoku seizmiékj otpornost. Pored ramovskih armirano-

betonskih konstrukcija moZe biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema ojaéanih
sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcijg sa armirano-betonskim platnima. Ove
konstrukcije su narocito ekonomicne za visine objekata do 15 spratoya.

Kod zidanih konstrukcija preporuéuje se primjena zidanja, ojac¢anog|horizontalnim i vertikalnim serklazima i
armirane konstrukcije razlicitog tipa. Obi¢no zidanje, samo sa horiZontalnim i vertikalnim serklazima treba
primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata vigine).

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstruktije koje spre¢avaju klizanja u kontaktu
sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo
mora da bude homogeno rasporedenc po cijeloj kontaktnoj povrgni. Treba obezbjediti dovoljnu krutost
temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stg@bovima konstrukcije.

Pri projektovanju vodova infrastrukture, a naroéito glavnih dovoda|potrebno je posebnu paZnju posvetiti
inZenjersko-geoloskim i seizmoloskim uslovima terena i tla.

Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcij
Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-
infrastrukture.

Izbjegavati nasipne, moévarne i nestabilne terene za postavljanje traga glavnih vodova svih instalacija.
Podzemne elektricne instalacije treba obezbjediti uredajima za isklju&enje pojedinih rejona.

Projektovanju saobracajnica treba pri¢i ne samo sa ekonomsko-saopracajnog vec i sa aspekta planiranja i
projektovanja saobracaja na seizmicki aktivnim podrucjima.
U sistemu saobracajnica poZeljno je obezbjediti paraleine veze lako da u slu¢aju da jedna postane
neprohodna, postoji moguénost da se preko druge obezbjedi nesmet?_lno odvijanje saobracaja.

, koje mogu da slede deformacije tla,
entne cijevi i sl.) za izradu vodova

ika o tehni¢kim normativima za izgradnju

poStovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razliCitih namjena kako bi se sprijecilo Sirenje poZara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;
izgradnjom saobracajnica propisane Sirine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela |
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

pravilnim odabirom materijala | konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade ili poZzarnog segmenta
prema pozaru;
izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

uvlacenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim vispkovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se priviemene saobracéajnice u vanrednim prilikama za| evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;
prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izradili projekte ili elaborate zadtite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiu zone opasnosti od poZara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovarajuca misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;
za objekte u kojima se u skladidte, pretacu, koriste ili u kojim se vr3i promet opasnih materija obavezno pribaviti
misljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonamp opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;
djelovanjem vatrogasnih jedinica opS&tine Podgorica u vanrednim sifuacijama (vatrogasnim ekipama omoguciti
pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridrzavati se sljede¢e zakonske regulative: Zakon o zastiti i spasavanju (.SL.
Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehnikim normativima za hidrantsku mreZu za ga3enje pozara

(SL.SFRJ |, br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupn

puteve, okretnice i uredenje platoe za

vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (SI.SFRJ, |br.8/95), Pravilnik o tehni¢kim normativima
Za za$titu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od
poZara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojerja za zapaljve te¢nosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivih teénosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o

izgradnji postrojenja za te€ni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju t
26/71).

¢nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i

Pored navedenog, prillkom izrade tehnicke dokumentacije i izvodenja |objekta neophodno je primijeniti vazecu
regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugihjnepogoda, zastite od poZara, mjera zaétite

i zdravlja na radu itd

Pored navedenog, prilikom izrade tehnicke dokumentacije i izvodenja |objekta neophodno je primijeniti vazecu
regulativu iz oblasti zaStite od zemljotresa, zastite od elementamih i drugih|nepogoda, zastite od poZara, mjera zaéstite

i zdravlja na radu itd.




9 USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | ALTERNATIVNIH I1ZVDRA ENERGIJE

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na jugradnju ili primjenu niskoenergetskih

zgrada.unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode kdriscenjem solarnih panela za zagrijavanje,

unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom sagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada

(upravljanje potrodnjom energije glavnih potrosaca sa centralnog mjesta)| Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj

mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podruc¢ju zahvata.

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog projekta u sarddnji sa projektantom predvidjeti sve sto je

potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

=  Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

*  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca pbjekta i izbjegavati toplotne mostove;

= |Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;

=  Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, |i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi Citav niz legislativnih,

planskih, organizacionih, tehnicko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Obaveza

je investitora da se, prilikom izrade tehni¢cke dokumentacije za objekte kofi mogu izazvati zagadenja Zivotne sredine,

obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom p potrebi izrade Procjene uticaja na Zivotnu

sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i Uredbom o projektima za koje se vr8i

procjena uticaja na Zivotnu sredinu

Zastita Zivotne sredine i efikasno upravijanje energijom prije svega podrazemijevaju postovanje svih propisa utvrdenih

zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih nanjjena na prostoru koji je predmet DUP-a,

dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih i podzakenskih akata:

= Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore*, br 52/16),

= Zakona o efikasnom kori§¢enju energije (*Sluzbeni list Crne Gore”, br. 57/14, 03/15 i 25/19);

=  Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore” | br. 75/18);

= zakon o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (*Sluzbeni list RGG", br. 80/05, “Sluzbeni list Crne Gore”, br.
73/10, 40/11, 59/11 i 52/16);

=  Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG", br. 27/07, ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 31/11, 47/11, 48/15, 52/186,
55/16, 02/17, 08/17 i 84/18);

*  Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 25/10, 40/11 1 43/15),

»  Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore", b}. 28/11, 01/14 i 02/18);

= Zakona o upravijanju otpadom (,SluZzbeni list Crne Gore®, br. 64/11 i 3H16);

i ostala vaZeca regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite Zivotne sredine i upravljana energijom.

Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do gagadivanja Zivotne sredine, obavezna je

izrada Procene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu

("Sl. list RCG" br. 80/05).

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnog stanovanja
Ove zelene povrsine koje zauzimaju najveci dio plana treba planirati, ako ja{noguée. po principu predvrta i vrta:

- Ulazni, prednji dio vrta treba da ima prije svega estetski zngcaj, priviatnog projektantskog resenja, sa
vrstama visoke dekorativnosti i dobro odrZzavanim travnjako i cvjetnjakom, bogatog kolorita, kolskim
prilazom i osvjetljenjem, i da bude u skladu sa ogradom i artjtekturom objekta.

- Zadnji dio vrta resavati slobodno, kao nastavak dnevnog |boravka, prostor za odmor i druZenje, i
zavisno od veli¢ine planirati odredeni broj stabala visokih l&c¢ara koji ¢e u toku ljetnih mjeseci pruZiti
potrebnu sjenku, pergolu, voénjak, prostor za igru djece, mjesto za rostilj, Cesmu, bazen.

- Citav prostor dvorita, u odnosu na Zelje vlasnika moze bude izolovan od susjeda, intiman, sa
interesantnim vizurama, stazama od materijala koji odgovaraju arhitekturi objekta i kompozicionom
reSenju.

B Ako je saobracéajnica, ili neki drugi izvor buke i zagadivanja blizu, napraviti zeleni tampon granicom
parcele, odnosno formirati zastitno zelenilo moguce Sirine.

Jedna dobro uredena parcela od velikog zna¢aja je vlasniku, ali § samom naselju u kom se nalazi, jer dopr|

njegovoj atraktivnosti i pozitivnom opstem utisku.

Opsti predlog biljnog materijala

Naprijed navedeni sadni materijal predstavlja samo smjernice, dok je definitivan izbor na projektantu uz postovanje
ovih uslova.




Liscarsko i zimzeleno drveée i Cefinarsko drvece:

Magnolia grandifiora Cupressus sp.
Quercus llex Pinus pinea
Olea europaea Pinps halepensis
Platanus sp Cedrus sp
Albizzia julibrnissin Jurgperus sp
Prunus pissardi Thdja sp

Melia azedarach Ginkgo biloba

Betula verrucosa
Liquidambar styraciflua
Acer sp.
Urbana oprema
Urbani mobilijar predstavlja vazan prateci element u planiranju i projektovanju gradskog prostora, prilagoden mjestu i
tipu objekta uz koji se nalazi, kao i savremenim dizajnerskim kretanjima.
Na kraju treba reéi da osnovu svakog uspje$nog planiranja slobodnog prostora namijenjenog zelenim povr$inama,
predstavija poznavanje tehnike pejzaZnog oblikovanja i principa "OdjZivog razvoja” koji ima za cil stvaranje
dugotrajno kvalitetne i humane sredine za Zivot Covjeka.

11 IESLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJ|HOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrsie na podruéju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheolo$kog znacenja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zaétiél kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno ili fizi€ko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je drekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zaétitu kulturnih dobara radi utwdivanja dalieg postupka.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem obarenih [viénjaka na mjestu pje$ackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoline §irine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om
obradom povréina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i np&inu prilagodavanja objekata za pristup |
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SluZbeni list Crrie Gore®, br.48/13 i 44/15),
Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolicay pristup u odgovarajuce dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.
Rampa za savladavanije visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spolja&njem prostoru moZe imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povréina potrebno je pridrzavati s¢ odredaba ovog DUP-a, kao i standarda
i propisa koji karakteriSu ovu oblast (Praviinik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji koriS¢enja| stambenog objekta (garaZa, ostava i sl)
isklu¢ivo u zadnjem dijelu parcele. Ukupna povr§ina pomo¢nih objekata je mjaksimalno do 30m?,

14 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Objekat se moZe realizovati fazno do maksimalnih parametara.
Zakonom je definisano da ukoliko se Investitor odiu¢i za faznu realigaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, &to znadi da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rieSenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.

15 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171, Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog [dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Zagori¢ 2 — izmjene i dopune
“ u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Minitarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Tehniéku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
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elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehniékim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnitke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati requiative, $tandarde | normative, te pribaviti saglasnost
nadleznog preduzeca Mjesto | nacin prikljucenja objekta na elektroerergetsku mrezu odredi¢e se nakon izrade

tehni¢ke dokumentacije strucne sluzbe CEDIS-a.

T

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnicku dokumen‘ta_ciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno jé #radm u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vaZedim tehni¢kim propisima. phormativima, i uslovima prikljucenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca “Vodoved i kanalizacija”, koji je

stastavni dio ovih uslova

Detaljine podatke o hidrotehnikoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama 2a sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana 1 atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog
plana ,Zagori¢ 2 - izmjene i dopune” u Podgorici, koji se nalazi ul Registru planske dokumentacije koji vodi

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

17.3

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Urbanistickoj parceli UP 8 u zoni A blok 4 u okviru Detaljnog urbangstickog plana ,,Zagori¢ 2 — izmjene i
dopune” u Podgorici, u Podgorici pristupa se sa ulice ispod brda Golica, kao &to je dato u grafitkom prilogu

"Saobracaj"

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za spfovodenje plana u dijelu saobracéaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog plana ,Zagori¢ 2“ u Podgorici koji se nalazi u
Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljine podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom

(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog tekstualriog Detaljnog urbanisti¢kog plana
»Zagori¢ 2 - izmjene i dopune “ ~ izmjene i dopune koji se nalazi u Regsstru planske dokumentacije kaji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

16.4.

OSTALI USLOVI

Ovi urbanisti¢ko tehnié¢ki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisti¢ku parcelu mjerodavne su smjernice ujokviru Detaljnog urbanisti¢kog plana
»Zagori¢ 2—- izmjene i dopune" u Podgorici koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih
dokumenata u skladu sa ¢lanom 20 Zakona o uredenju prostora (,SluZzbeni yst Crne Gore, broj 19/2025 od
04.03.2025.), koji vodi Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

16

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dqaiu Zetske ravnice, u kontaktnoj 2 n| sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 26' s;eveme geografske $irine i 19° 1p' istoéne geografske duZine. Podrugje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za |izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
m dijelu ovo ravan teren pogodan za

visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najv
izgradnju.
InZenjersko geoloske karakteristike

Geolosku gradu terena &ine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulomatrijskog sastava i promjenljivog stepena
rati, prakticno nestidljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene Jitolodke strukture karakteriée dobra
od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba &itav proptor terase spada u kategoriju stabilnih

vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglo
vodopropustljivost, a dublna izdani podzemne vode svuda je veca od 4

terena.
Stepen seizmiékog intenziteta
Sa makroseizmitkog stanovidta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa rlo izrazenom seizmi¢kom aktivno&éu.
Prema seizmolo$koj karti gradsko podruc¢je je obuhvaceno sa 8 MC
otekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatn
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomer
debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model
Dobijeni parametri su sljedeci:

koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

Co gdje je ta debljina veca od 35 m.

skale, kao maksimainog intenziteta
m pojave 63%. Seizmicki hazard za
tisane terase, tj. za model C1 gdje je




ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9" MCS
Hidroloske karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podrucje Podgorice karaktense slabije modifikovan maritini uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristike su u podrugju grada, gdje je znatmp veci antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao | ukupne urbane morfologije na vazdusna strujaan, viaznost, osuncanje, toplotno zracenje |
dr.

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,5 C. Plosje&no najhladniji mjesec je januar sa 5°
C, a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeéa za 2,1° C, sa blazim
temperatumim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacignog perioda (april - septembar) prosje¢na
temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperatureliznad 14° C, javijaju od aprila do oktobra.

Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnif| prostorija proteZe se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana

Prosje¢na relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% U novembru i min od 48,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.
Osun&anje, oblagnost i padavine

Srednja godidnja suma osunéanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsunc¢aniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osunéanje
ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje}1.658 €asova. Godisnji tok oblagnostiima
prosje¢nu vrijednost od 52 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblafnost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm god$nje, sa maksimumom od 2484 mm, u decembru i minimumofm od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od prednje godsnje koligine. Period javijanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjenim trajanjemjod 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duZe od jednog dana.

Pojave magle, grmljavine i grada
Prosje¢na godiSnja cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima bd 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa najée$¢om pojavom u decembru i januarp (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javljaju se u toku godine prosjecno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godishje, sa zabiljezenim maksimumom od 4
dana.

kao 1000 %.. Najvecu u€estalost javijanja ima sjeverni vietar sa 227 %o, g najmanju istotni sa 6 %e.. Sjeverni vjetar

se najcesce javlja ljeti, a najrjede u proljece. Tisine ukupno traju 380 %, ka najvecom ucestalod¢u u decembru, a

najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godidnje ima sjeveroistocni vietar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost

biljezi tokom zime (prosjecno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34 B m/sec. (125,3 km/Cas i pritisak od 75,7

kg/m?) zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéeséi u zimpkom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a

najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javjjaju prosjecno 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podruéje ima niz povoljnosti za izgradn
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji
ratuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.

u i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
rilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
odnosno planiranju objekata treba voditi

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

SMG (stancvanF malih gustina)
Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele

UP 8 u zoni A blok 4
Oznaka urbanisticke parcele

397,05
Povrsina urbanistiéke parcele [m?]

0,40
Maksimalni planirani indeks zauzetosti

10




11,00
Maksimalni planirani indeks izgradenosti

|’

|| -

{ Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina 158,82
| pod objektom [m?]

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska 397.05
povréina [m?]

Maksimalna planirana spratnost

P+2+Pk ( prizamije, dva sprata | potkrovije )

18

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehmcki uslovi se dostavijaju

Na osnovu ¢lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crnd
uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni lig

tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednogidana od dana izdavanja.

Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
t CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 ,
;dfe:nom inspekcijskom organu u roku od

OBRADIVAC
URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
Arh.Rakéevi¢ Zorica, dipl.ing.

PRILOZI

® lzvodi iz grafiekih priloga planskog dokumenta

®  Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzeca “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o.

® List nepokretnosti 5523 i 5525 i kopija plana, izdatih od
strane Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice
Podgorica za katastarsku parcelu 1932/1 i 1932/3KO

Podgorica I

11



Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2680
Podgorica, 19.01.2026.godine

GRAFICKI PRILOG — Topografsko katastarska podioga

Izvod iz DUP-a ,,Zagorié 2—- izmjene | dopune™ u Podgorici za urbanisticku parcelu 1
UP 8 u zoni A blok 4
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2680
Podgorica, 19.01.2026.godine

sMG POVRSINE Z4 STANOVANJIE MALE GUSTI

GRAFICKI PRILOG — Plan namjene povréina

Izvod iz DUP-a ,,Zagori¢ 2- izmjene i dopune" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu |

UP 8 zona A blok 4
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A blok 4

15

orica, 19.01.2026 godine

o] 08-332/25-2680

onmmsss——— RANICA URBANISTICKE PARGELE

GRAFICKI PRILOG — Plan parcelacije

rbanistiCku parcelu UP 8 zona

u Podgorici za u

lzvod iz DUP-a ,Zagori¢ 2- izmjene i dopune"




[CmaGora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

| Broj: 08-332/25-2680
| Podgorica, 19.01.2026.godine

—y

at point X=6605279.14 Y=4701817.48 Z=

at point
at point
at point
at point
at point
at point
at point
at point
at point
at point
at point
at point

center

at point
at point
at point
at point
at point
at point

center

> 4~
KOORDINATE UP

X=6605279.14 Y=4701817.48
X=6605267.48 Y=4701836.08
X=6605253.37 Y=4701828.16
X=6605253.37 Y=4701828.16
X=6605254.20 Y=4701827.10
X=6605254.20 Y=4701827.10
X=6605254.20 Y=4701827.10
X=6605254.20 Y=4701827.10
X=6605254.20 Y=4701827.10
X=6605252.20 Y=4701825.98
X=6605252.20 Y=4701825.98
X=6605262.92 Y=4701808.72

bulge -0.18
X=6605262.92 Y=4701808.72

radius  0.00

start angle  0d0'
end angle  0d0'

X=6605262.92 Y=4701808.72
X=6605279.14 Y=4701817.48
X=6605279.14 Y=4701817.48
X=6605279.14 Y=4701817.48
X=6605279.14 Y=4701817.48
X=6605279.14 Y=4701817.48

bulge -0.39
X=6605279.14 Y=4701817.48

radius 0.00

start angle 225d0’
end angle 180d0*

0.0]

Zz= .00
Z= .00
Zz= .00
Z= 0.00
Z= §.00
Z= 0.00
Z= .00
Z= 0.00

= .00

= .00
Z= 0.00
Z= .00
Z= 0.00
Z= (.00
Z= (00
Z= (@00
Z= (@00

= (000

= (00
Z= 000

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije koordinate UP

lzvod iz DUP-a ,,Zagori¢ 2—- izmjene | dopune" u Podgorici za urbanisticku parcelu

JP 8 zona A blok 4

3a
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CmaGoa =
Glavni Grad Podgorica i
Sekretarijat za planiranje prostora i '
odrzivi razvoj \

Broj: 08-332/25-2680 '
Podgorica, 19.01 2026.godine ‘

o -8h o GRADEVINSKA LINLIA
OLO . GRADZVINSKA LINUA SUTERENA
RL REGULAGIONA LINLA
A OZNAKA LRBANISTICKE ZONE

UP 123 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

GRAFICKI PRILOG ~ Plan nivelacije i regulacije

I

izvod iz DUP-a ,,Zagorié 2- izmjene i dopune" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UT 8 zona A blok 4
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Crmna Gora

Podgorica, 19.01.2026.godine

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2680

KOORDINATE PRAVCA GL

at point X=6605265.74 Y=4701835.10 Z= 0.00
at point X=6605277.31 Y=4701816.62 Z= 0.00

GRAFICKI PRILOG - Plan nivelacije i regulacije koordinate GL

lzvod iz DUP-a ,,Zagori¢ 2- izmjene | dopune” u Podgorici za urbanistiCku parceld

UP 8 zona A blok 4

4a
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Crna Gora R e N P

Glavni Grad Podgorica A, __:,
| Sekretarijat za planiranje prostora i = |

odrzivi razvoj L~—jf ==

Broj: 0B-332/25-2680
Podgorica, 19.01.2026 godine

(=] MOGUCA REKONSTRUKCIJA SA DOGRADNJOM

GL . ¢ GRaAf

o— —BL0 o GRraAf

. = RL -

enm—— G ANICA URBANISTICKE PARCELE REGH
A OZNAKA URBANISTICKE ZONE 1 OZNAKA LURBANISTI]

UP 123 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE i msesmmme GRANICA URBANIST)

EVINSKA LINLIA

EVINSKA LINLIA SUTERENA
LACIONA LINLIA
KOG BLOKA

SKE ZONE

GRAFICKI PRILOG - Plan sa smjernicama za sprovodenje

Izvod iz DUP-a ,,Zagori¢ 2~ izmjene | dopune” u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu

JP 8 zona A blok 4
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| Crna Gora

| Glavni Grad Podgorica Coiiecc

Sekretarijat za planiranje prostora i o i
‘ odrzivi razvoj — -f] E__—1

‘ Broj 08-332/25-2680
| Podgorica, 19.01.2026.godine

|
1

GRAFICKI PRILOG - Plan nivelacije i regulacije saobracajne infrastrukture

Izvod iz DUP-a ,,Zagori¢ 2- izmjene i dopune™ u Podgorici za urbanisti¢ku parcely parcelu UP 8 zona A 6
blok 4
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2680
| Podgorica, 19.01.2026.godine

e PR NA FESALNA KAMNAL A UL

POSTOJL G vODOVoD
POETOIECA ATMOSFERSKA tahAy

PLANIRANMA ATIAOSTE REIA FANALY

PLANIRANE VOO 0D

I

POSTOJECA FERALNA KANALIZACHIA
OOVODNIAVANIE PREKO UPQUNOG BUNARA ILI PREPUMPAVANJIEM

@ PLANIRAN DROTIVOOZARNT FIDFANT O 80
b PLANIRAM, PROTIVEC ZARNI HIDRANT b 100

AT LA
FALAIA

GRAFICKI PRILOG - Plan hidrotehni¢ke infrastrukture

Izvod iz DUP-a , Zagori¢ 2- izmjene i dopune” u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu

P 8 zona A blok 4
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| Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2680
Podgorica, 19,01.2026.goq|r_u_a_

e e e

20, ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBEMNIH OBJEKATA
zus ZELENILO UZ SACBRACAJINICE Pl POVRSINE OGRAN|CENE NAMJENE
POVREINE JAYNE NAMJENE

GRAFICKI PRILOG - Plan zelenih i slobodnih povr&ina

Izvod iz DUP-a ,,Zagori¢ 2- izmjene i dopune" u Podgorici za urbanisticku parcelulUP 8 zona A blok 4
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2680
Podgorica, 19.01.2026 godine

g
PE

i

==

B TRAFD S 1ACICA 107020y
El TR B TARICA PLARIANLA 21708 O 8,
— ELEX 1=, 08 “Ouv

ML BT RGO 26010 SLANILAR)

GRAFICKI PRILOG - Stanje i Plan elektroenergetske infrastrukture

Izvod iz DUP-a ,,Zagori¢ 2— izmjene i dopune” u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 8 zona A blok 4
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‘Crna Gora 5

Glavni Grad Podgorica ST TR

Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj ==

Broj. 08-332/25-2680
Podgorica, 19.01.2026 godine

7o

POSTOJECE STANJE TK INFRASTRUKTURE ik POS]

bl PLANIRANO STANJE TK INFRASTRUKTURE PLAN

POSTOUEC! TK IZVOD

"OJECE TK OKNO

IRANC TK GKNO

|

GRAFICKI PRILOG - Stanje i Plan tele komunikacione infrastrukture

Izvod iz DUP-a ,Zagori¢ 2— izmjene i dopune" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu U

8 zona A blok 4
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DRU LS"I'\-"USA o(.u{_-w|(*‘[_—:r\-<_).\-1 onx .'_('_'}\--'c_.)RNf).Q('l. "VODO QD l KANAL]ZAC_UA”

Broj:

Primijenc: 9 g/l 7] UPI-02-041/26-334/2
CRNA GORA Org. 190, | Jed tias max | Rednibio] | Priog | Yrlednost Pudgm-iﬁ& . 20
L, / l‘ Utfi. 2[]25
GLAVNI GRAD PODGDRIGA 44/ 251 K009
Sekretarijat za planira H‘Gﬂﬁ Vi razvoj

172395, 3001-78/2026

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupaju
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 8 Zak
list CG broj 19/25), ¢lana 21 Odluke o javhom vodosnabdij
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 045/25), ¢lana 10 O

¢i po zahtjevu Sekretarijata za
na o izgradnji objekata (Sluzbeni
vanju na teritoriji Glavnog grada
uke o prikupljanju, preciscavanju

eni list CG — opStinski propisi br.
ferskih voda na teritoriji Glavnog

i ispustanju otpadnih voda na-teritoriji Glavnog grada (Sluz
027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmos|
grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VVODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostota i odrZivi razvoj broj 08-332/25-
2680 od 16.01.2026.godine, koji je kod nas evidentiran pod|brojem UPI-02-041/26-334/1 od
21.01.2026. godine, za izdavanje tehni¢kih uslova prikjucenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa moguéno$¢u poslovanja na
UP 8, zona A, blok 4, u zahvatu DUP-a “Zagori¢ 2” izmjend i dopune (katastarske parcele
1932/1 i 1932/3 KO Podgorica ll) u Podgorici, investitora “Strelka” d.o.o. (prema
urbanisti€ko-tehniékim uslovima 08-332/25-2680 od 16.01.2026.godine, izdatim od strane
Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj), propisjemo sljedece tehniCke uslove
prikljuenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dqgstavijamo situaciju sa ucrtanim
postojeéim hidrotehnickim instalacijama na predmetnoj lokadji. PoloZaj prikazanih cjevovoda
je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, $to ne odgovdra stvarnom poloZaju cijevi, koji
kod vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se
utvrditi uvidom u svaki $aht pojedinaéno. Napominjemo da sé u blizini lokacije moZe nai¢i na
prikljuéne cjevovode za koje ovo drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i
horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda|nije uraden katastar instalacija,
a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u sadaSrjem stanju nema mogucnosti da
ih snimimo i ucrtamo njihov ta&an poloZaj. Prema nasem katastru instalacija preko predmetne
parcele prolazi cjevovod AC “C" @100mm, koji je DUP-om plariiran za ukidanje. Medutim, kako
do realizacije DUP-om planiranih vodovodnih instalacija ovaj ¢jevovod mora biti u funkciji, isti
ne smije biti ugroZen bilo kakvim vidom gradevinskih radova. Stoga se, ukoliko e biti ugrozen,
mora izmjestiti prije podetka radova na objektu, u pojas koji ¢¢ obezbijediti njegovo normaino
dalje funkcionisanje. Isto vaZi i za ostale prikljuéne instalacije, |ukoliko se nadu na predmetnoj
lokaciji. Vodoinstalaterske radove na izmjes$tanju vodovoda izvodi iskljuivo “Vodovod i
kanalizacija” d.0.0. Podgorica na zahtjev investitora, koji troSkpve izmjestanja i rekonstrukcije
mora izmiriti prije poCetka radova.

Na predmetnoj parceli evidentiran je pomocni objekat
Perigi¢ Mileva, registrovan pod Sifrom 310063400, broj vodorr]
20/5. UTU-ima je na UP 8 planiran objekat spratnosti do Po+
zauzetosti 0,4 i max koeficijentom izgradenosti 1. Maksimalr

i vodovodni prikljuéak na ime
jera 16153851 marke “Baylan”
P+2+Pk, sa max koeficijentom
a planirana bruto gradevinska




v

povrSina je 397,05m2. Namjena objekta je stanovanje male gustine sa mogucno$cu
poslovanja.

Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrofehnike je u prilogu urbanisti¢ko-
tehni¢kih uslova. Za realizaciju infrastrukture je nadleza Agencija za izgradnju i razvoj
Podgorice d.o.o.

a) Vodovod:

Za prikljucenje predmetnog objekta na vodovodnu mreZu moze se zadrZati postojeci
prikljucak, s tim Sto je potrebno izvrsiti njegovu preregistfaciju na investitora objekta, a na
osnovu posjedovne dokumentacije koja ga povezuje sa po%kojeéim registrovanim potro§acem.
Ukoliko postojeci priklju¢ak ne zadovoljava potrebe, potrebno je izvrsiti njegovu rekonstrukciju
i prikljuéenje ostvariti na postoje¢em vodovodu PEVG DN75mm istoéno od predmetne lokacije,
u psotojeéem vodovodnom $ahtu C10405.

Rekonstrukcija je obavezna u slu€aju da postojeci
uslove:

-preénik postojece prikljuéne cijevi ne zadovoljava pojrebe planiranog objekta,

-postojedi priklju¢ak ide preko tudih privatnih parcela gdnosno ne ide javnom povrsinom,

-postojeci vodomjerni $aht ne odgovara lokacijom u ognosu na mjesto prikljuenja,

-postojeéi vodomjerni $aht ne odgovara propisanim mjinimalnim dimenzijama,

-potrebno razdvajanje mjerenja potro$nje postojecih i§ planiranih zasebnih stambenih i
poslovnih jedinica, i td. '

rikljucak ne zadovoljava sljedece

U sluéaju racionalne i tehnicki logiéne potroSnjg u vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu prikljuéenja oko 2 bar, nakonlizgradnje planiranog vodovoda.

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta, pptrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajuéih dimenzija u $ahtu na cjevovodu,| ukoliko planirani vodovod bude
izveden tako da se na njemu obezbijede grupni prikljuéci u ahtovima, ili na javnoj povrsini.' U
suprotnom, vodomjerni $aht treba da bude u posjedu viagnika, 1 do 2m od ivice parcele
gledajuci iz pravca mjesta priklju¢enja na uli¢ni cjevovod. Vpdomjere predvidjeti posebno za
stambeni, posebno za poslovni dio objekta, ukoliko se plahira poslovanje. Posto se radi o
objektu stanovanja male gustine sa moguénoscu poslovanjg, potrebno je u Sahtu predvidjeti
vodomjere za mjerenje svake stambene i poslovne jedinicg posebno (a nikako u objektu i
samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za ugradnju
vodomijera drugaciji. Minimalne dimenzije svijetlog otvora Saljta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2m
(u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obayezno sa drenazom, penjalicama
i poklopcem tako postavijenim da se pri silazu u 8aht ne dazi po vodomjerima. Projektom
obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoipstalaterski i gradevinski, sa
specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i arphatura da bi dokazali usvojene
dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C,| sa mesinganim, horizontalnim
kuc¢iStem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko o€itavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su grilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica. Vodomjgri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati vazeéu plombu MetrqloS8kog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljuéka, nabavgi i ugradnji vodomjera izvodi
iskljuéivo “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica po gahtjevu korisnika. U slu¢aju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu, vodovodm
prikljugak ée biti ukinut i preduzete odgovarajuée zakonske mijgre.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za
dobijanje gradiliSnog vodovodnog prikljuéka. Investitor, odnosho izvoda& radova je duZzan da
obezbijedi uredno oclitavanje vodomjera ovlaséenom sluzbeniky ovog drustva. Ukoliko umjesto



garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slu€ajy dugotrajnih ki$a velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekata, Ciju je zastitu potrebno rijesiti
projektnom dokumentacijom objekata.

d) TehniCka opremljenost projekta hidrotehnickih ingtalacija

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i graficke pfiloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodbpvoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradgki uli¢ni vodovod odnosno do javne
uli¢ne kanalizacije ukljucujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvoda¢ radova na objektu, od dijelg vodovodnog priklju¢ka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog riegenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da s¢ moZe sagledati kako koncepcija
kompletnog rieSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih grojektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnlh i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“d.0.0. Podgorica na provleru
postovanja uslova prikljuéenja i davanja saglasnosti na pro

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:1000
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vlastitog gradili§nog priklju¢ka investitor za gradenje korist| gradsku vodu preko svog ili tudeg
registrovanog vodomjera za domadinstvo, ili na neki drugi{nacin, ta potro$nja ¢e se posebno
obra&unati i mora da se regulie prije dobijanja trajnog prikljucka. Da bi se stekli uslovi za
dobijanje trajnog prikljucka, potrebno je da investitor prifavi potvrdu da je objekat uraden
prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu aizmirenim obavezama od Agencije
za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o. i uz zahtjev za stalhi prikljuak ih dostavi "Vodovod i
kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

T

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, mf(o da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Prikljugenje objekta na gradsku fekalnu kanalizacijd moZe se obaviti na postojecem
kolektoru fekalne kanalizacije PVC DN200mm u postoje¢em revizionom oknu RO6853, Cije su
kote i koordinate sljedece:

RO6853

X =4701:818.41

Y = 6,605,281.95

KP = 62.29 mn.m. (kota poklopca)

KDC = 60.94 mn.m. (kota dna cijevi)

Prikljuéak, izvod iz objekta, izvesti od atestiranih P\YC kanalizacionih cijevi za uli€nu
kanalizaciju (temene nosivosti ne manje od SN4) pre¢nika DN160 ili DN200 do uli¢nog
revizionog okna. Kod ukrStanja sa vodovodom, kanalizagiona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tjiemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti pli¢a od 1,0 m.

Radove na izgradniji kanalizacionog priklju¢ka vrsi stranka u vlastitoj reziji, a priklju¢enje
na postoje¢u gradsku kanalizaciju se vr§i pod obaveznim nadzorom “Vodovod i kanalizacija“
d.o.o. Podgorica, koje treba da obavijestite o poCetku radava. Posebnu paznju je potrebno
obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, Cije je katasire potrebno pribaviti od nadleznih
institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije priklju€enja, da Sut i otpadni materijal
ne bi ostetili postojecu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se ofinosi na priklju¢enje atmosferske
kanalizcije. Prije poetka radova na izvodenju priklju¢ka, pofrebno je dod nadlezne institucije
pribaviti protokol za prekop saobracajnice.

S obzirom na to da ¢e objekat u buducnosti biti| priklju¢en na gradsku fekalnu
kanalizaciju, napominjemo da nije preporuéljivo gravitaclono priklju¢enje podrumskin i
suterenskih etaZza objekta na fekalnu kanalizaciju. U slu¢aju| da investitor prikljui pomenute
etaze na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja | “Vodovod i kanalizacija” d.o.o.
Podgorica neée snositi nikakvu odgovornost od eventualnog |zlivanja fekalnih voda u naprijed
navedene etaZe objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZaja u objektu pregvideni kafi¢i, restorani ili sli¢ni
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda |prije upus$tanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

¢) Atmosferska kanalizacija i

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodenja kiSnih voda sh krovova objekata, kao i cijele
lokacije objekata. Za rjeSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni
bunar ili rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog| bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 1540 minutne kiSe intenziteta 264
I/s/ha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmesfersku kanalizaciju, nego prvo
u retenzioni bazen, koji se preliva u gradsku atmosfersku kanglizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da bugluéa atmosferska kanalizacija
kapacitetom ne¢e moéi da primi vodu sa krovova i okolnpg terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu kdli¢inu padavina na odredenom
podruéju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionplno. S tim u vezi, ne mozemo
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D AVA ZA ~NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj | 101-919-22/2026
Datum: 0501 2026

KO: PODGORICA 11

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premje

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), pos
917/25-8545 DJ, , za potrebe izdaje se

CRNA GORA

76000000485

AR

101-81 g-22/2028

I

. list RCG" br. 20/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

ru i katastru nepokretnosti ("5
RUAT ZA PLANIRANJE PROSTORA 101-

tupajuci po zahtjevu S

EKRETA

LIST NEPOKRETNOSTI 5523|- PREPIS
odaci o parcelama
4 Plan . i Natin koriiéenja Bon, 2
Broj Podbro} z];lt-'g'!it Skica | Datum upisa| ulica ‘lﬁ‘t:saﬂibmj Osnoy sticanja Kloga | Poveiina m Prihod
1932 1 18 31/102017 |POD GORICOM Vinograd 2. klasq 27 837
29 NASLJEDE
1932 1 1 18 POD GORICOM Pomocna 2grada 98 0.00
29 GRADENJE
377 8.37
odaci o viasniku ili nosiocu
| Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava m prava
Sukoriicenje 2
Sukorifenje \n
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
Naéin koristen PD 3 "
Broj Podbroj zg;:fic (%s;nnv s{icnnjga Godina 51“"‘2““-"{f Sprat Viasnik ilii'r::s?lac prava
Sobnost izgradnje Povifina Adresa, Mjesto
1932 1 1 |Pomocn d Susvajing
G‘EII\ODEN?EE : " 0[1: Pﬁmélé DRAGISA MILENA
usvouna
pERISIC DRAGISA SANJA

Podaci o teretima i ogranicenjima

Broj Podbroj Broj Redni ¢ Dat ik
if Breke | PP | brol Natin koridéenja Vileme e Opis prava
1932 1 1 | Pomocéna zgrada Nema dozvolu

Datum i vrijeme:

05.01.2026. 08:50:43
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25-8345

Datum: [2.01.2026,
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Katastarska opsting: PODGORICA 1T
Brog lista nepokretnosti:3a23,5525

Biroj plana: 1Y
Parcele; 193241, 1932/3

4
70l
UiN)

(I
whfy
U




	stranica_1
	stranica_2
	stranica_3
	stranica_4
	stranica_5
	stranica_6
	stranica_7
	stranica_8
	stranica_9
	stranica_10
	stranica_11
	stranica_12
	stranica_13
	stranica_14
	stranica_15
	stranica_16
	stranica_17
	stranica_18
	stranica_19
	stranica_20
	stranica_21
	stranica_22
	stranica_23
	stranica_24
	stranica_25
	stranica_26
	stranica_27
	stranica_28
	stranica_29
	stranica_30



