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za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli

UP 5 blok 2 podblok 2a, u okviru DUP-a ,Zabjelo B zona stanqv

anja“ u Podgorici.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: RADUNOVIC R/

OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLO

Vedrana Prelevi¢ Spec.sci grad

Ulica Vuka Karadzi¢a br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20

1/18

25 637; Fax: +382 20 625 680




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-139

Podgorica, 30.01. 2026 godine

hGIav;i ;_:ﬁ'ad Podgorica
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Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu

- Clana 143 stav 3. Zakona o uredeniju prostora (,Sluzbeni list C
04.03.2025.), a uvezi sa clanom74, Zakona o planiranju prostora i izgradnj
86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23) ,

-Detaljnog urbanisti¢kog plana ,, Zabjelo B zona stanovanja
— opstinski propisi’, broj 52/18) i podnijetog zahtjeva RADUNOVIC RAD
22.01.2026.godine, izdaje :

ne Gore, broj 19/2025 od
objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17,

u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore
UN iz Podgorice, br.08-332/26-139 od

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj
zahvatu pripada dio prostora katastarske parcele 7879 KO Podgorica I
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Zabjelo B zona stanovanja” u Podgo

na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu
1.

;:lrceli UP 5 blok 2 podblok 2a, c&ijem
I,

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana ,Zabjelo B|
se nalazi u Registru planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.qov.me/LAMP/PlanningDocument?m=

zona stanovanja" u Podgorici, koji

G, koji vodi Ministarstvo

prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

RADUNOVIC RADUN

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 3911 KO Podgor]

ca Il i kopije plana, izdatih od strane

Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podrucnoj jedinici Podgorica, zah
je definisan kao "livada 2. klase" povrsine 2290m2, "porodiéna stambe
povrsine 500m2.

Na osnovu lista nepokretnosti konstatuje se da je navedena katastarska p

u obimu prava po 1/1, kao i da je ista izgradena

U listu nepokretnosti su zabiljezeni tereti i ogranicenja (prilog).

at prostora katastarske parcele 7879,
zgrada" povrdine 142m2 i dvoriste

rcela svojina RADUNOVIC RADUN

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokumnent navedena katastarska parcela je

evidentirana kao izgradena povrsina.

List nepokretnosti br. 3911 i kopija katastarskog plana za prostor katastarsi

sastavni su dio ovih uslova,

e parcele 7879 iz navedenog lista

PLANIRANO STANJE

U skladu sa Zakonom o i uredjenju prostora Crne Gore, urbanisticko-tehnich

i uslovi su dati u sklopu plana kroz

tekstualni dio i graficke priloge. U daljem tekstu date su blize smjernice za sprovodenje plana.

Namjena prostora u zahvatu urbanisticke parcele

Namjena prostora urbanisticke parcele 5 urbanisticki blok 2 podblok 2a u
»Zabjelo B zona stanovanja" definisana je kao povrdina za mjesovitu
"Viseporodiéno (kolektivno) stanovanje sa djelatnostima u okviru mjegovite

ahvatu Detaljnog urbanistickog plana
amjenu (MN) , na kojoj je planirano
amjene".
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ELEMENTI URBANISTICKE REGULACIJE

Uslovi za parcelaciju i preparcelaciju

Cio prostor Plana je podeljen na blokove i urbanisticke parcele sa jasno
Saobracajne povrsine (kolske i kolsko-pesacke) su posebno oznacene.
Do preparcelacije postojece matrice je uglavnom doslo usled podjela
saobracajnica koje uokviruju urbanisticke blokove.

Prilikom preparcelacije je vodeno racuna o vliasnickoj strukturi zemljista.

definisanom namjenom i numeracijom.

velikih parcela na vise manjih i trasa

Pojedinacni uslovi su dati za svaku parcelu sa urbanistickim pokazateljimd u tabelama.

Pravila za ukrupnjavanje gradevinske parcele:

Maksimalna veli¢ina parcele, dobijene ukrupnjavanjem je ovim Planom
700m?, a za viSeporoditno stanovanije (individualno stanovanje sa vise sta

Povrsine javne namjene obuhvataju urbanisticke parcele namijenjene javn
Urbanisticke parcele dobijene preparcelacijom su geodetski definisa

postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog ka

katastar.

Gradevinska linija se utvrduje ovim Detaljnim urbanistickim pland
predstavlja liniju na kojoj se gradi objekat. Za objekte porodicnog stanovar
granicu do koje je dozvoljena izgradnja.

Visinske regulacije definisane su oznaenom spratnoScu na svim obj
prosjecnoj vrijednosti od 3m.
Za objekte porodiénog stanovanja, planom definisana spratnost od

F
dozvoljeno je i preporuka je, da po potrebi konkretnog investitora bude i mI;ja.

Urbanisticka parcela UP 5 blok 2 podblok 2a, formirana je od dijela kat.p

bdredena za porodiéno stanovanje na
pova) do 4.000m?,

bm zelenilu i zastitnom zelenilu.

e u grafickom prilogu. Ukoliko, na
astra i plana, mjerodavan je postojeci

m u odnosu na regulacionu liniju a
ja gradevinska linija predstavija krajnju

ektima gde se jedan nivo racuna u

2+Pk je maksimalna vrijednost, ali

cele 7879 KO Podgorica lll.

Napomena: Precizan podatak o uceScu povrsine kalastarske parcele |u povrsini urbanisticke parcele bice

definisan elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduj
poslove, nakon ¢ega je elaborat neophodno ovjenti u Upravi za katastar§
Podgorica.

preduzece oviaséeno za geodetske
drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici
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Status objekta

Sifra statusa oznalava karakter intervencije na prostoru parcele u smis|u privodenja prostora namjeni. Ovaj

podatak je Sifriran arapskim brojevima od 0-2.
0.- postojeci objekat

1.- proSirenje (dogradnja i/ili nadgradnja)

2 - planirani nov objekat

Povrsina pod objektom

Podatak predstavlja bruto povrsinu pod objektima na parceli i izrazen je u mp.

Index spratnosti
Podatak oznacava maksimalnu spratnost objekta na parceli; svaka efaza s
za individualno stanovanje i kolektivho stanovanje

Ukalkulisane su samo nadzemne etaZe, sutereni objekata i podrumi nisu u
U skladu sa ¢lanom 102 “Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog

2

vrednuje sa 1,0 a potkrovije sa 0,5 -

i u bilanse.
dokumenta, kriterijumima namjene
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| povrsina, elementima urbanistiéke regulacije i jedinstvenim grafickith simbolima” definisano je:

Podrum je podzemna etaZa ciji vertikalni gabart ne moZe nadvisiti \relevantnu kotu terena 0.00m. ¢iji je
' honizontalni gabarit definisan gradevinskom linjom GLO i ne moZe biti ved| od urbanisticke parcele.

Suteren fe nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabanta nalazi jznad kote konacno nivelisanog terena
oko objekta i ¢iji su honzontalm gabanti definisarn gradevinskom linjom L 1. Suteren moze biti na ravnom i na
denivelisanom terenu. Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabariff ne moze naduvisiti kotu terena vise od
1.00 m konacno nivelisanog i uredenog terena oko objekta. Suteren n3 denivelisanom terenu je sa tri strane
ugraden u teren, s tim Sto se kota poda suterena na jednoj strani objektalpoklapa sa kotom terena ili odstupa od
kote terena maksimalno 1.00 m.

Tavan je dio objekta bez nadzitka iskljucivo ispod kosog ili luénog va, iznad meduspratne konstrukcije
poslfednje etaZe i moZe imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina slfemena omogucavaju organizovanje prostora u svrhu stanovanja, taj prostor
ulazi u obracun BGP 100%.

Svi potrebni urbanisticki parametri obracunavaju se u skladu sa “Fravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijlumima namjene povrsina, elementima ubanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima” ,,( ,,Sl. list CG, br.24/10 i i 33/14)" i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

VISEPORODICNO STANOVANJE SA DJELATNOSTIMA (INDIVIQUALNO STANOVANJE SA VISE
STANOVA | DJELATNOSTIMA)

Viseporodicno stanovanje sa djelatnostima (Individualno stanovanje sa viSe stanova i djelatnostima) predvideno
ovim planom se nalazi u blokovima 2, 4 i 7a. Objekti su tipa blokovskq izgradnje, u tri bloka na pet lokacija.
Parcele u okviru blokova su orijentacione BRGP 2.000m? a ukoliko| postoji interes investitora za vecim
povrSinama moguce je udvajanje, tj. ukrupnjavanje parcela, pri €emu bi pe realizacija objekata mogla obavljati
fazno uz prethodnu izradu idejnog projekta za cijelu gradjevinsku strukturu

*  Gradevinska linija predstavlja liniju na kojoj se vrsi izgradnja objekta.
* Djelatnost u objektima ovog tipa stanovanja podrazumijeva komercijgine djelatnosti koje svojim karakterom

ne narusavaju integritet osnovne funkcije, stanovanja.
= Djelatnost u ovim objektima se nalazi obavezno u prizemlju, a moze zguzimati i prvi sprat objekta.

= Spratnost objekata je P+2+Pk, data je u grafickom prilogu 06-Plan regulacije i nivelacije i predstavija
obavezu.

* Preporucuje se koriS¢enje povoaljnih uslova fundiranja za izgradnjli i podrumskih ili suterenskih etaza
(gradevinska povrsina podrumske i suterenske etaze nije uraéunata u BRGP.

* Podrumske i suterenske etaZe objekata se mogu koristiti kao staparske ostave, magacinski prostor ili
garazni, u zavSMGoslti od potreba investitora. Potencijalni poslovni|prostor u podrumskim i suterenskim
etazama je fizicki i funkcionalno povezan sa prizemljem i nema direktng ulaze sa ulice.

» Kota prizemlja je 0,8-12m iznad terena. Za objekte sa podzemn|m etaZama, orjentaciona kota poda
prizemlja moze biti najvi{fe 1.5m iznad terena.

= Zanove objekte vaZi sliedece:;

= Kota prizemlja je maksimalno 1,0m iznad terena.
= Za stambene objekte (stambeno prizemlje) kota poda prizemlja je malfsimalno 1,00m a za poslovne objekte
(poslovanje u prizemlju) maksimalno 0,20m iznad kote konaéno urederjog i nivelisanog terena oko objekta.

= Trem se moze formirati duz objekta i van gradjevinske linije, najviSe do 2m, ako za to postoje mogucnosti i
ne zalazi u koridor saobracajnice.

=  Gradevinski elementi (erkeri, balkoni i sl.) na nivou prvog i viSih spratpva mogu da predu gradevinsku liniju
najvise za 0,9m. Istureni deo fasade (erker) ne moze biti veci od 50% ykupne povrSine fasade.

= Nije dozvoljeno pojedinacno zastakljivanje balkona, terasa i loda ng stambenim zgradama kao ni druge
gradevinske intervencije na fasadama izuzev koordiniranih zajedni¢Kih akcija svih stanara uz saglasnost
nadleznih organa.

» U oblikovanju posebnu paznju obratiti na motive ugla kao vizuelno pregoznatljive elemente.

= U projektovanju objekata koristiti savremene materijale i likovne izraze.

=  Krovovi objekata su kosi ili ravni, krovni pokrivaéi adekvatni nagibu, kdji za ovu klimatsku zonu iznosi 25-30
stepeni. 1

=  Koristiti tradicionalne arhitektonske elemente za ovo podrucje kao $to

= Nije predvideno ogradivanje lokacija ovog tipa stanovanja.

= Parking mjesta za potrebe stanovnika u objektima ovog tipa stanoyanja, obezbijediti na parkinzima uz
planiranu parking ulicu. Nedostajuci broj parkinga, po ostvarenom broju stanova, organizovati podzemnim
parkiralistima -garazama u podrumskoj etazi, koja moZe zauzimati celujurbanisti¢ku parcelu, pod uslovom da
se ne narusava kota partera.

=  Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:

izrazene atike, brisoleji i sliéno.

stanovanje 1 stan - 1,1PM;
trgovina na 60m? BRGP - 1PM
poslovanje na 80m? BRGP - 1PM
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| PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTlTU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOS [H | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumi}'waju preventivne
dejstvo elementarnih nepogoda:
= Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi),
* Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (havarije industrijskih
eksplozije i dr);
= drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske | medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.).
Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Nar
pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Posto su Stete od elementarni
katastrofama, ciljevi i mjere zastite su djelimiéno identicne. Za prostor zah
opasnost predstavljaju tehnicko tehnoloske katastrofe | kontaminacija.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,SI. list Crne
Gore", broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama za$tite od elementarnih nepdgoda (,Sl. list RCG", broj 8/1993).
Uslovi i mjere zastite od zemljotresa
U cilju z&tite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnikajo tehnickim normativima za izgradnju
objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).
Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke reonizacije, a
objekte od zajedni¢kog znacaja racunati za 1 stepen vise od seizmickog kqmpleksa.
Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikogn o tehnickim propisima za gradenje u
seizmi¢kim podrugjima (Sllist SFRJ br.39/64).
Zastita od pozara
Mijere zastite od pozara i eksplozija se sprovode:
*  poStovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razlicitih namjenalkako bi se sprijecilo Sirenje pozara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;
= izgradnjom saobracajnica propisane $irine tako da omoguce prolaz Jatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kgo i nesmetani saobracajni tok;
* pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povec¢ao sepen otpornosti zgrade ili pozarnog
segmenta prema pozaru,
= izgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hid
= uvlagenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim
prostora, dobijaju se priviemene saobracajnice u vanrednim prilika
kretanje operativnih jedinica;
= prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izraditi
(i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opa
zaStite | spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za sv
dokumentaciju pribaviti odgovarajuca misljenja i saglasnost u skladu s
* za objekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste ili u kojim se v
pribaviti miSljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti s
susjedne objekte;
= djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanredni
omoguciti pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim objektira).
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije pridrzavati se sljedece zakonske regulative: Zakon o zastiti i spasavanju
(.SL. Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehnickim jnormativima za hidrantsku mrezu za
gasenje pozara (SL.SFRJ , br 30/81), Pravilnik o tehnickim normativima za|pristupne puteve, okretnice i uredenje
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od p¢zara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o
tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehnickim
normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/8)), Pravilnik o izgradnji postrojenja za
zapaljve te€nosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivih te¢nosti ( SL.SFRY, br.20/71 i uskladiStenju i pretakanju
goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni nafthi gas i o uskladistavanju i pretakanju
te¢nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i 26/71).

jere kojima se sprecava ili ublazava |

ostrojenja, pozari velikih razmjera,

ito su izrazene Stete od zemljotresa,
nepogoda po karakteru slicne ratnim
ta ovog planskog dokumenta najvecu

nala;
isokovredne komponentne uredenja
a za evakuaciju korisnika prostora i

rojekte ili elaborate zastite od pozara
osti od pozara i eksplozija), planove
ki hazard posebno i za navedenu
Zakonom;

i promet opasnih materija obavezno
jim zonama opasnosti ne bi ugrozili

situacijama (vatrogasnim ekipama

Ukoliko postoje zahtjevi u skladu sa vazecom regulativom, prilikom izrade jprojektne dokumentacije treba izraditi
dokumentaciju koja se odnosi na zastitu od poZara (i eksplozija ako se radifo objektima u kojima se definiSu zone
opasnosti od poZara i eksplozija), zastitu i zdravlje na radu i ostalo.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi &itav niz
legislativnih, planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloskih mera zastite |kako bi se predupredila eventualna
zagadenja. Zastita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom
regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostaru koji je predmet plana, dominantno
potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akata:

Zakona o integrisanom sprecavanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredi
Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 8
Zakona o vodama(,Sluzbeni list CG", br 27/07);

e (,Sluzbeni list RCG", br. 80/05);

Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", broj 48/08, 40/10 i 40/1 1)1‘
i
/05, 40/10, 73/10, 40/11i 27/13);
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Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG", br. 25/10);
Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", br 28/1
Zakona o upravljanju otpadom (,SluZbeni list CG", br. 64/11);
Pravilnika o granicnim vrijednostima nivoa buke u zivotnoj sredini (,SI
Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG", br. 24/95, 42/00).

1)

list RCG", br. 75/06);

Uredbe o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na zivotnu sredin
Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda ('S
Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustan
kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda,
izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG",

(,Sluzbeni list RCG, br, 20/07);
uzbeni list RCG", br. 27/07);

otpadnih voda u recipijent i javnu
inimalnom broju ispitivanja i sadrZaju
. 45/08);

=  Pravilnika o emisiji zagadujucih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG[, br. 25/01).

Opéte mjere zastite

* obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije
Zivotne sredine, obrati nadleZnom organu za poslove zastite Zivotne
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakor
Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sred

»  prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnor]
se izbjegla ostecena i zagadenja osnovnih ¢inilaca Zivotne sredine;

* izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnolosko:

objekte koji mogu izazvati zagadenja
sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
o progjeni uticaja na zivotnu sredinu i
nu;

 komunalnom infrastrukturom kako bi

) procesa, moze se vriti pod uslovom

da se ne izazovu trajna oStecenja, zagadivanje ili na drugi nacin degrddiranje zZivotne sredine.

U procesu uspostavijanja odrzive potroSnje energije prioritet treba dat
implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetsk

racionalnom planiranju potrosnje, tj.
Dg sistema.

OdrZiva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvdja koji ukljucuje:

Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu stetni po Zivotnu sredinu;
Energetsku efikasnost zgrada;

= Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruenja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:
* Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj§anjem toplotne zastite s,
osnove i volumena zgrade,

oljnih elemenata i povoljnim odnosom

* Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgradsq i kori¢enjem sunceve energije;
»  Kori§¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biompsa itd.);

*  Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Kod gradnje novih objekata vazno je vec¢ u fazi idejnog projekta u s3radnji sa projektantom predvidjeti sve
$to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna grada.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spasgvanju (Sl. list CG br. 13/07, smjernice

Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planoy
projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite d
objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozZara i eksplozija)
izrazenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno p
sa Zakonom.

Za sve objekte koji podijlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na Ziv
postupak izrade, a prema vazecem Zakonu o Zivotnoj sredini i Zakonu d
sredinu, kao i ostalm vazecim pravilnicima vezanim za ovu oblast.

i zastite i spaSavanja. Prilikom izrade
d pozara (i eksplozija ako se radi o
i planovi zastite i spasavanja prema
ribaviti saglasnosti i misljenja u skladu

btnu sredinu neophodno je sprovesti
strateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Oko objekata viseporodiénog stanovanja i viseporodicnog stanovanja s
zelenilo.

Ova kategorija zelenila predstavlja osnovu u dogradnji sistema zelenih

djelatnostima planirano je blokovsko

povrsina. Koncept velikih, otvorenih

povrsina tj. izgradnja "zelenog bloka" daje op$tu atmosferu naselju i predstavija okosnicu slike naselja.

Smijernice za ozelenjavanje i uredenje:

blokovsko zelenilo organizovati u skladu sa grafickim prilogom
sadnju vrsiti u manjm grupama ili u vidu solitera u pejzaznom stilu
korisrititi visokodekorativne i brzorastuée biljne vrste

prilikom izbora bilinog materijala i njihovog komponovnja voditi racu
objekata

formiranje kvalitetnog travnjaka otpornog na susu i gazenje

a o vizurama, spratnosti i arhitekturi

za sadnju u Zardinjerama koristiti Zbunaste vrste razli¢itog kolorita J habitusa, perene kao i dekorativne
puzavice (Lonicera caprifolum, Hedra helix, Tecoma radicans, Wisteria sinensis)

predvidjeti Setne staze i platoe za igru djece
®  prostor opremiti klupama, kantama za otpatke i spravama za igru

diece (ljuljaSke, tobogani, kiackalice,

15/18
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| ® koristiti standardne sadnice sa busenom, rasadnicki pravilno odnjegoy

penjalice)
®  urbani mobilijar treba da bude funkcionalan i savremenog dizajna

ane i zdrave.

1 | USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJJHOVE ZASTICENE OKOLINE
Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo kojg vrste na podruéju zahvata naide na
nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zastiti kulturnin dobara (SI. List
RCG, br. 49/10 , 40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radoye, duzno je prekinuti radove i o nalazu
bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kujturnih dobara radi utvrdivanja daljeg
postupka. ]

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenihliviénjaka na mjestu pjesackih prelaza,
kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem [ovoline Sirine, bezbjednih nagiba i
odgovaraju¢om obradom povréina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blfzim uslovima i naéinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditefom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br.48/13
i 44/15).

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte Koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omoguéen rad licima
sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretapje kolica, pristup u odgovarajuce
dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljpsnjem prostoru moze imati
dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dogusteni nagib smije biti do 1:12
(8,3%).

Pri projektovanju i gradenju sacbracajnih povrsina potrebno je pridrzavpti se odredaba ovog DUP-a, kao i
standarda i propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u
vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

13 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat se moZe realizovati fazno do maksimalnih parametara.
Zakonom ¢lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odlu¢i da faznu realizaciju to mora biti po
konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama, $to znaci da svaka faza mdra predstavijati arhitektonsku cjelinu.
Obavezno je kroz izradu Idejnog rieSenja za objekat u cjelini jasno naznadifi faze realizacije.

14 . | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

14.1, Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu plajgskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urba}'nisﬁékog plana "Zabjelo B zona
stanovanja“ u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentdcije koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine.
Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrejno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazec¢im tehni¢kim propisima i no{mativima. Prilikom izrade tehnitke
dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te
pribaviti saglasnost nadleznog preduzeca. Mjesto i nacin prikljucenja |objekta na elektroenergetsku mrezu
odredice se nakon izrade tehnicke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a

14.2. Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnitke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vazecim tehnikim propisima, norfnativima, i uslovima prikljuéenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa "Vodovod i kanalizacija”, koji je
stastavni dio ovih uslova.
Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za gprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzti iz tekstualnog dijela Detaljnog
urbanistitckog plana “Zabjelo B zona stanovanja“ u Podgorici, |koji se nalazi u Registru planske
dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzpvne imovine.

14.3. Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

stanovanja“ u Podgorici, u Podgorici pristupa se sa saobracajnice prikazgne u prilogu "Saobraca;j".

Detaljine podatke o saobratajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za spfovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisti¢kog plana bjelo B zona stanovanja“ u
Podgorici koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministdrstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine.

Urbanisti¢koj parceli UP 5 blok 2 podblok 2a u okviru Detaljnog urbgstiékog plana “"Zabjelo B zona

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog tekstualpog Detaljnog urbanisti¢kog plana
"Zabjelo B zona stanovanja", koji se nalazi u Registru planske dgkumentacije koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu plans}og dokumenta telekomunikacionom
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OSTALI USLOVI

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokumer{t na osnovu kojih su izdati.
Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjemig¢e u okviru Detaljnog urbanistickog
plana "Zabjelo B zona stanovanja" u Podgorici koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih
dokumenata u skladu sa ¢lanom 20 Zakona o uredenju prostora (,Sluzpeni list Cme Gore, broj 19/2025 od
04.03.2025.), koji vodi Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma | drzgvne imovine.

15

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj

Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 "26' sjeverne geografske irin
Podrucje u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namj
mnv. Ova visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da

pogodan za izgradnju.

InZzenjersko geoloske karakteristike

GeoloSku gradu terena cine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granu
stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pr:

oni sa brdsko-planinskim zaledem.
i 19° 16' istocne geografske duZine.
njen za izgradnju na koti cca 14-27

u najvecem dijelu ovo ravan teren

metrijskog sastava i promjenljivog
i konglomerati, prakticno nestisljivi,

koji se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navpdene litoloSke strukture karakteriSe

dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je vec

od 4 m od nivoa terena. Nosivost

terena krec¢e se od 300-500 kN/m’ za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u

kategoriju stabilnih terena.
Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostgra sa vrlo izrazenom seizmickom
aktivnoscu. Prema seizmoloskoj karti gradsko podrucje je obuhvaéeno ga 8 MCS skale, kao maksimalnog

intenziteta oéekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godi

, sa vjerovatnocom pojave 63%.

Seizmiéki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristitna modelp terena konglomeratisane terase, {j.
za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C, gdje je ta

debljina veca od 35 m.
Dobijeni parametri su sljedeci:

koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090
koeficijent dinamicnosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
intenzitet u (MCS) 9°MCS

Hidroloske karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podru¢je Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni
mikroklimatske karakteristike su u podrucju grada, gdje je znatno v

Liticaj Jadranskog mora. Specificne
pCi antropogeni uticaj industrije na

aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaZnost, osuncanje, toplotno

zragenje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godinja temperatura od 15,5° C. P
sa 59 C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jes
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku veget

prosjeéna temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne
aprila do oktobra. Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje
se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.
Vlaznost vazduha

Prosje¢na relativna vliaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2%
Tokom vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56
Srednja godiSnja suma osuncanja iznosi 2.456 asova. Najsun&aniji
osunéanje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu os
tok oblaénostiima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neb)
7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost oblagnosti u vegetac]
padavina iznosi 1.692 mm godSnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u de
julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodjele po mjese
depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1

osjeéno najhladniji mjesec je januar
leni od proljeca za 2,1° C, sa blazim
cionog perioda (april - septembar)
mperature iznad 14° C, javljaju od
stambenih i radnih prostorija proteze

u novembru i min od 49,4% u julu.
7%.

mjesec je jul sa 344,1, a najkrace
néanje traje 1.658 casova. Godisnji
. Najveca oblacnost je u novembru
lonom periodu je 4,3. Srednji prosjek
cembru | minimumom od 42,0 mm, u
icima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih
mm padavina ili 20,6 % od srednje

godsénje koli¢ine. Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od

5.4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

magle traje od oktobra do juna, sa najéeS¢om pojavom u decembru

januaru (po 2,6 dana). Nepogode

Prosjecna godisnja testina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremirna[ od 1 do 16 dana. Period javljanja

(grmljavine) javljaju se u toku godine prosjetno 53,7 dana, sa m

simumom od 7,7 dana, u junu i
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Ucestalost vjetrova i tidina izrazena je u promilima, pri cemu je ukupar
uzet kao 1000 %e. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa
Sjeverni vjetar se najceSce javlja ljeti, a najrjede u proljece. Tisine
ucestaloScéu u decembru, a najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu d
m/sec), koji najvecu vrijednost biljezi tokom zime (prosjecno 8,9 m/se
m/sec. (125,3 km/Cas i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljezena je kod sjever]

ga 0,9 dana prosjecno godisnje, sa

zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina
227 %o, a najmanju istocni sa 6 %eo.
ukupno traju 380 %o, sa najvecom
odiSnje ima sjeveroistoéni vjetar (6,2
E). Maksimalna brzina vjetra od 34,8
hog vjetra. Jaki vjetrovi su najcesci u

zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa 10,8 darfa. Tokom vegetacionog perioda jaki

vietrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podruéje ima niz povoljnosti za izgradnjy
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u

i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
brilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i

na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgrafinji, odnosno planiranju objekata treba

voditi racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kiSe.

16 URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE
Namijena prostora u zahvatu urbansitiCke parcele Mjedovita namyena (MN)
Oznaka urbanisticke zone 2
Oznaka urbanisticke parcele UP 5 blok 2 pddblok 2a
Povrsina urbanisticke parcele [mz] 1069
Maksimalni indeks zauzetosti /
Maksimalni indeks izgradenosti /
Ukupna planirana bruto gradevinska povrsina 504
(max BRGP) [m?]
Bruto gradevinska povrsina pod objektom . . .
(max BRGP) [m?] 1764 (stanovapje 1260 i poslovanje 504)
Maksimalna spratnost objekata P+2+Pk (prizenlje,dva sprata i potkrovlje)
DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.
Na osnovu élana 143.stav 3. Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list Che Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.),
a uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19
,82/20, 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi se dosfavljaju nadleZnom inspekcijskom
organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavijuju na intemet stranic| u roku od jednog dana od dana
izdavanja
o
OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA e i’fj X Kol
o el TR ¢
7“ s AL A a5 ¢
17 w vebyk  Begrapy bic’;ﬁ,‘_]ﬁSc dipl. Ing. Grad i Arh

Vedrana Prelevié, Sf)ec. sci grad.
Visi savjetnik 1l

). POMOCNICA SEKRETARA

PRILOZI

Izvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta

Tehnicki uslovi priklju¢enja preduzeca “Vodovod i
kanalizacija" d.o.o.

List nepokretnosti 3911 i kopija plana, izdatih od strane

Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice Podgorica za
katastarsku parcelu 7879 KO Podgorica Il
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-139
Podgorica, 30.01. 2026 godine

7879

v

GRAFICKI PRILOG -Geodetska podloga

Izvod iz DUP-a ,, Zabjelo B zona stanovanja“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 5 blok 2 podblok 2a
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"Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-139
Podgorica, 30.01. 2026 godine

0

Uy mjesovita namjena

GRAFICKI PRILOG —Namijena povréina

lzvod iz DUP-a ,,Zabjelo B zona stanovanja" u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 5 blok 2 podblok 2a
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-139
Podgorica, 30.01. 2026 godine

GRAFICKI PRILOG - Saobraéajna infrastruktura

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo B zona stanovanja“ u Podgorici

za urbanisticku parcelu UP 5 blok 2 podblok 2a
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Crna Gora

| Glavni Grad Podgorica

. Sekretarijat za planiranje prostora i
| odrzivi razvoj

| Broj: 08-332/26-139

| Podgorica, 30.01. 2026 godine

’ 4 ‘ - ?
E uenaka whanisicke gradevinska linga
— Bej i laciona linij

E GrANKA UIDANSETKE RToe 55 KOOIGRAaMa LItanstckil Darcsa spralnost objekta s E . i e

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije , regulacije i nivelacije

lzvod iz DUP-a ,,Zabjelo B zona stanovanja” u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 5 blok 2 podblok 2a
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-139
Podgorica, 30.01. 2026 godine

Koordinate pravca GL
X=6602966.5395 Y=4698271.3074
X=6602972.3540 Y=4698235.8068
X=6603017.7372 Y=4698243.2960
X=6603011.7965 Y=4698278.7243
Koordinate UP ocitane sa grafike

area 1069.2014
perimeter 135.5751
X=6602996.1371 Y=4698233.1491
X=6602971.6245 Y=4698228.4005
X=6602964.5611 Y=4698270.9832
X=6602989.2317 Y=4698275.0263

KOORDINATE POZICIJE OBJEKTA oéitane sa graffke

X=6602980.3533 Y=4698273.5713
X=6602966.5395 Y=4698271.3074
X=6602972.3540 Y=4698235.8068
X=6602986.1697 Y=4698238.0710

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije sa koordinatama UP GL i RL

Izvod iz DUP-a ,, Zabjelo B zona stanovanja“ u Podgorici
za urbanistiCku parcelu UP 5 blok 2 podblok 2a
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-139
Podgorica, 30.01. 2026 godine
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GRAFICKI PRILOG - Elektroenergetska infrastruktura

lzvod iz DUP-a ,,Zabjelo B zona stanovanja“ u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 5 blok 2 podblok 2a
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-139
Podgorica, 30.01. 2026 godine
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GRAFICKI PRILOG - Elektronska komunikaciona infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,,Zabjelo B zona stanovanja“ u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 5 blok 2 podblok 2a
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-139
Podgorica, 30.01. 2026 godine
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GRAFICKI PRILOG - Hidrotehnicka infrastruktura

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo B zona stanovanja® u Podgorici

za urbanisticku parcelu UP 5 blok 2 podblok 2a
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Zelenilo stambenih objekata i blokova

GRAFICKI PRILOG - PejzaZna arhitektura

lzvod iz DUP-a ,,Zabjelo B zona stanovanja“ u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 5 blok 2 podblok 2a
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