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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrivi razvoj

Broj: 08-332/25-2484

Podgorica, 22.12.2025.godine

Sekretarijat za planiranje prostora | odrzivi razvoj, na osnovu :

- Clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,,Sluzbenli list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.),
a uvezi sa lanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Bluzbeni list CG", br.64/17, 86/18,

63/18, 11/19 ,82/20 , 86/22 | 04/23) ,

-Urbanisti¢kog projekta ,,Nova Varo$ - blok A" u Podgorici (,Sluzbeni list{Crne Gore - opétinski propisi”, broj
39/10), podnijetog zahtieva MARTINOVIC LAZAR, br.08-332/25-2484 od 03..decembra. 2025.godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnitke dokumentacije za objekat na urbanistickoj parceli UP 21, u pkviru Urbanistitkog projekta

»Nova Varo$ - blok A" u Podgorici

Detaljne podatke preuzeti iz Urbanistitkog projekta ,,Nova Varo% - blok A

u Podgorici, koji se nalazi u

Registru planske dokumentacije: http:/ anovid rt.qov. AMP/PlanningDocument?m=PG,

koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imoving.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: MARTINOVIC LAZAR

POSTOJECE STANJE

imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele

1 KO Podgorica |l je definisan kao

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 1126 i kopije plana, izdatih o;gltrane Uprave za katastar i drzavnu

"poslovne zgrade u vanprivredi povréine 31m?. Ista je svojina Martinovié (D
1.

gutina) Vlado sa obimom prava po

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 1126 i kopije plana, izdatih od ktrane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu - Podru¢noj jedinici Podgorica, podaci o objektima i posebnim djelovima na KP 3801 KO Podgorica Il je

definisan kao "poslovne zgrade u vanprivredi povrsine 31m? i “poslovni prostor
Martinovi¢ (Dragutina) Vlado sa obimom prava po 1/1.

U LN 1126 ne postoje podaci o teretima i ogranitenjima (prilog).

U topografsko-katastarskoj podiozi na osnovu koje je izraden planski dokumen
sa postojectim objektom.

Prostor navedene katastarske parcele ulazi u sastav urbanistitke parcele UP 2{1.

u vanprivredi 25m?. Ista je svojina

evidentirana je katastarska parcela

Precizan podatak o u¢e$¢u povrsine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele bice definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzeée joviadéeno za geodetske poslove,
nakon Cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar | drfaynu imovinu - Podruénojf jedinici

Podgorica.

List nepokretnosti br. 1126 i kopija katastarskog plana za prostor katastrske |parcele 3801 iz navedenog lista je

sastavni dio ovih uslova.

U tabelarnom prikazu su podaci o postojeéem stanju objekata koje je dato u|Urbanisticki projekat “Nova Varos -

Blok A" za predmetnu urbanistiéku parcelu.
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rekonstrukcija — Siroko primijenjena mjera u oblicima revitalizacije obuhvata: razne oblike ili zamjene urbanog

tkiva (rusenje. izgradnja novih objekata sa interpolacijom u naslijedene yrbane i arhitektonske obrasce

intervencije u saobracaju i sl.
3 Rusenje objekata

Rusenje 1 uklapanje objekata u dvoristima koji se ne uklapaju u kvalitetar) koncept dvorisnog prostora

Oblik intervencije na prostoru urbanisticku parcelu broj 21 definisan je kao. Eanacija i rekonstrukcija.
Sanacija obuhvata unapriedenje | zamjenu komunalnih objekata, opSt¢ funkcionalno ambjentaino poboljSanje
tretiranog podrucja (dogradnja, nadgradnja, obnova, modernizacija, rekonstrukcija itd.)

Rekonstrukcija obuhvala Siroko primijenjena myjera u oblicima revitalizacije qbuhvata: razne oblike ili zamjene urbanog
tkiva (rusenje, izgradnja novih objekata sa interpolacijom u naslijedene urbdne i arhitektonske obrasce, intervencije u
saobracaju i sl)

Tekstualnim dijelom plana navedeno je | sljedece:
Dvoriéni objekti se u veéini slucajeva rue-uklanjaju, kao npr pomocni objekti koji nijesu za stanovanje, objekti koji ne
mogu dobiti adekvatnu funkciju. |
Zadrzavaju se postojeci objekti koji imaju karakter stambenih objekata i
objekti sa gradevinskim dozvolama i objekti kvalitetne gradnje. Pri tome se v
u krajnjoj fazi dovede u urbani red i realizacijom transparentnih pje$ackih kofidora stave u punu funkciju bloka zajedno
sa uredenjem ostalih parternih povréina — zelene povréine, male pijacete, proptori za sjedenije, itd.

Prediog riesenja parkinga za blokove Nove varodi je dat kao moguca vafijanta koja planira organizaciju parking u
podzemnim garazama sa dvije eta?e. Ovakav postupak podrazumijeda prethodno djelimi¢no uklanjanje svih
katastarskih granica i nekih objekata dok se ne izvedu objekti garaza. Prgko zadnje plote garaZza nasuo bi se sloj
humisa, vratili eventualno prethodno uklonjeni objekti | uredio parter kako je tp dato Planom.

Radi ispunjenja zahtjeva za parking mjestima u kvartovima predlaze se fprmiranje jedinstvene urbanisticke parcele
sastavliene od vise karakteristicnih parcela za izgradnju podzemnih garaZa u dva nivoa. Ovakvim prijedlogom
(formiranje jedinstvene urbanistiCke parcele za garaZiranje vozila) parking daraZe predstavljaju zajedno sa rampama i
parterom poseban objekt- urbanisticku parcelu.

edstavljaju dio nasleda - legalitet, zatim
ilo ra¢una da se ukupan dvoriéni prostor

Korisnici prostora ¢e nedostajuci broj parkinga u kvartu regulisati placanjem
Pristupi garaZnim prostorima mogu se obazbijediti preko kose rampe ili verti
Treba imati u vidu takode, izgradnju mehanickih garaZza koje su povoljne
istorijskog naslijeda.

omunalne takse.
Inom komunikacijom preko lifta.
Za zgusnuta urbana jezgra sa karakterom

Izgradnja podzemih garaZa ne smije da uspori - zaustavi proces realizacije {gradnje uli¢nih nizova objekata.

Sastavni dio urbanisticko tehnickih uslova su i izvodi iz grafikih priloga Plan

to—

7.3

USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KARACITETI
UP-om se predvida izgradnja podrumskih prostora kroz jednu ili vise etaZa| zavisno od programa investitora. Visinske
kote na objektima date su u odnosu na relativhu kotu prizemlja 1 0.00,

Kota prizemlja mora biti najmanje ravna sa trotoarom na ulaznim vratima, odgnosno podignuta do cca 30 cm.

Kota prizemlja predstavija kotu (. 0.00) na ulaznim vratima objekta u okviry zadate spratne visine prizemija od 5,50 m'.
Kote ostalih prostorija prizemlja objekta, mogu se podizati ili spustati u odnogu na relativnu kotu (1 0.00.

Dozvoljava se ispustanje - konzolno pojedinih segmenata na fasadi otvora, Jli na drugim mjestima, ne vise od max. 100
u odnosu na gradevinsku liniju (GL1) i ne vise od 20% ukupne fasade.

Dozvoljava se takode uvlacenje etaze visokog prizemlja u odnosu na grafevinsku liniju (GL1) neograniéenc ali min.
1,20m' i to u vidu konzole, erkera ili na stubovima.

Visina sliemena krova je orjentaciona i zavisi od nagiba krova 26-32°.

Visina i broj podrumskih etaza ¢e se izvoditi shodno izboru investitora u sijadu sa tehniCkim normativima za ovu vrstu
prostora.

Nagin koris¢enja podruma opredijelice potrebe investitora - graditelja ili korignika, za namjene kao npr. poslovni prostori
ili magacinski prostori u sklopu poslovnih sadrzaja po etazama, energetski blokovi, ostave uz stambene prostore po
etazama ili garazni prostori (pri opredjeljenju za podzemne garaze mora sefimati u vidu mogucnost prilaza sa ulice kroz
aspekte tehnickog i namjenskog karaktera - Sirine fronta objekta, izbor pristypa garaZi - rampa ili lift, | drugo).

Pristup poslovnim prostorima suterena-podruma i prizemlja postojec¢ih objeKata treba se obezbijediti na dva nacina:

1. vanjskim stepenicama, kako je i dosadadnja praksa bila, pod uslovolp da se ne ugrozava nesmetano odvijanje
pije$a&kih tokova i da se arhitektonski uklope u fasadu objekta (veli¢ina otvgra, mjesto otvora i dr.). Ovakvim postupkom
treba ostvariti kvalitetnu sliku arhitektonskog tretmana prizemnih i suterensKih etaza i adekvatna konstruktivna riesenja.

4
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2 Prilaz sa nivoa terena-prostora u unutradnjost prostora i pristup suterenskin}-podrumskim ili prizemnim etazama (kota
prizemlja u ravni terena ili visocija) preko unutradnje vertikalne komunikacije-sfepenista uli lifta.

Ostavlja se mogucnost u sluéaju zahtjeva korisnika suterenske — podrurns£. prizemne i etaze | sprata povezivanje
vertikalne unutradnje komunikacije, bilo da se radi o poslovnim il stambenim spdrZajima.

Pretvaranje stambenog prostora u posfovni
Predlog je planera da se suterenske i prizemne etaze koriste za poslovne sadrzaje $to smatramo logi¢nim i opravdanim
narodito za objekte koji su u zoni centra. U novoplaniranim objektima progra
suteren-podrum planirani su za poslovne sadrzaje.

Date fasade i 3D prikazi su klju rjedenja ukupnog postupka u revitalizaciji Noye Varo&i. Tokom izdavanja uslova, za sto
ima dovoljno grafiékin i tekstualnih priloga, koji definiSu cilieve i namjere of izradi i funkciji prostora. Nije u interesu
kvaliteta realizacije ideje o revitalizaciji Nove Varo$i otvarati paraleine metode koje ¢e da vode u inprovizaciju i
uru$avanje sveukupne ideje.

Dati prikazi su rezultat viseslojne analize urbanisticko arhitektonskog naslijedp Nove varo$i i njegovog valorizovanja na |
potrebe ovog vremena. Pri tom su osnovna polaziéta bila postovanje urbane|matrice a likovni karakter fasada sadrzi u ’

sebi elemente reminencencije starog lika ukomponovane u savremene likovng | volumenske kvalitete. Smatramo da su
dati prilozi dovoljna podloga i uputstvo sa elementima prepoznatljive arhitgktonike za definisanje UTU-a i kvalitetnu
realizaciju.

Tokom izrade UP-a izvréene su odredene intervencije uglavnom na dvori§nim objektima ili na glavnim objektima u
smislu prilogodavanja gabarita zateGenom stanju na terenu, a u cilju pobof§$anja kvaliteta funkcije, uvodenja reda u
sistemu uredenje dvoridnog prostora, zadovoljenja prosjeéne izgradenosti lokacije, provjetravanja fasada, i uskladenja
opéteq izgleda stanja, vodedi ratuna o tome da se ne prekorace usvojene mjere gustine gradnje, visina itd., zavisno od
pojedinih lokaliteta itd.

om UP-a prizemlje i | sprat eventualno i

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA

Definicija vertikalnih gabarita na nivou uli¢nog fronta

Arhitektura krova predstavlja znacajan element u formiranju ukupne slike gragla i funkcije i naCina organizacije Zivijenja i
poslovanja u objektima. Zastupljeni su u najvecoj mjeri dvovodni krovovi jednosmjernih krovnih ravni, a u manjoj mjeri
krovovi klasniénog mansardnog preloma. Krovni otvori stambenog ili posfovnog podkrovija mansarde su naj¢esce

klasi¢ne badZe kod kontinuirane kose krovne ravni ili prozori u ravni kro
prozorskih otvora ili balkonskih vrata kod zasje€enih krovnih ravni — povu
krovova — ciglarski proizvodi, limovi, tegola canadesse | drugo. Nagibi od
drveni, betonski i sliéno. Vijenci razli¢itih obrada zavisno od arhitekture objek

, odnosno vertikalni svijetli otvori u vidu
ih mansardnih ili krovnih etaza. Pokrivad
% do 28%. Materijal krovne konstrukcije
(da li se radi o objektima sa potenciranim

elementima nasleda tradicionalne arhitekture ovog kraja ili modernom tretmanu, itd.). Ispusti vilenaca prema grafickim

prilozima i do 1,20 m. Visina sljemena zavisno od izabranog nagiba krova. Vi

streha objekta ili ograda galerije povucene etaZze mansarde i prizemlja su
etazama i presjecima. Visine etaza izmedu fiksirane visine prizemlja i visine

ine mansardnih vijenaca, glavnih vijenaca
iksirane i definisane grafikim prilozima u
zadnje ploce zadnje etaZe nijesu uslovijene

ali se moraju uskladiti sa propisama i normativima za razne vrste namjene i sp arhitekturom objekta i okolnih objekata.

Studija uli¢nih fasada na nivou kvarta koja ima za cilj da usmijeri i afirmi$e gmbijentaine vrijednosti podneblja i nasleda

u kompoziciji arhitekture krovova, prizemlja, predloga karaktera fasada u
intervencija" (objekti arh. ambijentalnog nasleda, objekti za restauraciju i nad
arhitektonske ideje i sl.).

duhu odrednica UP-a iz poglavija "Plana
gradnju, slobodna interpretacija savremene

Planom su dati | presjeci vertikalnih gabarita koji prediaZu visine prizemljlvijenaca i nagibe krovnih ravni.

Materijalizaciju fasada treba sprovesti u skladu sa arhitektonikom objekta ko
arhitektonskih razdoblja vezanih za vrijeme i uslove nastajanja kao npr. star
u klasiénom materijalu (malter, boje, stolarija, profilisani krovni vijenci

nastoji da oslika nekoliko karakteristi¢nih
objekti — predlaZe se restauracija fasade
profilisane kamene sokle, kameni okviri

prozora, prozorski bankovi ili kompletne kamene fasade u raznim obradama,|itd.)

Novi objekti — sa inspiracijama na ambijentaino naslede u elementima oty
savremenih materijala (odgovarajuce forme) i klasiénih — plemeniti malteri,
potpuni savremeni tretman.

ora, vijenaca i sli¢no izvesti u kombinaciji
arbana ili stolarija od punih masiva i sl., ili

U sklopu fasadnog zida jedino su znatajno egzaktni podaci o fizitkim dimenzijama objekta (visine, $irine, itd.), a

arhitektonika fasada, nadamo se, bice inspirativna za buduce projektante po
tretman ambijenta prihvati. Vijenci kao zna&ajni elementi fasade plastike

ledinih objekata, naravno ukoliko se ovakav

spratova ili na drugim etaznim visinama, vijenci prizemne sokle, interpolira

avljaju se u nekoliko nivoa i na razliCitim

i vijenci na savremenim fasadama (staklo,

pozicijama - krovni vijenci povuéene mansarde etaZe, vijenci krovne nad’}resnioe, fasadni vijenci izmedu prizemlja i

aluminijum i sliéno) sa materijalizacijom od lima ili drugih materijala, itd. pri
fasade,

ena i profilacija vijenaca zavisi od stilizacije
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Balkoni su znatajan element u iskazu kompozicije i ukupne slike fasade

koji mogu da imaju i funkciju u sklopu

stambenih prostora, a najcesée su u funkciji reminiscencije na graditeljsko| naslede ovog okruzenja. Balkone treba

pazljivo "upotrebljavati" sa ograni¢éenim ispustom u polje ulice maksimum

do 80-90 cm, moguce je i "uviaCenje” u

objekat &ime se stavra prostor za lodu koja je takode funkcionalni i ukrasni elgmenat na fasadi. Sirina balkona treba biti
odmjerena i dimenzionisana, i uskladena sa volumenom i dimenzijom fasadnog platna
Ukupna primjena balkona na pojedinim objektima mora biti u skladu sa ukuprym izgledom ulicnog fronta i prihvatijivo je

ukoliko ne narusava stabilnost | mirnocu slike ulice i kompoziciju fasade,
pregleda pojedinacnih idejnih rieSenja objekata.

Znatajan elemenat su i ograde na "francuskim" balkonima, balkonima,
likovnost ¢e se takode ocjenjivati kroz priloge idejnih rie§enja objekata i u skio
Boje fasada su elementarno mediteranskog kraktera ovog podneblja u te

prirodnih materijala (kamen, drvo itd.) zna¢ajni elementi fasada su spoljni kap
Odredena tehnicka i likovna pravila treba da vaZe kod objekata sa posebni
itd., a prilozi za to rje$enje dati su u grafickom dijelu.

Maksimalna dubina gradnje ulicnih objekata je do 18,00 metara. U grafi

o ¢e se vrjednovati i ocjenjivati prilikom

isokim galerijama itd., a njihov kvalitet i
u ukupnog izgleda fasade,
ici nanedenih boja, malterskih boja i boja

i, tranzene, brisoleji, i sliéno.
tretmanom, kod nadgradnje ili dogradnje

kom prilogu elaborata date su neke od

moguénosti transformacije vertikalnog gabarita objekta po dubini od 18,00 dp 12,00 metara i sli€no. Ukazujemo da je
moguée vréiti poviadenja etaZa u skladu sa zahtjevima i programima invpstitora i poboljsanja uslova osvjetljaja i
ozraéenja dvorinih objekata i to po jednoj ili po vide etaza na nekoliko nagjna - sa klasicnim stepenastim terasastim
poviadenjem, sa naizmjeniénim poviatenjem, sa pokrivenim ili polupokriverlim terasama, sa formiranjem solarijuma,

visecih vrtova i slicno.
Rjesavanjem zahteva korisnika za gradnjom, uz striktnu kontrolu tehnike

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti paZljivo projektovani sa ciljem do

dokumentacije i realizacije, doprinosi se

janja homogene slike naselja i grada.

unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a saqm tim i ukupne slike naselia i grada.

Fasade objekata kao | krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajnog
Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom d
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZec¢im propisima za gradenje u seizn

aterijala i kvalitetno ugradeni.
bjekta.
hickim podrucjima,

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RAC
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

ONALNU POTROSNJU ENERGUE |

Na planu racionalizacije potrosnje energije predlazu se dvije osnovne mjere:

tednja i kori&¢enje alternativnih, odnosno

obnovijivih izvora energije.
Osnovna mjera Stednje koju ovaj DUP prediaZe je pobolj$anje toplotne izolpcije prostorija, koja u lietnjem periodu ne
dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrZava toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi racuna o
adekvatnoj veli¢ini otvora vodedi raéuna o mikroklimatskim uslovima ovog pofineblja.

Klimatski uslovi Podgorice omoguéuju kori$éenje sunéeve energije, pogotovulu vidu pasivnog solarnog sistema.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD
ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprijecava ili ublazava dejstvo
elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti:
»  Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tla, poplave, orkanski vejrovi, snijezne lavine i nanosi i dr.);

= Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (nesolidna gradnja, hava:Je industrijskih postrojenja, pozari velikih

razmera, eksplozije i dr.);

»  Drugi oblik op3te opasnosti (tehnicko-tehnoloske katastrofe, kontaminacfja, i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike [materijaina dobra i gubici ljudskih Zivota).
Narodito su izrazene tete od zemljotresa, poZara, poplava, klizista i jakilh vjetrova. Kako su Stete od elementarnih
nepogoda po karakteru sli€ne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastitef su delimi¢no identi¢ni. U cilju zastite od
elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanjp ("SluZbeni list Crne Gore br.13/07, 05/08,
86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zaétite od elementarnih nepogpda ("Sluzbeni list RCG br. 8/93).

Preporuke za projektovanje objekata aseizmi¢nih konstrukcija:

»  Mogu se graditi objekti razli¢ite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor Honstruktivnih sistema i materijala.

»  Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetricna u odnosu na
glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i si..
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= Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekia gdje se fnjenja postojeci konstruktivni sistem,
u protivnom obavezna je prethodna statitka | seizmikih analiza, ciliem obezbjedivanja dokaza o
moguénosti pristupanja rekonstrukciji

= Izbor i kvalitet materijala | nacin izvodenja objekta od bitnog su znacala za sigurnost | ponasanje objekta,
izloZenih seizmi¢kom dejstvu

*  Armirano-betonske i &elitne konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost. Pored ramovskih armirano-
betonskih konstrukcija moZe biti primjenjena izgradnja objekata ramovsklh konstruktivnin sistema ojacanih sa
armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao | konstrukcija sa |armirano-betonskim platnima. Ove
konstrukcije su narocito ekonomiéne za visine objekata do 15 spratova.

= Kod zidanih konstrukcija preporuéuje se primjena zidanja, ojatanog hofizontalnim i vertikalnim serklaZima i
armirane konstrukcije razli¢itog tipa Obiéno zidanje, samo sa horizonfalnim i vertikalnim serklaZzima treba
primjenjivati za objekte manjeg znacaja | manje visine (do 2 sprata visine).

»  Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije Koje spreavaju klizanja u kontaktu sa
tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi prgko temeljine konstrukcije na tlo mora
da bude homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba pbezbjediti dovoljnu krutost temeljne
konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima kongtrukcije.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

» Pri projektovanju vodova infrastrukture, a naroito glavnih dovoda pétrebno je posebnu paZnju posvetiti
inzenjersko-geolodkim i seizmolo$kim uslovima terena i tla.

= Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede deformacije tla.
Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cemgntne cijevi i sl) za izradu vodova
infrastrukture.

= |zbjegavati nasipne, mo&varne i nestabilne terene za postavijanje trasa glavnih vodova svih instalacija.

» Podzemne elektri¢ne instalacije treba obezbjediti uredajima za iskljucenjg pojedinih rejona.

*  Projektovanju saobracajnica treba pri¢i ne samo sa ekonomsko-saobrgéajnog vec i sa aspekta planiranja i
projektovanja saobracaja na seizmicki aktivnim podrucjima.

*= U sistemu saobracajnica poZelino je obezbjediti paralelne veze tako da u slu¢aju da jedna postane
neprohodna, postoji moguénost da se preko druge obezbjedi nesmetang odvijanje sacbracaja.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skiadu sa odredbama Pravilnika o tghni¢kim normativima za izgradnju objekata

u seizmickim podrugjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).

Smijernice za zastitu od poZara i eksplozija se sprovode:

»  postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razlicitih namjena kgko bi se sprijecilo Sirenje poZara sa jednog
objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

* izgradnjom saobraéajnica propisane $irine tako da omoguce prolaz vatrpgasnim vozilima do svih parcela i objekata
na njima, kao | garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

= pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepep otpornosti zgrade ili poZarnog segmenta
prema pozaru,

« izgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidrapata;

= uvladenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se priviemene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuabiju korisnika prostora i kretanje operativnih
jedinica;

» prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izraditi| projekte ili elaborate zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od poZara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posgbno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovarajuca misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

*  za objekte u kojima se u skladite, pretacu, koriste ili u kojim se vrsi promet opasnih materija obavezno pribaviti
migljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama ppasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

= djelovanjem vatrogasnih jedinica op&tine Podgorica u vanrednim sithiacijama (vatrogasnim ekipama omoguciti
pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije pridrzavati se sliedece zakonske rggulative: Zakon o zatiti i spadavanju (,SL.
Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mreZu za gaSenje poZara
(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne putevd, okretnice i uredenje platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Fravilnik o tehnickim normativima za zaédtitu
visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehniékim n¢rmativima za zaétitu skladiSta od poZara i
eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Praviinik o izgradnji postrojenja za zapgljve teCnosti | o uskladiStenju i pretakanju
zapaljivih teénosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva [ SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o izgradnji
postrojenja za teéni naftni gas i o uskladitavanju i pretakanju te¢nog naftnop gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i 26/71).

Pored navedenog, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije i izvodenja objekfa neophodno je primijeniti vazecu regulativu
iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih nepogoda, [zastite od poZara, mjera zastite i zdravija na
radu itd
Pored navedenog, prilikom izrade tehnicke dokumentacije i izvodenja objekfa neophodno je primijeniti vazecu regulativu
iz oblasti zastite od zemljotresa, zadtite od elementarnih i drugih nepogoda, |zastite od poZara, mjera zastite i zdravija na
radu itd.
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10 | USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

Poboljganje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjepu niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panelf za zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete
upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta irfteligentnih zgrada (upravljanje potroSnjom
energije glavnih potroaca sa centrainog mjesta). Sve nabrojane moguénasti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri
izgradnji objekata na podrucju zahvata

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradpji sa projektantom predvidjeti sve Sto je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:

=  Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

=  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objgkta i izbjegavati toplotne mostove;

» [skoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanjg;

= Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombipovati ga sa obnovljivim izvorima energije.
U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmethog plana sprovoditi Eitav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Obaveza je
investitora da se, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za objekte koji mogy izazvati zagadenja Zivotne sredine, obrati
nadleZznom organu za poslove zastite zivotne sredine sa Zahtjevom o potreb| izrade Procjene uticaja na Zivotnu sredinu
u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i Uregbom o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu.

Zastita Zivotne sredine i efikasno upravijanje energijom prije svega podrazumijevaju po$tovanje svih propisa utvrdenih
zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-a,
dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih i podzakorskih akata:

= Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 52/16);

= Zakona o efikasnom kori§¢enju energije (*SluZbeni list Crne Gore", br. 51/14, 03/15 i 25/19),

»  Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”, r. 75/18);

= zakon o strateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (*Sluzbeni list RCIG", br. 80/05, “Sluzbeni list Crne Gore”, br.

73/10, 40/11, 59/11 1 52/16),
= Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG", br. 27/07, ,SluZbeni list Crne Gore", br. 73/10, 31/11, 47/11, 48/15, 52/16,
55/16, 02/17, 08/17 i 84/18),

»  Zakona o zaétiti vazduha (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 25/10, 40/11 i 43/15);

»  Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini (,SluZbeni list Crne Gore®, br28/11, 01/14 i 02/18);

*  Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/11 i 39/§6),

i ostala vazeéa regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite Zivotne sredine | upravljana energijom.

Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagaivanja Zivotne sredine, obavezna je izrada
Procene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("Sl. list
RCG" br. 80/05).

11 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Op&e smejrnice za pejzazno uredenje Bloka su sljedece:
Uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrsina;

Funkcionalno zoniranje slobodnih povrsina;

Povezivanje planiranih zelenih povr§ina u jedinstven sistem sa pejzaZnim okruZenjem;

Uskladivanje kompozicionog rieSenja zelenila sa namjenom (kategorijorh) zelenih povrsina;

Maksimalno ouvanje postojeceg zelenila i uklapanje u nova projektna fijesenja;

Potrebno je koristiti vrste otporne na ekoloske uslove sredine i uskladene sa kompozicionim i funkcionalnim
zahtjevima.

Pejzazno uredenje kvarta A podrazumjeva formiranje i rekonstrukciju-dgpunu linearnog zelenila-drvoreda, obodom
bloka uz kolske i pjesaéke komunikacije-trotoare i blokovsko zelenilo-zatvorgnog tipa na krovu podzemne garaze,

Maniji dio predmetnog Kvarta ine zatvorene baste Cije uredjenje prevashodho podrazumjeva poplocavanje | vertikalno
ozelenjavanje zidova | nastre$nica.
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12

—

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHQVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste|na podrugju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheoloskog znacenja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88 Zakona o zaétiti Kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 |
40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duZno je prgkinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zaétitu kulturnih dobara radi utvrdiyanja daljeg postupka.

13

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omogugiti projektovanjem oborenih ivlénjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao |
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne $ifine, bezbjednih nagiba i odgovarajucom
obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i na¢inu pfilagodavanja objekata za pristup i kretanje

lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore", bl 48/13 | 44/15").

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve obje
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz obj

posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolicg,

liftove i sanitarme prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutragnjem ili spoljas
do 120 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije
Predvidjeti angaZovanje lica sa posebnim potrebama u tehnoloskim cjelinam

Pri projektovanju i gradenju sacbracajnih povrsina potrebno je pridrzavati sg

koji svojom funkcijom podrazumjevaju
te u kojima je omogucen rad licima sa
pristup u odgovarajuce dimenzionisane

jem prostoru moZe imati dopusteni nagib
iti do 1:12 (8,3%).

gdje je to moguce.

odredaba ovog DUP-a, kao i standarda |

propisa koji karakterisu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim

kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

14

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat se moZe realizovati fazno do maksimalnih parametara.
Zakonom ¢lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odlugi za faznu

realizaciju to mora biti po konstruktivnim i

funkcionalnim cjelinama, §to znaci da svaka faza mora predstavijati arhitgktonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu

Idejnog rieenja za objekat u cjelini jasno naznaciti faze realizacije.

15

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

15.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom

infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Urbanisti¢kog pro
Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Minista
drZzavne imovine..

kta ,,Nova Varo$ - blok A" u
tvo prostornog planiranja i urbanizma i

Tehniku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izfaditi u skladu sa planom elektroenergetske

infrastrukture, vaZeé¢im tehniCkim propisima i normativima, Prilikom
elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, stand
nadleznog preduzeca. Mjesto i naéin prikljutenja objekta na elekiroen
tehni¢ke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

zrade tehnitke dokumentacie za fazu
rde i normative, te pribaviti saglasnost
getsku mreZu odrediée se nakon izrade

16.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je

zraditi u skladu sa planom hidrotehnicke

infrastrukture iz planskog dokumenta, vazec¢im tehni¢kim propisima, normat‘rrima, i uslovima prikljuéenja na vodovodnu i

fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca “Vodov(
ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehni¢koj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sp
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekst
»Nova Varo$ - blok A" u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske doku
prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine..

d i kanalizacija" d.o.0., koji je stastavni dio

ovodenije plana u dijelu hidrotehnike
lalnog dijela Urbanistiékog projekta
mentacije koji vodi Ministarstvo

15.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Urbanistikoj parceli UP 21 u okviru Urbanistickog projekta ,Nova V
pristupa se sa saobracajnice, prema grafickom prilogu "Saobracaj”.

ro$ — blok A" u Podgorici, u Podgorici

Detaline podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprpvodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Urbanistickog projekta ,,Nova V4ros — blok A" u Podgorici, koji se nalazi

u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiran

a i urbanizma i drzavne imovine..
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i Namjena parcele odnosno lokacije
Namjena prostora urbanistitke parcele UP 21 u zahvatu Urbanistifkog prpjekta ,Nova Varos - blok A" u
Podgorici definisana je kao (MN) mje$ovita namjena.
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= Pravila parcelacije Gradevinska | regulaciona linija, odnos prema susjednjm parcelama | arhitektonsko

oblikovanje

Granice urbanistickih parcela u kvartu poklapaju se sa katastarskim pdrcelama ili granicama vlasnistva
(vise susjednih parcela) sa jednom ili vise planiranih objekata u njima. Mgnja odstupanja su uradjena zbog
boljeg funkcionisanja kvarta.

Novu Varo$ karakteri$e ortogonalna matrica stambenih blokova 90x100 u osndyvi sa urbanistitkim parcelama irine
fronta — uglavnom 10m' a visine od P+0 do P + 1. Intervencijama u urbanorh jezgru Nove Varosi na postojecoj
matrici karakteristiénih kvartova uvetava se osnova objekta po dubini prefna dvoridtu do18m’, spratnosti od
PV+2+Pk do PV+3+Pk, predlaZe rekonstrukcija dijela dvoridnih objekata kojilzadovoljavaju uslove stanovanja ili
drugih fukcija pretezne spratnosti P+Pk. Ovo se odnosi na blokove sjevero od ulice Bokedke odnosno trga
Republike i ulice Miljana Vukova.

Radi ofuvanja slike naslijeda - karakteristitne fasade prizemlja odnosno prizemnija i sprata su kod izvjesnog broja
objekata rekonstruisane i ugradene u novu matricu koja bazira na postojeédj fasadnoj matrici §to se tice Sirine
uliénog fronta, a visina se uvecava za 3-4 puta (PV + 2-3 Sprata + Potkrovije).
Osnovne mjere zastite obezbijedjene su kroz urbanistitko planiranje grada, ajosnovni parametri u istraZivanju za
adekvatne mjere zastite .

OBLICI INTERVENCIJA - urbana revitalizacija

1 mijere zastite
kod naglasene ambijentalne arhitekture. Zastita i éuvanje urbanog identitdta fasade u potpunosti ili djelimiéno,
¢uvanje ambijentalne namjene, zastita parternih i drugih objekata, konzefvacija fragmenata objekta ili
Citavih elemenata (dijela objekta fasade i sli¢no) zadtita ukupne naslijedepe morfoloske strukture.

2 sanacija i rekonstrukcija
sanacija — obuhvata unapredenje i zamjenu komunalnih objekata, opite fiinkcionalno ambijentalno
pobolj§anje tretiranog podruéja (dogradnja, nadgradnja, obnova, modernfzacija, rekonstrukcija itd.)
rekonstrukcija — Siroko primijenjena mjera u oblicima revitalizacije obuhvala: razne oblike ili zamjene urbanog

3
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Uslovi priklju¢enja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

15.4
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog flokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Urbapistickog projekta ,,Nova Varo$ - blok
A" u Podgorici, (,Sluzbeni list CG —opstinski propis broj 39/10" ) koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji
vodi Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine..
17 OSTALI USLOVI
Ovi urbanisti¢ko tehniéki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument fa osnovu kojih su izdati.
Napomena. Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice| Urbanistickog projekta ,,Nova Varos-
blok A'(,Sluzbeni list CG —opétinski propis broj 39/10" ) u Registru planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 20
Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list Cre Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine.
18. | OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE i

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom duelu Zetske ravnice, u kontaktnoj
geografski lokalitet je odreden sa 42 26' sjeverne geografske Sirine 1 19
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgr

6' istoéne geografske duzine. Podrugje u
nju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska

Ini sa brdsko-planinskim zaledem. Njen

razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najvec¢em dijelu ovo favan teren pogodan za izgradnju.

InZenjersko geoloske karakteristike

Geolosku gradu terena &ine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulo

trijskog sastava i promjenljivog stepena

vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, praktiéno nestidljivi, koji se drZe u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima, Navedene litoloSke strykture karakterige dobra vodopropustljwos1
a dubina izdani podzemne vode svuda je ve¢a od 4 m od nivoa terena. Nosiyost terena krece se od 300-500 kN/m* za |
kategoriju. Zbog neizradenih nagiba &itav prostor terase spada u kategoriju sfabilnih terena.

Stepen seizmickog intenziteta
Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrig

zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnotom pojave 637
se na dva karakteristitna modela terena konglomeratisane terase, tj. z

izrazenom seizmi¢kom aktivnoséu. Prema

. Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi
model C1 gdje je debljina sedimenata

seizmolo3koj karti gradsko podrucje je obuhvaceno sa 8 MCS skale, tkao maksimalnog intenziteta ogekivanog

povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model Co gdje je ta debljina |
Dobijeni parametri su sljedeci:

= koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090

= koeficijent dinaminosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
= ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

* intenzitet u (MCS) 9° MCS

HidroloSke karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike

Urbano podrudje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj JE

karakteristike su u podru¢ju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj ind

eéa od 35 m.

dranskog mora. Specifi€ne mikroklimatske

strije na aerozagadenje, kao | ukupne

urbane morfologije na vazdu3na strujanja, vlaznost, osunéanje, toplotno zradenje i dr.

Temperatura vazduha
U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,52 C. Prosj

no najhladniji mjesec je januar sa 5° C, a

najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prglieca za 2,19 C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od lieta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - peptembar) prosje¢na temperatura vazduha

iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od gprila do oktobra. Srednji vremenski period u

kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10 no
142 dana.
Viaznost vazduha

embra do 30 marta, u ukupnom trajanju od

Prosjegna relativna viaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom

vegetacionog perioda, prosjecna relativna viaznost vazduha je 56,7%.

decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetaclonom periodu osunz.‘.an;e traje 1.658 gasova. God|$n]| tok oblaénostiima prosjeénu
vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblagnost je u novempru 7,0, a najmanja u avqustu 2,8.

2/30
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Prosjecna vrijednost oblaénosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosj

k padavina iznosi 1692 mm god3nje, sa

maksimumom od 248 4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Ppdavinski rezim oslikava neravnomjernost
raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodgma i pljuskovima. Vegetacioni period ima

4991 mm padavina ili 20,6 % od srednje godénje koli¢ine. Period javljanja
marta, sa prosjeénim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze

Pojave magle, grmliavine | grada
Prosje¢na godisnja testina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 ¢
oktobra do juna, sa najéescom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana)
godine prosjecno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimu
registruje se u svega 0.9 dana prosjecno godiénje, sa zabiljezenim maksimum

nijeznih padavina traje od novembra do
d jednog dana.

o 16 dana Period javljanja magle traje od
Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku
om od 1.9 dana. u januaru. Pojava grada
m od 4 dana.

Vietrovi

1000 %.. Najveéu ucestalost javijanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a na

anju istoéni sa 6 %.. Sjeverni vjetar se

Ucestalost vjetrova i tidina izraZena je u promilima, pri éemu je ukupan zbiFjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet kao

najcesce javija lieti a najrjede u proljece. Tisine ukupno traju 380 %o,
najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godidnje ima sjeveroistotni vjetar
tokom zime (prosje¢no 89 misec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/se|
zabiliezena je kod sjevernog vietra. Jaki vjetrovi su najée¢i u zimskom perig
sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjectno

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

a najvec¢om ucestalo$¢u u decembru, a

(6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost biljezi

L. (125,3 km/Cas i pritisak od 75,7 kg/m?)

du sa prosjecno 20,8 dana, a najrjedi ljeti

P2,1 dan.

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju | ufbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo

podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u pril
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, od
raéuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.

gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na

osno planiranju objekata treba voditi

16

URBANISTICKI PARAMETRI

Oznaka urbanistitke parcele 21

Povréina urbanisti¢ke parcele [m?) Data graficki

Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele

mjeSovita namjeLa

Maksimalna povrsina prizemlja (max BRGP) [mz] 30
Maksimalna povr&ina poslovanja (max BRGP) [mZ] 75
Maksimalna povréina stanovanja (max BRGP) [m?] 81
Ukupna planirana bruto gradevinska povr§ina 156

(max BRGP) [m?)

Maksimalna spratnost objekata Pv+m+3+Pk (vi

oko prizemlje, tri sprata i potkrovije)

3/30
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi

Na osnovu élana 143 stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gpre, brof 19/2025 od 04.03 2025.), a uvezi
sa 74 Zakona o planiranju prostora 1 izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", bi|64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 |
04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki usfovi se dostavijaju | nadleZnom inspekcijskom organu u roku od tri dana
od dana i1zdavanja i objavljuju na internet stranici u roku od jednog dana od dgna izdavanja.

OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA e 1§
Vedrana Prelevi¢ Spec.sci grd. /‘\y(” J;:_‘J‘\ () P
Visa savjetnica Il o Vﬁa’/\ks ¢ |

= % '..._j' P = R
Tpm’zf bk @amm j.f fnjé Balic, M§)J: dipl. Ing. Grad i Arh
/ i/ ”_.yp pc{

! .

OCNICA SEKRETARA

PRILOZI

lzvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta
Tehniéki uslovi prikljucenja preduzeca “Vodovod |
kanalizacija” d.o.o.

List nepokretnosti 957 i kopija katastarskog plana za
katastarsku parcelu 3804KO Podgorica Il

12
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2484

Podgorica, 22 12.2025.godine

aYala

IEOS5
~

AN NN

N ¢
& ¢
™ .
GRAFICKI PRILOG - Katastarsko geodetska podioga
Izvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok A* u Podgorici 1
za urbanisti¢ku parcelu UP 21
13
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Crna Gora _ “‘..TE;}JE
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i _.,ﬁE
odrzivi razvoj S5EN 0
Broj: 08-332/25-2484 —

Podgorica, 22,12.2025 godine

T T TN

e

e

SNl

»
............ ? i
i
B 2
1] centrane setatnost sisnovane mane gustne
| . ) b pormocn: oCsekt
i posiowne oelatnost mgesovita namyena
i Bt T | - -
GRAFICKI PRILOG - Analiza postojeceg stanja - namjena povrsina
Izvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok A" u Podgorici
za urbanistiku parcelu UP 21
14

6/30




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2484

Podgorica, 22.12.2025.godine

L up16; - up17 : up20 upzlh.,.\sf“-' N\
“ T T
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i 5 |
; — ]
| p up22 |
P _ = ] ;j '_
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| = m———— 5
i n
| . o up24
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E;/ = [ e L 4 l 4
\ ( e ()
E EE=N
1 | & . nn2R
THIENE 3 .
1111 kosi krovovi = prizemije
ravni krovovi +Z spratov
Eﬂﬂmansparenmi krovovi M mansarda
GRAFICKI PRILOG - Analiza postojeéeg stanja - krovovi i spratnost
lzvod iz UP-a .,Nova Varos — Blok A" u Podgorici 3
za urbanistitku parcelu UP 21
15
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2484

Podgorica, 22 12 2025 godine

FE TSN T

<
4
C
<
<
V. Linija nove gradnje
KA Mjere zastite i djelimicne zastite Bl Postojeci objekti koji se adrzavaju
Sanacija i rekonstrukcija [ ] objexi koji se ruse
GRAFICKI PRILOG — Plan intervencija
lzvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok A" u Podgorici 4
za urbanisti¢ku parcelu UP 21
16
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2484

Podgorica, 22 12 2025.godine

rojevica

'::! A 'i'_"; A
up2os
i .x.‘g.":x j;-

Y ]

centralne djelatnosti K -] mjesovita namjena

EINCANYo &3 poslovaem

ﬁ'_-; poslovne djelatnosti pejzazno uredjenje

e o

redi

cki koridori kroz kvart

GRAFICKI PRILOG - Plan namjene objekata

Izvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok A" u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 21
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2484

Podgorica, 22.12.2025 godine

E@-ﬁi centraine djelatnosti I@ povrsine za pejzazno uredienje [N Fsadti koridori kroz kvart
—— jene povrsing
!i@m poslovne djelatnosti = E mobilijarom

g Lags b L LaskGe

GRAFICKI PRILOG — Namjena partera i urbana oprema

Izvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok A" u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 21
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Crna Gora Pl ]

Glavni Grad Podgorica —
Sekretarijat za planiranje prostora i %
odrzivi razvoj e

Broj: 08-332/25-2484
Podgorica, 22.12.2025.godine

C

QOO

D oo DO e Q Qe O Q=0 O O

Geometrija krova nije obaJezujuca

m kosi krovovi ——— kako je dato u prilogu
p
- ravni Krovovi pnzem"_e osim dijela datog u uli¢nojffasadi.
—— *2 spratovi Ostali dio se moze resavali i na drugi naéin ali
Zas%: transparentni krovovi Pk podkrovile  uvijek na principima mansprdene etaZe.

GRAFICKI PRILOG - Krovovi i spratnost objekata

lzvod iz UP-a ,Nova Varos — Blok A" u Podgorici 7
za urbanisti€ku parcelu UP 21

19
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| Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
! odrzivi razvoj
| Broj. 08-332/25-2484
| Podgorica, 22.12.2025.godine

25 S
EEH kosi krovovi
E ravni krovovi

%57. transparentni krovovi

Zbog moguénosti neslaganja — preklapanja granica katastarskih parcela u geoddtskoj podlozi, vaZi¢e izvod iz
katastra.

Sa spoljne (ulikne; strane gradevinska

] ja | gradevingka linija prizemija
ban§stickih parcela u kvartu
katastarskim parcelama sam

drata je nepromjenijiva i staina
plativnu + 0.00

y— i g Gradjavingka knua ppdzemne
. garaze
> gradavinska Twa kgarta

S=__ gradjavinska Wia pgtarova
¥ T objekm anad przefria

GRAFICKI PRILOG - Parcelacija, nivelacija i regulacija

Izvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok A" u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 21
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj
Broj: 08-332/25-2484
Podgorica, 22 12 2025.godine
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¥ L 1 650 1 5.00

1740 - max 17.50
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GRAFICKI PRILOG — Primjeri transformacije vertikalnih gabarita

za urbanisti¢ku parcelu UP 21

Izvod iz UP-a ,Nova Varo$ - Blok A" u Podgorici
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj
Broj. 08-332/25-2484
Podgorica, 22.12 2025 godine
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GRAFICKI PRILOG - Primjeri transformacije vertikalnih gabarita

Izvod iz UP-a ,Nova Varo& — Blok A" u Podgorici 9a
za urbanisti¢ku parcelu UP 21
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2484

Podgorica, 22 12 2025 godine

GRAFICKI PRILOG - Saobracaj

lzvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok A* u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 21

12
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2484

Podgorica, 22.12.2025 godine

GRAFICKI PRILOG - Fasada — Ul.Bulevar Ivana Crnoievi¢a

Izvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok A" u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 21

10
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| Crna Gora

| Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj
Broj 08-332/25-2484

} Podgorica, 22.12.2025.godine

LA NaEgosEva -

GRAFICKI PRILOG - Fasada — U.NJEGOSEVA

Izvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok A" u Podgarici
za urbanisti¢ku parcelu UP 21

11
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rna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2484

Podgorica, 22 12 2025 godine
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GRAFICKI PRILOG ~ Podzemna garaZa

Izvod iz UP-a ,Nova Varo§ - Blok A" u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 21
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Crma Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2484
Podgorica, 22.12.2025 godine

i slobodne i zelene povrpin
LLZSO stambenlh blokova

zardinjere

' ' postojedi drvored-rekonstfukcije

GRAFICKI PRILOG — PejzaZna arhitektura

Izvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok A" u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 21
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2484

Podgorica, 22.12.2025.godine

bulevar lvana Crnojgvic¢a

&7

45.60

LEGENDA

m panirana TS 100 4 &V

— N 3D DOV
— fOKY b
—— 0 kY kaba! planian

GRAFICKI PRILOG - Elektroenergetska infrastruktura

Izvod iz UP-a ,Nova Varo& — Blok A" u Podgorici
za urbanistitku parcelu UP 21
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|[ Crna_G_o;_

| Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

‘ Broj 08-332/25-2484
Podgorica, 22 12 2025 godine

|

bulevar Ivana Crnojevica
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GRAFICKI PRILOG - Telekomunikaciona infrastruktura

lzvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok A" u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 19

16

22/30

29




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj 08-332/25-2484

Podgorica, 22 .12 2025 godine

— PO 0G4 ClEvOvOd

e U osiopela e alng sanallzacia

——— . B H e sh 5 kanaltz ates

- Planirani gevovod

GRAFICKI PRILOG - Vodovod i kanalizacija

lzvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok A* u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 19
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