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za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistiéko| parceli UP 79 zona A, u okviru
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj. 08-332/25-2538
Podgorica, 24.12.2025.godine

Glavni grad Podgorica
o =

peRei

Sekretarijat za planiranje prostora | odrzivi razvoj, na osnovu :
- Clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni lisi
a uvezi sa tlanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekat
11/19 82/20 , 86/22 i 04/23) ,
- Detaljnog urbanistickog plana ,Zabjelo B 1"u Podg
propisi, broj 31/19) i podnijetog zahteva KAZIC DARKA
09.12.2025 godine, izdaje :

Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.),
(,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18,

rici (,Sluzbeni list Crne Gore — opétinski
iz Podgorice, br. 08-332/25-2538 od

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti
pripada dio prostora katastarskih parcela 5127/1 i 5129/1 KO Podgo
Detaljnog urbanistickog plana ,,Zabjelo B 1" u Podgorici.

oj parceli UP 79 zona A, &ijem zahvatu
ca lll, na koje se odnosi zahtjev, u zahvatu

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansititkog plana ,,Zabjélo B 1" u Podgorici, koji se nalazi u

Registru planske dokumentacije:

http:/lIwww.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Pm=PG, koji vodi Ministarstvo

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

KAZIC DARKO

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 6927 i 1861KO Podgorica |l | kopije plana, izdatih od
strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podruéna jedinica Podgprica, zahvat prostora katastarske parcele

5127/1 povr§ine 1747m’ je definisan kao "livada 3. klase", zahv
povrsine 1596m? je definisan kao "livada 2. Klase".

Na osnovu lista nepokretnosti konstatuje se da je navedena katasta
DR., kao i da je ista neizgradena. U listu nepokretnosti postoje zabilj

Precizan podatak o uceScu povrsine katastarske parcele u pov
elaboraton parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduze

¢ega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imo

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski

parcela br 5127 i 5129, od koje su nastale navedene parcele, je evi
List nepokretnosti br. 6927 | 1861 i kopija katastarskog plana za pr
navedenih listova sastavni su dio ovih uslova.

prostora katastarske parcele 5129/ je

ka parcela je susvojina KAZIC ZARKA |
eni tereti i ograni¢enja (prilog).

rsini urbanisticke parcele bice definisan

e ovla$c¢eno za geodetske poslove, nakon
yinu - Podruénoj jedinici Podgorica

dokument navedena osnovna katastarska

or katastarske parcele 5127/11 5129/1 iz

d:;#tirana kao neizgradena povrsina.

PLANIRANO STANJE

U skladu sa Zakonom o planiranju i uredjenju prostora Crne Gore, urb

plana kroz tekstualni dio i grafi¢ke priloge. U daljem tekstu date su bliZ

nisti¢ko-tehnicki uslovi su dati u sklopu
smjernice za sprovodenje plana.
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Namjena prostora u zahvatu urbanisti¢ke parcele
Namjena prostora urbanistiCke parcele UP 79 zona A u zahvatu Defaljnog urbanistickog plana ,,Zabjelo B1“
definisana je kao (SMG)pavrsina za stanavanje malih gustina.

Povrsina urbanisti¢ke parcele 79 zona A iznosi cca 872.13 m?(déitano iz grafike).

Planom je dato da su Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi dati u sklopu plana kroz vise grafickih i tekstualnih priloga:
e osnove za parcelaciju i preparcelaciju,

uslovi pod kojima se objekti ruse

plan nivelacije i regulacije,

programski pokazatelji sadrzaja zona i fizickih obima sadrzaja,
spratnost objekata i distribucija sadrzaja.

Uslovi za parcelaciju | preparcelaciju
Ukupan izgradeni prostor zahvacen ovim planom je izdijelien na urbgnistitke parcele, kao osnovne urbanisticke
cieline. Granice urbanistiCkih parcela, u najve¢em dijelu prostora, définisu objekat u odnosu na saobracajnice i
druge komunalne infrastrukture i prostore.

Prostor plana je podijeljen na urbanisticke parcele koje se poklapgju sa postoje¢im katastarskim parcelama i
nove urbanisticke parcele.
Do preparcelacije postoje¢e matrice je uglavnom dodlo uslied podiela velikih parcela na vise manjih i trasa
saobracajnica koje uokviruju urbanisticke blokove.
Prilikom preparcelacije je vodeno raéuna o vlasnic¢koj strukturi zemlji&ta, Pojedinaéni numericki podaci za svaku
parcelu (koordinate urbanistickih parcela) dati su na kraju sveske.
Na zahtjev korisnika u zoni porodi&nog stanovanja urbanisticke parcéle definisane ovim planom mogu se dijeliti,
usitnjavati ili ukrupnjavati do minimalne odnosno maksimaline povrsing odredene ovim planom.

Pravila za diobu gradevinske parcele:

najmanja povrsina parcele najmanja Sirina fronta
slobodnostojeci objekat 320 m2 12
dvojni objekat 530 m2 (2x265) 24 (2x12)
niz po 190 m2 po9

Pravilo za ukrupnjavanje gradevinske parcele:
Maksimalana veli¢ina parcele dobijena ukrupnjavanjem je ovim planom odredena na 700 m?.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedy zvaniénog katastra i plana, mjerodavan je
postojeci katastar.

Regulacija i nivelacija
Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobracajnica koje sp definisane neophodnim elementima za
preno$enje na teren.
Novi stambeni objekti su dimenzija 12/9 m, 12/12 m, 15/15 m, spfatnosti od Po, Su, P+1+Pk i P+2+Pk uz
mogucénost izdizanja kote ulaza i kote poda prizemlja do 120 cm.
Visine objekta uskladjene su sa op3tom slikom naselja, nesmetanim vizurama i ekonomi&noscu gradnje.

Oblikovanje prostora i materijalizacija
Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama ng postojec¢im objektima, uz striktnu kontrolu
tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredjenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih
objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonski volumeni objekata potrebno je paZljivo projektovati sa|ciliem dobijanja homogene slike naselja i
grada,

Fasade stambenih objekata kao i krovni pokrivagi su predvidjeni od |kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugradjeni.

U sklopu poroditnog stanovanja (slobodnostojeéi objekti, objekti lu nizu i dvojni objekti ) predvideno je
obezbjedivanje mirujuéeg saocbracaja — parkiranje.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa gbjektom u kome se nalaze. Izlozi treba da
su u skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom konkretndg objekta.

Komercijalni natpisi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.
Urbana oprema i materijale za parterno uredenje paZljivo odabrati, Qirati i koordinirati sa paZnjom, posebno u
okviru prostora gdje se predvidja vece okupljanje.
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Svi prikljuéci telefonske i elektricne mreze ¢e se raditi podzemno.
Rasvjetu prostora kolskih i pjeSackin komunikacija treba izvesti
dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao i spratnost obj
korisnika, narotito kod novoplanirane gradnje, vodeci racuna o susj
Visine nadzitka potkrovlja je 120 cm.

U slu€ajevima koriscenja prizemlja kao poslovnog prostora u zoni B i
Za sve objekte ostavljena je moguénost pretvaranja stambenog u pog
Za sve objekte su obavezni kosi krovovijednovodni, dvovodni ili
komplikovanijih objekata i kombinovani. Krovni pokrivaC je crijep
materijal,

Preporutuje se izrada prozorskih otvora i vrata od drvene i eloksirarj
posvetiti proporcijama otvora. Preporu¢ujemo za prozorske otvore od

pazljivo odabranim rasvjetnim tijelima, sa

tj:jata uz predpostavijen disciplinovan odnos

nim objektima i opstoj slici naselja i grada.

C pod je izdignut min 15 cm.

lovni prostor,
cetvorovodni, proizvodne povrSine, a kod
tegola kanadeze ili neki drugi kvalitetan

e bravarije, pri Cemu posebnu paznju treba
hos Sirina/visina 1/1.5.

Dimenzije parcela su definisane na grafickim prilozima parcelacije i rggulacije.

Postojece zelenilo na parcelama maksimalno sacuvati i oplemeniti.
skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture.

Ozelenjavanje vriti autohtonim vrstama u

Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima priklju¢aka dobijefim od nadieZnih komunalnih organizacija.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradjenj

Svi potrebni urbanisticki parametri obracunavaju se u skladu
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povr$ina, elementi
grafi¢kim simbolima” ,,( ,,SI. list CG, br.24/10 i i 33/14)" i Crnogo

e U seizmickim podrucjima.

“Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi
a urbanisticke regulacije i jedinstvenim
kim standardom MEST EN 15221-6.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOT
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOL

RESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA
OSKIH | DRUGIH NESRECA

Mijere zastite od elementarnin nepogoda podrazumijevaju preventiy

dejstvo elementarnih nepogoda:
=  Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tla, vjetrovi),

ne mjere kojima se spre¢ava ili ublazava

Nepogode izazvane djelovanjem ¢ovjeka (havarije industrij
eksplozije i dr.);

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike.

ih postrojenja, pozari velikih razmjera,

drugi oblik opste opasnosti (tehni¢ko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.).

aroCito su izraZzene Stete od zemljotresa,

pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Po3to su Stete od element@rnin nepogoda po karakteru sli¢ne ratnim

katastrofama, ciljevi i mjere zastite su djelimiéno identi¢ne. Za prostor

opasnost predstavljaju tehni¢ko tehnoloske katastrofe i kontaminacija.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zak

Gore*, broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zaétite od elementarnih

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa
U cilju z&tite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravi

objekata u seizmikim podruéjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/80).

Sve proratune seizmitke stabilnosti zasnivati na posebno izradenir

objekte od zajedni¢kog znacaja racunati za 1 stepen viSe od seizmick
Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravi
seizmickim podrugjima (Sl.list SFRJ br.39/65).

Zastita od poZara

Mjere zastite od poZara i eksplozija se sprovode:

*  postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli€itih na
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

izgradnjom saobracajnica propisane $irine tako da omoguce pr
objekata na njima, kao i garaZzama, manevrisanje vatrogasnih v:
pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se pov
segmenta prema pozaru,

izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemni
uvlatenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja,

zahvata ovog planskog dokumenta najvecu
bnom o zastiti i spasavanju (,SI. list Crne
hepogoda (,SI. list RCG", broj 8/1993).

Ihika o tehnickim normativima za izgradnju
n podacima mikroseizmicke reonizacije, a

49 kompleksa.
Inikom o tehni¢kim propisima za gradenje u

ena kako bi se sprijecilo Sirenje pozara sa

az vatrogasnim vozilima do svih parcela i
la, kao i nesmetani saobracajni tok;
o stepen otpornosti zgrade ili poZarnog

hidranata;
im visokovredne komponentne uredenja

prostora, dobijaju se privcemene saobracéajnice u vanrednim prfikama za evakuaciju korisnika prostora i
kretanje operativnih jedinica;
prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara
(i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone @pasnosti od poZara i eksplozija), planove
zadtite i spasavanja prema izradenoj procjeni ugroZenosti zg svaki hazard posebno i za navedenu

4
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dokumentaciju pribaviti odgovarajuca mislienja i saglasnost u skipdu sa Zakonom;
= za objekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste ili u kojim|se vrSi promet opasnih materija obavezno
pribaviti misljenje na lokaciju od nadleZnih organa kako ti objgkti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili
susjedne objekte;
* djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama
omoguciti pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim oBjjektima).
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije pridrzavati se sljedete zakorfske regulative; Zakon o zaétiti i spasavanju
(.SL. Crne Gore* br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehn|¢kim normativima za hidrantsku mrezu za
gasenje pozara (SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika lod pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o
tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od poZara ( $L.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehni¢kim
normativima za za$titu skladista od pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, by 24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za
zapaljve teCnosti i o uskladidtenju | pretakanju zapaljivih te¢nosti ( SU.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju
goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o izgradnji postrojenja za tecr)i naftni gas i o uskladidtavanju i pretakanju
te¢nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71i 26/71).

Ukoliko postoje zahtjevi u skladu sa vaZecom regulativom, prilikom izrade projektne dokumentacije treba izraditi
dokumentaciju koja se odnosi na zastitu od poZara (i eksplozija ako sg radi o objektima u kojima se definisu zone
opasnosti od poZara i eksplozija), zastitu i zdravlje na radu i ostalo.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALITERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementadije predmetnog plana sprovoditi itav niz

legislativnih, planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnolodkih mera zastite kako bi se predupredila eventualna

zagadenja. Zastita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva poSfovanje svih propisa utvrdenih zakonskom

regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet plana, dominantno

potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih gkata:

=  Zakona o Zivotnoj sredini (.Sluzbeni list CG", broj 48/08, 40/10 i 4D/11);

Zakona o integrisanom sprec¢avanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG", br. 80/05),

Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG" | br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13),

Zakona o vodama(,Sluzbeni list CG", br 27/07);

Zakona o zaétiti vazduha (,Sluzbeni list CG", br. 25/10),

Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,SluZbeni list CG*, br.

Zakona o upravljanju otpadom (,SluZbeni list CG", br. 65/11);

Pravilnika o grani¢nim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini

Uredbe o zastiti od buke (,SluZzbeni list RCG", br. 24/85, 42/00),

Uredbe o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list RCG«, br. 20/07);

Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrinskih i podzemnih vodd ("'SluZbeni list RCG”, br. 27/07);

Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispugtanje otpadnih voda u recipijent i javnu

kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju

izvjedtaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG”, br. 45/08);

*  Pravilnika o emisiji zagadujucih materija u vazduh (,SluZbeni list RCG", br. 25/01).

Opste mjere zastite

* obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehni¢ke dokumentadije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
Zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivgtne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu $redinu;

* prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi
se izbjegla ostecena i zagadenja osnovnih ¢inilaca Zivotne sreding;

= izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoldskog procesa, mozZe se vrsiti pod uslovom
da se ne izazovu trajna odtecenja, zagadivanje ili na drugi nadin radiranje Zivotne sredine.

U procesu uspostavijanja odrZive potrosnje energije prioritet treba|dati racionalnom planiranju potroénje, tj.

implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energptskog sistema.

OdrZiva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog rézvoja koji ukljuéuje:

= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredins;

= Energetsku efikasnost zgrada;

*  Upravijanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ru$enja objeka

Energetski i ekoloki odrZivo graditeljstvo tezi:

28/11),

(,SI. list RCG", br. 75/06);

=  Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zasti

osnove i volumena zgrade;

Poveéanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zg
Kori$¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, i
Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog projekta
Sto je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efika

e spoljnih elemenata i povoljnim odnosom

rade i kori&¢enjem sunceve energije,
iomasa itd.);

u saradnji sa projektantom predvidjeti sve
bna zgrada.
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Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti | $pasavanju (SI. list CG br. 13/07, smjernice
Nacionalne strategije za vanredne situacije | nacionalni i opstinski glanovi zastite i spadavanja. Prilikom izrade
projekine dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zagtite od poZara (i eksplozija ako se radi o
objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplogija) i planovi zastite i spasavanja prema
izraZenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i mislienja u skladu

sa Zakonom.

Za sve objekte koji podijlezu izradi Elaborata o proceni uticaja
postupak izrade, a prema vaze¢em Zakonu o Zivotnoj sredini i Zakp
sredinu, kao i ostalm vaZeéim pravilnicima vezanim za ovu oblast.

Zivotnu sredinu neophodno je sprovesti
nu o strateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo porodicnih objekata (okuénice)

Ova vrsta zelenih povrSina, koja se nalazi neposredno uz i oko kufa za stanovanje u kompozicionom smislu

predstavlja jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom redu
sredine. Zeleni nasadi predvideni su od vocaka i dekorativnih vrs

stvaranju povoljnijih mikroklimatskih uslova
. (Magnolia grandifiora, Magnolia liliflora,

Gardenia jasminoides, Juniperus horisontalis var.Glauca, Rosa Maflena, Pinus mugo var.mugus, Pittosporum

tobiraitd.) koje ¢e kompoziciono proizadi iz arhitekture i Zelje samih v
ogradom Syrynga vulgaris, Cornus mast, Lonicera tatarica, Thuja o

snika. Granica parcela odredjena je Zivom

entalis visine 80-100 cm ili odgovaraju¢om

ogradom. Zelenilo uz individuaino i kolektivno stanovanje stvara slobpdan prostor za odmor, igru i rekreaciju, $to

se ostvaruje sadnjom i njegovanjem.

Osnovna pravila za uredjenje okuénice:
Pristup do ulaza u kuéu je najatraktivniji, pa mu je potrebno posvetit
prilaz, parking i rasvjetu.

posebnu paZnju. Ne treba zaboraviti kolski

Prostor za boravak dobro je smjestiti u juzni, jugoisto&ni ili jugozapadni dio vrta i neposredno ga povezati sa

kuhinjom, kako bi se mogao koristiti kao prostor za ruéavanje.
Prostor za odmor obitno se smjesta dalje od objekta, tamo gdje se
su dobrodosli detalji, kao bazencic, €¢esma .

Koristan vrt (povrtnjak i voénjak) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji
Staze u vrtu su vazan elemenat. Oblikom ih treba prilagoditi kompozi
u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz ivicu parcele, k
Opsti predlog sadnog materijala

Cetinarsko drveée: Cedrus sp. Chamaecyparis sp.Retinospora decurens
bilobaPinus sp.Abies sp.Taxus bacataLarix sp.Juniperus sp.Cupressus sp.
Liséarsko drvete:Acer sp Castanea sativaCellis australisFraxinus sp.Rob
acerifoliaMagnolia sp.Aesculus hippocastanum Carpinus sp. Crataegus sp.
styraciflua Liriodendron tulipifera

Nabrojani li§¢arski i Cetinarski rodovi i vrste sluze samo kao predlog za pojedin
prostora - izvodacki projekat.

oze smjestiti paviljon, pergola i sl. Ovdje

io vria.
iji drveca i Zbunja. One moraju lako voditi
ko bi povrsina djelovala $to kompaktnije.

huja sp.Pseudotsuga duglasii Picea sp.Ginko

ja pseudoacaciaTilia sp.Querqus sp.Platanus
tula sp.Salix sp.Albizia julibrissin Liquidambar

€ni izbor prilikom detaljnog planskog uredenja

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA

| NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo
nalaziste ili nalaze arheolo8kog znacenja, prema &lanu 87 i ¢lanu 8
RCG, br. 49/10 , 40/11) pravno ili fizi¢ko lice koje neposredno izvodi
bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastit
postupka.

koje vrste na podruéju zahvata naide na
Zakona o zaétiti kulturnih dobara (SI. List
dove, duzno je prekinuti radove i o nalazu

kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborgnih ivinjaka na mjestu pjesackih prelaza,
kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne S$irine, bezbjednih nagiba i
odgovaraju¢om obradom povr§ina, a sve u skladu sa Pravilnikom p blizim uslovima i na&inu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SluZbeni list Crne Gore", br.48/13
i 44/15).

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objel
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz
sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano K

te koji svojom funkcijom podrazumjevaju
pbjekte u kojima je omogucen rad licima
retanje kolica, pristup u odgovarajuce

27130
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dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ilijspoljasnjem prostoru moze imati

dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cn
(8,3%)

standarda i propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovim

. dopusteni nagib smije biti do 1:12

za planiranje i projektovanje objekata u

Pri projektovanju i gradenju sacbracajnih povrina potrebno je pn}rﬁavatj se odredaba ovog DUP-g, kao i

vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidni

lica).

13

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat se mozZe realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Zakonom ¢lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odlpéi za faznu realizaciju to mora biti po

konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama, sto znadi da svaka fa;E

Obavezno je kroz izradu Idejnog rieSenja za objekat u cjelini jasno n

mora predstavijati arhitektonsku cjelinu.
naciti faze realizacije.

14

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

(F £

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu pl
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbani
Podgorici, , koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi
urbanizma i drzavne imovine.

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija H
elektroenergetske infrastrukture, vaZecim tehnickim propisima
dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je pqg
pribaviti saglasnost nadleznog preduzeca. Mjesto i naéin priklju
odredice se nakon izrade tehniCke dokumentacije struéne sluzbe CE

nskog dokumenta elektroenergetskom
¢kog plana ,Zabjelo B1", u
inistarstvo prostornog planiranja i

otrebno je izraditi u skladu sa planom
normativima, Prilikom izrade tehnicke
Stovati regulative, standarde i normative, te
nja objekta na elektroenergetsku mrezu
IS-a.

17.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu | kanalizacionu infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehni¢kih isntalacija potrebno |
infrastrukture iz planskog dokumenta, vaZecim tehni¢kim propisima
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom
stastavni dio ovih uslova.

izraditi u skladu sa planom hidrotehni¢ke
normativima, i uslovima prikljuéenja na
reduzeca "Vodovod i kanalizacija®, koji je

Detaljine podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicamg za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je Hreuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog

urbanistitkog plana ,Zabjelo B1“, u Podgorici, , koji se nalazi U
Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.

Registru planske dokumentacije koji vodi

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Urbanistitkoj parceli UP 71blok B u okviru Detaljnog urbanistick

g plana ,Zabjelo B1“, u Podgorici, u

Podgorici pristupa se sa saobracajnice prikazane u prilogu "Saobracaf'.

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrei i smjernicama

sprovodenje plana u dijelu saobracaja

potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog plgna ,,Zabjelo B1“, u Podgorici , koji se
nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostofnog planiranja i urbanizma i drzavne

imovine.

173

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu pla

(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dije

skog dokumenta telekomunikacionom
Detaljnog urbanisititkog plana

wZabjelo B1", , koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vddi Ministarstvo prostornog planiranja i

urbanizma i drzavne imovine,

OSTALI USLOVI

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dok

ment na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisti¢ku parcelu mjerodavne su smjerijice okviru Detalfnog urbanisti¢kog plana

»Zabjelo B 1" u Podgorici koji je na dan izrade UTU-a evidentiran
sa &lanom 20 Zakona o uredenju prostora (,SluZbeni list Crme Gore, b
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine.

Registru planskih dokumenata u skladu
| 19/2025 od 04.03.2025.), koji vodi
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OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGO

RICE

Topografija prostora
Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u konta

Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografsk
Podrucje u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor|
mnv. Ova visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tal
pogodan za izgradnju.

InZenjersko geolodke karakteristike

tnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem.
sirine i 19° 16' istoéne geografske duzine.
namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27
0 da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren

Geolodku gradu terena Cine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog
stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nek

ranulometrijskog sastava i promjenljivog
pravi konglomerati, prakti€no nestisljivi,

koji se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovimal Navedene litoloSke strukture karakterise

dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda j
terena kreée se od 300-500 kN/m”’ za | kategoriju. Zbog neizrad
kategoriju stabilnih terena.

Stepen seizmi€kog intenziteta

Sa makroseizmitkog stanoviSta Podgorica se nalazi u okviru
aktivnoScu. Prema seizmoloskoj karti gradsko podrucje je obuhva
intenziteta ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100
Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristi¢na
za model C1 gdje je debljina sedimenata povriinskog sloja (do po

debljina veca od 35 m.
Dobijeni parametri su sljiedeéi:

koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090
koeficijent dinamicnosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
intenzitet u (MCS) 9°MCS

HidroloSke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike

veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost
nih nagiba gitav prostor terase spada u

prostora sa vrlo izrazenom seizmi¢kom
beno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog
hodina, sa vjerovatno¢om pojave 65%.
odela terena konglomeratisane terase, tj.
ne) manja od 35 m, i model C, gdje je ta

Urbano podrucje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne

mikroklimatske karakteristike su u podru¢ju grada, gdje je zna
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdudna
zracenje | dr.

o vedi antropogeni uticaj industrije na
strujanja, vlaZnost, osunéanje, toplotno

U Podgorici je registrovana srednja godinja temperatura od 15,5°|C. Prosjecno najhladniji mjesec je januar
sa 59 C, a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplifoj jeseni od prolje¢a za 2,1° C, sa blazim

temperaturim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku

getacionog perioda (april - septembar)

Srednja godi§nja suma osuncanja iznosi 2.456 Casova. Najsun&@niji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace
osuncanje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodg osuncanje traje 1.658 ¢asova. Godisnji
tok oblagnostiima prosjetnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenost neba. Najve¢a oblaénost je u novembru

7.0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosje¢na vrijednost oblagnosti u ve
padavina iznosi 1.692 mm godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm,
julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodjele po
depresija sa nepogodama i pliuskovima. Vegetacioni period ima 4
godsnje koliCine. Period javljanja snijeznih padavina traje od novem
5.4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

Prosje€na godiénja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstr
magle traje od oktobra do juna, sa naj¢ei¢om pojavom u dece
(grmljavine) javijaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, s
minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava grada registruje se
zabiljezenim maksimumom od 4 dana.

Vietrovi

UcCestalost vjetrova i tiSina izraZzena je u promilima, pri ¢emu je uky
uzet kao 1000 %.. Najveéu ulestalost javljanja ima sjeverni vjetar,

tacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek
decembru i minimumom od 42,0 mm, u
jesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih
9,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje
ra do marta, sa prosjeénim trajanjem od

ima od 1 do 16 dana. Period javljanja
ru | januaru (po 2,6 dana). Nepogode
maksimumom od 7,7 dana, u junu i
svega 0,9 dana prosjetno godisnje, sa

pan zbir vjetrova iz svih pravaca i tidina
sa 227 %e, a najmanju istocni sa 6 %e.
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Sjeverni vjetar se najcesce javlja lieti, a najrjede u proljece. TI8ine ukupno traju 380 %e, sa najvecom
ucCestalo§¢u u decembru, a najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godiénje ima sjeveroisto&ni vjetar (6,2
m/sec), koji najvecu vrijednost biljeZi tokom zime (prosjetno 8,9 fn/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8
m/sec. (1253 kmicas | pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljeZena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéescéi u
zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a najrjedi lieti sa 10,§ dana. Tokom vegetacionog perioda jaki
vietrovi se javljaju prosjeéno 22,1 dan.
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao | dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i
na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri [zgradnji, odnosno planiranju objekata treba
voditi ratuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.

16 | URBANISTIEKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANI#TICKE PARCELE
Namjena prostora u zahvatu urbansiti¢ke parcele Stanovanle male gustine (SMG)
Oznaka urbanisticke parcele UP 79 zo+a A
Povr$ina urbanisticke parcele [m?] cca 872.1an2 (oitano iz grafike)
Maksimalni indeks zauzetosti /
Maksimalni indeks izgradenosti /
Ukupna planirana bruto gradevinska povréina /
(max BRGP) [m?]
Bruto gradevinska povriina pod objektom .
(max BRGP) [mgl 144 (dim. [12,0 x12,0)
Maksimalna spratnost objekata Po+P+2+Pk(podrum,prizemlje,dva,sprata potkrovlje)
DOSTAVLJENO: Podnesiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.
Na osnovu ¢lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,SluZbeni lis§ Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.),
17 | a uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19
,82/20, 86/22 1 04/23) stav 9 i 10 izdali urbanisticko-tehnicki uslovi se|dostavijaju nadleZnom inspekcijskom
organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stfanici u roku od jednog dana od dana
izdavanja.
't[I'I " ) /'J\~ .
OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA ’ (/‘5.\ /.S d.j) (
18 Anja Babi¢, MSc dipl.ing.arh. i grad. 3

~ Anla Babj¢, MSc dipl.ing.arh. i grad.

L

\ .n’,.'_.ri;:nochc:A SEKRETARA
4

PRILOZ|

Izvodi iz grafi¢kih priloga planskog dokumenta B
Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzeca “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o.

List nepokretnosti 6927 | 1861 i kopija plana, izdatih od
strane Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice
Podgorica za katastarske parcele 5127/1 i 5129/1KO
Podgorica Il
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj. 08-332/25-2538
Podgorica, 24.12.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG - Katastarsko geodetska podloga

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo B1" u Podgorici

za urbanisti¢ku parcelu UP 79 zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2538
Podgorica, 24.12.2025.godine

E povrsine za stanovanje malih gus

na

GRAFICKI PRILOG — Namjena povr$ina

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo B1" u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 79 zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2538
Podgorica, 24.12.2025.godine

C .S L

! —i—  granica urbanistitke parcele sa tackama

granica urbanisticke zone

P+1 spratnost objekta

F-H' =T -n
4 ,',a/,/,ﬂ. planirani objekat

F o
Lid = i a

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo B1* u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 79 zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2538
Podgorica, 24.12.2025 godine

KOORDINATE UP
6602681.1 Y4697898.4
X6602702.0 Y4697881.0
X6602712.4 Y4697893.2
X6602702.7 Y4697901.4
X6602715.3 Y4697902.3
X6602714.5 Y4697914.2
X6602704.1 Y4697913.5
X6602714.3 Y4697915.6
X6602714.2 Y4697916.2
X6602703.4 Y4697924.5
X6602704.4 Y4697918.7
X6602700.2 Y4697922.7
X6602681.1 Y4697898.4

KOORDINATE PRAVCA GL
X6602685.0 Y4697895.1
X6602706.3 Y4697922.2

GRAFICKI PRILOG — KOORDINATE UP | GL

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo B1" u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 79 zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj. 08-332/25-2538
Podgorica, 24.12.2025.godine

granica urbanistiCke parcele sa tatkama ; : -
¥oe . - W gradevinska linija

granica urbanisticke zone
77
P+1 spratnost objekta /L

77/
VL0 4

oznaka zone

planirani objekat

GRAFICKI PRILOG - Plan nivelacije

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo B1" u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 79 zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2538
Podgorica, 24.12.2025 godine

: parking povrsine

iviénjak

GRAFICKI PRILOG — Saobraéajna infrastruktur:

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo B1* u Podgorici 6
za urbanistiCku parcelu UP 79 zona A

15
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2538
Podgorica, 24.12.2025.godine

O

(TE postojeca TS

iTs! planirana TS

elei-{_trovod planirani 10 k\

GRAFICKI PRILOG - Elektroenergetska infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo B1" u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 79 zona A
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TK vod *odzemni - planirani

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj. 08-332/25-2538

Podgorica, 24.12.2025.godine

TK vod podzemni

TK okno

TK okno planirano

GRAFICKI PRILOG - Telekomunikaciona infrastruktira

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo B1" u Podgorici

za urbanisticku parcelu UP 79 zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2538
Podgorica, 24.12.2025.godine

™\ ¥ <
vodovod
-------- planirana fekalha kanalizacija
_____ planirani vodovod atmosferska nalizacija

fekaina kanalizacijs = = atmoslersa karlnlizacija - planirana

GRAFICKI PRILOG - Hidrotehnitka infrastrukturzi

|zvod iz DUP-a ,Zabjelo B1" u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 79 zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvo)

Broj. 08-332/25-2538
Podgorica, 24.12 2025.godine

Zelenilo stambenih objekatali blokova

@ ' povrsine javne namjehe

GRAFICKI PRILOG - Pejzazna arhitektuta

10

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo B1" u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 79 zona A
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/Cod to2g,

Org. jed. | Jed.Kas. mak | Reonibro] | Prilog 1T 2-041/25-127

CRNA GORA 00| 8821 45 L 38 Mhgied 08 1. 100

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

172134, 3000-617/2025

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtievu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 8 Zakona o izgradniji objekata (SluZbeni
list CG broj 19/25), &lana 21 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 045/2025), ¢lana 10 Odluke o prikupljanju,
pre¢i§éavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG -
opétinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list CG — opétinski propisi br. 027/19) izdaje

TEHNIGKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

"

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/25- -

2538 od 24.12.2025.godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/25-12765/1 od
26.12.2025. godine, za izdavanje tehnickih uslova prkljuéenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa moguéno$éu poslovanja na
UP 79, zona A, u zahvatu DUP-a “Zabjelo B1” (katastarske parcele 5127/1 i 5129/1 KO
Podgorica lll) u Podgorici, investitora Kazié Darka (prema urbanisti¢ko-tehnikim uslovima
08-332/25-2538 od 24.12.2025.godine, izdatom od strane Bekretarijata za planiranje prostora
i odrzivi razvoj), propisujemo sliedece tehni¢ke uslove prikljutenja na gradski vodovod i
kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postoje¢im hidrotehnickim
instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih cjévovoda je ucrtan kao spoj osovina
poklopaca $ahtova, $to ne odgovara stvarnom polozaju ¢ijevi, koji kod vodovoda moze biti
udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u svaki saht
pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naic¢i na prikljucne cjevovode za koje
ovo drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni $ahtovi, te u sada$njem stanju nema mogucnesti da ih snimimo i ucrtamo njihov
tadan polozaj. U slu€aju da prikljuéne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije pocetka radova na objektu, a na osngvu zahtjeva investitora. Tro$kovi
izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljugivo “Vodovod i
kanalizacija" d.o.o. Podgorica.

Predmetna urbanistiéka parcela je neizgradena. UTU-ima je na UP 79 planiran objekat
spratnosti do Po+P+2+Pk, max povrdine prizemlja 144m2. Namjena objekta je stanovanje
male gustine sa mogu¢no$cu poslovanja.

DUP-om je planirana izgradnja ulice jugoistoéno od pbjekta, u sklopu koje je predvidena
izgradnja vodovoda @100mm i fekalne kanalizacije @200mm. Situacija DUP-om planiranog
stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanisti¢ke-tehnickih uslova. Za realizaciju
infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj Ppdgorice d.0.0.
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a) Vodovod:

Za trajno prikljuenje predmetnog objekta na gradskp vodovodnu mrezZu trenutno nema
uslova. Prikljuenje postojecih i planiranih objekata na ovqj lokaciji (te i predmetnog objekta)
modéi ¢e se ostvariti nakon izgradnje vodovoda DN110mm u ulici jugoistoéno od lokacije,
njegovog tehni€kog prijema i predaje na upravljanje i ocli;favanje ovom drustvu. Vodovodni
prikljuéak prema objektu voditi isklju€ivo javnom povr§inom, kada se za to steknu uslovi.

U slu¢aju da se naide na neki od prikljucnih cjevovoda, sa njega ¢e se, eventualno, moci
obezbijediti gradilisni prikljucak, ili privremeni priklju¢ak| za objekat, ukoliko to ne bude
ugroZavao uredno vodosnabdijevanje postojecih potrosaca] na predmetnom reonu. Priklju¢ak
ne smije i¢i preko tudih parcela, ve¢ javnom povrsinom. U fom slu€aju, nakon izgradnje DUP-
om planiranog vodovoda, potrebno je izvrsiti prespajanje priklju¢ka objekta na novi vodovod.

U slu€aju racionalne i tehnicki logicne potrodnje u vodovodnom sistemu biée
obezbijeden pritisak na mjestu priklju¢enja oko 2-2,5bar. |

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajuc¢ih dimenzija u Sahtu na cjevovodu, ukoliko buduéi vodovod bude
izveden tako da se na njemu obezbijede grupni priklju€ci u |‘E'ahtovima, ili na javnoj povrsini. U
suprotnom, ukoliko to ne bude moguce izvesti, vodomjemi $aht treba da bude u posjedu
viasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajuéi iz pravca mjesta prikljuéenja na uliéni cjevovod.
Vodomjere predvidjeti posebno za stambeni, posebno za poslovni dio objekta, ukoliko se
planira poslovanje. Ukoliko se u objektu predvida viSe stambenih i poslovnih jedinica, potrebno
je u Sahtu predvidjeti vodomjere za mjerenje utro$ka vode svake stambene i poslovne jedinice
posebno (a nikako u objektu i samim jedinicama). Ako s!a radi o kolektivnom stambenom
objektu, onda su uslovi za ugradnju vodomjera drugatiji. Minimalne dimenzije svijetlog otvora
8ahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera),
obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postravljenlm da se pri silazu u 8aht ne
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazat detalj vodomjernog $ahta -
vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

S obzirom na dozvoljenu bruto povrSinu, ukoliko se u objektu predvida veci broj
stambenih i poslovnih jedinica, za koje bi ugradnja vodomjera u $ahtu bila neracionalna, daje
se moguénost ugradnje internih vodomjera u zajedniékiijn prostorijama u objektu stalno
dostupnim za oéitavanje, kontrolu i odrzavanje. Obavezno je obezbijediti nacin odvodenja vode
iz sklonista za vodomjere, koja se neminovno javlja na avakvim mjestima. U tom slu¢aju
potrebno je ugraditi kontrolne vodomjere u Sahtu, posebno za stambeni, posebno za poslovni
dio objekta. T

Kod vodomjera @ 50 mm i viSe obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvara¢, hvata¢
necisto¢e, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i
zatvarac. |za vodomjera, na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler sistem za
gasenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina
ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera, zavisi od profila vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi raéuna o dimenzijama komada koji se ugraduju.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase G, sa mesinganim, horizontalnim
kuciStem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko o€itavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica. Vodomjjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati vaZzeéu plombu Meﬂ'oloé}kog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpoZarnu od ostale saintarne vodovodne mreZe, jer se
protivpoZarna voda vrlo rijetko troSi, pa voda u cijevima cpugo stoji te moze biti sanitarno
neispravna. Osim toga kod razdvojenog sistema mozZe se@ desiti da bas$ kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajedni¢kog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljiriskim o¢itavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih priklju€aka za vatrogasna vozila flza spoljnim zidovima objekata.

|
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Ako uslovi zastite od poZara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za gasenje poZara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi poZarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN — 12845. Projektom unutra$njih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljasnje vodovodne mreZe i prikazati njihovo povezivanje kao i naéin mjerenja
potrosnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomijer i za njega.

Vodoinstalaterske radove na izradi priklju¢ka, nabavci i ugradnji vodomjera, izvodi
iskljuivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica po zahfjevu korisnika. Prilikom izvodjenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu sluzbu “Vodovod
i kanalizacija” d.o.o. Podgorica, koja nabavija i ugraduje vodomjere. U sluaju nepostovanja
navedenog, odnosno nelegalnog prikljuenja na vodovodnu mrezu, vodovodni prikljugak ée biti
ukinut i preduzete odgovarajuée zakonske mijere. '

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjiev ovom drustvu za
dobijanje gradili$nog vodovodnog prikljutka. Ukoliko umjesto viastitog gradili§nog prikljucka
investitor za gradenje koristi vodu preko svog ili tudeg registrovanog vodomjera za
domacinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potrodnja ¢e se posebno obradunati i mora da se
reguliSe prije dobijanja trajnog priklju¢ka. Da bi se stekli uslpvi za dobijanje trajnog prikljugka,
potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj projektnoj
dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj
Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni priklju¢ak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija® d.o.o.
Podgorica. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove sa svim potrebnim podacima o
viasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa brojevima pripadajuéih vodomjera i kupoprodajne
ugovore. Do tada ¢e sva utroSena voda biti fakturisapa investitoru objekta. Takode,
napominjemo da ¢e kontrolni vodomjeri, vodomjeri za zalivanje zelenih povr§ina oko objekta i
vodomjer za sprinkler sistem biti registrovani na investitora objekta, dok se ne dostavi zahtjev
za preregistraciju na neko drugo lice (skupstinu stanara ili neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto. |

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za prikljuéenje objekta na gradsku fekalnu
kanalizaciju, dok ne dode do realizacije nastavka kolektora Fekalne kanalizacije ulicom pored
objekta, njegovog tehni¢kog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drustvu.

Nakon stvaranja uslova za prikljuenje objekta, potretino je da se investitor ponovo javi

zahtjevom za izdavanje novih uslova priklju¢enja i saglasnosti za prikljuéenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljucenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. .
Prikljucak, izvod iz objekta, kada se za to steknu uslovi, izvesti od atestiranih PVC
kanalizacionih cijevi za uliénu kanalizaciju (temene nosivasti ne manje od SN4) pre&nika
DN160 ili DN200 do uli¢nog revizionog okna. Kod ukritanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev
mora da bude ispod vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tjemena kanalizacione cijevi
do dna vodovodne cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela bit| pli¢a od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog priklju¢ka vr$ice stranka u vlastitoj reziji, a
priklju€enje na postojecu gradsku kanalizaciju se vri pod cbaveznim nadzorom “Vodovod i
kanalizacija“ d.o.0. Podgorica, koje trebate obavijestiti o podetku radova. Posebnu paZnju je
potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, fije je katastre potrebno pribauviti
od nadleZnih institucija. Internu kanalizaciju je obavezno i§prati prije prikljuCenja, da 8ut i
otpadni materijal ne bi oStetili postojecu gradsku fekalnu |kanalizaciju. Isto se odnosi na
prikljucenje atmosferske kanalizacije. Prije potetka radova na izvodjenju prikljuéka, treba se
obratiti nadleZnom organu radi dobijanja protokola za prekop javne povrsine.

S obzirom na opterecenost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporudljivo
gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih etaza objekata na fekalnu kanalizaciju, kada
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se steknu uslovi za prikljuenje objekta. U sluéaju da inva’_stitor priklju¢i pomenute etaZze na
kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. neée snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaze
objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafiéi, restorani ili sliéni
sadrZaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voch prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rieenje odvodenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rieSenje odvodenja predvidjeti izgradnjulretenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proragunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa “5-to minutne ki$e intenziteta 264
I/'s/ha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada dode
do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen, koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Napommjemo da postoji moguénost da atmosferska khnahzacua kapacitetom neée modci
da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se ne
projektuje na maksimainu koliinu padavina na odredenom podrugju za odredeni povratni
period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZemo garantovati uredno odvodenje
atmosferskih voda u sluéaju dugotrajnih kisa velikog |nten2|teta koje mogu izazvati plavijenje
podruma i suterena objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za pregi§¢avanje voda sa parkinga i saobraéajnica.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze Za parkiranje automobila (garaze)
povrsine vece od 50m2.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih mstalacua

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke prildge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naédinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuéenja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije, uklju€ujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, ko;e obavlja izvodac radova na objektu, od dijela \40dovodnog prikljucka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu sﬂuacuu u odgovarajucoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjeseh;a Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako koncepcija
kompletnog rjeSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutra$njih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizatija“ d.0.0. Podgorica na provjeru
poStovanJa uslova priklju€enja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja terena
i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaZe 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:500

Podgorica,
09.01.2026. godine
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj:

Datum:

KO:

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRET ZA PLA

S5€

101-919-72517/2025
22.12.2025.
PODGORICA 111

CRNA GORA

176000000089

AL Ty

1081872517025

RCG" br, 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
N 101-917/25-8081, , za potrebe izdaje

LIST NEPOKRETNOSTI 6655 - IZVOD

odaci o parcelama
] B Plan 7 Potes ili Natin koriségnja Bon.
Broj Podbroj zgrrnoile Skica | Datum upisal i i?:szr:ilbroj Osnov sticai jg\ klasa | Povrdina m2|  Prihod
5127 2 51 REDZOVINE 71 0.40
7
71 0.40
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
1

DIONOVIC JOVAN MILIVOIE

Svojina

Podaci o teretima i ograniCenjima

wos vodveo] Broh [ o | Reom| i woricnss | Pamenn it
Zabfljelba I{bokrcla.n'u srorn a utvrdivanje prava
5127 2 1 Livada 3. klase TE! T I\?A 9232 ZABILJEZBA RES"I"]TBCIJE DJURISIC
0:0
25/06/2015 Zabgerbn riesenia o iyrienie
5127 2 3 Livada 3. klasc I BR874/15 OD 11.05.2015 POVIERILAC AGENCIJA ZA
s IZGRADNJU DUZNIK DONOVIC MILIVOJE.
%A LIEZBA RIESENJA VREENIU JAVNOG 1ZVR
11/09/2025 ITHLIA IRFANA RAMOVICA IV. BR. 832/22 OD
5127 ) 4 Liviida 3. Kls 16.05.2022. GOD, U PRAVNO] STVARI [ZVRSNOG
Avada 3. Klasc POWERIOCA AGENCIJA ZA IZGRADNIU 1 RAZVO]
14:0 AE]CE DOO RADI NAPLATE NOVCAN
s IVANJA 15.542,64 EURA PROTIV IZVRSNOG
IKA MILIVOJA BONOVICA
23/10/2025 Zabiljezba spora
5127 2 5 Livada 3. kI ZA :%ziﬂ\ SPORA PO TUZBI PREDATOJ
ivada 3. klasc VNOM SUDU CG U.BR. 11387/2023 OD
12:5 05.01.2023.GOD

Datum i vrijeme:

22.12.2025. 13:28:49
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Naplata takse j oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksam
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru
"] list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 22,12.2025. 13:28:49
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("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,




Vi

\\
* ! .' \
SPISAK POle.}ETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA :
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podbroj = ¢ u vrij a
ZA BRISANIE 1ZVRSENIA KO PG 3 LN
512772 101-2-919-3103/1-2023| 10032023 07:54 glﬁ(\;\]\fl}(‘}zAVLRES!g?ﬁJDBA?z 6655 PARC 51231
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Datum i vrijeme: 22.12.2025. 13:28:49 ol
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-72515/2025

Datum: 22.12.2025

KO: PODGORICA 111

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti (
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRET ZA

s€

LIST NEPOKRETNOSTI 6927 - PREPIS

| /6UNOUUUUBY

IR

L

1.890T2515/2026

"SI, list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

PLAN 101-917/25-8081, , za potrebe izdaje

Podaci o parcelama
Broj Plan - Potes ili Natin korii¢erja Bon. A 2
Broj Podbrof Brof | (T [ Datum upisa | uiica i kuéni bro Osnov sticanja K | Poveiina m®)  Pirflied
5127 1 51 18/02/2021 |[REDZOVINE Livada 3. klase 1747 .96
7 NASLIEDE
1747 9.96
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Im prava
KAZIC DUSAN ZARKO Susvojina -
BEG z AR Susvojina 1/140
| H“ﬁain JOVAN ANDRIJA Susvojina —
|ﬂ !Iiiii iiiiii Susvojina 1/56
RAMOVIC ALEKSA BRANKA Susvojina -
PODGORICA Podgorica
i iiiANowC VESELIN DJORDIIJE Susvojina 1/56
I AZIC_GOLUB Susvojina 5112
NENEZIC MILADIN JADRANKA Susvojina 1/140
KAZIC NADA Susvojina 1124
KAZIC NATASA Susvojina 128
KAZIC NEVENKA {Susvojina 1124
Podgorica |
KAZIC BLAZO NIKOLA ESusvojiml 27
] KAZIC PREDRAG Busvojina "
VUKCEVIC VESELIN RADMILA Busvojina 1156
iiiiiilc BRANKO SONJA Busvojina 1156
|
UZELAC MILADIN SUZANA Susvojina 11140
| RADEVIC MILADIN SVETLANA Busvojina 1/140
KAZIC TATIJANA Busvojina (24
1%

Datum i vrijeme: 22.12.2025. 13:24:42
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Podaci o vlasniku ili nosiocu
" j | Prava Obim prava

0] Naziv nosioca prava - adresa i mjesto
I’ETRANOVIC MILADIN VIERA Susvojina 11140
Susvojina 1/56

KLIKOVAC BRANKO VOJKAN

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

Naplata takse je oslobodena na osnovu Elana 17
avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZ
“S]. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 22.12.2025. 13:24:43
22130
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25 8081

Datum: 24,12 20125,

Katastarska opstina: PODGORICA 11
Broj hista nepokretnost 66556927

Broj plana; 1345

Parcele: 512771, 512772
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