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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2616

Podgorica, 25 12.2025.godine

Glavni grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu |
- Clana 143 stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne
uvezi sa ¢lanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluz
11/19 ,82/20 , 86/22 1 04/23)
-Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Konik Stari Aerodrom *“
opétinski propisi”, broj 15/13) i podnijetog zahteva ADROVIC AM
17,12.2025.godine, izdaje :

ore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
eni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18,

Podgorici (,Sluzbeni list Cme Gore —
iz Podgorice, br.08-332/25-2616 od

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj p
dio prostora katastarske parcele 2090/1661 iz LN br. 8543 KO Podgori
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Konik Stari Aerodrom “ u Podgorici.

f

eli UP 2090/924, c&ijem zahvatu pripada
I, na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana ,,Konik Star
nalazi u Registru planske dokumentacije

http:/imww.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG

planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Aerodrom “ u Podgorici, koji se

, koji vodi Ministarstvo prostornog

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

ADROVIC AMER

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 88 KO Podgorica I
za katastar i drzavnu imovinu - Podruéna jedinice Podgorica, zahvat
definisan je kao 'porodi¢na stambena zgrada " povriine 140m2 “dvoriste” p

Na osnovu nepokretnosti konstatuje se da je kat. parcela br. 2090/924
BAHRIJE u obimu prava 1/1.
U listu nepokretnosti, su zabiljeZeni tereti i ograni¢enja (prilog).

List nepokretnosti br. 88 i kopija katastarskog plana za prostor katastars
sastavni je dio ovih uslova.
U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dok
evidentirana kao neizgradena povrsina.

i kopije plana, izdatih od strane Uprave

brostora katastarske parcele 2090/924
pvriine 340m2.

KO Podgorica Ill svojina ADZOVIC

e parcele 2090/924 KO Podgorica llI

ment navedena katastarska parcela je

PLANIRANO STANJE

Dio kat.parcele 2090/924 KO Podgorica Il ulazi u sastav urbanisticke parce

Napomena: Precizan podatak o ucesdc¢u povrsine katastarske parcele u pov
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece o
cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar | drizavnu imovinu - A

Planirana namjena urbanisticke parcele UP 2090/924, je "porodi¢no stano
U tabelarnom prikazu su podaci o planiranom stanju objekata koje je dato

UP 2090/924.

[$ini urbanistiCke parcele bi¢e definisan
las¢eno za geodetske poslove, nakon
Podrucnoj jedinici Podgorica.

nje".

LTplanu:
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Broj Povréina | o . | Indek [ indel
urbanisticke | urbanisticke :::;:T: Spratnost 5 : b BGH .. d. . Namjena
parcele parcele b} j l zauzetosti \ izgradenosti
m¢ m | m? :
UP 2090/924 89 1 P22 0 03 | 40| | 0% [ porodino stanovane

U skladu sa Zakonom o planiranju | uredenju prostora, urbanisticko-tefjni¢ki uslovi su dati u sklopu plana kroz
tekstualni dio i graficke priloge. U daljem tekstu date su blize smjernice za gprovodenje plana.
Parcelacija i regulacija
U cilju prevazilazenja nastalih neslaganja izmedu katastarske podloge i stvgrnog stanja, predmetni planski dokument
i je uraden na nacin Sto su urbanisticke parcele formirane prema sninjlienim ogradama na granicama izmedu
susjednih parcela. Granice urbanistickih parcela prema saobracajnicanpa formirane su u skladu sa izvedenim
stanjem saobracajnica i projekata koji su dostavljeni od strane Agencije za fazvoj i izgradnju Podgorice.
Napomena:neophodno je snimanje stvarnog polofaja objekata u odnpsu na planom definisane urbanisti¢ke
parcele.
Ukupan izgradeni prostor, zahvacen ovim planom, je izdijeljen na urbanigtitke parcele, kao osnovne urbanisticke
cjeline. Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa saobracajnice. Na drafickom prilogu "Parcelacija, regulacija i
UTU" graficki su prikazane granice urbanistickih parcela.
Gradevinska linija za nove objekte (prikazana je graficki):
» Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje se moZe grad|ti i definisana je u odnosu na osovinu
saobracajnice, 5to omogucava ocitavanje neophodnih elemenata za jpreno3enje na teren. Tekstualno je dato
pojasnjenje koje se odnosi na udaljenost od susjeda dok je linija premd saobracajnici obavezujuéa.
Gradevinska linija za za postojece objekte:
= Gradevinska linija dogradnje prema saobracajnicama je u liniji postojedeg objekta.
=  Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je min. 2,5, izuzetno moZe | manje uz saglasnost
susjeda.
= Gra'idevinska linija dogradnje prema pjeSackim komunikacijama je na min. 1,5m.
Gradevinska linija podzemne etaZe koja je u funkciji garaZiranja moze biti dp 1,0m od granice urbanisticke parcele.

Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruZivati ukolikp je to zahtjev investitora uz postovanje

parametara datih u tabeli. Gabariti planiranih objekata nisu prikazani u|grafickom prilogu, vec¢ je zona gradnje

definisana gradevinskim linjjama kao krajnjim linifama do kojih se moZe gradliti.

Gradevinska linija za za postojece objekte:

=  Gradevinska linija dogradnje prema saobracajnicama je u liniji postojecgg objekta.

= Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je min. 2,5, izuzetno moze i manje uz saglasnost
susjeda.

- Gra'devinska linija dogradnje prema pjesackim komunikacijama je na mjn. 1,5m.

Namjena povrsina data je u skladu sa "Pravilnikom o blizem sadrZaju i fprmi planskog dokumenta (kriterijumima

namjene povréina) elementima urbanistiéke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima™ Clanom 43 predmetnog

Pravilnika, propisano je :

Kod postojecih objekata povrina terasa, nadstresnica, spoljnjeg stepenista | sl. ne ulazi u bruto povrsinu prizemija

odnosno ukupnu bruto gradevinsku povrsinu.
PLANIRANI OBJEKTI

OBJEKTI PORODICNOG STANOVANJA
OBJEKTI VISEPORODICNOG STANOVANJA (U BLOKOVIMA DRUGE PRETEZNE NAMJENE)

Na novoformiranim urbanistiCkim parcelama moguca je izgradnja objekata pod sljedecim uslovima:

Maksimalna BGP prizemlja i objekta data je u tabeli.

Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli.

Namjena objekta je za stanovanje sa moguénoscu koris¢enja prizemljal za poslovanje. Moguce je projektovati i
druge nadzemne etaZe sa namjenom poslovanje, uz obavezu postovanja uslova za obezbjedivanje dovoljnog
broja parking mjesta i najmanje jedne stambene etaZe.

* Namjena podrumske ili suterenske etaZe je iskljutivo garaziranje, ostgve, kotlarnice i drugi sadrzaji u funkciji
stanovanja ili poslovanja u prizemlju.

Spratnost je data u grafi¢kim prilozima i tabelarno. Daje se mogucnost izgragnje suterena ili podruma.

Potkrovna etaZa ukoliko se investitor odluéi moZe se pretvoriti u spratnu u kgm sluéaju je obavezno projektovati
ravan krov.
Gradevinska linija data u grafi¢kom prilogu je obavezujuta prema saobracajrici dok se prema susjedima mogu

3

12/29




primjenjivati tekstualno date smjernice.
= Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2,5 m
odstojanju, uz prethodnu saglasnost susjeda.
Kod uZih urbanistiCkih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani
uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori,

Kota prizemlja dozvoljena je do 1,20 m od kote terena.

Krovove raditi kose, dvovodne ili vievodne Daje se moguénost proje
Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prosto
Ako se suterenska (podrumska) etaZa koristi za parkiranje gabarit syl
min. 1,00 m od granice urbanisticke parcele

e

Daje se moguénost izgradnje garaZe ili pomocnog objekta na parceli uz usl
(odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti | indeks izgradenosti).

Ogradu postaviti po granici urbanisticke parcele,

Povréina podrumske i suterenske etaZe ne ulazi u obracun BGP u slucaju
prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi o
OBLIKOVANJE PROSTORA | MATERIJALIZACIJA
RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na
tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredenju arhitekto
a samim tim | ukupne slike naselja | grada.

D

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZijivo projektovati sa cijem dobijanja homogene slike naselja i

grada.

Visine objekata su date na grafi¢kim prilozima kao spratnost objeka
korisnika, narotito kod novoplanirane gradnje, vodeci ratuna o susjednim
Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog

Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru
arhitekturom i kulturnim nasljedem.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektd
Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paZnjd
predvida vece okupljanje (Eesme, klupe, korpe za odpatke i sl.).
Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogy
maksimalno sacuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjeSackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim

osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.
Svi prikljucci telefonske i elektricne mreze ¢e se raditi podzemno.

samostalno, uz saglasnost susjeda i uz

ovanja ravnog krova.
U u okviru parcele
erenske (podrumske) etaze moze biti do

ekta

lostojecim objektima, uz striktnu kontrolu

m, posebno u okviru prostora gdje se

T

Objekat se moze podi¢i i na manjem

v da se ispostuju planski parametri

da je namjena garaziranje, servisni
kih i likovnih vrijednosti samih objekata,

uz pretpostavijen disciplinovan odnos
jektima i opStoj slici naselja i grada.
aterijala | kvalitetno ugraditi.

rojektanta, a u skladu sa postojecom

m u kome se nalaze.

pejzazne arhitekture. Postojece zelenilo

Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuéenja dobijenim od
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u sei

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIDNALNU POTROSNJU ENERGIE |

nadleznih Javnih preduzeca.
mickim podrucjima.

KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE
Na planu racionalizacije potrosnje energije predlazu se dvije osnovne
odnosno obnovljivih izvora energije.

Osnovna mjera Stednje koju ovaj DUP prediaze je poboljSanje toplotne izolaEije prostorija, koja u ljetnjem periodu ne
dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrZava toplotu. Osim odgovafajut¢e termoizolacije potrebno je voditi
racuna o adekvatnoj veli€ini otvora vodeci ratuna o mikroklimatskim uslovimi ovog podneblja.

Klimatski uslovi Podgorice omogucuju korid¢enje sunéeve energije, pogotov

jere: Stednja i koriscenje alternativnih,

u vidu pasivnog solarnog sistema.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGI

,J|KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU

NESRECA

Mjere zaétite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivhe mjere k
elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti:

L]
razmera, eksplozije i dr.);
Drugi oblik opste opasnosti (tehni€ko-tehnoloske katastrofe, kontamin

Naroéito su izraZene $tete od zemljotresa, poZara, poplava, klizista i jakih

Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tla, poplave, orkanski ve
Nepogode izazvane djelovanjem Covieka (nesolidna gradnja, havarije

acha, i dr.).
Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (n%teri}alna dobra i gubici ljudskih Zivota).

gjima se sprijeava ili ublazava dejstvo

rovi, snijezne lavine i nanosi i dr.);
industrijskih postrojenja, pozari velikih

jetrova. Kako su stete od elementarnih

23/29
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nepogoda po karakteru sliéne ratnim katastrofama, ciljevi | mjere zaétit
elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spas
05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementar

Preporuke za projektovanje objekata aseizmi¢nih konstrukcija:

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

Smijernice za zastitu od pozara i eksplozija se sprovode:

(,SL. Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehnickim nor
pozara (SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehnickim normativima za pristup
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (SI.SFRJ, br|8/95), Pravilnik o tehni¢kim normativima

vanju ("SluZbeni list Crne Gore br.13/07,

F su delimiéno identi¢ni. U cilju zastite od
hih nepogoda ("Sluzbeni list RCG br. 8/93).

Mogu se graditi objekti razlicite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbgr konstruktivnih sistema i materijala.
Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetri¢na u odnosu
na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl..
Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojeci konstruktivni
sistem, u protivnom obavezna je prethodna stati¢ka | seizmickih analjza, sa ciliem obezbjedivanja dokaza
0 mogucnosti pristupanja rekonstrukciji.

Izbor i kvalitet materijala i nagin izvodenja objekta od bitnog su zna
izlozenih seizmi¢kom dejstvu,

Armirano-betonske i Celiéne konstrukcije posjeduju visoku seizmi¢ku otpornost. Pored ramovskih
armirano-betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekpta ramovskih konstruktivnih sistema
ojacanih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim
platnima. Ove konstrukcije su naro€ito ekonomiéne za visine objekataldo 15 spratova.

Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, ojatanog hgrizontalnim i vertikalnim serklazima i
armirane konstrukcije razliCitog tipa. Obi¢no zidanje, samo sa horizorjtalnim i vertikalnim serklaZima treba
primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata visjne).

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcijg koje sprecavaju klizanja u kontaktu
sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje se prendsi preko temeljne konstrukcije na tlo
mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrsini Treba obezbjediti dovoljnu krutost
temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stulpovima konstrukcije.

ja za sigurnost i ponaSanje objekia,

Pri projektovanju vodova infrastrukture, a naroéito glavnih dovoda
inZzenjersko-geoloskim i seizmoloskim uslovima terena i tla.

Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede deformacije tla.
Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cempntne cijevi i sl.) za izradu vodova
infrastrukture.
Izbjegavati nasipne, mo&varmne i nestabilne terene za postavljanje trasg glavnih vodova svih instalacija.
Podzemne elektri¢ne instalacije treba obezbjediti uredajima za iskljuéehje pojedinih rejona.

Projektovanju saobracajnica treba pri¢i ne samo sa ekonomsko-saobr@cajnog vec i sa aspekta planiranja i
projektovanja saobracaja na seizmicki aktivnim podrucjima.
U sistemu saobracajnica pozeljno je obezbjediti paraleine veze tafo da u sluaju da jedna postane
neprohodna, postoji mogucénost da se preko druge obezbjedi nesmetarjo odvijanje saobracaja.

trebno je posebnu paZnju posvetiti

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnifa o tehni¢kim normativima za izgradnju
objekata u seizmickim podrugjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).

postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razliCitih namjeng kako bi se sprijecilo Sirenje poZara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnin gabarita;
izgradnjom saobracajnica propisane $irine tako da omoguce prolaz |vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kgo i nesmetani sacbracajni tok;

pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povetac stepen|otpornosti zgrade ili poZarnog segmenta
prema poZaru;
izgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidrgnata;

uvlatenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visok¢vredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se priviemene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;
prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od poZara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se defini§u zone opasnostijod pozara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju
pribaviti odgovarajuc¢a misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom,
za objekte u kojima se u skladiste, pretaéu, koriste ili u kojim se vr&i prgmet opasnih materija obavezno pribaviti
misljenje na lokaciju od nadleZnih organa kako ti objekti svojim zorjama opasnosti ne bi ugrozili susjedne
objekte;

djelovanjem vatrogasnih jedinica op$tine Podgorica u vanrednim situ
pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim objektima).

ijlama (vatrogasnim ekipama omoguciti

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridrzavati se sliedece zakonske ’:Egulative: Zakon o zastiti i spaSavanju

tivima za hidrantsku mreZu za gasenje
puteve, okretnice i uredenje platoe za

5
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["za zastitu visokih objekata od poZara ( SL.SFRJ, br 7/84), Pravilnik o tehhickim normativima za zastitu skiadidta od |

pozara | eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojen|a za zapaljve tecnosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivih te¢nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskiadiStenju i pretakgnju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik
o0 izgradnji postrojenja za tecni naftni gas 1 o uskladistavanju | pretakanju teénog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i
26/71).
Pored navedenog, prilikom izrade tehnicke dokumentacije i izvodenja lobjekta neophodno je primifeniti vaZecu
regulativu iz oblasti zaslite od zemljoiresa, zastite od elementarnit i drjigih nepogoda, zastite od poZara, mjera
zaslite | zdravija na radu itd..

9 USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | ALTERNATIVNIH IZVQRA ENERGIJE

Pobolj3anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih

zgrada,unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode korigcenjem solarnih panela za zagrijavanje,

unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom| snagom (LED), koncepta inteligentnih

zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih potrodaca sa centralnog fnjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u

odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju zahvata.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradhji sa projektantom predvidjeti sve 3to je

potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

= Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

= Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca opjekta i izbjegavati toplotne mostove,

= Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zaétititi se od pretjeranog osuncarja,

*  Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i [kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetrjog plana sprovoditi &itav niz legislativnih,

planskih, organizacionih, tehniko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Obaveza

je investitora da se, prilikom izrade tehnitke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja Zivotne sredine,

obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevgm o potrebi izrade Procjene uticaja na

zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Ziviotnu sredinu | Uredbom o projektima za

koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu.

Zastita Zivotne sredine i efikasno upravijanje energijom prije svega pqdrazumijevaju poStovanje svih propisa

utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planirafiih namjena na prostoru koji je predmet

DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akata:

= Zakona o Zivotnoj sredini (,SluZbeni list Crne Gore", br. 52/16);

= Zakona o efikasnom kori&¢enju energije (“Sluzbeni list Crne Gore", br. §7/14, 03/15 1 25/19);

=  Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”, pr. 75/18);

= zakon o strateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“SluZbeni list RGG", br. 80/05, “Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 73/10, 40/11, 59/11 i 52/16),

= Zakona o vodama ('Sluzbeni list RCG”, br. 27/07, ,Sluzbeni list Crng Gore", br. 73/10, 31/11, 47/11, 48/15,
52/16, 55/16, 02/17, 08/17 i 84/18),

= Zakona o zastiti vazduha (,SluZbeni list Crne Gore", br. 25/10, 40/11 i 48/15);

= Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore", br] 28/11, 01/14 i 02/18),

»  Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/11 i 39/{16);

i ostala vaZeca regulativa, normativa i standardi iz oblasti zatite Zivotne sredine i upravljana energijom.

Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zdgadivanja Zivotne sredine, obavezna je

izrada Procene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakgna o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu

"Sl. list RCG" br. 80/05).

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo objekata malih i srednjih gustina stanovanija

Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova gredine. Zeleni zasadi predvideni su od

voéaka i dekorativnih vrsta &to zavisi od Zelje samih viasnika.Granica parcelg moZe biti naglagena Zivom ogradom ili

odgovarajucom ogradom.

Smjernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova

=  Stepen ozelenjenosti je minimum 40 % u okviru ove namjene na nivou Igkacije ili urbanistitke parcele

»  Osnovna pravila uredenja su planiranje vrta tj.zelenih povrsina na ulaznifn partijama objekta koji ima estetsku
ulogu sadrzi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl.

=  Prostor za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se moZe smijestiti paviljpn, pergola i sl., sa detaljima kao to su
¢esma, bazencic i sl

= Ukoliko se radi o objektima male gustine stanovanja postoji moguénost flomiranja ekonomski dijela vrta
(povrtnjak i voénjak ) koji trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.
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=  Staze u vrtu su vaZan elemenat | one vode u razne djelove vrta. Kod anjih vrtava postaviti ih uz ivicu parcele,
kako bi centralna povriina ostala kompaktna.

*  Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bufie prirodan: drvo, kamen, lomljeni kamen,
§ljunak i sl.

=  Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raéuna o svim kompozicionim elementima. PredioZene vrste
su dekorativne kako zbog boje 1 oblika cvietova i plodova tako i zbog oblika kro$nje drveca. Kombinacijom
li§carskih, zimzelenih i Eetinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan efdkat zelenila u svim godignjim dobima.

= Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povrsinama, a posebnu pgznju treba posvetiti odabiru travne smiese,
a kasnije njihovom odrzavaniju

=  Ukoliko se u okviru stanovanja planira i poslovanje zelene povriine tr¢ba da zadovolie kako funkciju
namijenjenu poslovaniju tako i stanovnicima ovih objekata.

=  Prilikom projektovania povrsina u dijelu gdje se nalazi poslovanje voditi racuna o preglednosti terena iz objekta
i predvidjeti sadnju patuljastog zbunja u kombinaciii sa cvjetnicama..

*  NaroCito je vaZan izaled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznjh povrina. Na tim povrsinama predvidjeti
visoko dekorativne reprezentativne vrste. Ozelenjavanje se sprovodi primienom autohtonih i odgovarajuc¢ih
alohtonih vrsta, sa posebnom paZnjom na uredenije prilaza, isticanjg| reklamnih i informacionih tabli. uz ostale
elemente kao $to su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetlienje.

= Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi rauna o svim konjpozicionim elementima. PredloZene vrste
moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i plodgva tako i zbog oblika kro$nje drveda.
Kombinacijom lis¢arskih, zimzelenih i Cetinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u svim
godi$njiim dobima koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvij perene, dekorativne zbunaste vrste.

* Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je minimalna visina
sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm.

* Poplo¢anije u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu vetiti posebnu paznju.

11 | USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrsfe na podruéju zahvata naide na nalaziste
ill nalaze arheoloskog znacenja, prema ¢lanu 87 i &lanu 88. Zakona o zastifi kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10
, 40/11) pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duZno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvidivanja daljeg postupka.
12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITE]TOM
Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih iyiénjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao
i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne §fine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom
obradom povrSina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SluZbeni list Crng Gore”, br.48/13 i 44/15).
Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objektd koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omoguden rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretapje kolica, pristup u odgovarajuce
dimenzionisane liftove | sanitarne prostorije.
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljadnjem prostoru mozZe imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povriina potrebno je pridr2ajati se odredaba ovog DUP-a, kao i
standarda i propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi
sa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).
13 | MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
Objekat se mozZe realizovati fazno do maksimalnih parametara.
Zakonom ¢€lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odluci za faznu rgalizaciju to mora biti po konstruktivnim |
funkcionalnim cjelinama, &to znaci da svaka faza mora predstavijati arhiteh;onsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rieSenja za objekat u cjelini jasno naznatiti faze realizacije.
14 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
151 Uslovi prikljué¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog [dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstuainog Detaljnog urbanisti¢kog|plana ,,Konik Stari Aerodrom “ u
Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije, koji vodi Ministatstvo prostornog planiranja ,
urbanizma i drzavne imovine.
Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebho je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehnickim propisima i normativima | Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije
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za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regul
saglasnost nadleznog preduzec¢a Mjesto i nacin priklju¢enja objekta na e
izrade tehniCke dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

ive, standarde | normative, te pribaviti |
ktroenergetsku mreZu odredice se nakon

15.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je iz
infrastrukture 1z planskog dokumenta, vazecim tehnickim propisima, 1

Faditi u skladu sa planom hidrotehnicke

ormativima, i uslovima prikljucenja na

vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu. u skladu sa aktom pr
stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehni¢koj infrastrukturnoj mrezi | smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekgtualnog dijela Detaljnog urbanisti¢kog
plana ,,Konik Stari Aerodrom “ u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije, koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja , urbanizma i drZavne imovine.

uzecta “Vodovod i kanalizacija", koji je

15.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Urbanisti¢koj parceli UP 52 u okviru Detaljnog urbanisti¢kog plana , Kopik Stari Aerodrom “
Podgorici pristupa se sa saobracajnice prikazane u grafickom prilogu Saobfacaj.

u Podgorici, u

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi | smjernicama za spfovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisti¢kog plana ,JKonik Stari Aerodrom “ u Podgorici
koji koji se nalazi u Registru planske dokumentacije, koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja , urbanizma i
drZavne imovine.

15.4.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu plansk
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog tekstual
»Konik Stari Aerodrom “ , koji se nalazi u Registru planske dokumentacij
planiranja , urbanizma i drZavne imovine.

dokumenta telekomunikacionom
g Detaljnog urbanisti¢kog plana
, koji vodi Ministarstvo prostornog

17

OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehniéku dokumentaciju i koje ispunjaval uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 1}/19 ,82/20, 86/22 | 04/23), obavezno je
tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim ulovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19,82/20, §6/22 | 04/23)

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjavg uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23), odgovomo je za
uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim urbanisticko-tehni¢kim usipvima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, §6/22 | 04/23).

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument na ognovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanistiCku parcelu mjerodavne su smjernice| Detaljnog urbanistickog plana ,, Konik
Stari Aerodrom "' u Podgorici., koji je na dan izrade UTU-a evidentiran | Registru planskih dokumenata u skladu

sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzben{ list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19
,82/20, 86/22 | 04/23), koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja , urbanizrpa i drZavne imovine.

16.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora
Podgorica se nalazi na sjevernom dﬂelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zory sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 26' sjeverne geografske $irine i 19° 1§' istoéne geografske duzine. Podrugje
u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen zeérgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najvecgm dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju,

InZenjersko geolodke karakteristike
Geolosku gradu terena ¢&ine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granylometrijskog sastava i promjenljivog
stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, praktino nestisljivi, koji
se drZe u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedeng litoloske strukture karakteri$e dobra
vodopropustijivost, a dubma izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m dd nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m’ za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba &itav prostpr terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmi¢kog intenziteta
Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa v#lo izrazenom seizmi¢kom aktivnodéu.
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Prema seizmolo$koj karti gradsko podruje je obuhvaceno sa 8 S skale, kao maksimalnog intenziteta |
ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovathocom pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, ti. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C, gdje je ta debljina veca od 35 m.
Dobijeni parametri su sljedeci:

koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinamicnosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) g°MCS
Hidrologke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podrucje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimfi uticaj Jadranskog mora. Specifitne
mikroklimatske karakteristike su u podrugju grada, gdje je znatno| veti antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao | ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja | viaznost, osuncanje, toplotno zracenje i
dr.

U Podagorici je registrovana srednja godidnja temperatura od 15,59 C. Hrosjeéno najhladniji mjesec je januar sa

50 C, a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,1° C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od lieta u zimu. U toku vegetacionpg perioda (april - septembar) prosjecna

temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperajure iznad 140 C, javijaju od aprila do
oktobra. Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10
novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.
VlaZnost vazduha

Prosjeéna relativna viaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u hovembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna viaznost vazduha je 56,7%.
Osuncanje, oblatnost i padavine

Srednja godidnja suma osunéanja iznosi 2 456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osuntanje
ima decembar sa 93,0 &asova. U vegetacionom periodu osuncarjje traje 1.658 &asova. Godisnji tok
oblagnostima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblacnost je u novembru 7,0, a
najmanja u avgustu 2,8. Prosje¢na vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina
iznosi 1,692 mm godsnje, sa maksimumom od 2484 mm, u decembyu i minimumom od 42,0 mm, u julu.
Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, ug razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa
nepogodama i pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavinalili 20,6 % od srednje godsnje koliCine.
Period javijanja snijeZnih padavina traje od novembra do marta, sa prosjefnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se
rijetko zadrzava duZe od jednog dana.

Prosjeéna godisnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa najées¢om pojavom u decembru i januaru|(po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javijaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godiSnje, sa zabiljeZzenim maksimumom od 4
dana.
Vietrovi
U&estalost vjetrova i ti§ina izrazena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet
kao 1000 %.. Najveéu ucestalost javijanja ima sjeverni vietar sa 227 %o, a fiajmanju istoni sa 6 %e.. Sjeverni vjetar
se najcesée javlja lieti, a najrjede u proljece. Tidine ukupno traju 380 %e, s§ najvecom ucestalo$¢u u decembru, a
najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godisnje ima sjeveroisto&ni viefar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biliezi tokom zime (prosjetno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 3§,8 m/sec. (125,3 km/€as i pritisak od
75,7 kg/m?) zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéesci ju zimskom periodu sa prosjecno 20,8
dana, a najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vietroyi se javijaju prosjecno 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnjy i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prjog gradnje. Klimatski uslovi su, kao ina
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, pdnosno planiranju objekata treba voditi
raéuna o nepovolinim uslovima vjetra, sunca i kise.

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele porodiéno stanLvanje

Oznaka urbanistitke parcele UP 2090/924
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Povréina urbanistitke parcele [m’] 489
Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0.30
Maksimalni planirani indeks izgradenosti 09
Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina 147
pod objektom [m’]

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska 440

povrsina [m?)

Maksimalna spratnost

P+2 (prizemlje

dva sprata )

18.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.
Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela posfova Ministarstva

lokalne samouprave ("SluZbeni list Crne Gore”, br. 087/18 od 31.12.2018,
30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 j 76/21 od 09.07.2021 i 141/21 od 30.1R.2021 i br. 151/22 od 30.12.2022i br.
14/24), a na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objeRata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18,
63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdali urbanisticko-tehniCki
inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavijuju na i

dana izdavanja.

drzivog razvoja i turizma jedinicama
28/19 od 23.05.2019, 075/19 od

lovi se dostavijaju nadleZznom
ternet stranici u roku od jednog dana od

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
Anja Babié, MSc dipl.ing.arh. | grad.

5
a Babic, Sc dipl.ing.arh. i grad.
.., V.DAPOMOCNICA SEKRETARA
PRILOZI NNTT >

lzvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta

Tehniéki uslovi prikljuéenja preduzeta “Vodovod i kanalizacija”
d.o.o.

List nepokretnosti 88 i kopija plana, izdatih od strane Uprave
za nekretnine - Podruéne jedinice Podgorica za katastarsku
parcelu 2090/924 KO Podgorica l|
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UP 203011462, UPTO oznaka urbanisticke parcele
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GRAFICKI PRILOG - Plan elektroenergetske infrastrukture
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elekironsk: komunikacioni £vorovi RSS Konik 3
| RSS Stan Aerodiom

telekomunikacione okno postojece
telekomunikacona kanalizacya postojeca
telekemunikacion unutragnji lzvod postojet
telekomunikacioni spojadnil lzvod postojet!

telekemunkacione okno planirano

lelekomunkaciona kanalzacya sa 4 PVC cijevi 110mm
planirana

GRAFICKI PRILOG - Plan elektronska infrastruktura

|zvod iz DUP-a ',,Konik Stari Aerodrom * ' u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP

24

8/29

18



Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj 08-332/25-2616

| Podgorica, 2512.2025 godine

"fp;?o

%\
N

Ers
_’ p‘z 4 - 54 T - o ;‘h‘ mx )
s & 2090/ "0 0\‘* 5 ."’ X L
: =™ 8 e ‘\ P —
el /P82 [N B[V 9
postojeci vodovod
- = = a e planirani vodovod
..... - vodovod kojl se ukida

—— POSIOjeCa fekaina kanalizaca
ssasasassase planirana fekaina kanalizacia

postojeca atmosferska kanalizacija
- - == = e  planirana atmosferska kanalizacija
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Sekretarijat za planiranje prostora<iotrzivi razvoj

172192, 3001-1918/2025

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupaju¢i po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana |8 Zakona o izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 19/25), €lana 21 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 45/2025), ¢lana 10 Odluke o
prikupljanju, pre€iséavanju i ispustanju otpadnih voda na teritpriji Glavnog grada (Sluzbeni list
CG - opétinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikubljanju i ispustanju atmosferskih
voda na teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VQDOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostorq i odrzivi razvoj broj 08-332/25-
2616 od 25.12.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod| brojem UPI-02-041/25-12841/1
od 30.12.2025. godine, za izdavanje tehni¢kih uslova prijuéenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta porodi¢nog stanovanja sp moguénos$cu poslovanja na
UP 2090/924, u zahvatu DUP-a “Konik — Stari Aerofdrom” - izmjene I dopune
(katastarska parcela 2090/924 KO Podgorica lll) u Podgorici, investitora Adrovi¢ Amera
(prema urbanisti¢ko-tehnickim uslovima 08-332/25-2616 od 25.12.2025. godine, izdatim od
strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj), |propisujemo sljiedece tehnicke
uslove prikljuenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U ptilogu dostavljamo situaciju sa
ucrtanim postojeéim hidrotehniékim instalacijama na predmefnoj lokaciji. Polozaj prikazanih
cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca gahtova, $to he odgovara stvarnom poloZaju
cijevi, koji kod vodovoda moZe biti udaljen od osovine poklopga i par metara. Stvarni polozaj
mora se utvrditi uvidom u svaki §aht pojedina&no. Napominjemo da se u blizini lokacije moze
naiéi na prikljuéne cjevovode za koje ovo drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i
horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nile uraden katastar instalacija, a
na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u sadasnj stanju nema mogucnosti da
ih snimimo i ucrtamo njihov tagan poloZaj. U slu¢aju da grikijucne cijevi prolaze preko
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije pocetka raqova na objektu, a na osnovu
zahtjeva investitora. TroSkovi izmje$tanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske
radove izvodi iskljutivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

Na predmetnoj parceli se nalazi porodiéna stambena zgrada povr§ine 140m2. UTU-ima
je na UP 2090/924, planirana izgradnja objekta spratnosti do P+2, maksimalne povrsine
prizemlja 147m2 i ukupne bruto razvijene povrsine max 440m2. Namjena planiranog objekta je
porodi&no stanovanje sa mogucéno$éu poslovanja.

Postojeéi objekat je prikljuéen na gradsku vodovodnu mreZu i kod ovog drustva je, na
predmetnoj parceli, evidentiran vodomjer pod $ifrom 3140118p1, broj vodomjera 3033255,
marke "Elster”, profila 20/3 na ime AdZovi¢ Bahrije, te je isti p trebno preregistrovati na ime
investitora, a na osnovu njegovog zahtjeva i posjedovne dokumientacije, koja ga povezuje sa
postojeéim registrovanim potroSatem. Evidentiran je prikjucak na gradsku fekalnu
kanalizaciju.
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Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanistiCko-
tehnidkih uslova. Za realizaciju infrastrukture je nadleznp Agencija za izgradnju i razvoj
Podgorice d.o.0.

a) Vodovod:

Za prikljuéenje predmetnog objekta na vodovodnu rprezu moze se zadrzati postojeci
prikljugak, ukoliko zadovoljava potrebe, ili izvrSiti njegoval rekonstrukcija. Rekonstrukcija je
obavezna u slu&aju da postojeéi prikljuéak ne zadovoljava sl dece uslove:

-preénik postojece prikljucne cijevi ne zadovoljava pottebe planiranog objekta,
-postojeci prikljucak ide preko tudih privatnih parcela odnosno ne ide javnom povrSinom,
-postoje¢i vodomjerni $aht ne odgovara lokacijom u odnosu na mjesto priklju€enja,
-postojeéi vodomjerni $aht ne odgovara propisanim mihimalnim dimenzijama,

-potrebno razdvajanje mjerenja potrodnje postojecih ilj planiranih zasebnih stambenih i
poslovnih jedinica, i td.

U slugaju racionalne i tehnicki logicne potro$njel u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljucenja oko 2bar.

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta, ukolik¢ je moguée predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajucih dimenzija u $ahtu na cjevovodu ilijna javnoj povrini. U suprotnom,
ukoliko to nije moguée izvesti, vodomjerni 8aht treba da budé¢ u posjedu viasnika, 1 do 2m od
ivice parcele gledajuci iz pravca mjesta prikljuéenja na uliénil cjevovod. Vodomjere predvidjeti
posebno za stambeni, posebno za poslovni dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto
se radi o objektu porodi¢nog stanovanja sa moguéno$éu poslovanja, potrebno je u Sahtu
predvidjeti vodomjere za mjerenje svake stambene i poslovhe jedinice posebno (a nikako u
objektu i samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stamtblenom objektu, onda su uslovi za
ugradnju vodomjera drugagiji. Minimaine dimenzije svijetlog otvora $ahta za vodomjer su
1.2x1.2x1.2m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 rhala vodomjera), obavezno sa
drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da ge pri silazu u $aht ne gazi po
vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjefnog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazongkih komada i armatura da bi
dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek, kao i njegovu Iqkaciju na situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C,| sa mesinganim, horizontalnim
kuéidtem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za dalji sko ogitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su grilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica. Vodomjédri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati vazeéu plombu Metrgjoskog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi priklju¢ka, nabavei i ugradnji vodomjera izvodi
iskljuéivo “Vodovod i kanalizacija® d.o.0. Podgorica po fahtjevu korisnika. U sluCaju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu, vodovodni
prikljuéak ée biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjeye.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za
dobijanje gradili$nog vodovodnog prikljucka. Investitor, odnosmo izvodaé radova je duZan da
obezbijedi uredno ogitavanje vodomjera ovlas¢enom sluzbeniky ovog drustva. Ukoliko umjesto
vlastitog gradili$nog prikljutka investitor za gradenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudeg
registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi nagjn, ta potrodnja e se posebno
obraéunati i mora da se reguli$e prije dobijanja trajnog prikljycka. Da bi se stekli uslovi za
dobijanje trajnog prikljutka, potrebno je da investitor pribavi [potvrdu da je objekat uraden
prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmjrenim obavezama od Agencije
za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0. i uz zahtjev za stalni ptikljugak ih dostavi "Vodovod i
kanalizacija” d.o.0. Podgorica.
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b) Fekalna kanalizacija:
Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.
Za prikljuéenje objekta na gradsku fekalnu kanalizgciju moZe se zadrzati postojeéi
prikljudak, ukoliko se utvrdi njegova tehnigka ispravnost | ukoliko zadovoljava potrebe, il
izvriti njegova rekonstrukcija.

Prilikom rekonstrukcije, prikljutak, izvod iz objekta, izvesti od atestiranih PVC
kanalizacionih cijevi za uliénu kanalizaciju (temene nosivpsti ne manje od SN4) precnika
DN160 ili DN200 do uli¢nog revizionog okna.

Kod ukrétanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev méra da bude ispod vodovoda i to
tako da je minimum 20 cm od tjemena kanalizacione ijevi do dna vodovodne cijevi.
Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plica od 1,0 m.

Radove na izgradnji ili rekonstrukciji kanalizacionog rikljutka vr$i stranka u viastitoj
reZiji, a prikljuéenje na postoje¢u gradsku kanalizaciju se| vri pod obaveznim nadzorom
“Vodovod i kanalizacija® d.0.0. Podgorica, koje treba da|obavijestite o potetku radova.
Posebnu paznju je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i|elektroinstalacije, &ije je katastre
potrebno pribaviti od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije
prikljugenja, da Sut i otpadni materijal ne bi oStetili postojeéu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto
se odnosi na prikljuéenje atmosferske kanalizcije. Prije pocetika radova na izvodenju prikljucka,
potrebno je dod nadlezne institucije pribaviti protokol za prekop saobracajnice.

S obzirom na optereéenost sistema gradske fekalng kanalizacije, nije preporudljivo
gravitaciono priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaza objekata na fekalnu kanalizaciju. U
sludaju da Investitor priklju¢i objekte na kolektor fekalne kpnalizacije bez prepumpavanja,
“Vodovod i kanalizacija” d.0.0. neée snositi nikakvu odgovprnost od eventualnog izlivanja
fekalnih voda u naprijed navedene etaZe objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnin sadrzaja u objektu pregivideni kafiéi, restorani ili sli¢ni
sadrzaji, investitor je duZan izvr$iti tretman otpadnih voda rije upudtanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rieSenje odvodenja kiSnih voda {sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjeSenje odvodenja predvidjeti izgradnju refenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog| bazena dokazati proratunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-fo minutne kide intenziteta 264
I/s/ha. Ki&ne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku ptmosfersku kanalizaciju, kada
dode do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen, koji s preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da buduca atmosferska kanalizacija
kapacitetom neée moéi da primi vodu sa krovova | okolngg terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu kolicinu padavina na odredenom
podrugju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neraciondino. S tim u vezi, ne moZzemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u sluéaju dugétrajnih ki$a velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekta.

d) Tehni&ka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafi¢ke priloge|za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o na&inu izrade i sadrzini tehniéke dokumentacije fa gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovodd i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljutenja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljugujuéi i same spojeve sa istim.
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U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti rgdove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodac¢ radova na objektu, od dijelajvodovodnog priklju¢ka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situdciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projekinog rieSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekia, je da se moZe sagledati kako
koncepcija kompletnog rie$enja, tako i veza svih ostalih prilgga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektng dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutranijih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizgcija“ d.o.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaZe 6 ($est) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:500

Podgorica, zvréni direktor,
N

13.01.2026. godine (@iwg iSavié, dipl.ecc.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj:
Datum:
KO:

917/25-8467 DJ,

101-919-139/2026
05.01.2026
PODGORICA 1II
Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI IiLt RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupaju¢i po zahtjevu SEKRETARI

, za potrebe izdaje se

CRNA GORA
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ZA PLANIRANJE PROSTORA 101-

vosoban stan

F}tambeni prostor

LIST NEPOKRETNOSTI 88 - PREPIS
Podaci o parcelama
B Plan Potes ili Natin koriséénja Bon. : 7
Broj Podbro} 2t | Skica |Datum upisa| uiica i kuéni broj Osnov sticapja Kasa | Povedina m?  Prihod
2090 924 24 02/09/2025 [STARI AERODROM Dvonste 340) 0.00
47/94 PRAVNI PROPIS
2090 924 1 24 02/09/2025 |STARI AERODROM  |Foroditna stambena zgraga 140 0.00
47/94 PRAVNI PROPIS
480 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matieni broj - ID broj | ~ Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava — Obim prava
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Naéin kori$éenja PD Prava
Broj Podbroj zg::ﬁ & Osnov sticanja Godina SPWP‘;"“'"};-"[“EP“‘ Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ¥ Adresa, Mjesto
2000 924 | [PorodiZna stambena zgrada 1P2 7
PRAVNI PROPIS
981 1
90 Nestambeni toi
e ol g i ' RID BAHRIJA RODJ.
Uedna soba
2000 924 tambeni Lol cumn
L et 2 vgt é-'ERID BAHRLUJA RODI,
soban stan ADLN
g tambeni 101
el : R 2 E Zov%‘ gﬁmn BAHRIJA RODJ,
rosoban stan
2000 924 1 4

é-"ER]D BAHRUJA ,RODJ

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj

Podbroj

Broj
zgrade

PD

Redni
broj

Naéin korid¢enja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

Datum i vrijeme:

05.01.2026. 13:41:44

18/29
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Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj Podbroj| Broj Redni Datum upisa
j J PD | “broj Natin koriéenja Vrijeme u‘;m Opis prava
06/11/2025
Zabiljezba, 2al
2000 924 1 Dvorifte A 2% ALBE ADROVIC AMER NA RIESENJE
9:33 VE P BR 101-919/25-15108 UP OD 09.10.2025.GOD
2000 924 1 1 1 Nestambeni prostor Bysein dozvold
D6/1/2025 Zfbiliezby, albe,
2090 924 1 1 2 Nestambeni prostor 7ABILIEZBA ZALBE ADROVIC AMER NA RIESENJE
943 ONE PJ BR 101-919/25-15108 UP OD 09.10.2025.GOD
06/11/2025 e i
2090 924 1 2 1 Stambeni prostor Z .BfulﬁsAthBE ADROVIC AMER NA RJESENJE
9:33 OVE PJ BR 101-919/25-15108 UP OD 09.10.2025.GOD
06/11/2025 il
2090 924 1 3 1 Stambeni prostor Z BFU%&EA%LBE ADROVIC AMER NA RIESENJE
623 O\E PJ BR 101-919/25-15108 UP OD 09.10.2025.GOD
2000 924 1 4 1 Stambeni prostor Negna dozvolu
06/11/2025 - —
2090 924 1 4 2 Stambeni prostor ZA A ZALBE ADROVIC AMER NA RIESENJE
e OVE PJ BR 101-919/25-15108 UP OD 09.10.2025.GOD
06/11/2025 bl e
2090 924 1 1 Porodi¢na stambcna zgrada ZARILIEZBA ZALBE ADROVIC AMER NA RIESENJE
e OV PJ BR 101-919/25-15108 UP OD 09.10.2025.GOD
20/02/2002
: ; X Preki je dozvol
2090 924 1 1 Poroditna stambena zgrada u Pfaa'ﬂ;" OD44 M2 U GABARITU
‘ 06/11/2025 Zabiszm
2090 924 1 2 Poroditna stambena zgrada ZAB|LIEZBA ZALBE ADROVIC AMER NA RIESENJE
§ias OVE|PJ BR 101-919/25-15108 UP OD 09.10.2025.GOD

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim tak*ama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
h

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru

"SI, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

05.01.2026. 13:41:44
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epokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

vla§éeno lice:
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SPISAK PODNLJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Brﬁo%al:rc:}e Zg;;da Predmet Datum i vrijeme Podnasila Sadr¥ina

2090/924 0I291813108/1= | 2.102008' 10221 NOUTAR KLIEQVAC DDA RO FG 3 L EE PARC |
2090/924 : 101-2:918-15108/1- | 63 103025 10:21 NOTAE KLIKQVAC (350523 i 1 3 3 =lolll s
2090/924 —{ 158100 | 02102025 1021 NOTAE KLIKOVAC O KUPOPRODATI KO PG 3 LN 88 PARC |
2090/924 ; 10)-2:919-13108/8 | 6.102005 1021 NOTAR ELIKOVAC D KPP RO Ty L 1 PARc |
2090/924 - 101-2-918-15108/1- | 6.10.2025 10:21 NOTAR KLIKOYAL SRR RE TG ST B PARC |
2090/924 ' 101-2-91 11081 | 5.50.2005 10:21 NOTAR XLISOTAC O KUFOPRODATIKO FG 3 LN 88 PARC |

Datum i vrijeme:

05.01.2026. 13:41:44

20/29




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Brof: 101:917/25-8467

Datum: 23012026
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KOPIJA PLANA

Razmijera 1: 1000

Katustarska opdtina: PODGORICA 111
Broj lista nepokretnosti:Bg

Broj plana: 13,45
Parceln: 20900924
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