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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehniéke dokumentacije za objekat na urbanisti¢koj parceli UP 2090/148 u okviru Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,,Konik Stari Aerodrom “ u Podgorici.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

S G ' Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2566

Podgorica, 12.01.2026.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu |

- Clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa lanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br 64/17, 86/18, 63/18,
11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23) ,

-Detaljnog urbanistickog plana ,,Konik Stari Aerodrom “ u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore —
opétinski propisi", broj 15/13) | podnijetog zahtieva MURATOVIC ESKO iz Podgorice, br.08-332/25-2566 od
11.12.2025.godine, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za objekat na urbanistiCkoj parceli UP 2090/148, na koju se odnosi zahtjev, u
zahvatu Detaljnog urbanistiCkog plana ,,Konik Stari Aerodrom * u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana ,,Konik Stari Aerodrom “ u Podgorici, oji se nalazi
u Registru planske dokumentacije: http:/fwww.planovidozvole.mrt.qov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG,
koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

PODNOSILAC ZAHTJEVA: MURATOVIC ESKO

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br, 825 KO Podgorica Il i kopije plana, izdatih od strane Uprave
za katastar i drzavnu imovinu - Podruéngj jedinici Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 2090/148 definisan
je kao "porodi€na stambene zgrada” povr§ine 138m2, “dvoriste” povriine 500m2 | "pa&njak 3. klase” povrdine
223m2.

Na osnovu lista nepokretnosti konstatuje se da je kat. parcela br. 2090/148 KO Podgorica Ill svojina MURATOVIC
ESKA u obimu prava po 1/1.

U listu nepokretnosti, nijesu zabiljezeni tereti i ograni¢enja (prilog).

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument navedena katastarska parcela je
evidentirana kao izgradena povrsina.

List nepokretnosti br. 925 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele 2090/148 KO Podgorica i
sastavni je dio ovih uslova.

Tabelarni prikaz postojeceg stanja iz DUP-a.
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PLANIRANO STANJE ' i

Napomena. Precizan podatak o u¢eséu povrsine katastarske part_:efe u povrsini urbanisticke parcele bice definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koy 1zraduje preduzece ovliaséeno za geodetske poslove, nakon
| cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za kalaslar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica.

Planirana namjena urbanisticke parcele UP 2090/148. je ,porodiéno stanovanje”
U tabelarnom prikazu su podaci o planiranom stanju objekata koje je dato u planu

Broj Povrsina Povrsi Indek Indek
urbanisti¢ke | urbanisticke Vil Spratnost WS BGP e . Namjena
prizemlja zauzetosti izgradenosti
parcele parcele
m? m? m?
UP 2090/148 910 455 | P+d+Pk 050 1820 200 porodicno sianovane |

U skladu sa Zakonom o planiranju i uredenju prostora, urbanistiCko-tehniéki uslovi su dati u sklopu plana kroz
tekstualni dio i graficke priloge. U daljem tekstu date su blize smjernice za sprovodenje plana.

Parcelacija i regulacija

U cilju prevazilazenja nastalih neslaganja izmedu katastarske podloge i stvarnog stanja, predmetni planski dokument
je uraden na nacin Sto su urbanistitke parcele formirane prema snimljenim ogradama na granicama izmedu
susjednih parcela. Granice urbanistiCkih parcela prema saobracajnicama formirane su u skladu sa izvedenim
stanjem saobracajnica i projekata koji su dostavljeni od strane Agencije za razvoj i izgradnju Podgorice.
Napomena:neophodno je snimanje stvarnog poloZaja objekata u odnosu na planom definisane urbanisti¢ke
parcele.

Ukupan izgradeni prostor, zahvaéen ovim planom, je izdijelien na urbanisticke parcele, kao osnovne urbanisticke
cieline. Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa saobracajnice. Na grafitkom prilogu "Parcelacija, regulacija i
UTU" graficki su prikazane granice urbanisti¢kih parcela.

Gradevinska linija za za postojece objekte:

=  Gradevinska linija dogradnje prema saobracajnicama je u liniji postojeéeg objekta.

= Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je min. 2,5m, izuzetno moze i manje uz saglasnost
susjeda.

=  Gradevinska linija dogradnje prema pje3ackim komunikacijama je na min. 1,5m.

Namjena povrsina data je u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta (kriterijumima
namjene povrdina) elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafitkim simbolima”. Clanom 43 predmetnog
Pravilnika, propisano je :

Kod postojecih objekata povr§ina terasa, nadstrednica, spoljnjeg stepenista i sl. ne ulazi u bruto povrdinu prizemlja
odnosno ukupnu bruto gradevinsku povrsinu,

POSTOJECI OBJEKTI
OBJEKTI PORODICNOG STANOVANJA
OBJEKTI VISEPORODICNOG STANOVANJA (U BLOKOVIMA DRUGE PRETEZNE NAMJENE)
U zoni Izmjena i dopuna DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je dogradnja i nadgradnja postojecih
objekata uz ispunjavanje propisanih uslova.
* Maksimalna BGP prizemlja | objekta data je u tabeli.
= Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli.

Da bi se na pravilan nacin oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije na postojecim objektima potrebno je
prilikom definisanja dogradnje i nadgradnje ispuniti sljiedece uslove:

= Namjena objekta je za stanovanje sa moguéno&cu kori¢enja prizemlja za  poslovanje.

= Povecanje vertikalnog gabarita moguée je do spratnosti date u grafickom dijelu plana.

Potkrovna etaZa ukoliko se investitor odlu¢i moze se pretvoriti u spratnu u kom sluéaju je obavezno projektovati
ravan krov.

= Kada je postojeci indeks zauzetosti veci od Planom zadatog, nije dozvoljena dogradnja, a dozvoljava se
nadgradnja objekta iznad postojec¢eg gabarita, uz uslov da se ispostuje maksimalna BGP u skladu sa
¢lanom 111 Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta/kriterijlumima namjene povrsina/
elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, Ministarstva uredenja prostora i
zastite Zivotne sredine: Ukoliko podrumske etaZe, sluie za obezbjedenje potrebnog kapaciteta
mirujuceg saobracaja unutar parcele i kao takve rastere¢uju javne povrsine istih sadrZaja, ne ra¢unaju
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se u bruto razvijenu gradevinsku povrsinu po kojoj je obracunat indeks izgradenosti u tabeli. U bruto
razvijenu gradevinsku povrSinu ne obraéunavaju se servisni prostori neophodni za funkcionisanje
podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta za razliku od ostalih funkcionalnih cjelina (magacini, ostave,
poslovni prostori).

* Ukoliko su indeks zauzetosti i indeks izgradenosti veci od planom zadatih, objekat se zadrzava u
postojecim gabaritima.

Projektnom dokumentacijom ¢e se precizirati najpovoljnije mjesto i velic¢ina dogradnje ili nadgradnje. Dogradnja i
nadgradnja moguca je uz prethodnu statiCku analizu konstruktivnog sistema koja ¢e usloviti primjenu konstruktivnog
sistema 1 materijala koji treba da budu kvalitetni | u skladu sa ambijentom. Svi ovi elementi bi¢e provjereni kroz
izradu odgovarajuce tehnicke dokumentacije.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod uslovom da je udaljenost objekta od
granice parcele minimum 2,0 m. Izuzetno je moguce formiranje otvora na objektu u slu¢aju manjeg odstojanja od
granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda i u slucajevima kada je granica urbanisticke parcele uz pjesacku
stazu.

Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojec¢eg objekta. Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne a
daje se mogucnost projektovanja ravnog krova. Ogradu postaviti po granici urbanisticke parcele.

U slu¢aju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odlui, objekat se moZe srusiti po prethodno
pribavijenom odobrenju od nadleZznog organa i na parceli sagraditi novi prema smjernicama ovog Plana za izgradnju
novih objekata.

Daje se mogucnost izgradnje garaze ili pomoc¢nog objekta na parceli uz uslov da se ispo$tuju planski parametri za
dogradnju (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks izgradenosti).

OBLIKOVANJE PROSTORA | MATERIJALIZACIJA

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojecim objektima, uz striktnu kontrolu

tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata,

a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciljem dobijanja homogene slike naselja i
rada.

?fisine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen disciplinovan odnos

korisnika, naro€ito kod novoplanirane gradnje, vodeci racuna o susjednim objektima i op3toj slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi.

Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skladu sa postojecom

arhitekturom i kulturnim nasljedem.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajucem odnosu sa objektom u kome se nalaze.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u okviru prostora gdje se

predvida vece okupljanje (Cesme, klupe, korpe za odpatke i sl.).

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture. Postojece zelenilo

maksimalno sacuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjesackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim

osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora,

Svi prikljuéci telefonske i elektriéne mreze ¢e se raditi podzemno,

Sve prikljuke raditi prema UTU iz plana i uslovima priklju€enja dobijenim od nadleznih Javnih preduzeca.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZecim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima,

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE |
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

Na planu racionalizacije potrodnje energije predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja i koriS¢enje alternativnih,
odnosno obnovljivih izvora energije.

Osnovna mjera Stednje koju ovaj DUP predlaZe je poboljanje toplotne izolacije prostorija, koja u lijetnjem periodu ne
dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrzava toplotu, Osim odgovaraju¢e termoizolacije potrebno je voditi
racuna o adekvatnoj veli¢ini otvora vodeci raéuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Klimatski uslovi Podgorice omogucuju koris¢enje sunéeve energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog sistema.




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojma se sprijecava ili ublazava dejstvo

elementarnih nepogoda Elementarne nepogode mogu biti:

* Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snijezne lavine i nanosi i dr.);

» Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja, poZari velikih
razmera, eksplozije | dr )

*  Drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske katastrofe, kontaminacija, i dr ).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici ljudskih Zivota).

Narocito su izrazene Stete od zemljotresa, poZara, poplava, klizista 1 jakih vjetrova. Kako su tete od elementarnih

nepogoda po karakteru sliéne ratnim katastrofama, cilievi i mjere zastite su delimi¢no identiéni. U cilju zastite od

elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sluzbeni list Crne Gore br 13/07,

05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sluzbeni list RCG br. 8/93).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

Preporuke za projektovanje objekata aseizmiénih konstrukcija:

*  Mogu se graditi objekti razlicite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema | materijala.

*  Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima praviinu geometrijsku formu, koja je simetri€na u odnosu
na glavne ose objekta, npr. pravougacna, kvadratna i sl..

»  Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojeci konstruktivni
sistem, u protivnom obavezna je prethodna stati¢ka i seizmi¢kih analiza, sa ciliem obezbjedivanja dokaza
0 mogucnosti pristupanja rekonstrukciji.

= |zbor i kvalitet materijala i nacin izvodenja objekta od bitnog su znaéaja za sigurnost i ponasanje objekta,
izlozenih seizmitkom dejstvu.

*  Armirano-betonske i ¢eliéne konstrukcije posjeduju visoku seizmitku otpornost. Pored ramovskih
armirano-betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema
ojatanih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim
platnima. Ove konstrukcije su narocito ekonomiéne za visine objekata do 15 spratova.

= Kod zidanih konstrukcija preporuéuje se primjena zidanja, ojaéanog horizontalnim i vertikalnim serklazima i
armirane konstrukcije razlicitog tipa. Obiéno zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklaZima treba
primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata visine).

=  Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spre¢avaju klizanja u kontaktu
sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tio
mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povréini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost
temeline konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

*  Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narocito glavnih dovoda potrebno je posebnu paznju posvetiti
inZenjersko-geolodkim i seizmolodkim uslovima terena i tla.

= Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede deformacije tla.
Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne cijevi i sl.) za izradu vodova
infrastrukture.

=  |zbjegavati nasipne, mo&vame i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih vodova svih instalacija.

= Podzemne elektriéne instalacije treba obezbjediti uredajima za iskljutenje pojedinih rejona.

=  Projektovanju saobracajnica treba pri¢i ne samo sa ekonomsko-saobracajnog vec i sa aspekta planiranja i
projektovanja sacbracaja na seizmiéki aktivnim podrucjima.

» U sistemu sacbracajnica pozeljno je cbezbjediti paraleine veze tako da u sluéaju da jedna postane
neprohodna, postoji moguénost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje saobracaja.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za izgradnju

objekata u seizmickim podrucjima (Siuzbeni list SFRJ br. 52/90).

Smijernice za zaétitu od pozara i eksplozija se sprovode:

= postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli¢itih namjena kako bi se sprijecilo Sirenje poZara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

= izgradnjom saobracajnica propisane $irine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kac i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

= pravilnim odabirom materijala | konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade ili pozarnog segmenta
prema pozaru;

= izgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata,

= uvlaéenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se priviemene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;

= prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od poZara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od poZara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju
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pribaviti odgovaraju¢a miljenja | saglasnost u skladu sa Zakonom;

= za objekte u kojima se u skladiste. pretacu, konste ili u kojim se vrSi promet opasnih matenja obavezno pribaviti
mislienje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne
objekte;

* djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguciti
pristup lokalnim sacbracajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije pridrzavati se sljedete zakonske regulative. Zakon o zastiti | spasavanju
(,SL. Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje
pozara (SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (S..SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehnickim normativima
za zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehni¢kim normativima za za$titu skladi$ta od
poZara i eksplozija ( SL.SFRJ, br 24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve te¢nosti | o uskladitenju i
pretakanju zapaljivih teénosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladiStenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br 27/71), Pravilnik
o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladi§tavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i
26/71).

Pored navedenog, prilikom izrade tehnicke dokumentacije | izvodenja objekta neophodno je primijeniti vazecu
regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih nepogoda, za&tite od pozara, mjera
zaétite i zdravlja na radu itd

Pored navedenog, prilikom izrade tehnicke dokumentacije i izvodenfa objekta neophodno fe primijeniti vaZecu
reguiativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementarnih | drugih nepogoda, zaStite od poZara, mjera
zastite | zdravlja na radu ild..

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na wugradnju ili primjenu niskoenergetskih
zgrada,unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih
zgrada (upravljanje potrodnjom energije glavnih potroSaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u
odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podru¢ju zahvata.

Kod gradnje novih objekata vazno je vec¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve Sto je

potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

=  Analizirati lokaciju, orjentaciju | oblik objekta,

= Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove;

= Iskoristiti toplotne dobitke od sunca | zaétititi se od pretjeranog osuncanja;

=  Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi &itav niz legislativnih,

planskih, organizacionih, tehnicko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Obaveza

je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja Zivotne sredine,

obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o pofrebi izrade Procjene uticaja na

Zivotnu sredinu u skladu sa propoziciama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu | Uredbom o projektima za

koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu.

Zastita Zivotne sredine i efikasno upravijanje energijom prije svega podrazumijevaju poStovanje svih propisa

utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet

DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akata:

= Zakona o Zivotnoj sredini (,SluZbeni list Crne Gore®, br. 52/16);

=  Zakona o efikasnom koriscenju energije ("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 57/14, 03/15 1 25/19),

»  Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list Crne Gore”, br. 75/18),

= zakon o strate$koj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, “Sluzbeni list Crne Gore’,
br. 73/10, 40/11, 569/11 i 52/16);

= Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG", br. 27/07, ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 31/11, 47/11, 48/15,
52/16, 55/16, 02/17, 08/17 | 84/18),

= Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 25/10, 40/11 i 43/15);

= Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore", br, 28/11, 01/14 i 02/18),

=  Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/11 i 39/186),

i ostala vaZeca regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite Zivotne sredine i upravljana energijom.

Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne sredine, obavezna je

izrada Procene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu

("Sl. list RCG" br. 80/05).




USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo objekata malih i srednjih qustina stanovanija

Svajim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni zasadi predvideni su od

vocaka i dekorativnih vrsta $to zavisi od Zelje samih vlasnika.Granica parcela moze biti naglasena Zivom ogradom ili

odgovarajucom ogradom.

Smjernice za projektovanije zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova

»  Stepen ozelenjenosti je minimum 40 % u okviru ove namjene na nivou lokacije Il urbanisticke parcele

= Osnovna pravila uredenja su planiranje vrta tj zelenih povréina na ulaznim partijama objekta koji ima estetsku
ulogu sadrzi kolski prilaz, parking. rasvjetu i sl

*  Prostor za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se moze smjestiti paviljon, pergola i sl., sa detaljima kao $to su
¢esma, bazencic i sl.

=  Ukoliko se radi o objektima male gustine stanovanja postoji mogucnost fromiranja ekonomski dijela vrta
(povrtnjak i voénjak ) koji trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.

= Staze u vrtu su vazan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti in uz ivicu parcele,
kako bi centralna povr&ina ostala kompaktna.

*  Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo, kamen, lomljeni kamen,
Sljunak i sl.

*  Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi racuna o svim kompozicionim elementima. PredloZene vrste
su dekorativne kako zbog boje i oblika cvijetova i plodova tako i zbog oblika krosnje drveca. Kombinaciiom
lis¢arskih, zimzelenih i Eetinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godisnjim dobima.

= Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povr&inama, a posebnu pazniju treba posvetiti odabiru travne smiese,
a kasnije njihovom odrzavaniu.

=  Ukoliko se u okviru stanovanja planira i poslovanje zelene povrsine treba da zadovolje kako funkciju
namijenjenu poslovaniju tako i stanovnicima ovih objekata.

=  Prilikom projektovanija povrsina u diielu gdie se nalazi poslovanje voditi racuna o preglednosti terena iz objekta
i predvidijeti sadnju patuljastog zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama..

= Naroéito je vaZan izgled zelene povréine oko ulaza u objekat i prilaznih povrdina, Na tim povrinama predvidjeti
visoko dekorativne reprezentativne vrste. Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajucih
alohtonih vrsta, sa posebnom paznjom na uredenie prilaza, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale
elemente kao §to su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetlienje.

=  Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ra¢una o svim kompozicionim elementima. PredloZene vrste
moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvietova i plodova tako i zbog oblika krosnje drveca.
Kombinacijom li§éarskih, zimzelenih i cetinarskih vrsta drve¢a dobija se pozitivan efekat zelenila u svim
godi$njim dobima koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne zbunaste vrste.

= Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je minimalna visina
sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm.

=  Poplocanje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu paznju.

11 | USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podru€ju zahvata naide na nalaziste

ili nalaze arheolo$kog znac&enja, prema ¢lanu 87 i €lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10

, 40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja

obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivi€njaka na mjestu pjesackih prelaza,
kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne $irine, bezbjednih nagiba i
odgovarajuéom obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore",
br.48/13 144/15).

Potrebno je omoguéiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce
dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljadnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76¢cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povriina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i
standarda i propisa koji karakteridu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi
sa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Zakonom definisano je da ukoliko se Investitor odludi za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, $to znadi da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog riesenja za objekat u cielini jasno naznaéiti faze realizacije,

14

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

15.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanistickog plana , Konik Stari Aerodrom “ u
Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planirarya , urbanizma |
drZavne imovinu,

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti
saglasnost nadleznog preduzeéa. M jesto i nacin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice se nakon
izrade tehnitke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

15.2,

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skiadu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vazecim tehnickim propisima, normativima, i uslovima priklju¢enja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa “Vodovod i kanalizacija”, koji je
stastavni dio ovih uslova.

Detaljine podatke o hidrotehniékoj infrastrukturnoj mrezi | smjernicama za sprovodenje plana u dielu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisti¢kog
plana ,Konik Stari Aerodrom “ u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja , urbanizma i dréavne imovinu,

15.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Urbanistickoj parceli UP 2090/148 u okviru Detaljnog urbanistickog plana , Konik Stari Aerodrom “ y
Podgorici, u Podgorici pristupa se sa saobradajnice prikazane u grafitkom prilogu Saobracaj.

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Konik Stari Aerodrom “ u Podgorici
koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja , urbanizma i drzavne
imovinu.

15.4.

Uslovi prikljugenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog tekstualnog Detaljnog urbanistiékog plana
»Konik Stari Aerodrom * , koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja , urbanizma i drzavne imovinu.
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OSTALI USLOVI

Ovi urbanisti¢ko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati,

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice Detaljnog urbanistickog plana
»Murtovina“ u Podgorici koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih dokumenata u skladu sa
¢lanom 20 Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04,03.2025. ). Kkoji vodi Ministarstvo

16.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dHeIu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 %26' sjeverne geografske Sirine i 19° 16'istoéne geografske duzine. Podruéje
u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

InZenjersko geoloske karakteristike

Geolodku gradu terena Gine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava | promjenljivog
stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakti¢no nestisljivi, koji |
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se drze u vertikalnim odsjecima | U podkapinama i svodovima Navedene litoloSke strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubma izdani podzemne vode svuda je vec¢a od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m’ za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmi¢koq intenziteta

Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izraZzenom seizmickom aktivno$cu
Prema seizmolodkoj karti gradsko podruéje je obuhvaceno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
odekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina. sa vjerovatno¢om pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakieristiéna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C5 gdje je ta debljina veca od 35 m,

Dobijeni parametri su sljiedeci:

koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9° MCS
Hidroloske karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podruéje Podgorice karakteriSe slabile modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristike su u podrucju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osuncanje, toplotno zracenje i
dr.

u Podgorlm je registrovana srednja godi$nja temperatura od 155° C. Prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa

50 C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,1° C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjetna

temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javijaju od aprila do
oktobra. Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10
novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana

Viaznost vazduha

Prosjegna relativna viaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjetna relativna viaznost vazduha je 56,7%.

Osuncanje, oblagnost i padavine

Srednja godiSnja suma osuncanja iznosi 2.456 asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osuncanje
ima decembar sa 930 c&asova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 c¢asova. Godisnji tok
oblagnostiima prosjetnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najve¢a oblagnost je u novembru 7,0, a
najmanja u avgustu 2,8. Prosjetna vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina
iznosi 1.692 mm god3nje, sa maksimumom od 2484 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu.
Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa
nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godénje koli€ine,
Period javljanja snijeznih padavina fraje od novembra do marta, sa prosjeénim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se
rijetko zadrZzava duze od jednog dana.

Pojave magle, grmljavine i grada

Prosjetna godisnja ¢estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa naj¢eSéom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javljaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godisnje, sa zabiliezenim maksimumom od 4
dana.

Vietrovi

UcZestalost vjetrova i ti§ina izraZena je u promilima, pri €emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiina uzet
kao 1000 %.. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vijetar sa 227 %o, a najmanju istoéni sa 6 %o. Sjevemni vjetar
se najéesce javlja ljeti, a najrjede u proljece. Tidine ukupno traju 380 %., sa najvecom uéestalodéu u decembru, a
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godiSnje ima sjeveroistocni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biliezi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/¢as i pritisak od
75,7 kg/m?) zabiljeZena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéeséi u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8
dana, a najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjeéno 22,1 dan.

Ociena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podruéje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
ratuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.




URBANISTICKI PARAMETRI ZA-"PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansitiCke parcele “porodiéno stanovanje"”
Oznaka urbanisticke parcele UP 2090/148 _
Povréina urbanisticke parcele [m?] 910,00
i Maksimalni plan:rénl |n‘deks %auzetosti = 0,50 - ¥
Maksimalni planirani indeks izgradenosti 2,00

Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina 455 00
pod objektom [m?] .

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska
povréina [m?] 1820,00

Maksimalna spratnost P+2 (prizemlje | dva sprata )

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Na osnovu ¢lana 143 .stav 3. Zakona uredenju prostora (,SluZbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19
,82/20 , 86/22 | 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleznom inspekcijskom organu u
roku od tr dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.

OBRADIVAG URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA _ _
Arh.Rakéevi¢ Zorica, dipl.ing. Anja Babi¢, MSc dipl. Ing. Grad
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Tehnicki uslovi prikljutenja preduzeca “Vodovod i kanalizacija”
d.o.o.

List nepokretnosti 925 i kopija plana, izdatih od strane Uprave
za nekretnine - Podruéne jedinice Podgorica za katastarsku
parcelu 2090/148 KO Podgorica |Il
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Glavni Grad Podgorica B
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GLAVNI GRAD PODGORICA 057 i
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

172287, 3000-9/2026

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupaju¢i po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 8 Zakona o izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 19/25), €lana 21 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 045/2025), ¢lana 10 Odluke o
prikupljanju, precis¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list
CG - opstinski propisi br. 027/15) i €lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih
voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj broj 08-332/25-
2566 od 12.01.2026. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/26-101/1 od
13.01.2026. godine, za izdavanje tehni¢kih uslova prikljuéenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta porodi¢énog stanovanja sa moguéno$éu poslovanja na
UP 2090/148, u zahvatu DUP-a “Konik - Stari Aerodrom” - izmjene i dopune
(katastarska parcela 2090/148 KO Podgorica lll) u Podgorici, investitora Muratovié¢ Eska
(prema urbanisti¢ko-tehnickim uslovima 08-332/25-2566 od 12.01.2026. godine, izdatim od
strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj), propisujemo sliedeée tehnicke
uslove priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavijamo situaciju sa
ucrtanim postojec¢im hidrotehni¢kim instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih
cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, $to ne odgovara stvarnom poloZaju
cijevi, koji kod vodovoda moZe biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj
mora se utvrditi uvidom u svaki $aht pojedina¢no. Napominjemo da se u blizini lokacije moze
naici na priklju¢ne cjevovode za koje ovo drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i
horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a
na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u sadasnjem stanju nema moguénosti da
ih snimimo i ucrtamo njihov tafan poloZaj. U sluaju da prikljuéne cijevi prolaze preko
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije pocetka radova na objektu, a na osnovu
zahtjeva investitora. Troskovi izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske
radove izvodi iskljuCivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

Na predmetnoj parceli se nalazi porodi¢na stambena zgrada povrsine 138m2. UTU-ima
je na UP 2090/148, planirana izgradnja objekta spratnosti do P+2+Pk, maksimalne povrine
prizemlja 455m2 i ukupne bruto razvijene povrsine max 1820m2. Namjena planiranog objekta
je porodi¢no stanovanje sa moguéno$¢u poslovanja.

Postojeci objekat je priklju¢en na gradsku vodovodnu mrezu i kod ovog drustva je, na
predmetnoj parceli, evidentiran vodomjer broj 1104210379, marke "Infocon” 20/5, na ime
Muratovi¢ Esko, koji mjeri potro$nju vode i stambenog i poslovnog dijela objekta. Vodomijer je
registrovan na procenat — u sektoru domacinstva 80% pod $ifrom 314002300 i u sektoru male
privrede 20% pod $ifrom 120075500. Evidentiran je priklju¢ak na gradsku fekalnu kanalizaciju.



Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanisticko-
tehniékih uslova. Za realizaciju infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj
Podgorice d.o.0.

a) Vodovod:
Za prikljuéenje predmetnog objekta na vodovodnu mrezu moZe se zadrZati postojeci
prikljuéak, ukoliko zadovoljava potrebe, ili izvrditi njegova rekonstrukcija. U slucaju

rekonstrukcije, prikljutenje izvrditi na postojecem cjevovodu AC'C'DN150mm u Ulici
aerodromskoj u &voru C350. Kote i koordinate &vora su date u prilogu.

Uopséteno govoreéi rekonstrukcija je obavezna u sluCaju da postoje¢i prikljucak ne
zadovoljava sljedece uslove:

-preénik postojece prikljuéne cijevi ne zadovoljava potrebe planiranog objekta,
-postojeéi prikljuéak ide preko tudih privatnih parcela odnosno ne ide javnom povrsinom,
-postojeéi vodomjerni $aht ne odgovara lokacijom u odnosu na mjesto prikljuZenja,
-postojeéi vodomjerni $aht ne odgovara propisanim minimalnim dimenzijama,

-potrebno razdvajanje mjerenja potro$nje postojecih ili planiranih zasebnih stambenih i
poslovnih jedinica, i td.

U sluaju racionalne i tehnicki logi€ne potroSnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljucenja oko 2bar.

Za registrovanje utro8ka vode cijelog objekta, predvidjeti ugradnju vodomijera
odgovarajucih dimenzija u $ahtu na cjevovodu ili na javnoj povrsini, kada se za to steknu
uslovi. U suprotnom, ukoliko to ne bude moguce izvesti, vodomjerni Saht treba da bude u
posjedu vlasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajui iz pravca mjesta priklju¢enja na ulicni
cjevovod. Vodomjere predvidjeti posebno za stambeni, posebno za poslovni dio objekta,
ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu stanovanja male gustine sa moguéno$cu
poslovanja, potrebno je u $ahtu predvidjeti vodomjere za mjerenje svake stambene i poslovne
jedinice posebno (a nikako u objektu i samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom
stambenom objektu, onda su uslovi za ugradnju vodomjera drugaciji. Minimalne dimenzije
svijetlog otvora $ahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2m (u koji se mogu smijestiti maksimalno 3
mala vodomijera), obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se
pri silazu u 3aht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog
Sahta - vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih
komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek, kao i njegovu lokaciju
na situaciji.

S obzirom na dozvoljenu bruto povrSinu, ukoliko se u objektu predvida veci broj
stambenih i poslovnih jedinica, za koje bi ugradnja vodomjera u $ahtu na cjevovodu bila
neracionalna, daje se moguénost ugradnje internih vodomjera u zajednickim prostorijama u
objektu stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i odrzavanje. Obavezno je obezbijediti nain
odvodenja vode iz skloniSta za vodomjere, koja se neminovno javlja na ovakvim mjestima. U
tom slu€aju potrebno je ugraditi kontrolne vodomjere u Sahtu na cjevovodu, posebno za
stambeni, posebno za poslovni dio objekta.

Kod vodomjera @ 50 mm i viSe obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvarac,
hvataé necisto¢e, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvara€. lIza vodomjera, na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera, zavisi od profila
vodomijera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi raéuna o dimenzijama komada
koji se ugraduju.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ocitavanje, sa magnetnim



ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati vazeéu plombu MetroloS8kog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpoZarnu od ostale sanitarne vodovodne mrezZe, jer se
protivpoZarna voda vrlo rijetko trosi, pa voda u cijevima dugo stoji te moZe biti sanitarno
neispravna. Osim toga kod razdvojenog sistema moZe se desiti da ba$ kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreZe. Kod zajednickog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim ocitavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih prikljuéaka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako uslovi zadtite od poZara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za gasenje poZara - sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi poZarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN - 12845. Projektom unutradnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljadnje vodovodne mreze i prikazati njihovo povezivanje kao i naCin mjerenja
potro$nje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomjer i za njega.

Vodoinstalaterske radove na izradi priklju€ka, nabavci i ugradnji vodomjera, izvodi
iskljugivo “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom izvodjenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu sluzbu “Vodovod i
kanalizacija” d.o.0. Podgorica, koja nabavlja i ugraduje vodomjere. U slu€aju nepos$tovanja
navedenog, odnosno nelegalnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu, vodovodni prikljuak e biti
ukinut i preduzete odgovaraju¢e zakonske mjere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtiev ovom drustvu za
dobijanje gradilisnog vodovodnog priklju¢ka. Ukoliko umjesto vlastitog gradiliSnog prikljuka
investitor za gradenje koristi vodu preko svog ili tudeg registrovanog vodomjera za
domacdinstvo, ili na neki drugi nadin, ta potro3nja ¢e se posebno obraCunati i mora da se
reguli$e prije dobijanja trajnog priklju¢ka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka,
potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj projektnoj
dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj
Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni priklju¢ak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.o.o.
Podgorica. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove sa svim potrebnim podacima o
vlasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa brojevima pripadajucih vodomjera i kupoprodajne
ugovore. Do tada ¢e sva utroSena voda biti fakturisana investitoru objekta. Takode,
napominjemo da ée kontrolni vodomjeri, vodomieri za zalivanje zelenih povrSina oko objekta i
vodomijer za sprinkler sistem biti registrovani na investitora objekta, dok se ne dostavi zahtjev
za preregistraciju na neko drugo lice (skup$tinu stanara ili neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Za priklju¢enje objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju moZe se zadrZati postojeci
priklju¢ak, ukoliko zadovoljava potrebe, ili izvrSiti njegova rekonstrukcija.

Prilikom rekonstrukcije, prikljuéak, izvod iz objekta, izvesti od atestiranih PVC
kanalizacionih cijevi za ulicnu kanalizaciju (tiemene nosivosti ne manje od SN4) precnika
DN160 ili DN200 do uli¢nog revizionog okna.

Kod ukrtanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod vodovoda i to
tako da je minimum 20 cm od tjemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne cijevi.
Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plica od 1,0 m.

Radove na izgradnji ili rekonstrukciji kanalizacionog prikljucka vr8i stranka u vlastitoj
reziji, a prikljutenje na postoje¢u gradsku kanalizaciju se vr§i pod obaveznim nadzorom
“Vodovod i kanalizacija’ d.o.0. Podgorica, koje treba da obavijestite o pocCetku radova.
Posebnu paznju je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, Cije je katastre
potrebno pribaviti od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije



prikljuéenja, da $ut i otpadni materijal ne bi ostetili postoje¢u gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto
se odnosi na prikljuéenje atmosferske kanalizcije. Prije po¢etka radova na izvodenju prikljucka,
potrebno je dod nadlezne institucije pribaviti protokol za prekop saobracajnice.

S obzirom na optereéenost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporucljivo
gravitaciono prikljugenje podrumskih i suterenskih etaza objekata na fekalnu kanalizaciju. U
slugaju da Investitor prikljuéi objekte na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja,
“Vodovod i kanalizacija” d.0.0. neée snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja
fekalnih voda u naprijed navedene etaZe objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZaja u objektu predvideni kafici, restorani ili slicni
sadrzaji, investitor je duZan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodenja kidnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rje$enje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proratunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
I/s/ha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada
dode do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen, koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da budu¢a atmosferska kanalizacija
kapacitetom neée moéi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredenom
podrugju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slu€aju dugotrajnih kisa velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekta.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljudujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvoda¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljuCka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se mozZe sagledati kako
koncepcija kompletnog riesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutra$njih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.o.o0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljuéenja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vazZe 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:500

Podgorica,
22.01,2026. godine
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj:

Datum: 22.12.2025
KO: PODGORIC

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po za

101-919-72344/2025

Alll

, za potrebe izdaje se

CRNA GORA

LIST NEPOKRETNOSTI 925 - PREPIS

premjeru i katastru nepokretnosti (
htjevu SEKRET

"1, Tlist RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
ZA UREDJENJE PROSTORA 101 -917/25-1999,

odacl o parcelama
; ! Plan . P ili Natin koriséenja Bon, .
Broj Podbro} zl;:l:gjde Skica |Datum upisal ylica et broj Osnov sticanja Kioa | Povrsina m?}  Prihod
2090 148 31 STARI AERODROM  |Pasmnk 3. Klase 223 0.33
50/94 KUPOVINA
2000 148 31 STARI AERODROM vorite 500) 0.00
50/94 KUPOVINA
2090 148 1 il TARI AERODROM Porodicna stambend 2grada 138 0.00
50/94 KUPOVINA
861 0.33
odaci o vlasniku ili nosiocu
Maiiinl broj - 1D broj Nazlv nosioca prava - adresa i mjesto — Prava Obim prava |
MURATOVIC HUSEIN ESKO Svojina "
Podaci o objektima i_posebnim djelovima
- Naéin korlééenja PD Prava
Broj Podbro, Broj Osnov stican, i Godina Spratnost/ Spral Vlasnik ili nosilac prava
rad
zgrade Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
2000 148 | [Poroditna stambena zgrada 1PI 7
rumvma 081 138
Svo ina
gl iy gﬁ)ﬂvﬁ?ﬁdm L ! :: MURATOVIC: HUSEIN ESKO
edna soba -
Svojina
#nel 18 {?;?;3;&0 - 2 4‘; MURATOVIC HUSEIN ESKO
vosoban stan
Svojina
e . Ur;?)e\’::rff e 4 4': MURATOVIC HUSEIN ESKO
vosoban stan
Svopn
e T B et g & ';f, VMURATOVIC HUSEIN ESKO
vije sobe .
Ne postoje tereti i ogranicenja.
1/2

Datum i vrijeme:

22.12.2025. 09:39:43



; ,{/ a =
SRNE

("Sllist CG, br. 18.-’13). Naplata

pa osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama
ns1. list RCG" br. 29/07,

Naplata takse je oslobodena
premjeru i Katastru nepokretnosti (

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom
v§1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

2/2

Datum i vrijeme: 22.12.2025. 09:39:43



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Bruj: 101-917/25-7999

Dutum: 23.12.2025.
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KOPIJA PLANA

Razmjera 13 1000

Katastarska opstina: PODGORICA 111

Broj lista nepokretnosti:o2s
Broj plana: 20,52
Parccla: 2090/148
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